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1. Kurucusu oldugumuz Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu, Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu
ve Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag

belgelerinin asagidaki sekilde tadil edilmesine,

ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

IHRAC BELGESI TADIL METNIi

ESKi METIN

YENI METIN

Varsa Kar Pay1 Dagitnn ve Performans Ucretlendirmesine iliskin
Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine kar payr dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi
itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar” boliimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama donemi ile satim
talimatlarinin gergeklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar payt dagitimi
yapilmaz.

Kurucu tarafindan miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net
gelir, net satig kart ve deger artislarindan olusan matrah {izerinden
hesaplanacak performans ticreti katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilir.

Performans iicreti yilsonunda tiim paylar {izerinden, alt1 aylik dénemlerde ve
tasfiye doneminde yapilan pay iadelerinde ise fona iade edilen paylar
iizerinden hesaplanir. Pay iadelerinde ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle
hesaplama yapilir. Performans iicreti, her bir pay sahibi i¢in ve ayni pay
sahibinin farkli tarihlerde alim yaptigi paylarin her biri i¢in alim tarihinden
itibaren ayri1 ayri takip edilir. Yilsonunda ve/veya fondan ¢ikis tarihinde, alim
tarihleri farkli olan paylar i¢in hesaplanan kar/zarar tutarlart mahsup
edilmeden birbirinden bagimsiz olarak degerlendirilir.

Performans iicreti hesaplanmasinda birer aylik donemler itibariyle
gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net gelir, net satis kar1 ve net deger
artislar1 toplaminin, donem basi itibariyle hesaplanan fon toplam degerinden
varsa donem i¢inde dagitilan nakit kar pay: tutar diisiildiikten sonra kalan
bakiyeye orani kullanilarak “Yatirimer Getiri Endeksi — YGE” hesaplanir.

Performans basar1 kriteri olarak Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nin
degisim oranlarmin aritmetik ortalamasi1 kullamlarak “Karsilastirma Olgiitii
Getiri Endeksi - KOGE” hesaplanir.

Yatirimcinin pay alis tutar1 (veya sonraki dénemlerde bir 6nceki donem sonu
itibariyle hesaplanan “Gergeklesen Yatirim Tutar1”), YGE oraninda
artirilarak donem sonu “Gergeklesen Yatirim Tutar1” bulunur. Diger yandan
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yatirimeinin pay alis tutari (veya sonraki dénemlerde bir 6nceki dénem sonu
itibariyle hesaplanan “Esik Varlik Diizeyi”), KOGE oraninda artirilarak
donem sonu “Esik Varlik Diizeyi” bulunur.

Performans hesaplama doneminde Gergeklesen Yatirim Tutari’ndan Esik
Varlik Diizeyi diisiilerek “Nisbi Getiri” bulunur. Nisbi getiri pozitifse, Nisbi
Getiri’nin %20’si kadar performans {creti alinir. Nisbi Getiri negatifse
performans iicreti alinmaz.

Performans iicreti hesaplamasinda “Yiiksek iz Deger” (High Watermark)
yontemi uygulanir. Buna goére performans iicreti hesaplamasinda baz alinan
YGE ayn1 dénemde performans iicreti hesaplamasinda baz alinan KOGE’den
yiiksekse, bir sonraki performans hesaplamasinda KOGE’nin baslangic
degeri olarak onceki donem sonu YGE degeri kullanilir. Tersi durumda
KOGE nin baslangi¢ degeri olarak énceki donem sonu KOGE kullanilir.

Performans iicreti ve bununla ilgili vergiler Fon’un disinda fon katilimcisi
tarafindan kargilanir. Fona iade edilen paylar {izerinden hesaplanan
performans {icreti ve vergiler, yatirirmciya 6denen satis bedelinden mahsup
edilerek Kurucu tarafindan tahsil edilir. ladeye konu olmayan paylar igin
yilsonu itibariyle hesaplanan performans iicreti ve vergiler ise, katilma pay1
sahiplerinin Fon’dan ayrilmasi veya ilave bir talimat vermesi beklenmeksizin,
takip eden ilk degerleme fiyatindan her bir yatirimci igin yeterli miktarda
payin resen fona iade edilmesi suretiyle iade bedelinden tahsil edilir. Buna
gore;
- 31 Aralik' takip eden 10. isgiinii birim fiyat agiklanur,
- 31 Aralik' takip eden 11. isglinii Kurucu tahsil etmesi gereken
performans licreti tutarini ve bunun i¢in Fon’a iade edilmesi gereken

pay adedini hesaplayarak bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
bildirir.

- 31 Aralik’1 takip eden 12. isgiinii bireysel saklama hizmeti veren
kurulus kendisine bildirilen adette pay1r Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S6z konusu katilma paylart Kurucu tarafindan iptal edilir.

- lade edilen paylarm bedeli ise yatirimcinin performans iicreti
borcuna mahsuben Kurucu tarafindan tahsil edilir.

Performans licreti hesaplamalarina iliskin 6rnekler ekte yer almaktadir.

EK — Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek

YATIRIMCI 1.
Fona ilk kuruldugu tarihte girer, iki yil sonra fondan ayrilir.

EskVarlk  Esk Varlk

Yatrimer Karslastrma Karsiastrma Diizeyindeki Diizeyindeki
Yatrimeinin Getiri Gergeklesen Dénemsel Kimilatif  Olgiitiinin  Olgiitii Getiri Esik Varlk Dénemsel Kimilatif Performans
Dénem Getirisi® _ Endeksi YatrmTutan  Getiri _ Getiri Getirisi Endeksi Diizeyi Arts Artls__Nisbi Getii Uereti
01.01.17 — 1000000 100.000 0 — 1000000 100.000 0
310117 100% 1010000 101000 1000  1.000 080% 1007974 100.797 797 797
28.02.17 100% 1020100 102010 1010 2010 080% 1016012 101601 804 1.601
31.03.17 100% 1030301 103030 1020 3030 080% 1024114 102411 810 2411
30.04.17 100% 1040604 104060 1030  4.060 080% 1032280 103.228 817 3228
31.05.17 100% 1051010 105101 1041 5101 080% 1040512 104.051 823 4.051
30.06.17 100% 1061520 106152 1051  6.152 080%  1,048809 104.881 830 4.881
31.07.17 100% 1072135 107214 1062  7.214 080% 1057172 105.717 836 5.717
31.08.17 100% 1082857 108286 1072 8286 080%  1,065602 106.560 843 6.560
30.09.17 100% 1003685 109369 1083  9.369 080%  1,074099 107.410 850 7.410
31.10.17 100% 1104622 110462 1094  10.462 080% 1082665 108.266 857 8.266
30.11.17 100% 1115668 111567 1105 11567 080% 1001298 100.130 863 2130
311217 1,00%  1126825—412683 1116 12683 080% ___1,100000 110.000 870 10000 2,083 |G
310118 100% 1138093 113809 1127 13809 080% —>1,135810 113581 3581 13581
28.02.18 100% 1149474 114947 1138 14947 080% 1144868 114.487 906 14.487
31.03.18 100% 1160969 116097 1149  16.097 080%  1,153997 115.400 913 15.400
30.04.18 100% 1172579  117.258 1161  17.258 080% 1163199 116.320 920 16320
31.05.18 100% 1184304 118430 1173 18430 080% 1172475 117.247 928 17.247
30.06.18 100% 1196147 119615 1184 19615 080% 1181824 118.182 935 18.182
31.07.18 100% 1208109 120811 1196 20811 080% 1191248 119.125 942 19125
310818 100% 1220100 122019 1208 22019 080%  1,200747 120075 950 20075
30.00.18 100% 1232302 123239 1220 23239 080% 1210322 121,032 957 21,032
31.10.18 100% 1244716 124472 1232 24.472 080% 1219973 121.997 965 21.997
30.11.18 100% 1257163 125716 1245 25716 080% 1229702 122.970 973 22.970
31.12.18 100%  1,269735 126973 1257 26.973 080%  1,239508 123.951 981 23.951 3.023 | NGOR|

Thrag
¢ikartilmustir.

belgesinden




YATIRIMCI 2:
Fon'a 2017 yili ikinci geyreginin sonunda girer, bir yil sonra fondan ayrilr.
EsikVarlk  EsikVarlk
Yatrme: Karsiastrma  Karsiastrma Diizeyindeki ~Diizeyindeki
Yatrimenn Getiri Gergeklesen Donemsel Kimilatif ~ Olgitinin ~ Olgitii Getiri  EsikVarlk  Donemsel  Kimillatit performans
Donem Getirisil ___Endeksi YatrmTutari __ Gefii ___ Getii Getirisi Endeksi Diizeyi Arts Artis__Nishi Getir ereti
010117 1,000000 -
310117 100% 1010000 0.80%
28.02.17 100%  1,020100 0,80%
31.03.17 100%  1,030301 080%
30.04.17 100%  1,040604 080%
31.05.17 100% 1051010 080%
30.06.17 1,00% 1061520 100.000 0 0 080% __1,061520 100,000 0 0
310717 100% 1072135 101000 1000 1000 080%  1,069985 100,797 797 797
31.08.17 100% 1082857 102010 1010 2010 080%  1,078517 101,601 804 1,601
30.00.17 100% 1003685 103030 1020 3030 080%  1,087117 102.411 810 2411
311017 100% 104622 104060 1030 4060 080%  1,005786 103.228 817 3228
301117 100% 1115668 105101 1041 5101 080%  1,104524 104.051 823 4.051
31.12.17 1,00%  1,126825 51 6.152 080% 1113332 104.881 830 4881 1.271 ||
310118 100% 1138093 107214 1062  7.214  0B0% > 1135810 106,998 2118 6.998
28.02.18 100% 1140474 108286 1072 8286 080%  1,144868 107.852 853 7.852
31.03.18 100% 1160969  109.369 1083 9369 080% 1153997 108.712 860 8712
30.04.18 100% 1172579 110462 1094 10462 080%  1,163199 100579 867 9579
31.05.18 100% 1184304 111567 1105 11567 080%  1,172475 110452 874 10.452
30.06.18 100% 1196147 112683 1116 12683 080% 1181824 111.333 881 11.333 1.340 |GG
3107.18 100% 1208109
31.08.18 100%  1,220190
30.09.18 100% 1232392
31.10.18 100% 1244716
301118 100% 1257163
311218 1,00% 1269735
YATIRIMCI 3
Fon'a 2017 yiliikinci eyreginin sonunda girer, birbuguk yil sonra fondan ayrilr.
EsikVarlk  Esik Varlk
Yatrime: Karslastrma  Karsiastrma Diizeyindeki ~ Diizeyindeki
Yatrmenn Getiri Gergeklesen Dénemsel Kumiatif ~ Olgitinin  Ogiltii Getiri  EsikVarlk ~ Donemsel  Kimillatit Performans
Dénem Gefirisil __ Endeksi YatrmTutari __ Gefii _ Getii Getirsi Endeksi Diizeyi Artis Arts__ Nisbi Getiri Uereti
010117 1,000000 -
310117 100% 1010000 0,80%
28.02.17 100% 1020100 080%
310317 100% 1030301 0,80%
30.04.17 100%  1,040604 0,80%
31.05.17 100%  1,051010 080%
30.06.17 100% 1061520 100.000 0 0 080% __1,061520 100,000 0 0
3L07.17 100% 1072135 101000 1000 1000 080%  1,069985 100.797 797 797
31.08.17 100% 1082857 102010 1010 2010 080%  1,078517 101601 804 1,601
30.09.17 100% 1093685 103030 1020 3030 080%  1,087117 102.411 810 2411
311017 100% 104622 104060 1030 4060 080%  1,005786 103.228 817 3228
301117 100% 1115668 105101 1041 5101 080%  1,104524 104.051 823 4.051
311217 100%  1,126825 051 6152 080% 1113332 104.881 830 4.881 1.271 ||
310118 100% 1138093 107214 1062  7.214 : 1135810 106.998 2118 6.998
28.02.18 100% 1149474 108286 1072  8.286 080%  1,144868 107.852 853 7.852
31.03.18 100% 1160969  109.369 1083 9369 080%  1,153997 108.712 860 8.712
30.04.18 100% 1172579 110462 1094 10462 080% 1163199 100579 867 9579
31.05.18 100% 1184304 111567 1105 11567 080% 1172475 110,452 874 10.452
30.06.18 100% 196147 112683 1116 12683 080% 1181824 111.333 881 11333
31.07.18 100% 1208100 113809 1127 13809 080%  1,101248 112221 888 12221
31.08.18 100% 1220190 114947 1138  14.947 080%  1,000747 113116 895 13116
30.09.18 100% 1232392 116097 1149 16097 080% 1210322 114.018 902 14.018
311018 100% 1244716 117.258 1161  17.258 080% 1219973 114.927 909 14.927
301118 100% 1257163 118430 1173 18430 080% 1229702 115,843 o16 15.843
31.12.18 100% 1269735 119615 1184 19615 080%  1,239508 116.767 924 16.767 2.848 [NGH0|
Notlar:
* Yatirimeinin Getirisi: Ay iginde miinhasiran gayrimenkul yatiimlarindan elde edilen net gelir, net satis kari ve deger artislarinin bir dnceki ay sonu itibariyle
hesaplanan fon toplam degerinden, varsa dénem iginde dagitilan nakit karpayi tutari diisiidiikten sonra kalan bakiyeye oranidir.
Ornegin 31.12.2017 itibariyle fon toplam degeri 100.000 TL ise, 2018 yi Ocak aymda miinhasran gayrimenkul yatrimarndan elde edien net geiir, net satss kari ve deger artslar
4.000 TL ise ve kar dagitms olmams; ise, yatrmeni getirisi 4.000 TL / 100.000 TL = %4,00'ir
OGrnegin 31.12.2017 itibariyle fon toplam degeri 100.000 TL ise, 2017 yili Ocak aymda miinhasrran gayrimenkul yatrimiarndan elde edien net geii, net satss kari ve deger artslan
4,000 TL ise ve 2017 yii Ocak aymda 5.000 TL kar dagtims ise, yatrmenin getirisi 4.000 TL/(100.000 TL - 5.000 TL) = %4,21'di.
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iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNi

ESKi METIN

YENi METIN

Varsa Kar Payr Dagitinm ve Performans Ucretlendirmesine fliskin
Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine kar payr dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi
itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar” bolimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama donemi ile satim
talimatlarinin gerceklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar payr dagitim
yapilmaz.

Kurucu tarafindan miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net
gelir, net satis kar1 ve deger artiglarindan olusan matrah iizerinden
hesaplanacak performans ticreti katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilir.

Performans ticreti y1lsonunda tiim paylar iizerinden, alt1 aylik dénemlerde ve
tasfiye doneminde yapilan pay iadelerinde ise fona iade edilen paylar
iizerinden hesaplanir. Pay iadelerinde ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle

Varsa Kar Payr Dagitim ve
Performans
Ucretlendirmesine
Esaslar

iliskin

Katilma pay1 sahiplerine kar
payt dagitilabilir. Kar payi,
dagitim tarihi itibariyla mevcut

paylarin  tiimiine, bunlarin
thrag ve iktisap tarihleri
dikkate  alinmaksizin  esit

olarak dagitilir. “Fona Katilma
ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar”  bolimiinde  yer
verilen pay fiyati hesaplama
donemi ile satim talimatlarinin
gergeklesme tarihleri




hesaplama yapilir. Performans iicreti, her bir pay sahibi i¢in ve ayni pay
sahibinin farkli tarihlerde alim yaptig1 paylarin her biri i¢in alim tarihinden
itibaren ayr1 ayri takip edilir. Yilsonunda ve/veya fondan ¢ikis tarihinde, alim
tarihleri farkli olan paylar i¢in hesaplanan kar/zarar tutarlart mahsup
edilmeden birbirinden bagimsiz olarak degerlendirilir.

Performans iicreti hesaplanmasinda birer aylik donemler itibariyle
gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net gelir, net satig kar1 ve net deger
artiglart toplaminin, dénem basgi itibariyle hesaplanan fon toplam degerinden
varsa donem i¢inde dagitilan nakit kar pay: tutar1 diigiildiikten sonra kalan
bakiyeye orani kullanilarak “Yatirime1 Getiri Endeksi — YGE” hesaplanir.

Performans basar1 kriteri olarak Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi’nin
degisim oranlarmin aritmetik ortalamasi kullamlarak “Karsilastirma Olgiitii
Getiri Endeksi - KOGE” hesaplanir.

Yatirimcinin pay alig tutart (veya sonraki dénemlerde bir 6nceki dénem sonu
itibariyle hesaplanan “Gergeklesen Yatirim Tutari”), YGE oraninda
artirtlarak déonem sonu “Gergeklesen Yatirim Tutart” bulunur. Diger yandan
yatirimeinin pay alis tutari (veya sonraki déonemlerde bir 6nceki déonem sonu
itibariyle hesaplanan “Esik Varlik Diizeyi”), KOGE oraninda artirilarak
donem sonu “Esik Varlik Diizeyi” bulunur.

Performans hesaplama doéneminde Gergeklesen Yatirim Tutari’ndan Esik
Varlik Diizeyi diisiilerek “Nisbi Getiri” bulunur. Nisbi getiri pozitifse, Nisbi
Getiri’nin %20’si kadar performans {iicreti alinir. Nisbi Getiri negatifse
performans iicreti alinmaz.

Performans iicreti hesaplamasinda “Yiiksek iz Deger” (High Watermark)
yontemi uygulanir. Buna gore performans licreti hesaplamasinda baz alinan
YGE ayn1 dénemde performans iicreti hesaplamasinda baz alian KOGE’den
yiiksekse, bir sonraki performans hesaplamasinda KOGE’nin baslangic
degeri olarak onceki donem sonu YGE degeri kullanilir. Tersi durumda
KOGE nin baslangi¢ degeri olarak énceki donem sonu KOGE kullanilir.

Performans iicreti ve bununla ilgili vergiler Fon’un disinda fon katilimcisi
tarafindan kargilanir. Fona iade edilen paylar iizerinden hesaplanan
performans {icreti ve vergiler, yatirimciya ddenen satig bedelinden mahsup
edilerek Kurucu tarafindan tahsil edilir. ladeye konu olmayan paylar icin
yilsonu itibariyle hesaplanan performans iicreti ve vergiler ise, katilma pay1
sahiplerinin Fon’dan ayrilmasi veya ilave bir talimat vermesi beklenmeksizin,
takip eden ilk degerleme fiyatindan her bir yatirimet igin yeterli miktarda
payin resen fona iade edilmesi suretiyle iade bedelinden tahsil edilir. Buna
gore;
- 31 Aralik'1 takip eden 10. isgiinii birim fiyat agiklanur,
- 31 Aralik' takip eden 11. isglinii Kurucu tahsil etmesi gereken
performans iicreti tutarin1 ve bunun i¢in Fon’a iade edilmesi gereken

pay adedini hesaplayarak bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
bildirir.

- 31 Aralik’1 takip eden 12. isgiinii bireysel saklama hizmeti veren
kurulus kendisine bildirilen adette pay1r Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

- lade edilen paylarin bedeli ise yatirimcinin performans iicreti
borcuna mahsuben Kurucu tarafindan tahsil edilir.

Performans iicreti hesaplamalarina iligkin drnekler ekte yer almaktadir.

arasindaki giinlerde kar pay1
dagitimi yapilmaz.

Kurucu tarafindan belirlenip
pay sahiplerine bildirilen ve
pay sahipleri tarafindan kabul
edilen usul ve esaslara gore
hesaplanan performans {icreti
Kurucu tarafindan fondan
tahsil edilir.




EK — Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek

YATIRIMCI 1:
Fona ilk kuruldugu tarihte girer, iki yil sonra fondan ayrilir.

EskVarlk  Esik Varlk
Yatrme! Karslastrma Karslastrma Diizeyindeki ~Diizeyindeki
Yatrmenn Geliri Gergeklesen Donemsel Kimilatif ~ Ofgiitiinin ~ Olgiitii Getiri ~ EsikVarlk ~ Donemsel  Kimillati Performans
nem Getiisi® ___Endeksi YatrmTutan __ Gefiri __Getiri Getirsi Endeksi Artis Arts __ Nisbi Getiri Uoreti
010117 -~ 1000000 100.000 0 1000000 0
310117 100% 1010000 101000 1000 1000 080%  1,007974 797 797
280217 100% 1020100 102010 1010 2010 080%  1,016012 804 1601
310317 100% 1030301 103030 1020  3.030 080%  1,024114 810 2411
300417 100% 1040604 104060 1030  4.060 080%  1,032280 817 3228
310517 100% 1051010 105101 1041 5101 080%  1,040512 823 4.051
300617 1,00% 1061520 106152 1051 6152 080% __1,048809 830 4881
310717 100% 1072135  107.214 1062  7.214 080% 1057172 836 5.717
31.08.17 100% 1082857 108286 1072  8.286 080%  1,065602 843 6.560
300017 100% 1003685 109369 1083  9.369 080%  1,074099 850 7.410
311017 100% 1104622 110462 1004  10.462 080%  1,082665 857 8.266
301117 100% 1115668 111567 1105 11567 080%  1,001208 863 9130
311217 100% _ 1126825—412683 1,116 12683 080% ___1,100000 870 10000 2,653 |
310118 100% 1138093 113809 1127 13809 OB0% >1135810 3581 13581
28.02.18 100% 1149474 114947 1138  14.947 080%  1,144868 906 14.487
31.03.18 100% 1160969 116097 1149 16,097 080%  1,153097 913 15.400
3004.18 100% 1172579 117258 1161  17.258 080%  1,163199 920 16.320
31.05.18 100% 1184304 118430 1173 18430 080%  1,172475 928 17.247
300618 100% 1196147 119615 1184 19,615 080%  1,181824 935 18.182
3107.18 100% 1208109 120811 1196  20.811 080%  1,191248 942 19125
31.08.18 100% 1220190 122019 1208 22019 080%  1,200747 950 20075
3000.18 100% 1232392 123239 1220  23.239 080% 1210322 957 21.032
311018 100% 1244716 124472 1232 24.472 080%  1,210973 965 21.997
301118 100% 1257163 125716 1245 25716 080%  1,229702 973 22970
31.12.18 100% 1260735 126973 1257  26.973 080%  1,239508 123.951 981 23.951 3.023 [NGOR|
YATIRIMCI 2
Fon'a 2017 yili ikinci geyreginin sonunda girer, bir yil sonra fondan ayrilr.
EskVarlk  Esik Varlk
Yatimer Karsiastrma Karsiastrma Diizeyindeki ~Diizeyindeki
Yatrmenn Getiri Gergeklesen Donemsel Kimilatif ~ Ofgiltiinin ~ Olgiiti Getiri  EskVarlk  Donemsel  Kimillati Performans
Dénem Getirsil ___Endeksi YatrmTutar __ Gefiri __Getir Getirsi Endeksi Diizeyi Artig Arts__ Nisbi Getiri Uoreti
010117 -~ 1000000 -
310117 100% 1010000 080%
280217 1,00% 1020100 0,80%
310317 1,00% 1030301 0,80%
300417 100% 1040604 080%
31.05.17 100% 1051010 080%
3006.17 1,00% 1061520 100.000 0 0 080% __1,061520 100.000 0 0
310717 100% 1072135 101000 1000 1000 080%  1,069985 100797 797 797
31.08.17 100% 1082857 102010 1010 2010 080%  1,078517 101.601 804 1601
300017 100% 1003685 103030 1020  3.030 080%  1,087117 102411 810 2411
311017 100% 1104622 104060 1030  4.060 080%  1,095786 103.228 817 3228
301117 100% 1115668 105101 1041 5101 080%  1,104524 104051 823 4,051
311217 1,00% 1126825 051 6.152 080% 1113332 104.881 830 4881 1271 [
310118 100% 1138093 107214 1062  7.214 : 1135810 106.998 2118 6.998
28.02.18 100% 1149474 108286 1072  8.286 080%  1,144868 107.852 853 7.852
31.03.18 100% 1160069  109.369 1083  9.369 080%  1,153997 108712 860 8.712
3004.18 100% 1172579 110462 1094  10.462 080%  1,163199 109579 867 9.579
31.05.18 100% 1184304 111567 1105 11567 080%  1,172475 110452 874 10452
30.06.18 100% 1196147 112683 1116 12683 080%  1,181824 111.333 881 11333 1.349 [0
31.07.18 100% 1208109
31.08.18 100% 1220190
3000.18 100% 1232392
311018 100% 1244716
301118 100% 1257163
311218 1,00% 1269735
YATIRIMCI 3
Fon'a 2017 yili ikinci geyreinin sonunda girer, birbuguk yil sonra fondan ayrilir.
EskVarlk  Esik Varlk
Yatrmor Karslastrma Karsiastrma Diizeyindeki ~ Diizeyindeki
Yatrmenn Getiri Gergeklesen Donemsel Kimilatif  Olgiltiinin ~ Olgiiti Getiri  EskVarlk ~ Donemsel  Kiimillati Performans
Dénem Getisil ___Endeksi YatrmTutarn __ Gefiri __Getir Getirsi Endeksi Diizeyi Artis Arts__Nishi Getiri Ucreti
010117 -~ 1,000000 -
310117 100% 1010000 080%
28.02.17 100% 1020100 080%
31.03.17 1,00% 1030301 0,80%
300417 1,00% 1040604 0,80%
31.05.17 100% 1051010 080%
3006.17 1,00% 1061520 100.000 0 0 080% __1,061520 100000 0 0
310717 100% 1072185 101000 1000 1000 080%  1,069985 100.797 797 797
31.08.17 100% 1082857 102010 1010 2010 080%  1,078517 101.601 804 1601
300017 100% 1003685 103030 1020  3.030 080%  1,087117 102411 810 2411
311017 100% 1104622 104060 1030  4.060 080%  1,095786 103228 817 3.228
301117 100% 1115668 105101 1041 5101 080%  1,104524 104,051 823 4.051
311217 100% 1126825, 51 6152 080% 1113332 104.881 830 4881 1.271 [
310118 100% 1138093 107214 1062  7.214 : 1135810 106.998 2118 6.998
28.02.18 100% 1149474 108286 1072  8.286 080%  1,144868 107852 853 7.852
31.03.18 100% 1160969  109.369 1083  9.369 080%  1,153997 108712 860 8.712
300418 100% 1172579 110462 1094  10.462 080%  1,163199 100579 867 9.579
31.05.18 100% 1184304 111567 1105 11567 080% 1172475 110452 874 10.452
3006.18 1,00% 1196147 112683 1116 12683 080% __ 1,181824 111333 881 11.333
31.07.18 100% 1208100 113809 1127  13.809 080%  1,101248 112221 888 12.221
31.08.18 100% 1220190 114947 1138  14.947 080%  1,200747 113116 895 13116
3000.18 100% 1232392 116097 1149 16,097 080% 1210322 114.018 902 14.018
311018 100% 1244716 117258 1161  17.258 080%  1,219973 114927 909 14.927
301118 100% 1257163 118430 1173  18.430 080%  1,220702 115843 916 15,843
31.12.18 100% 1269735 119615 1184 19615 080%  1,239508 116.767 924 16.767 2.4 S0
Notlar:

* Yatirimcinin Getiri;

hesaplanan fon toplam degerinden, varsa dénem iginde dagtilan nakit karpay: tutari diisiidiikten sonra kalan bakiyeye oranidir.

Ay iginde miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net gelir, net satis kari ve deger artiglarinin bir 8nceki ay sonu itibariyle

Ornegin 31.12.2017 itibariyle fon toplam degeri 100.000 TL ise, 2018 yi Ocak aynda minhasran gayrimenkul yatrmlarndan elde edilen net gelir, net sats kari ve deger artsslari

4.000 TL ise ve kar dagtimi olmamis ise, yatrimcinin getirisi 4.000 TL / 100.000 TL = %4,00'ir.

Grnegin 31.12.2017 itibariyle fon toplam degeri 100.000 TL ise, 2017 yii Ocak aynda minhasran gayrimenkul yatrimiarindan elde edilen net gelir, net satis kari ve deger artiglari

4.000 TL ise ve 2017 yili Ocak aynda 5.000 TL kar dagttims ise, yatrmeinn getirisi 4.000 TL /(100.000 TL - 5.000 TL) = %4,21'dir.

fhrag
cikartilmistir.

belgesinden




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

IHRAC BELGESIi TADIiL METNi

ESKi METIN

YENi METIN

Varsa Kar Payr Dagiinn ve Performans Ucretlendirmesine iligkin
Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine kar payr dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi
itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar” bolimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama donemi ile satim
talimatlarinin gerceklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar payr dagitim
yapilmaz.

Kurucu tarafindan miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net
gelir, net satig kar1 ve deger artislarindan olusan matrah {izerinden
hesaplanacak performans ticreti katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilir.

Performans iicreti yilsonunda tiim paylar iizerinden, pay iadelerinde ise fona
iade edilen paylar {izerinden hesaplanir. Pay iadelerinde ilk giren ilk ¢ikar
yontemiyle hesaplama yapilir. Performans ticreti, her bir pay sahibi icin ve
ayni pay sahibinin farkli tarihlerde alim yaptig1 paylarin her biri i¢in alim
tarihinden itibaren ayr1 ayr takip edilir. Yilsonunda ve/veya fondan cikis
tarihinde, alim tarihleri farkli olan paylar i¢in hesaplanan kar/zarar tutarlari
mahsup edilmeden birbirinden bagimsiz olarak degerlendirilir.

Performans 1iicreti hesaplanmasinda birer aylik donemler itibariyle
gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net gelir, net satig kar1 ve net deger
artiglart toplaminin, dénem basgi itibariyle hesaplanan fon toplam degerinden
varsa donem i¢inde dagitilan nakit kar payi tutari diigiildiikten sonra kalan
bakiyeye orani kullanilarak “Yatirimer Getiri Endeksi — YGE” hesaplanir.

Performans basar1 kriteri olarak Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nin
degisim oranlarmin aritmetik ortalamasi kullanilarak “Karsilastirma Olgiitii
Getiri Endeksi - KOGE” hesaplanr.

Yatirimcinin pay alig tutari (veya sonraki donemlerde bir dnceki donem sonu
itibariyle hesaplanan “Gergeklesen Yatirim Tutar1”), YGE oraninda
artirtlarak dénem sonu “Gergeklesen Yatirim Tutart” bulunur. Diger yandan
yatirimeinin pay alis tutari (veya sonraki donemlerde bir 6nceki donem sonu
itibariyle hesaplanan “Esik Varlik Diizeyi”), KOGE oraninda artirilarak
donem sonu “Esik Varlik Diizeyi” bulunur.

Performans hesaplama doneminde Gergeklesen Yatirim Tutari’ndan Egik
Varlik Diizeyi diisiilerek “Nisbi Getiri” bulunur. Nisbi getiri pozitifse, Nisbi
Getiri’nin %20’si kadar performans ticreti alinir. Nisbi Getiri negatifse
performans ticreti alinmaz.

Performans iicreti hesaplamasinda “Yiiksek iz Deger” (High Watermark)
yontemi uygulanir. Buna gore performans iicreti hesaplamasinda baz alinan
YGE aym1 dénemde performans iicreti hesaplamasinda baz alinan KOGE’den
yiiksekse, bir sonraki performans hesaplamasinda KOGE’nin baslangig
degeri olarak onceki donem sonu YGE degeri kullanilir. Tersi durumda
KOGE’nin baslangi¢ degeri olarak énceki dénem sonu KOGE kullanilir.

Performans licreti ve bununla ilgili vergiler Fon’un disinda fon katilimcisi
tarafindan karsilanir. Fona iade edilen paylar {izerinden hesaplanan
performans iicreti ve vergiler, yatirimciya 6denen satig bedelinden mahsup
edilerek Kurucu tarafindan tahsil edilir. Tadeye konu olmayan paylar igin
yilsonu itibariyle hesaplanan performans iicreti ve vergiler ise, katilma pay1

Varsa Kar Payr Dagitimi ve
Performans
Ucretlendirmesine
Esaslar

iliskin

Katilma pay1 sahiplerine kar
payr dagitilabilir. Kar payzi,
dagitim tarihi itibariyla mevcut

paylarin  tiimiine, bunlarin
ithrag ve iktisap tarihleri
dikkate  alinmaksizin  esit

olarak dagitilir. “Fona Katilma
ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar”  bolimiinde  yer
verilen pay fiyatt hesaplama
donemi ile satim talimatlarinin
gerceklesme tarihleri
arasindaki giinlerde kar pay1
dagitimi yapilmaz.

Kurucu tarafindan belirlenip
pay sahiplerine bildirilen ve
pay sahipleri tarafindan kabul
edilen usul ve esaslara gore
hesaplanan performans {icreti
Kurucu tarafindan fondan
tahsil edilir.




sahiplerinin Fon’dan ayrilmasi veya ilave bir talimat vermesi beklenmeksizin,
yilsonu itibariyle hesaplanan birim pay fiyatindan her bir yatirimer igin yeterli
miktarda payin resen fona iade edilmesi suretiyle iade bedelinden tahsil edilir.

Buna gore;

- 31 Aralik" takip eden 10. iggiinii birim fiyat agiklanir,

- 31 Aralik' takip eden 11. isgiinii Kurucu tahsil etmesi gereken
performans iicreti tutarini ve bunun i¢in Fon’a iade edilmesi gereken
pay adedini hesaplayarak bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
bildirir.

- 31 Aralik’1 takip eden 12. isgiinii bireysel saklama hizmeti veren
kurulus kendisine bildirilen adette pay1r Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S6z konusu katilma paylart Kurucu tarafindan iptal edilir.

Iade edilen paylarin bedeli ise yatirimcinin performans iicreti borcuna
mahsuben Kurucu tarafindan tahsil edilir.

Performans iicreti hesaplamalarina iligskin 6rnekler ekte yer almaktadir.

EK — Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek

YATIRIMCI 1 Performans Ucreti Orani 209
Fona ilk kuruldugu tarihte girer, fon siiresi sonunda fondan ayrilir.
EsikVarlk  Esik Varlk
Yatrime! Karslastrma  Karslastrma Diizeyindeki Diizeyindeki
Getiri Gergeklesen Donemsel Kimilatf ~ Ofciitinin ~ Ofciitii Gefiri  EsikVarlk  Donemsel  Kumilatif Performans|
Dénem Getir Endeksi YatrmTutan _ Gefii _Geir Geirisi Endeksi Diizeyi Arts Arts _ Nisbi Getiri Ucrefi
01.09.17 1,00% _ 1,000000 __100.000 0 — 1000000 100.000 0
30.09.17 100%  1,010000 101000 1000 1000 080%  1,008000 100.800 800 800
311017 100% 1020100 102010 1010 2010 080%  1,016064 101.606 806 1,606
301117 100% 1030301 103030 1020  3.030 080%  1,024193 102.419 813 2.419
311217 1,00%  1,040604 030 4060 080% ___1,032386 103.239 819 3.239 822 164
310118 100% 1051010 105101 1041 5101 1,048929 104.893 1654 4893
28.02.18 100% 106150 106152 1051 6152 080%  1,057320 105.732 839 5732
31.03.18 100% 1072135 107214 1062  7.214 080%  1,065779 106,578 846 6578
30.04.18 100% 1082857 108286 1072  8.286 080%  1,074305 107.431 853 7.431
31.05.18 100% 1003685 109369 1083  9.369 080%  1,082900 108.290 859 8.290
30.06.18 100% 1104622 110462 1094  10.462 080%  1,001563 109.156 866 9.156
31.07.18 100% 1115668 111567 1105 11567 080%  1,100295 110,030 873 10,030
31.08.18 100% 1126825 112683 1116 12,683 080%  1,109098 110,910 880 10,910
30.09.18 100% 1138093 113809 1127  13.809 080%  1,117970 111.797 887 11797
31.10.18 100%  1,149474 114947 1138 14947 080%  1,126914 112,691 894 12,691
301118 100% 116099 116097 1149 16097 080%  1,135929 113593 902 13503
311218 1,00% 1172579 17.258 080% __1,145017 114,502 909 14502 2.756 551
310119 100% 1184304 118430 1173 18430 0.80% > 1181959 118.196 3.694 18196
28.02.19 100% 1196147 110615 1184 19615 080%  1,191415 119141 946 19141
310819 100% 1208109 120811 119 20811 080%  1,200946 120,095 953 20,095
30.04.19 100% 1220190 122019 1208 22019 080%  1,210554 121,055 961 21.055
31.05.19 100% 1232392 123239 1220 23239 080%  1,220238 122,024 968 22024
30.06.19 100% 1244716 124472 1232 24472 080%  1,230000 123,000 976 23.000
31.07.19 100% 1257163 125716 1245 25716 080%  1,239840 123.984 984 23.984
31.08.19 100% 1260735 126973 1257 26973 080%  1,249759 124,976 002 24.976
30.09.19 100% 1282432 128243 1270  28.243 080% 1259757 125,976 1.000 25,976
311019 100% 120525 120526 1282 29526 080%  1,269835 126,984 1.008 26.984
30.11.19 100% 1308209 130821 1295 30821 080% 1279994 127.999 1016 27.999
311219 100%  1,321291— 132120 1308 32.129 080% __1,000234 120023 1024 20.023 3.106 621
3101.20 100% 1334504 133450 1321 33.450 B0 —>1,331861 133186 2163 33.186
20.02.20 100% 1347849 134785 1335 34785 080% 1342516 134252 1.065 34.252
31.03.20 100% 1361327 136133 1348 36133 080% 1353256 135.326 1074 35.326
30.04.20 100% 1374941 137494 1361  37.494 080%  1,364082 136.408 1.083 36.408
31.05.20 100% 1388690 138869 1375  38.869 080%  1,374995 137.500 1.001 37.500
30.06.20 100% 1402577 140258 1389 40.258 080%  1,385995 138,599 1.100 38.599
31.07.20 100% 1416603 141660 1403 41660 080%  1,397083 139.708 1.109 39.708
31.08.20 100% 1430769 143077 1417 43077 080% 1408260 140.826 1118 40826
30.09.20 100% 1445076 144508 1431 44508 080% 1419526 141.953 1127 41,953
31.10.20 100% 1459527 145953 1445 45953 080% 1430882 143.088 1136 43.088
301120 100% 1474128 147412 1460  47.412 080% 1442329 144233 1145 44233
311220 100%  1488864— 48886 1474  48.886 080% 1453868 145387 1154 45387 3.500 700
310121 100% 1503752 150375 1489 50375 U8B0 —>1500775 150,077 2,691 50,077
28.02.21 100% 1518790 151879 1504 51879 080% 1512781 151278 1201 51278
310321 100% 1533978 153398 1519  53.398 080% 1524883 152,488 1210 52.488
30.04.21 100% 1549318 154932 1534 54932 080% 1537082 153,708 1220 53.708
31.05.21 100% 1564811 156481 1549  56.481 080% 1549379 154,938 1.230 54.938
30.06.21 100% 1580459 158046 1565  58.046 080% 1561774 156.177 1.240 56.177
3107.21 100% 1596263  150.626 1580  59.626 080% 1574268 157.427 1.249 57.427
31.08.21 100% 1612226 161223 1596 61223 1,686862 158,686 1.259 56.686
30.09.21 100% 1628348 162835 1612 62835 1,599557 159.956 1.269 59.956
311021 100% 1644632 164463 1628  64.463 1,612354 161.235 1.260 61.235
301121 1661078 166108 1645 66108 162,525 1.290 62,525
311221 61 67.769 163.625 1.300 63.625 3.043 789
310122 169447 1678 69.447 169.111 5286 69.111
28.02.22 100% 1711410 171141 1694 71141 080% 1704639 170464 1353 70.464
31.03.22 100% 1728525 172852 1711 72852 080% 1718276 171828 1.364 71828
3004.22 100% 1745810 174581 1729 74581 080% 1732023 173.202 1375 73.202
31.05.22 100% 1763268 176327 1746  76.327 080% 1745879 174588 1386 74,588
30.06.22 100% 1780901 178090 1763  78.090 080% 1759846 175.985 1307 75.985
3107.22 100% 1798710 179871 1781  79.871 080% 1773925 177.392 1.408 77.392
31.08.22 100% 1816697 181670 1799  BL670 080% 1788116 178812 1419 78.812
30.09.22 100% 1834864 183486 1817  83.486 080%  1,802421 180.242 1430 80.242
3110.22 100% 1853212 185321 1835 85321 080%  1,816840 181684 1442 81.684
3011.22 100% 1871744 187474 1853  87.174 080% 1831375 183.138 1453 83.138
311222 100%  1890462—189.046 __ 1872  89.046 080% ___1,846026 184,603 1.465 84.603 4444 889
31.01.23 100% 1909366  190.937  1.890 90937  0B0% > 1905586 190559 5956 90.559
28.02.23 100% 1928460 192846 1909  92.846 080%  1,920830 192,083 1524 92,083
31.03.23 100% 1947745 194774 1928  94.774 080%  1,936197 193.620 1537 93,620
3004.23 100% 1967222 196722 1948  96.722 080%  1,951686 195.169 1549 95.169
31.05.23 100% 1986894 198689 1967  98.689 080%  1,967300 196.730 1561 96.730
30.06.23 1.00% 2.006763 200.676 1987 100.676 0.80% 1.983038 198.304 1574 9R8.304

Ihrag
cikartilmustir.

belgesinden




31.07.23 100% 2026831 202683  2.007 102683 080% 1998903 199.890 1.586 99.890
31.08.23 100% 2047099 204710 2027 104710 080% 2014894 201.489 1599 101.489
30.09.23 100% 2067570 206757  2.047 106757 080% 2031013 203.101 1612 103.101
31.10.23 1,00% 2,088246 208.825 2.068 108.825 0,80% 2,047261 204.726 1.625 104.726
30.11.23 1,00% 2,109128 210.913 2.088 110913 0,80% 2,063639 206.364 1.638 106.364
31.12.23 1,00% 2,130220 09 113.022 0,80% 2,080148 208.015 1651 108.015 5.007 1.001]
31.01.24 1,00% 2,151522 215.152 2130 115.152 R 2,147262 214.726 6.711 114.726
29.02.24 1,00% 2,173037 217.304 2152 117.304 0,80% 2,164440 216.444 1718 116.444
31.03.24 1,00% 2,194768 219.477 2173 119.477 0,80% 2,181755 218176 1732 118.176
30.04.24 100% 2216715 221672  2.195 121672 080% 2199209 219.921 1745 119.921
31.05.24 100% 2238882 223888 2217 123888 080% 2216803 221680 1.759 121.680
30.06.24 100% 2261271 226127 2239 126127 080% 2234537 223.454 1773 123.454
31.07.24 100% 2283884 228388 2261 128388 080% 2252414 225.241 1788 125.241
31.08.24 100% 2306723 230.672 2284 130672 080% 2270433 227.043 1802 127.043 3620 726
YATIRIMCI 2:
Fon'a 2022 yili ikinci eyreginin sonunda girer, fon siiresi sonunda fondan ayrilr.
EsikVarlk  Esik Varlik
Yatrimer Karslastrma  Karsilastrma Diizeyindeki  Diizeyindeki
Yatrmenn Getiri Gergeklesen Donemsel Kimilatif — Ofgiitiinin ~ Olgiitii Getiri  EskVarlk ~ Donemsel  Kiimillatif Performans
Dénem Gefirisil ___Endeksi YatrmTutan  Getiri __Getii Getirisi Endeksi Diizeyi Artss Arts _Nisbi Getiri Ucreti
01.07.22 100% __1,000000 __100.000 [ 0.80% __1,000000 100.000 0
31.07.22 1,00% 1,010000 101.000 1.000 1.000 0,80% 1,008000 100.800 800 800
31.08.22 1,00% 1,020100 102.010 1.010 2.010 0,80% 1,016064 101.606 806 1.606
30.09.22 1,00% 1,030301 103.030 1.020 3.030 0,80% 1,024193 102.419 813 2419
31.10.22 100% 1040604 104060 1030 4060 080% 1032386 103239 819 3239
30.11.22 100% 1051010 105101 1041 5101 080%  1,040645 104.065 826 4.065
31.12.22 1,00% 1,061520: 051 6.152 0,80% 1,048970 104.897 833 4.897 1.255 251
31.01.23 1,00% 1,072135 107.214 1.062 7214 1,070012 107.001 2.104 7.001
28.02.23 1,00% 1,082857 108.286 1.072 8.286 0,80% 1,078572 107.857 856 7.857
31.03.23 100% 1003685 109369 1083 9369 080%  1,087201 108.720 863 8720
30.04.23 100%  1,04622 110462 1094 10462 080%  1,095899 109.590 870 9590
31.05.23 1,00% 1,115668 111567 1.105 11.567 0,80% 1,104666 110.467 877 10.467
30.06.23 1,00% 1,126825 112.683 1.116 12.683 0,80% 1,113503 111.350 884 11.350
31.07.23 1,00% 1,138093 113.809 1127 13.809 0,80% 1,122411 112.241 891 12.241
31.08.23 1,00% 1,149474 114.947 1.138 14.947 0,80% 1,131390 113.139 898 13.139
30.09.23 1,00% 1,160969 116.097 1.149 16.097 0,80% 1,140442 114.044 905 14.044
31.10.23 1,00% 1,172579 117.258 1161 17.258 0,80% 1,149565 114.957 912 14.957
30.11.23 100% 1184304 118430 1173 18430 080%  1,158762 115.876 920 15.876
31.12.23 100%  1,196147—119615 1184  19.615 080% ___1,168032 116.803 927 16.803 2812 562|
31.01.24 1,00% 1,208109 120.811 1.196 20.811 1,205717 120.572 3.768 20.572
29.02.24 1,00% 1,220190 122.019 1.208 22.019 0,80% 1,215362 121.536 965 21.536
31.03.24 1,00% 1,232392 123.239 1.220 23.239 0,80% 1,225085 122.509 972 22.509
30.04.24 100% 1244716 124472 1232 24472 080%  1,234886 123.489 980 23.489
31.05.24 100% 1257163 125716 1245 25716 080%  1,244765 124.477 988 24.477
30.06.24 1,00% 1,269735 126.973 1.257 26.973 0,80% 1,254723 125.472 996 25.472
31.07.24 1,00% 1,282432 128.243 1.270 28.243 0,80% 1,264761 126.476 1.004 26.476
31.08.24 1,00% 1,295256 129.526 1282 29.526 0,80% 1,274879 127.488 1.012 27.488 2.038 408
Notlar:
* Yatirimcinin Getirisi: Ay icinde miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen net gelir, net satis kari ve deger artiglarinin bir énceki ay sonu itibariyle
hesaplanan fon toplam degerinden, varsa dénem iginde dagitilan nakit karpayi tutari diisiidiikten sonra kalan bakiyeye oranidir.
Ornegin 31.12.2017 itibariyle fon toplam degeri 100.000 TL ise, 2018 yili Ocak ayinda miinhasiran gayrimenkul yatrimiarndan elde edilen net gelir, net satis kari ve deger artslari
4.000 TL ise ve kar dagitmi olmams ise, yatirmcinin getirisi 4.000 TL / 100.000 TL = %4,00tir.
Ornegin 31.12.2017 tibariyle fon toplam degeri 100.000 TL ise, 2017 yili Ocak ayinda miinhasiran gayrimenkul yatrimlarndan elde edilen net gelir, net satis kari ve deger artiglari
4.000 TL ise ve 2017 yili Ocak ayinda 5.000 TL kar dagtims ise, yatimeinin getirisi 4.000 TL / (100.000 TL - 5.000 TL) = %4,21'dir.

2. Kurucusu oldugumuz Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu, Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
ve Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslarinin agagidaki gibi belirlenmesine,

ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
PERFORMANS UCRETININ TAHAKKUKU VE TAHSILINE iLISKiN USUL VE ESASLAR

Fon’un hedefi Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan ilan edilen Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) iizerinde bir getiri
elde etmektedir. Fon birim pay fiyatinin TUFE kadar artmasi sartiyla;

- Gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen kira gelirlerinin %20’si kadar,
- Gayrimenkul yatinmlarinin satis1 durumunda ise elde edilen satig geliri ile alis maliyetinin TUFE’ye
endekslenerek tespit edilen giincel degeri arasindaki farkin %20’si kadar

performans iicreti Kurucu tarafindan Fon’dan tahsil edilir.
Ornegin, Fon birim pay fiyatinin TUFE kadar artmasi sartiyla;

- Gayrimenkul yatirimlarindan 10 TL kira geliri elde edilmesi durumunda 10 * %20 = 2 TL performans
iicreti tahsil edilir.

- Bir gayrimenkuliin 100 TL maliyetle satin alinmasi, bes sene sonunda bu gayrimenkuliin satisindan 250
TL gelir elde edilmesi ve bu siire igerisinde TUFE degisim oraninin %80 olmasi durumunda (250 —
180) * %20 =70 * %20 = 14 TL performans iicreti tahsil edilir.

Yukarida yer verilen esaslar 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren elde edilen gelir ve kazanglara uygulanir. 1 Ocak
2018 tarihi itibariyle fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin performans iicreti hesaplamalarinda, alis tarihi
olarak 31 Aralik 2017 tarihi ve alis maliyeti olarak ise ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihli fiyat raporunda
yer alan degeri esas almir. Ayrica 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 donemi igin, yukarida yer verilen
hesaplamalarda TUFE yerine, TUFE ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nin (YIUFE) aritmetik ortalamasi esas
alinir.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
PERFORMANS UCRETININ TAHAKKUKU VE TAHSILINE iLiSKiN USUL VE ESASLAR

Fon’un hedefi Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan ilan edilen Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) iizerinde bir getiri
elde etmektedir. Fon birim pay fiyatinin TUFE kadar artmas1 sartiyla;

- Gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen kira gelirlerinin %20’si kadar, )
- Gayrimenkul yatirimlariin satis1 durumunda ise elde edilen satis geliri ile alig maliyetinin TUFE’ye
endekslenerek tespit edilen giincel degeri arasindaki farkin %20’si kadar

performans iicreti Kurucu tarafindan Fon’dan tahsil edilir.
Ornegin, Fon birim pay fiyatinin TUFE kadar artmasi sartiyla;

- Gayrimenkul yatirimlarindan 10 TL kira geliri elde edilmesi durumunda 10 * %20 = 2 TL performans
iicreti tahsil edilir.

- Bir gayrimenkuliin 100 TL maliyetle satin alinmasi, bes sene sonunda bu gayrimenkuliin satisindan 250
TL gelir elde edilmesi ve bu siire igerisinde TUFE degisim oraninin %80 olmas1 durumunda (250 —
180) * %20 =70 * %20 = 14 TL performans {icreti tahsil edilir.

Yukarida yer verilen esaslar 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren elde edilen gelir ve kazanglara uygulanir. 1 Ocak
2018 tarihi itibariyle fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin performans ticreti hesaplamalarinda, alig tarihi
olarak 31 Aralik 2017 tarihi ve alis maliyeti olarak ise ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihli fiyat raporunda
yer alan degeri esas almir. Ayrica 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 donemi igin, yukarida yer verilen
hesaplamalarda TUFE yerine, TUFE ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nin (YIUFE) aritmetik ortalamas1 esas
alinir.

ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
PERFORMANS UCRETININ TAHAKKUKU VE TAHSILINE ILISKiN USUL VE ESASLAR

Fon’un hedefi Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan ilan edilen Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) iizerinde bir getiri
elde etmektedir. Fon birim pay fiyatinin TUFE kadar artmasi sartiyla;

- Gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen kira gelirlerinin %20’si kadar,
- Gayrimenkul yatirnmlarinin satis1 durumunda ise elde edilen satig geliri ile alis maliyetinin TUFE’ye
endekslenerek tespit edilen giincel degeri arasindaki farkin %20’si kadar

performans iicreti Kurucu tarafindan Fon’dan tahsil edilir.
Ornegin, Fon birim pay fiyatinin TUFE kadar artmasi sartiyla;

- Gayrimenkul yatirimlarindan 10 TL kira geliri elde edilmesi durumunda 10 * %20 = 2 TL performans
iicreti tahsil edilir.

- Bir gayrimenkuliin 100 TL maliyetle satin alinmasi, bes sene sonunda bu gayrimenkuliin satisindan 250
TL gelir elde edilmesi ve bu siire igerisinde TUFE degisim oraninin %80 olmasi durumunda (250 —
180) * %20 =70 * %20 = 14 TL performans iicreti tahsil edilir.

Yukarida yer verilen esaslar 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren elde edilen gelir ve kazanglara uygulanir. 1 Ocak
2018 tarihi itibariyle fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin performans iicreti hesaplamalarinda, alig tarihi
olarak 31 Aralik 2017 tarihi ve alig maliyeti olarak ise ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihli fiyat raporunda
yer alan degeri esas almir. Ayrica 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 donemi igin, yukarida yer verilen
hesaplamalarda TUFE yerine, TUFE ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nin (YIUFE) aritmetik ortalamasi esas
alinir.



3. Kurucusu oldugumuz Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu, Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
ve Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
halihazirda katilma pay1 sahibi olan yatirimcilarina ve bundan sonra katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara,
performans icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin yukarida belirlenen usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesine ve yatirimcilardan anilan usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasina

oy birligi ile karar verildi.

Ayhan OZGUREL
Yonetim Kurulu Bagkani

Mehmet Sami SAYLAN Murat ONUK Omer DAGLIKOCA

Yonetim Kurulu Baskan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
Engin TELLI Emir Haktan DISLI Mehmet USTUN

Yénetim Kurulu Uyesi Yoénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
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