ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan

12233303 - 35.0M~€..113.93

alinan O.‘f’.f.l.l.f?.ﬂIS tarih ve

... sayilt izin dogrultusunda, Arz Gayrimenkul ve

Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag belgesinin;

i. “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine {liskin Bilgi” bsliimii,

ii. “Yatimim Komitesine {ligkin Bilgi” boliimii,

iii. “Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacma lliskin Esaslar” bsliimii,

iv. “Fonun Yatinm Sinirlamalari ve Risklerine Iliskin Esaslar” bliimiiniin A maddesi,

v. “Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine iliskin Esaslar” bsliimii,

vi. “Fon Malvarhgidan Yapilabilecek Hlarcamalara iliskin Esaslar” boliimii,

vii. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya [liskin Esaslar” boliimiiniin “Katilma Payr Alim Satimina
Esas Pay Fiyatimn Hesaplanma ve Agiklanma Tarihleri ile Ahm Satim Talimatlarinin
Gergeklesme Tarihleri” baglikli ikinci maddesi,

viii.“Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler” boliimii,

ix. “Fonun Denetimini Yapacak Kurulus” baliimii,

x. “Kredi Alinmast Ongériiliiyorsa Konuya iliskin Bilgi” b3limii,

xi. “Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatirumlari ve Portfdyiin
Sermaye Piyasasi Arag ve Islemlerinden Olusan Bélimii igin Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararina Baglanmis Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)” bolimii,

asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI METIN

YENi METIN

Fonun Kurucusunun Yénetim Kurulu
Uyelerine Iliskin Bilgi
Fon kurucusunun ydénetim kurulu iiyelerine

iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

- Ayhan OZGUREL, Y&netim Kurulu Baskan

- Engin Telli, Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi

- Halil ibrahim Akyildiz, Yonetim Kurulu
Uyesi

- Caner Kaya, Ydnetim Kurulu Uyesi

Fonun Kurucusunun Yénetim Kurulu

Uyelerine iligkin Bilgi

Kurucu’nun ydnetim kurulu iiyelerine iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

- Ayhan OZGUREL, Yénetim Kurulu Baskani

- Mehmet Sami SAYLAN, Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

- Engin TELLI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Omer DAGLIKOCA, Yénetim Kurulu Uyesi

- Mehmet USTUN, Yénetim Kurulu Uyesi

- Emir Haktan DiSLI, Yonetim Kurulu Oyesi

- Murat ONUK, Yénetim Kurulu Uyesi ve
Genel Miidiir

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfSyiinii yonetmek iizere
Kurucu  biinyesinde  olusturulan  yatinnm
komitesinde gorev alan kisilere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

Yatirnm Komitesine iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfyiinii yénetmek iizere
Kurucu  biinyesinde  olusturulan  yatirim
komitesinde goérev alan kigilere dair bilgiler
asagidaki gibidir;

[. Yonetim Kurulu Bagkani Sn. Ayhan [ 1. Yénetim Kurulu Bagkam Sn. Ayhan
OZGUREL OZGUREL
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Universitesi I.1.B.F. isletme Bsliimiinden mezun
oldu. Sektodrlerinde lider kuruluglarda finans ve
muhasebe ydneticiliklerinde  bulundu. 2006
ythnda kendi SMMM ofisini kurdu. Ayhan
Ozgiirel; SMMM ve Bagimsiz Denetgi
lisanlarna sahip olup halen Arz Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfby Yonetimi  A.S.
Yonetim Kurulu Baskanhgini yiiriitmektedir.

2. Yoénetim Kurulu Uyesi ve Gayrimenkul
Degerleme  Uzmani Halil  ibrahim
AKYILDIZ (Lisans Tarih ve No: 08.10.2008
ve 400843)

1976 Yilinda dogdu. 2001 VYilinda Fatih
Universitesi ~ I.ILB.F  isletme  (ingilizce)
Béliimiinden mezun oldu. GEDAS Gayrimenkul
Degerleme A.$.’de Sorumlu Degerleme Uzmani,
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Sirket

ortagl, Yo6netim Kurulu Uyesi, Sorumlu
Degerleme  Uzmani  ve  Genel  Miidiir
Yardimeihigr  gorevlerinde  bulundu.  Halen

Optimum Yasam Merkezi ins. ve Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Baskanligi yapmaktadir.

3. Yoénetim Kurulu Uyesi Sn. Caner KAYA

1976 Yilinda dogdu. 1996 Yilinda Dokuz Eyliil
Universitesi MYO ingaat Boliimiinden mezun
oldu. 2007 Yilinda ise Orta Dogu Teknik
Universitesi insaat Miihendisligi Bolimiinden
mezun oldu. Ozkurt Mithendislik, Mensoy insaat
gibi kuruluslarda gorev aldi. 2007 yihindan
itibaren ise Makro insaat Tic. A.S. ‘de
gayrimenkul ve proje gelistirme alaninda Grup
Miidiirii olarak gérev yapmaktadir.

4. Genel Miidiir — Yoénetim Kurulu Uyesi Sn.
Murat ONUK

1974 Yilinda dogdu. Istanbul Universitesi iktisat
Fakiiltesi Uluslararas1 iliskiler Boliimiinden
mezun oldu. Amerika’nin en biiyiik ilk 25
sirketinden birinde (st diizey yonetici olarak
gérev almig, farkli finansal buyiikliklerdeki
firmalarin satig ve karliliginin artirilmasinda rol
oynamis, alaninda diinya ve iilke lideri firmalari

3 haneli biiyiime oranlarina  ulastirmis
“Pazarlama ve s Gelistirme” alanimda
uzmanlasmis  kapsamli  ve uluslararasi s
deneyimine sahip bir lider. Halen Arz

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy

i

1976  yihnda Diizce’de  dogdu. Marmara

1976  yilinda Diizce’de dogdu. Marmara
Universitesi [.I.B.F. Isletme Boliimiinden mezun
oldu. Sektdrlerinde lider kuruluglarda finans ve
muhascbe yéneticiliklerinde bulundu. 2006
yilinda kendi SMMM ofisini kurdu. Ayhan
Ozgiirel; SMMM ve Bagimsiz  Denetgi
lisanlarina sahip olup halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi Portfoy Yonetimi  A.S.
Yoénetim Kurulu Bagkanligint yiiriitmektedir.

2. Yonetim Kurulu Uyesi ve Gayrimenkul
Degcrleme Uzmani Sn. Omer DAGLIKOCA
(Lisans Tarih ve No:18.03.2009 ve 401039)

1980 yilinda dogdu. 2005 yilinda [stanbul Teknik
Universitesi  Insaat  Fakiiltesi Jeodezi ve
Fotogrametri Mihendisligi béliimiinden mczun
oldu. Meslck hayatma Garanti Bankasi A.S.’de
Gayrimenkul Eksperi olarak baglayan Daglikoca,
SEAK  Gayrimenkul  Degerleme A.S.’de
Degerleme  Kontrol  Sorumlusu  ve Prime
Gayrimenkul Degerleme A.S.de Degerleme
Kontrol Midiirii gérevlerinde bulundu. Halen
Selin insaat ve Ticaret A.S.’de Gayrimenkul
Gelistirme Mudiirii, Rings Rezidans’ta Yé&netim
Kurulu Bagkani ve Rings Alis Veris Merkezi’nde
icra Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Lgitim,
Kiiltir, Yardimlasma ve Dayamisma Vakfi
Miidiirii olarak gérevine devam etmektedir.

3. Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet USTUN

1981 ythnda dogdu. 2004 yilinda Yildiz Teknik
Universitesi Insaat Miihendisligi Béliimiinden
mezun oldu. Cevahir Construction Spa,
Ozkartallar ve Vakko gibi kuruluslarda yer ald.
2008 yilindan itibaren ise Kavi Yapi ins. ve Tic.
A.S.nin ortagl olup, aym firmanin Genel
Miidiirii olarak gorev yapmaktadir.

4, Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi Sn.
Murat ONUK

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat
Fakiiltesi Uluslararast lliskiler Boliimiinden
mezun oldu. Amerika’nin en biiyiik ilk 25
sirketinden birinde iist diizey yonetici olarak
gorev almus, farkli finansal biiyiikliiklerdeki
firmalarin satig ve karhliginin artinlmasinda rol
oynamis, alaninda diinya ve iilke lideri firmalan
3  haneli biiyime oranlarina ulagtirmis
“Pazarlama ve Is Gelistirme” alaninda
uzmanlagmis  kapsamh  ve uluslararast s
deneyimine sahip bir lider. Hfl{:n Arz




Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir olarak gdrev yapmaktadir.

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Port{y
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir olarak gorev yapmaktadir,

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina fliskin
Esaslar

Fon’un yatinim stratejisi deger artigt ve alun satim
kazanci clde etmek amaciyla gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar satin almak ve
satmaktir. Fon’un 6nceligi deger artist ve alim
satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon
varliklanini elde tuttugu siire boyunca kira geliri
dc clde edebilir. Fon, iizerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin - degerini  etkileyecek
nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli
miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullerc de
mevzuatta dngodriilen simirlar dahilinde yatinm
yapabilir.  Fon, tabi olduklarn  mevzuat
hiikkiimlerine ~ gore  hazitlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongoriilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir.
Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin
alinan varhklarin alis bedeli saticilara vadeli
olarak 6denebilir ve satilan varhklarin satis
bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.
Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat
gosterilebilir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iligkin
Esaslar

Fon’un yatirim stratcjisi deger artigi ve alim satim
kazanci elde etmek amaciyla gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayalt haklar satin almak ve
satmaktir. Fon’un onceligi deger artisi ve alim
satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon
varlklann: elde tuttugu siire boyunca kira geliri
de elde edebilir. Fon, iizerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin  degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya
hisseli  miilkiyet  yapisina  sahip  olan
gayrimenkullcre de mevzuatta éngoriilen sinirlar
dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklari
mevzuat hitkimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devambh
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakhklarin
paylarina mevzuatta dngoriilen sinirlar dahilinde
yatinm yapabilir. Fon’un menfaatine olmasi
durumunda, satin ahinan varliklarin ahis bedeli
saticilara vadeli olarak Gdenebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil  edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde
Islami finans prensiplerine uygun yontemlerle
finansman  saglayabilir  veya  gayrinakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri
tesis ettirebilir.  Fon malvarligi iizerinde,
Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehin ve diger
sinirlt ayni haklar tesis edilebilir.

Fon portf8yiine Islami ticaret ve finans ilkelerine
uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayah
olmayan para ve sermaye piyasasi araglari dahil
edilecektir,

Fonun Yatirim Simirlamalarn ve Risklerine
Iliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin yénetiminde asagidaki esaslara
ve yatirm sinirlamalarina uyulur:

I. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve

Fonun Yatirnm Simrlamalart ve Risklerine
Iliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin yénetiminde asagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur:

1. Alm satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; konut, ofis, ahisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirlti gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve
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bunlarm satin almmasi veya satitmasi vaad
edilebilir.

Miilkiyeti  baska  kigilere  ait  olan
gayrimenkuller  lizerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayth Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére
fon lehine tst hakki ve devre miilk irtifak:
tesis edilebilir ve bu haklar fon adima iigiincii
kigilerc devredilebilir.

. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullcr

iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
tiglincii kisilere devrine izin verilebilir.

. Miilkiyeti

bunlarin satin alinmasi veya satilmas) vaad
edilebilir.

baska  kigilere  ait  olan
gayrimenkuller  iizerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayilt Tiirk Medeni Kanunu hiiklimlerine gore
fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edilebilir ve bu haklar fon adina {igiincii
kisilere devredilebilir,

. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller

iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakkr ve dcvre
miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
tigtincii kisilere devrine izin verilebilir,

4. Ust hakki ve devre milk hakkinin [ 4. Ust hakki ve devre miilk hakkinn
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar
doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama doguran s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir. saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin | 5. Fon toplam degerinin en az %380’inin
gayrimenkul  yatirmlarindan olusmasi Teblig’in 4, maddesinde belirtilen
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul  yatinmlarindan  olusmas;
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag zorunludur.  Tabi  olduklari  mevzuat
edilen sermaye piyasasi araglar, tabi hiikkiimlerine  gore  hazirlanan  finansal
olduklart  mevzuat  hiikiimlerine  gore tablolarimda yer alan aktif toplammnin devamhi
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
toplaminin devamli olarak en az %75’ yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarm
gayrimenkul yatinmlarindan olugsan anonim paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar %20°si oraninda yatirim yapilabilir.
ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin
katilma paylari da dikkate ahmir. $u kadar ki | 6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine goére degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif takyidat serhi olan bina ve buna benzer
toplammm devamh olarak en az %75’i nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
gayrimenkul yatirtmlarindan olusan anonim dayali haklarm degeri fon toplam degerinin
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin %30’ unu agamaz. Teblig’in 23’lincii maddesi
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir, hitkmii sakhdir.

6. Tek basina fon toplam degerinin %207sini | 7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;
asan gayrimenkul yatinmlarinin toplami fon a. Gayrimenkul projelcrine yatirim yapamaz,
toplam degerinin %60’ 1n1 asamaz. gayrimenkullerin insaat islerini kendileri

listlenemez, bu amagla personel ve

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin ekipman edinemez. Gayrimenkul
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir projelerine  yatinm  yapilamayacagi
takyidat serhi olan bina ve buna benzer hususunda 8. nolu madde hikiimleri
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule saklidur.
dayal haklarin degeri fon toplam degerinin b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
%30’unu asamaz. Teblig’in 23 lincii maddesi kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,

m,,_\hhiikmii sakhdr. mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
Lr“-' Y buna benzer hizmetler veremez, s
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. fonlarinin katilma paylarinda ve ayrica Fon’a

8. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin insaat islerini kendileri

iistlenemez, bu amagla personcl ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine  yatinm  yapilamayacag|
hususunda 9. nolu madde hiikiimleri

saklidir,

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, ahigveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir
smirlamaya tabi olan varhklar ve haklari
fon portfoyiine dahil edemez. Teblig’in
18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi hitkmii sakhdir,

e. Fon portféyiinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligy,

Iller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarin
bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya ydnetim
kuruluna  aday  gosterme  imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz béliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portféyiinc alinabilir,

10. Asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine

dahil edilebilir.

a) Katilma Hesab,

b) Diger gayrimenkul yatirim fonlarinin,
menkul kiymet yatirm fonlarmin ve
kurucusu oldugu girisim sermayesi yatirim
fonlarinin katilma paylan,

¢) Gayrimenkul sertifikalan

d) Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim
araglari

11.Fon portfdytiniin gayrimenkul yatinmlan

diginda kalan kismi yatirrm amaciyla sadece
kurucusu oldugu girisim sermayesi yatirum

12.

¢. Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, stipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklar
fon portfdyiine dahil edemez. Teblig’in
18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi hitkmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden stirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut idaresi Baskanligy, iller Bankas;
A.S., belediyeler ile bunlarin  bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yOnetlim
kuruluna  aday gosterme  imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler
kapsamindaki bagimsiz bélimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiine ahinabilir.

Islami finans ilkeleri kapsaminda, asagidaki
varhik ve islemler fon portfdyiine dahil
edilebilir.

a) Katilma Hesabu,

b) Islami finans prensiplerine uygun diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin, katilim
yatirim fonlarinin ve kurucusu oldugu

girisim sermayesi yatinm fonlarinin
katilma paylar,

c¢) Islami  finans  prensiplerine  uygun
gayrimenkul sertifikalar,

d) islami  finans  prensiplerine  uygun

Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim
araglar.

.Fon portfsytiniin gayrimenkul yatirmlart ve

yatirim amaciyla portfdye dahil edilen
kurucusu oldugu girisim sermayesi yatirim
fonlarinin katilma paylari disinda kalan kismi
sadece Fon’a likidite saglanmasi amaciyla
degerlendirilir.

.Fon, altma, diger kiymetli madenlere ve diger

emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlegmelerine yatirim yapamaz.

Fon, tiirev araglara yatirnm yapamaz, sermaye
piyasasi araglarini agifa satamaz, Nedili




likidite saglanmast amaciyla sadece katihm
bankalarinda agtlacak ‘Tiirk Lirasi veya
yabanci para cinsiden cari veya katilma
hesabinda veya menkul kiymet yatirim
fonlarinin katilma paylarinda degerlendirilir.

12. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sézlesmelerine yatirim yapamaz.

13.TFon, sermaye piyasasi araglarini agiga
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing
alamaz.

14, Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

15.Fon portfdyiine yabanci sermaye piyasasi
araci dahil edilmeyecektir.

Yatirim sinmirlamalarma uyumun fonun hesap
donemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmasi zorunludur.

menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini &diing alamaz.

13.Fon'un  operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

14.Fon portfyiine yabanci sermaye piyasasi
araci dahil edilmeyecektir.

Yatirun sinirlamalarina uyumun fonun hesap
dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmasi zorunludur.

Fon Portfdyiinde Yer Alan
Degerlemesine lligkin Esaslar

Varhklarin

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari
mevzuat hiiktimlerine gorc hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminm devamii
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan ve paylari borsada islem gormeyen
anonim ortakliklarin paylari haricindeki varhk,
islem ve yiikimliilikler Kuru! diizenlemelerine
uygun olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiiklimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’ gayrimenkul yatirimlarindan
olusan ve paylart borsada islem goérmeyen
anonim ortakhklarin paylar1 ise Kuruleca uygun
goriilen  degerleme  kuruluglari  tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden
degerlemeye konu edilir.

Portfoyde yer alan bu varliklardan fonun hesap
déneminin son (¢ ay: igerisinde herhangi bir
nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olanlar igin
yilsonu itibariyle deger tespiti yaptirihr.

Fon Portfiyiinde Yer Alan Varhklarin
Degerlemesine Iliskin Esaslar

Portfoyde yer alan varhklarin  yilsonu
degerlerinin tespiti zorunludur. S6z konusu deger
tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin
en ge¢ ilgili yilin son giinii itibaryla
tamamlanmis olmasi zorunludur. Deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngériilen
durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu
bulunmasi halinde tckrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Her durumda  gayrimenkuliin  degerinin
degismesine neden olan olagan disi durumlarmn
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli goriilen hallerde bu varliklar igin yeniden
deger tespiti yaptirilabilir veya daha &nce tespit
cdilmis bir deger gdzden gegirtilebilir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin
degerleme esaslarina iliskin olarak, 11-14.2 sayili
Yatinm  Fonlarinin  Finansal  Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig’de yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur,

Fon fiyat raporlarinda; Fon portfyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklEr ile




Portfoyde yer alan bu varliklardan yilin ikinci

¢eyregi icerisinde herhangi bir nedenle rayig
degeri tlespit edilmemis olanlar iginse, en son
hazirlanmis olan degerleme raporunda tespit

edilen deger, raporu hazirlayan kurulus
tarafindan  yartyil  sonu itibariyle gozden
gegirilerek giincellenir.

Her  durumda  gayrimenkuliin  degerinin

degismesine neden olan olagan dist durumlarin
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli goriilen hallerde bu varliklar igin yeniden
deger tespiti yaptirilabilir veya daha 6nce tespit
edilmis bir deger gozden gegirtilebilir,

tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarimnda yer alan aktif
toplamimnin devamli olarak en az %75’1 yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve paylar
borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin
paylari  haricindeki  varhk, islem  ve
yiikiimliilikkler Kurul diizenlemelerine uygun
olarak giinliik olarak degerlenirken, Fon
portfoylinde  yer  alan  gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’1 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem
gérmeyen anonim ortakhklarin  paylarn ise
gayrimenkul degerleme kuruluslart  ve/veya
Kurulca uygun goriilen kuruluglar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme

Fon Malvarhgindan
Harcamalara Iligkin Esaslar

Yapilabilecek

Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargiligi olarak, aylik olarak en son
tarihli  finansal tablolarda yer alan aktif
toplaminin = %0,0833°i  (yilhk olarak  %1)
tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil eder.
Su kadarki, Fon’un kurucu tarafindan kurulan
baska bir yatinm fonunda pay sahibi olmasi
durumunda, yukarida belirtilen iicretten, yatirim
yapilan fon biinyesinde ilgili ayda &dencn
y6netim licretinin Fon’un sahip oldugu paylara
isabet cden kismi kadar indirim yapilir. Ayrica,
her (i¢ aylik donem itibariyla yonetim iicretinin
fon toplam degerine oraninin nc seviyede
gergeklegtigine iligskin bilgi en uygun haberlesme
vasitastyla pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Fon  malvarhigindan  yapilabilecek
harcamalar asagidaki gibidir:

diger

a. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve
ilan giderleri,

b. Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

c. Portfoydeki varliklarin  saklanmasi

Odenen iicretler,

icin
d. Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde

Gdenen iicretler,

e. Fon adina yapilan sézlesmelere ve tapu tescil
islemlerine iliskin tiim masraflar,

raporlarinda yer verilen tutarlar tizerinden
degerlemeye konu edilir.
Fon Malvarhgindan Yapilabilecek

Harcamalara Iliskin Esaslar

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donamim ve personel ilc muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son
tarihli finansal tablolarda yer alan aktif
toplamunn  %0,0833°i  (yilhk olarak  %]1)
tutarindaki y6netim {icretini Fon’dan tahsil eder.
Su kadarki, Fon’un kurucu tarafindan kurulan
bagka bir yatinm fonunda pay sahibi olmasi
durumunda, yukarida belirtilen {icretten, yatirim
yaptlan fon blinyesinde ilgili ayda odenen
yonetim dcretinin Fon’un sahip oldugu paylara
isabet eden kismi kadar indirim yapilir. Ayrica,
her ii¢ ayhik dénem itibariyla yénetim iicretinin
fon toplam degerine oraninin ne seviyede
gergeklestigine iligkin bilgi en uygun haberiesme
vasitasiyla pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Fon  malvarhgindan  yapilabilecek
harcamalar agagidaki gibidir:

diger

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve
ilan giderleri,

b) Portféydeki varliklarin sigorta iicretleri,

c¢) Portfoydeki varliklarin
ddenen licretler,

saklanmasi igin

d) Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde

odenen iicretler,

e) Fon adina yapilan szlegmelere ve tapu tescil
islemlerine iligkin tiim masraflar,
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f. Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

g. Portfoye alim, portfoyden satum ve
portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda
(alim, satim veya kiralama gergeklesmese
dahi) 6denen komisyonlar ve yapilan diger
masraflar,

h. Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim
ve harg ddemeleri,

i. Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen

denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali misavirlik
licretleri,

J. Takvim yili esas ahinarak iger ayhk

dénemlerin son is giinlinde fon toplam
degcrinin yiiz binde besi oranmda Kurucu
tarafindan hesaplanan ve Portféy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6édenen Kurul
licreti

k. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.$.’ye &denen licret, komisyon ve masraflar,

I. Katilma paylari ile ilgili harcamalar

m. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin degerleme
ve noter iicretleri,

n. Fon’un faaliyetleri ile ilgili mali ve hukuki
danigsmanlik iicretleri,

o. Fon portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi
ve satigt i¢in katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

p. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan
aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler igin
o6denccek iicretler,

q. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim,
onarim ve tadilat giderleri,

r. Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan
karsilanir.

) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

g) Portfoye alim, portfdyden satim ve
portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda
(alim, satim veya kiralama gergeklesmese
dahi) 6dencn komisyonlar ve yapilan diger
masraflar,

h) Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim
ve harg 6demeleri,

i) Bagimsiz denetim kuruluslarina &denen

denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik
lcretleri,

j) Takvim yilt esas alinarak iiger ayhk

dénemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu
tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicis
tarafindan onaylanarak Kurul’a édenen Kurul
iicreti,

k) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S.’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar

m) Gayrimenkul yatirunlarina iligkin degerleme
ve noter iicretleri,

n) Fon’un faaliyetleri ile ilgili mali ve hukuki
danismanhk tcretleri,
o) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi

ve satigi i¢in katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

p) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan
aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler igin
o6denecek iicretler,

q) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim,
onarim ve tadilat giderleri,

r) KAP giderleri,
s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan
kargilanir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya fliskin
Esaslar

2. Katilma Pay1 Allm Sattimina Esas Pay
Fiyatimn Hesaplanma ve Aciklanma
Tarihleri ile Ahm Satim Talimatlarimin

1a, Ger¢eklesme Tarihleri
™ S

2

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

2. Katilma Pay1 Alm Satimina Esas Pay
Fiyatinin Hesaplanma ve Aciklanma
Tarihleri ile Alim Satim Talimatlarimin
Gergeklesme Tarihleri

Attty Ukl FISTeME
1016474 1202 R D2 R4
Uskudar VBT




o |

Fon birim pay fiyatt her bir aylik donem
sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip | 2.1. Fon birim pay fiyati her bir aylik dénem
eden 10. isgiiniinde ilan edilir. sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip
eden 10. isgimiinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimeilara bildirilir,
2.2, Alim talimatlar, yilda oniki kere olmak
iizere her bir ayhk dénemin son giiniinil | 2.2, Alim talimatlari, yilda oniki kere olmak
takip eden 10. isgtinii ilan edilen pay fiyati iizere her bir aylik donemin son giiniinii
tizerinden, her bir aylik dénecmin son takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyati
giiniinii 1akip eden 1. isgiinii yerine iizerinden, her bir ayhk dénemin son
getirilir. giintinii takip eden 11.,12., 13., 14, ve 15.
isgiinii yerine getirilir.
2.3. Satun talimatlart yilda iki kere olmak iizere
her alti ayhk donemin son giiniinii takip | 2.3. Satim talimatlari yilda iki kere olmak iizere
eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyati her alti aylik donemin son giiniinil takip
tizerinden, her altr aylik ddnemin son eden 10. isgiini ilan edilen pay fiyat
giiniinii  takip eden 12. isgiinii yerine iizerinden, her alti ayhk donemin son
getirilir. giinlinii takip cden 16.,17. ve 18. isgiinii
yerine getirilir.
2.4. Bu gergevede ihbar donemleri ve her bir
ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine | 2.4. Bu ¢ergevede ihbar dénemleri ve her bir
getirilecegi tarihler agagidaki gibidir: ihbar doneminde itetilen talimatlarm yerine
getirilecegdi tarihler asagidaki gibidir:
Pay
: - Alm
Ahm Fiyati Pay Fiyatinin .
: Talimatlarinin Pay
"')Il;alln];::)llan | (g Aq_;.kk.l;:f“a Gergeklegme Ahm Fiyati | Pay Fiyaunin Talirl:z::Ennm
i ! LI At Tarihi Talimatlan Hesap Agiklanma .
Tarihi . e Gergeklegme
- - Ihbar Donemi | lama Tarihi Tarihi
01 Ocak — 3 3A1 Ocak’ 3'| Ocak’y Taribi anh
31 Ocak Ocak takip eden 10 lakl_p C,(,je'j 1 . 31 Ocak™r 31 Ocak’ takip
igziing isadinii 01 Ocak — 31 = N
SR < 8 - = 31 Ocak Ocak lakip eden 10. eden 11,12, 13,
0t Subat— | 2829 "ir" Z‘jba“ 28/29 Subat’y : ¢ isgting 14. ve 15, isgting
28/29 Subar | Subar | 'IPeden 10| takip eden 11 2820 Subats | 25729 Subal
: Lialinn _ gpfinl) Of Subat- | 2829 | L S0 | takip eden 1112,
01 Mart - 3| 3 Martikip [ 31 Mart' 28/29 Subat | Subat D i | 134wl
31 Mart Mart eltll.en 10. lakl_p.eden ] 8 iseimii
15ating a0 0l Marl - 1 31 Mart's 31 Mart'1 takip
01 Nisan — 10 30 Nisan'i 30 Nisan'y IR M | takip eden 10, | eden 11.12.,13.
30 Nisan Nisan laklp cden 10 lakl_p_c(_jcn 1. a d igp0nn 14 ve 15 ispini
_ISRING isgunl P 0 30 Nisan'1 30 Nisan'1 takip
01 Mayts — 3 31 Mayis's 31 Mayis™s o i | takip eden 10, | eden 11,12, 13,
31 Mayis Mayrs taklp.edep 10. | takip eden 11 1san 154 iggni 14.ve 15 igpang
'hg"{"' - "“gm.'“ - 01 M 3 31 Mayis™ 31 Mayis™) takip
01 Haziran — | 30 | 30Hazirant 1 30 Haziran's s b | takip eden 10, | cden 11,1213,
30 Haziran Hazira | takip edep 10 takl_pl eden 11 ayis ayis isaina 14 ve |5 igping
n lyzlng_ RO, o1 lagiran— |30 | 30 Haziran't |30 Haziran 1 akip
01 Temmuz— | 3! 3I:I‘cmmuz, u 31.'1emmuz u 30 }72 " Harira | takipeden 10. | eden 11,1213,
31 Temmuz femm 1aL|p C(‘jCII'I 10. KHI\IP eden |1 aziran n isouni | 14, ve 15 isgang
uz ggdini isuiing _"&_
3| 3] Adustos’ 31 Adustos 31 31 Temmuz'u 31 Temmuz'u
01 Agustos — - Agustos u Asustos u 01 Temmuz— | .. . ‘ takip eden 11,12,
31 Asustos Agusto | takipeden 10. | takip eden 11 I Temmuz | Temm | takip ec.lcr] 10. 13.. 14, ve IS,
b s is2ung iga0no uz isglind Jsgn
" 30 Eyluln 30 Eylil'il LSS
01 Cylul - 30 = " e 31 ABuslos’u
30 Cylil Eylil lakl!) eden 10, lal\lp eden 11 01 Agustos - 31 3]7"\%“5105 u takip eden 11,12.,
__isgling ig2tnd 30 Agustos | ABUst | fakipeden 10. 4 T fe s
o1 Ekin 3 i_l El(;lm‘l 31 Bkim'i 0s isgOna isglnn
31 Ekim Ekim | 'akipeden 10| takip eden 11, — B 30Eylolo | 30 Cylol't takip
Igglnt_ igghntl. 3 r) ol Eylgl | @kipeden 10| cden 11,12, 13.,
01 Kasum 30 3_(.) Kasim™ 3_(? Kasim™ B/ -y isglng 14. ve 15, isaana
30 Kasim Kasim takl_p eflen to. lakl_p‘cden I 01 Ekim — T 31 Ekim 31 Ekim’i takip
—{—_ls0n0 lgglnd 3Bk Erim | takipeden 10 | eden 11,12..13,,
ol Aralik— | 31 J1 Araliky | 31 Araliky | isg0ng 14, ve 15, isging
. 31 Aralik Acalik | ‘@Kipeden 10, f rakip eden 11 . 30 Kasim1 | 30 Kasim't takip
~ tjgting '5p0N0 03'0'“[3;‘5"“"’ K:ﬂm tahip eden 10, | eden [1.,12..13..
= ' > _isplni 14 ve |5 gaann
15 Iy .:8 oy :5 "y Ay ‘;5 o



31 Aralik 31 Aralik'r takip

01 Aralik - 3! Lo, .
31 Arabik Aralik [‘,'\IP_L(,]LI} 1o eden |I._,l2..: H
igeno 14 ve |5 isgiini
Fay . Satim
Satim Fiyats Pay Fiyatimn Talimatlarim
_Talimatlan Hesapl Agiklanma (t; akla!men
ihbar Dénemi | ama Tarihi e Pay
- Tarihi . . Satim
Tarihi Satim Fiyau Pay Fiyatinin .
— —— . Talimatlarimin
. 30 Haziran't 30 tlaziran' Talimatlari Hesapl Agiklanma
01 Ocak - 30 kipeden 10 | takip eden 12 ihbar Donemi Tarihi Gergeklegme
30 Haziran [laziran p eden axip cden Gr L3l ity S Tarihi
isgunii | isguni Tarihi
01 Temmuz 3] [aii' /t:fj.lxkllo 31 Aralik't takip 01 Ocak - H30. 138. H“;{“";'(') 30 mzl'?”lgmf'p
31 Aralik Aralik p eder eden 12 iseiinii 30 Haziran dedra | fakip eden edet 1517 ve
13gunil ) - _oon_ | isgdnd 18. isginii
. . 31 Aralik't 31 Aralk's takip
01 Temmuz - 31 .
) | takip eden 10 eden 16,17 ve
31 Aralik Arahk I P
| ] iggiinil 18, iseiinii

Fon [gtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlari Kurucu’dan
temin edilebilir, Fon’a iliskin yillik finansal
raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60
giin; alti aylik ara dénem finansal raporlar ise ara
donemin bitimini takip eden 30 giin icinde
Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
ierisinde katilma pays sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Mercek Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi

Fon ictiiziigii ilc Finansal Raporlarin Temin

Edilebilecegi Yerler

Fon igtiizligii ve finansal raporlari Kurucu’dan ve
Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir. Fon’a
iliskin yilhk finansal raporlar hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara donem
finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip
eden 30 giin iginde Kurula génderilir. S6z konusu
raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerck Kurul’a
yaptlacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
igerisinde katilma pay! sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Irfan  Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi

Kredi Ahinmasi (")ngiiriiliiyorsa Konuya
Iliskin Bilgi

Fon adma finans kurumlari nezdinde faizsiz
bankacilik  prensiplerine uygun ydntemlerle
finansman limitleri agurilabilir, Fon’un son hesap
dénemi itibaryla hesaplanan fon toplam
degerinin azami %50’si oraninda nakdi veya
gayrinakdi (teminat mcktubu vb.) finansman
kullandabilir. Fon’un kullanilmamis finansman
limitleri bu oranm hesaplanmasinda dikkate
alinmaz. Fon  malvarligi  bu amaclarla
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman
kullanmasi halinde finansmanin tutari, maliyeti,
alindigi tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe
iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin
iginde Sermayc Piyasasi Kurulu’na ve en uygun

haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirilir.

Finansman  Kullanilmas1  Ongbriiliiyorsa
Konuya lliskin Bilgi

Fon adma finans kurumlari nezdinde Islami
finans  prensiplerine  uygun  yontemlerle
finansman limitleri agtirtlabilir. Fon ihtiyaglarim
veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karstlamak
amaciyla fon toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda Islami finans prensiplerine uygun
yontemlerle nakdi veya gayrinakdi (teminat
mektubu vb.) finansman kullanilabilir. Bu oranin,
finansman  kullantmmm  gergeklestigi  hesap
dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda
acsklanan  fiyat  raporlarinda  saglanmasi
gereklidir. Bu durumda kullanilan finansmanm
niteligi, tutars, finansman oram, &denen
komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulus
ile geri odendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine
bildirilir.  Fon’un  kullamlmamig  finansman
limitleri bu oramin hesaplanmasinda dikkate




Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul Yatirnmlann ve
PortfGyiin Sermaye Piyasast Ara¢ ve
Islemlerinden Olusan Boliimii Igin
Kurucunun Yénetim Kurulu Karanna
Baglanmis Risk Limitlerine iligkin Bilgiler)

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Riskaktif
Danismanlik Egitim ve Yazihm San. Tic. Ltd.
Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadr.

Kurucu’nun risk y8netim prosediirii, risk yénetim
sireglerini de kapsayan is akiglari ve risk yonetim
biriminin gorev tamimlarini da kapsayan gorev
tanimlart yazili hale getirilmis ve Ydonetim
Kurulu’nca kabul edilmistir.

Sz konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri
asagidaki gibidir.

a. Piyasa Riski

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
piyasa degerinin diigmesi olasiligini ifade eder.
Asagidaki kriter ve limitler ¢ergevesinde &lgiiliir:

- Gayrimenkul portf8yiiniin  zorunlu tasfiye
degerinin piyasa degerine orani %80’den az
olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir
pazarlama igin ihtiyag duyulan siireye gore gok
kisa bir zaman igerisinde bir miilkiin satisindan
makul olarak elde edilebilecek tutari ifade eder.
Portfoyde ycr alacak gayrimenkuliere iliskin
olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda,
uygun piyasa kosullarinda olusacak degerin
yant sira gosterge niteligindeki bu deger de
takdir edilir.

- Tiim portf&yiin zorunlu tasfiye degerinin piyasa
degerine orani %385°den az olamaz.

b. Kur Riski

Doviz kurlanindaki degigimlere bagli olarak
yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliklerin
degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama
olasithgidir.  Asagidaki  kriter ve limitler
cergevesinde Slgiiliir:

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanin fon toplam
degerinde meydana getirdigi artis veya azalig
. =03 ten fazla olamaz.

rchnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

alinmaz. Fon malvarligit  bu  amaglarla

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlann  ve
Portfiyiin Sermaye Piyasast Ara¢ ve
islemlerinden  Olusan  Béliimii  igin
Kurucunun Yoénetim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)

Kurucu risk yénetim sistemi konusunda Riskaktif
Danigmanhik Egitim ve Yazthm San. Tic. Ltd.
Sti.'nden (RiskActive) hizmet almaktadir.

Kurucu’nun risk ydnetim prosediirii, risk yonetim
stireglerini de kapsayan i akislari ve risk ydnetim
biriminin gérev tamimlarini da kapsayan gorev
tanimlart yazili hale getirilmis ve Yonetim
Kurulu’nea kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri
asagidaki gibidir.

a. Piyasa Riski

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
piyasa degerinin diigmesi olasiligini ifade cder.
Asagidaki kriter ve limitler ¢cergevesinde olgiiliir:

- Gayrimenkul portfdytintin - zorunlu tasfiye
degerinin piyasa degerinc orani %80’den az
olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir
pazarlama igin ihtiyag duyulan siireye gore ¢ok
kisa bir zaman igerisinde bir miilkiin satisindan
makul olarak elde edilebilecek tutar ifade eder.
Portfdyde yer alacak gayrimenkullere iliskin
olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda,
uygun piyasa kosullarinda olusacak degerin
yam sira gosterge niteligindeki bu deger de
takdir edilir.

- Tiim portfoylin zorunlu tasfiye degerinin piyasa
degerinc orani %85’den az olamaz.

b. Kur Riski

Déviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak
yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama
olasiigidir.  Asagidaki  kriter ve limitler
cergevesinde Slgiiliir:

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanin fon toplam
degerinde meydana getirdigi artis veya azal
%3 ten fazla olamaz.
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c. Likidite Riski

“getitememesi

Fon varhiklarimin  gereken siirede piyasa
degerinden nakde doniistiirillememesi nedeniyle
carara  ugrama olasthgidir.  AlS  (Analitik
Hiyerarsi Siireci) yontemi ile gayrimenkullerin
ve portfoydeki diger varliklann  “likidite
puanlar”nin  hesaplanmasi suretiyle 6lgiiliir.
AHS  Likidite  Puanlama  tablosu  her
gayrimenkuliin - detay  6zelliklerinin  kurulan
sisteme girilmesi ve giincel AHS agirliklari ile bir
likidite puani atanmasi ile olusturulur.
Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda dikkate
alman kriterler ve AHS hiyerarsisi Sirket
Yonetim Kurulu kararr ile belirlenir,

Likidite riski asagidaki kriter ve limitler
¢ergevesinde dlguliir:

- Fon’un gayrimenkul portfyiiniin likidite puani
80’de az olamaz.

- Fon portftyiiniin gene! likidite puani 85’ten az
olamaz.

d. Finansman Riski

Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli 6l¢iide ulasamamasi nedeniyle
zarara ugrama olasithgidir. Asagidaki kriter ve
limitler ¢er¢evesinde &lgiilir:

- Banka kredileri fon toplam degerinin %50’sini
gegemez.

- Hazir  degerler  ile  kullamlmamis  kredi
limitlerinin  toplami, fon toplam degerinin
%20’sinden az olamaz,

€. Yogunlagma Riski

Belli bir varhik veya varlik grubuna yogun yatinm
yaptimast sonucu yatirimlarin bu varlik veya
varlik  grubunun igerdigi risklere maruz
kalmasidir.  Asagidaki  kriter  ve limitler
cergevesinde dlgiiliir:

- Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfoy
degerinin %50’sinden fazla olamaz.

f. Karsi1 Taraf Riski

Kargt  tarafin  yiikiimliiliklerini  yerine

nedeniyle  zarara  ugrama

c. Likidite Riski

Fon varliklarmin  gercken siirede  piyasa
degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle
zarara ugrama olasihgidir. AHS  (Analitik
Hiyerarsi Siireci) yontemi ile gayrimenkullerin
ve portfoydeki diger varliklarnn  “likidite
puanlari”min  hesaplanmasi suretiyle  Slgitliir,
AHS  Likidite  Puanlama  tablosu  her
gayrimenkuliin  detay &zelliklerinin  kurulan
sistemc girilmesi ve giincel AHS agirliklari ile bir
likidite  puant  atanmasi  ile  olusturulur.
Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda dikkate
alman kriterler ve AHS hiyerarsisi  Sirket
Yo6netim Kurulu karari ile belirlenir.

Likidite riski asagidaki kriter ve limitler
gergevesinde olgiiliir:

- Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin likidite puani
80’den az olamaz.

- Fon portfoyiiniin genel likidite puani 85°ten az
olamaz.

d. Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli 6l¢iide ulasamamasi nedeniyle
zarara ugrama olasiligidir, Asagidaki kriter ve
limitler ¢ergevesinde Slgliliir:

- Islami finans prensiplerine uygun yontemlerle
kullanilan finansman, fon toplam degerinin
%50’sini gegemez.

- Hazir degerler ile kullanilmamisg finansman
limitlerinin toplami, fon toplam degerinin
%20’sinden az olamaz.

¢. Yogunlagsma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yaptlmasi sonucu yatirimlarin bu varhk veya
varhk  grubunun igerdigi risklere maruz
kalmasidir.  Asagidaki  kriter ve limitler
cergevesinde dlgiiliir:

- Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfty
degerinin %50’sinden fazla olamaz.

f. Karst Taraf Riski

Karsi tarafin
getirememesi

yiikiimliilikklerini  yerine
nedeniyle  zarara  ugrama
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olasthgidir.  Asagidaki  kriter ve limitler

gergevesinde Slgiiliir:

- Fon’un ticari alacaklar toplamt, fon portfoy
degerinin %40’ 1indan fazla olamaz.

Likidite riskinin 6lgiilmesinde ayrica stres testleri
ve scnaryo analizleri kullanilir. Gayrimenkul

portfoyiine uygulanan stres testleri likidite
puaniamasinda  Snemli  agirliga  sahip olan
endckslerin - degerleri  stres  ddnemlerini

yansitacak sekilde degistirilerek ve AHS
agieliklart da degistirilerek 2 asamada yapilir.
AHS kriterleri arasinda olan baski endeksi Tiife,
1 yillk TL faiz orani ve ddviz sepeti baz alinarak
hesaplanir. Stres testleri olusturulurken bask:
endeksi  ve diger endckslere RiskActive
tarafindan belirlenecek standart bazli degisimler
uygulanir,

Yukarida belirtildigi iizere gergeklestirilen risk
Olgiimleri RiskActive tarafindan giinlitk olarak
Genel Miidiir ile i¢ Kontrol Elemani’na ve
haftahk olarak ayrica Yonetim Kurulu’na
raporlanir.

Yukarida belirtilen limitlerin asilmasi halinde
risklerin azaltilmasi ve belirlenen limitlerin altina
ditstiriilmesi i¢in alinacak tedbirlere Kurucu’nun
Yonetim Kurulu karar verir.

Kurucu’nun Risk Yénetimi Prosediirii’nde ve bu
prosediir icinde yer alan ve yukarida 6zetlenen
risk limitlerinde ihtiyag duyulmas: halinde
Kurucu’nun Yénetim Kurulu karan ile degisiklik

olasthgidir.  Asagidaki  kriter ve limitler

gergevesinde Slgiiliir:

- Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy
degerinin %40’ indan fazla olamaz.

Likidite riskinin Sl¢iilmesinde ayrica stres testleri
ve scnaryo analizleri kullanilir. Gayrimenkul
portfoyiine uygulanan stres testleri likidite
puanlamasinda 6nemli agirhga sahip olan
endekslerin  degerleri  stres  donemlerini
yansitacak sckilde degistirilerek ve AHS
agiliklan da degistirilerek 2 asamada yapilir.
AHS kriterleri arasinda olan baski endeksi Tiife,
-fonda herhangi bir sekilde faizli islem
yapilmamakla birlikte- 1 yillik TL faiz orani ve
d6viz sepeti baz alinarak hesaplanir. Stres testleri
olusturulurken baski endeksi ve diger endekslere
RiskActive tarafindan belirlenecek standart bazh
degisimler uygulanir.

Yukarida belirtildigi tizere gergeklestirilen risk
Olgiimleri RiskActive tarafindan giinliik olarak
Genel Miidiir ile I¢ Kontrol Elemani’na ve
haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu’na
raporlanir.

Yukarida belirtilen limitlerin asilmasi halinde
risklerin azaltilmasi ve belirlenen limitlerin altina
diisiiriiimesi igin alinacak tedbirlere Kurucu’nun
Yonetim Kurulu karar verir.

Kurucu’nun Risk Y&netimi Prosediirii’nde ve bu
prosediir iginde yer alan ve yukarida 6zetlenen
risk limitlerinde ihtiyag duyulmasi halinde
Kurucu’nun Y 6netim Kurulu karar ile degisiklik
yapilabilir.

yapilabilir,
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