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Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda irfaniye’de konumlu olan “1 Adet Arsa”nin pazar degerine yonelik 2018REV892
no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu taginmaz, 23.489,71 m? yiiz dlgimiine sahip
arsadir. Taginmazin pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisittamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI -

Deger Tarihi 31.12.2018
Pazar Degeri (KDV Harig) 25.370.000 TL Yirmibesmilyonigyizyetmisbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 29.936.600 TL Yirmidokuzmilyondokuzyiizotuzaltibinaltiyiiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yaplan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tammlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmgtir.

Degerlemenin amaci ve kullamc bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
19.11.2018 tarih, 2977-6 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun stzlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da bagka bir kullamici tarafindan kullaniimasi miimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutiuluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilanimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

i

Duyp¢fILMAZ  Ece CALISKAN VURAL esevlu, MRICS Brzan koLCUOELY, MRICS
Degerleme Uzmami Degerleme Uzman ierleme Uzmani/Yénetici  Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans No: 407224 Lisans No: 405347 Lisans No: 401772 Lisans No: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlar beyan ederiz;

v
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Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglann sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmamimin {icretinin raporun herhangi bir bélimine bagh olmadigini,

Degerleme gahsmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim gartlarina haiz oldugunu,

Degerleme gahsmasinin gergeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir gikar catismasi olmadiini,
Degerleme uzmanimin degerlemesi yapitan milkin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmamimin, miitki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammmlanan Degerleme Standartlar kapsammnda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach iglemlerde kullanilmak iizere hazirlanmamis olup Uluslararas
Degerleme Standartlar {IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin gevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayidigini,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gore hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.9’nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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Yonetici Ozeti

GAYRIMENKULUN ACIK Kizilaiklt Mahallesi, 122 Ada, 1 No.lu Parsel,
ADRESI Niliifer / Bursa
GAYRIMENKULUN N
KULLANIMI Uzeri bog durumda olan 1 adet arsa
TAPU KAYIT BiLGILERi Bursa ili, Niliifer ilgesi, Irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 no.lu parsel.
Degerleme konusu 122 ada, 1 no.lu parsel 03.07.2009 onay tarihli, 1/1.000 lcekli
“Gogmen Konutlar Giineyi Uygulama imar Plam” kapsaminda “Konut Alani”
lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.
IMAR DURUMU e TAKS: 0,40
o KAKS:1,20
i ®  Hmaks: 18,50 m
OZEL VARSAYIMLAR | Degerleme gahsmasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR | Degerleme g¢ahsmasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda getirilen

herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme raporu, GYO portfdyiinde yer alan gayrimenkul olmasi nedeniyle
DEGERLEMENIN AMACI hazirlanmigtir.

Konu rapor teminat amaglr islemlerde kullaniimak iizere hazirlanmamigtir.

Yapilan pazar aragtirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme

EN VERIMLI VE EN iYi - o ) -
konusu taginmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejands
KULLANIMI [ VR o "
| ve cevre gelisimi ile uyumlu olarak “Konut” amagh kullammudir.
|
DEGERLEME TARIHI | 31.12.2018
RAPOR TARIHI 31.12.2018
|
25.370.000 TL
EAZAR DEGER] (KDVHARIC) ! Yirmibesmilyoniigyiizyetmisbin.-TL
PAZAR DEGERI {KDV DAHIL) | 293565001

Yirmidokuzmilyondokuzyiizotuzaltibinaltiyiiz.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullondamaz.
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CAYRIMENKUL DECTRILME

Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miuisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu deferleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2018
tarihinde, 2018REV892 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Bursa ili, Niliifer ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2018 tarihli
pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasas
mevzuati hilkkimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Konu degerleme galismasi; GYO portfayinde yer alan gayrimenkul oimasi nedeniyle hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzman Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293), Degerleme Uzmani/ Yonetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772} ve Degerleme Uzmani Ece
CALISKAN VURAL (Lisans No: 405347} kontroliinde, Degerleme Uzmam Duygu YILMAZ (Lisans No: 407224)
tarafindan hazirlanmstir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 04.12.2018 degerleme tarihinde ¢aligmalara
baglarmig ve 31.12.2018 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis galismasi yapilmgtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, girketimiz ile Trend Gayrimenku! Yatinm Ortakhi§ A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiklmliliklerini belirleyen 2977-6 no.u ve 19.11.2018 tarihli dayanak sdzlesmesi hitkiimlerine bagh
kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler
Degerleme ¢alismasini gene! anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktor yoktur.
1.7 Miusteri Taleplerinin Kapsarmi ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerlerme raporu, 2977-6 no.lu ve 19.11.2018 tarihli dayanak sGzlesmesi kapsaminda; Bursa ili, Nilufer
ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2018 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmstir.

Degerleme calismast sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

Rapor Tarihi  Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harigc Toplam Degeri (TL)
Duygu YILMAZ
Doguscan IGDIR
Simge SEVIN
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 15.03.2018 2018A223 24.665.000.-TL
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1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikli — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gbstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sdzlesmesine gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

sirketimiz, Bagbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankaciilk Dizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

girketimiz 17.03.2011 tarihi itibanyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmugtir.

Sirketimiz, BS| {BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Giirsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No23/A K:6 Kagithane / istanbul
adresinde faaliyet gbsteren Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. icin hazirlanmistir.
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CAYRIMENKLT DECIRLEME

Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkive

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi {ADNKS) verilerine Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artrs Hizi

gore 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Tiirkive niifusu g 500 000 . 180%

80.810.525 kigidir. 2017 yilinda Tirkiye'de ikamet . .- | 1,60%

eden niifus bir dnceki yila gore 995.654 kisi (% 1,24 600,000 i';g:f

oraninda) artrigtir. Nifusun % 50,2’sini (40,535,135 = _ B _ Yoo

kisi) erkekler, % 49,8'ini (40.275.390 kigi) ise kadintar  7>%%%° I BN e | 0,80%

olusturmaktadir. Hane halki biyikligiiniin ise son 73000000 11— 1 EEENR 0'5025

bes yilda ortalama 3,53 oldugu goratmistir. 71.000.000 | -8B ® H K-8 B g';gg

| B | , .

£9.000.000 L = ! 0,00%

Asafidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére,
Tirkiye igin yas grubuna gére niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
I Nifus BuyGkligh e Niifus Artig Hizi

B Okuma-Yazma Bilmeyen

B ilkokul Mezunu

B (Tkdgretim Mezunu

B Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezunu

M 0-14 yas grubu kisi sayis)
W 15-29 yas grubu kisi sayist

& 30-44 yas grubu kisi sayiss

T 60-74 yas grubu kist sayisi

|

o

J i 45-59 yas grubu kist sayis)

W Yiiksekokul veya Fakiiite Mezunu
75+ yas grubu kigi sayts W Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu
g3 A m Bilinmeyen
“"1
o TUIK,2017 TUiK,2017

Bursa

2017 yilinda, Tirkiye niifusunun % 3,51'inin ikamet ettigi Bursa
ili niifusu TUIK 2017 istatistiklerine gore 2.936.803 kisidir.

Bursa niifusu, 2017 yiinda son bes yillik niifus artig ortalamasina
yakin diizeyde, binde 18 oraninda artis gostermistir. Hane halki
biyiklGguniin ise son bes yilda ortalama 3,30 oldugu
gorulmistiir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2017 yili verilerine gére, = (ke Nifusu-istanbul Nifusu
Bursa ili igin yas grubuna gére niifus dagihmlan ve egitim
durumu gosterilmigtir.

) B Okuma-Yazma Bilmeyen
m 0-14 yas grubu kisi sayisi )
b w l{kokul Mezunu

W 15-29 sa
yas grubu kizl sayist milkdgretim Mezunu

W 30-44 yas grubu kisi sayts! B Ortackul veya Déngi Okul Mezunu

45-59 yas grubu kigi sayis W Lise veya Dengi Okul Mezunu

60-74 yas grubu kigi saysi B Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu

75+ yas grubu kisi sayisi W Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu

Bilinmeyen

TUlK, 2017 TUiK,2017
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2.2 Ekonomik Veriler!

2018 yihnin ikinci geyreginde GSYH bir dnceki yihn aymi
ceyregine gore %5,2 artmustir. Mevsim etkilerinden
anndinldiginda GSYH bir &nceki ceyrege gore %0,9
yiikselmis ve dénemsel bilyime hiz kesmistir. Uretim
yoninden, tanm sektéri toplam katma degeri %1,5
azalirken, sanayi sektéri %4,3 ve ingaat sektorii %0,8
artmigtir. Ticaret, ulastirma, konakiama ve vyiyecek
hizmeti faaliyetlerinin toplamindan olusan hizmetler
sektériiniin katma degeri ise %8 yiikselmistir. Yilin
icincli  ¢eyregindeki kuvvetli bir baz etkisinin,
biiyiimenin alacag deger lzerinde asagl ydnde etki
yaratmasi olasidir. Diger yandan, kur rekabeti kanaliyla
ihracatin giiglii kalmasi ve turizm katkisiyla net ihracatin
yilin ikinci yanisinda éne cikmas beklenmektedir.

Ekim ayinda TUFE ayhk bazda %%2,7 vyiikselmis olup
béylece yillik enflasyon 72 baz puan artarak %25,2'ye
ulasmigtir. Yurt ici dretici fiyat endeksi ise Ekim ayinda
bir 6nceki aya giire %0,9 artmis ve yilhk artis orani son
16 senenin en yiiksek seviyesinden %:45,0'e gerilemistir.
TUFE sepetinde aylik bazda en yiksek artis, mevsim
etkisi nedeniyle, %12,7 ile yiikselen giyim grubunda
olmustur. Konut fiyatlan bu ay %4,2 artarken ev egyas
fiyatlarinda artig %3,4 ile devam etmistir.

1TSKB

Ceyreklere Gore Biiyiime {%)
11,3%

7,3%7,4%

I

58%

5,4%5,4%
4,8%4,9% 4,2%

[ii il

il

25,24

Eylil ayinda konut satiglan gecen yilin aym ayina
gére %9,2 oraninda azalarak 127 bin seviyesine,
ipotekli konut satiglar gecen yilin ayni ayina gore
%72 orazninda azalarak 11 bin seviyesine yakin
gerceklesmistir. Diger konut satiglan ise %16,3
artisla 116 bin seviyesinin Uizerinde gerceklesmistir.
Boylece ipotekli satislann toplam satislardaki pay
2017 vih basindaki %40'lardan %%'a gerilemistir.
Yabancilara satiglar gegen yila gore %151 artarken,
son bir yilda yabancilara satilan konut sayisi Eyliil ayi
itibariyla 31 bin seviyesinin Gzerine gikmugtir,

Tirkiye genelinde konut fiyatlan Agustos ayinda
gecen yilin ayni ayina gore %9,9 artis kaydetmistir.
Reel konut fiyatlar ise gegen yila gdre %6,8 oraninda
azals kaydederek negatif bolgedeki seyrini devam
ettirmistir. Yillk konut fiyat artigi istanbul'da %3,7,
Ankara'da %8,6 seviyesinde gerceklesmistir. izmir
konut fiyatlarindaki artis orani ise %15,7 ile Turkiye
ortalamasinin iizerindeki seyrini korumustur.
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B6liim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

1] Bursa

ilgesi Niliifer
Mahallesi irfaniye
Kiyii -

Sokag -

Mevki -

Ada No 122

Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz dl¢iimii 23.489,71 m?
Malik / Hisse Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S./ Tam

3.2 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmamimin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olugturan haklar ve bu
haklar Gzerindeki lisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Nilofer Tapu MiidiirlGginden 25.12.2018 tarih, 10:09 saat ve Tapu Kadastro Genel Midirlligi Portal
Hizmetlerinden 31.12.2018 tarih ve 14:40 saat itibariyla alinan onayh takyidat belgesine gore degerleme
konusu taginmaz izerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir.

Rehinler hanesinde;

e Kuveyt Turk Katihm Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, F.B.K. miiddetle faizsiz 44.600.000.-TL bedelle
ipotek bulunmaktadir. (28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna lligkin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda yer alan 28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye
no.lu ipotek kaydina ait 02.01.2019 tarihli ipotek yazisina istinaden konu ipotegin, degerlemeye konu
taginmazin finansmani i¢in alinmig olmasi sebebi ile bu kayit, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar’na iliskin
Esaslar Tebligi'nin 30. Maddesi* geregince taginmazin hukuki durumu igin engel tegkil etmemektedir.

(*) Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
“Ipotek, rehin ve simirl ayni hak tesisi” baghginda (Madde 30) "gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin
ve gayrimenkule dayal haklarin satin ahinmasi sirasinda yalnizea bu islemlerin finansmanina iliskin olarak
ya da yatinmlar icin kredi temini amaciyla portféydeki varhiklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirh ayni
hatkdar tesis edilebilir. Portféydeki varhikiarin iizerinde bu amaglar disinda hicbir suretle ticiincii kisiler lehine
ipotek, rehin ve diger simirh ayni haklar tesis ettirilemez ve bagka herhangi bir tasarrufta bulunamaz.”
hiitkmii bulunmaktadir.

MADDE 30 -(1} Kat karsthigi ve hasiat paylasimt yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecedi arsalarin
sahiplerince ortakhga, bedelsiz veya diisiik bedel karsiigr ortakhik lehine iist hakk: tesis edilmesi veya
arsamin devredilmesi halinde, projenin teminat: olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan
gayrimenkuller lizerine ipotek veya diger sivirlt ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayalt haklarin satin alinmasi sirasinda
yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatinmiar icin kredi temini amaciyla portféydeki
varhklar iizerinde ipotek, rehin ve diger simirh ayni haklar tesis edilebilir,
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Portfoydeki varlikiarin tizerinde bu amaclar disinda hichir suretle iiciincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger
sinirls ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakiiklarin
esas sozlesmesinde yer verilmesi zoruniudur.,

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmesine iligkin bir simirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gorlis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda 28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye no ile ipotek
bulunmakta olup konu ipotek taginmazin degerini olumsuz olarak etkilememektedir.

KUVEYTTURK
Warvwyt Tk Katshen Rankam A_§.
IMM;"'(?;;N&MJEW

T+2021354MI0 R-20IR X401
Tie. §it, Mo AE0C0/250409 + Mersls No: 171 4399 0856 5182
oL ierveyttark LeamL L

Konu
Trend GYO A.S. ile ilgili teminal nitelijinde alinan ipotekler hk. 02.01.2019

Sermaye Piyasas: Kurulu'na;

Bursa iH, Nitdfer ligesi , irfaniye Mahalles , H21C0204C Pafta, 122 No.iu Ada, 1 No. Iy
parselde bulunan arsanin finansmam yapiimis ve bu arsa (zerine 28.03.2018 tarihli,
12395 yevmiye numaralisiyla 1. dereceden ipotek lesis edimigtir.

Saygilanmizla,

KUVEYTTURK KATILIM
BANKASI A.S
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillilk Donemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

Bursa ili, Nilifer Tapu Midurliigiinde yapilan incelemelere gore; degerleme konusu tasinmaz 28.03.2018
tarih ve 12395 yevmiye no ile satig isleminden, taginmaz Kara- Can Ingaat Taahhiit Naklive Peyzaj Temizlik
Petrol Asfalt Madencilik Tag Ocag) Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde iken Trend
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. miilkiyetine gegmistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlan dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullan, plan notlarinda yer alan hiikkiimler ve
ilgili ydnetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzman tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Niliifer Belediyesi imar Miidiirligiinde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
ve ekte yer alan 04.12.2018 tarihli anayh imar durumu belgesine gére degerleme konusu tasinmazin imar
durumu bilgileri agagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 blgekli “Gégmen Konutlar Gineyi Uygulama imar Plami”
Plan Onay Tarihi: 03.07.2009
Lejandi: Konut Alam
Yapilagma kosullar;
e TAKS:0,40
» KAKS:1,20
®  Hpmas: 18,50 m.

e Cekme mesafeleri 6n bahgeden 5 m yan bahgceden 4 m'dir. Arka bahge cekme mesafesi yonetmelige
gore belirlenecektir.

Plan Notlan
s Konut alanlarinda KAKS 1,20 ve 1,00"dir. Bu alanlar planda gosterilmistir.

s Konut alanlarinin giris katlarinda (zemin/bodrum) ticari birimler yer alabilir. Bu durumda binalar +3 su
basman seviyesinden baslayacaktir.

s Eko-sistemin korunmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullamimini yayginlagtirmak ve bunlan tegvik
etmek amaciyla konut ve ticaret alanlaninda kentsel tasarim ve mimari projelerde asagidaki kosullann
tiimiiniin saglanmas) durumunda 0,10 degerinde emsal ilave edilecektir. Bu kosullar;

- Rezervuarlara temiz su baglantisi yapildiktan sonra kanalizasyon ve mutfak haricindeki sulardan
olusan, en az kirletici Gzellige sahip gri suyun, toplama- filtreleme- depolama sonrasi rezervuarda
(sebeke+gri su) kullarmmmini saglayacak sekilde projelendirilmesi.

- Organik ¢op icin yer alti ¢op konteynir, geri doniigim atiklar igin min 5m?- max 30m? bahge ile irtibath
depo alam ve aym depoda muhafaza edilecek bitkisel atik yag bidonu bulunacak sekilde projelendirilmesi.

- Bahge, otopark, bina girigleri ve i¢ mekan merdiven holleri giines enerjisinden elde edilen eneriji ile
¢ahgan LED aydinlatma sistemleri kullamlacak sekilde projelendirilmesi.

- Yagmur sularinin, depo, sarnig ya da golette toplanarak yesil alanlanin sulanmasi ve ortak alanlarin
temizligi igin kullamlacak sekilde projelendirilmesi.ile saglanacaktir.
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¢ Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boliimii igin asgari 1 arac olacak sekilde hesaplanacaktir,

Ancak, bu hitkmiin yirarlige girmesinden dnce yapi ruhsati almig olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz.
Otopark ihtiyaci Bursa Biiyiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi'nin uygulanmasina iliskin ilke ve
esaslardaki kogullara gére parselinde ¢ézilemedigi durumda otopark bedeli Gdenebilir.

g, X1 = e T Il X —r
\?‘. =2 b h L tl —
3 ) 7 ”, N7 : 1
) /

Degerleme Konunsu 122
Ada 1 No.|lu Parsel

v Ruhsat ve izinler:

Niliifer Belediyesi’'nde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu parsel (izerinde inga
edilmis bir yapi bulunmadigi icin; taginmaza ait imar argiv dosyasinda yapi ruhsati, yapi kullanma izni gibi yasal
evraklar bulunmamaktadir.

¥ Yapi Denetim:

e Degerleme konusu taginmaz iizerinde herhangi bir yap! bulunmadig igin tasinmaz 29.06.2001 tarih ve
4708 sayili Yapi Denetim Hakkinda Kanun'a tabi degildir. Taginmazin izerinde insa edilmasi muhtemel yap
ilgili kanuna tabi olacaktir,

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, 03.07.2009 onay tarihli, 1/1.000 &igekli “Gogmen Konutlan Giineyi Uygulama
imar Plani” kapsaminda kalmakta olup taginmazin imar durumunda son ii¢ yil icerisinde herhangi bir degisiklik
yapilmamgtir,

3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme konusu 122 ada 1 no.lu parsel (zerinde gelistirilen herhangi bir proje bulunmamaktadir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Gériis

Degerleme konusu taginmaz “Arsa” nitelikli olup taginmaz icin gegerli olan uygulama imar plani kapsaminda
konut alani olarak ingaat yapimina uygundur. :
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Bolum 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Gevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Kizilcikh Mahallesi, 122 Ada, 1 No.lu Parsel, Nilifer / Bursa

Degerleme konusu taginmaz Bursa ili, Nilifer ilgesi simirlar kapsaminda yer alan Kizilcikh Mahallesi'nde yer
almaktadir.

Kizilcikh Mahallesi yeni bir konut yerlesim bdlgesi olarak dn plana gikan, heniiz geligsimini tamamlamamig bir
bélgedir. Son iig yillik siiregte gelisimi tuzlanan boigede; mevcut siiregte yeni lretilen konut projelerinin
bulundugu gérilmektedir. Taginmazin batisinda yer alan olduk¢a genis bir alanda, mahalle lgeginde, biiyiik
bir konut projesi gelistiriimekte olup yapilan saha ziyareti kapsaminda projenin ingaat sdrecinin son
agsamalarinda oldugu goriilmiistir.

Degerleme konusu taginmazin butundugu mevkii, bolgede ikinci gelisim alani olarak 6n plana gikmakta olup
mevcut stregte, bilgede kismen asfalt kismen toprak yollar ile kisith erigim saglanabilmektedir. Yapilan saha
arastirmalannda taginmaza ulasimin dzellikle kétd hava kosullarinda oldukca giic saglandig géritlmiistiir,
Ancak, cevrede yasanan gelisimin izl seyrettigi bilgisi edinilmis olup ilge genelinde gelisim alam olarak arsa
arzinin yiiksek oldugu konu bélgeye yatinmcilar tarafindan ilginin bulundugu belirtilmistir. Bilgede yer alan
bos arsa stokunun genellikle tanm amagh kullanim ile degerlendirildigi tespit edilmistir.

Bblgede ilk gelisen kisim ise tasinmazin giineyinde kalan bdélge olup bu bdlgede hayata gegirilmis konut
projeleri ve toplu konut sitesi yer almaktadir, Bu bélgenin kentsel altyapisimn olugturuldugu ve mevcut arag
yollarinin asfalt yollardan olustugu gérilmektedir.

iice genelin olarak imar planlan ile gelisim alan seklinde desteklenmekte olup bélgenin kuzeyinde yer alan
cevreyoluna olan yakinh@ da bélgenin tercih edilirligini olumlu yénde etkilemektedir.

Degerleme Konusu Tasinmazin Yaklastk Konumu

.‘ ¥ -
T T

-
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ikinci Gelisim Bolgesi
=)
Birinci Gelisim Bolgesi f
.I A hﬁ

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer  Mesafe
Balikesir Bursa Gevreyolu 2,50 km.
Uludag Universitesi 6,00 km.
Bursa Merkez 25,00 km,
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Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tammi

Degerleme konusu taginmaz, Bursa ili, Nilifer ilcesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu “Arsa” vasifl,
23.489,71 m? yiiz dlgiimiine sahip gayrimenkuldiir.

Degerlemeye konu parsel egimli bir topografyada yer almakta olup belirgin bir geometrik sekle sahip degildir.
Parsel; tiim cephelerden bos arsalar ile gevrilidir. Taginmazin Uzerinde dojal bitki drtiisi olarak ¢alihk
bulunmakta olup herhangi bir yapi mevcut degildir. Taginmazin c¢evresini siirlayan herhangi bir oge
bulunmamaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri
Degerleme konusu taginmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
5.3 Degerleme Konusu Taginmazin ic Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri
Degerleme konusu taginmaz tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadr,
5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

» Degerlemeye konu taginmaz, Bursa ili, Nilifer Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup konu
mevkii Nilifer ilgesinde kentin konut bélgesi kapsaminda gelismekte olan ve mevcut siregte heniiz
gelisimini tamamlamamis olan bir bélgesidir.

e Taginmaz Bursa'da yeni gelisen bir bdlgede konumlu olup bdlge gelisimini etkileyen &nemli unsurlar
arasinda ¢evreyolu ve Gniversite kampiisi yer almaktadir.

e Taginmazin bulundugu bélgede yer alan arag¢ yollarinin kismen asfalt kismen toprak yollardan
olustugu goriilmekte olup taginmaza ulagim icin toprak yol kullamimaktadir.

e Taginmazin bulundugu bélgede yeni gelistirilen konut projeleri yer almaktadir.

s Parselin belirgin bir geometrik sekli bulunmamaktadir. Topografya olarak egimli bir topografyada yer
almaktadir.

» Degerleme tarihi itibariyla taginmazin Gzerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir.
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Bolim 6

SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

Taginmazin Balikesir Bursa Cevreyolu’na yakin konumda yer almasi ulasim agisindan elverisli bir lokasyonda
olmasim saglamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

Tasinmaza ulagim kisith olarak saglanabilmekte olup heniiz ulagim altyapisi tamamlanmamis olan bélgede
tasinmaza erisim toprak yollar ile saglanabilmektedir.

Taginmazin eBimli bir topografyada yer almasi iizerinde geligtirilecek muhtemel! ingaat icin maliyeti artirmaktadir.

v’ FIRSATLAR

Degerleme konusu tasinmaz Bursa ili, Niliifer ilgesi igerisinde mevcut siirecte gelisen bir bdlgede yer almakta olup
bélgenin kanut yatinmlar agisindan tercih edilmesi nemini arttirmaktadr.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolge; yeni gelisen bir bélge olmasi sebebiyle liretilen konut projeleri
yatirtm amacl tercih edilmektedir.

Taginmazin bulundugu bélge kent genelinde gelisim bélgesi olarak 6n plana gikmakta bélgeye olan yatinm talebi
hizl artis géstermektedir.

X TEHDITLER

Bélgede bircok yatinm projesinin yer almasi gelecekte olugacak arzi arttiracagindan, bu durumun konu parsel
lizerinde gergeklestirilmesi muhtemel bir projede satis hizimin diigebilecegi disiiniimektedir.

Konu taginmazin bulundugu bélgede yasanan gelisim siireci heniiz tamamlanmadigindan bélgede hendiz oturmus
bir kentsel sistem bulunmamaktadir.

Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalar tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriini de
olumsuz yénde etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararas) Degerleme Standartlan kapsaminda {i¢ farkl degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklagim”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi"dir. Her Gc¢ yaklagimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’'nda yer alan tamimlar asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasirm

Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagiminda atilmasi gereken ilk adim, aym veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire Gnce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarimin géz 6niinde bulunduruimasidir. Az sayida islem olmugsa, bu bilgilerin
gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kogullan ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri lizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger iglemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicimn, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
ddeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir ahicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklanin cazibesi,
yipranmig veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varligin maliyeti iizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklagimi ana bashg altinda degeri belirleyebilmek igin farkl yéntemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amagh gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullamlan binada milk
sahibinin egdeger bir mekan kiralamak igin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tammlanan nakit akiglan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akiglari, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandinlan tek bir garpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinma igin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’na gére deger tarumi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkulin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosullarin saglanmas), taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili bitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullanyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme gahsmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayllmaktadir;
o Alici ve satict makul ve mantikh hareket etmektedir.

e Tarafiar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

» Gayrimenkuliin satisi igin makul bir siire taninmistir.
« Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

¢ Gayrimenkuliin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar {izerinden
gergeklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullamlan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme cahsmasinda, degerleme konusu taginmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabilivor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi ybntemine gore el degistiriyor
olmas dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” kullanilmistir. Ayrica, mevcut imar planina gbre yapilasma hakki
bulunan tasinmazin dzerinde zemin katlarda ticari {inite bulunan bir konut projesi gelistirilebilecegi varsayimi
ile gelir yaklagiminin bir kolu olan “indirgenmis Nakit Akisi” yéntemi ile deger takdirinde bulunulmustur.
Taginmazin iizerinde herhangi bir yapi bulunmadigi icin maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

Pazar Yaklagimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlann Secilme Nedenleri

Gayrimenkuliin yakin gevresinde yapilan aragtirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - ARSA

S Karsilagtiritabilir Gayrimenkuller

Kargilagtinlan Etmenler

5 3 = SR
 Birim Fiyat (TL/m?) 1.850 1.419 1.053 960
. Pazarhk Pay -20% -10% -10% 0%
gé ;.é Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
'Eg £ Sabi Kogullar 0% 0% 0% 0%
Z > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 10%
. Konum 5% -8% 5% 5%
s = § Yapilasma Hakki 0% 12% 12% 10%
EZ2  viellim 15% 13% 1% 8%
& > 3 Fizksel Ozellikleri -3% -3% -3% -3%
vasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmig Birim Deger (TL/m?)

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastinilan Etmenler Karsilastirilabilir Gayrimenkuller Al

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) ‘ 2909 2682 2200 2136  1.992

o o Pazarlik Payi L 8% -5% -5% -4% 0%
g = ':"i . Miilkiyet Durumu | 0% 0% 0% 0% 0%
3 zg % Satis Kosullan 5% 5% 5% 5% 5%
% = § Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%

.  Konum 5% 5% 25% 12% 3%

ﬂ x % Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0%
g‘ g % Bulundugu Kat/Manzara -10% 0% 0% 10% 10%
£ > 3 Kullamm Alani 0% 0% 2% 0% 2%
Konfor Kosullan -5% -5% 0% -5% 7%

Duzeltilmis Birim Deger (TL/m?) 2.529 2.675 2.796 2.520 2.560

KARSILASTIRMA TABLOSU - DUKKAN

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Kargilastiritan Etmenler

1 2 3
Birim Fiyats (TL/m?) 2.256 3.375 4.000
- 5 Pazarhk Pay 0% 0% 5%

g x Y Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
'$ :g % Satis Kosullan 5% 0% 0%
..5 = § Yenileme Masraflari 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 10% 0%

o Konum 15% 0% -5%

E x -E _Bina Yag)/Kalitesi | 0% 0% 0%
% g ﬁ Bulundugu Kat/Manzara | 7% 2% 2%
= 28 = * Kullanim Alani | 25% 0% 5%
. Konfor Kosullan 15% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)}
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre ozellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
ilkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, aragtirmalar sonucu ulagilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; taginmaz igin deger takdiri
agagidaki gibi yapilmistir.

] ARSA DEGERI

Yiiz Olgiimii Birim Satig Tagtnmazin Degeri
Ada Parsel Nitelik (m?) Degeri {TL/m?) )
122 1 Arsa 23.489,71 1.080 25.368.887

TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI 25.370.000
Maliyet Yaklagimi
Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda maliyet yaklagimi kullamilmamgtir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu taginmazin {izerinde geligtirilmesi miimkiin olan projede yer alacak fonksiyonlarin emsal
aragtirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagims yontemi olan indirgenmis Nakit Akisi Yéntemi kullanilarak
deger tespiti yapilmistir.

indirgenmis Nakit Akis1 Yontemi
Bu degerleme galigmasinda indirgenmig nakit akisi yontemi uygulanmstir.

Degerleme galigmasi kapsaminda konu taginmazin mevcut imar plani ve plan notlarinda belirtilen yapilasma
sartlar dikkate alinarak, parsel {izerinde bodrum katta ortak alan, siginak ve dikkan deposu fonksiyonlan,
zemin katta dilkkan ve normal katlarda konut fonksiyonu clacak sekilde yapilan fonksiyonel dagihiminin en
uygun kullamm olacag disiinilmiistir.

¢ Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

e Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalan ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar
yapilmigtir.

» Calismalar sirasinda Tiirk Liras) kullanilmustir.

= Pazarlama maliyetlerinin, projenin geneli igin hesaplanan proje genel giderlerinden karsilanacag)
varsayilmigtir.

* Tim ddemelerin pesin yapildigi varsayiimigtir.
» Gayrimenkullerin bitiin hukuki ve yasal prosediirlerinin tamamlandigi varsayillmistir.
= Cahsmalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlan) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

¢ Degerleme gahigmasinda 2028 vadeli son 6 aylik Turk Lirasi tahvili oram olan % 15,53 “Risksiz Getiri
Oram"” olarak alinarak, risk primi buna gére degerlendirilmistir.

* Proje kapsaminda dngdriilen maliyetler &n fizibilite maliyetleri olup, kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi tngoriilmektedir.

= Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyap) maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje genel
gider maliyeti &ngériimiistir.

= Altyapi maliyeti icerisinde, dolagimi saglayacak yoliar icin temel maliyeti, dogalgaz, elektrik, atik-igme
suyu ve telekom altyapisi vb. maliyetler yer alacagi ngoriilmiigtir.

= (evre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde konu parsel genelinde cevre diizenleme, peyzaj ve

aydinlatma maliyetleri yer almaktadir.
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e Proje kapsaminda otopark ihtiyacinin %30’u kapah, %70’i agik otopark olarak ¢ézimlenmistir.

e Proje genel giderleri igerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje
maliyetleri, santiye giderleri, pazarlama ve reklam giderleri yer almaktadir,

¢ (Calisma kapsaminda yapilan incelemelerde, degerleme konusu taginmazin bulundugu bblgede yer
alan dairelerin ortalama 2.450.-TL/m? ve ditkkanlarin 3.800.-TL/m? birim satig degerleri ile satilacag
ongorilmistiir.

AdafParsel No 122/1
imar Durumu Konut Alam
Emsale Konu Parsel Alam (m?) 23.489,71
TAKS 0,40
Emsal / KAKS 1,30
Toplam Taban Alani (m?) 9.395,88
Emsale Dahil Alans (m?} 30.536,62
Emsal Harici Alan Katsayisi = 30%
Toplam Insaat Alani {(m?) 39.697,61
_Toplam Ingaat Alan {m?) 39.697,61
Konut Alam {m?)} . 31.758,09
Ticaret Alani (Zemin Kat) {m?} 7.939,52
Ticaret Alani (Bodrum Kat) {m?} 7.939,52

insaat Maliyetieri

Fonksiyon Briit Alan {m?) Birim ingaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet {TL}
Konut Fonksiyonu 31.758,09 1.400 44.461.323
Ticaret Fonksiyonu 15.879,04 1.250 19.848.805
Ortak Alan 936,81 700 655.769
Otopark 2.074,80 680 1.410.864
Toplam 50.648,75 66.376.761

Toplam Maliyet {TL)

Insaat Maliyeti 66.376.761
Altyapi Maliyeti 5.310.141
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.655.070
Proje Genel Giderleri 5.947.358
Toplam (TL) ¥ = 80.289.331

Maliyetin Yillara Bagilimi

Yillar 31.12.2018 28.12.2019 28.12.2020
Oran 0% 40% 60%
Maliyet (TL) 0 32.115.732 48.173.598

Ticaret Fonksiyonu

Birim Satis Degeri {TL) 3.850,00
Fiyat Artig Orar 12,00%
Birim Satis Degeri (TL} 2.600,00
Fiyat Artis Oram 12,00%
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Proje Nakit Akist {TL)

Yillar 31.12.2018 28.12.2019 28.12.2020 28.12.2021
Ticaret Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan {m?) 15.879,04 15.879,04 15.879,04 15.879,04
Satis Orani (%) 0,00% 10,00% 80,00% 10,00%
Satilan Alan {m?) - 1.587,90 12.703,24 1.587,90
Birim Satis Degeri (TL/m?) 3.850,00 4.312,00 4.829,44
Toplam Diikkan Gelirleri 0 6.113.432 54,776.350 7.668.689
Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 31.758,09 31.758,09 31.758,09 31.758,09
Satig Orani (%) 0,00% 40,00% 55,00% 5,00%
Satilan Alan {m?} - 12.703,24 17.466,95 1.587,90
Birim Satis Degeri (TL/m?) 2.600,00 2.912,00 3.261,44
Toplam Konut Gelirleri 0 33.028.411 50.863.754 5.178.855
Proje Toplam Gelirleri 0 39.141.843 105.640.104 12.847.544
ingaat Maliyeti 0 32.115.732 48.173.598 0
Pazarlama Gideri 0 313.135 845.121 102.780
Net Nakit Akislars 0 6.712.976 56.621.384 12.744.764
Arsa Sahibl Gelirler! 0 11.648.613 '31.438.495 3.823.429
Miiteahhit Gelirleri 0  -4.935.636 25.182.890 8.921.334

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 15,53% 15,53% 15,53%
Risk Primi 2,97% 3,47% 3,97%
indirgeme Orani 18,50% 19,00% 19,50%
_Toplam Bugiinkil Deger (TL) 53.623.892 53.165.476 52.713.106
Yaklasik Toplam BU_EE.'Inkﬁ De_g_er {TL) 53.620.000 53.170.000 52,710.000
Arsa Sahibi 30%

Miiteahhit 70%

Arsa Degeri (TL) 31.978.931

Riski Dilsiiriilmiis Arsa Deeri (TL) 27.182.000

Miiteabhit Geliri {TL) 18.918.743

Birim Arsa Degeri (Tt/m?) 1.157

Birim Yaklasik Arsa Degeri (TL/m?) 1.150

» Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu parsel igin yapilan proje gelistirme yaklagiminda bélgede yapilan ingaatlerdeki miiteahhit
payi oranlari baz alinarak hesaplamalar yapimistir. Yapilan aragtirmalara gére;

e Taginmazin kuzeyinde yer alan E:0,90, TAKS:0,30, Hmaks: 27,50 m “Konut Alam” fonksiyonunda
yapilagma kosullari bulunan 5.000 m? yiiz 6lgimlU arsa Gzerinde planlanan konut projesi insaatinda
miiteahhit payi icin %55 Ozerinden anlasildigi belirtilmistir. Konu tasinmazin yiz élg¢iimii, konumu,
altyap ihtiyaci dikkate alinarak miteabhit oraninin %60 olabilecegi diisiiniilmektedir.

7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanmimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar aragtirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve cevre geligimi ile uyumlu olarak “Konut” amagh

kullanimidir.
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7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme calismasi igin hazirlanmamistir.

7.6 Miisterek veya Bélinmiis Kissmlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme ¢alismasinda, migterek veya bolinmiis kisim bulunmamakta olup ¢alisma kapsaminda “Arsa”
nitelikli taginmaza deger takdiri yapilmustir. Taginmazin tam milkiyeti “

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gére giincel KDV oranlan asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin % 18 KDV uygulamas: yapilmistir.

= KDV ORANI .

Is Yeri Teslimlerinde 8%
Net Alari 150 m? ve Uzeri Konutlarda 8%
Net Alan 150 m?ye Kadar Konutlarda *

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindii Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1,000 TL ve Ozeri 8%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Anan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatimin Alincdhg Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL ve Gzeri 8%

* 58z konusu oran 31.12.2018 tarihine kadar gegerlidir.

**Biiyidksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan iiiks veya birinci sinif insootiarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. simif basit ingaatiarda,
konutun net alam 150 m*' nin oltinda ise KDV oram %1' dir.

“** 16.05.2012 tarihii ve 6306 sayh Afet Riski Altindaki Alaniarm Ddnistiriimesi Haklonda Kanun kopsaminda rezerv yop alont ve riskii alan
olarak belirlenen yerler lie riskli yapiarin bulundugu yerlerdeki konutiorda KDV oram %1'dir.

*ree Kamu kurum ve kurvluglor ile buniorm igtiraklerl tarafinden ibolesi yapilon konut ingoat: projelerinde, yopi ruhsaty tarihi yerine ihale
tarlhi dikkate alinmohdir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Portfoyii Acisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalann, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Goris

e Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iligkin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gdre Degerlendirme

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlannda, devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

e Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baglanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu taginmaz “Arsa” nitelikli olup tasinmaz igin gegerli olan uygulama imar plani
kapsaminda konut alani olarak ingaat yapimina uygundur.

s Sonug Goriig

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda yer alan 28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye
no.lu ipotek kaydina ait 02.01.2019 tarihli ipotek yazisina istinaden konu ipotegin, degerlemeye konu
taginmazin finansman igin alinmig olmasi sebebi ile bu kayit, Gayrimenkul Yatinm QOrtakliklari’na iliskin
Esaslar Tebligi'nin 30. Maddesi* pgeregince tasginmazin portfoye alinmasiyla ilgili engel teskil
etmemektedir.

(*) Sermaye Piyasas: Kurulu’nca yayimianan Gayrimenkul Yatirnm Ortakhkiarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin “ipotek, rehin ve sinirh ayni hak tesisi” bashdinda (Madde 30) “gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklarin satin alinmasi sirasinda yainizea bu istemlerin
finansmanina iliskin olarak ya da yatirnmlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar iizerinde
ipotek, rehin ve diger sinurh ayni haklar tesis edilebilir. Portféydeki varhiklarin iizerinde bu amaclar
disinda hicbir suretle iiciincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sturl ayni haklar tesis ettirilemez ve
bagka herhangi bir tasarrufta bulunamaz.” hitkmit bulunmaktodir.

MADDE 30 —{1) Kat karsiigi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecedi
arsalarin sahiplerince ortakhiga, bedelsiz veya diisitk bedel karsihg: ortakhk lehine iist hakki tesis
edilmesi veya arsamin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sohibi lehine ortaklik
portféyiinde bulunan gayrimenkuller iizerine ipotek veya dijer simrl ayni haklar tesis edilmesi
miimkiindiir.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklann satin alinmasi
sirasinda yalmizca bu islemlerin finansmamna iliskin olarak ya da yatirnmlar icin kredi temini amaciyla
portfoydeki varhklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirlt ayni haklar tesis edilebilir.

Portfiydeki varhiklarin iizerinde bu amaglar diginda hicbir suretle iiciincii kisiler lehine ipotek, rehin ve
diger simirli ayni haklar tesis ettirilemez ve bagska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa
ortaklikdarin esas sdzlesmesinde yer verilmesi zoruniudur.

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiiklimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portfdyiine “arsa” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig disiinilmektedir.
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Bolim 9

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi

Degerleme uzmammin raporda belirttigi tim analiz, ¢alisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Soenuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S0z konusu degerleme galigmasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklasimu 25.370.000
Gelir Yaklagimi 31.710.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gére degerlendirildigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir,

9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2018

Pazar Degeri (KDV Harig) 25.370.000TL Yirmibesmilyoniigylzyetmisbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 29.936.600TL Yirmidokuzmilyondokuzylizotuzaltibinaltiyiiz.-TL
Duyéd YILMAZ Ece GALISKAN VURAL  siffge SEVIN, MRICS 02affKOLCUO&LU, MRICS
Degerlere Uzmam Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani/Yanetici  Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans No: 407224 Lisans No: 405347 Lisans No: 401772 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir porgasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindiir bagimsiz kullendomaz.
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CAYRIAENKUL DECIRIEME

Bolum 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Onayli Takyidat Belgesi
ipotek Yazisi

3 Onayll imar Durumu

4 Fotograflar

5 Ozgecmisler

& SPK Lisanslan
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Ek 2: Takyidat Belgesi

TAPU KAYIT ORNEGI
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Ek 3: Onayh Takyidat Belgesi
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Ek 4: ipotek Yazisi

0 KUUVEYTTURK

Kuveyt Tork Katsiin Bankasi A5,
Blyiitere Caddesi Me:129+1 Esentepe
iyt 34794 Istanbyl
L0N2ISATN RN R
Tie. Slc. Mo_; T9860/250489 ~ Mersis No: 3714 4399 BESE 5262

wowikuveyttudecom.er

Konu:
Trend GYO A.S. lle ligili teminat nitelijinde alinan ipotekler hk. 02.01.2019

Sermaye Piyasasi Kurulu'na;

Bursa li, Nildfer ligesi , ifaniye Mahallesi , H21C02D4C Pafta, 122 No.lu Ada, 1 No. fu
parselde bulunan arsanin finansmam yapiimis ve bu arsa Gzerine 28.03.2018 tarihli,
12395 yevmiye numaralisiyla 1. dereceden ipotek tesis edilmigtir.

Saygilanmizla,

KUVEYTTURK KATILIM
BANKASI A.S
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I/jUDO legkk  G5emen Yonuthan GCnean' U.da imor Plane

T L

e *:33"1 Hl ;

Yengok=14.5¢m

™ A -.N‘\\\ '- e R
: : E=1_. \\?\\«\
PRGN R

45



SKB

GArRivtveLt DECEREME

Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgegmisler

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikler

Yabanc Diller

Duygu YILMAZ

Canakkale, 15.09.1987

Sehir ve Bolge Plancis), Degerleme Uzmani {407224)
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Degerleme Uzmani

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiftesi, Sehir ve Bdlge Planlama Baliimii, 2005-2010
Yiiksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi, Kentsel Tasanim Yitksek Lisans Programi, 2010-
Erasmus Pragram

Leuven Katholieke University, Urban Design and Spatial Planning, 2012- 2013

TSKB Gayrimenkul Degerleme | Degerleme Uzmam

2016- ... AS.
2014 - 2015 Cizgi Gayrimenkul Degerleme DeBerleme Uzmani
ve Danigmanhk A.S.
2013 - 2014 Tak-srm Kurumsal Gayrimenkul = Degerleme Uzmani
Degerleme A.S.
2012 - 2013 ik; U T SRRE L Degerleme Uzmani
2012- 2012 istanbul Teknik Universitesi Konut  Arastirma  Merkezi,

Asistan Ogrenci

YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)

ingilizee

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirlach degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Sertifikalar
Uyelikler

Yabanci Diller

Ece CALISKAN VURAL

| istanbul, 15.06.1989

| Harita Miihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. / Yénetici Yardimaist

: Lise

| Umraniye Anadolu Lisesi-istanbul {2003-2007)

Lisans
Kocaelt Oniversitesi, Harita MUhendisligi Bolimi { 2007-2011)

TSKB Gayrimenkul Degerleme

2016- ... Yonetici Yardimcisi

AS
| |
2014-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme K1dFmI| Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
t
2011-2014 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS | Uzmani
| Ensar ingaat Mimarhk Planlama | Gayrimenkul Degerleme
2011 . .
San. ve Tic. Ltd. Sti | Uzmani

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzman (Lisans No: 405347)
Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi {TDUB)

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmamin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.

48



TSKB

CArmivinELr ecemet

Adi ve Soyad Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi | Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi Sehir ve Bdlge Plancisi, Lisansli Degerleme Uzman

TSKB Gayrimenkul Degerleme,
Pozisyon
Yonetici / Lisansh Degerleme Uzmani (401772) SPK

Lisans

Egitim Durumu .
Orta Dogu Teknik Universitesi, Mimarhk Fakitltesi, Sehir ve Bélge Planlama Biliimii, {2006)

2010- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi 2008 - 2010 Bige Insaat Sehir Planciss
2012 - 2013 KentYaps Planiama sehir Plancisi
Uyelikler istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi

istanbul Sehir Plancilan Odast Uyeligi

Sertifikalar Rayal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No0:401772)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas: gergevesinde uzmanin hazirladig) degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.

49



SiB

————
CATRIMINALE DHELELEMD

Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. -

Genel Miidiir Yardimaoisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Faklltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sirdiirilebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... T5KB Gayrimenkul Degerieme A.5. Genel Midir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
9012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. yénetici
I Tecriibesi - 5
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKE Gayrimenkul Degerleme A.3. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Miihendisi
Uyelikler Titrkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi (TDUB)
Atakdy Marina Yat KulUbu
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayll Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanc Diller

ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikas! ¢ercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 8: SPK Lisanslari

Q5P

Sermape r!resm

Tarih : 15.08.2017 No; 407224

GAYRIMENKUL DEGERLEME LLISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin || |
Lisanalama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Haklanda Tebli"i (Vil-128.7) uyarinca

Duygu YILMAZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmghr.

AATES s

Leveat HANLIOGLU Tubas ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUDUR
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e

Sermaye Piyasas:

Tarih : 15.02.2016 No : 405347

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Ece CALISKAN VURAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmgtir.

T

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCil. MUDURUT GENEL MUDUR '
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Pl

Sermaye Piyasas
Lisanstama Suod ve Egdim Kurudugy

Tarih : 05.04.2018 No: 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulumanlar igin
Lisanstama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyaninca

Simge SEVIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

STV

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE $iCiL, MODURU GENEL MUDUR
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@SPL

... Semyefsasen
L dasalema 5ifl o ES0e P s

Tarkh : 21002013 No : 402283

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave PHRakia Konda'mm Sed:THL a3 sapd *Semaye Piyasasioedy Faaliyete
Hitunsnbie Iy a Livnsbou ve Sicil Tusraya Bigkin Eusdar Haldonda Tebligs uvannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenku) Degerlems Uzmanls Lisansini almaya hak kezanmughr,

-
Serhan KARABACAK Bekir Yener :%

GCENEL MODOR Y ARDIMCISI GENELMUDUR
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