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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stmirl Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegmis
Notlar 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
VARLIKLAR
Dénen varhiklar 6.471.106 27.793.218
Nakit ve nakit benzerleri 3 3.435.197 25.542.452
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 289.330 213.748
Diger alacaklar
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 94.818 113.548
Pesin 6denmis giderler 9a 108.831 166.164
Diger donen varliklar 8b 2.542.930 1.757.306
Duran varhiklar 426.422.199 357.189.881
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 79.354 66.652
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 392.271.006 332.020.030
Maddi duran varliklar 7 6.646.095 6.382.352
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 40.471 122.381
Pesin 6denmis giderler 9b 662.411 1.875.355
Diger duran varliklar 8c 26.722.862 16.723.111
TOPLAM VARLIKLAR 432.893.305 384.983.099

Ilisikteki dipnotlar dzet finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stmirl Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegmis
Notlar 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 61.411.359 9.639.689
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 4 7.188.927 4.444.615
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 11.118.058 3.172.402
Diger borglar
-Iligkili taraflara diger borclar 19 42.000.000 -
-Mliskili olmayan taraflara diger borglar ad 23.013 46.971
Ertelenmis gelirler 4.970 220.375
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 366.280 169.907
-Diger kisa vadeli karsiliklar 10a 23.816 10.722
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8e 686.295 1.574.697
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 15.424.523 12.343.938
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 8.713.535 8.824.561
Ertelenmis gelirler 6.021 6.021
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 321.593 176.812
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8f 6.383.374 3.336.544
Ozkaynaklar 356.057.423 362.999.472
Odenmis sermaye 11 154.000.000 154.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 52.286 -
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
6lgtim kayiplari (116.888) (51.918)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 7.427.280 7.427.280
Gegmis yillar karlari 166.852.191 182.869.782
Net donem (zarar1)/kar1 (6.929.365) (16.017.591)
TOPLAM KAYNAKLAR 432.893.305 384.983.099

[lisikteki dipnotlar &zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK
ARA HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIiGER

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirly Stnirly

Denetimden Denetimden

Gegmemig Gegmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz-
Not 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Hasilat 12 6.079.411 2.113.614 5.353.349 1.783.931
Satiglarin maliyeti (-) 12 (2.424.606) (742.689) (1.993.591) (540.775)
Briit kar 3.654.805 1.370.925 3.359.758 1.243.156
Genel yonetim giderleri (-) 13 (6.131.808) (1.916.197) (4.581.244) (1.417.241)
Pazarlama giderleri (-) (1.803.732) (882.315) (71.625) (857)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 689.298 291.084 577.395 152.059
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (1.532.978) (979.478) (3.045.211) (2.575.207)
Esas faaliyet zarar1 (5.124.415) (2.115.981) (3.760.927) (2.598.090)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 - - 173.047 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 15 - - (1.261) -

Finansman gideri dncesi

faaliyet zarar (5.124.415) (2.115.981) (3.589.141) (2.598.090)
Finansal gelirler 16 3.767.044 2.034.551 3.560.223 191.398
Finansal giderler (-) 17 (5.571.994) (3.454.302) (2.436.033) 133.817

Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi zarari (6.929.365) (3.535.732) (2.464.951) (2.272.875)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
- Donem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - - -

Siirdiiriilen faaliyetler

donem zarari (6.929.365) (3.535.732) (2.464.951) (2.272.875)
Durdurulan faaliyetler donem zarar1 - - - -
Donem zarari (6.929.365) (3.535.732) (2.464.951) (2.272.875)
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang (0,00045) (0,00023) (0,00029) (0,00027)
Durdurulan faaliyetlerde pay bagina kazang - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar (64.970) 16.031 (34.642) (6.129)
Tanimlanmis fayda planlari

yeniden 6l¢lim kazanglari (64.970) 16.031 (34.642) (6.129)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (6.994.335) (3.519.701) (2.499.593) (2.279.004)

Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicti olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (6.994.335) (3.519.701) (2.499.593) (2.279.004)

Mlisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden

simiflandirilmayacak

birikmis diger kapsamh

gelirler veya giderler

Tammlanmg
. Sermaye fayda planlar Kardan ayrilan Gecmis Hisse senedi .
Odenmis diizeltme yeniden kisitlanmg yillar ihrac Net donem Ozkaynak
sermaye farklan ol¢iim kayiplar: yedekler karlari primleri zararl toplam
1 Ocak 2017 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 (44.852) 7.144.690 162.655.732 - 20.496.640 309.024.129
Toplam kapsamli gelir - - (34.642) - - - (2.464.951) (2.499.593)
Transferler - - - 282.590 20.214.050 - (20.496.640) -
30 Eyliil 2017 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 (79.494) 7.427.280 182.869.782 - (2.464.951) 306.524.536
1 Ocak 2018 tarihi
itibariyla bakiye 154.000.000 34.771.919 (51.918) 7.427.280 182.869.782 - (16.017.591) 362.999.472
Cikarilan hisselerden
saglanan nakit - - - - - 52.286 - 52.286
Toplam kapsamli gelir - - (64.970) - - - (6.929.365)  (6.994.335)
Transferler - - - - (16.017.591) - 16.017.591 -
30 Eyliil 2018 tarihi
itibariyla bakiye 154.000.000 34.771.919 (116.888) 7.427.280 166.852.191 52.286 (6.929.365) 356.057.423

Mlisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK
ARA HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stmirl Stnirly
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Ge¢memiys
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislart (6.211.302) 16.730.756
Doénem zarari (6.929.365) (2.464.951)
Doénem net kari/(zararr) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 568.177 2.442.292
Alacaklarda deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler 5 330.851 232.061
Yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger
kayiplari ile ilgili diizeltmeler 6 - 2.454.093
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 676.135 337.431
Faiz (gelirleri) ile ilgili diizeltmeler 17,18 (541.918) (662.473)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 103.109 81.180
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 158.685 16.781.494
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim (406.433) (270.008)
Iligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
_ diger alacaklardaki degisim (9.509.070) (4.304.613)
[liskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 7.945.656 3.691.272
Faaliyetlerle ilgili diger ylikiimliilikklerdeki degisim 2.128.532 14.241.185
Finansal yatirimlardaki degisim - 3.423.658
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar (8.799) (28.079)
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (8.799) (28.079)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (61.123.442) (43.220.131)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 7 (887.592) (345.039)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri 38.249 392.741
Yatirim amacgli gayrimenkul alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglari 6 (60.250.976) (43.267.833)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglari (23.123) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 45.227.489 5.035.275
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 52.286 -
Kredilerden elde edilen nakit 6.296.918 5.766.953
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (3.663.632) (1.394.157)
Iligkili taraflardan alinan diger borglardaki artis 42.000.000 -
Alinan faiz 977.355 742.819
Odenen faiz (435.438) (80.340)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 (22.107.255) (21.454.100)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 25.542.452 29.062.093
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 3.435.197 7.607.993

Mlisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
tizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida agiklanmugtir.

Merkez Adresi : Gaziosmanpasa Mabhallesi, Arjantin Caddesi, No:28
CANKAYA/ANKARA

Kurulug Yili : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1 : 156707

Vergi Dairesi : Kavaklidere V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon - Faks 103124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle agsagida agiklanmugtir.

30 Evliil 2018 31 Arahk 2017
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 78.540.000 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 75.460.000
100 154.000.000 100 154.000.000

(*)  Sirket’in 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurulu'na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye igindeki pay1 %81,69°dur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayis1 23°tiir (31 Aralik 2017: 21).



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmusg olan
Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve yorumlar igermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara déneme iliskin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
XII, 14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurular1 ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar,
SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmas1 sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2017
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amacl gayrimenkuller disinda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Mlisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2015
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
siirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 24).

2.1.2 Karsilagtirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali  bilgiler gerekli gorildiigiinde yeniden
siniflandirilmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 bilangosunda “Diger maddi olmayan duran varliklar” hesabi igerisinde
gosterilen, 611.308 TL tutarindaki yatirrm amagh gayrimenkuller “Yatirim amagli gayrimenkuller”
hesabina siniflandirilmigtir.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlanmustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yabana Para Cevrimi
a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan iglemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan déviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine g¢evrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliilikklerin yilsonu déviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarar1 kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yayinlanan ve 30 Eyliil 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gerg¢eklesen deger diigiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.

- TFRS 15, “Misteri s6zlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum caligsmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamay1 amaglamustir.

- TFRS 15, “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) yiikiimliilikklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu
alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici 6rnekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda
yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri igin ‘Ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklagimi (deferral
approach)’ olarak iki farkl1 yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

+ Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
secenegini saglayacaktir ve

»  Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina
kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

a.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

30 Eyliil 2018 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

TMS 40, “Yatirim amagl gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatirirm amach
gayrimenkullerin siniflandirilmasia iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amacglh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimimin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin olgiim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda
bir igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 0zkaynaga dayaliymisgasina iglem gormesini gerektirmektedir.

2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

* TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas1”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarmin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldirilmigtir.

«  TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarmdaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercege uygun degerden Olcililmesine iligkin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak yapilan
O0demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum tek bir Odemenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla Odemenin
yapildigi/alindig1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amact uygulamadaki ¢esitliligi
azaltmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dl¢iilen
finansal bir yiikiimliliigiin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang¢ veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akislar ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin IAS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamia gelmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

b.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu):

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikli§a kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sézlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna OongOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acgisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirli (sézlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirtlmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmas1 gerektigini aciklia kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olciilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir
kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir
kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yikiimliiligiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak tizere
her durumda gegerlidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

b.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarr’’ndaki Degisiklikler (Devami)

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu):

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’1in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2015 - 2017 wyillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

+  TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden Olger.

. TFRS 11 ‘Misterek Anlasmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6l¢mez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

*  TMS 23 ‘Bor¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi igin yapilan her borglanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

TMS 19 ‘Caliganlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;

*  Geg¢mis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya
da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile,
fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal
tablolara alinmasi,

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in
finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etki yaratmayacag1 beklenmektedir.

2.4  Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Gegmis yil finansal
tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikas1 degisikligi ve Onemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.
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NOT 3 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmistir,

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Kasa 259 4,249
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 559.172 246.471

Vadeli mevduatlar 2.781.183 22.091.933

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 94.583 3.199.799

3.435.197 25.542.452

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Para cinsi
Avro 547.344 35.248
ABD Dolar1 8.993 209.271
TL 2.835 1.952
559.172 246.471

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilimi asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Para cinsi
Avro 2.781.183 2.168.651
ABD Dolan - 794.622
TL - 19.128.660
2.781.183 22.091.933

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Avro cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orami ortalama %4,00’tiir
(31 Aralik 2017: %1,80’dir). Mevduatlarin ortalama vadeleri 32 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 21°de agiklanmigtir.
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NOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlari
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 7.188.927 4.444.615
Uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlari 7.188.927 4.444.615
Uzun vadeli bor¢clanmalar
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 8.713.535 8.824.561
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8.713.535 8.824.561

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri bes
yildan azdir.

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
1 yila kadar 7.358.479 4.985.658
Lyil-5yil 9.405.933 9.274.388
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri finansman gideri (861.950) (990.870)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 15.902.462 13.269.176

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla faiz oranlari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Avro %4,31 %4,31

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralk 2017

1 y1la kadar 7.188.927 4.444.615
Iyil-5yl 8.713.535 8.824.561
15.902.462 13.269.176

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerin defter degerleri ve ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Defter degeri Gercege uygun deger
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Finansal kiralama
yiktimliliikleri 15.902.462 13.269.176 16.786.150 14.317.252
15.902.462 13.269.176 16.786.150 14.317.252
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NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Ticari alacaklar 1.622.821 1.437.913
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.333.491) (1.224.165)
289.330 213.748

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin vadesi ge¢mis olup, 1.333.491 TL
(31 Aralik 2017: 1.224.165 TL) tutarindaki kismu i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli
alacaklarin 6nemli bir kismi, ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyla (1.224.165) (1.272.374)
Tahsilatlar 221.525 288.060
Donem gideri (330.851) (232.061)
30 Eyliil itibariyla (1.333.491) (1.216.375)

b)  Ticari borglar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Ticari borglar 11.118.058 3.172.402
11.118.058 3.172.402

Saticilar cari hesaplarinin 6nemli bir boliimii Atakule AVM insaatinin dis cephe, ince yapi isleri, gevre
diizenlemesi, mobilya ve dekorasyon ile elektrik ve mekanik taahhiit hakedis 6demelerinden
kaynaklanan ticari bor¢lardan olugmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 21°de verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 2017 tarihi 30 Eyliil 2018 tarihi
Gercege uygun

Eks. rapor Gergege degerdeki  EKks. rapor Gercege uygun
Gayrimenkuliin cinsi tarihi uygun deger Taveler Cikislar Transfer Toplam artig/(azals) tarihi deger
Faal olan yatirnm amach
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi 29.12.2017 39.630.000 - - - 39.630.000 - 29.12.2017 39.630.000
Hagim Iscan Is Merkezi 29.12.2017 18.030.000 - - - 18.030.000 - 29.12.2017 18.030.000
Kuleli Caddesi No:5 29.12.2017 3.510.000 - - - 3.510.000 - 29.12.2017 3.510.000
Kocaeli Dilovasi Arsast 29.12.2017 1.900.000 - - - 1.900.000 - 29.12.2017 1.900.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2017 4.480.000 - - - 4.480.000 - 29.12.2017 4.480.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 29.12.2017 6.062.004 - - - 6.062.004 - 29.12.2017 6.062.004
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 29.12.2017 3.406.718 - - - 3.406.718 - 29.12.2017 3.406.718
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 29.12.2017 23.620.000 - - - 23.620.000 - 29.12.2017 23.620.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 29.12.2017 2.063.912 - - - 2.063.912 - 29.12.2017 2.063.912
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 29.12.2017 1.106.088 - - - 1.106.088 - 29.12.2017 1.106.088
Beykoz Riva 25 adet arsa 29.12.2017 24.435.000 - - - 24.435.000 - 29.12.2017 24.435.000
Miihye parsel 1 29.12.2017 525.000 - - - 525.000 - 29.12.2017 525.000
Miihye parsel 4 29.12.2017 8.900.000 - - - 8.900.000 - 29.12.2017 8.900.000
Borazan Sokak No:31 29.12.2017 8.270.000 - - - 8.270.000 - 29.12.2017 8.270.000
Insa asamasindaki yatirim amach
gayrimenkuller
Atakule AVM Projesi (*) 29.12.2017 186.081.308 60.250.976 - - 246.332.284 - 29.12.2017 246.332.284

332.020.030 60.250.976 - - 392.271.006 - 392.271.006

*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yapilan harcamalar, ince yap1 ingaat isleri, mekanik tesisat igleri, elektrik isleri ve danigmanlik i¢in katlanilan hizmet bedellerinden olugmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Arahk 2016 tarihi 30 Eyliil 2017 tarihi
Gergege uygun

Eks. rapor Gergege . degerdeki  Eks. rapor Gergege uygun
Gayrimenkuliin cinsi tarihi uygun deger Ilaveler Cikiglar Transfer Toplam azalig tarihi deger
Faal olan yatirim amach
gayrimenkuller
Obakéy Is Merkezi (*) 29.12.2016 33.731.000 276.789 - - 34.007.789 - 29.12.2016 34.007.789
Hasim Iscan Is Merkezi 29.12.2016 18.120.000 - - - 18.120.000 - 29.12.2016 18.120.000
Kuleli Sok. No:5 29.12.2016 850.598 - - - 850.598 - 29.12.2016 850.598
Kocaeli Dilovasi Arsast 29.12.2016 1.823.000 - - - 1.823.000 - 29.12.2016 1.823.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2016 4.305.000 - - - 4.305.000 - 29.12.2016 4.305.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 29.12.2016 5.684.840 - - - 5.684.840 - 29.12.2016 5.684.840
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 29.12.2016 3.195.160 - - - 3.195.160 - 29.12.2016 3.195.160
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 29.12.2016 21.490.000 - - - 21.490.000 - 29.12.2016 21.490.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 29.12.2016 1.950.000 - - - 1.950.000 - 29.12.2016 1.950.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 - 993.872 - - - 993.872 - - 993.872
Beykoz Riva 25 adet arsa 29.12.2016 22.187.000 - - - 22.187.000 - 29.12.2016 22.187.000
Miihye parsel 1 29.12.2016 525.680 - - 525.680 - 29.12.2016 525.680
Miihye parsel 4 29.12.2016 9.079.320 - - - 9.079.320 - 29.12.2016 9.079.320
Insa asamasindaki yatirim amach
gayrimenkuller
Atakule AVM Projesi (**) 29.12.2016  136.900.000 37.433.473 - - 174.333.473 - 29.12.2016 174.333.473
Borazan Sokak Konut-Ofis Projesi (***) 29.12.2016 6.090.000 3.263.478 - - 9.353.478 - 29.12.2016 9.353.478
Arjantin Caddesi Konut-Ofis Projesi (****) 29.12.2016 3.710.000 2.294.093 - - 6.004.093 (2.454.093) 22.09.2017 3.550.000

270.635.470 43.267.833 - - 313.903.303 (2.454.093) 311.449.210

™ 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla yapilan harcamalar yangin séndiirme sistemlerinin tadilatina iliskin katlanilan hizmet bedellerinden olugymaktadir.

(**) Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusunda 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla ilave olan 37.433.473 TL tutarindaki rakam, kaba yap1 insaati, mekanik tesisat isleri, elektrik isleri, tasarim proje isleri ve
danigmanlik i¢in katlanilan hizmet bedellerinden olusmaktadir

(***)  Borazan sokak No: 7 Cankaya/ ANKARA adresinde ve tapunun 4431 ada 31 numaral parselde yer alan arsa iizerinde insa edilecek Bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 30 Aralik 2015 tarih 502/15 sayili
Yap1 Ruhsati verilmistir. 31 parselde yer alan tasinmaz 4 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kat olarak insa edilmektedir. 30 Haziran 2017 tarihi itibar1yla kaba ingaat1 tamamlannus olup yapilan harcamalar, kaba
yapi ingaati, dis cephe, asansor ve elektrik tesisati ile ve mekanik tesisat isleri i¢in katlanilan hizmet bedellerinden olusmaktadir. Rapor tarihi itibartyla s6z konusu binanin Yapi Kullanma Izin Belgesinin (iskan
ruhsatt) alinmasi i¢in Cankaya Belediyesi nezdinde ¢aligmalar yiiriitilmektedir.

(****) Sirket yonetiminin almig oldugu karar dogrultusunda 30 Eyliil 2017 itibartyla yapilan 2.294.093 TL’lik harcama temel agma, hafriyat, kaba yapi insaati, elektrik ve mekanik tesisati, dis cephe imalati, asansor,
ince yapt isleri ve dekorasyon igin katlanilan hizmet bedellerinden olusmaktadir. Binanin yapi kullanma izin belgesi alinarak, degerlemesi yapilmis ve s6z konusu raporun 22 Eyliil 2017 tarihinde KAP ta duyurusu
yapilmigtir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017

Acihis bakiyesi 332.020.030 270.635.470
laveler 60.250.976 43.267.833
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kayip - (2.454.093)
Kapanis bakiyesi 392.271.006 311.449.210

Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihindeki yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden 30 Eyliil 2018 tarihinde biten donem igerisinde 4.899.837 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2017: 5.568.323 TL). S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullere iliskin
donem igerisinde kiracilara yansitilmayan 56.282 TL isletme giderine Kkatlanilmigtir
(31 Aralik 2017: 75.633 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Tesis,Makine Doseme ve

Arsalar Binalar Techizatlar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 itibartyla agilis bakiyesi 2.488.596 1.061.404 1.150.045 850.744 2.938.517 8.489.306
flaveler - - - - 887.592 887.592
Cikislar - - - - (256.143) (256.143)
30 Eyliil 2018 itibariyla kapams bakiyesi 2.488.596 1.061.404 1.150.045 850.744 3.569.966 9.120.755
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2018 itibariyla agilig bakiyesi - (397.979) (76.593) (553.732) (1.078.650) (2.106.954)
Tlaveler - (80.850) (57.445) (127.612) (328.406) (594.313)
Cikiglar - - - - 226.607 226.607
30 Eyliil 2018 itibariyla kapams bakiyesi - (478.829) (134.038) (681.344) (1.180.449) (2.474.660)
30 Eyliil 2018 itibariyla net defter degeri 2.488.596 582.575 1.016.007 169.400 2.389.517 6.646.095

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Doseme ve
Binalar Tasitlar demirbaslar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2017 itibartyla acilis bakiyesi 2.095.991 1.302.214 1.592.021 4.990.226
flaveler - - 341.953 341.953
Cikislar - (451.470) (4.110) (455.580)
30 Eyliil 2017 itibariyla kapams bakiyesi 2.095.991 850.744 1.929.864 4.876.599
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2017 itibariyla agilig bakiyesi (290.180) (325.994) (992.190) (1.608.364)
flaveler (30.749) (150.185) (139.461) (320.395)
Cikiglar - 62.839 - 62.839
30 Eyliil 2017 itibariyla kapamis bakiyesi (320.929) (413.340) (1.131.651) (1.865.920)
30 Eyliil 2017 itibariyla net defter degeri 1.775.062 437.404 798.213 3.010.679

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DiIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
a)  Diger alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar
Diger ¢esitli alacaklar 94.818 101.568
Verilen depozito ve teminatlar - 11.980
94.818 113.548

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta
alacaklarindan olugmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 79.354 66.652

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabimin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakat giderleri i¢in verilen teminatlardan olugsmaktadir.

b)  Diger donen varhiklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 2.106.967 1.624.085
Diger 435.963 133.221
2.542.930 1.757.306

¢)  Diger duran varhklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklar 26.722.862 16.723.111

d)  Diger borglar

Kisa vadeli diger borclar

Diger cesitli borglar 23.013 46.971

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla diger ¢esitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi karti borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olugsmaktadir.

e)  Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar 532.487 1.485.987
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 153.808 88.710
686.295 1.574.697

f) Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Alman depozito ve teminatlar 6.383.374 3.336.544

6.383.374 3.336.544

Atakule AVM binasi ingaat: icin tageron firmalardan alinan teminatlardan ve kiracilardan alinan kira
depozitolar1 ve teminatlarindan olugsmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Gelecek aylara ait giderler 108.831 166.164
108.831 166.164
b)  Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar (*) 640.667 1.873.628
Gelecek yillara ait giderler 21.744 1.727
662.411 1.875.355

@) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan Atakule AVM ingaat1 i¢in tageron firmalara verilen avanslardan
olusmaktadir.

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde ayirmig oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

a)  Diger kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 23.816 10.722
23.816 10.722

b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Alinan teminatlar (*) 16.091.749 20.861.157
Alinan Ipotekler 10.000 10.000
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Sirket tarafindan verilen TRi'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari (**) 339.000 233.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - -

Toplam 339.000 233.000

*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla alinan teminatlarin 12.870.985 TL’lik kismu Sirket’in Atakule Avm yenileme
projesi kapsaminda kaba ingaat, elektrik, dis cephe, ince isler ve aydinlatma hizmetleri i¢in verilen avanslara
istinaden alinmis banka teminat mektuplarindan olusmaktadir.

(**) TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oran1 30 Eyliil 2018 tarihi itibaryla
%0,09°dur.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmis ti¢i temyiz asamasinda olan dort adet dava,
Sirket aleyhine agilmis olan dordii temyiz agsamasinda olan onbir adet dava bulunmaktadir. Sirketin taraf
olmayip miidahil olarak dahil oldugu bir adet dava bulunmaktadir. Bu dava Cevre Bakanligi aleyhine
acilmis olup, Danistay incelemesi devam etmektedir. Avukattan alinan goriis dogrultusunda, devam
eden davalarin Sirket aleyhine maddi bir kayip yaratmayacagi bilgisi alinmustir.

NOT 11 - OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman 51,00 78.540.000 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 75.460.000
100 154.000.000 100 154.000.000

Sirket’in kayith sermaye tavam 200.000.000 TL dir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak {izere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b)  Kardan ayrilan kisitlannms yedekler
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b)  Kardan ayrilan kisitlanms yedekler (Devami)

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis donem ticari kariin yillik %5°1 oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zarari’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri cergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktariin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, statii
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistli yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer almaktaydi. Tiim o&zkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi1 veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No:29 sayili teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 c¢ergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasast Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem gdren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008:%20), bu kapsamda, kar dagitiminin
Kurul’un Seri: IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik Anonim
Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar
dagitim politikalan ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.
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30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK
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NOT 12 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Hasilat
Kira gelirleri 4.899.837 1.710.644 4.264.663 1.437.766
Ortak alan katilim pay1 gelirleri 1.179.574 402.970 1.088.686 346.165
TOPLAM 6.079.411 2.113.614 5.353.349 1.783.931
Satilan hizmet maliyeti
Obakdy IM ortak alan giderleri (1.050.945) (335.389) (949.564) (268.719)
Vergi resim ve harglar (425.241) (804) (358.202) (7.063)
Personel licret ve giderleri (338.244) (122.022) (227.945) (92.118)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (334.737) (96.336) (295.481) (104.571)
Hagim Iscan ortak alan giderleri (160.362) (73.061) (162.399) (68.304)
Atakule AVM ortak alan giderleri (115.077) (115.077) - -
TOPLAM (2.424.606) (742.689) (1.993.591) (540.775)
NOT 13 - GENEL YONETIM GIiDERLERI
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Personel iicret giderleri 3.324.486 1.067.196 3.089.907 895.950
Danigmanlik giderleri 801.005 59.805 130.842 46.047
Amortisman ve itfa pay: giderleri 676.135 302.050 337.431 136.536
Kira giderleri 572.276 223.849 210.346 73.765
Disardan saglanan fayda ve hizmetler =~ 548.575 182.680 482.954 152.559
Vergi resim ve harglar 117.601 49.898 260.088 90.840
Temsil agirlama 82.998 29.370 58.187 15.812
Diger 8.732 1.349 11.489 5.732
TOPLAM 6.131.808 1.916.197 4.581.244 1.417.241
NOT 14 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Konusu kalmayan karsiliklar 221.525 103.857 288.060 51.362
Kur farki gelirleri 183.318 180.289 160.898 19.550
Diger 284.455 6.938 128.437 81.147
TOPLAM 689.298 291.084 577.395 152.059
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur fark: giderleri (1.073.773) (766.309) (252.710) (58.166)
Karsilik giderleri (459.205) (213.169) (338.408) (62.948)
Yatirim amacl gayrimenkullerdeki
deger azalisi - - (2.454.093) (2.454.093)
TOPLAM (1.532.978) (979.478) (3.045.211) (2.575.207)
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NOT 15 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Hazine bonosu deger artist - - 173.047 -
- - 173.047 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler
Vadesine kadar elde tutulacak
finansal varlik faiz gideri - - (1.261) -
- - (1.261) -

NOT 16 - FINANSAL GELIiRLER

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Kambiyo karlart 2.789.688 1.689.122 2.817.411 (100.845)
Mevduat faiz geliri 839.787 310.296 663.175 239.642
Fon gelirleri 137.569 35.133 79.637 52.601
3.767.044 2.034.551 3.560.223 191.398

NOT 17 - FINANSAL GiDERLER
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Kambiyo zarar1 (5.136.556) (3.312.627) (2.356.954) 128.465
Faiz gideri (435.438) (141.675) (79.079) (5.352)
(5.571.994) (3.454.302) (2.436.033) 133.817
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30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - HISSE BASINA (KAYIP) KAZANC

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillar i¢in Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim
hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Tedaviildeki hisse senedinin

agirlikl ortalama adedi (‘000) 15.400.000 15.400.000 8.400.000 8.400.000
Net donem kar1 (6.929.365) (3.535.732) (2.464.951) (2.272.875)
Hisse bagina kar (0,00045) (0,00023) (0,00029) (0,00027)

NOT 19 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.
a) Mliskili taraflara diger borclar
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Ismail Tarman (*) 42.000.000 -

(*)  Sirket’e hakim ortak olan Ismail Tarman’dan % 50 bedelli sermaye artirimina istinaden 42.000.000 TL
sermaye avansi alimistir. S6z konusu borca herhangi bir faiz tahakkuk ettirilmemistir.

b) Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 1.570.304 1.425.667

™) Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas ddemelerinden
olusmaktadir.

NOT 20 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang {izerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tilirlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temetti stopajina tabi degildir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasim gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliik/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarmna getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢clanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Toplam yikiimliilikler 76.124.193 21.626.186
Hazir degerler (3.435.197) (25.542.452)
Net yiikiimliiliik 72.688.996 (3.916.266)
Ozkaynaklar 356.057.423 362.999.472
Toplam sermaye 154.000.000 154.000.000
Net yiikiimliiliik/6zkaynak oram %20 (%1)

b)  Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
b.1) Kredi riski

Finansal arac tiirleri itibariyla
maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

. . Bankalardaki
30 Eyliil 2018 Hiskili taraf Diger taraf Hiskili taraf Diger taraf  mevduat (***)

Diger

Raporlama tarihi itibartyla maruz
kalinan azami kredi riski (*) - 289.330 - 174.172 3.434.938

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kism (**) - 277.982 - - -

A. Vadesi gecmemis ya da

distikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - (73.451) - 174.172 3.434.938
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 362.781 - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 277.982 - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.333.491 - - -
- Deger dusiiklugii (-) - (1.333.491) - - -

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger dusiiklugii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

@) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
**) Teminatlar, misterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
(***) B tipi likit fonlar da dahil edilmistir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b.1) Kredi riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla
maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2017

Alacaklar

Ticari alacaklar

Mliskili taraf Diger taraf

Diger alacaklar

. Bankalardaki
Niskili taraf Diger taraf  mevduat (***)

Diger

Raporlama tarihi itibarryla maruz
kalinan azami kredi riski (*)

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi (**)

A. Vadesi gegmemis ya da
distikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri
B.Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diigiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diigiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi1
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
gilivence altina alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

- 213.748

- 159.058

- (73.450)

- 287.198
- 159.058

- 1.224.165
- (1.224.165)

- 130.425 25.538.203

- 130.425 25.538.203

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

**)

(***) B tipi likit fonlar da dahil edilmistir.

Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliiglinli yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaglandirma tablosu:

30 Eyliil 2018 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis 253.654 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 39.251 -
Vadesi tlizerinden 3-12 ay gegmis 69.876 -
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 362.781 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 277.982 -

31 Aralik 2017

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis 166.641 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 44.204 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 76.353 -
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 287.198 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 159.058 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarii diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamim
saglamak suretiyle, yonetir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden ddenecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

30 Eyliil 2018
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- S5y

degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 15.902.462 15.902.462 1.826.252  5.362.675 8.713.535
Ticari borglar 11.118.058 11.118.058 2.877.118  8.240.940 -
Diger borglar 49.092.682 49.092.682 42.640.799 18.180 6.433.703
76.113.202 76.113.202 47.344.169 13.621.795  15.147.238
31 Arahk 2017
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yil

degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve lizeri
Finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 13.269.176 13.269.176 970.576  3.474.039 8.824.561
Ticari borglar 3.172.402 3.172.402 3.061.919 110.483 -
Diger borglar 4.958.212 4.958.212 1.560.285 17.923 3.380.004
21.399.790 21.399.790 5.592.780 3.602.445  12.204.565

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

31



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2018 yilinin ilk
alt1 ayinda ve 2017 yilinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi asagidaki gibidir:

ABD TL
30 Eyliil 2018 Avro Dolan karsihgi
Donen varhklar 478.749 1.501 3.336.536
Parasal finansal varliklar 478.749 1.501 3.336.536
Toplam varhklar 478.749 1.501 3.336.536
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.182.119) (246.121) (9.690.632)
Finansal yiikiimliilikler (1.034.304) - (7.188.927)
Parasal olan diger ylikiimliiliikkler (147.815) (246.121) (2.501.705)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.253.656) - (8.713.535)
Finansal yiikiimliilikler (1.253.656) - (8.713.535)
Toplam yiikiimliiliikler (2.435.775) (246.121) (18.404.167)
Net bilanco pozisyonu (1.957.026) (244.620) (15.067.631)
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1.957.026) (244.620) (15.067.631)
ABD TL
31 Arahk 2017 Avro Dolan karsihigi
Donen varhklar 487.806 265.481 3.204.058
Parasal finansal varliklar 487.806 265.481 3.204.058
Toplam varhklar 487.806 265.481 3.204.058
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.142.238) (197.546) (5.902.897)
Finansal ylikiimliiliikler (984.302) - (4.444.615)
Parasal olan diger ylikiimliiliikler (157.936) (197.546) (1.458.282)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.954.282) - (8.824.561)
Finansal yiikimliilikkler (1.954.282) - (8.824.561)
Toplam yiikiimliiliikler (3.096.520) (197.546) (14.727.458)
Net bilanco pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla yabanci para varlik ve yiikiimliliikler TL’ye su kurlarla gevrilmistir:

5,9902 TL = 1 ABD Dolari, 6,9505 TL=1 Avro.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

3,7719 TL = 1 ABD Dolari, 4,5155 TL=1 Avro.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi1 varsayilmstir.

30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
30 Eyliil 2018 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ylikiimliliga (146.532) 146.532 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (146.532) 146.532 - -
Avro kurunun %10 degigmesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliligi (1.360.231) 1.360.231 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (1.360.231) 1.360.231 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahk 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yikiimliliga 25.624 (25.624) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 25.624 (25.624) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliiligi (1.177.965) 1.177.965 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (1.177.965) 1.177.965 - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tamimlanir. Sirketin faize duyarh yiikiimliligi
bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI

ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin siniflari ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gercege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

CERCEVESINDEKI

30 Evliil 2018 dahil) varliklar _ finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 3.435.197 - - 3
Ticari alacaklar 289.330 - - 5
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 15.902.462 4
Ticari borglar - - 11.118.058 5
Gercege uygun
Krediler ve deger farki ]
Alacaklar (nakit ve kar / zarara Itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen

31 Aralik 2017 dahil) varhklar __ finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 25.542.452 - - 3
Ticari alacaklar 213.748 - - 5
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar - - 13.269.176 4
Ticari borglar - - 3.172.402 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar disindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege uygun

degerlerinin gostergesi oldugunu diisiinmektedir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2018

Finansal varhklar

Finansal varliklar

Seviye 1(*)

Seviye 2(**)

Seviye 3(***)

Toplam

31 Arahk 2017

Finansal varhklar

Finansal varliklar

Seviye 1(*)

Seviye 2(**)

Seviye 3(***)

Toplam
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devami)

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

™ Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmisgtir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**)  Gergege uygun deger tiirev islemler i¢in gbzlenebilir veriler (dogrudan veya dolayli olarak
fiyatlardan elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada
gerceklestirilen tlirev iglemlerini icermektedir.

(***) Makul degerler gozlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmistir.

NOT 23- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in portfoyiinde yer alan Atakule Aligveris Merkezi'nin yenilenmesi projesi kapsaminda yatirim
harcamalarinin finansmaninda kullanilmak amaciyla;

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000 Tiirk Lirasi
kayith sermaye tavani igerisinde 154.000.000 Tiirk Lirast olan ¢ikarilmis sermayenin, tamami nakden
(bedelli) karsilanmak suretiyle %50 oraninda arttirilarak 231.000.000 Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasina,
arttirillan 77.000.000 Tiirk Lirast tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal
degerli ve iizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 7.700.000.000 adet payin, 3.080.000.000
adedinin A grubu nama yazili, 532.974.750 adedinin B grubu nama yazili, 4.087.025.250 adedinin B
grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama
yapilmamasina ve mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin 1 Kurus (0,01 Tiirk Liras1) nominal
degerli her bir pay i¢in 0,01 Tiirk Liras1 fiyattan (1 lot pay i¢in 1 Tiirk Lirasi nominal deger iizerinden)
kullandirilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Miilkiyeti Sirket’e ait olan Cankaya Caddesi N 1 Cankaya / ANKARA adresinde bulunan Atakule
Aligveris Merkezi'nin 23.10.2018 tarih 2018/11 sayili Yap1 Kullanma Izin Belgesi (Iskan Ruhsati)
T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 1 Midiirliigii'nden alinmisgtir.

NOT 24 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylil 2018 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2018

ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu simirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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NOT 24 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Cari Donem

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) 30.09.2018  (TL) 31.12.2017
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 3.435.197 25.542.452
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 392.271.006 332.020.030
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 37.189.355 27.420.617
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) 111-48.1 Teblig Md.31 432.893.305 384.983.099
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k)
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 15.902.462 13.269.176
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 356.057.423 362.999.472
Diger kaynaklar 60.933.420 8.714.451
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 432.893.305 384.983.099
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Donem
Al Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabi 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 3.340.355 22.338.404
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) 37.052.633 1.823.000
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 339.000 233.000
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(I) - 22.338.404
. . Asgari / Azami
Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %91 %86 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %1 %7 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglar1 (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %9 %0,5 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma sinirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 %5 %4 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesabi (A2-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %1 %6 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglari yatirimlarimin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %6 Azami %10



