OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIiMi ANONIM
SIRKETI

30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren DokuzAylik Ara Doneme Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ana
faaliyet konusu; Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoneticiligi yapmaktir. Sirket, 8
Nisan 2015 tarihinde kurulmus ve Tiirkiye’de tescil edilmistir.

Sirket’in kayith merkez adresi, Esentepe Mahellesi Harman 1 Sokak No:4 Kat:5 Duran Is Merkezi
Levent, Sisli/ Istanbul’dur.

Sirket, Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi yetki belgesini 14 Ekim 2015 tarihinde almustir. 17
Ekim 2017 tarihi itibariyle Sirket yetki belgesini Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yoneticiligi yapmak iizere genisletmistir. Sirket, 27 Subat 2017 tarihinde kurulan “Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Karma Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nu, 09/01/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis “Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi” (111-52.3), dordiincii boliim “Asgari Portfoy Biiyiikliigii”, madde
17°deki sartlar1 saglayamamasi nedeniyle tasfiye etmistir. Fona iliskin “Omurga Gayrimenkul Ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Karma Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1 Ocak- 9
Temmuz 2018 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Ve Ozel Amacli Bagimsiz Denetci
Raporu” Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 11 Ekim 2018 tarihinde
diizenlenmistir.

Sirket, 9 Agustos 2018 tarihinde, “Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu”nun kurulmasi amaciyla T.C Bagbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’na bagvurmus olup, raporlama donemi itibariyle siireg devam etmektedir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Pay Oram (%) Pay Oram (%)

Omurga Park Gayrimenkul Yatirim A.S. 83,33% 100,00%
Mehmet Erktin 8,17%
Muhlis Burak Divanlioglu 8,17%
Oguz Kosebay 0,33%
Toplam 100,00% 100,00%

Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayist 4’tiir. (31
Aralik 2017:4)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

(i) Sunuma iliskin Temel Esaslar :

Sirket, yasal muhasebe kayitlarim Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk
Vergi Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarim1 da buna uygun olarak
Tirk Liras1 (“TL”) bazinda hazirlamaktadir. Finansal tablolar, kanuni kayitlara Kamu
GoOzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafinda yayimlanan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (‘TFRS/TMS”)
uygunluk a¢isindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve
dipnotlar Tiirk Liras1 (TL) cinsinden sunulmustur.
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2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(i)

(i)

(iv)

(v)

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, bu finansal
tablolarin hazirlanmasinda ilgili tebligin besinci maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir.

30 Eyliil 2017 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolar 30 Ekim 2017 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki
vardir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist
icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi
altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmstir.

Diizeltmeler :

Finansal tablolar, kanuni kayitlara Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafinda yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na (‘“TFRS/TMS’) uygunluk ac¢isindan gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir ve agagidaki diizeltmeleri igermektedir :

Maddi duran varliklarin ekonomik émiirlerine iliskin olarak amortisman diizeltmesi
Vadeli hesap faiz tahakkuku

Kidem tazminati ve izin karsiliginin diizeltilmesi

Ertelenmis vergi diizeltmesi

Diger diizeltmeler

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi:

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek lizere Sirket’in
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Eyliil
2018 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum tablosu ile, 1
Ocak — 30 Eyliil 2018 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis
tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Eyliil 2017 donemi ile karsilagtirmali
olarak diizenlemistir.

Netlestirme:

Finansal varlik ve bor¢larin netlestirilmesi, sadece hukuken miimkiin olmasi ve igletmenin bu
yonde bir niyetinin olmasit veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda mimkiindiir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Sirket, muhasebe politikalarii bir onceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe
politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve onceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vi) Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari :

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’leri
kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

1 Ocak 2018 tarihinden sonra gecerli olan yeni standart ve degisiklikler

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmeler

Yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberlikleri degistirip; miisterilerle yapilan
sozlesmeler icin kontrol bazli yeni bir model getirmektedir. Bu yeni standart, hasilatin
muhasebelestirilmesinde, sozlesmede yer alan mal ve hizmetleri ayristirma ve zaman
boyunca muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin,
gergege uygun degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak Olgiilmesini
ongormektedir. TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve Ol¢limii ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sdzlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatimin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliikklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli
olacaktir. KGK tarafindan yayimlanan son versiyon daha onceki versiyonlarda yayimlanan
yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi
icin yeni bir beklenen kredi zarar modeli de dahil olmak iizere finansal araglarin
siniflandirilmast ve Slglilmesi ve yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile
ilgili glincellenmis uygulamalart igermektedir. TFRS 9’un yeni versiyonu ayni zamanda
TMS 39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi ve bilango disinda birakilmasi ile
ilgili uygulamalar1 da yeni standarda tasimaktadir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde dnemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIiMi ANONIM
SIRKETI

30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren DokuzAylik Ara Doneme Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vi) Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (devam):

1 Ocak 2018 tarihinden sonra gecerli olan yeni standart ve degisiklikler (devam)

TMS 12 Gelir Vergileri - Gerceklesmemis Zararlar Icin Ertelenmis Vergi Varliklarimn
Kayitlara Alinmast

Degisiklikler, bir indirilebilir gegici farkin s6z konusu olup olmadiginin, sadece varligin net
defter degeri ve raporlama donemi sonundaki vergi matrahinin karsilastirilmasina bagh
bulundugu ve ilgili varligin net defter degerinde gelecekte meydana gelebilecek olasi
degisikliklerden veya tahmin edilen geri kazanilma seklinden etkilenmeyecegi konusuna
aciklik getirmektedir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde
onemli bir etkisi olmamustir.

TMS 7 Nakit Akis Tablolari- Degisiklikler - Aciklama Inisiyatifi

UMSK’nin genis kapsamli aciklama inisiyatifinin bir pargasi olarak finansal tablolardaki
gosterim ve agiklamalar iyilestirmek amaciyla TMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda
degisiklikler yapilmigtir. Bu degisiklikle, finansman aktiviteleri sonucu yiikiimliiliiklerde
meydana gelen nakit bazli ve nakit bazli olmayan degisimlerin finansal tablo kullanicilar
tarafindan degerlendirilmesine olanak saglanmis olacaktir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 22: Yabanci Para Cinsiden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans 6demelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya
gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak doviz kurunun belirlenmesi amaci ile islem
tarihini, isletmenin avans alimi veya ddemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya
parasal olmayan ylkimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
Isletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans
policeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.
Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TERS 2’de degisiklikler — Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflanmasi ve Olgiilmesi

KGK tarafindan hisse bazli 6demelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin
artirilmasi ve bazi belirsizlikleri gidermek iizere TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda
degisiklikler yapilmigtir. Bu degisiklikle; 6demesi nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin
Olciimii, stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandirilmas: ve
nakit olarak Odenenden Gzkaynaga dayali aragla 6denen sekline donlisen hisse bazli
O0demelerdeki degisikligin muhasebelestirilmesi  konularina agiklik  getirilmektedir.
Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin 6lgiimiinde 6zkaynaga dayali hisse
bazli 6demelerin dl¢iimiinde kullanilan ayni yaklagim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin karsilanmasi durumunda, 6zkaynaga
dayali finansal araglar verilmek suretiyle yapilan 6demeler olarak muhasebelestirilecektir.
Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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(vi) Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (devam):

1 Ocak 2018 tarihinden sonra gecerli olan yeni standart ve degisiklikler (devam)

TMS 40 Yatirim Amag¢l Gayrimenkullerin Transferi

KGK tarafindan yatinm amagl gayrimenkullerden diger varlik gruplarina ve diger varlik
gruplarindan yatirim amagli gayrimenkul grubuna transferlerine iliskin kanit saglayan olaylar
hakkinda belirsizlikleri gidermek iizere TMS 40 Yatinim Amagh Gayrimenkuller
Standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikle, yonetimin varligin kullanimina iligkin
degisiklik niyetinin tek basina varligin kullanim amacinin degistigine kanit olusturmadigina
aciklik getirilmistir. Dolayistyla, bir isletme yatirim amacli gayrimenkuli gelistirilmeden
elden ¢ikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo dis1 birakilincaya (finansal
tablodan ¢ikarilincaya) kadar yatinm amach gayrimenkul olarak degerlendirilmeye devam
edilir ve stok olarak yeniden siniflandirilmaz. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Transferi (devam)

Benzer sekilde, isletme mevcut yatirim amagli gayrimenkuliinii gelecekte ayni sekilde
kullanimina devam etmek {izere yeniden yapilandirmaya bagladiginda, bu gayrimenkul
yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmaya devam edilir ve yeniden yapilandirma
siiresince sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak simiflandirilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup erken uygulamaya
izin verilmektedir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TMS 28 deki degisiklikler- Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki uzun donemli yatirimlar
KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlardan 6zkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin Olglilmesinde TFRS 9 uygulanmasi
gerektigine agiklik getirmek iizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirimlar, esasinda,
isletmenin istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir par¢asini olusturan uzun
donemli elde tutulan paylarnidir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarim1 uygulamadan
once, bu tiirden uzun donemli yatirnmlarin olgiimiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9
uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter degerinde TMS 28'in uygulanmasindan
kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri i¢in gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.
Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisinin
olmasi1 beklenmemektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimct isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar:
veya Katkilar: - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak
degistirilmek {izere, Aralik 2015’te TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu
degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen
izin vermektedir.
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(vi) Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (devam):

1 Ocak 2018 tarihinden sonra gecerli olan yeni standart ve degisiklikler (devam)

Yillik iyilestirmeler - 2014-2016 Donemi

KGK, “2014-2016 Dénemine iliskin Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart
degisikliklerini yayinlanmigtir. Degisiklikler 1 Ocak 2018’den itibaren gegerlidir.
Degisikliklerin erken uygulamasina izin verilmektedir.

Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde onemli bir etkisi
olmasi1 beklenmemektedir.

TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlart 'mn Ilk Uygulamast”

TFRS’leri ilk kez uygulayacak olanlar i¢in finansal araglara iliskin agiklamalar, ¢alisanlara
saglanan faydalar ve yatirnm igletmelerinin konsolidasyonuna iligkin olarak kisa vadeli
muafiyetlerin kaldirilmasi.

TERS 12 “Diger Isletmelerdeki Yatirimlara Iliskin Aciklamalar”

TFRS 12’nin kapsaminin daha agik sekilde ifade edilmesine yonelik olarak bir igletmenin
bagh ortakligindaki, is ortakligindaki veya istirakindeki yatirimlarini satis amagli olarak
siiflandirilmasi (elden ¢ikarilacak varlik grubu icerisine dahil edilmesi) durumunda, TFRS
12 uyarinca yapilmasi gerekli olan 6zet finansal bilgilerin agiklamasiin gerekli olmadiginin
eklenmesi.

TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

Istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirnmlarin dogrudan veya dolayli olarak risk
sermayesi girisimi, yatirim fonu, menkul kiymetler veya yatirim amagh sigorta fonlar1 gibi
isletmeler tarafindan sahip olunmasi durumunda, istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki
yatirimlarin i¢cin TFRS 9 uyarmca gergege uygun deger yontemini uygulamalarina imkan
taninmasi.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannus fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler
UMSK tarafindan yaymlanmg fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiirlirliige
girmemistir; fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamustir / yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasini
olusturmazlar. Buna bagl olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat hali hazirda KGK
tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir.
Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vi) Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (devam):

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

Yillik iyilestirmeler - 2014-2016 Donemi (devam)

UFRS 16 Kiralama Islemleri

Yeni kiralama islemleri standardi 13 Ocak 2016 tarihinde UMSK tarafindan yaymlanmistir.
UFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama iglemlerinin bilangoda
ve operasyonel kiralama islemlerinin bilango diginda gosterilmesi seklindeki ikili muhasebe
modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, mevcut finansal kiralama muhasebesine
benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiralayanlar
icin muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu standart
kiralama islemlerini ydneten mevcut UMS 17 Kiralama Islemleri, UFRS Yorum 4 Bir
Anlagsmanin Kiralama Islemi Icerip Igermediginin Belirlenmesi, UMS Yorum 15 Faaliyet
Kiralamalar1 - Tesvikler ve¢ UMS Yorum 27 Yasal Acidan Kiralama Goriniimiindeki
Islemlerin Oziiniin Degerlendirilmesi standartlarinin yerini almakta ve UMS 40 Yatirim
Amagli Gayrimenkuller standardinda da degisikliklere sebep olmaktadir. Bu degisiklik 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olacaktir ve UFRS 15
Miisterilerle Yapilan Sozlesmeler standardini uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya
izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli
bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi Islemlerine iliskin belirsizlikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. 17 Haziran 2017'de, UMSK tarafindan gelir vergilerinin hesaplanmasina iligkin
belirsizliklerin finansal tablolara nasil yansitilacagini belirlemek iizere UFRYK 23 Gelir
Vergisi Islemlerine iliskin Belirsizlikler Yorumunu yayimlanmstir. Bu yorum UMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu
belirsizligin UMS 12’ye gore degil UMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu
Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. UMS 12 "Gelir
Vergileri", cari ve ertelenmis verginin nasil hesaplanacagina agiklik getirmekle birlikte,
ancak bunlara iligkin belirsizliklerin etkilerinin finansal tablolara nasil yansitilacagina
yonelik rehberlik saglamamaktadir. UFRYK 23, gelir vergilerinin muhasebelestirmesinde
gelir vergilerine iligkin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara nasil yansitilacagina agiklik
getirmek suretiyle UMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler getirmektedir. Sirket,
UFRS 23’tin  uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRS 9’daki degisiklikler- Negatif tazminata sebep olan erken odemeler

UMSK, 12 Ekim 2017°de finansal aracglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik
kazandirmak iizere UFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif
tazminata neden olan finansal varliklar, UFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi
durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden veya ger¢ege uygun deger farklar1 diger kapsamli
gelire yansitilarak 6l¢iilebilir. UFRS 9 uyarinca, sdzlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz
O0denmemis anapara ve faiz tutarimi bliyik Ol¢lide yansitan 'makul bir ilave tazminat'
O0denmesini gerektiren erken Odeme opsiyonu igeren finansal varliklar bu Kkriteri
karsilamaktadir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

11



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIiMi ANONIM

SIRKETI

30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren DokuzAylik Ara Doneme Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
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Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannmus fakat KGK
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UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

18 Mayis 2017'de, UMSK, UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardint yayimlamistir. UFRS
17 “Sigorta Sozlesmeleri”, 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin
veren UFRS 4’iin yerine ge¢cmektedir. UFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarini
kullanarak sigorta sozlesmelerinin muhasebelestirmelerine izin verdiginden cok cesitli
muhasebe yaklagimlarmin kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak,
yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performansini karsilagtirmalari giiclesmistir. UFRS
17, tim sigorta sozlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem
yatirimceilarin hem de sigorta sirketlerinin UFRS 4°{in yol agtig1 karsilastirilabilirlik sorununu
cozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta ylikiimliilikkleri, tarihi maliyet yerine giincel
degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden
finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. UFRS 17, sigorta
sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in  finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRS’deki iyilestirmeler-2015-2017 Dénemi

Uygulamadaki standartlar icin yaymlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017
Donemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, UFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettillerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan
finansal araglara yapilan 6demeler de dahil olmak iizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarin
olusturan islemlerle tutarli olarak (6rnegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlar
icerisinde veya Ozkaynaklarda), muhasebelestirilmesini acikliga kavusturmak iizere
degistirilmistir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme taniminmi karsilayan miisterek bir operasyonda sahip oldugu
payin artisini nasil muhasebelestirecegine aciklik getirmek tizere degistirilmistir. Misterek
taraflardan biri kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme
birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin 6nceden sahip oldugu payr gergege
uygun degeriyle yeniden 6lgmesi gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolii devam
ettiginde (ya da miisterek kontrolii elde ettiginde) daha once sahip olunan paym yeniden
ol¢tilmesi gerekmemektedir.
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Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannus fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

UMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri
UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigli durumlarda aktiflestirilebilir
bor¢lanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢lanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaatt devam eden 6zellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
bor¢lanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine aciklik kazandirmak tizere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarin — veya 6zellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmani i¢in direkt borglanilan tutarlar ise genel amagh bor¢lanma havuzuna

dahil edilmelidir.
(vii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
(@) Finansal Araclar
Finansal ara¢lar agsagidaki finansal varlik ve borglardan olugmaktadir:
i. Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri, bankalardaki nakit paray1 icermektedir.
Banka mevduatlari, 3 aydan kisa sireli vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu
mevduatlarin faizlerinden olusmaktadir. Tiirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle,
doviz tevdiat hesaplar1 ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankas1 doviz alis kuru

kullanilmak suretiyle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmis degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir.

Gercege Uygun Deger

Banka mevduatlarimin kayitlh degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde elden
¢ikarilmalar1 ve deger diisiikliigii riski olmamas1 nedeniyle, gergege uygun degerleriyle
ayni oldugu varsayilmaktadir.
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(@) Finansal Araclar (devam)

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar igine siniflandirilan senetler ve vadeli g¢ekler fatura edilmis tutardan
siipheli ticari alacak karsiligi diisiildiikten sonra, taginan degerleri ile yansitilmakta ve
efektif faiz oranlari kullanilarak indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir. Vadesi
gelmis alacaklarin tahsil edilemeyecegine dair somut bir gosterge varsa siipheli alacak
karsihigr ayrilir. Tahsili tamamen miimkin olmayan alacaklar tespit edildikleri
durumlarda kayitlardan tamamen silinirler. Karsilik, Sirket yonetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten
kaynaklanabilecek olasi zararlar karsiladig: diisiiniilen tutardir.

Gercege Uygun Deger

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve siipheli alacak karsiligi ayrilmis degerlerinin,
varliklarin gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ticari Borclar
Ticari borglar ve ticari borglarin igerisinde yansitilan ileri tarihli verilen ¢ekler mal ve
hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis veya faturalanmamus tutarlarin rayic

degerlerini temsil eden iskonto edilmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Gercege Uygun Deger

Ticari bor¢larin  iskonto edilmis degerlerinin gercege wuygun degeri oldugu
varsayilmaktadir.
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(vii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(b) Tliskili Taraflar

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan

isletmeyle iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi
durumunda,

(if) Raporlayan isletme tizerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir Ana Ortakliginin kilit
yonetici personelinin bir {iyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan

isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun
iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir {igilincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {iiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin
s0z konusu li¢iinci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir
isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli
etkisinin bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana
ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmas1 halinde

Gercege uygun deger

Iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglarin kayitli degerlerinin, varliklarin ve

borg¢larin gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

(¢) Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve, eger varsa, deger

diistikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir.

Maddi duran varliklar i¢cin amortisman, nominal degerleri lizerinden varliklarin tahmini
faydali omiirleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak kist esasina
gore ayrilmistir. Varliklarin tahmini faydali 6miirlerine iliskin belirlenen amortisman oranlari

asagidaki gibidir:
Demirbaglar 4 yil
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(d) Maddi Olmayan Duran Varhklar

(€)

)

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve, eger varsa,
deger diisiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in itfa payi, nominal degerleri {izerinden varliklarin tahmini
faydali omiirleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak kist esasina
gore ayrilmistir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varligi bulunmamaktadir (31
Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borclar

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve borglar raporlama
tarihindeki T.C. Merkez Bankasi1 doviz alig kuru kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir.
Donem iginde gerceklesen yabanci paraya bagh islemler, islem tarihindeki fiili kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri
kar veye zarar ve diger kapsamli gelir tablolarina dahil edilmektedir.

Donem sonlarinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

Tarih TL / ABD Dolari TL / Avro TL / GBP
30 Eyliil 2018 5,9902 6,9505 7,8079
31 Aralik 2017 3,7719 45155 5,0803

Varhiklarin Deger Diisiikliigii

Bir varligin defter degeri geri kazanilabilir tutarindan fazla oldugunda, deger diisiikligii
karsilig1 ayirmak suretiyle, varligin kayith degeri geri kazanilabilir tutarma indirilir ve
karsilik kapsaml1 gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Diger taraftan; nakit iireten varliklarin geri kazanilabilir tutari, varligin gercege uygun
degerinden satig gideri ¢ikarilarak bulunan degeri ile kullanim degerinden biiylik olanidir.
Bahse konu varliklarin kullanim degeri, varliktan elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akiglarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degeri hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degerini ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.

16



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIiMi ANONIM

SIRKETI

30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren DokuzAylik Ara Doneme Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(9)

(h)

Vergiler

5520 sayili Kanuna 7061 sayili Kanunun 91 inci maddesiyle eklenen gegici 10 uncu madde
hiikmiine gore 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu 32 nci maddesinin birinci fikrasinda
yer alan %20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yil1 vergilendirme donemlerine (6zel
hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil icinde baglayan hesap donemlerine) ait
kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanacagi hiikiim altina alinmistir. Bakanlar Kurulu,
birinci fikrada yazili %22 oranini %20 oranina kadar indirmeye yetkilidir.

Bu kapsamda, kurumlar vergisi miikelleflerinin 2018, 2019 ve 2020 hesap donemlerine ait
kurum kazanglar1 lizerinden %22 oraninda kurumlar vergisi alinacaktir. Ayrica, sz konusu
donemlerde kurumlar vergisi miikelleflerince, anilan vergilendirme donemlerinin kurumlar
vergisine mahsup edilmek iizere Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore %22
oraninda gegici vergi 6denecektir.

Kurumlar vergisi oram1 2018-2019-2020 yillart i¢in %22 olarak uygulanacaktir. Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baGkaca bir vergi 6denmemektedir.
Vergi mevzuati uyarinca iiger aylik donemler itibariyla olusan matrahlar lizerinden 2018-
2019-2020 yillart igin gegici vergi orant da %22 oraninda &denecek olup, yil igerisinde
Odenen gecici vergiler, o yilin yillik kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanan
kurumlar vergisinden mahsup edilmektedir.

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. sirket™in cari vergi
yiikiimliiliigi bilango tarihi itibariyla yasallagsmig ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis Vergiler

Ertelenmis vergiler, yiikiimlilik metodu kullanilarak, varliklarin ve yiikiimliiliklerin
indirilebilir vergi matrah1 ile bunlarin finansal tablolardaki kayith tutarlar arasinda olusan
gecici farklar {izerinden hesaplanmaktadir. Baslica gegici farklar, gelir ve giderlerin TMS ile
vergi kanunlarma gore degisik finansal tablo donemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yikimliliigii vergiye tabi tiim gecici farklar igin
hesaplanirken, indirilecek gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecek
donemlerde vergiye tabi kazanglarin olacag1 varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Aym ilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarnin cari vergi
yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri,
karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

)

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda vergi orani olarak 2018, 2019 ve
2020 yillarinda tersine donmesi beklenen gegici zamanlama farklari iizerinden %22, 2021 ve
sonrasinda tersine donmesi beklenen gegici zamanlama farklar1 {izerinden ise %20
kullanilmstir (2017: %20).

Calisanlara Saglanan Faydalar

Is Kanunu'na gore, Ana Ortaklik ve Tiirkiye’de faaliyet gdsteren bagl ortakliklari, bir
senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/I1. maddesinde belirtilen hakli nedenler olmaksizin
sirketle iligkisi kesilen, askere cagrilan, evlenip bir yil i¢inde isten ayrilan (kadinlar igin),
emekli olan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati ddemekle miikelleftir. Odenecek
tazminat, ¢alisilan her sene i¢in bir aylik maas tutari olup, bu tutar 30 Eylil 2018 tarihi
itibartyla her hizmet yili i¢in 5.434,42 TL ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2017 — 4.732,48
TL).

Finansal tablolarda kidem tazminati ylikiimliiligii TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme esaslarina gore hesaplanmaktadir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliikleri, 6zellikleri agisindan, bu standartta tanimlanan ‘Calisma
Donemi Sonrasina iliskin Belirli Fayda Planlari’yla 6zdes olmasi nedeniyle ileride dogacak
yiikiimlilik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda
yansitilmaktadir.

Caliganlarin ge¢mis yillardaki personel hizmet siireleri dikkate alinarak, mevcut sosyal
giivenlik yasalarina gore emeklilik haklarini kazanacaklari tarihler belirlenir.

Calisanlarin emekli olmalarn veya isten cikarilmalart durumunda gelecekte 6denecek
yikimliligin bugilinkii degeri hesaplanirken, calisanlarin mevcut maaslart veya devlet
tarafindan saptanan kidem tazminati tavanindan biiyiik ise, kidem tazminati tavani esas
alinarak 30 Eyliil 2018 degerinin, enflasyon etkisinden arindirilmasi amaciyla sabit kalacagi
varsayllmis ve daha sonra bu deger Devlet i¢c Bor¢lanma Senetlerinin ortalama faiz orani
olarak 6ngoriilen %25,05 (31 Aralik 2017: %11,50), 6ngoriilen enflasyon oran1 %24,52 (31
Aralik 2017: %7,50) esas alinmak suretiyle hesaplanan yillik %0,43 (31 Aralik 2017:
%3,72) reel iskonto orani ile indirgenerek kidem tazminati yiikiimliliigliniin raporlama
tarihindeki net bugiinkii degeri hesaplanmigtir

Gelir ve Giderler

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Buna gore
hasilat, gelir ve karlar ayn1 doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilagtirilacak sekilde
muhasebelestirilmektedir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili bor¢lanma
maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir
varligin amaglandig1 sekilde kullammma veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli
faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine
son verilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(k)

U

(m)

Pay Basina Kazancg/(Zarar)

Pay basma kazang/(zarar), donem net kar1 veya zarariin cari donemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasima bdliinmesi suretiyle
hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon
diizeltme farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini
arttirabilirler. Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmig
hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basma kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirhikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak uygulanmak
suretiyle elde edilir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik
yararlarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin
gercege uygun degeri ilizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

Hizmet sunumu;

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilebildigi
durumlarda, islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varlhigi
durumunda, isleme iligkin sonuglarin giivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir:

- Hasilat tutarmin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi;

- Isleme iliskin ekonomik yararlarimn isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;

- Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin glivenilir bicimde
Olciilebilmesi; ve

- Islem igin katlamilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi icin gereken maliyetlerin
giivenilir bicimde 6lgiilebilmesi.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde
edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz
oran1 nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltilmekte, raporlama

doneminden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli
olmas1 durumunda ilgili dénemde agiklanmaktadir.
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2.

3.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(n) Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

(0)

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip
gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yilikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara
alinmamakta ve kosullu varlik ve yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde kullandig1 ve elde
ettigi nakit akislarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar
igermektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzelerinin detay1 asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Banka mevduati (Dipnot 22 (i)) 2.554.583 1.902.594
- Vadesiz banka mevduati 28.454 34.489
- Vadeli banka mevduati 2.526.129 1.868.105
Toplam 2.554.583 1.902.594
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30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, vadeli mevduatlara iliskin bilgiler asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2018
. Vade Baslangic Vade Bitis Faiz Oram Dévizli
Para Brimi Tarihi Tarihi (Yillik) Bakiyesi 1 utarn
ABD Dolar 28.09.2018 30.10.2018 5,75% 145.000 868.550
ABD Dolar 14.09.2018 16.10.2018 1,00% 250.000 1.497.500
TL 28.09.2018 26.10.2018 25,00% - 160.000
Toplam 2.526.050
31 Aralik 2017
. Vade Baslangi¢ Vade Bitis Faiz Oram Dovizli
Para Brimi Tarihi Tarihi (Yillik) Bakiyesi  1utar
ABD Dolan 29.12.2017 29.01.2018 3,20% 440.000 1.659.636
ABD Dolar 29.12.2017 26.01.2018 0,57% 55.269 208.469
Toplam 1.868.105

4. Ticari Alacak ve Borc¢lar

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Ticari Alacaklar - 1.190
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.190

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Toplam - 1.190

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Ticari Borglar 867 330
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 867 330
Toplam 867 330

Sirket’in, 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla uzun vadeli ticari bor¢lart bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).
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5. Diger Alacak ve Borclar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar -
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (*) 1.987 16.777

Toplam 1.987 16.777

Sirket’in, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla uzun vadeli diger alacaklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).

Sirket’in, 30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla uzun ve kisa vadeli diger bor¢lart bulunmamaktadir (31
Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

6. ili§kili Taraflarla Yapilan islemler ve Bakiveler

Sirket’in, 30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla iligkili taraflardan kisa vadeli alacagi
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: 1.190).

Sirket’in, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla iligkili taraflardan wuzun vadeli ticari alacaklar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sirket’in, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla iligkili taraflardan diger alacaklar bulunmamaktadir (31
Aralik 2017:Bulunmamaktadir.)

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, iligkili taraflara ticari borglar
bulunmamaktadir.

1 Ocak -30 Eyliil 2018 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2017 tarihleri arasinda iliskili taraflar ile yapilan
ticari islemler bulunmamaktadir.

7. Pesin Odenmis Giderler

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Gelecek Aylara Ait Giderler 41.069 18.574
Toplam 41.069 18.574
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8. Cari Donem Vergisi ile ilgili Varhklar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, cari donem vergisi ile ilgili varliklar

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 8.835 17.255
Toplam 8.835 17.255
9. Maddi Duran Varhklar
30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, maddi duran varliklar asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2018 Ilaveler Cikislar (-) 30 Eyliil 2018
Demirbaglar 3.640 - - 3.640
Ara Toplam 3.640 - - 3.640
Birikmis amortismanlar (-)
Demirbaglar 2.427 682 - 3.109
Ara Toplam 2.427 682 - 3.109
Net Defter Degeri 1.213 531
31 Aralik 2017 tarihi itibartyla, maddi duran varliklar agagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2017 flaveler  Cikislar (-) 31 Aralik 2017
Demirbaglar 3.640 - - 3.640
Ara Toplam 3.640 - - 3.640
Birikmis amortismanlar (-)
Demirbaglar 1.517 910 - 2.427
Ara Toplam 1.517 910 - 2.427
Net Deger 2.123 1.213
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10. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borg¢lar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Odenecek Vergi, Harg ve Kesintiler 61.308 56.634
Odenecek SGK Borglari 15.149 16.300
Toplam 76.457 72.934

11. Vergi Varhik ve Yiikiimliiliikleri

a) Kurumlar Vergisi

Tiirkiyede kurumlar vergisi oran1 2018 yili i¢cin 5 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili resmi
gazetede yayinlanan 7061 Sayili Kanun uyarinca KVK’ya eklenen gecici 10’ncu madde
uyarinca, %20 olan kurumlar vergisi orani, tim kurumlar vergisi miikellefleri yoniinden
2018, 2019 ve 2020 yillarinda %22 olarak uygulanmaya baslanmistir (2017 : %20). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince inidirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin diisiilmesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir.

Kar/zarar tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida 6zetlenmistir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Cari donem kurumlar vergisi - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (2.476) (751) (3.623) (14.786)
Toplam vergi geliri/(gideri) (2.476) (751) (3.623) (14.786)

Ertelenmis vergi hesaplamasinin detay: agagidaki gibidir.

30.09.2018 30.09.2017

Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) (349.981) (880.519)
Vergi Orant 22% 20%
Cari Vergi Oram Kullanilarak Hesaplanan Vergi Tutar 76.996 176.104
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi (805) (270)
Indirim ve Istisnalarin Vergi Etkisi - -
Ertelenmis vergi hesaplamasina konu edilmeyen (78.667) (179.458)
(2.476) (3.623)
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TOPLAM ERTELENMIS VERGI GELIRi

b) Ertelenmis Vergi

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varliklari,
ylikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel teskil eden
gecici farklar asagidaki gibidir:

Toplam gegici Ertelenmis vergi Toplam gecici Ertelenmis vergi

gelir / (gider) varhg / gelir / (gider) varhg /

farklar (yiikiimliiliigii) farklar (yiikiimliiliigii)

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017 31 Aralk 2017

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (303) (67) (303) (67)
Gider Karsiliklar1 7.868 1.731 17.500 3.850
Kidem Tazminati Karsilig (*) 92.494 20.349 93.404 20.549
Izin Karsihgt 21.415 4,711 29.190 6.422
Ertelenen Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii) 121.474 26.724 113.408 30.754

(*) 30 Eylill 2018 tarihi itibariyla aktiieryal hesaplamadan dogan 1.554 TL tutarindaki
ertelenmis vergi gideri, kapsamli gelirde muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2017: 5.263 TL).

12. Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli yiikiimliilikler

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Odenecek Serbest Meslek ve Kira Stopajlari 6.045 6.005
Toplam 6.045 6.005

13. Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar, Sarta Bagh Varhk ve Yiukiimliiliikkler

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, karsiliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

kisa vadeli karsiliklar 21.415 29.190
Diger Gider Karsiliklar 7.868 17.500
Kisa Vadeli Karsihiklar 29.283 46.690
Calisanlara saglanan faydalara iliskin

uzun vadeli karsiliklar 98.857 93.404
Uzun Vadeli Karsihiklar 98.857 93.404
Toplam Karsihiklar 128.140 140.094
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a) Sirket’in kisa vadeli karsiliklar1 agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Izin Karsihg 21.415 29.190
Diger Gider Kargiliklar 7.868 17.500
Kisa Vadeli Karsiliklar 29.283 46.690
b) Sirket’ in kidem tazminati karsilig1 hareketleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Donem Bast 93.404 39.674
Odeme (24.460) -
Faiz Maliyeti 210 1.292
Cari Hizmet Maliyeti 16.165 26.124
Aktiieryal (Kazang) / Kayip 13.538 26.314
Dénem Sonu 98.857 93.404
c) Verilen teminat mektuplari, rehin ve ipotekler asagidaki gibidir:
30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina
ficiincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipotek (TRI) yoktur.
Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oran1 %0’dir.
d) Alinan teminat mektuplari, rehin ve ipotekler
30 Eylil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in almis oldugu teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017 : Bulunmamaktadir).
e) Dava ve ihtilaflar
30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in dava safhasinda olan aleyhte veya leyhte davasi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
f)  Sigorta Tutarlari
30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in aktifleri iizerinde sigorta yoktur (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir).
g) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, iist diizey yoneticilere saglanan fayda ve hizmetler toplami

499.863 TL dir (30 Eyliil 2017: 276.739 TL).
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14. Ozkaynaklar

(@)

Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Ortaklik pay1 Hisse tutar1  Ortaklik pay1 Hisse tutar:

(%) (TL) (%) (TL)

Omurga Park Gayrimenkul 8333%  5.000.000 100,00% 5.000.000

Yatirim A.S.

Mehmet Erktin 8,17% 490.000
Muhlis Burak Divanlioglu 8,17% 490.000
Oguz Kosebay 0,33% 20.000

Toplam 100% 6.000.000 100,00% 5.000.000

(b)

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 10.000 TL nominal
degerde 600 adet hisseden meydana gelmektedir (31 Aralik 2017: 500 adet).

Sirketin sermayesi, 7.000.000,00 kayitli sermaye tavani igerisinde nakden 1.000.000,00 TL
artirilarak 5.000.000,00 TL'den 6.000.000,00 TL’ye ¢ikarilmistir. Yeni sermaye yapisi 10
Ekim 2018 tarih ve 9678 sayil1 Ticaret Sicil Gazete’sinde yayimlanmustir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, genel kanuni yedek ak¢elerden olusmaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu'na gore genel kanuni yedek akcge, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, yillik karin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay
sahiplerine ylizde bes oraninda kar payir O6dendikten sonra, kardan pay alacak kigilere
dagitilacak toplam tutarin %10’u oraminda ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, genel
kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
igsizligin Oniline ge¢meye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi igin
kullanilabilir.

(c) Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Devir 44.036 22.985
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yen. Olgiim Kaz./Kayip. (7.060) 26.314
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.553 (5.263)
Net 38.529 44.036

(d) Gegmis Y1l Karlari/(Zararlart)

Sirket’in SPK Seri I, 14.1 No'lu teblige gore diizenledigi bilangosunda gostermis oldugu
geemis yillar kar / (zararlar1) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla (3.186.794) TL dir (31 Aralik
2017: (2.023.258 TL).
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15. Hasilat ve Satislarin Malivetleri

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat bilgileri

asagidaki gibidir.
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Yurt ici Satislar 2.393 - - R

16. Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Personel Ucretleri 795.487 258.304 546.279 155.823
Damismanlik Gideri 118.899 41.884 182.571 56.710
Vergi, Resim ve Harclar 89.534 19.985 75.368 3.695
Ofis Kira Giderleri 74.344 24.782 64.369 21.687
Teknik Hizmet Giderleri 30.356 9.594 15.930 5.310
Uyelik Giderleri 11.866 6.691 25.618 5.740
Amortisman Giderleri 682 228 683 228
Diger 13.164 4.134 12.253 8.625
Toplam 1.134.331 365.601 923.071 257.818

17. Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’in 30 Eylil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore

giderler agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Amortisman Giderleri -
Maddi Duran Varliklar 682 228 683 228
Toplam 682 228 683 228
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Personel Giderleri
Genel yonetim giderleri 795.487 258.304 546.279 155.823
Toplam 795.487 258.304 546.279 155.823
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18. Esas Faalivetlerden Diger Gelirler

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetleriden

diger gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Kambiyo Karlar 845.954 547.400 95.222 74.791
Diger Gelirler 117 - - -
Fon Satim Kari 87 87 - -
Esas Faaliyetlerden 846.158 547.487 95.222 74.791

Gelirler

19. Esas Faalivetlerden Diger Giderler

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetleriden

diger giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Onceki Dénem Gider ve (2.796) - - -
Zararlar1
Kambiyo Zararlari (119.255) (117.549) (132.878) (49.127)
Esas Faaliyetlerden
Giderler (122.051) (117.549) (132.878) (49.127)

20. Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirleri

ve giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Vadeli Mevduat Faiz Geliri 58.060 34.085 81.174 25.791
Finansman Geliri 58.060 34.085 81.174 25.791
Faiz Gideri (*) (210) 2.048 (966) (325)
Finansman Gideri (210) 2.048 (966) (325)
Finansman Geliri / 57.850 36.133 80.208 25.466

(Gideri) net

(*) Faiz gideri, aktiieryal hesaplamasindan dogan finansman giderlerini ifade etmektedir.
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21. Pay Basmna Kazanc / (Zarar)

Pay basina kazang/(zarar) olusumu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017

Net dénem zarari (352.457) (884.142)

Do6nem Basi Hisse Senedi Adedi 500 300

Donemigi Hisse Senedi Artigt 100 200

Donem Sonu Hisse Senedi Agirhikh 533 467
Ortalama Adedi

Hisse bagina kazang / (zarar) (¥) (661) (1.893)

* 10.000 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden.

22. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

a)

b)

Finansal Araglar

Sirket, finansal araclarin kayithh degerlerinin gerce§e uygun degerlerini yansittigini
diisiinmektedir. Gergege uygun deger; herhangi bir finansal aracin, alim satima istekli iki taraf
arasinda, muvazaadan arindirilmis olarak el degistirdigi deger olup, oncelikle ilgili varligin
borsa degeri, borsa degerinin olugsmamasi durumunda ise degerleme giiniinde bu tanima uygun
alim satim degeri, ger¢ege uygun deger olarak kabul edilir. Sirket’in finansal araglarla ilgili
onemli muhasebe politikalar1 2 numarali “Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar” (a)
“Finansal Araglar” dipnotunda agiklanmaktadir.

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

¢ ve dis piyasalar ve ekonomik veriler isletme yonetimi tarafindan detayli olarak takip
edilmekte ve degerlendirilmekte; belirlenen strateji, plan ve politikalar ¢ercevesinde risk
yonetimi gergeklestirilmektedir. Sirket’te kurulmus bulunan etkili bir raporlama sistemi ile en
alt kademeden en list yonetim kademelerine kadar i¢ kontrol saglanmakta olup, risk yonetimi
prosediirleri kapsaminda i¢ kontroller gergeklestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Sirket’in karst karsiya bulundugu finansal riskler kredi riski, likidite riski ve yabanci para
riskini kapsamaktadir.

i. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
finansal yatirimlar1 hazir degerleri ve diger alacaklari karsi taraflarin yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesinden kaynaklanan risklere maruz kalmaktadir.
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30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerleri
degerlerinin vade asimi ve teminat yapisina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar . Bankalardaki )
- - Dipnot Mevd Dipnot
30 Eyliil2018 Tliskili Diger Tliskili Diger evduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski - - - 1.987 5 2.554.583 3
(A+B+C+D+E) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi(**)
A. Vadesi gecmemis yada deger
diisiikliigiine ugramams finansal - - - 1.987 5 2.554.583 3
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine - - - - - - -
ugramis sayilacak finasal
varhiklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varhklarin - - - - - - -
net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -

- Deger Diistikliigii (<) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Ge¢memis (briit defter
degeri)
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamugtir.

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden
olusmaktadir.
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Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in alacaklarimin ve nakit ve nakit benzerleri
degerlerinin vade agimi ve teminat yapisina iliskin bilgiler agsagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar . Bankalardaki .

- - Dipnot Dipnot
31 Aralik 2017 Iliskili Diger Tliskili Diger Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski 1.190 - - 16.777 5 1.902.594 3
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi(**) i ) ) ) ) ) )
A. Vadesi gecmemis yada deger
diisiikliigiine ugramams finansal 1.190 - - 16.777 5 1.902.594 3

varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramus sayilacak finasal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varhklarin
net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diistikliigii (<)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Ge¢memis (briit defter
degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamugtir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden

olusmaktadir.
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22. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizevi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon
kaynaklarimin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve
muhtemel yilikiimliilikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimi asagidaki

gibidir :
Sozlesme 5
— e I T
Banka Kredileri - - -
Ticari Borglar (Dipnot 4) 867 867 867
Diger Borglar (*) 120.272 120.272 - 21.415 98.857
Toplam Finansal Yiikiimliiliikler 121.139 121.139 867 21.415 98.857 -

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in finansal ylikiimliiliklerinin vade dagilimi

asagidaki gibidir :
Sozlesme

Defter Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 ay 1-5yil  5yildan
31 Aralik 2017 Degeri Cikislar Toplami Kisa arasi arasi uzun
Banka Kredileri - -
Ticari Borglar 330 330 330
Diger Borglar (¥) 122.594 122.594 - 29.190 93.404
Toplam Finansal Yiikiimliiliikler 122.594 122.594 330 29.190 93.404 -

(*) Odenecek gelir vergisi kesintileri, ddenecek SSK primleri, ddenecek KDV ve gelecek
aylara/yillara ait gelir ve giderler gibi finansal olmayan yiikiimliiliikler diger borglar
icerisine dahil edilmemistir.

33



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIiMi ANONIM
SIRKETI

30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren DokuzAylik Ara Doneme Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizevi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iii. Faiz Haddi Riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan
kaynaklanmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla Sirket’in faiz riski asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araglar 30 Eyliil 2018
Finansal Varliklar 2.526.050
Finansal Yiikiimlilikler -
Degisken Faizli Finansal Araclar 30 Eyliil 2018
Finansal Varliklar -
Finansal Yiikiimlilikler -

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in faiz riski asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Aralik 2017
Finansal Varliklar 1.868.105
Finansal Yukimluliikler -

Degisken Faizli Finansal Araclar 31 Arahk 2017

Finansal Varliklar -
Finansal Yukimluliikler -
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22. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)
iv. Yabanci Para Riski

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in yabanci para cinsinden varilk ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir.

DOVIZ POZiISYONU TABLOSU

30 Eyliil 2018 31 Aralhk 2017
TL
Karsihg:

TL Karsihg (Fonksiyo

(Fonksiyonel ABD nel para ABD

para birimi) Dolar1 Avro birimi) Dolar1 Avro
1.Ticari Alacaklar - - - - -
2. Parasal Finansal Varliklar 2.366.050 395.000 - | 1.868.105 495.269
3. Diger - - - - -
4.Donen Varhklar (1+2+3) 2.366.050 395.000 - | 1.868.105 495.269
5.Toplam Varhklar (4) 2.366.050 395.000 - | 1.868.105 495.269
6.Ticari Borglar - - - - -
7.Finansal Yiikiimliiliikler - - - - -
8.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (6+7) - - - - -
9.Finansal Yiikiimliiliikler - - - - -
10.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (9) b - - - -
11.Toplam Yiikiimliiliikler (8+10) - - - - -
Toplam (5+11) 2.366.050 395.000 - | 1.868.105 495.269

Isletme, yatirim ve finansal faaliyetlerden dogan dévizli islemlerin rapor tarihi itibaryla
bakiyeleri asagidaki tabloda agiklanmistir. Yabanci para riski, doviz cinsinden alacak ve
borglarin siirekli analiz edilmesi suretiyle sinirlandirilmaktadir. Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi
itibartyla net yabanci para fazlas1 2.366.050 TL’dir. (31 Aralik 2017: 1.868.105)

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

30 Eyliil 2018

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanc1
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikimliiliigi 236.605 (236.605) - -
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 236.605 (236.605) - -

Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- Euro Net Varlik / Yiikiimliligi - - - -
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - -

Diger Doviz Kurlarmin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yiikimliligii - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Doviz Varliklar1 Net Etki (7+8) -

TOPLAM (3+6) 236.605 (236.605) - -
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22. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

c) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Yabanci Para Riski (devam)

Doviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Aralik 2017

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliliigii 186.810 (186.810) 186.810 (186.810)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 186.810 (186.810) 186.810 (186.810)

Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- Euro Net Varlik / Yikiimliligi - -
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) = -
6- Avro Net Etki (4+5) -

Diger Do6viz Kurlarmin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yiikiimliligi - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- Diger Déviz Varliklar: Net Etki (7+8)

TOPLAM (3+6) 186.810 (186.810) 186.810

(186.810)

V. Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamliligimi saglayarak
ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine
uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik
kosullara ve varliklarin risk karakterine gore Sirket Ozkaynaklarin yapisin
diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yoOnetimini borg¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
borcun toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri
degerlerinin toplam borg¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli
yiikiimliilikler toplami) tutarindan diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal
durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

30 Eyliil 2018ve 31 Aralik 2017tarihleri itibartyla toplam sermayenin net borglara oram
asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Toplam borg 211.509 219.364
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (2.554.583) (1.902.594)
Net borg / (varhik) (2.343.074) (1.683.230)
Toplam 6z sermaye 2.422.220 1.769.169
Net bor¢ / toplam 6z sermaye oram -97% -95%
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30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren DokuzAylik Ara Doneme Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

23. Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen va da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Yoktur.

24. Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket, 05 Ekim 2018 tarihinde, “Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Karma
Birinci Gayrimenkul Fonunun 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis
“Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi” Dérdiincii Béliim “Asgari Portfoy Biiyiikliigii”
Madde 17°deki sartlar1 saglayamamasi sebebi ile tasfiye edilmesi i¢in karar almig, fon son kez 11 Ekim
2018 tarihinde Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan son kez denetlenmis olup

15.10.2018 Tarihinde ticaret sicilinden terkini yapilmistir.

Sirket, kurulusu basvurusunu yaptigi Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun igtiiziik belgesi 16.10.2018 tarih 12233903-315.01.01-
E.10793 sayili SPK yazisiyla onaylanmig, 23.10.2018 tarih 12233903-315.01.01-E.11220 sayili SPK onay
yazisiyla ihraci gerceklesmistir.

Ayrica Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sirket Ortagim Girsim
Sermayesi Yatirim Fonu kurulus basvurusu da Ekim ayi igerisinde gergeklestirilmistir.
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