sINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A$.'NIN
TAM BOLONME SURETIYLE
SAHIP OLDUGU VARLIK VE YOKUMLOLUKLERININ 8IR BOLOMUNDN
sINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.'VE
DEVRINE ILISKIN DUYURU METN!

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (Kuml}?&./.ﬂ.jzc 17 tarihinde onaylanmistir,

Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.$.'nin tam bélinme suretiyle sahip oldugu varhk ve yiikimliliiklerinin
bir baliimiindn Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklsg1 A.S.'ye devrine iligkin duyuru metnidir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirum Ortakhif A.$.'nin gikarilmig sermayesi sz konusu iglern nedeniyle 508.555.610
TL artinlarak ve esanli olarak halihazirda sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli kendi paylar: ile daha
8nce Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.§.'ye ait olup devralma neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacag
231.402.178 TL nominal degerli kendi paylar1 (toplam 235,362.178 TL nominal deferli paylar) itfa edilerek
600,000.000 TL'den 873.193.432 TL'ye ¢ikarilacaktir,

Duyuru metninin onaylanmas); duyuru metninde, tam béliinme ve devir sdzlegmesinde, tam bilinme ve
sermaye azaltimi raporunda ve degisim cranlarina dayanak teskil eden uzman kurutug ginigiinde yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiild anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, ortakhfinnz ile Stnpag Yam Endistrisl ve Ticaret A.5.'nin sirasiyla www.sinpasgyo.com ve
www.sinpas.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (www.kap.orgtr)
yayimlanmigtir.

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 32 nci maddesi uyannca, birlesme ve bolinme islemlerinde hazirlanacak
duyuru metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kigiier bu belgelerde yer alan
yanlis, yamltic1 veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur,
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1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BiLGi
Yoktur.
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sinpas GYO ile Sinpas Yapi arasinda hilihazirda kontrol iliskisinin var almas: ve aym ekonomik biitiinlik
i¢inde yer almalan, tam bélinme ve devralma igleminin ybnetim ve kontrol agisindan hicbir deisiklize
sebep olmamasy, her iki girketin taraf olacagi tam balitnme ve devir islemlerinin rekabetin azalmasina veya
hikim durim yaratilmasina veya mevcut bir hikim durumun gliclendirilmesine yol agmayacagindan
hareketle, sz konusu tam bdliinme ve devir iglemi nedeniyle Rekabet Kurumu’'na izin basvurusunda
bulunulmamigtir.

Sz konusu tam bolinme ve devir islemi nedeniyle izni gereken bagka bir kurum bulunmamaktadir.
3. DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dihilinde ve gbrevimiz gercevesinde bu duyuru metnl ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz lusimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege uygun
oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlamn: degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas ¢in her tiirlt makul zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM SORUMLU OLDUGU KISIM
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4. OZET

Bu bolém duyuru metninin dzeti olup, isleme taraf olan ortaklikiann paylanna yatinm yapip
yapmama karan duyuru metninin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucunda verilmelidir.

4.1. Balinmeye taraf sirketleri tamtiai bilgiler
4.1.1. Devralan sirket

Unvani : | Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhi1 A S,

Merkez Adresi . | Dikilitas Mah. Yenidofan Sok. Sinpas Plaza No:36 34349 Begiktas
Istanbul

Tescil Tarihi 1 | 22.12.2006

Ticaret Sicil Memurlugu | : | [stanbul

Kurulug TTSG Tarih No : | 27.12.2006 - 6713

Silresi : | Siresiz

Faallyet Konusu : | Sinpas GYO Sermaye Piyasasi Kuruln mevzuatina gire gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayah sermaye piyasasi araglarna, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatinm yapmak idzere
kurulmus bir gayrimenkul yaturum ortakhidir.

Sinpas GYO'nun 30.06.2017 tarihli ortakhk yapisi agafndaki gibidir:

Pay Sahibi Pay Grubu Pay Tutari (TL)  Pay Oran
Avnl Celik A 10.950.942 1,83%
Avni Cellk B 61.505.715 10,25%
Avni Celik C 6.593.867 1,10%
Sinpag Yapi A 19.711.697 3.29%
Sinpas Yap B 179.290.102 29,88%
Sinpas Yap1 C 32.400.379 5.40%
Ahmet Celik c 9.934.695 1,66%
Omer Faruk Celik B 12.420.639 2,07%
Omer Faruk Celik C 26.069.848 4,34%
Servet Gay. Yat. Ort. AS. C 21.854.926 3,64%
Sinpag GYO C 3.960.000 {1,66%
Difer c 215.307.190 35,88%
Toplam 600.000.000 100,00%

Sinpas GYO esas s6zlegmesine gore;

- AveB grubu paylann ydnetim kurulu flyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir, Yénetim
kurulu tiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ofunlukla gosterdigi adaylar arasmdan olmak
fizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu {yelerinin 2 adedi Sermaye Piyasas)
mevzuatinin Sngdrdigii bagimsizlikda ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak izere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu
paylarn imtiyaz yoktur.

- Sermaye artirimlaninda; A Grubu paylar karsihinda A Grubu, B Grubu paylar kargtifinda B Grubu
ve C Grubu paylar karsgthiinda C Grubu yeni paylar gikanlacakr. Ancak, Yénetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladif takdirde cikarilacak yeni paylarin tiimi C Grubu ve
hamiline yazih olarak gikanhr.

Sinpag GYO'nun devraldifh varlik ve yiikiimlilikler karsiiginda gikarilacak yent paylar da yine B grubu ve
hamiline yazil olacaktr.

41.2.  Boliinen sirket

Unvam : | Sinpas Yapi Endlistrisi ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi : | Dikilltag Mah. Yenidogan Sok. Sin 6 34349 Beslktas
n tstanbul

Tescil Tarthi : | 01.04.1976 / \
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Ticaret Sicil Memurlugu {stanbul

Kurulug TTSG Tarih No 08.04.1976- 358

Siiresi Sitresiz

Faaliyet Konusu Sinpas Yapi gayrimenkul ve ingaat alanlarinda faaliyet gsteren ve aynt
zamanda gayrimenkul ve yapi malzemeleri alamninda pek ¢ok igtirak
sirketi de bulunan bir anonim girkettir.

Sinpas Yapr'nin ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

Pay Sahibi Pay Tutan (TL) Pay Oram
Avni Celik 158.689.000 79,34%
Ayse Sibel Celik 654.000 0,33%
Berrin Celik Ercivelek 657.000 0,33%
Sinpas Yapt 10.375.000 5,19%
Ahmet Celik 11.103.000 5,55%
Senay Celik 8.897.000 4,45%
An Finansal Kiralama A.$. 9.625.000 481%
Toplam 200.000.000 130,00%

Sinpag Yap esas sozlegmesine gére imtiyazli pay grubu bulunmamaktadir.

42. Balunmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu kararlan

Sinpas GYO y&netim lurulu 08.10.2017 tarihinde yaprmus olduju toplantida b3linmeye dair karar almig
olmakla birlikte, 21.11.2017 tarihinde yapmis oldugu toplantida, daha dnce almiy oldugu 08.10.2017 tarih
ve 24 say1li kararin agafdaki sekilde revize edilmesine;

1.

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri 6102 sayih Tirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili hilkiimleri ve SPK’'nin 11-23.2 sayih Birlegme ve Boliinme Teblifi cergevesinde,
Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.5.'nin (Sinpas Yap1) “Tam B8liinme”si suretlyle, Sinpag Yapynin
sahip oldugu varlik ve yilkiimlliklerden detayli dSktimii ve 30.06.2017 tarihli mali tablolanindaki
yasal kayith degerleri Ek/1'de gdsterilenlerin Sinpas GYO tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle
kayith degerleri (zerinden Sinpas Yapr'dan devralinmasina,

Devralinan varhik ve yilkdmliliikler kargihfinda, Sinpas GYO'nun sermayesinin 508.555.610 TL
artinimasina ve eganh olarak Sinpas GYO'nun halihazirda sahip oldugu 3.960.000 TL nominal
degerli kendi paylan ile daha dnce Sinpas Yapt'ya ait olup devralma neticesinde Sinpas GYO'nun
sahip olacag 231.402.178 TL nominal degerli kend! paylariin (toplam 235.362.178 TL nominal
degerll paylarm) itfa edilerek Sinpag GYO sermayesinin 600.000.000 Ti'den 873.193.432 TL'ye
yiikseltilmesine,

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklan kisitlanmak suretiyle artnlan sermayeyi temsil eden
508.555.610 TL nominal tutark paylann Sinpas Yapr'daki eksilen 39.673.057 TL nominal degerli
paylan kargilipnda ve her 1 TL nominal degerli Sinpas Yapt pay i¢in 12,81866457 TL nominal
degerli Sinpag GYO pay: olmak iizere, Sinpag Yapi'mn pay sahiplerine asafnda belirtildigi yekilde
verilmesine;

Sinpag Yapt  Sinpag GYO'dan

Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay  Pay Defisim
Pay Sahipleri Pay Tutar {TL) Tutan {TL}) Orani
Avnf Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayge Sibel Celilk 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 1281866457
Ahmet Celik 2322953 29.777.155 12,81866457
senay Celik 1.861.417 23 12,81866457
An Finansal Kiralama A.§. 2.013.728 /zigfgjoziﬁigmwtm
Toplam 39.673.057 / 508.555.610 12581866457
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Bu amacla Sinpag GYO'nun esas stzlegmesinde gereken degisikliklerin yapilmasina,

5520 sayih Kurumlar Verglst Kanunu'nun 20. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca békinen
Sinpag Yaprmn b3linme tarihine kadar tahakkuk etmiy ve edecek vergi bor¢lanndan Sinpas
GYO'nun miiteselsilen sorumlu olacaginin béliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesine eklenecek bir taahhiltname ile taahhit edilmesine,

Yukarida sayilan islemler ie ilgill olarak hazirlanan 21.11.2017 tarihli Bolinme ve Sermaye
Azaltim Raporu ile 21.11.2017 tarihli Tam B8hinme ve Devir $&zlesmesl'nin kabul edilmesine,

Yukarida sayilan islemler igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve ilgili diger kurumlardan izin
alinmasina

karar vermistir.

Sinpag Yap! ynetim kurulu 08.10.2017 tarihinde yaprmis oldugu toplantida bolinmeye dair karar almy
olmakla birlikte, 21.11.2017 tarihinde yapmis olduu toplantida, daha 8nce almig oldugu 08.11.2017 tarth
ve 16 sayih kararin agafidaki sekilde revize edilmesine,

1. Sinpas Yapr'nin kendi sermayesinde sahip oldugu 10.375.000 TL tutarindaki paylann itfa

edilmesine,

5520 sayill Kurumlar Verglsi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayl Tiirk Ticaret
Kanunu'nun flgili hitkimleri ve SPK'min 11-23.2 sayili Birlesme ve Bélinme Teblifi gergevesinde,
Sinpas Yaprmin “Tam Bliinme'sl suretiyle, Sinpag Yaprmin sahip oldugu varhik ve
yiikiimlilliikierden;

a. Detayh dokiimii ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri Ek/1'de
gosterllenlerin, Sinpas Yap: tarafindan 30,06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri
{izerinden Sinpags Gayrimenku! Yatim Ortakhif1 A§.'ye (Sinpas GYQ) devredilmesine,

b. Detayl dokimii ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri Ek/2'de
gosterilenlerin, Sinpas Yapi tarafindan 30.06.2017 tarihi ltbariyle kayith deperleri
iizerinden yeni kurulacak Simgen Yap Enddstrisi A.$. (Simgen) unvanh anonim sirkete
devredilmesine,

c. Tam bdliiniip tiim varlik ve yikiimltlikleri devrolunan Sinpag Yapi'nin sona ermesine ve
unvaninin ticaret sicilinden silinmesine,

3. Devredilen varhik ve yiikiimlulilkler karsihiinda alimacak Sinpas GYO paylarinin Sinpas Yap: pay

sahiplerine agagidaki sekilde verilmesine,

Sinpas Yapi Sinpas GY0'dan

Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay Pay Degigim
Pay Sahipleri Pay Tutan (TL) Tutan (TL) Oranl_
Avni Celik 33.200.674 425588.299 12,81866457
Ayge Sibel Celik 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 1281866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Ar1 Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 1281866457

Devredilen varlik ve yikiimlilikler karmhinda ahnacak Simgen paylarmin Sinpag Yap: pay
sahiplerine agafidaki gekilde verilmesine,

Sinpas Yap: Sermayesinde  Simgen'den Verllecek

Pay Sahipleri Eksilecek Pay Tutan (TL} Pay Tutan {TL)
Avnl Celik 125.488.326 125.488.326
Ayge Sibel Celik 517.171 517171
Berrin (elik Ercivelek 519.5 519.543
Ahmet Celik ; 80.047
Senay Cetik 7035583, 7 My
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An Finansal Kiralama A.5. 7.611.272 7.611272
Toplam 149.951.943 149.951.943

5. Yukarida sayilan islemler ile ilgili olarak hazirlanan 21.11.2017 tarihli Bsliinme ve Sermaye
Azaltim Raporu ile 21.11,2017 tarihli Tam B3linme ve Devir Sozlegmesi'nin kabul edilmesine,

6. Sbz konusu islemler Igin [gili resmi kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasina
karar vermigtir.

S6z konusu kararlara www.kap.org.tr ve www.sinpasgyo.com adreslerinden ulaglabilir.

43. Baliinmeye konu varlik ve yilkiimlilikler

Sinpas Yapi'mn tam béliitnme suretiyle Sinpas GYO'ya devredecegi varliklar ve yiikiimliiliikder ile bunlann
30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerieri EK/1'de yer almaktadir. Sinpag GYO'ya devredilmeyecek
olmakla birlikte, Sinpas Yapi'mn tam béliinme suretiyle Simgen Yap: Endistrisi A5.'ye devredecegi varlik
ve yiikiimlaliikler ile bunlarin 30.06.2017 tarfhi itibariyle kayith degerleri ise Ek/2'de yer almaktadir,

4.4. Uzman kurulug raporunda ulagian sonug

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirllk A.3. tarafindan hazirlanan 21.11.2017 tarihli
uzman kurulug raporunda Sinpay GYO'nun dzsermaye deferi 1.886.310.122 TL, Sinpas Yap tarafindan
Sinpas GYO'ya devredilen varhk ve ylikiimliliklerin degeri ise 1.609.444.995 TL olarak takdir edilmigtir.

Buna gore devredilen varlik ve yikiimlilikler karsihfinda Sinpas GYO'nun sermayesinin 508.555.610 TL
artirilmasinn ve esanh olarak Sinpag GYO'nun halihazirda sahip oldufu 3.960.000 TL nominal degerli kendi
paylan ile daha énce Sinpas Yapi'ya ait olup devralma neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacafh
231.402.178 TL nominal degerll kendi paylan (toplam 235.362.178 TL nominal degerli paylar) itfa
edileceginden, 600.000.000 TL'den 873.193432 TlL'ye yilkseltiimesinin makul ofacafi sonucuna
ufaplmistir.

Uzman kurulug raporunda yer alan tespitler ve her ki sirketin ytnetim kurullannda ahinan kararlar
neticesinde; artirilan sermayeyi temsil eden 508.555.610 TL nominal tutarh paylar; Sinpag Yapr'daki eksilen
39.673.057 TL nominal degerli paylan karsihinda ve her 1 TL nominal degerli Sinpas Yapi pay! i¢in
12,81866457 TL nominal degerli Sinpag GYO pay! olmak {izere; Sinpag Yapi'nin pay sahiplerine verilecektir.

4.5, Biliinmenin gerekeesi

Boliinme iglemi ile, dlgek ekonomileri sayesinde giderlerde tasarruf sagilamak, Sinpag GYO'nun piyasa
deperini bilyitmek, devre konu varltk ve yiikiimldliklerden elde edilen kazan¢larda kurumlar vergisi
istisnalarindan faydalanabilmek ve Sinpas Yap) pay sahiplerinin paylarna likidite kazandirabilmek
amaglanmaktadir.

Sinpag GYO 30.06.2017 tarihi itibariyle 1 milyar TL'ye yakin bir 5zkaynak biyuklagine sahiptir, Devre konu
varlik ve yiikiimliliklerin Sinpas GYO'ya devredilmesi ile birlikte Sinpag GYO'nun dzvarliklaniin dnemli
8l¢iide artmasi beklenmektedir. Bu biiyimenin Sinpas GYO igin 8igek ekonomileri saglayacag, gelirlerinde
yine 6nemli &lgiide artg meydana getirecegi, her iki sirketin ayri ayn karsilamak zorunda kaldifn giderlerin
bir baliiminden ise tasarruf edilebilecegi ve bylece hisse bagina net karin clumlu etkilenecegi tahmin
edilmektedir.

Diger yandan, Sinpay GYO 30.06.2017 tarihi itibariyle 420.000.000 TL piyasa degerine sahip olup, BIST'te
iglem goren gayrimenkul yatirim ortakbklan iginde piyasa defieri bilylikldgiine gore yapilan siralamada orta
siralarda yer almaktadir. Devre konu varlik ve yiikiimlUlitklerin Sinpag GYO'ya devredilmesi lle birlikte
Sinpas GYO'nun piyasa degerinin de nemli Slgiide artacad tahmin edilmektedir. Bu da Sinpag GYO’'nun
gayrimenkul yabnm ortakhklar igindeki konumunun giclenmesi ve yabanci yatinimalann daha ¢okilglsini
gekebilecek bir piyasa deferine ulasmasim saglayacaktir,

Son olarak, 5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunumun 5. maddesi uyannca gayrimenkul yatinm
ortakliklarinin  kazanglan kurumlar vergisinden miistesna colup, Sinpas GYO bu istisnadan
faydalanmaktadir, Sinpag Yapi ise boyle bir istisnadan faydalanmamakta ve kazanglan iizerinden %20
oraminda kurumlar vergisi 5dernektedir. Devre konu varhk ve yiikiimlil inpas GY0'ya devrediimesi
durumyipda bunlardan elde edilen kazanglar igin de kurumlar v faydalanma imkdn
olaca o S
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Stz konusu iglem ile Sinpag Yap: sona ereceginden, Sinpay Yap: hissedarlarina Sinpag Yapi'da sahip
olduklari paylar yerine, Sinpas GYO paylar verilecektir, Sinpag GYO'nun paylannin borsada iglem glrmesi,
Sinpas Yapt hissedarlarinin elindeki paylara da likidite kazandirmy olacaktir.

4.6.
$5z konusu varhk ve yiikimliiliiklerin Sinpas Yapi'dan Sinpag GYQ'ya devredilmesi sonucunda;

Bolinme sonucunda ihrag edilecek paylar

i. Sinpag Yap: hissedarlarina verilecek Sinpas GYO paylarina dair bilgiler agagidaki gibidir:

Sinpas Yapr  Sinpag GYO'dan

Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay  Pay Degigim
Pay Sahipleri Pay Tutar1 (TL}) Tutari (TL) Orami
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 1281866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celtk 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Ar1 Finansal Kiralama A.5. 2.013.728 25.813.304 1281866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

ii. Sinpag GYO’nun devir dncesi ve (yatinmalann ayrilma hakk: kullanmadifi kabul edilerek) devir

sonrasi ortakhk yapis: asafidaki gibidir:

Devir Oncesi

Devir Sonrasi

Pay Pay Tutan Pay Pay Pay Tutan Pay
Pay Sahibi Grubu {TL) QOrasu_Grubu {TL) Qram
Avni Cellk A 10950942 183% A 10950942 1,25%
Avni Cellk B 61.505.715 1025% B 61.505.715  7,04%
Avni Celik C 6.593.867 1,10% C 432182166 49,4%%
Sinpas Yam A 19.711.697 329% A 0 0,00%
Sinpas Yap: B 179.290.102 2988% B 0  0,00%
Sinpag Yap c 32400379 540% C 0 000%
Ahmet Celik c 9934695 166% C 39.711.850 455%
Omer Faruk Celik B 12420639 207% B 12.420.639 1,42%
Omer Faruk Gelik C 26069848 434% C 26.069.848 2,99%
Servet Gay. Yat Ort. A5, c 21854926 364% C 21.854926 2,50%
Sinpag GYO C 3960000 066% C 0 000%
Ayge Sibel Cellk C 0 000% C 1.753.964 0,20%
Berrin Celik Ercivelek c 0 000% C 1.762.009 0,20%
Senay Celik C 0 000% C 23.860.879 2,73%
An Finansal Kiralama A.$. C 0 000% C 25813304 2,96%
Diger C 215307190 3588% C 215307190 24,66%
Toplam 600.000.000 100,00% 873.193.432 100,00%

4.7. Aynlma hakk fiyat: ve kullanimi hakkinda bilgi

6362 sayil Sermaye Piyasas) Kanunu'nun 24. maddesine gore, tam bdlinme ve devir igleminin gorigilecefi
genel kurul toplantisma katihp olumsuz oy kullanan ve muhalefet yerhini toplant: tutanagina isleten pay
sahipleri, paylarin1 Sinpas GYO'ya satarak ayriima hakkina sahiptir, Sinpag GYO ayrilma hakkina sahip pay
sahibinin talebl Gzerine, her 1 TL nominal deferil pay igin tam bélinme ve devir igleminin kamuya
agiklandip tarihten (09.10.2017) 8nceki otuz giin iginde borsada olugan agirlikh ortalama fiyatlarn
ortalamasi olan 0,7812 TL ddeyerek paylan satin almakia ytlikiimldddr.

Aynlma haklanin kullanilmasma iliskin form genel kurul giindemiyle birlikte kamuya duyurulacaknr.

Ayrilma haklani kullanabilecek olan pay sahipleri bu formu genel kurul toplanti tarihinden itibaren 10
iggtinii iginde iadell tazhhiltii ve noter tasdikli olarak ortaklifa gbn ve Sinpay GYQ formun
kendisine teslimini izleyen 5 iggind i¢inde paylarin devri ka nda 6demeyi Yapacakur, Odemede
gecikme olffasi halinde yasal faiz isletilecektir. o e
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48, Bolinme sdzlesmesinin geceriiligi

Taraflar arasinda "Tam Baliinme ve Devir Sozlegmesi” imzalanmis olup, séz konusu sdzlesme Sinpas GYO
ve Sinpag Yapr'nin genel kurullarinca onaylanip, genel kurul kararlarmin tescili ile gegeriilik kazanacaktir,
Taraflanin yonetim kurullar, 31.12.2017 tarihine kadar toplanmak iizere, sbz konusu sizlegsmenin
onaylanmasini teminen genel kurullari toplantiya davet etmekle yiikiimliidir. Sinpas GYQ veya Sinpas Yapt
genel kurullarimin bu siire igerisinde toplanamamasi veya "Tam Bolinme ve Devir Sozleymesi”n
onaylamamasi hatinde 56z konusu sdzlesme gecersiz sayilacaktir.

5. BAGIMSIZ DENETGILER

5.1. Tam boliinme ve devir isleminde esas alinan finansal tablolarin bafimsiz denetimini
gerceklestiren bagimsiz denetim kurulugunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ertak
bas denetginin ad1 soyad:

Tam béliinme ve devir isleminde esas ahnan finansal tablolarin bafimsiz denetimini gergeklestiren
bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak bas denetcinin adi soyadt agagidaki
gibidir:

sINPAS GYO fCiN:
Ticaret Unvam : PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§.
Adresi :  Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Blok, Kat 9 Akaretler 34357
Besiktas |stanbul
Sorumlu Ortak Bag :  Baki Erdal, SMMM, Sorumlu Denetgi
Denetginin Adi Soyadi
SINPAS YAPLICIN:
Ticaret Unvan :  PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
Adresi :  Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Blok, Kat 9 Akaretler 34357
Besiktas [stanbul
Sorumlu Ortak Bag :  Burak Ozpoyraz, SMMM, Sorumlu Denetgi
Denetginin Adi Soyad:

5.2. Bagimsz denetim kurnluglarin/sorumiu ortak bag denetginin gbrevden ahnmast,
gorevden cekilmesi ya da defigmesine iligkin bilgi L

Yoktur. PR .

?.
‘.

LD
kY Fa il 'g/\ A
A

-



6. BOLONMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR KAPSAMINDA SECILMI§ FINANSAL BiLGILER

6.1. Tam bbliinme ve devre esas finansal tablolarn tarihi
Tam bollinime ve devre esas finansal tablolarin tarihi 30.06.2017'dir,

6.2.  Segilmis finansal bilgiler

6.2.1. Sinpas GYO
Sinpas GYO'nun bagimsiz denetimden gegmis 30.06,2017 tarihli konsolide mali tablolarinda yer alan ana
kalemter agafndaki gibldir:
{TL} 30 Haziran 2017 31 Aralk 2017
Dénen Varlikiar 1.15%9.010.124 883.300.575
Nakit ve nakit benzerleri 131.557.801 21.013.920
Ticari alacaklar 189.676.745 176.573.882
Stoklar 627.335.209 481.012.217
Pegin Gdenmig giderler 124.626.974 116.858.374
Duran Varlikdar 1.125.890.859 1.327.301.847
Stoklar 863.546.7B4 1.005.696.7561
Yatinm amagh gayrimenkuller 119.574.303 119.574.303
Toplam Varhklar 2.284.900983 2.210.602.422
Kisa Vadeli Yikiimliilitkier 491.873.345 332.038.481
Uzun vadeli borg. kasa vadeli kasimiarn 429.329.022 252.945.263
Uzun Vadeli YilkiimldlGkler 841.948.063 881.272.597
Uzun vadell borglanmalar 458.519.635 595.729.860
Ertelenmis gelirler 375.810.458 269.674.282
{zkaynaklar 951.079.575 997.291.344
Ana Ortakhia Ait Ozkaynaklar 951.079.575  997.291.344
(TL) 1 Gcak - 10cak -
30 Haziran 30 Haziran
2017 2016
Hasilat 218.783.745 49.551.681
Satiglanin Maliyeti (-) (191.805.740)  {38.469.125)
Briit Kar/Zarar 26.978.005 11.082.556
Esas Faaliyet Kar1/Zaran 7.603.648  (23.227.770)
Dénem Kan/Zaran (53.548.266)  (17.132.604)
- Kontrol Giici Olmayan Paylor 0 0
- Ana Ortakhtk Paylari {53.548.266) {17.132.604}
6.2.2. Sinpag Yam
Sinpas Yapi'nin bagimsiz denetimden gecmis 30.06.2017 tarihli konsolide mali rablolarinda yer alan ana
kalemler asafndakl gibidir:
{TL) 30 Haziran 2017 31 Aralik 2017
Dénen Varliklar 1.344.150.768 1.544.893.361
Nakit ve Nakit Benzerleri 31.594.608 40.301.423
Ticari Alacaklar 638.606.201 737.936.358
Stoklar 512.522.282 593.466.194
Duran Varhktar 2.706.555.960 2.635.842.472
Ticari Alacaklar 240,545,245 313.751.981
Ozkaynak Ydntemiyle Degerl. Yatirimlar 390.347.790 409.608.902
Stokiar 567.809.988 394.385.746
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 1.008.358.267
Maddi Duran Varhklar 212.101.378
Taplam Varliklar 4.180.735.833- -~
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Kisa Vadeli Yakiimliiiikler 1911.468.599 1.777.549.182

Kisa Vadeli Borglanmalar 345.763.564 194.798.650
Uzun Vadeli Borgl, Kisa Vadeli Kisimlan 583.028,934 556.990.724
Ticari Borglar 220.005.645 176.539.663
Ertelenmiy Gelirler 710.782.049 811.535.551
Uzun Vadeli Yiikdimliiliikler 1430492526 1.563.895370
Uzun Vadell Bor¢glanmalar 1.251.153.839 1.370.686.352
Ertelenmig Vergi Yakamlaldgi 138.221.603 138.852.783
Ozkaynaklar 708.745.603 839.291.281
Ana Ortaklifa Ait zkaynaklar 703.994.703  822.670.760
(TL) 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2016

Hasilat 257.724.293 404.262.629
Satiglarin Maliyeti (-) (184.521.563) (322.468.218)
Briit Kar/Zarar 73.202.730 81.794.411
Esas Faaliyet Kar1/Zarar 44.351.881 27.883.309
Dénem Kart/Zarari (109.493.604) (9.230.243)
- Kontrol Giicii Olmayan Paylar © {12.390.080} 5.856.841
- And Ortakiik Paylanr (97.103.524) {15.087.084)

7. RiSK FAKTORLER}
7.1. Devralan/béliinen girkete ve faaliyetlerine iliskin riskler
7.1.1. Devralan Sinpag GY0O'ya iliskin riskler
Kredi Riski

Kredi riski, bir ber¢lunun borcunu 8§deme noktasinda bagarisiz clmasi durumunda alacakh icin anapara ve
faiz kaybu, nakit akaginda kesinti ve tahsilat masraflarinda artis olma ihtimalidir. Sinpas GYO 30 Haziran
2017 itibariyle bilangosunda yer alan 131.557.801 TL tutanindaki nakit ve nakit benzerleri, toplam
287.532.153 TL mtarindald ticari ve ticari olmayan alacaklan ve 124.626.974 TL tutanindaki pesin denmis
giderleri nedeniyle kredi riski tasimaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, nakit ¢ikuglarim tam olarak ve zamaninda kargilayacak dizeyde ve nitelikte nakit meveuduna
veya nakit girigine sahip olunamamasi ihtimalidir. 30 Haziran 2017 itibariyle Sinpas GYO'nun dénen
varliklan 1.159.010.124 TL olup, 491.873.345 TL tutarindaki kisa vadeli yilkfimiiiliklerinin iki kabndan
fazladir, Ote yandan dénen varliklann iginde nakit ve nakit benzerlerinin 131.557.801 TL tutarinda olmas
ve kalan kismun stoklar, alacaklar ve pesin 8denen giderler gibi likiditesi daha diislik kalemlerden olugmast
yine de bir likidite riski bulundupuna igaret etmektedir.

Kur Riski

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle zarara ugrama jhtimalidir. Sinpag
GYO'nun finansal borglanmalannin biyik bélimGn{in déviz cinsinden olmas) nedeniyle Sinpas GYO kur
riski tasimalktadir. 30 Haziran 2017 tarihli finansal tablolanna gre Sinpag GYO'nun net yabano para
pozisyonunun TL Kargihi -787.158.512 TL'dlr.

7.1.2, Boliinen Sinpag Yapt'ya iligkin riskler
Kredi Riski

Kredi riski, bir borglunun borcunu 8deme noktasinda bagarisiz clmasi durumunda alacakh igin anapara ve
faiz kaybt, nakit akiginda kesinti ve tahsilat masraflannda artis olma jhtimalidir. Sinpas Yaps 30 Haziran
2017 idbariyle bilangosunda yer alan 31,594.608 TL tutarindakd nakit benzerleri, toplam




Likidite Riski

Likidite riski, nakit pikigtarimi tam olarak ve zamaninda kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna
veya nakit girisine sahip olunamamas thtdmalidir. 3¢ Haziran 2017 itibariyle Sinpas Yapr'ntn dénen
variiklar1 1,344.150.768 TL olup, 1.911.468.599 TL tutarindaki kisa vadeli yikimliiliiklerinin alanda bir
tutardir. Kisa vadeli ylik(imldliklerin 710.782.049 TL'lik b&limi ertelenmis gelirlerden oluguyor olsa da,

lasa vadeli borglanmalarin 345.763.564 TL ve uzun vadeli borglanmalanin Jisa vadeli asimiarimn
583.028.934 TL seviyesinde olmasi bir likidite riski getirmektedir.

Kur Riski

Kur riski, ddviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle zarara ufframa ihtimalidir. Sinpas
Yapi'nin finansal borglanmalannin biiyilk b3liimiiniin déviz cinsinden olmas: nedeniyle Sinpas Yap1 kur
riski tagimaktadir. 30 Haziran 2017 tarihli finansal tablolarina gére Sinpag Yapi'min net yabanci para
pozisyonunun TL Karsilifh -2.015.427.040 TL'dir.

7.2.  Devralan/bélinen sirketin i¢inde bulundupu sektire fliskin riskler
7.2.1, Gayrimenku! yatirimlarina iliskin genel riskler

Gayrimenkul yatirimlar), ilkenin genel ekonomik ve finansal goriinimi dogrultusunda yatimmeailar igin risk
tegkil edebilmektedir. Genel gériiniimiin kdtilye gitmesi durumunda talepte azalma ve dolayistyla doluluk
oranlari ile kira ve/veya satig gelirlerinde gerileme yasanabilir.

7.2.2. Yatinnmlann likit oclmamas:

yirket'in olas: bir nakit jhtiyaci durumunda, gayrimenkullerin dogas: geregi likit olmayan yatirimlar clmasi
nedeniyle istenilen fiyattan ve hiz) bir gekilde elden ¢ikarlamamast riski meveuttur. Bu durum girketin malj
yapisinda olumsuz sonuglar dofurablilir,

7.2.3. Cografi etkenler

Ulkemiz deprem kusafinda yer almaktadir. Her ne kadar yeni insa edilen biitin yapilar yiirirliikteki
mevzuata uygun olarak inga edilmekte ve sirket portfdyiinde yer alan tiim gayrimenkuller depreme kars:
sigortal olsa da, olas1 bilyitk bir deprem sonucunda Sirket'in yatinmlarimin séz konusu depremden
etkilenmeyecefine ve/veya sigorta sbzlesmeleri uyarinca tiim zararlarinin tazmin edilecefine iligkin
kesinlik yoktur.

7.2.4. Gayrimenku! degerlerinin degfiskenlifi

GYQ'lanin portféylerinde yer alan gayrimenkul ve projelerin her biri kendi &dzellikleri gdz Bniinde
bulundurularak degerlenmektedir. Bu defierleme dofasi gerefii siibjektiftir. Deferleme caligmalannda
¢esitli varsayimlar yapildifindan, bulunan deger ile gayrimenkulin fillen devd durumunda ortaya
¢ikabilecek fiyat farkh olabilir.

girket portfoyiindeki varhikiar diizenli olarak bagimsiz deferleme sirketleri tarafindan degerlenmektedir.
Genel olarak konjonktiirde meydana gelebilecek gelismeler, piyasaya dair olumsuz sonuglar neticede
varhifin degerinde olumsuz etkilere neden olabilir. Varhiklarn degeri siireklilik arz etmeyebilir.

Ayrica, kiralar ve gayrimenkullerin degerleri genel gayrimenkul talebine, global ekonomik etkenlere, belirli
bir balgeye iliskin oradaki rekabet uyarinca artan veya azalan yatinm imkanlanna gore degiskenlik
gosterehilir,

7.2.5. {zinler

Olkemizde gayrimenkullerin alim-sabmy, insa edlimesi, gelistirilmesi ve kullamimas: cesitli izin ve
ruhsatlara tabidir, Bu izin ve ruhsatlann alinmas: igin dngériilen masraflar bazen tahmin editenden daha
yiiksek olabilir. Bu izinlerin geg alimmasi ve/veya hig alinamamas thtimali de mevcuttur. Neticede bu risk
sirketin mali durumunu negatif olarak etkileyebilir.

7.2.6. Rekabet

Tark gayrimenkul sektdril rekabetin etkin oldugu bir alandir. Sirket'in rakiplerinden bazilan §irket'in sahip
oldugundan daha iy} teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna daha gekici
gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektdrdeki yofun rekabet fazla gayrimenkul projesi
geligtirilmesi sebebiyle arz fazlalifina ve dolayisiyla sirketin gglislerinde azalmaya sebep olabilecektir, Bu
ihtimallgrden her hangi birisinin gergeldegsmesi ise Sirket’ kienendeh daha diigiik gelir elde etmesine
neden okarak $irket’in faallyet sonuglaruni ve finansal &
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7.2.7. Maliyetler
Genel ekonomik duruma bagh olarak maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.
7.2.8.  Ingaatlara iligkin riskler

Insaat projelerinin hizla baglamlip, bitirilmesi ve en lusa siirede teslim edilmesi Gzerinde 6zellikle, imar izni,
yap! ruhsati ve yapi kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi, Ortakligin hizmet kalitesine uygun malzeme
ve ig¢iligin bulunabilmesl, miteahhitlerin ve tageronlann Gstlendikleri igleri vaktinde bitirebilmesi,
projenin hayata gegirilecefi arazinin istiiniin ve altimn durumu ve gevreye ve diger hususlara iliskin
sorunlanin ve belirsizliklerin s5z konusu olmasi seklinde &zetlenebilecek faktérler son derece Snemli rol
oynamaktadr,

7.2.9. Proje peligtirmek icin uygun arazilerin bulunamamas:

Strket’'in uzun vadede stratejik dlgiitleri ile hukuki durum, mélkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
diger kriterlerini kargilayan ve potansiyel projenin bagarilt sekilde geligtirilmesinde neme sahip olan
yerleri bulma imkéint hig olmayabilir veya bulunan arsalanin kabul edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali
olabilir. Proje gelistirilmesi igin $irket'in uygun arsa bulamamasi, $irket'in faaliyetlerini ve finansal
sonuglanni olumsuz yénde etkileyebilecektir.

72.10. GYO statiisiiniin ve buna bagh vergi avantajlannin kaybedilme riski

GYO'larin faaliyetieri ve yapacajn yatrimlann vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olugturulan yasal diizeniemelere tabiidir. Sirket'in GYO statiisiinii korumas;, $irket'in gayrimenkule iliskin
olmayan yatinimlara, finansa! borglara ve kurumsal ydnetim ilkelerine iliskin simrlamalann yam sira,
- SPK’va vertlecek olan periyodik raporlara iligkin yikiimltlikler dahil fakat bunlarla siurh olmamakla
beraber SPK tarafindan Sngériilen bir takim diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.

sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faallyet géstermemesi durumunda GYO statiisiini devam
ettiremeyecek ve dolaystyla GYO'lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO
statlisiiniin kaybedilmesi, GYO'lara tannan vergi avantajlarimn kaldinlmas: ve/veya vergilendirme
oranlar dihil olmak fizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degigiklik girketin mali durumunu Snemli
derecede etkileyebilir.

7.3. Devrolunan/ btliinme nedeniyle ofusan girkete ve faaliyetlerine iliskin riskler

Devralan Sinpas GYO'ya ve faaliyetlerine iliskin riskier yukartda agiklanmig olup, béliinme nedeniyle ayri
bir sirket olugmasi s5z konusu degildir.

7.4. Devrolunan/ bdliinme nedeniyle olugan girketin icinde bulundugu sektére iligkin riskler

Devralan Sinpag GYQ'va ve faaliyetlerine iligkin riskler yukanda agiklanmug olup, béliinme nedeniyle ayn
bir girket olugmas: sz konusu defildir.

7.5. Bolinme nedeniyle ihrag edilecek paylara iligkin riskler
7.5.1. Piyasa Riski

Sinpas GYO paylarimn degerl, Sinpag GYO'nun ve rakiplerinin finansal performansinda meydana gelecek
degisikliklere, kiiresel makroekonomik kegullara, rakiplerin faaliyetlerine ve difer etkenlere tepki olarak
snemli dalgalanmalara maruz kalabilir. $irket faaliyet sonuglarinda meydana gelecek dalgalanmalar veya
analistlerin ya da yatirtmalann beklentilerinin kargilanamamasi, Sinpag GYO paylarinin islem g8rdagi
fiyatin dilymesine yol acabilir. Sonug olarak pay sahipleri yahnmlarimin tamami veya bir kismim
kaybedebilir.

Sinpas GYO paylanmn deferi zaman zaman dalgalanmalara maruz kalabilir. S8z konusu dalgalanmalar
Sinpas GYO'nun mali performansiyla ya da gelecefe yonelik kazang beklentisiyle drtiigmeyebilir. Sonug
olarak, piyasada yaganacak genel bir diisas ya da benzer sermaye piyasas: araglarina ybnelik piyasalarda
yasanacak dagsler Sinpas GYO paytarina iligkin olusan pazarin likiditesi iizerinde olumsuz etki dofurabilir.

Sinpas GYO paylaninin ileride biiyilk miktarlarda satiimasi ya da bu gibi satislann gergeklegebilecegine
yinelik alg1 Sinpag GYO paylaninin plyasa degerini olumsuz ydnde etkileyebilir.

7.5.2.  fhragEdilen Paylarin Kar Pay1 Gelirl

Halka agik sirketler, sermaye piyasas: mevzuat uyaripta hazirlanan esas
politikal}n dogrultusunda kar pay: dagitmaktadir. Halka apik girketier kendi takdirlerinde olmak Gzere,
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nakden ve/veya bedelsiz paylar seklinde kar pay: dagitabilecedi gibi, kar sirket biinyesinde tutmaya karar
verebilir.

Mevcut olmas) halinde, gelecekteki karin fiilen 8denmesi ile bu ddemenin sekli ve de bunlann tutarlan,
yeterli kar elde edilmemesi, dagititabilir kar ve yedek akgelerin miktan, igletme sermayesi gereksinimleri,
finans maliyetleri, sermaye harcamalari ve yatinnm planian, gelirler, karhhk seviyesi, bor¢-52sermaye orani,
kargiiagtinlabilir nitelikte olup yurt iginde faaliyet géisteren ve borsada islem goren difer sirketlerin 6dedigi
kar paylar:, pay sahiplerinin kar pay hedef ve beklentileri ile yonetim kurulunun farkh zamanlarda kendi
takdirl dogrultusunda ilgili addedecegi diger faktbrler de dahil ancak bunlarla simrh olmaksizin birtalam
etkentere bagh olacaktir.

Sinpag GYO onemli dlgiide kar elde etse bile, ygnetim kurulunun séz konusu karin yeniden yatinm ya da
deyralmalar vasitasiyla pay sahiplerine daha yiiksek bir deger yaratacafim diigiinmesi glbi bagka amaglarla
kullanilmas: suretiyle temettii 5demesi yapmayabilir. Sonug olarak, Sinpag GYO'nun gelecekte temettii
ddeme kabiliyed degigkenlik arz edebilir ve lasitlanabilir.

7.6. Boliinme iglemine itiskin riskler
7.6.1. Deferleme riskieri

Tam bélinme ve devir isleminde Uzman Kurulug Raporu ile bir yandan Sinpas GYO'nun varlik ve
yikiimlilliklerinin degeri tespit edilirken diger yandan da Sinpag Yapi tarafindan Sinpas GYO’ya devredilen
varlik ve yitkiimlildklerin degeri tespit edilmektedir. Buna gbre Sinpag GYO'nun sermayesinde yapilmas:
gereken artg ve Sinpas Yap: hissedarlarina verilecek pay miktan hesaplanmaktadir, Degerleme iglemi
dogjas: gerefi oznel ve belirsizdir ve bagimsiz uzman kurulus tarafindan takdir edilen degerler,
malvarhklarinin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,

7.6.2. Vergi istisnalari

Tam bdlinme ve devir islemi 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri kapsaminda
yapilacaktir. Buna gore kurumlar vergisi, KDV, harglar ve damga vergisi bakimindan vergi kanuntarmda
tanimlanmg olan istisnalardan yararlamlabilecektir, Ote yandan bu istisnalardan yararlanabitmek igin
izlenmesi gereken prosediir ve islemler dogru bir jekilde yerine getirilemedigi takdirde, istisnadan
faydalanma hakkmin kaybedilme riski bulunmaktadur,

7.6.3. Vergi borglan

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 2, fikrastnin (b) bendi uyaninca bdlinen kurumun
vartiklarim devralan kurumlar, béliinen kurumun bdliinme tarihine kadar tahaklatk etmis ve edecek vergi
borglarindan miiteselsilen sorumlu olmaktadir. Aym maddenin 3. fikrasinda ise bblinen kurumun
varhklarim devralan kurumiarin, bbliinen kurumun bétinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglanindan devraldiklan varliklanin emsal bedeli ile simrh olarak miteselsilen sorumlu olduklan ifade
edilmektedir. Buna gore, devralan Sinpag GYO, bdlinen Sinpas Yapi'nin bldnme tarthine kadar tahakkuk
etmis ve edecek vergi borglarindan devraldif varliklarin emsal bedeli kadar miiteselsilen sorumlu olup,
Sinpas Yapi'mn bliinme tarihinden 8nceki faaliyetleri haklunda bir vergi incelemesi olmas: durumunda,
Sinpas GYO ba incelemenin mubatabi olmak durumunda kalabilir,

7.7. Diger riskler
7.7.1. Sulanma Etkisi

Tam bolinme ve devir iglemi ile Sinpas GYO'nun sermayesi artinlacak ve artinlan sermaye kargilif
¢ikarilan yenl paylar mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma hakla kisitlanmak suretiyle devredilen varhklar
karsihginda Sinpas Yap'min hissedarlarina verilecektir. Bu islem mevcut pay sahiplerinin §irket
sermayesinde sahip olduklan pay oranlarinin azalmasina neden olacaktir.

8. BOLUNMEYE TARAF $iRKETLER HAKKINDA BiLGILER
8.1. Béhinmeye taraf sirketler haklanda genel bilgi
8.1.1. Bilinmeye taraf girketlerin ticaret unvanlan
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklifh AS.
Sinpag Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.
8.1.2. BolGnmeye taraf girketlerin th o¥dufu ticaret Ycili ve sicil nummlgp
SinpasGYQ,  :lstanbul Ticaret Sicili Midiirliga f 609806 o
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Sinpas Yapt  : Istanbul Ticaret Sicili Midiirlagii / 247495

8.1.3. Boliinmeye taraf girketlerin kurulug tarihleri ve siresiz degilse, dngbrilen
silreleri

Sinpag GYO 1 22.12.2006- Siiresiz
Sinpag Yapt :09.08.1988 - Siiresiz

8.1.4. Baiiinmeye taraf girketlerin hukuki statiisa, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu
filke, kayith merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve
telefon ve faks numaralan

Sinpag GYO Tirkiye'de kuruly, Tilrkiye kanunlarina gdre faaliyet gbsteren halka agik bir anonim girkettir.
Sirketin kayith merkezi ve aym zamanda fiili yonetim merkezinin adresi Dikilitas Mah. Yenidogan Sok.
Sinpag Plaza No:36 34349 Begiktas/ istanbul olup, telefon ve faks numaras 0212 258 24 32, internet adresi
www.sinpasgyo.com'dur.

Sinpas Yaps Tiirkiye'de kuruly, Tirkiye kanunlarina gore faaliyet gisteren hatka agik olmayan bir anonim
sirkettir, Sirketin kayith merkezi ve aym zamanda fiili ydnetim merkezinin adresi Dikilitag Mah. Yenidogan
Sok. Sinpag Plaza No:36 34349 Besiktas/Istanbul olup; telefon ve faks numaralan sirasiyla 0212 310 27 00
ve 0212 259 87 18 internet adresi www.sinpas.com.tr’dir.

8.2. Yaanmlar:

8.2.1. isieme esas finansal table ddnemi itibariyle boliinmeye taraf girketlerin dnemli
yatinmlan ve bu yatinmlann finansman jekilleri haklonda bilgi

Sinpus GYO

30.06.2017 tarihli mali tablolarina gére itibariyle Sinpag GY0'nun aktif toplam 2.284.900.983 T1 olup, kisa
ve uzun vadeli yiikimliliikler toplam: 1.333.821.408 TL, dzkaynaklan ise 951.079.575 TL'dir. Buna gére
Sinpas GYO yatinmlaninin %58'ini dig kaynaklarla, 9%42’sini ise 6zkaynaklanyla finanse etmektedir.

Sinpag GYO'nun 8nemli yatirimlan haldandaki 6zet bilgiler asagidaki gibidir:

SINPAS GYO umé
RAPORU RAPOR DOSEN ERSPERT)
YATIRIM FEHIR | proevieven | RAPORKAPSAML TARIRI peteal
(XDV HARIG TL)
istanbul [li, Sancaktepe (lgesi, 4/1 Pafta 1958 Parzel
Aguacity 2010 uzetinde yer slab Sinpag Aquacity 2010 Projesindekl 10
Projesi Istanbut ( Harmons adat bafiunsa bélUmin degerinin bellrlenmes] amaciyla 0210207 2.700.000
hazirlanmygtr.
Bursa Hi. Osmangazi liges|, 7727 Ada 1 Parvel, 301 ada,
Bursa Modem 12, 13,16, 20, 21,25,26 parsal, 302 ada 5, & va @ parseller
Projes] ve Bursa Bursa Harmonl Uzerinde gergeidegtirilen Bursa Modern Projesl'nde yer | 15.11.2017 193.709.446
Bog Arsalar slan gayrimenkullerin ~ degerlemesl  amacyla
hazsrlanmigter.
Istambul 1), KdgOkgekmece Jigesi, Halkkah Mahallesl, 801
Istanbul Saraylar ada 21 parsel Gierinde yer alan lstanbwl Saraylan projest
Projes! istanbul | Harmoni Yapsamindaid 26 adet bagimniz bOlimin deferiemesi 02.10.2017 13.625.000
amaciyla hazielsnmygtir,
Incek Life ve Incek Ankara ill, {ankays figes), Alacastit Mahallesi 63306 ada 2
Blue Projes] Ankara | Harmonl parsel Qzerindeki Incek LWe ve Incek Blue Projesinin | 02.10.2017 24.675.011
degarinin balirlenmes! smaciyls hazirtanmghir,
Ege Yakass Frojes Istanbul 1N, Kiisilkpekmece lgesl, Halkah Mahallest'nde
KiDkegekmece Istanbd | Harmosn! 801 ada 27 parsel tixerinde gergoklegtiriimekte clan Ege | 17.11.2017 20.848.085
Halkal Yakan Projesinin ceferiemesi amacyls hazsrianemgar.
tncek Green Ankara |li, Cankaya ligesi, Alacaatli Mahallest, §3305 ada
Projes! Ankara | Harmoni 1 parsel [lrerinde geliptiimekie olan Incek Green | 02102017 10,126.000
Projest’nin degerlemesi amaciyla hazirlanmgtir.
Letandul 16k, Omrasiye licest, 6785 ve 7392 Parsvide yer
Gékorman Projes] | Istanbu! | Harmon! alan arsanin degerlemesi amacyls hazirianmegne 02.10.2017 80.300.000
A ,dm Coun Istanbul I Sancaktepe ligesi, 9006 Ads 3 parselde yer
try istanbul ] Reel alan Aydos Country Projesinin plyasa rayl degerinin | 16.11.2017 435.670.259
tespltl amanyla hazirlammegtir,
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Istanbu) I, Kaglkeekmece ligesi, Halkall Mahalles), 600
Boaphorus City ads 4 no'lu parsel lzerinde yer alan Bogphorus City
Projesi Istanbul | Reel Projesrade buluran 12 adet bafwmsiz bolimin 02:10.2017 5.616.000
Red | amaciyla hazir
{stanbul UL Sighi figesi, Sisll Mahallestnde yer alan -
|<Fower Projesi fstanbul | Reel Tower Domonti Projesi'ndekl 32 adet bogimsa bHaman | 02.10.2017 50.849.000
plyasa rayi dederinin tegpiti.
Queen Cantral Istanbut 11§, Sl ligesl, Cumburiyet Mahallesi, 994 ada 54.
Park Bomontl Istanbul | Ree) i:;:“";:;u“:;’“';:wﬁﬁm"ﬂmﬂ“Q“i”'a"f‘:':;f; 02:10.2017 328391315
Frofesi haarlanmugtr.
Istanbul 115, Sancaktepe [lgesi, 6258 ada 25 parselde yer
Egeboyu Projes| Istanbul | Reel alan Egeboyu Projesi'nde bulunan 1% sdet tapinmazin | 02.10.2017 12.496.000
defierinin bellrienmes! amacyyla hamrianmigtie,
Baytikesat - Ankara Ui Cankaya ligest Bilylkesat Mahallesf'nde yer
Avkara- Ankara | Reel ;‘:‘l‘“;::ﬁ‘ 'd:e;"}:l‘i“’“" e ““‘ffn’::;:" 02.10.2017 101.251.140
GOP AVM baziranmigtir.
Ankara lli, Cankaya ligesiDikmen Mahallesi'nde yer alan
Ege Vadis! Projesi | Ankara | Reel :‘:lﬁmﬁ‘ 1 g:;:‘::m“:'“"";  felilrien Bge Vad® | 52102017 274,614.000
hazirlanmiyur,
Ankara 118, Cankaya llges), Alacsati Mahallest 44630 ada
Ankara {ankaya 4 ve 5 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303 ada 2 ve 5
Aacauth Arsalar Ankara | Reel parsellerde kayth bulunan tpnmaziann degerlemes! 02102017 4236000
amaciyla hanranmugbr,
Mua [li, Marmaris ligesi, lcmater K8y@'nde Sinpay GYO _
Marmaris Mugla | Reel g;n::f:]';‘f;““‘;";"“:“: s e o1 m‘xg,‘ﬂ 02.10.2017 239,027,000
hazitlanmighr,
istanbugl iti, Omraniye llgesi Cakmak Mahallesi'nde
bulunah 18 wdet parse), 1 adet hat Irtifaki kurulmug
Oreraniye Cakmak | Istanbul | Reel ::::3:?9 "s'm:a:d;:,;.";’“:““';‘;’::f;:‘ m"m:: 16.11.2017 479.334.629
ilgll arsa pay kargih@h ingaat sdzlegmeleri de dikkate
ahinarak tesplti amaciyla hazirlanmigtir.
Ankara ili, Polatl igesd, Yenidogan Mahallesi, 142 ada 33
Ankara Pelath Ankara | Reel parsele kayith arsa niteligindekl tagmmazin deferinin | 02.10.2017 13.221.000
belirkenmes| amaciyla hazifanmgtar,
Kigtkeekmece Istanbul 1li, Klglksekmece [iresi, Halkall Mahallesinds
Halkal Istanbul | Resd yer alan 600 ada 5 ve 13 parseller ile BO1 ada 1 ve 19 | 16.11.2017 §5.215.000
' parsellerin degerlemesl amaciyla hamrianmigtr.
ca Ankars {1, Ganlaya ligesi, Biyitkesat Mahallesi 5514 ada
B “I:I?esalht Ankara § Feel & parsele kayth wginmazin deferlemesi amaciyla | 02102017 10.898, 000
i hazwlanmagter.
Istantudl- Beykoz- istanbaul i, Beykez figes), Anadoluhlsari Mahallesl, 37 ada
Istanbul | Reel 76 parsele kayth tapnmazin deforiomesl amaciyla [ 16112017 159.340.000
37 Ada 76 Parsel hazirlansmustir
Sancaktepe 1991 Istanbul 11, Sancaktepe lcesinde yer alan arsanin
Parse) (Metro Life} | tst2nbul | Reel deferlemes! amaciyla haziranmugtur. 02102017 62.540.000
Sinpas Yapi

30.06.2017 tarihli mali tablolanina gore itibariyle Sinpas Yapt'nuin aktif toplarm 4.050.706.728 TL olup, kisa
ve uzun vadeli yiikiimlilikler toplami 3.341.961.125 TL, dzkaynaklari ise 708.745.603 TL'dir. Buna gore
Sinpas Yap1 yaunmlarinin %82,5'ini diy kaynaklarla, %17,5'ini ise 8zkaynaklariyla finanse etmektedir.

Sinpag Yaps tarafindan tam bdliinme suretiyle Sinpas GYOQ'ya devredilecek varhklar igerisinde bulunan
dnemli yaturimlar hakkindaki tzet bilgiler agafndaki gibidir:

YATIRIM SEHIR | RAPORU RAPOR KAPSAMI RAPOR | SINPAS YAPI PAYINA
DOZENLEYEN TARIKI DOSEN EXKSPERTIZ
nzcnl
(KDY HARIC T1)
Istanbiul Jmraniye |istanbul | Rest 17 wdet parsel, 1 adet kat rous p 3| 16112017 TS7. 797434
Calemak Gayrimenkul adet ruhsat ve projesl on ey olan parselds 5l
Degerleme AS. { Yapl'ya ait hisselerin degerinin Rgli arsa pa)
farpliy Ingaat sl | dhe dikkate atimarak tesplti




Kopdkeekmece Istanbul | Reel Sinpag Yapi'nin Istanbul {li Kigtksekmece licesinde yer | 16.11.2017 130.150.000
Sancaktil Gayrimenkul man 7 adet parsel kgln arsa sahipleri He yapmis oldafu
Defterieme A5. | 03.07.2015 tarihli Dizenteme Seldinde Tapnmaz Satwy
Vaadl ve Arsa Payr Kargilifh Ingaat Sdzlesmesinden
ksynaklanan haklarnn pazar degeorinin belifenmesi
Starium AVM ve Ankara | Reel 56 Adet Bagimsiz B3IGm (19-8 Agora Blok AMoran| 1611.2017 179.057.000
Kayak TesIsleri Gayrimenkul Straium AVM) - 29535 Ada 8 Parsel dzerinde bulunan
Degerleme AS. |spor parsell (Kayak Pilstinin bir kem, Teleferlk Al
|stasyon ve Macera Parki) 29635 Ada 7 parse] Gaerinde
bulunan buz pateni parself (kayak Pistinin bir kit
kayak evi] degerinin belirlenmesl
Arkara Cankaya | Ankara  f Resel 5 adet dokkan ritelidi bafimez bélémdn degerintn | 1811.2007 47.784.000
29534 Ada ¥ Gayrimenkul tespith
Parsel Qzerindeki Deperleme A5,
Bagimaz Batiimler
Alonoran Projesi | Ankara | Reel AMunoran Projesinde stoklarda yer alan 262 Adet| 16112017 305,677 .50¢
(29634 Ada 10 Gayrimenkul Bag; bitim ve 47 adet dildanin degerinln tegplti
Parzel) Degerteme AS.
Ankara Cankaya Ankara Reel Cankaya [igesinde yer slan 29634 Ada 2-3-4- ve 29635 | 1611.2017 657.370.000
Arsalar (9 Adet Gayrimenlkul Ada 4-5-6-9-31 Parselier vo 29900 Ada 2 Parseflerde
Parsel) Degerleme A5, | bulunat srsalarin degerinin tespitl
Marina Tower ve | Ankara Reed Ankars il Cankaya (cesinde yer alan 29534 Ada 5-6-7-| 16112017 333.090.000
Paottoftne Projelerl Gayrimarnkul nolu parseller dzerinde |nsaab devam  projelerin
Degerlems A§. | degerinln tespitd
Istanbal Bey I bul | Reel Istanbul L Beykoz liges), Kanhea Mahalless, 121 Ada 12 | 15.11,2017 2.980.000
Gayrimenkul ve 119 Parsellerde yer alan 2 adet gayvimemkuldn
Deferleme AS. | degerinin tespitl
Sancakeepe Istanbul | Reel {stanbut [1i, Sancaktepe lyesi, Sarandira Mahatlesi, 7056 | 10.11.2017 32.210.000
Koycegiz Profesi Gayrimenbul Ada, 1 Parsefde yer alan 30 adet bafimaz balom
Degerleme AS.
Sultanbeyli Liva Istanbut | Reel Istanbul I, Sultanbeji iigesl, Adil Mahalles, 7224 Ada, 9| 10.11.2017 23.160.000
Projesi Gayrimenkul Parsel'de yer alan 34 adet bagimsiz bilam
Degerleme AS.
8.2.2. Biélinmeye taraf sirketler tarafindan yapilmakta olan yatimmlann niteligi,
tamamlanma derecesi, cofirafi dagilimu ve finansman sekli haklkinda biigi
Sinpag YO

Sinpas GYO tarafindan yapilmakta olan yatirimlar geligtirilmekte olan gayrimenkul projeleri nitelifindedir.
Yatnmlarin finansman sekli hakkinda bilgiler 8.2,1. baliimiinde verilmektedir. Sinpag GY0 tarafindan
yapilmakta olan yatnmlann tamamlanma derecesi (ingaat tamamlanma orani) ve cofrafi dafilimu

asapidaki gibidir:
Yapilmakta Olan Yatinm Sehir ingaat Tamamlanma Oram
Bomonti Istanbul 37%
Aydos Country Istanbul 92%
| Ege Vadisi Ankara 35%
Gokorman Istanbul 1%
Sinpag Yapt

Sinpas Yap tarafindan yapilmakta olan yatnimiar geligtirilmekte olan gayrimenkul projeleri nitelifindedir.
Yatinmlarin finansman sekl hakkinda bilgiler 8.2.1. béliimiinde verilmektedir. Sinpas Yap! tarafindan tam
bélinme suretiyle Sinpag GYQ'ya devredilecek varhidar icerisinde bulunan yatrimlann tamamlanma

derecesi {ingaat tamamlanma oram) ve cografi dajnhim: agafidaki gibidir:

Yapilmakta Olap Yatinm Sehir Ingaat Tamamlanma Oram
tstanbul Omraniye Cakmak istanbul %10

Altinoran Projesi Ankara %98

{29634 Ada 10 Parsel)

Marina Tower ve Portofino Ankara %50

Projeleri (29§34 Ada 5-6-7- Nolu /\ \

parseller) -
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8.2.3. Boliinmeye taraf sicketlerin yénetim organ: tarafindan gelecege ydnelik dnemii
yatirimlart hakkinda baglayic olarak alinan kararlar, yapilan sbzlesmeler ve
diger girigimler haklkinda bilgi

Yoktur.
9. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
9,1. Béliinmeye taraf gsirketlerin ana faaliyet alanlan

Sinpas GYO SPK mevzuatina gére gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah sermaye piyasas: araglarina,
gayrimenku! projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinim yapmak tizere kurulmug bir
gayrimenkul yatinim ertakhfdir.

Sinpag Yap! gayrimenkul ve ingaat alanlannda faaliyet gosteren ve ayni zamanda gayrimenku] ve yap
malzemeleri alaninda pek gok istirak sirketi de bulunan bir anonim girkettir.

9.1.1. isieme esas finansal tablo donemi itibariyle ana (riin /hizmet kategorilerini de
icerecek sekilde bolinmeye taraf girketlerin faaliyetieri haklanda bilgi

Sinpas GYO

Sinpas GYO'nun ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek, satmak veya kiralamakur. Satig
amaciyla geligtirilen gayrimenkul projeleri finansal tablolarda stoklar olarak izlenmekte iken kira geliri elde
etmek veya uzun vadede deer artis kazanci elde etmek amaciyla geligtirfien gayrimenkul projeleri finansal
tablolarda yatiim amagh gayrimenkuller olarak izlenmektedir.

fsleme esas finansal tablo dénemi ftibariyle stoklara ve yatirim amagh gayrimenkullere iliskin bilgiler
agafhdaki gibidir:

Kasa vadeli stoklar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Geligtirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut ingaat projeler (*) 235.312.391 257.020.404
Tamamlanan konutlar (**) 392.022.818 223.99].813
Toplam 627.335.209 481.012.217
Uzun vadeli stoklar 30 Haziran 2017 31 Arahik 2016
Arsalar (**%) 703.771.995 773.004,922
Gelistirilmekte olan ve ingaat devam

eden konut ingaal proieleri (*) 159.774.789 232.691.82%
Toplam 863.546.784 1.005.696.751

(*)  Grup'un, 30 Haziran 2017 tarihi itibanyla kisa vadeli geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ingaat
projeleri igerisinde Bomonti Quenn Central Park Projesi; uzun vadeli geligtirilmekte olan ve ingaats devam
eden konut insaat projeleri igerisinde ise Ege Vadisi, Gdkorman ve Metrolife Projesi yer almakiadir.

{**) Grup'un, 30 Haziran 2017 warihi itibaryla kisa vadeli tamamlanan konut projeleri igerisinde Bursa Modern,
Bosphoruscity, Istanbul Sacaylan, incek Life, Blue ve Green, Aqua City 2010, Ege Boyu, Ege Yakas,
1 Tawer ve Aydos projeleri yer almakiadr.

(***} Arsalar igerisinde 30 Haziran 2017 1arihi itibartyla henliz ingaatina baglanmarms arsalar ve ingaatr devam
eden konut ingaat projelerinin arsalan bulunmaktadir.

30 Haziran 2017 tarihi itibanyla, stoklar iizerindeki toplam sigorta tutan 1.953.000.000 TL
(31 Aralik 2016: 1.844.207.757 TL) dir.

Sinpas GYQ'nun igleme esas finansal tablo donemt itibariyle yatin menkullerine itigkin bilgiler
ise asafrdaki gibidir: Py
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Gergefie
Yatirim amagh uygun defer
_gavrimenkuller 1 Ocak 2017  llaveler Ctiuglar  Transferler depisimi 30 Haziran 2017

1 Tower 48.732.975 - - - - 48.732.975
Ege Boyu 7.306.000 - - - - 7.306.000
Aquacily 14.053.500 - - - - 14.053.500
incek Life 295.000 - - - - 295.000
Incek Blue 9.537.065 - - - - 9.537.065
Bursa Modem 14.753.631 - - - - 14.753.631
jstanbul Saraylan 11.830.000 . - . . 11.830.000
Gop 10.000.000 - - - - 10.000.000

_Ege Yakasi 3.066.132 - - - - 3.066.132
Toplam 119.574.303 - - - - 119.574.303

Gercefe

Yatirim amagh . uygun deger

_gayrimenkuller 1 Ocak 2016  [laveler Cikiglar  Transferler dejiislmi 30 Haziran 2016
! Tower 47.085.000 - - - - 47.085.000
Ege Boyu 5.988.000 - - - - 5.988.000
Aquacity 13.889.000 - - - - 13.889.000
jncek Life 280.000 . - - - 280.000
Bursa Trilya 5.950.000 - - . - 5.950.000
Bursa Modern 13.631.340 - - - - 13.631.340
Istanbul Saraylan 11.582.000 - - - - 11.582.000
Gop 9.300.000 - - - - 9.300.000
Toplam 107.705.340 - - - - 107.705340

Sinpag Yapt

Sinpag Yapt'nin ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek, satmak veya kiralamaktir. Satig
amaciyla gelistirilen gayrimenku! projeleri finansai tablolarda stoklar olarak izlenmekte tken kira geliri elde
etmek veya uzun vadede defer artig kazanc elde etmek amaciyla gelistirilen gayrimenkul projeleri finansal
tablolarda yatinm amagh gayrimenkuller olarak izlenmektedir.

isleme esas finansal tablo ddnemi itibariyle stoklara ve yatinim amagh gayrimenkullere lligkin bilgiler
agafhdaki gibidir:

Kisa vadeli stoklar
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Konut projeleri 361.047.606 441.318.084
- Alnnoran Projesi 329.636.669 401.033.894
- Kébycegiz Projesi 11.435.310 25.714.528
- Sultanbeyli Liva Projesi 18.826.582 13.420.617
- Diger pojeler 1.149.045 1.149.045
itk madde ve malzeme 42.879.413 46.269.130
Yan mamiler 40.076.641 34.705.652
Mamiller 57.832.145 55.352.092
Ticari mallar 19.431.141 21.577.620
521.266.946 £99.222.578
Stok deger ditgakligi kargilig (-} {8.744.664) (5.756.384)
Toplam _———8]2.522.282 593.466.194
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Uzun vadeli stoklar
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Tamamianmarug konut projeleri 525.719.900 361.945.178
- Altinoran Prgjesi 420.010.555 297.678.555
- Umraniye-Cakmak Prajesi (Finans merkezi) 61.747.367 32.742.464
- Diger projeler 34.961.978 31.524.159
Arsa stoklan (*) 42.090,088 32.440.568
Toplam 567.809.988 394.385.746

{*y  Amsalar icerisinde raporiama tarihi itibariyla henilz insaatina baslanmamus arsalar bulunmaktadar.

Yatinm Amach Gayrimenkutier
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Arsalar 22.065.030 22.065.030
Binalar 1.060.506.141 986.293.237
Toplam 1.082.571.171 1.008.358.267
Eyiip Flat O

Grup'un 30 Haziran 2017 tarihi itibartyla yatrum amach gayrimenkuller altinda sintflandirdiy, istanbul 11j,
Eyiip llgesi'nde yer alan 81 adet bagimsiz bslimi bulunmaktadir. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek fizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.§’ nin 24 Mayis 2016 tarihli raporuna
gore Eyip Flat Ofis'in dogrudan kapitalizasyon yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV harlg
335.030.000 TL'dir {31 Arahk 2016: 335.030.000 TL). Yatinm amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir,

Cani Al Projesi
Grup'un 30 Haziran 2017 tarthi itibanyla yatirim amagh gayrimenkuller aitinda simflandirdif, Ankara i
Gankaya ligesi'nde yer alan 56 adet bafimsiz b3limden olugan bulunmaktadir. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek iizere yetkilendirilmig olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.$’ nin 12 Temmuz 2017 tarihli
raporuna gére Cankaya Alonoran Projesi’nin emsal kargilagtrma yéntemine gére belirledigi gercege uygun

degeri KDV hari¢ 165.286.708 TL'dir (31 Arahk 2016: 165,286.708 TL). Yatrtm amach gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktador,

fs Modern

Grup‘un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatmm amach gayrimenkuller alunda simflandirdigy, Ankara 1,
Cankaya figesi'nde yer alan 46.077 m? kiralanabilir alam bulunmaktadir. Grup, bu gayrimenkul ile ilgili
bagimsiz degerleme raporu almamis olup kendi sektbr deneyimlerinden faydalanmak suretiyle gergege
uygun degerini 230.000.000 TL olarak tespit etmistir (31 Arahk 2016: 230.000.000 TL}. Yénetim tarafindan
kullanilan deerleme yontemi emsal karplaghrma metodudur. Yatirm amaghi gayrimenkul ilzerinde
herhangi bir kisifama bulunmamaktadsr.

Deposite Ahgveris Merkezi A1 Blok

Grup’un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatrim amagh gayrimenkuller alanda simyflandirdiy, Istanbul hi,
Bagsaksehir licesi'nde yer alan 10.193 m? kiralanabilir alani bulunmaktadir. Grup, bu gayrimenkul ile ilgili
bagmsiz degerleme raporu almanug olup kendi sekt6r deneyimlerinden faydalanmak suretiyle gergege
uygun degerini 9.519.529 TL olarak tespit etmistir (31 Arahk 2016: 9.519.529 TL). Yénetim tarafindan

kullamlan degerleme ybntemi emsal karstlastrma metodudur. Yatinm amach gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik Yepal Endiistri Merkezi
Grup'un 30 Haziran 2017 tarihi itibanyla yatirim ama

Bagaksehjr ticesi'nde yer alan 12.410 m2 kiralanabjHt alam bulunmaktadir. Grup, bu gayrimenkul ile ilgili
bafzmstz Hegerleme raporu almami§ olup kendigektdr deneyimlerindeh faydalanmak suretiyle gergege
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uygun degerini 16.000.000 TL olarak tespit etmistir (31 Aralik 2016: 16.000.000 TL). Yénetim tarafindan
kullanilan degerleme ydntemi emsal kargilastirma metodudur. Yatrnm amagl gayrimenkul lizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadsr.

Besiktas Bi
Grup'un 30 Haziran 2017 tarihi itibanyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdsg, Istanbul i,
Besiktag llgesi’nde yer alan 6.79¢4 m? kiralanabilir alam bulunmaktadir. Grup, bu gayrimenkul ile flgili
bajmsiz degerleme raporu almamts olup kendi sektdr deneyimlerinden faydalanmak suretiyle gercege
uygun degerini 100.000.000 TL olarak tespit etmistir (31 Aralik 2016: 100.000.000 TL). Yonetim tarafindan

kullanilan degerleme ydntemi emsal karsilashrma metodudur. Yabmm amagh gayrimenkut dzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Begiktas Arsa

Grup'un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkutler altinda stniflandirdag, {stanbul ili,
Besiktas Hlcest’'nde yer alan 1.350 m? arsa alans bulunmaktader. Grup, bu gayrimenkul ile ilgili baghmsiz
degerleme raporu almamis olup kendi sektdr deneyimlerinden faydalanmak suretiyle gergege uygun
degerini 20.000.000 TL olarak tespit etmistir (31 Aralik 2016: 20.000.000 TL). Yonetim tarafindan
kullantlan deferleme ybntemi emsal karsilashrma metodudur. Yatunm amag¢h gayrimenkul #zerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. :

SangaziDepo

Grup'un 30 Haziran 2017 tarihi itibanyla yatirim amach gayrimenkuller altinda simflandird:fy, istanbul [1i,
Sancaktepe ligesinde yer alan 11.013 mZ kiralanabilir alam bulunmaktadir. Grup, bu gayrimenkul ile flgili
bagimsiz degerleme raporu almamis olup kendi sektor deneylmierinden faydalanmak suretiyle gergege
uygun defferini 35.000.000 TL olarak tespit etmigtir (31 Aralik 2016: 35.000.000 TL). Yénetim tarafindan

kullanilan degerleme y&ntemi emsal kargilasbrma metodudur. Yatinm amagh gayrimenkul iizerinde
herhangi bir kasitlama bulunmamaktadir.,

Beykoz Arsa

Grup‘un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatirnim amach gayrimenkuller alinda simflandirdifh, Istanbul 1,
Beykoz flgesi'nde yer alan 2.097 m? arsa alani bulunmaktadir, Grup, bu gayrimenkul ile ilgili bagimsiz
degerleme raporu almamis olup kendi sektér deneyimlerinden faydalanmak suretiyle gercege uygun
deperini 2.065.030 TL olarak tespit etmistir {31 Arahk 2016: 2.065.030 TL). Yénetim tarafindan kullamlan
degerleme ybntemi emsal karsilagrma metodudur. Yatinm amagl: gayrimenkul izerinde herhangi bir
kisitlama bulunmarnaktadir.

Sealybria

Grup‘un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sintflandirdsgy, Istanbul 14,
Silivri Hgesi'nde yer alan 1.180 m2 kiralanabilir alani bulunmaktadir. Grup, bu gayrimenkul ile ilgili bagimsiz
degerleme raporu almams olup kendi sektdr deneyimlerinden faydalanmak suretiyle gergefie uygun
degerini 1.685.000 TL olarak tespit etmigtir (31 Aralik 2016: 1.685.000 TL). Y8netim tarafindan kulianian
degerieme ydntemi emsal karsilaghrma metodudur. Yatinim amagh gayrimenkul dzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

9.1.2. Aragtirma ve gelistirme sfireci devam eden dnem! nitelikte firidn ve hizmetler
fle sbz konusu Grin ve hizmetlere fligkin aragtirma ve gelisgtirme siirecinde
gelinen agama hakkinda ticari sirn aqfa gtkarmayacak nitelikte kamuya
duyurulmug bilgi

Yoktur.
9.2, Dashica sektdrier/pazariar

9.2.1. Faaliyet gbsterilen sektdrler/pazarlar ve bbliinmeye taraf girketlerin bu
sektbrlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgl

Sinpas GYO ve Sinpag Yap! gayrimenkul sektoriinde faallyet gistermektedir. Sinpag GYO agurhkl olarak
konut projeleri gelistirmekte olup, konut projelerinde yer alan az sayida ticari Gniteyl ayn tutarsak, ticari
gayrimenkul segmentinde yathnm yapmamaktadir. Sinpag Yapi ise konut projelerinin yam sira ticari arnagh
gayrimenku! projeleri de geligtirmekte olup, mdlkiyetin u tiir gayrimenkullerden kira geliri de

elde edenllr sirkettir. Sinpas Yap ayrica seramik, afadencilik ve enyrii sektSrlerinde istirakleri olan bir
\:_—-":‘“3':"'?’ T,

girkettir.
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Hem Sinpag GYO hem de Sinpas Yapi gayrimenkul seltriinde kakli gegmisleri, marka glicleri ve misteri
nezdindeki tamnirhi ve tecriibeli kadrolar ile 6ne gikan sirketlerdir. Sinpag Yap1 1974 yilinda kurulmug
olup, 43 yillik bir faaliyet gegmisi bulunmaktadur. Sinpag GYO ise 2006 yili sonunda Sinpag Yapr'mn kismi
bolinmesi suretiyle kurulmug, 2007 yhnda halka agilmus ve halka agik bir sirket olarak 10 yilhk faaliyet
gegmigine sahip bir sirket durumundadir.

{lkemizde gayrimenkul sektérii ekonomide bitylk bir paya sahip olmakla birlikte, konsolide olmus bir
durumda degildir ve ufak pazar paylanna sahip ¢ok sayida firmadan olugmaktadir, Bu kapsamda sektdriin
biiyiik dlgekli Armalarindan ikisi olmalarina kargilik, gerek Sinpag GYO'nun, gerekse Sinpag Yap1'mn pazar
payinin %1'in altinda oldugu tahmin edilmektedir, Pazar paylannin hatihazirda kiigiik olmasi, iki sirket igin
de pazar payim ve is hacmini artirmak i¢in bir avantaj sunmaktadir.

Sinpag GYO'nun sektdrdeki pek gok diger firmaya gore avantafli oldugu bir diger nokta ise gayrimenkul
yatiim ortakhifn statisiiniin getirdifi vergi avantajlanindan faydalanabiliyor olmasidir. Ulkemizde
gayrimenkul sektdriinde faaliyet gdsteren firma sayisi dikkate alindiinda, Sinpas GYQ bu avantajdan
faydalanabllen gok az sayida firmadan birldir.

Diger yandan ilkemizde gayrimenkul sektériindeki en biiyik sorunlardan birinin kayitdisiik ve bunun
getirdigi haksiz rekabet ortam oldugu diiginiimektedir. Bityik Sigekli ve kurumsal firmalar, zaman zaman
kiigiik 6lgekdi rakipler karsisinda dezavantajl duruma diisebilmektedir, Zaman zaman hem Sinpas GYO hem
Sinpas Yapi bu tiir durumlaria kargilagabilmektedir,

9.2.2. isleme esas finansal table ddnemi itibariyle bdlinmeye taraf sirketlerin net
saby tutarimn faaliyet alamna ve pazarin corafi yapisma gire dagslim:
hakkinda bilgi

Sinpas GYO

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

8) Hasilat 2017 2017 2016 2016
Konut ve arsa satiglan 218.671.691 126.981.363 51.028.740 29.216.049
Kira gelirleni 2.172.555 1.091.250 1.591.735 539.735
Satiy iadeleri {(-) (1.082.797) (3.999) (1.514.467) (1.514.467)
Satys iskontolar (-) (977.704) (348.937) {1.554.327) {504.7185)
Toplam 218.783.745 127.714.677 49.551.681 27.736.602
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

b) Satiglarin maliyeti 2017 2017 2016 2016
Tageron giderleri (179.453.556) (104.297.767) (37.865.420) (21.537.021)
Arsa maliycti {12.352.184) {6.335.961) (603.705) -
Toplam (191.805.740)  (110.633.728) {38.469.125) (21.537.021)

Yukarida yer alan savs tutarlan afrlikl olarak Istanbul'da ve kusmen de Ankara ve Bursa'da ge

gayrimenkul projelerinde elde edilmigtir.
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Sinpas Yap:

Hasilat

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2017 30 Haziran 2016

Konut satiglan 45.495.204 170.191.662
- Altinoran Projesi 29.517.729 101.347.620
- Kbycegdiz Projesi 12.358.710 53.366.835
- Sultanbeyli Liva Projesi 3.618.765 13.777.554
- Diger Projeler - 1.699.653
Yap: malzemesi satiglan 171.823.993 187.162.330
Mineral satiglan 22.272.493 26.788.313
Kira gelirleri 22.116.002 15.852.752
Hizmet gelirleri 3.841.840 3.908.142
Diger gelirler 4.183.217 3.643.015
indirimler ve iskonlolar (12.008.456) (3.283.585)
Hasilat, net 257.724.293 404.262.629
Yap) malzemesi matiyetleri 108.487.250 122.450.110
Konut satis maliyetleri 28.065.806 145,390,253
Personel giderleri 22.208.520 26.661.794
Mineral maliyetleri 17.425.178 19.122.887
Amortisman ve itfa paylan giderleri 8.334.809 8.843.174
Sabglarin maliyeti 184.521.563 322.468.218
Briit kar 73.202.730 81.794.411

Sinpas Yapr'min konut satig gelirlerini elde ettifi projelerden Altinoran projesi Ankara'da, Koycegiz ve
Sultanbeyli projeleri ise Istanbul'da yer almaktadir. Sinpas Yapi'mn kira gelirleri ise afirlikl olarak
{stanbul’da, lasmen de Ankara'da sahip oldufu yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilmektedir. Sinpag
Yaprnin yapt malzemes satiglar, mineral satislart ve hizmet gelirleri ise konsolidasyon kapsamindak bagh

ortakhiklarinin gelirlerinden olugmaktadir,

9.3, Madde 9.1. ve 9.2’de sayilan bilgilerin olaganfishi unsurlardan etkilenme durumu

haklkanda bilgi
Yoktur.

9.4. Boliinmeye taraf sirketlerin ticari faaliyetleri ve karhlif agisindan énemli olan patent,
lisans, sinai-ticari, finansal vb. anlagmalar ile béliinmeye taraf sirketlerin faaliyetlerinin
ve finansal derumunun ne Slgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni Gretim

siireclerine iligkin dzet bilgi

Yoktur.

9.5. Bbliinmeye taraf sirketlerin rekabet durumlarma iligkin olarak yaptif agiidamalanin

dayanafh

Sirket ySnetimlerinin gbriis ve dilglinceleridir.

9.6. Son 12 ayda finansal durumu dnemli dlgitde etkilemis veya etkileyebtlecek, ise ara
haline iligkin bilgiler

Yoktur.

\

N

‘ Ry
W Wan ..

/

24

@,

verme



10. GRUP HAKKINDA BiLGILER

10.1. Boliinmeye taraf sirketlerin dahil oldugu grup hakknda 6zet bilgi, grup sirketlerinin
faaliyet konulan, bblinmeye taraf girketlerle olan iligkileri ve bélinmeye taraf
sirketterin grup i¢indeki yeri

Sinpas GYO'nun dihil oldugu, Sinpas Grubunun temelleri, 1974 yilinda Sinpas Yapi ile Ankara'da atlmgtir.
Grubun girketleri igerisinde 6ne ¢ikan firmalar agagidaki tabloda yer almaktadir.
- Sinpag Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.$.

Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.$. gayrimenkul ve ingaat alantarinda faaliyet gosteren ve aymi zamanda
gayrimenku! ve yap: malzemeleri alaminda pek ok igtirak sirketi de bulunan bir anonim girkettir.

- Sinpas Gayrimenkul Yabrim Ortakh@ A$.

Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi AS. sermaye piyasasi mevzuatina gore gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayah sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayah
haklara yatirim yapan bir gayrimenkul yatinm ortakhgidr.

- Servet Gayrimenkul Yatirum Ortakhfi AS.

Servet Gayrimenkul Yatnm Ortakhifi AS. sermaye piyasasi mevzuatina gore gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkuliere dayah
haklara yatirirn yapan bir gayrimenkul yahrim ortakhidir,

- AnFinansal Kiralama A.5.

Art Finansal Kiralama A.S. bankacihk mevzuatina gore finansal kiralama alaninda faaliyet gbsteren bir
sirkettir. An Finansal Kiralama AS. diger faaliyetlerinin yam sira Sinpag GYO ve Sinpas Yapi'mn
projelerinden bajimsiz béliim satin almak isteyen kigilere finansal kiralama hizmet! sunmaktadir. Buna
gore aliolarla imzalanan finansal kiralama sdzlesmelerine istinaden An Finansal Kiralama AS. flgili
bagmsiz b&liimii Sinpas GYO veya Sinpas Yapr'dan satin almakta ve tapusunu devralmaktadir, Devaminda
An Finansal Kiralama A.§. aliciya kira faturalari diizenlemekte ve satij bedelini 8nceden belirlenen vade
icerisinde kira 8demeleri seklinde alicidan tahsil etmektedir. Finansal kiralama sdzlesmes! sonunda ise An
Finansal Kiralama A.$. bafimsiz boliimin tapusunu Alici'ya devretmektedir,

- Miilk Gayrimenkul Yatirtm Danigmanhfi A.$.

Miilk Gayrimenkul Yabrum Damigmanhig A.$. ticari gayrimenkullerde pazarlama, kiralama, ldracilara temel
hizmetlerin verilmesi, kiralarin tahsil ve takibi konularinda faaliyet gdsteren bir girkettir.

- Simya Rezidans ve Yonetim Sistemleri A,

Simya Rezidans ve Yénetim Sistemleri A.5, konut siteleri ve rezidanslarda site ydnetim hizmetleri ve ikinci
el alim satim ve kiralamalara aracithk hizmetleri veren bir sirkettir.

- Sinpag Holding AS.

Sinpay Holding A.5. Sinpag grubu girketierinin yonetim ve koordinasyonunun iyilestiriimesi amaciyla
kurulmus olup, heniiz yapilandirmasi devam etmekte olan bir holding sirketidir.

- Seranit Granit Seramik Sanay] Ticaret A.5.

Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret A.S.'nin ana faaliyet konusu granit seramik yer karosu, seramik ve
fayans imalaty, lhracah ve ticaretidir. Eskigehir ve Bilecik'te olmak iizere iki adet {iretim tesist
bulunmaktadir.

- Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi Madencilik ve Ticaret A§.

Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi Madencilik ve Ticaret A.S. Nigde'de kurulmugwr. Kalsiyum karbonat
basta olmak tizere endilstriyel mineraller Giretimi konusunda faaliyet gdstermektedir. Kalsit, Talk, Barit,
Kaolin gibi dolgu malzemeleri islemekte ve ticaretini yapmaktadir,

- GYY Elektrik {iretim A .

GYY Elektrik Uretim A.$.'nin ana faaliyet konusu elekirik e idir. Hatay Samandag'da 24 mwh
biiyiiklilkte riizgar enerjisi projesi kurmaktadur. Proje cpifmalan devam expektedir. GYY Elektrik Uretim

AS.1 Atjl1k 2012 tarihinde EPDK’dan 49 yil sitreyle geferli olmak iizere Grefim tisans almistar, -~ -
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- Meg Enerji Elektrik Oretim Ltd. Sti.

Nizam Enerji Sistemleri Elekirik Makina Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti,, 2010 yrhinda kurulmugtur. Ana faaliyet
konusu elektrik enerjisi {iretimidir. 7 Mayis 2012 tarihi itibanyla unvanim “Meg Enerji Elektrik Uretim Ltd.
Sti” olarak degistirmistir. Rize'nin Ikizdere {lgesinde Rilzgar Gal Elektrik Oretim ve Dagihm projesini
hayata gegirmeyi planlamaktadir, Planlanan projenin yillik elektrik tiretimi 5.000.000 kw/saattir. Projenin
baslamas: igin EPDK Jisans: beklenmektedir,

- Uzman Enerji Elektrik Oretim Ltd. §ti.

Uzman Enerji Sistemleri Elektrlk Makina Sanayi ve Ticaret Ltd. 5ti. 2007 yimda kurulmugtur, 23 Agustos
2010 tar{hinde Uzman Enerji‘'nin hisseleri Sinpag Yap ile Mikron's tarafindan ahnmugtir, Sirket'in unvani
2017 yilinda Uzman Enerji Elektrik Oretim Ltd. Sti. olarak degigtirilmigtir. Bayburt ilinde bulunan Uzman
HES isimli hidroelektrik santrali yatinm ¢alismalan i¢in EPDK'ya bagvuru yapilmig olup 6n lisans alinmigtir.
$6z konusu santralden yilltk 6.000.000 kwh elektrik iretimi hedeflenmektedir. Lisanslamaya yonelik proje
galismalar: devam etmektedir,

- Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret Anonim Jirketi

Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S. Istanbul 1li, Sancaktepe ligesi, Samandira Mahallesi'nde yer alan
18.962 m? bilyiikligiindeki arsaya sahip olup, sdz konusu arsa Uzerinde M etrolife isimli gayrimenkul projesi
gelistirilmektedir.

- §5.Modern Bursa Konut Yap: Kooperatiti

$.S. Modern Bursa Konut Yap: Kooperatifi ortaklilarin konut ihtiyacim karsilamak, arsa satin almak,
birlestirmek, altyap, plan, proje ve maliyet hazirlamak ve ortaklara konut yaptirmak, ortaklarin sosyal
kiilire] ve ekonomik Ihtlyaglarim kargilamak iizere gerekli tesisleri kurarak ortaklanna aktarmak
kooparetifin kredi fhtyacim karsilamak gibi faaliyetlerde bulunmak fizere kurulmugtur. Hélihazirda
aktifinde bir adet konut bulunmakta olup bunun disinda herhangi bir yatimm veya faaliyet!
bulunmamaktadir.

- Sinpas CO

Suudi Arabistan Kralifi'nda kurulu olan Sinpag CO Suudi Arabistan Kralln'nda gayrimenkul yatinmlari
yapmak fizere galigmalariru siirdiirmekte olup, halihazirda gergeklestirilmig bir yatirim: bulunmamaktadsr.

Yukarida saylan girketlerden;

- Sinpas Gayrimenkul Yatmm Ortakhfit A.$, Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret A.§., Mikron-s
Mikronize Mineral Endiistrisi Madencilik ve Ticaret AS., GYY Elektrik (retim A.S. Meg Eneriji
Elektrik Uretim Ltd. Sti. ve Uzman Eneriji Elektrik Uretim Lud. $ti. Sinpas Yap1 Endistrisi ve Ticaret
A S nin igtirak ettigi sirketlerdir.

- Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret A.$., $.5. Modern Bursa Konut Yap: Kooperatifi ve Sinpas CO
Ise Sinpas Gayrimenkul Yaurim Ortakhg A.$.'nin istirak ettigi sirketlerdir.

Boliinmeye taraf sirketler grupta yer alan diger firmalarla iriin tedariki, ingaat taahhilt hizmetleri,
gayrimenkul ahm satim ve kiralamasi gibi konularda ticarl iligki kurabilmektedir.

Béliinmeye taraf sirketlerden Sinpas Yap: grubun gati sirketi durumundadir. Sinpas Holding A.§. dipindaki
sirketler Sinpas Yapr'mn dogrudan veya dolayh Istivaki durumundadir. Sinpas GYO ise grubun &lgek olarak
Sinpas Yapi ile birlikte en bliylik iki sirketinden biridir.

10.2. Bolinmeye taraf sirketlerin dogrudan veya dolayh 6nemll bagh ortakhklarinm dékiimii
10.2,1. Sinpa$GYO

- Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi
- 55.Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifi
-  Sinpag CO

10.2,2. Sinpas Yam
- Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret A.§.

- Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi Madencilik ve-Ticarat A.§.
- GYY Elektrik Uretim AS.
e¢ Enerii Elektrik Oretim Ltd. $d. R
zman Ener]i Elektrik Uretim Ltd. §ti. T T
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11, MADD{ DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

11.1. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle bdlinmeye taraf girketlerin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunaniar dahil clmak fizere sahip oldufiu 6nem!li maddi

duran varhkiara iligkin bilgi

11.1.1. Sinpas GYD

Malivet deferi 1 Ocak 2017 Girlsler Cikslar (%) 30 Haziran 2017
Binalar 16.544.653 1.059.648 {6.639.079) 10.965.222
Tegitlar 644.975 - - 644.975
Demirbaglar 13.806.231 711393 £4.322.805) 10.194.819
Oze! maliyetler 6.940.958 - (509.901} 6.431.057
Toplam 37.936.817 1.771.041 (11.471.785) 28.236.073
Birikmiy amortisman

Binalar (i2.344911) (589.184) 6.639.079 (6.295.016)
Tagitlar {506.230) (1.454) - {507.684)
Demirbaglar {5.478.141) (423.110) 1.779.597 {4.121.654)
Ozel maliyetier {6.886.400) (1.355) 507.749 {6.382.006)
Toplam _ (25.215.682) {1.017.103) 8.976.425 (17.306.360)
Net defter degeri 12.721.138 10.929.713
Maliyet degerl 1 Ocak 2016 Girlgler Cikiglar 30 Haziran 2016
Binalar 16.475.021 31978 - 16.506.999
Tagstlar 732.390 - {6.860) 725.530
Demirbaglar 12.745.622 537.786 {7.348) 13.276.060
Ozel maliyetier 6.890.240 5.971 - 6.896.211
Toplam 36.843.273 575.735 (14.208) 37.404.800
Birikmly amortisman

Binalar {11.376.014) (487.607) - (11.863.621)
Tagitlar {442.994) {51.864) 6.860 (487.998)
Demirbaglar {4 .408.266}) (528.963) 3.136 {4.934.093)
Ozel maliyetler (6.734.847) {88.272) - (6.823.119)
Toplam (22.962.121) {1.156.706) 9.996 (24.108.831)
Net defter deferi 13.881.152 13.295.969

{*) Grup'un, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla maddi duran varhklaninda bulunan net defter degeri
2.545.359 TL degerindeki satts ofislerine ait olan ve hilihazirda kullamlamayan sabit kiymetlerin
giderlestirilmesinden olugmaktadir,

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, maddi duran varhklar ¢zerindeki toplam sigorta tutan 49.571.000 TL'dir
(31 Arahk 2016: 117.812.284). 30 Haziran 2017 tarihi itibaryla, maddi duran varlikiar Ozerindeki herhangi
bir ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2016 tarihi itibaryla de bulunmamaktadir). _
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11.1.2.  Sinpas Yap
1 Ocak 30 Haziran
2017 faveler Cikislar  Transfer {*) 2017
Maliyet:
Arazi ve arsalar 18.484,747 - - - 38.484.747
Yeraits ve yeristd diizenlemeleri 663.262 - - - 663.262
Binalar 91.841.708 25.107 - - 91.866.815
Mzkine, tesis ve cihazlar 214.593.869 802.909 - (16.021.253) 199.375.525
Tagutiar 5.234.956 324.379 (233.972) - 5.325.363
Déseme ve demirbaglar 32.651.195 313.949 (2.515) - 32.962.629
Ozel maliyeler 5.893.282 54907 - - 5.948.189
Yapilmakta olan yatinmtar 2.782.128 712.354 - (505.086) 2.989.39%
392.145.147  2.233.605 (236.487) (16.526.339) 377.615.926
Birikmig amortisman:
Yeralt ve yerfisti ditzenlemeleri (203.109) {21.075) - - {224.184)
Binalar {14.406.654)  (944.863) - - {15.351.5i7)
Makine, tesis ve cihazlar {138219.483) (7.853,586) - - {146.073.069)
Tasutar {3.296.583) (175.370) 200.995 - (3.270.958)
Didgeme ve demirbaglar {18.902.490) (1.353.446) 2.516 - (20.253.420)
Ozel maliyetler {5.015.450)  (156.947) - - {5.172.397)
{180.043.769) (10.505.287) 203.511 - (190345.545)
Net defter deferl 212101378 187.270.381
* 30 Haziran 2017 1arihi itibaryla makine, tesis ve cihazlardan gergeklesen transferler stoklarn transfer
edilen projelere ait asansdrlerden olusmakiadir.
1 Ocak . 30 Haziran
2016 Ilaveler Ciksylar 2016
Maliyet:
Arazi ve arsalar 37.384.747 . - 37.384.747
Yeralt ve yerfistii dilzenlemeteri 633412 - - 633.412
Binalar 91.788.090 30.826 - 91.818.918
Makine, tesis ve cihazlar 217.440.921 1.§92.594 - 218.633.515
Tagtlar 5.993.138 981 (546.615) 5.447.504
D3seme ve demirbasiar 29.198.050 2.941.983 32.140.073
Ozel maliyetler 5.771.426 83432 - 5.854.858
Yapilmakia olan yatirimlar 2.138.509 478.835 (584.243) 2.033.101
390.348.313 4.728.651 {1.130.858) 393.946.126
Birikmiy amortisman:
Yeralt ve yerlistd didzenlemeleri (161.214) {19.582) - (182.796)
Binalar (12.516.534) (944.583) - {13.468.117)
Makine, tesis ve cihaziar (126.897.125)  (6.917.088) - (133.814.213)
Tagitlar (1.616.818) {216.660) 411.499 (3.421.979)
Dogeme ve demirbaglar (15.986.973)  (1.463.854) 134.965 (17.315.862)
Ozel maliyetier {4.480.35)) {289.188) - (4.769.541)
{163.661.017)  (9.850.955) 546.464 (172.965.508)
Net defter dederi 226.687.316 220.960.618

Amortisman giderlerinin fonksiyontara gére dagilimy Not 23'te belirtilmigtir. 30 Haziran 2017 tacihi
itibantyla, Grup’un arsa ve binalan {zerinde banka kredilerine teminat olmas) amaciyla finans

kuruluglan lehine ve diger kuruluglara verilen toplam
TL) tutannda ipotek bulunmaktadir.
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11.2. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan lisitlamalar, ayni haldar ve ipotek tutariart
hakkinda bilgi

11.2.1. SinpasGYO

Grup’un son durum, 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve
ipotekleri {TRI) agafndaki gibidir:

27 Kasim 30 Haziran 31 Arahk
Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI") 2017 2017 2016
A_Kendi thzel kisih@ adina vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutan 6.226.006 10.556.776 10.008.854
B. Tam konsolfdasyon kapsamina dahil edilen ortakhklar
lehine vermis oldugu TRI'lecin taplam tutan - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritilmes amaayla
diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRFI'lerin toplam tutan - - .
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan - - -
i] Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
tutar - - -
ii) B ve C maddeler] kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldufu TR}'lerin toplam tutari - - -
1ji) C maddesi kapsarmina Girmeyen 3. Kigiler lehine
vermis oldugu TR} 'lerin toplam tutan

Toplam 6.226.006 10.556.776 10.008.854

Ipotekler . . .
Teminat Mektuplan 6.226.006 10.556.776 10.008.854
Teminat senetieri - - i
Kefaletler

Toplam 6.226.006 10.556.776 10.008.854

11.2.2. Sinpas Yap:

Grup'un son durum, 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla vermis olduu TRi'ler agagiidaki
gibidir:

27 Kasim 30 Haziran 31 Arahik
Verilen Teminat-Rehin-Ipotekder (“TRI") 2017 2017 2016
A. Kend! tiizel kigilig$ adina vermis oldufiu TRIlerin 1.057.343.988 1.037917.116 764.383.065
taplam tutan
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahll edilen ortakliklar 9.500.000 9.500.000 9.500.000
lehine vermls eldufu TRY'lerin toptam tutan
€, Qlagan ticar] faaliyetlerinin yiritilmesl amaayla - - -
diger 3. kisllerin borcunu temin amaciyla vermiy
olduju TRFlerin toplam tutan
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutart - - -
I} Ana ortak lehine vermis oldugu TR¥lerin toplam - - .
tutan
ii} B ve C maddeleri kapsanuna girmeyen diger sirket - - -
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar
iif) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kigller lehine 2.549.560 2.459.560 2.459.560
vermis oldugiu TR lerin toplam tutan
Toplam 1.069.393.548 1.049.876.676 776.342.625
Ipotekler 929.573.795 §29.573.795 537.404.846
Teminat Mekuplan 50.185.890 72.759.017 £5.955.443
Teminat senetlerl 37.584.303 35.584.303 35.585.303
Kefaletlor 11.959.560 11,959.561 11.959.560
Toplam 1.069.303.548 1.049.876.676 650.90!:;.152
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30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Grup tarafindan veriten
Teminat-Rehin-ipotekler (“TR1™)

A. Kendi tizel kigiliji adwna vermis
oldugu TR1lerin toplam tutars 1.037.917.116 764.383.065
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermiy
oldufu TRI'lerin toplam tutan 9.500.000 9.500.000
C. Olafian ticari faaliyetlerinin yiritilmesi
amaciyla diger 3. kigilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TR!'lerin toplam tutan - -
D. Digter verilen TR’terin toplam tutan
i)  Ana orlak lehine vermis eldugu
TRIi'lerin toplam tutan - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermig oldugu
TRI'ferin toplam tutar - -
i) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler
lehine vermiy olduffu TRI'ierin
toplam tutan : 2.459.560 2.459.560

1.049.876.676 776.342.625

11.3. Maddi duran varhklann rayi¢/gercefe uygun degerinin bilinmest halinde bu deger ve
dayandin deger tespit raporu hakkinda bilgi

Maddi duran varhklarin raylg/gerecefe uygun degeri tespit ettirilmemigtir. Diger yandan her iki sirketin
finansal tablolarinda stoklar ve yatwrim amagh gayrimenkuller olarak takip ettifi gayrimenkul
yatrimlannm bagimsiz degerleme kuruluglar: tarafindan takdir edilen piyasa degerlerine 8.2. nolu
béliimde yer verilmistir.,

12. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
12.1. Finansal durum ve Raliyet sonuglan
12.1.1, Sinpas GYO
Varliklara fliskin Actiidamalar

31 Aralk 2016 tarihi itibariyla 21 milyon TL tutarinda olan nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2017 tarihi
itibariyla %526,6 oraninda artarak 131,6 milyon TL seviyesine ulagmigtir. 131,6 milyon TL'nin 101,2
milyon TL'si banka katiim hesaplannda, 29,6 milyon TL'si ise vadesiz hesaplarda bulunmaktadir.

30 Haziran 2017 itbanyla donen varhklarda yer alan stoklann %37,5'ini geligtiriimekte olan ve ingaati
devam eden konut ingaat projeleri, %62,5'ini ise tamamlanan konut projelerinden olusmaktadir. Duran
varliklarda yer alan stoklarin ise %81,5'Ini arsalar, %18,5'Ini ise gelistirilmekte olan ve insaat1 devam eden
konut ingaat projeleri olugturmaktadir.

30 Haziran 2017 itibariyla duran varlildarda yer alan stoklar %37,8 oraniyla toplam varlikiann en biiyik
kaleminl olugturmakta olup, ddnen varhklarda yer alan stoklar ise %27,4 oraniyla toplam varliklarin en
bityiik ikinci kalemtnt olugturmaktadir.

Sinpas GYO'nun kisa vadeli stoklan ingaati devam eden Bomonti Queen Central Park Profesi fle
tamamlanmis projelerdeki konut stoklarmdan olusmaktadsr. Uzun vadeli stoklan ise Ege Vadisi, GSkorman
ve Metrolife Projeleri ile arsalardan olugsmaktadir.

Sinpas GYO'nun 31 Aralik 2016 tarihi iibartyla 52,2 milyon TL tutannda finansal yahnm bulunmakta olup,
bu yatirim §inpay GYO'nun Saf Gayrimenkul Yabnm Ortakh A5 %6,93'1ak payindan olugmaktadir.
Sinpas GYO¥Yun 30 Haziran 2017 itibanyla herhangi bir fi
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Yikiimlttiklere lliskin Apklamatar

31 Aralik 2016 tarihli 252,9 milyon TL olan uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlarimn 244,1
milyon TL'si banka kredilerinden olusmakta olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibhariyla uzun vadeli
borglanmalarin kisa vadeli kistmlan %69,7 (176,4 milyon TL) oraninda artarak 429,3 milyon TL seviyesine
yiikselmigtir. Bu tutarin 421,9 miiyon TL'si banka kredilerinden olusmaktadir.

Banka kredilerinin kisa vadeli kasmi olan 421,9 milyon TL'nin %17'si (73,2 milyon TL) Tiirk Lirast cinsinden
kredilerden olusmakta olup efektif faiz oran %11,52'dir. Banka kredilerinin kisa vadeli kismimin 215,1
milyon TL'si Euro cinsinden, 133,7 milyon TL'st ise ABD dolan cinsindendir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla 458,5 milyon TL tutarinda olan uzun vadeli borglanmalarin 5,5 milyon
TL'si finansal kiralamalar, 453 milyon TL'si ise banka kredilerinden olugmaktadir. Bu kredilerin yaklagik
383,5 milyon TL'si {%84,6) Euro cinsinden olup efektif faiz oram 9%4,51'dir. Geri kalan kismzi ise ABD Dolan
cinsinden olup efektif faiz oram %5,26'dir.

30 Haziran 2017 itibariyla 375,8 milyon TL tutarinda olan ertelenmis gelirler ingaat devam eden iconut
projelerine iliskin alinan avanslardan olugmaktadir. ingaati devam eden konut projelerine iligkin alinan
avanslar, belirlenen vadeler cercevesinde senede baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyla
tahsil edilmig tutarlarindan olugmaktadir.

Hasilat ve Satistarin Maliyetine lliskin Agiklamalar
Sinpas GYO'nun hasilatlari konut satiglan ve kira gelirlerinden elugmaktadir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla hasilatlar 49,6 milyon TL iken 2017 yilinin aym ddneminde 218,8 milyon
TL'ye yikselmigtir. $6z konusu artig Incek Blue, incek Green ve Ege Yakasi profelerinin konut teslimlerin
yamlmas: neticesinde gergeldegmigtir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Sinpag GYO'nun gelirlerinin %99"unu konut satiglari, %1'ini kira gelirleri
olugmaktadir.

Satiglarin maliyetine bakildiginda ise tagercn giderleri ve arsa maliyeti goriilmektedir. 30 Haziran 2017
tarihi itibanyla 191,8 milyon TL olan satiglarin maliyetinin %93,5'ini (179,5 milyon TL) taseron giderleri
olugturmakeadir,

Gelir ve Giderlere lliskin Diger Agiklamalar

Esas faaliyetlerden diger gelirler 1 Ocak - 30 Haziran 2016 tarihleri arasinda 11,2 milyon TL iken 2017
yilimn ayr déneminde 25,1 milyon TL'ye yiikselmis olup, gergeklesen bu yiikselmenin en énemli sebebi 1
Ocak - 30 Haziran 2017 tarihleri arasinda 16,7 milyon TL tutarinda gergeklegen vade farla gelirleridir.

30 Hazlran 2016 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler 393,5 bin TL olarak ger¢eklesmigken 1
Ocak - 30 Haziran 2017 tarihleri arasinda 10 milyon TL olarak gergeklegmigtir. Sbz konusu artig, sabit
kiymetlerin giderlestirilmesi, stipheli personel avans: karsig, siipheli alacak karsihi ve diger giderlerde
gerceklesen artigtan kaynaklanmaktadir,

Kar pay ve katilim gelirleri, kur farla gelirleri ve tiirev finansal araglardan gelirler finansman gelirlerini
olugturmaktadir ve 30 Haziran 2017 tarihleri arasinda 4 milyon TL tutarinda kar payi ve katithm geliri, 1,1
milyon tutarinda kur farki gelirleri bulunmaktadir. Bu tarih arahifinda tiirev ve finansal araglardan gelirier
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla 10,6 milyon TL olan finansman giderlerinin 2017 yihrun aym ddneminde
56,5 milyon TL'ye yilkselmesinin en temel sebebi, 30 Haziran 2016 tarihinde yaklagik 4 milyon TL tutarinda
olan kur farki giderlerinin Degerleme Tarihi itibariyla 42,7 milyon TL'ye ylikselmesidir.

Sinpag GYO 2015 ve 2016 wllannda esas faallyetlerinden kar elde etmekteyken finansman giderlerinin
etkisiyle dénem sonlannda zarar etmigtir.

12.1.2. Sinpas Yap:
Varhklara fligkin Agildlamalar

31 Aralik 2016 tarihi ftibaniyla 40,3 milyon TL tutarinda olan nakit ve naldt benzerleri 30 Haziran 2017
tarihi itibaryla %22,2 oraninda azalarak 31,6 milyon TL seviyesine ulagmigtir, 31,6 milyon TL'nin 31,2
milyon TL'si banka vadesiz hesaplarinda, 241 bin T1.'si Ise ¥&deli hesa bulunmaktadr,

30 Hazirag 2017 tarihi itibariyla dénen varliklarda yér alan stoklann %16°sim1 gelistiriimekte olan ve

insaat: dedhm eden konut ingaat projeleri, %B4'dnil ife tamamlanan konut projelerinden q_lu,sinaktad:r_. "-'-".:-:\N
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Duran varhiklarda yer alan stoklarin ise %8'i arsalar, %92’sini ise gelistirilmekte olan ve ingaat devam eden
konut ingaat projeler] olugurmaktadir.

30 Haziran 2017 {tibariyla duran varliklarda yer alan yatirim amagh gayrimenkuller toplam varhklarn
%26,7'sini olusturmaktadir. Dénen ve duran varhklarda yer alan stoklar toplami da yine toplam varliklarin
9426,7'sine denk gelmektedir.

Yitktimitilitklere Hiskin Agikiamalar

Kisa vadeli borglanmalarin, uzun vadeli bor¢lanmalarin lisa vadeli kisimlarimin ve uzun vadeli
borglanmalann gok bilytik bir kism banka kredilerinden olugmaktadir, S8z konusu tutarlar 30 Haziran
2017 ve 31 Aralik 2016 tarthi itibanyla asafidaki gibidir:

31 Arahk 2016 | 30 Haziran 2017 Degigim
Kisa vadeli bor¢lanmatar 345.763.564 194.798.690 77%
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadell lkasimlan 583.028.934 556.990.724 5%
Uzun vadeli borglanmalar 1.251.153.839 1.370.686.352 -0%

30 Haziran 2017 itibariyla tiim banka kredilerinin %97,3i yabanci para {Euro ve ABD dolar1) cinsindendir.

30 Haziran 2017 itibanyla ylkimliliklerin 710,8 milyon TL'lik bSlimil ise ertelenmig gelirlerden
olusmaktadir. Ertelenmis gelirlerin cok bilyilk bir kismm ise ahinan avanslardir.

Hasilat ve Satislarin Maliyetine fliskin Aciklamalar

Sinpag Yapr'nin hasilatlar konut satiglan, yapi malzemesi satiglari, mineral satiglary, kira gelirleri ve diger
gelirlerden olugmaktadir. 30 Haziran 2016 tarthi itibariyla hastlatlar 404,3 milyon TL iken 2017 yihimn aym
doneminde 257.7 milyon TL'ye diigmilytiir, Bu diigiistekd temel neden bu dénemde daha az konut teslimi
olmasidir,

Satiglanin mallyeti ise konut satiy maliyet, yap) malzemesi maliyeti ve diger maliyet kalemlerinden
olugmaktadir. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla satiglarin maliyeti 322,5 milyon TL iken 2017 yilimn aym
déneminde 184,5 milyon TL'ye diigmiistiir. Bu digisteki temel neden de yine bu dénemde daha az konut
teslimi olmasidir.

Gelir ve Giderlere lliskin Diger Aaklamalar

1 Ocak - 30 Haziran 2016 déneminde esas faallyetlerden diger gelirler 120 milyon TL iken 2017 yilimin aym
déneminde 126 milyon TL'ye ylkselmis olup, gergeklesen bu yitkselmenin en Gnemli sebebi 1 Ocak - 30
Haziran 2017 déneminde 26,3 milyon TL tutaninda gerceklesen reeskont gelirleridir.

1 Ocak - 30 Haziran 2016 déneminde esas faaliyetlerden diger giderler 106,4 milyon TL iken 2017 yilinin
ayni dSneminde 94,7 milyon TL olarak gergeklegmistir.

1 Ocak - 30 Haziran 2016 doneminde finansman gelirleri 71,5 milyon TL ve finansman giderleri 109,8
milyon TL iken, 2017 yilmin aym ddneminde bu tutarlar sirastyla 65,4 milyon TL ve 202,3 milyon TL
olmugtur,

12.2. Balinmeye taraf girketlerin borcluluk durumu
12.2.1, Sinpas GYO

30 Haziran 2017
Borgluluk Purumu Tutar (TL) |
Kisa vadeli yikiimltlikler 491.873.345
Garantili -
Teminath 10.556.776
Garantisiz/Teminatsiz 481.316.569
Uzun vadelt yikiimlitikler (uzun vadell borglanin kisa vadell kusimlan 841.948.063
harig)
Garantili P -
Teminath /- N -
Garantisid/Teminatsiz / 1 841.948.063
Kisa ve URun Vadeli Yiikiimldlikler Toplamt / ! 1,333.821.408
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Ozkaynaklar 951.079.575
Odenmis/cikarilmis sermaye 600.000.000
Yasal yedekler 35.261.185
| Differ yedelder 315.816.390
TOPLAM KAYNAKLAR 2.284.900.983
Net Bor¢luluk Durumu Tutar {TL)
A Nakit 130.930.046
B. Nakit Benzerleri 627.755
C. Alim Satum Amach Finansal Varlikdar -
D. Likidite (A+B+C) 131.557.801
E. Kisa Vadell Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 429.329.022
H, Diger Kisa Vadeli Finansal Borgclar -
1. Kisa Vadell Finansal Borglar (F+G+H) 429.329.022
1. Kisa Vadell Net Finansal Borglutuk (I-E-D) 297.771.221
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 458.519.635
L. Tahviller -
M, Difer Uzun Vadelf Krediler .
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 458.519.635
0. Net Finansal Borcluluk (J+N) 756.290.856
1222, Simpas Yam
30 Haziran 2017
Bor¢luluk Durums Tutar (TL)
Kisa vadeli ylikiimliilikler 1.911.468.599
Garantili 9.500.000
Teminath 1.037.917.116
Garantisiz/Teminaisiz B864.051.483
Uzun vadell yiikiimlilliikder (uzun vadeli borglarin kisa vadell kusimian 1.430.492.526
harig)
Garantili
Teminath
Garantsiz/Teminatsiz 1.430.492.526
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlildkler Toplami 3.341.961.125
Ozkaynaklar 708.745.603
Odenmis/cikanlmis sermaye 200.000.000
Yasal yedekler 33.882.812
| Difier yedekler 474.862.791
TOPLAM KAYNAKLAR 4.050.706.728
Net Borgluluk Durumu Tutar {TL)
A. Nakit 31.554.274
B. Nakit Benzerleri 40.334
C. Ahim Satim Amach Finansal Varhklar -
D, Likidite (A+B+C) 31.594.608
| E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 345.763.564
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismt 583.028.934
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar e — -
1. Kisa Vadieli Finansal Borglar (F+G+H) / 3\ 928.792.498
J. Kasa Vadbll Net Finansal Borgluluk (I-E-D) / 4

\f U\f 1/&.ﬂ -
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K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 1.251.153.839
L. Tahviller N

M. Digger Uzun Vadeli Krediler -
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M} 1.251.153.839
0. Net Finansal Bor¢luluk {j+N) 2.148.351.729

13. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI
13.1. Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi
13.1.1. Sinpas GYO

Sinpas GYO'nun kisa vadeli yiikiimliilikleri 491.873.345 TL olup, bunun 429.329.022 TL'si uzun vadeli
bor¢lanmalarin lasa vadeli kisimlarindan olusmaktadir.

Sinpas GYO'nun uzun vadell yiikiimliliikleri 841.948.063 TL olup, bunun 458.519.635 TL'si uzun vadeli
borglanmalardan, 375.810.458 TL'si ise ertelenmiy gelirterden (ingaati devam eden konut projelerine
iligkin alinan avanslardan) elugmaktadir.

13.1.2. Sinpas Yam _
Sinpag Yapi'nin lasa vadeli yukiimlalikleri 1.911.468.599 TL olup, bunun;

- 345.763.564 TL'si kisa vadeli bor¢lanmalardan,

- 583.028.934 TL'si uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlanndan,
- 710.782.049 TL's! ertelenmiy gelirlerden, '
- 220.005.645 TL'si ticari borglardan,

olugmaktadir,
Sinpag Yapu'min uzun vadeli ylikiimliliGkleri 1.430.492.526 TL olup, bunun;

- 1.251.153.839 TL'si uzun vadeli borglanmalardan,
- 138.221.603 TL'si ise ertelenmig vergi yiiklimliiliiginden

olugmaktadr.
13.2. Nalit akimlanna iligkin deferiendirme
13.2.1. Sinpas GYO

Sinpas GYO'nun nakit ve nakit benzerleri 1 Ocak 2017 itibariyle 20.434.204 TL iken, 30.06.2017 itibariyle
130.761.285 TL'ye ulagmustir, Nakit akig tablosunda dikkat geken kalemler agajndaki gibidir.

- Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 163.826.372 TL olmugtur.

- Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikaslan {125.186.463) TL olmustur.

- Ertelenmis gelirlerden kaynaklanan nakit girigl 106.136.176 TL olmugtur.

- Diger uzun vadeli varliklann satizindan kaynaklanan nakit girigleri 52.530.329 TL olmugtur.
- Ticari borglardaki azalislardan kaynakianan nakit gilaglar (27.669.779) TL olmustur,

Nakit alug tablosu genel olarak incelendiginde, vadesi gelen borglarin refinanse edildii ve bir miktar ilave
borglanma yapidify, 8n satisiar nedeniyle ahcilardan ahnan avanslann iyi bir nakit akip sagladis, bu
sayede ticari borglann bir miktar azaluidif), ancak yine de ddnem sonu ltibariyle nakit ve nakit
benzerlerinde net 110.327.081 TL artis kaydedildigi anlagilmaktadur.

13.2.2. SinpasYap

Sinpas Yap'mn nakit ve nakit benzerleri 1 Ocak 2017 itibariyle 40.301.423 TL iken, 30.06.2017 itibariyle
31.594.608 TL'ye ulagmigtir. Nakit aki tablosunda dikkat ¢eken kalemler agagidaki gibidir.

- Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 235.939.372 TL olmujgtur.
- Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ilagtan (220.935.599) TL olmustur,
- Stoklardaki artigla ilgili nakit cikiglar (169.681.515) TL olmugtur.

Nakit akis taplosu genel olarak incelendiginde, vades! gelenborglann refinanse edildigi ve bir miktar ilave
borglanma yhpildighs, nakdin bir kisminin stoklara harcagdifh, ticari alacaklarn tahsilatimn saglanarak
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buradan da bir nakit girigi elde edildigi, buna karsihk altnan siparis avanslarindaki azalmanin nakit
ihtlyacim artirdi anlagtimaktader.

13.3. Fon durumu ve borglanma thtiyac: hakkinda degerlendirme

Sinpag GY( ve Sinpas Yap iist ybnetimleri, her iki sirketin fon durumunun yeterli oldufunu ve mevcut
kogullar gergevesinde olagandiyi bir barglanma ihtiyac bulunmadigim degerlendirmektedir.

13.4. isletme sermayesl beyam
Sinpag GYO ve Sinpas Yapi'nin mevcut yikiimlililklerini kargilamak icin yeterli isletme sermayesi vardir.

13.5. Faaliyetierini dofrudan veya dolayh olarak &nemll derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimn kullammina iligkin ssmrlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

13.6. Yonetim kurulunca karara baglanmig olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama
yolu ile ediniimis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan dnemli
maddi duran varhklar icin éngdriilen fon kaynaklan hakianda bilgi

Yoktur.
14. ARASTIRMA VE GELiSTIRME, PATENT VE LISANSLAR

14.1. isleme esas finansal tablo ddnemi itibariyle bolinmeye taraf sirketlerin aragtirma ve
gelistirme politikalan ile sponsoriuk yaptif arastirma ve gelistirme etkinlikleri igin
harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan 8demeler bakkinda

e

bilgi P
Yolktur. : !:'. ._"a..l'-.-.'.
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15, iDARI YAPI, YONETIM DRGANLARYI, {}ST DUZEY YONETICILER VE PERSONEL
15.1. Béliinmeye taraf sirketlerin genel organizasyon semasi
15.1.1,  Sinpas GYO

Yonetim Kurulu

—

Genel MOdar

1 1 X ) | ] i
3 L ) ) \

. ™y
Genel MG Yrd. Genel MOdDr Yrd. Genel Modir Yrd.
Gayrimenkul

. Kurumsal lketigim ve Satey ve Migterl
Geligtirme ve Proje ;
Yanetimi Pazarlama ] I%i;kilgri Yanetimi

e A

Genel Midir yrd. Genel MOdUr Yrd,
Uratim Kontre! Mali igler

15.1.2. Sinpas Yap
N

T T T,

Yénetim Kurilu

Y

L Genel Madir

L

| 1
b A \

1 H
]

Genel Midir Yrd,

Gayrimenkul
Galigtirme ve Proje
Yinetimi

Genel MOdUr Yrd. Genel MOdOr Yrd. Genel MildGr Yrd.
Pazariara ve Satiy Oretim Komrol . Ma'i igler

15.2. idari yam
15.2.1. Bolinmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu éyeleri haklanda bilgi

Sinpas GYO
Ad1 Sayadi Gorevi Son 5 Yilda §irkette Girev Sliresi Sermaye Papn
Ustlendigi Gorevier / Kalan (TL) (%)
Gérev Siiresi
Avni Celik YK Bagkami | Yén. Kur, Baskan! 1Yil/6 Ay 79.050.524 | 13,18%
Ahmet Celik YK Uyesl YK Oyesi 1Yil/6 Ay 9.934.695 | 1,66%
Mehmet Celik YK Oyesl YK Uyesi 1Yil/6 Ay - -
Osman Akyiiz YK Dyesi YK | 1 plr6 Ay N - -
Prof. Dr. Namm Ekren | YK Uyesl YK Oyest AY/6 Ay N\ . -
Hamdi Topcu YK Oyesi YK Oyest A 1Yil/6 Ay /I S NP
. R
i Fo B {'\S s S P - 2,

w
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Sinpas Vap:

Adi Soyad Gdrevi Son 5 Yilda $irkette Gérev Sdresi Sermaye Pa
Ustlendigi Gorevler / (TL) {%)
Kalan Giirev
Siiresi
Avni Celik YK Bagkani | YK Bagkan| 1Y1l/6 Ay 158.689.000 | 79,34%
Ahmet Celik YK Oyesi Genel Miidiir 1 YIl/6 Ay 11.103.000 | 555%
Dursun Yagar Camurali | YK Oyesi Genel Miidiir Yrd. 1Y1/6 Ay - -
Mehmet Yavas YK Uyesi Genel Midir Yrd. 1Yil/6 Ay -
Fatlh Kivan¢ YK Uyesi - 1Y1/6 Ay -
15.2.2. Yonetimde séz sahibi ofan personel hakkinda bilgl
Sinpas GY0
Adi Soyadi Goravi Son 5 Yilda Sirkette Ostlendigl Sermaye Payl
Garevier (TL} (%)
Seba Gacamer Genel Miidiir Genel Mildiir Yrd. - -
Berna Akpinar Genel Miidilr Yrd. Genel Mildiir Yrd, -
| Inal Dinger Genel Mddir Yrd. Genel Mildir Yrd,
Bang Ekinci Genel Midir Yrd. Gene] Miid{ir Yrd. -
Ozkan Oztitrk Genel Midiir Yrd. Genel Mitdir Yrd. -
Fatih Yilmazoglu Genel Midir Yrd. Genel Mild{ir Yrd. -
Sinpas Yap:
Adi Soyad Gérevi Son 5 Yilda Sirkette Ostlendifl Sermaye Payl
Gorevier (TL) (%)
Ahmet Celik Genel Midiir Genel Miidilr, Ytn. Kur. Oyes! - -
Halcan lyigel Gene| Modar Yrd. Genel Midiir Yrd. -
Bahadir Giilalioglu Genel Midir Yrd. Genel Mildar Yrd. - -
| Ayla Nihal Geng Genel Madir Yrd. Genel Midir Yrd. - -
15.2.3. BolGnmeye taraf sirketler son 5 y igerisinde kurulmus ise kuruculan
haklanda bilgi
Yoktur.
15.2.4. Bolinmeye taraf sirketlerin mevcut yinetim kurulu diyeleri ve yonetimde soz

sahibi olan personel ile béldnmeye taraf sirketlerin som S wil igerisinde
trurulmus ise kurucularin birbiriyle olan akrabalik iligkileri haklanda bilgi

Fatih Kivang Avni Celik'in damadi, Ahmet Celik ve Mehmet Celik ise Avni Celik'in kuzenidir. Ahmet Celik ve
Mehmet Celik kardestir,

15.3. Boltnmeye taraf yirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde sbz sabibi olan
personelin son durum da dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim kurullarinda
bulundugu veya ortagt oldugu biitiin irketlerin unvanlar, bu sirketierdeki sermaye
paylar ve bu ybnetim kurullarindaki ityelifinin veya ortakhifinin halen devam edip

etmedifine dair bilgi
Ydnetim
Serma Kurulundakl
Adi Soyadh Yinetim Kurullarinda Bulundufu veya Ortagh Oldufu Pa Y€ | Oyeliginin veya
sirket [‘l{; Ortakhjinin

Halen Devam

Edip Etmedijl
Ahmet Cellk An Finansal Kiralama A.S. 32.081.000 Ediyor
Ahmet Cellk Bau Ege Gayrimenkul Gellgtirme ve Yatirim Tic. A.§ - Edlyor
Ahmet Celik eks Yaunim AS. el NQOOO Edlyor
Ahmet Cellk terser Dig Ticaret Servis ve Turlzm Igletmeleri Af/ - Ediyor |
Ahmet Celik n-s Mikronize Mineral End. ve Tic. AS. 12.005 Edlyor | .

/
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Ahmet Celik Prodek Mekan Tasarimi Proje Dek. Ur, Sanayi ve Ticaret A§, - Ediyor
Ahmet Celik Seranlt Granit Seramik San, AS. 1.050.000 Ediyor
Ahmet Celik Servet Gayrimenkul Yatirum Ortaldif A.§ 4481.712 Ediyor
Ahmet Celik Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklhifn AS. 9.934.695 Ediyor
| Ahmet Celik Sinpas Holding A.S. 100.000 Ediyor
Ahmet Cellk Sinpag Yapi End. ve Tic. A.S5. 11.103.000 Ediyor
Ahmet Celik Yapimek Yapi Mekanik ve End. Tic. A$. 20.000 Ediyor
Ahmet Celik Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret A5 - Edlyor
Ahmet Celik SInpag Kent Yabnmlan ve Ticaret A.S. Ediyor
Avni Celik Bat Ege Gayrimenkul Gelistitme ve Yatirim Tic. A S - Edlyor
Avni Celik Deks Yatiim A.5. 275.000 Ediyor
Avni Celtk Interser Dig Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A5, - Ediyor
Avnl Cellk Kat Turizm Gayrimenkul Yatnmlar: ve Isletme Tic, A.S . Ediyor
Avni Celik MIkron-s Mikronize Mineral End. ve Tic. A.S. 530.050 Ediyor
Avni Celik Prodek Mekan Tasarim: Proje Dek. Or. Sanayi ve Ticaret A.S. - Ediyor
| _Avni Celik Seranit Granit Seramik San. A.§. 9.400.000 Ediyor
Avni Celik Servet Gayrimenkul Yatiim Ortakhf A5 28.051.25% Ediyor
Avni Celik Sinpag Gayrimenkul Yabnm Ortakhifi AS. 79.050.524 Ediyor
Avni Celik Slnpag Holding A.5. 890.000 Ediyer
Avni Celik Sinpay Yap1 End. ve Tic. AS. : 158.689.000 Edlyor
Avni Celik Ottoman Gayrimenku! Yatirimlan Ingaat ve Tic. AS. - Ediyor
Avnl Celik Yapimek Yapi1 Mekanik ve End. Tic. A 5. 59,500 Edlyor
Avni Celik Samandira Mobllya Sanayi ve Ticaret A.S. - Ediyor
g:s::;_l\;asar Sinpas Yapi End. ve Tic. AS. Ediyor
Fatlh Kivang An Finansal Kiralama A.S. 193.669 Ediyor
Fatih Kyvang Bogazicl EBitim Hizmetler! Ticaret A.5. 288.500 Ediyor
Fatih Kiwvang Bopazicl Vakhi - Ediyor
Fatih Kivang Mikron-s Mikronize Mineral End. ve Tic. A.S. 2.481.750 Ediyor
Fatih Kivang Millk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. AS. 700.000 Ediyor
Fatih Kivang Seranit Granit Seramik San. AS. - Ediyor
Fatth Kivang Servet Gayrimenlul Yatnm Ortaklifi A.S - Ediyor
Fatih Kivang Simya Rezidans ve Yonetim Hizmetleri AS. 154.000 Ediyar
Fatih Kivang Sinpag Yapi End. ve Tic. A.S. - Ediyor
Fatih Kivang Prodek Mekan Tasarimi Proje Dek. Ur. Sanayi ve Ticaret A.S. Ediyer
Fatih Kivang Deks Yatinm A5, Ediyor
Hamdi Topgu Sinpas Gayrimenkul Yatnm Ortakhj A.5. Ediyor
Mehmet Celik | GYY Elektrik ﬁret_!_m AS. Edivor
Mehmet Celik__| Me¢ Enerji Elektrik Uretim Ltd, $ti, - | Sirket Midirit
Mehmet Celik Mikron-s Mikronize Mineral End. ve Tic. A5, 12.025 Ediyor
Mehmet Celik | Sinpay Gayrimenkul Yatirum Ortakhi A.S. - Ediyor
Mehmet Celik Uzman Enerji Elektrik Oretim Ltd. 54, Sirket Midani
Mehmet Yavay | Sinpas Yapi End. ve Tic. AS. Ediyor
QOsman Akyiiz Sinpas Gayrimenkul Yatnm Ortakhfi A.S. Ediyer
Osman Akylz | Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret AS. Ediyor
iat;;:r:;h'en Sinpas Gayrimenkul Yabnm Ortakligh A.§. Ediyor

15.4. SonS5 yilda, bdlitnmeye taraf sirketlerin ydnetim kurulu fiyeleri lle ydonetimde yetkili oian

personelden ahmnan, ilgili kigiler haklanda sermaye piyasasi mevzuaty, 5411 sayih
Bankacalik Kanunu ve/veya Tirk Ceza Kanununun 53 @inclt maddesinde belirtlen
siireler gecmig olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay1 bes il veya daha fazla stireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, rigvet, hirsizhk, dolandinalk, sahtecilik, giiveni
kotilye kullanma, hileli iftas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya deffigtirme,

banka veya kredi kartlarmun kotiye kullamlmasi, kacakahk, vergi kagakghgh veya
haksiz mal edinme suglarindan delayt alinmig cezai kovugturma ve/veya hitkiimlitigin
ve ortakhik igierd ile ligil olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyugmazhk ve/veya
kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadifina dair bilgi Lo

T,
Yoktur. ] o DL -t By
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15.5. Son5 yilda boliinmeye taraf sitketlerin mevcut yonetim kurulu tiyeleri tle yéretimde siz
sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kurpluglartnca kamuya duyurulmus davalar/sug duyuralan ve yaptirimlar hakkinda
bilgi

Yolktur,

15.6. Son S yilda boliinmeye taraf sirketlerin meveut yénetim kurulu ityeleri ile yénetimde sz
sahibi olan personelin, yénetim kurulu ifiyeleri ile yonetimde sbz sahibi oldugu
girketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda aynntshs bilgi

Yoktur.

15.7. Son S yilda bilinmeye taraf sirketlerin meveut ydnetim korutu tiyeleri ile ybnetimde stz
sahibl olan personelin herhangi bir ortakhktald yénetim kurulu dyeligine veya girketteki
diper yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih biigi

Yoktur.

15.8. Son yillik hesap dénemi itibariyle bdlinmeye taraf sirketler ve bagh ortakhklan
tarafindan, ytnetim kurulu éiyelerine ve yonetimde sbz sahibi personele, tg iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak &demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi

Yoktur.

15.9. Kurul diizenlemeleri uyarinca bblinmeye taraf sirketlerin yatirime: iligkileri boliimé
ybneticisinln veya konuya iligkin gorevli personelin adi, soyadi ve iletigitn bilgiieri ve
sermaye piyasasi faaliyet lisanslarimn tiird

15.9.1. SinpasGYO

Tung Emre Karabulut - 0212 310 27 27 - Sermaye Piyasas) Faaliyetleri Diizey 3 Lisans:
15.9.2. Sinpas Yapl

Yoktur.

15.10. Balinme islemine taraf sirketlerin komitelerinde yer alan ityelerin adi, soyadt ve bu
komitelerin gbrev tanm

15.10.1. SinpasgGYO
Denetimden Sorumiu Komite

Denetim Komitesi tiyeleri ayni zamanda yonetim kurulu bagims:z dyesi olan Sn. Hamdi Topgu ve Sn. Nazim
Ekren‘dir. $Sn. Hamdi Topgu Denetim Komitesi Bagkani'dur. Komitenin gorevleri asafidaki gibidir:

- Kamuya agildanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotiannin, mevcut mevzuat ve uluslararasi
muhasebe standartlarina uygunlufunu inceler.

- Bafimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolart 8nemli siglide etkileyecek olan muhasebe
politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve girketin faaliyetlerini onemli derecede
etkileyecek olan mevzuat degigikliklerini inceler.

- Kamuya agiklanacak faaliyet raporunu g&zden gecirerek, burada yer alan bilgilerin komitenin sahip
oldugu bilgilere gore dojgru ve tutarh olup olmadifim kontrol eder,

- Bafmsiz denetim kurulugunun secimi, degisimi, denetim sbzlegsmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baslatlmasi ve bajnmsiz denetim kurulugunun her agamadaki caligmalan bu
komitenin gdzetiminde gergeklegtiriiir,

- Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dig denetim kurnlugunun bajfimsizhfmi zedeleyecek bir
durum olup olmadigim ve denetglierin performansim degerlendirir.

- Komite, bafymsiz denetim kurulugu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda
tespit edilen Snemli sorunlarin ve bu sorunlarn gtzime kavugturulmas ile iigili Gnerilerinin
zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagmasim ve tartipilmasim sajlar.

- Kurumsal Yonetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme ¢imj, sézlegmelerin
hazirlanarak siirecin baslatilmas: komitenin gdzetiminde yapihr.

- Denetimden shrumlu komite, i¢ denetimin gérevini seffzf olarak yapmasi iin gerekli tedbirleri

alinmasin sailar. Lo ...
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i denetimin gahiyma sistematifin etkinligi ve i¢ denetgilerin caliymalarm siirlayan veya
¢ahigmalarina engel tegkil eden hususlar haldunda Yénetim Kurulunu bilgilendirir ve onerilerde
bulunur.

Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen Snemli
sorunlann ve bu sorunlann giziime kavusturulmasi ile ilgili énerilerinin zamamnda denetimden
sorumlu komitenin bilgisine ulasmasin ve tartigilmasini saglar.

Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinim mevzuat hitkiimlerine ve sirket ici dizenlemelere
uygun olarak yiiriitiildp yiriitilmedigini kontrol eder.

Denetimden sorumlu komite, diizenleyici otoriteler tarafindan gerceklestirilen denetim ve
sorugturma sonuglarim gézden gegirir, Yonetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.
Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu iiyeleri, y8neticiler ve diger ¢alisanlar arasinda
cikabilecek pikar ¢atiymalarint ve ticari sir nitelifindeki bilginin katilye kullamimasim dnleyen
sirket ici dazenlemelere ve politikalara uyurnu gdzetir.

Kurumsal Y8netim Komitesi

Komite baskani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagzmsiz Yénetim
Kurulu Uyesi Sn Hamdi Topgu ve Yatiimar fligkileri Midiirdl Sn. Tung Emre Karabulut'tur. Komitenin
girevleri agafidaki gibidir:

Komite, Kurumsal Yanetim llkelerinin Sneminin ve faydalannin girket biinyesinde olugturulmasim
ve benimsenmesini saglar. $irkette verimli ve etkin bir “kurumsal y&netim kiiltdr{intn” yerlesip
yeriegmedigini degerlendirir.

Komite, Sirket performansim arttirmay: amaglayan ydnetim uygulamalanna ydnelik altyapinin
saglikh bir sekilde islemesi, galisanlar tarafindan anlagiimasi, benimsenmesi ve ySnetim tarafindan
desteklenmesi konularinda Yonetim Kuruluna 8nerilerde bulunur.

Komite, Yometim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda
deZerlendirilebilecek diger faaliyetieri yerine getirir.

Kurumsal ySnetim ilkeleri kapsaminda §irketin ve hissedarlarin yaranna olacak ve heniiz
uygulamaya konulmamis konulari tespit ederek, bahsi gegen konularin hayata gegirilmesi icin
onerileri Yénetim Kuruluna sunar.

Kowmite, Kurumsal Yanetim |lkelerinin uygularup uygulanmadifini, uygulanmiyor ise gerekgesinive
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar catigmalarim degerlendirir ve
tespitierde bulunur. Yénetim Kuruluna uygulamalari fyilestirici 8nerilerde bulunur.

Komite, y6netimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve jlgili taraflarin grligini alir.

Komite, yonetim ile flgili ortaklifa ulagan &nemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini saglar ve
gahisantarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik cergevestnde ydnetime {letilmesini temin eder.
Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gizden gegirerek, burada yer alan
bilgilerin dofiru ve tutarh olup clmadifim gézden gegirir.

Komite, kamuya yapilacak agtklamalarin Sermaye Piyasas) Mevzuat cergevesinde, Sirketin
bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasim saglayic1 dneriler gelistirir.

Komite, i¢ dfizenlemelerin yazih olmasim ve tim galiganlara ulagmig olmasim saglar.

Komite, i¢ dilzenlemelerin ve kabul edilebilir davramig bigimlerinin (Etik Kurallar}, jirket Yonetimi
tarafindan uygun bir iletigim yéntemi ile caliganlara aktarihp aktanlmadifim deferlendirir.
Komite, i¢ dlizenlemelere uyumun takibi konusunda $irket yonetimi tarafindan yapilan ¢caligmalan
degerlendirir.

Komite, yonetim kurulu iyeleri, yoneticiler ve difer gahganlar arasinda gikabilecek cikar
gatigmalarini ve ticari sir niteligindekl bilginin kitiiye kullamilmasini énleyen i¢ diizenlemelere
uyumu gozetir.

Komite, Y8netim Kuruluna ve Ost Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda geffaf bir
sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratefiler gelistirilmesi konulannda cahymalar

yapar.

Riskin Erken Saptanmas) Komitesi

Riskin erken saptanmasinin gorevleri kurumsal yénetim komitesi tarafindan yerine getirilir. Bu gerpevede;

Kurumsa) Yonetim Konitesi, operasyonel ve finansal risklerin i
yonetimini takip etmesinin yam sira olusmasi muhtemel
bulunarak ilgii Pepartman Yéneticilerini ve I¢ Kontrol
yapar. Sirketin fars; kargiya oldugiu riskleri tammla dlemek, analiz etmdk, izlemek ve
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raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri azaltmak amaciyla gerekli
durumlarda uyanlarda bulunur.

- Komite, risk ybnetimi stratejileri esas alinarak, Yénetim Kurulu'nun gdriigleri dogrultusunda risk
yinetimi politikasinl ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara uyulmasim saglar.
Risk yénetiml slirecinde temel bir arag olan risk Slglim modellerinin tasanmi, segilmesi,
uygulamaya konulmas: ve &n onay verilmesi siirecine katilarak, modetleri diizenli olarak gozden
gegirir, senaryo analizlerini gergeklestirerek gerekli degigiklikleri yapar.

- Risk izleme fonkslyonunu etkin bir sekilde yerine getirmey! saglamak lizere gerekli gbritldiginde
ilgili birimlerden bilgl, gbrits ve rapor talep eder.

. Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina uygun
olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlannda agikianmug olan riskleri
gbzden gecirir.

15.10.2. Sinpas Yap:
Yoktur.

15.11. Bolinmeye taraf sirketlerin isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle personel sayis,
belli bash faaliyet alanlan ve cografi bblge itibariyle dagalinn ile bu bilgilerde griten
anemlidegigiklikler haklanda agtklama .

15.11.1. SinpasGYO
Perscnel sayisu: 184

Belli bagh faaliyet alanlari: Sinpag GYO SPK mevzuatina gére gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah
sermaye piyasas araglarnna, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak
fizere kurulmug bir gayrimenkul yatinm ortakhindir.

Cografi bolge itibariyle Sinpas GYO portfaylinde yer alan gayrimenkuller aprlikh olarak istanbul'da yer
atmakla birlikte Ankara, Bursa ve Marmaris'te de yatnmlan bulunmaktadr.

15.11.2. SinpagYam
Personel sayist: 1.415

Belli basli faaliyet alanlari: Sinpag Yap1 gayrimenkul ve ingaat alanlarinda faaliyet gdsteren ve aym zamanda
gayrimenkul ve yap: malzemeleri alaninda pek gok istirak girketi de bulunan bir anonim sirkettir,

Cografi bolge itibariyle Sinpag Yapt'nin faaliyetleri Istanbul ve Ankara’da yofunlagmi durumdadir.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle bliinmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu Giyeleri ile
yonetimde sbz sahibi personelinin; boliinmeye taraf sirketler ve bagh ortakhklamna
verdikleri her tirlii hizmetler karsithdinda aldiklan ficretter (sarta bagh veya ertelenmis
ddemeler dahil) ve bu kisilere saglanan benzeri menfaatler

16.1.1. SinpagGYOD

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.874.185 901.582 2.455.601 1.375.560

Toplam 1.874.185 901.582 2.455.601 1.375.560

16.1.2. SinpagYam
1 Oesk - 1 Ocak-
30 Haziran 2017 30 Haziran 2018
Maaglar ve ¢alisaniara saglanan

difier Jasa vadeli haklar 2.373. 3.135.038

Topiam

2.373.798 \ 3.]35.(_1!38

[
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16.2.

Son yillik hesap donemi ltibariyle bdlinmeye taraf sirketlerin ydnetim kurulu iiyeleriile

yonetimde sbz sahibi personeline emeklilik ayh$, kdem tazminati veya bhenzeri
menfaatleri ddeyebilmek kcin sirket veya bagh ortakhklarnnin ayirmg oldufu veya
tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar

16.2.1. Sinpas GYO

Yénetim kurulu Gyeleri ile yonetimde s&z sahibi personele saglanabilecek faydalar igin aynlmis olan

karsihikdar toplam 632.151 TL'dir.

16.2.2. Sinpag Yap!

Yonetim kurulu iiyeler] ile yonetimde soz sahibi personele saflanabilecek faydalar igin ayrilmyg olan

karsihiklar toplarm 984.900 TL'dur.
17. ANA ORTAKLAR

17.1. Bélinmeye taraf sirketlerin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedekt veya toplam oy hakk igindeki paylan dofrudan veya dolayli olarak % 5 ve
fazlas: olan gergek ve tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapis

17.1.1.  Sinpay GYO
Doprudan Pay Sahipligine Higkin Bilgi
Ortajin Ticaret Unvam/Ad Soyad Sermaye Pay1 / Oy Hakla
17.05.2017 28.11.2017
Avni Celik 79.050.524 13,2% 79.050.524 13,2%
Sinpas Yapi 231.402.178 | 38,6% 231,402.178 | 38,6%
Ahmet Celik 9.934.695 1,7% 9.934.695 1,7%
Omer Faruk Celik 38.490.487 6,4% 38.490.487 6,4%
Servet Gay. Yat. Ort. AS. 21.854.926 3,6% 21.854.926 3,6%
Sinpag GYOQ 3.960.000 0,7% 3.960.000 0,7%
Diger 215.307.190 35,9% 215.307.190 35,9%
Toplam 600.000.000 } 100,0% 600.000.000 | 100,0%
Dolayl: Pay Sahipligine Hiskin Bilgi
Ortagm Ticaret Unvani/Adi Soyadi Sermave Payr / Oy Hakla
17.05.2017 28112017
Avni Celik 207.322.903 | 34.6% 272.701.046 | 455%
| Ahmet Celik 23.803.836 4,096 23.483.849 3.9%
Omer Faruk Celik 38.490.487 6,4% 38.490.487 6,4%
Servet Gay. Yat Ort. AS. 21.854.926 3.6% 21.854.926 3,6%
Sinpas GYD 3.960.000 0,7% 3.960.000 0,7%
Ayse Sibel Celik 48.284.047 8,0% 798.086 0,1%
Berrin Celik Ercivelek 23.305.104 3.9% 801.747 0,1%
Senay Celik 11.113.550 1,9% 10.857.140 1,8%
An Finansal Kiralama AS. 6.557.956 1,1% 11.745.529 2,0%
| Difer 215.307.190 | 35,9% 215.307.190 | 359%
Toplam 600.000.000 | 100.,0% 600.000.000 | 100,0%
17.1.2. Sinpas Yaps
Dogrudan Pay Sahiplifine Higkin Bilgi
Ortafan Ticaret Unvam/Adi Soyad: Sermaye FPay / Oy Hakla
15.05.2017 28.11.2017
Avni Celik 102.689.000 51,3% B89.000 79,3%
Ayse Sibel Cellk 38.654.000 | 198% | eﬁ.goo 0,3% |
Berrin Celik Ercivelek 18.657.000 [/~ 9.3% 657.0p0 0,3%
Sinpas Yapt 14.750.0004  7,3% 10.375.000 5,2%
Ahmet Celik 11.103.00¢ 5,5% 11.103.000 56% |..
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Senay Celik 8.897.000 4,7% 8.897.000 4,4%

An Finansal Kiralama A.S. 5.250.000 2,6% 9.625.000 48%

Toplam 200.000.000 | 100,0% 200.000.000 | 100,0%
Dolayl Pay Sahipligine lligkin Bilgi

Ortagin Ticaret Unvami/Adi Soyadi Sermaye Pay / Oy Hakks

15.05.2017 28.11.2017

Avni Celik 102.689.000 51,3% 158.689.000 79,3%

Ayse Sibel Celik 38.654.000 19,3% 654.000 0,3%

Berrin Celik Ercivelek 18.657.000 9,3% 657.000 0.3%
| Sinpas Yap 14.750.000 7.3% 10.375.000 5,2%

Ahmet Celik 11.103.000 5,5% 11.103.000 5,6%

Senay Celik 8.857.000 4,7% 8.897.000 4,4%

An Finansal Kiralama A.S. 102.689.040 51,3% 9.625.000 4,8%

Toplam 200.000.000 | 100,0% 200.000.¢00 | 100,0%

17.2. Bolimmeye tacaf sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklan icindeki paylan
%5 ve fazlasi olan gergek kigi ortaklarin birbiriyle akrabahk iligkileri

Avni Celik, Ahmet Cellk ve Omer Faruk Celik kuzendir. Ayse Sibel Celik Avni Celik'in esi, Berrin Celik
Ercivelek Avni Celik'in kizidir. Senay Celik Ahmet Celik'in egidir.

17.3. Bolitnmeye taraf girketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi

17.3.1. Sinpag GYO
Grubu | Nama/ imtiyazlarin Kimin Sahip Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline Tird Oldugu Nominal (TL) Oram
Oldugu Dejeri (TL) (%)
A Nama | 6 ydnetim kurulu Avni Celik 1 10.950.943 1,83%
dyesinden 4'iinii
aday pOsterme
imtiyazn
A Nama 6 yiinetim kurulu | Sinpag Yam 1 19.711.697 329%
tiyesinden 4'0Gntl | Endstrisi ve
aday gosterme | TicaretAS.
imtiyazl
B Nama 6 ynetim kurulu Avni Celik 1 61.505.716 10,25%
iiyesinden 2'sini
aday glsterme
imtiyaz1
B Nama | 6 yfnetim kurulu | Sinpas Yap1 1 163.826.102 27,30%
ilyesinden 2'sini | Endiistrisi ve
aday gbsterme | TicaretAS.
imtyaz
B Nama | 6 ydnetim kurulu | Omer Faruk 1 27.884.639 4,65%
tyesinden 2'sinl Celik
aday gosterme
imtiyazi
c Hamiline | Yoktur Diger 1 316.120.903 52,69%
TOPLAM 600.000.000 |  100,00%
17.3.2. Sinpas Yap
Grubu | Nama/ | ImtyazlannTiird | Kimin Sahip Bir lam Sermayeye
Hamiline Oldugu Oram
Oldugu Ngminal (%)
eferi
(TL) R
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- | Hamiline |

Yoktur

I Tim Hissedarlar | 1 200.000.000 100,00%

TOPLAM

200.000.000 | 100,00%

18. [LiSKiLi TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA BILGILER

18.1. isieme esas finansal tablo dénemi ve son durum itibariyle bblinmeye taraf sirketlerin
iliskili taraflarla yapilan islemleri haklunda TMS 24 cercevesinde ayrmtili agiklama

18.1.1, SinpasGYD
M Ruiew 11T
Alneabiag Blotgfont Alucablor I .
Koo vadell Kinn yudell Uzus yadell Lzun Youbett
Tioar Tiarl Fiaananl Tieark Finum}
Lkl tarsiiart sles bakiyrier Tecurl hras Thark  sluwas klrabissler Thea sloeysa rakamalar
An Fisaral Kirtaero A 5. % W609521 (LT . 11042 EY T SATENS
Dekan Mckan Tas, Dok ve Tic. A% - 104256 - . .
Simmys Rexidans ve Yonetim Sistvmberi A5, s1401 HAM
Prodek Mokae Taszowrs Frj. Dok Som Tic. A5 T8 1 0% .
Halic Sarhan Ercivelek Hukuk Biross M
A0 Cayrimenkal Yariras v hletine Tic. 4§ M .
Sinpey Yagn Enddurisi ve Ticame! A5, . 21 .
Ovacrm. Ciayricmenked Vaorm bt ve Twct A5 - - 15 0105
't Dezty Ldart Mersondic Borgte . 07 .
Scmit Grah Scramik Say! % .
Moea's Milooaize Minersd B0
Jogian 1BLASISS Ficht ] [THH 13413 E T I s SAMTES
(") Goep, senetli surglarm 2 Haziren 2054 tariinde yoptan peoisko! geredi An Leasing Geerindan geryekleptirmekeedir.
3 Aralk 2006
Abablyr _Barghr Alscoldnr Borplr
Kasa radet Koa cadel Uzan vadel Utva Vobek
Tt Ticart Fiumal Fhirumal
i Tiwd _simernn Tial _elmay [T — Tewl _ Tid o —
an Facal Kindra A $.{) ILB)S.LT3 %2 . [P oAl bAS YR (5111 ]
Delrey Mekan Tas. Dek ve Tic. AS 100000 188256 - -
Siowys Bezichns ve Yoxiim Sishemben A5 el
Prodek Mckom Toxarmmi Pri. Dek. Sem, Tic. A5 35048
Minlis Sieviom Ercivelek Hokak Btrocy LIM93
Mk Gryrimenial Yatunen ve gkt Tic, A 5. 29741 -
Sarury Yapu Enlioisi v T A G, BN
Sieyn; Holdng AS- 3 - .
Omcarmm Garyrrverid Voo S vr Tt A5 . . p25 ]
55 Yekify Asmadere Xomd W3NS - i
Char Dz Mhaed Poraomele Bowgiar . 20,008
5.5 Bursa bindem Koms ¥ap: Kaoperatifi 11374 .
Topham 1L LI e t12eh 1] [LEIEE ] LSS LILIN
('} Grapsenctl satylarios 2 Haziran 2014 taribinde yagtha proiokol gereg An Leasing Gaerinden gerceklegtinmekiedis L O
,
;
B .
.’-" s \‘N—,‘




1 Ocak - 30 Huziran 2017 -
TamTys  Fakedgve  Ssigre  Genel yhocim Fatt Tijer Diger
gler  poreraww  gideriet  giderler]l  geiler  plderler

I%KH taraBlarta slan lgealer Saty getirier] hkeatasn madar
An Finaosal Kimlum AS. 199913318 AN 210 - P 1AL 0.4 %
Dekors Mokan Tas, Dol Tie A-§. . . - . - - N N
Fakit Serban Ercivebek Hulok Boresm . - - 139 H$107 . 5385 110,000
Mikron's Mikoonize Miness! Endasrisi Tic. A5, . . 34528 . - . .
MUK Cayri Yatwrm Ve byhorme Tic. A5 965,503 . W61} . - 5.085
Prodck Tasanmy B, DK, Sun. The. A - 111180 525 47 . .92
Saf Gayrimenket Yaunm AS. d05131627 . . . .
Serand Geanil Seraenik Sumyi Tic, A5 - m . . .
Server GLY.(3 AS. . - - - - - 4000 .
Sirya Rezidans ve Yooctm Siscmkeri A.S. 13957 . SLH 4105% 2597 . 62867 17493
Sinpas Holding A 5. - . 119 481 HOH 16336 . 2419 .
Yoqu Bod ve Tic. A5 - . 1303099 01,550 ML . 93216 161005
Caiering Hizmetleri A § . - 13163 - . .
Teplam 110531213 pr YT LIZPAL  LR)ASI LIMSST  JIse1w L3242 12038
! Nﬁ@“&w.%ﬂ_
Sate; fpat Hakedigve v ylarim Fakt [
X8 vareflaris hkewtom slimbay - Irier
A Fira! Kimbama A S 1HAIL 189 25,530 L7y . - 853057 516187 4%
Orkor Mok Tas. Dek Tic. A S . - . . . . . .
Halit Sethars Ereivelek Hukwk Blrosa . - . - mn . 4.5 59653
Mikron'S Mikronize Mineral Endisiri Tic. A§. - - 54828 - . . .
MOl Geylesenkul ¥anem ve lletme Tic. A 5. 451340 . . 15.469 . . 1542
Prodek Mckan Vaserimi Mj. DE, SenTie, AS. - - 3 I8Y 635 41t . 592
Sal Geyrimenkul Yatmm b AS. - - . - . -
Scrani Gramit Seranit Sanad Tic. A5 . . .
Seva G.Y.0.AS. . - . . - . . .
Simyn Rezidoes ve Youcim Sisemleri A 5. 14325 . - 2.0 1997 . 41078 17442
Simpuy Holding AS. . - 9902 30.3% 43182 - 145 .
Singay Yopu End. ve Tie. A5 . LIS 27108 155,108 . 51 275216
Ochittn Cuterieg Hirmetleri A5, . . 570 . - - .
Toplam LiHAN - ) 22 SR . L i nmn ST
£ Owk - M fhowinna W H
[ - ey geiitert S i Toieds e y re Fad

hmhr  paocters  pdvnerl | giderieri | Difer gefier Defer giderter

Prodch Mickss Tameve Prj Dok S Tic, A S -
HEAk

Dloors Mok Tus, Dk Aﬁn - - - . . -
Vuzrmm Ve T, A Y (L2 LE] - . - . . 108
S GYO AL - . - . . . . R
Anv Rkl Kirstoms A3 TN 134,130 - - - - BILE Y] Ja312
1ait St Erclvebed Hukuk Purras - - . . . . . -
s.‘;_‘m Vi Vimciod Sanvisien 4.5 50 - - (]
An Kimivmy A5 - - - 159 FEEAT .
Prvkers Mk Tas Drbor Fie. A 3. B . 9 5% - -
Hallw Sevhan €rciveleh Eaiclck - . - Lt Hlel
Kaminch Hizwuthts Wil We 3L San ve Tie, A5 - - - hIE ] -
Miona'S Miomnize Minersl Encdwri Tic, A% - - 515 . .
iR Cirytinbaniosl ¥ aorm vy licone Tiowa A.9. . - 17 1m 25950
Provich Mot Tossrsss Py Dk ST A S . - 15608 . EEi]
Scranh Graskt Seumik Tic. A3 - . - L5 -
Simpey Vo Eadl va Tic. . - 104110 L) |31 2]
D e ) AS B . . man -
Yomek Ve Zivaler A3 1330
Jophm g pAD  reen  umedn | uwsy g i
1 Khimia -
1T w " yhnatlan Fule |~ =
iy wraieris wiew bpiensier o prredri — A partart erieri 03 et
MR Cuyrmmnk ol Yoromu Ye lphiene Tie AS. 193,853 . . - . - (L .
Ser O.YD, AL - - - . - - .
An Futand Kieploma 4.5 S HE 5L . - . B (1]
Hiulls NSerkuw Ercivrich |fubuk, Bosssy - - . . . . Z
Paridemn v ¥ S stinet Bt A5 31, . - . 1693
An Kicylmines A3 . - . A 1H -
Halll Serian Excivalek Erciveiei - 1M 14341 -
Kemined Hiracther Yo v lyl, Som e T A5 . 3o A - -
_mﬂdv-n-uum LL % (X 2430 | M -
rmick. Tamrwy Pl Dk T AT ALY, 3,664 - -
Sinpag Yopt Ead wr Tie Ag. a1 08504 "W -
Wcthimma ve ¥ imation Shvicvteri A5, - 54T -
Hurw Yock ve Zipeet A5 - 110 -
Tughn 1426191 [LE-,] mne PN T [T . nwm -

Sirket'in iliskili taraflarindan Ar1 Finansal, SPKn'nun 57'nci maddesinin 2 numarah ftkrasma istinaden
Bankacilik Dlizenleme ve Denetieme Kurumundan 16 Mayis 2014 tarihinde almis oldugu konut finansman
Faaliyet iznl ile 29 May1s 2014 tarih 8579 sayih Ticaret Sicll gazetesinde yaymlanan ana sbzlegme degigikligi
{le finansal kiralama sektbriinde konut finansmam faallyetinde bulunmaya baglargtir.

An Finansal faaliyetlerini 6361 sayih "Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman $irketleri Kanunu” ve
Bankaalik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman §irketlerinin
Kurulug ve Faaliyet Esaslari Haklanda Y8netmelik'i fercevesinde sirdi
tarafindan satis1 fistlenilen konutlari tedarikgi finansmam ile erflerine belenen kiralama oram

Fits



i8.1.2. Sinpas Yapm
tligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
An Finansal Kiralama A.S. (*An Finansal”) 113.448.509 125.584.009
Avni Celik 4.626.554 4.323.506
Yapimek Yapi Mekanik ve Qtomasyon
Endiistri Ticaret Anonim Sirketi {(“Yapimek™) 706.140 315.820
Halit Serhan Ercivelek 377.036 -
Millk Gayrimenkul Yatinm ve lgletme Ticaret
Anonim Sirketi (“Miilk Gayrimenkul™) 250.627 289.166
En Ucuz Pazarlama Turizm
Reklam ve Telekom A.$. (“En Ucuz") 69.822 -
Sinpas GYO A.S. 20415 -
Servet Gayrimenkul Yatirsm Ortaklifn A.S. - 383.568
Mitisavirlik Limited Sirketi (“Optimum”) - 113.917
Ottoman Gayrimenkul Yatinm ve fgletme
Ticaret A.8. (“Ottoman™} - 61.297
Bau Ege - 22981.712
Diger 10.924 128.430
119.510.027 154.181.475
fligkili taraflardan kisa vadeli difer alacaklar
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Awni Celik 51.155 39.507
Ahmet Celik 5.293 4.197.957
Promotors - 323.597
Diger - 56.449
56.448 4.617.510
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
ftigkili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Anadolu Sinerji 18,122,272 -
Servet GYO 9.041.020 1.773.381
Yapimek 370.545 370.545
Mtk Gayrimenkul 103,317 81.324
Sinpag Holding 55.987 70.985
MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.S. (“MKS”) 24.001 31.697
Diger 46.577 7.105
27.763.719 2.335.037
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fligkili tarafara kisa vadeli difer borglar

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Awni Celik 17.654.099 -
Halit Serhan Ercivelek 832.382 832.382
Mehmet Celik 238.311 238.311
MKS 67.111 67.111
18.191.903 1.137.804

ill;klll taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar
An Finansal 102.896.772 106.035.390
102.896.772 106.035.390

flsgkil tarafardan uzun vadeli diper alacaklar
Bah Ege (*) 74.861.921 114.441 835
74.861.921 114,441.835

(*y Grup'un igtirak orant ile cranth olarak Bati Ege’yi kendi operasyonlarimi sfirdiirebilmesi igin
fonlamaktadir. Bau Ege’nin raporlama tarihi itibanyls yiiriim@s oldufiv konut projesi tamamlanip
sahglan yapiidiginda Grup dncetikle fonladip: tan geri alacakur. S8z konusu finansal igerikli Avro ve
ABD Dolan cinsinden borg i¢in Grup 30 Haziran 2017 tarihi itibanyla yillik ortalama sirasiyla %3,96 ve

%4,84 faiz igletmektedir (31 Aralik 2016: %3,55 ve %4,78).

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
iiigkili taraflara verilen avanslar
Milk Gayrimenkul 3.567470 -
An Finansal 1.690.594 815.783
Bati Ege 1.255.319 -
Sinpas GYO 820,727 771.836
Yapimek 794.122 -
Ercivelek Avukathik Bilrosu Halit Serhan Ercivelek 392044 -
Sinpas Holding 284.151 132.736
Diger 149.039 188.886
8.953.466 1.909.241
Tligkili taraflara verilen uzun vadeli avansiar
Halit Serhan Ercivelek 22.984.218 22.330.518
21.984.218
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IHgkili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglar

¥ Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
An Finansal 22.342.363 44.408.013
Millk Gayrimenkul 18.956.554 8.241.099
Bati Ege 6.947.839 3.861.373
Sinpas GYO 3.973.522 1.478.584
En Ucuz 390.821 276.645
Sinpas Holding 375.177 201.122
Halit Serhan Ercivelek Avukatlik Birosu 379.934 -
Bojazi¢i Vakfi 314.560 -
Servet GYO 285.567 205.176
Ottoman 175.069 202.796
Simya 77.798 12.877
Anadolu Sinerji 51.793 53.669
Optimum 5.085 -
Yapimek 2,160 210.572
Color Dis Ticaret A.S. (“Color™} - 2461
Deks Lojistik ve Yatunm A.S. (“Deks™) - 1.221
Diger 5.200 304.832
54.283.442 59.460.440

fligkili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlary
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2017 30 Haztran 2016
Anadolu Enerji 1.878.276 26.583.793
Milk Gayrimenkul 1.578.239 219.097
Sinpas GYO 1.375.718 533.678
Optimum 895.306 717,965
Sinpag Holding 698.090 670.817
Ercivelek Avukathk Blrosu 552.774 332.904
Simya 159.613 6.917
Servet GYO 52.112 8.536
An Finansal - 1.081.529
Avni Celik - 223.726
Seramik - 19.798
Bati Ege - 2.400
Diger 12.385 4.172
7.202.513 31.105.332
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Faiz Gelirleri

Bau Ege - 291.632
- 291.632
Kur farka gelirleri
Bati Ege - 96,464
- 96.464
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
Diger gelirler
An finansal 259.060 89.758
Servet GYO 34.022 30424
Sinpag Holding 20,975 .
Millk Gayrimenkul 3.600 20.962
Sinpas GYO - 1.789.035
QOultoman - 24013
Diger 2.830 3.000
320.487 1.957.192
Diper giderler
1 Ocak - 1 Qcak -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
Sinpas GYO 701.368 -
Ercivelek Avukathk Biirosu 415,352 70.670
Optimum 397.500 9.930
Sinpas Holding 371.900 51.815
Anadolu Sinerji 210.831 -
Servet GYO 34.022 -
Miilk Gayrimenkul 1.528 267.721
An Finansal - 126.432
Ottoman - 39.364
Simya - 11.813
2.132.501 577.745
Temettd gelirteri
SAF GYO (Not 21) - 872.039
- 872.039

Sirket'in iligkili taraflanndan Ar1 Finansal, 6362 sayili Sermaye Bi
numaral fikrasina i$tinaden Bankacilik Diizenleme ve Dengtfeme Kurumunda
almis oldugu konut [fnansman faaliyet izni ile 29 Mayis 3014 tarih 8579 sayith
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yayinlanan ana sbzlesme defisiklii ile finansal kiralama sektdriinde konut finansmam faaliyetinde
bulunmaya baglamigtir.

An Finansal faallyetlerini 6361 sayili "Finansal Ktralama, Faktoring ve Finansman $irketteri Kanunu® ve
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun *Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman §irketlerinin
Kuruluy ve Faaliyet Esaslar Haklkinda Yonetmelik'i gercevesinde strdiirmektedir. An Finansal, $irket
tarafindan satigi Ustlenilen konutan tedarik¢i finansmani ile milgterilerine belirlenen kiralama oram
fizerinden finansal kiralama yaparak belirli vadelerde kira bedelleri tahsil etmektedir, Tahsil edilen kira
bedelleri Gizerinden belirlenen oranlarda kesinti yapilmak suretiyle §irket'e transfer edilmektedir.

18.2. (liskili tarafiarla yapilan iglemlerin bdliinmeye taraf sivketlerin net satig hasitan i¢indeki
payt haklunda biigi

18.2.1. Sinpas GYD

1 Dcak — 30 Haziran 2017 1 Qcak - 30 Haziran 2016
1tiskili Taraflara Saunglar 210.532.212 35.981.255
Net Satis Hasilat 218.783.745 49,551,681
% 96,296 72,6%

18.2.2. Sinpag Yam

1 Ocak - 30 Haziran 2017 1 Ocak - 30 Haziran 2016
tligkili Taraflara Satiglar 54.283.442 59.460.440
Net Satig Hasilati 257.724.293 404.262.629
% 21,1% 14,7%

19, BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERE {LiSKIN DIGER BILGILER
19.1. Bdliinmeye taraf girketlerin sermayesi hakkanda bilgiler
Sinpas GYO : 600.000.000 TL
Sinpas Yam : 200.000.000 TL
19.2. Boliinmeye taraf girketlerin kayith sermaye tavam
Sinpag GYO : 1.000.000.000 TL
Sinpas Yapi : Yoktur.

19.3. Béliinmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil etmeyea kurucu ve intifa senetleri vb.
hisselerin say1s1 ve nitelifi haklanda bilgi

Yoktur.

19.4. Bolinmeye taraf girketlerin paylanndan, kendileri tarafindan bizzat tutulan veya
onlann adina tutulan veya bah ertakliklarimin sahip olduklanr biliinmeye taraf girket
paylarinin adedi, defter defieri ve nominal degferi

19.4.1.  Sinpag GYO

Sinpas GYO kendi sermayesini temsil eden paylardan 3.960.000 adet, beher 1 TL nominal degerli ve toplam
3.960.000 TL nominal deferli paylara sahip durumdadsr.

19.4.2. Sinpag Yap:

Sinpas Yap: kendl sermayesini temsil eden paylardan 10.375.000 adet, beher 1 TL nominal degerli ve
toplam 10.375.000 TL nominal defferli paylara sahip durumdadir.

19.5. Bojlinmeye taraf sirketlerin varant, paya donilgtirillebllir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araclannin miktan ve dondgtiinrme, degisim veya talep edilme
esastanna iligkin bilgi P

-r

Yoktur.
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19.6. Bélinmeye taraf girketlerin son on iki ay iginde yaptifi sermaye arunmlarn ve
kaynaklar: ile sermaye azalhimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplars ve pay sayisinda
degisiklige yol acan diger igtemlere iligkin bilgi

Yoktur.

19.7. Biliinmeye taraf sirketlerin son on iki ay i¢inde halka arz veya tahsisli satig suretiyle pay
ihracumn bulunmas: halinde, bu islemlerin nitelifine, bu isiemlere konu olan paylann
tutar: ve niteliklerine iligkin aqiklamalar

Yoktur.

19.8. Baliinmeye taraf girketlerio mevcut durum itibariyle paylarimin borsada iglem gérmesi
durumunda, hangi grup paylarnn borsada iglem gérdiigine veya bu hususlara iliskin bir
bagvurusunun bulunup bulunmadifina igidn bilgi

Sinpag GYO : C grubu paylari borsada islem gérmektedir.
Sinpas Yam : Yoktur.

19,5, Bdliinme sonucunda ihrag edilecek yeni paylann/igleme taraf girketlerin payiannin
borsada islem pdriip girmeyecegi ve islem gérmesinin sartlan, borsamin hangi
piyasa/pazar/platformunda islem géreceff veya bu hususiara iliskin bersaya bir
bagvurusunun bulunup bulsnmadifina iligkin bilgi

Béliinme senucunda Sinpas GYO C grubu yeni paylar ihrag edecek olup, bu paylar da diger C grubu paylarla
birllkte Borsa Istanbul Pay Piyasasr'nda islem gdrecektir.

19.10. Biliinmeye taraf sirketlerin esas sbzlegmeleri ve i¢ ydnergelerine iligkin nemli bilgiler

Sinpas GYO'nun esas sozlesmesi TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uyumludur. Sinpag GYO'nun genel
kurulunun ¢aligma esas ve usullerine lligkin ig yénergesi 29.05.2013 tarihli genel kurul toplantisinda kabul
ediimis ve 07.06.2013 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek 13.06.2013 tarihli TTSG'de yayinlanmigtir.

Sinpag Yaprnin esas sdzlesmes! TTK'ya uyumludur. Sinpag Yapr'mn genel kurulunun ¢ahsma esas ve
usullerine iliskin i¢ yonergesi 25.06.2015 tarihli genel kurnl toplanhsinda kabul edilmig ve 25.06.2015
tarihinde ticaret siciline tescil edilerek 02.07.2015 tarihli TTSG'de yayinlanmistr,

19.11. Esas séizlegmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle bélinmeye taraf
slrketlerin amag ve faaliyetleri

19.11.1. Sinpas GYO

Sinpas GYO'nun esas sdzlesmesinin 5. maddesine gore faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklarina iligkin diizenlemelerinde yazih amag ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayah haklara yatirim yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak kurulmug halka agik
anonim ortakltkbr.

19.11.2. SinpasYap

Sinpay Yapi'nin esas sézlesmesinin 3. maddesine gore faaliyet konusu ingaat, turizm, pazarlama, maden ve
saha isletimi ve efiitimdir.

19,12, Béliinmeye taraf girketlerin ybnetim kuruliarmna ve komitelerine iligkin 6nemli
hiikiimlerin ézetleri

19.12.1. SinpasGYO

Sinpag GYO'nun y&netim kurulu 6 iiyeden olugur. Oyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin, 2 adedi ise
Sermaye Piyasasi mevzuatinin Sngdrdiig bajimsiziikla ilglli esaslara uyuimasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin gofunlukia gbsterdigi counlukla gbsterdigi adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilir.
Y5netim kurulu en az {4} kigi lle toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarn goguniugu ile alir. Yénetim
Kurulu Tirk ticaret Kanunu ve Sermaye Plyasas: Mevzuati uyarinca kurulmas) zoruniu bulunan komiteleri
ilgili diizenlemelerdeki hitkiimlere nygun sekilde kurmakla yiikiimlild
disinda, Sermaye Piyasasi Mevzuati'na uymak sartiyla, Sirket isleri |
kurma yetkisine sahipgir. Komitelerin gérev alanlan, caligma esaslay} ve hangi ilyelerden lusacagl yénetim
kurulu tarafindan beliflepir ve kamuya agtlanr,. /T
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19.122. Sinpas Yap:

Sinpag Yaptmin Yénetim Kurulu ii¢ kisiden olugur. Yénetim Kurulu fyelerinin seciminde imtiyaz
bulunmamaktadir, Ydnetim Kurulu fiye tam sayisinin gogunlugiu ile toplanir ve karartarim toplantida hazir
bulunan tiyelerin cogunlugu ile ahr,

19.13. Boliinmeye taraf girketlerde her bir pay grubunun sahip oldufu imtiyazlar, baglam ve
simriamalar hakkinda bilgi

19.13.1. SinpasGYO

A ve B grubu paylanin yénetim kurulu ityeterinin se¢iminde aday gésterme Imtiyazi vardir. Yénetim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin, 2 aded! ise Sermaye Piyasas) mevzuatimin dngérdiigi
bafimsizlilda ilgili esaslara uyulmas) kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin gogunlukla gasterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylann imtiyaz: yoktur.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar kargilifainda B Grubu ve C
Grubu paylar karsihfinda C Grubu yeni paylar ¢ikarjacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma haklan kisitladigh takdirde qikanlacak yeni paylarn timit C Grubu ve hamiline yazik otarak
¢ikarilir,

19.13.2. Sinpas Yap!
imtiyazlt pay yoktur.

19.14, Birlesme/Bbliinmeye taraf $irketlerde pay sahiplerinin haklarimn ve imtiyazlarimin
degistirilmesine iliskin esaslar

19.14.1. Sinpas GYO

Yanetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gostermede imtiyaz hakk tanlyan paylar diginda fmtiyaz veren
herhang! bir menkul kiymet gikanlamaz, Halka agilma sonrasi higbir gekilde yénetim kuruluna aday
pdsterme imtiyazi da ddhil yeni imtiyaz yaratilamaz.

19.14.2, Sinpas Yap:
Yoktur.

19.15. Bbliinmeye taraf girketlerde olaan ve olaganisti genel kurul toplanbiarinin
yaptlmas:na iligkin usuller ile toplantilara katslim kosutlarn haklknda bilgi

19.15.1. SinpasGYO

Sinpag GYO genel kurulu, olaan ve olaganiistii olarak toplanir. Olajan genel kurul, Sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren il¢ ay icinde ve yilda en az bir defa, olaganfistii genel kurul, Sirket iglerinin
gerektrdigi hallerde toplanir. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hald: vardir. Pay
sahipleri bu toplantilara elektronik ortamda da katlabilir, Olagan ve olaganiistii tim genel kurul toplantilan
ve bu toplantlardaki nisaplar Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabidir. Ancak Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilglli maddelerinde yer alan toplant: nisaplannda defisiklik yapan
hikiiteri sakhidir. Genel kurul toplantilarinda, pay sahipleri, paylarindan dogan haklan kullanmak igin
genel kurula kendisi katlabilecefi gibi, kendilerini difer pay sahiplerl veya disaridan tayin edecekleri
temsilci veya vekiller aracthif ile temsil ettirebllirler. Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toptantilarinda,
hazir bulunan pay sahipleri veya vekilleri oy haklarimi genel kurulda, TTK'min 434. maddesi uyarinca
paytarin toplam itibarf degeriyle orantili olarak kullanir,

19.15.2. SinpasYap

Sinpag Yap1 genel kurulu olagan ve olaganiistii toplamir. Olagan toplant her faaliyvet dénemi sonundan
itlbaren (¢ ay lginde yapihir. Genel kurullar, ana sdzlegme ve kanunda daha affir nisaplar dngérillen
durumlar hari¢ sermayenin en az dértte birini kargilayan paylann sahiplerinin veya temstlcilerinin
varlifaiyla toplanir, Bu nisabin toplants siiresinde korunmas: sarttir, ik toplantida anilan nisaba duyulmadif
takdirde ikinci toplantinin yapitmast igin nisap aranmaz. Pay sahipleri bu toplantilara elektronik ortamda
da katilabilir,

Kararlar toplantda hazir bulunan oylarin gogunlugu ile verilir, lesmede aksine bir
hiiklim yok ise esas sbzlegmeyi defigtiren kararlar, girket se ini
kurulda, toplantida gevcut bulunan oylarin gounlufu ile Zimr, ik toplanthda dngérillen nisap_elde

edilemedifi takdirde FTK'nin 421/1 maddesinin flgili hitkmii frygulanir. - o




Bilango zararlarimin kapatilmast igin yiikiimlalik ve ikincil yiikiimliiliik koyan kararlar ile girket merkezinin
yurtdigina taginmasina iliskin kararlar oybirligi ile, Sirketin igletme konusunun tamamen degistirilmesi,
imtiyazhi pay olugturulmast, nama yanlh paylarin devrinin simirlanmas) sermayenin en az yiizde yetmiginin
olumlu oyu ile, yeterli nisap saglanmadiindan dolay yapilacak ikinci toplantilarda da aym nisap aranir.

19.16. Boliinmeye taraf sirketlerin yénetim hikimiyetinin el defistirmesinde gecikmeye,
ertelemeye ve engellemeye neden olabilecek hitkiimler haklanda bilgi

Yoktur,
19.17. Boliinmeye taraf sirketterde paylarin devrine iligkin esaslar
19.17.1. SinpasGYO

A ve B grubu paylar nama yazihdir, Nama yazili paylarin devri kasitlanamaz, € grubu paylar hamiline
yazihdir. Hisse senetleri TTK, Sermaye Piyasas: Kanunu'nun ve sermaye piyasas! mevzuatimin hisse devri
hiikiimlerine tabidir. TTK'mn 489. maddesine gére hamiline yazili pay senetlerinin devri, girket ve figiincd
kisiler haklanda, ancak zilyetligin gegirilmesiyle hiikiim ifade eder. TTK'mn 490. maddesine gore ise
anunda veya esas sézlesmede aksi Sngbriilmedikee, nama yazili paylar, herhangi bir ssurfandirmaya bagh
‘olmaksizin devredilebilirler ve hukuk! iglemle devir, clro edilmis nama yazl pay senedinin zilyetlifinin
devralana gegirilmesiyle yapilabilir. Diger yandan Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 13. maddesi uyarinca
sermaye piyasasi araglarimin senede baglanmaksizin elektronik ortamda kayden ihraci esastir ve paylarin
devrinin, TTK'mn ilgili hikiimleri cercevesinde ortakliklar tarafindan pay defterine kaydinda, ilglliterin
bagvurusuna gerek kalmaksizin MKK nezdinde izlenen kayitlar esas alinir, .

19.17.2. Sinpas Yap:
Hisse Senetleri nama yazilidir. Hisse senetleri Tirk Ticaret Kanunun hisse devri hiikiimlerine tabidir.

19.18. Biliinmeye taraf girketlerde sermayenin arbrilmasina ve azaltlmasina ilisgkin esas
stzlesmede dngbrillen kogullarin yasamin gerektirdifinden daha afir oimas: halinde sz
konusu hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.
20, BOLONMEYE TARAF SlRl{ETLERlN ONEMLE SOZLE$MBLERI

Her iki girketin de gayrimenkul geligtirme projelerinde arsa sahipleri ile kat karsihf arsa satisi veya gelir
paylagim sézlesmeleri, tageronlar fle ingaat igleri yapim sozlegmelerd, alicilar ile gayrimenkul satig vaadi
sozlegmeleri ve kiraqilar ile kiralama sdztesmeleri bulunmaktadir. Bu séziesmelerden dnemli gorilenler
agagda apklanmaktadir.

20.1.1.  Sinpay GYO
Sangazi-Aquacity 2010 Projesi

Stnpag GYO 2008 yili itibariyla %665'i Sinpag Grup girketlerinden Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.5.'ye
(“Seranit™) %35 ise iligkili taraf olmayan difer arsa sahiplerine ait olan Istanbul Sangazi’de bulunan 63.630
m? bityitklifiindeki arsa iizerinde konut projesi gelistirmek iizere arsa sahipleri ile kat karsiifh ingaat
stzlegmesl imzalamugtr. Sozlesmeye gore Sinpas GYOQ arsa iizerinde inga edilecek yapilarin toplam
defierinin %35'ine isabet eden tamamlanmig yapilarin milikiyet haklani arsa sahiplerine vermeyi kabul
etmistir. Anlagmaya istinaden $irket ingaat ruhsatlaninin almmasint takip eden 60 gin iginde ingaata
baslayacak ve takip eden 30 ay igerisinde de sézlesme konusu yapilan teslim edecektir, $3zlesme konusu
yapilann tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden fazla siirerse, Sinpag GY0 gecikilen her ay igin
arsa sahiplerine tesiim edilmes! gereken yapilarin aylik rayvi¢ kira bedelleri tutaninda gecikme cezasi
ddeyecektr.

Son durum itibariyla difer arsa sahibi kendi payi olarak toplam 1.118 adet konutun degter olarak %17,5'ine
denk gelen 175 adet bagimsiz balimd segmiy ve bu bagimsiz bdliimierin difer arsa sahibi adina saulmasina
baslanmigtir. Fakat Seranit ile kat karsihiffi yerine hasilat paylasim: yontemi ile devam edilmesinde mutabik
kalinnmig, ayrica bir bafimsiz bélim paylasimi yapilma Kalan tiim konutlann satiglan ile ilgili tahsil
nit'e ddenmektedir. {n satg bilgisine
iinitesinden ve 14 ddet ticari iiniteden geriye stokta 3 (ii¢)

gore 30.06.2017 tarihi itibanyla 1.118 adet ko
ade} konut Ginitesi, 9 (dokuz} adet ticarl iini
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Marmaris lgmeler Projesi

Sinpas GYQ 12 Mayis 2008 tarihinde imzaladifn hasilat paylagimi ile Mugla Hli, Marmaris Hgesi, lemeler Kayii,
Kizilkum Mevkii'nde kain tapunun 1911, 1912, 1913, 1914, 1598 parsellerini tegkil eden gayrimenkuller
izerinde proje gelistirmek Ozere anlagmaya varmigtir, Séziesmede Avrasya Toplu Konut insaat ve Turizm
A$.'nin s§z konusu gayrimenkullerin tapuda Sinpag GYO'ya devrini saglamas ve karsihinda gelistirilecek
projenin net satiy hasilatinin %35'inin Sinpag GYO tarafindan Avrasya'ya verilmesi dngériilmektedir. Aynica
sbzlesmede toplam 65,000.000 ABD Dolarlik tutarin Sinpag GYO tarafindan gayrimenkullerin tapuda Sinpas
GYQ'ya devrine paralel olarak ve avans niteliginde olmak {izere Avrasya'ya ddenmesi, Sdenen tutarlarin
ileride hesaplanacak faizleri ile birlikte Avrasya'nin payina disecek hasilat tutarindan mahsup edilmesi
diizenlenmistir.

Sinpas GYO 27 Haziran 2008 tarihinde Avrasya’ya 13.400.000 ABD Dolarim avans mahiyetinde ddemistir,
Ayrica Sinpag GYQ 12 Mayis 2008 tarihinde 39.307 m? biiyikliigiindeki 1911 nolu parseli 16.6¢0.000 ABD
Dolart ddeyerek bankadam; & $ubat 2009 tarihinde 40.900 m? biiyiikldgindeki 1913 ve 25.618 m?
biyukligindeki 1914 nolu parselleri 4.465.930 ABD Dolar 6deyerek icra dairesince yapilan satigtan; 10
Temmuz 2010 tarihinde 54.714 m? biynikligiindeki 1912 nolu parseli 25.000.000 ABD Dolan ddemeyi
kabul ederek (bu tutar 2011 »l: Ocak ayindan baglamak {izere her ay 1.000.000 ABD Dolan olmak iizere
toplam 25 taksit olarak $denmektedir) bagka bir bankadan ve 6 Subat 2009 tarihinde 9.509 m2
biyiikliglindeki 1598 nolu parseli 860.000 TL + KDV karsihfinda {bu tutar henfiz 8denmemistir)
Avrasya'dan satin almistr.

Fakat Sinpag GYO, karg tarafin stzlesmedeki yiikiimliliklerini yerine getirmemesi gerekeesiyle stizlesmeyi
tek tarafl olarak feshetmis ve avans olarak ddenen 13.400.000 ABD Dolarmm tutarn jade edilmesini
Avrasya'dan talep etmigtir. Avrasya da stzlesmenin haksiz yere feshedildigini iddia ederek zararlan,
mahrum kalinan karlar ve cezai gart olarak 454.325.000 ABD Dolari'nin Sinpas GYO tarafindan kendisine
édenmesini talep etmigtir. Ancak, Avrasya'nin yaptifi 17 Ekim 2011 tarihli teklif (icap) izerine,
454.325,000 ABD Dolan tutarindakl tiim taleplerinden feragat etmeleri nedeniyle kargilikli anlagilarak
girket sdzlegmeyl festh etmekten vazgegmistir. Bu durum sonucunda, Sinpag GYO ileride olusabilecek
hasilat paylagim avansi olarak Avrasya'ya 9.993.354 ABD Dolan vadeli senet vermistir. Sinpag GY0, 2011
yul igerisinde 3.632 m2 bilyiiklagindeki 1958 nolu parseli de Shzlesmede Avrasya Toplu Konut {nsaat ve
Turizm A.$.’den satin almigtir. Bu parsel igin Sinpay GYO satisimi yaptifh yapilara iliskin satis hasilatiun
%50’sini arsa sahiplerine Gdeyecektir.

Mugla ili, Marmaris ligesi, icmeler Koy, Kizilkum mevkiinde yer alan tapunun 1 pafta 1911, 1912, 1913 ve
1914 parseller 17 Eyliil 2012 tarthinde yapilan tevhit islemi sonucunda 1 pafta 2518 parsele donfigmiighir.

Jisii - Queen Central Park Bomonti Projesi:

Sinpag GYO, $igli-Bomonti mevkiinde yer alan 26,380 m?’lik arsa iizerinde proje geligtirmek iizere arsa
sahipleri ile anlagmaya varmigtir. Bu arsa {izerinde insa edilecek yapilarin %49,17’si arsa sahiplerine
devredilecektir, Sinpay GYO, ingaat ruhsatinin {lgili belediyeden alinmasim takiben 60 giln sonra yapilacak
ingaat ile igili miiteahhit firmasin segerek mobilize olmak, santiyesini kurmak ve ige baglamak, takiben en
gec 36 ay sonra, arsa szhiplerine isabet edecek bafimsiz biliimleri insa ve ikmal ederek teslim etmek
zorundadir. S6zlesme konusu yapilann teslimlerinin gecikmesi halinde, Sinpag GYO arsa sahiplerine karsi
gecikme cezasi 8demek zorundadir. Yapilarin 3640°hk b8liimiinii devralacak arsa sahib ile yapilan sozlegme
uyarinca gecikme 180 giinden fazla siirerse teslim edilmeyen her bagimsiz balilm i¢in ayda 500 (bes yilz)
ABD Dolan kira bedeli geclkme cezasi olarak Sdenir. Yapilarin %69,17'lik béliimiini devralacak arsa sahibi
ile yapilan sézlesme uyannca, micbir sebepler disinda, geclkme 90 ginden fazla sfirer ise gecikilen her ay
icin arsa sahibine isabet eden bafimsiz bolimlerin aylik kira gelirleri kadar gecikme cezasini Sinpas GYO
arsa sahibine oder.

Miicbir sehepler disinda gecikme 150 giinden fazla sirer ise arsa sahibi sézlesmeyi feshe veya yapinin eksik
kalan kisimlan figiincl sahsa yaptirmaya, bu yeldaki zararlarnin Sinpas GY0'dan talep ve tahsile yetkilidir.
Daha sonra hisseli tek parsel olan bu taginmaz, proje gelistirme faligmalan kapsaminda yapilan kamu
terklerl ve tevhit/ifrazlar ile 4 parsele ayniarak toplamda 18.326 m? halini almigtir. Bu taginmazlarda
%18,33 pay: bulunan Tasyap: Ingaat Taahhilt Sanayi ve Ticaret A.S. (“Tasyapt”) ile gergeklestirilmig olan kat
karsihj ingaat sézlesmesinde Tagyapi'min arsa payina karsihk projedeki yapilarin %9,17'sinin Tagyapi'ya
alt olacaf belirtilmigken, 18 Ekim 2012 tarihinde Tagyap)' nin sz konusu kat kargilifh ingaat sézlegmesi
hakiimleri geregince hissesine diigecek olan bagimsiz bliimle minm KDV hari¢ 33.434.322 ABD
Dolan begel ile Sinpas GYO’ya satilmasi hususunda bir no smesi imzalanuglardir. Sinpag
GYOQ'ya sfiz konusu arsa lizerinde Queen Central Park Bdmonti Projesi rreye baglamistir. Projede




bulunan ve Sinpag GYO payina diigen 684 konut ve 7 adet ticari iiniteden rapor tarihi itibariyla 259 adet
konutun dn sati1 yapilmigtar.

Ankara Dikmen - Ege Vadis! Profesi:

Sinpas GYO, arsa sahibi ile daha 8nce gayrimenkul satig vaadi sozlegmesi imzaladi® Ankara 11|, Cankaya
lgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayith 26.905 m? biyiikligindeki
arsanin 1766/5381 hissesintn miilkiyetini arsa sahibinden 17.300.000 Amerikan Dolar: bedelle 26 Mayis
2009 tarihinde satin almigtir, Diger yandan ayni arsanin 361575381 hissesi [le ilgili olarak arsa sahibi ile 29
Mayis 2009 tarihinde imzalanan hasilat paylagimu sdzlesmest ile proje gelistirilmek tizere anlagmaya
varilmis ve s6z konusu arsanin flgilf hissenin mittkiyeti Sinpag GYO'ya gegmigtir, Anlagmaya istinaden arsa
zerinde geligtirilecek projenin ayn: hisseye diigen lismimin %40" hasilat pay1 olarak arsa sahibine
Sdenecek, ancak hali hazirda arsa sahibine avans olarak édenmis clan 6.000.000 ABD Dolan ileride arsa
sahibinin payina dilgecek hasilat payindan mahsup edilecekti. Son degisiklikler neticesinde Ankara 1l,
Cankaya licesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayith 26905 m?
biiyikliigtindeki arsanin tamam Sinpas GYO adina kayth olup, 26.905m? olan bu gayrimenkuliin arsa
sahibi tarafindan tapu feraf saglanan 3200/5381 hisseye kargilik gelen kisrminin iizerinde gelistirilecek
projenin %40% haslat pay: olarak arsa sahibine édenecektir, ve buna gére parselin tamamnt iizerine
yapilacak yapilann ve satig hasilatlarimin 9623,78'i arsa sahibine, %76,22'sl de Sinpas GYQ'ya ait olacaktur.
Bu kabul ile arsa sahibinin 58z konusu hasilat pay: alacagindan, dogmus, dopacak tiim hak ve alacaklarni,
miikellefiyetlerini Sinpagy GYO tarafindan temlik ahndip1 ve Marmaris ile Ankara stzlegmelerinden dogan
hak ve alacaklarin birlegtirilerek, her iki s6zlesmeden dogan borglann ve tahakkuk edecek tilm borglann
tenzilinden sonra kalan bakiyenin arsa sahibine 8denecegi karara baglanmigtir. Arsa azerinde Ekim 2015
tarihi itibariye 900 adet konut ve 17 adet ticari finitelik Ege Vadisi projesinin lansman: yapilmigtir. Rapor
tarthi itibariyla 157 adet kenutun &n sang gergellesmigtir,

20.1.2. Sinpas Yam
Altmoran Profesi

Altinoran Prolesi, Ankara Cankaya'da kentsel ddnilsiim kapsamunda yiiriitiilen proje olup, toplam 12
parselden olugan 1.232.323 m2arsa iizerine inga edilecektir. Proje, 2010 y1linda baglarmis ve 10 yillik stireg
i¢inde tamamlanmasi éngéarillmigtiir, Projenin 1. Etap yapimt 2015 yili icerisinde bitirilmistir, Belirtilen
arsa (zerine 10,000 konut yapilmasi planlanmis olup 462.500 m? bafimsiz béliim {izerine yapilacak 2.628
adet konutun miilkiyetinin Ankara Biiylikgehir Belediyesi'ne, kalan 769.823 m? bafimsiz bbliim {izerine
yapilacak 7.372 konutun miilkiyetinin Sinpas Yapt'ya teslim edilmesi kararlagtirilmigtir, Sinpas Yap,
Ankara Béyilksehir Belediyesi'ne teslim edecegi konutlardan olugacak maliyet tutarini, milkiyetine sahip
olacaf konutlarin arsa maliyetine mahsup edecektir. Anlagmaya istinaden Sinpas Yaps, ingaat ruhsatlarinin
alinmasini takip eden 36 ay iginde hak sahiplerine teslim edilecek konutlan, 48 ay iginde Ankara Biyliksehir
Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlifina teslim edilecek konutlan ve 60 ay iginde ise Sinpas
Yapt'min kendi igin inga edeceffi konutlan teslim etme agamasina getirmis olmahdir. t§in bitirilmesi gereken
tarihte (idarece verilen siire uzanmlar harig) l§ bitirilerez ise geciken her giin igin, tesliminde gecikilen
bagimsiz béliimlerin kegif bedelinin %0,03'1 kadar gecikme cezas: kesilecektir. Geclkme nedeniyle kesilen
ceza toplam, igin toplam kesif bedelinin %5'ini gecemez. Raporlama tarlhi itibariyla taahhiit edilen
yilkiimlilliiklerinin ifa edilmest hususunda herhangi bir aksama bulunmamalktadir,

Kdyceffiz Projest

Sinpag Yap, arsa sahibi ile kat karpihfii anlagmiyg, satis vaadi bedelini pegin Sdememis, bunun yerine
gayrimenkul{in tamamim 100 hisse itibar ederek, arsanin tamam iizerinde yapilacak tiim yapilarin defer
olarak %29'una tekabiil eden yapilari, anahtar teslimi seklinde Inga ve imal ederek arsa sahiplerine teslim
etmeyi vaad etmigtir. S&zlegmeye gbre Sinpas Yap, ingaat ruhsatin: ald:f tarih itibanyla mobilize olarak
santiyesini kuracak, santiye mobilizasyon tamamlanma stiresinin deldugu tarihi miiteakip ingaata bagladify
her bir kisim ile ilgili olarak 36 ay icinde vaat ettigi yapilan projesine, sdzlegme ve eklerine uygun olarak
tamamlayacaktir. §3zlegme konusu yapitann tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 120 iggiiniinden fazla
siirerse, gecikilen her ay igin Sinpag Yap! arsa sahibinin payina diisen konutun rayic kirasindan az olmamak
izere arsa sahibine ayhk gecikme cezas: 6deyecektir. Anlagmaya istinaden satis sonrasinda Sinpas Yap,
konutu sézlegmede yazilan tarihte aliciya teslime hazir hale getirme




seldlde sozlesmenin lejantinda yazili satis bedelinin % 5'ini gegemez. Raporlama tarihi itibariyla projenin
tamamina yakinin tamamlanmg durumdadir ve herhangi bir cezai yiikimliliigiin dogmas: séz konusu
degildir,

Umraniye - Cakmak Profest

Proje; Istanbul 1li, Umraniye llgesi, Cakmak Mahallesi, 2436 ada 5 nolu parselierden olusmaktadir. Britt
ingaat alani 26.891 m? olan A ve B bloklar igin ingaata baglanilmig olup, yapi ruhsatlan temin edilmistir,
Projenin 221 adet bagimsiz bolimis arsa sahiplerine, 202 adet bafiimsiz boliimi Sinpas Yapr'ya ait olup,
toplamda 423 bagimsiz bkimden olugmasi planlanmaktadir. Proje, 2015 yih igerisinde baglamig olup, 2018
yili igerisinde tamamlanmas: planlanmaktadir.

Sinpas Yapi, arsanin sair hissedarlarinin hisselerini kat karsilify veya satin alarak elde edilmesinden itibaren
90 giin icinde yapilacak yapilarin her 8lgekte mimari, betonarme ve tesisat projelerini yaparak ruhsat igin
bagvuracaktir, Insaat ruhsattannin alnmasindan 45 is giinii fgerisinde santiyesini Kurarak ingaata
baglayacak ve takiben 36 ay Iginde arsa sahiplerine ait konutlan insa ve ikmal ederek teslim edecektir.
Sbzlegme konusu yapilann tesliminin gecikmesi halinde, geclkme 120 i5 giiniinden fazla siirerse, gecikilen
her ay i¢in Sinpag Yap arsa sahibinin payina diigen konutun rayi¢ kirasindan az olmamak iizere arsa

sahibine aylik gecikme cezas 6deyecektir. Anlagmaya istinaden satiy sonrasinda Sinpag Yap, satiga konu _

bagimsiz boliimi sézlegmede yazian tarihte aliciya teslime hazir hale getirmekle yiikiimliidiir.
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21. BOLUNMEYE TARAF $IRKETLERIN FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI

21.1. Bolinmeye taraf girketlerin Kurul dizenlemeleri uyarinca karsitasirmah olarak
hazrtanan igleme esas finansal tablolan fle buniara iliskin bafimsi1z denetim raporlan

21.1.1. Sinpas GYO
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 HAZIRAN 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA OZEL AMACLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
{Tutarlar aksi belinilmedikge, Tork Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)

Dipnaot 30 Haziran 31 Arabik
referzpsian 217 2016

VARLIKLAR
BONEN VARLIKLAR 1.150.010.124 8831.300.575
Nakit ve nakit benzerleri L} 131.557.801 21.013.520
Ticar alacaklar [ 189,676,745 176,573 882
- Jligkili saraflardon ticari alacaklar 6,2% 102.403.255 111.018.848
- fiiskilt olmayan taraflardan ticori alacaklar ) 6 82271490 65.335.034
Diger alacaklar 7 3.543.50] 2.285.306
Stoklar 9 627.335.209 481.012.217
Pegin Sidenmis giderler 16 124.626974 (16.858.374
Cari d8nem vergisiyle ilgili varhikler 561.531 248.348
Diger dinen varliklar 17 $1.708.363 85.308.528
DURAN VARLIKLAR 1.125.800.859 1.327.301.847
Ticari alacaklar 6 62.726.210 76.524.439
- Higkili tarafTardan ticart alacakior 6,29 56.075.612 63.415.398
- Hiskiti olmayan taraflardan ticari alacaklar 3 46.650.598 13.109.041
Di;cr alacaklar 7 31.585.697 26.390.592
- Nixkili toraflardan diger alacakior 7.29 25.103.354 24.548.253
- Jligkiii olmayan taraffardan diger alacaklar 7 6.482.343 1.842.337
Stoklar 9 B63.546.784 1.005.696.751
Finansal yatirtmlar 4 - 52.225.271
Ozkaynak ynctimiyle degerlenen yatimiar 0 3.466.406 1771 464
Yaunm amagh gayrimenkuller Il 119.574303 119,574,303
Maddi duran varliklar 12 10929713 12.721.135
'Maddi olmayan duran varlhiklar 13 107.363 96.014
Diger duran varhkiar 17 33.954,383 30.30]1 .878
TOPLAM YARLIKLAR 1.284.900.983 2.210.602.422
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 HAZIRAN 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLER] iTIBARIYLA OZEL AMACLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tilrk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

b
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Dipnot 3D Hardran 31 Arahk
refecansisn 1017 2016
KAYNAKLAR
KISA VADELT YOKOMLULDKLER 490.473.345 332838431
Uzun vadeli borglanmalann ks videli kisimlap 3 429.329.022 252.045.263
- igkili taraflordan uzw vadeli borplanmalarm kua vadeli kisimlar v 1140412 3877341
- Htigkth olmayen taraflardan uzun vadeli borclanmalann ksa vadeli kunmlan 3 421.985.610 244.067.882
“Tican borglar 6 79.743.130 57.412.909
- fighité caraflare ficarf borglar 529 527359 1118620
- Rigkili olmayan taraflara ticari borglar [ W13 56294289
Galyantars sadianan fuydalar kapsaminds borglar 15 1.576.542 1876804
Digjer borgtar 7 11.203.073 15,382 384
- Highilf raragtaro difer borgiar 12% 60217 70.000
- Highili olmayan raeraflara diger borler 7 11.142.856 15318384
Kisa vadeli kargihikiar s 1.012.758 %59.018
- (oltyganiora saflanan jaydolare
Hiphinm kixa vadeli karpliklar i3 1.012.758 439.028
Titrev araglar ¥ 15,908,339 -
- Risktan koreena awach hirev araclar & 13.908.339 .
kaza vadeli ylikGmik ey 3.100.451 3356093
- #Higill almayan taraffara difer ksa vodeli ylkimlitiitier 3100481 3.556.097
UZUN VADELI YOKOMLOLOKLER £41.94%.06) 581.272.5%7
Uiin vadeti borylamalar 5 458.519.635 595729860
« fligkili sargfiardan uxun vodeli borglanmaiar 29 5.495.765 1.281.470
- flighitt abmayan taraflardan wmun vodeli borclanmalar 5 451023870 S04.440.690
Ertclenmiy gelivier T 375810458 269.674.282
Uz vdeli kurpliklor 15 1.669.0M0 1.565.062
- {aliganiora saflanan faydalara ifighin wsun vadeli keryditlar s 1.669.040 1.565.062
Tircy meag bar 8 5.943.930 14.303393
= Riskren korunma amach tdrev araciar & 5.948.970 14.303.393
DZKAYNAKLAR 941.079.575 997.291.344
Ans ortakisfa ait Sxkaynsiler 951.079.575 WL
Odentby sermaye 11 600.000.000 &(0.000.000
Sermaye &lxcitme farklan s 212 BKE K64 212888864
Gei hame paylar () 9 {5.5664.158) {5.664.156)
Paytars itiskin primierfiskontalar 19 62419973 61419923
Kar veys manis yeniden smiflsndmimayncak birdomis difrer kapsarnli gelirier
{giderier) (515.25%) (754.504)
Yeniden deferiente ve Sigitm kazanglan (kapplars) (R15.85%) {754.304)
- Tanumlonmuy fapda plasiar yenides diglen kayiplon (213.858) (754.504)
Kar veye zaranda yoniden simlandirifiscak birikmiy difer kapaamh gelirier
{gidericn) 19 - {7397.851)
Yeniden deferieme ve sinflanchrma tasmelar: (henplary) 9 - {7.397.831)
- Gergede uygun deger farla difer kapsamit gelive yarunlan finonsal
varlikiardan kaytplar 9 - (7.397.85i)
Kardsn nynian kisitlanmeg yodekler 19 35261.185 35.261.185
Gegmig yillar ktan 19 100537.833 135.384.797
Net d8nom zarsn 19 (53.54%.266) (54.846.914)
TOFLAM KAYNAKLAR LIBL900.983 2310482412

TRy




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

OZEL AMACLI KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar mksi belinilmedikge, Tark Lirasi (TL) otarak gdsterilinistir.)

1 Ocak - 1 Nisam - 10cak - 1 Niaan -
Dipnot M Nladran M Hadran 30 Mndrun M Hazirsn
SORDUROLEN FAALIVETLER refcramstan 217 w17 016 014
Hasalat 20 ZRTRIME 1IN TI4677 49.551.681 21.736.607
Satsgharits o liyeti {3 20 {391.305.740) (110.633. 128 (3R.469.125)  (21.537.021)
BROT KAR 26978085 17.008.94¢ 11.881.554 .199.38¢
Prarlama giderkri (-) 2t (9.46.1) 19.421.235) (22589.420) (11,893 514)
Geerel yOnelim giderkri (-) A USMI) (B626.951) (22520867)  (14357.047
Yatinm smach gayrimenkuller doper artel 11 - - - -
Ex Culiyetlonden diger golier 1 25.10%.551 13.465.000 11.193.197 {147.521}
Esas fastivetlenien difer giderier () 24 (10042.349)  14.937.900) (392,536} 3,089,166
ESAS FAALIYET KARIAZARARI) ISH0.648 7459373 (232077H) (1790937
Yaurom feakiyeiberinden gelirkr - . 1.385.767 1,383,767
Yetnm faaByctkrinden ghderder () {10.109.455) . -
Orknymak yoatemniyle d:ﬂ:r‘lenm ymimmiare
Kaclanndat/zarark puylar 250041 [190.418) 2£1.801 556,078
FINANSMAN GIDER] ONCES] ESAS
FAALIYET ZARAR] (2.255.006) 140458 (1.560.202) (18067407
Fisansal gelirkes 35 5.165.061 1.042.465 14.970.248 7377408
Finsrsal gidericr (-} 26 {56457.523) (16,978,018} (10.550.660) (¥421.650)
SORDOLEN FAALIVETLER VERCI ONCES] ZARARE (S1.540066)  {6.460.093) (12.032.604)  {17.001.74)
DONEM ZARARI {D548.268) (6460093 (17132600  (17.011.776)
Pay bayus kazang
SOrd0rGhen fandiyetlonden pay bagim kaxang (rarary b 10,0892) {0,0108) (0.0236) [0.0284)
DIGER KAPSAML] CELIR KISMI
Kar teyl nrirda yesiden pailandwdmsyscablar {#1.254) 165058 0.7 IT.148
T fayda plankan yemiden Sichoy kazmog /(kayiphan) 15 {61354 {66.050) (30727 27158
Kar veya zurer slarnk yul‘e- smifawdirlecekine T80 - 539 43153
_Satsbrarys bazs [ tikiarn penidon deperieme kazanch 7397851 - 4,915,319 4985319
DIGER KAPSAMLI CELIR 7336497 (L 40439 424N
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER) (46211.749) __ (6.526.148)
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211.2. SinpasYam

SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TICARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLERI ITIBARIYLA
OZEL AMACLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

{Tutarlar aksi belirtitmedikge Tark Liras) (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Not

VARLIKLAR Referanslan 3D Haziran 2017 31 Aralik 2016
Dénen Varliklar 1.344,150.768 1.544.993.361
MNakil ve Nakit Benzerleri 3 31.594.608 40301 423
Ticari Alacaklar 6.2% 638.606.201 731916358

- ligkiti Tarafardan Tican Alacaklar 25 119,510,027 154,181 475

- Higkili Oimayan Taraftardan Ticari Alacaklar 6 519.096.174 583.754.883
Diger Adacaldar 7.25 18279259 16,249 384

- higkili Taraflardan Diger Alacaklar 25 56448 4617510

- higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 18222311 12231 874
Stokiar B 512.522.282 593.466.1M
Pegin Odenmis Giderler 9 68.850.156 67.932.653
Cari Danem Vergisiyle flgili Varliklar 857.832 812.37%
Diger Donen Variklar 16 73.440.430 87.55%4.973
Duran Varbhklar 2.706.555.960 2635842472
Ticari Alacaklar 6,25 240.545.245 313.751.981

- lligkiti Taraflardan Ticari Alaceklar 25 102,896,772 106.035.39%0

- lliskili Olmzyan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 137.648.473 207.716.591
Difier Alacaklar 7 8i.147.639 118.758.380

- Nigkili Olmayan Tarsfsrdan Diger Alacakiar 7 6.285.718 £.317.045

- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 7 T4.861.921 114.441 835
Finansa! Yatinmlar 4 40.590.28! 70.449.266
Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen Yatinmlbar 4 390.347.7%0 409.608.902
Stoklar B 567,809,988 394.385.746
Yatirint Amach Gayrimenkuller I 1.082.571.171 1.008358.267
Maddi Duran Variiklar 19 187.270.381 212.101.378
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.862.806 2.963.061

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 2.862 06 2.963.061
Pegin Odenmis Giderler L 23.362.573 22.369.764
Ernelenmiy Vergi Varhfi 24 90.048.086 81.095.27
TOPLAM VARLIKLAR 4.050.706.728 4.180.735.83)
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SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. VE BAGL] ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLER] ITIBARIYLA

OZEL AMACLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tulariar aksi belinilmedikge Tirk Liras) (“TL") olarak ifade edilmistir.)

61

Not
KAYNAKLAR Referanslan 30 Hauziran 2017 31 Aralik 2046
Kuta Vadell Yakimlttekler 1.911.468.59% L777.549.182
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 345.763 564 194.798.690
Uzun Vadeli Borglenmalznn Kisa Vadeli Kisimlan 5 583.028.934 556.990.724
Ticari Boxglar 6,25 120.005.645 176.539.663
- iliskili Taraftara Ticari Borglar 25 27.763.719 2.335.037
- iligkili Oimayan Tarailara Ticari Borglar 6 162 241 926 174.204.626
Cahganiara Saglanan Faydalar Kapsanmunda Borglar 15 9.070.842 9415314
Difger Borglar 7.25 29.689.234 17.601.588
- Iligkili Tarallara Diger Borglar 25 18151903 1.137.804
- {tigkili Olmayan Tarailora Diger Borglar 7 1149733} 16.463.784
Enelenmis Gelider 9 710.782.04% 811.535.551
Kisa Vadeli Kargtliklar 13 10.863.618 9.034.384
- Caliganlars Saglanso Faydalara
fligkin Kargihklar 13 4.131.036 1.690.777
- Diger Kisa Vadeli Kargihikior 13 6.732.582 5.344.107
" Diger Kisa Vadeli Yokimialdkler : 2.264.713 1.632.708
Uzun Yadell Yak&mifhilder 1 A30492.526 1.56).895.378
Uzun Vadeli Borglanmalor 5 1.251.153.83% 1.370.686.352
Ticari Borglar inzsa 11.289.032
- {ligkili TaraNars Ticori Borclar 12.324 57.614
- Iligkili Olmeyan Taraflora Ticari Borglar & 3.099.20% 13231 418
Diger Borglar i 29.812.300 33.938.047
= Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1 29.812.300 131.938.047
Enelenmis Gelirler 33.345 83345
Lizun Vadeli Karpahiklar 13 8.103.506 7045 811
- Caligantara Saflanan Faydalara Niskin Uzun
Vadeli Karpthklar 13 B.103.906 7.045 811
Ertetenmig Vergi Yokamlalngo 24 138.221 603 138.852.783
F) {"‘*\
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30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AIT OZEL AMACLI KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belintilmedikge Tirk Liras) (“TL™) olarak ifade edilmigtic.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslan 30 Huziren 2017 30 Haziran 2016

Hasila 18 252724293 404.262.629

Satislann Maliyeti {-) [} (184.521.563) {322.468.218)
Ticarl Fastiyetlierden Briic Kar 73.202.730 81.794.411

Genel Yonetim Giderter (=) 19 {26.208.061) (24.184.486)
Pazarlama Giderleri (-) 19 {33.343.747) (42.549.640)
Armstuma ve Gelistirme Giderleri {-) 19 {735.590) (B87.840)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 126.095.009 120.064.226

Esas Fasliyetierden Difier Giderler {-) 20 (94.658 450) {106.353.362)
Esns Faslivet Kan 44.351.881 2T7.883.309

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlann :

Zararlanndan Peylar 4 (22.234.403) (7.224.412)
Yatinm Faatiyetlerinden Gelirler 21 - 903.391
Yatnm Faaliyetlerinden Giderfer (-] 21 {2.623.929) -
Finznsman Giderl Gmcesi Faslivet Kan _ 19.493.54% 21.562.288
Finansman Gelirleri 22 65.464.298 71.531.695
Fintnsman Giderleri {-) 22 (202.322,260) (109.798.641)
Strdiiriilen Faaliyetler Vergl Omcesi Zarar (117.364.413) {16.704.655)
Danem Vergi Gideri 24 - {192.411)
Ertclenmig Vergi Geliri 24 1.370.809 7.666.826
Dinem Zaran ' (169.493.604) (9.230.243)
Dinem Zararinm Dagnlsma:

Kontrol Gocg Olmayan Paylar (12.390.080) 5.856.841
Ana Oriakhk Paylan (97.103.524) {15.037.084)
Pay basina kazang 25 {0,49) {0,08)

21.2. Bolinme islemine esas finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, bdlilnmeye taraf
girketlerin ve/veya grubun finansal durumn veya ticari faaliyetleri fizerinde etkili
olabiltecek Gnemli degigiklikler (Gretim, satig, stoklar, siparister, maliyet ve sattg fiyatlan
hakkindaki geligmeler] de igermelidir}

Yoktur.

21.3. Boliinme islemine iligkin proforma finansal bilgller
Yoktur.

21.4. Proforma finansal bilgilere iilgidn bafimsiz giivence raporu
Yoktur.

21.5. Bblilnmeye taraf sirketlerih esas sozlesmesi ile kamuya aqldaci@z difer bilgi ve
belgelerde yer alan kar payr dafatim esaslan ile igileme esas flnansal tablo ddnemleri
itibariyle kar dafitimi konusunda alms oldugu kararlara iliskin bilgi

21.5.1. Sinpas GY0
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Net donem karindan varsa gecmis yii zararlannin diigiilmesinden sonra kalan miktardan éncelikle birinci
tertip kanuni yedek akgen ayrilir. Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagstarin ilave
edllmesiyle hesaplanacak matrahtan Sermaye Piyasas) Kurulu'nca saptanan oran ve miktarmn altnda
olmamak kaydiyla birinci temettil ayrilir. Kalan kismi genel kurul kasmen veya tamamen {kinci temettii pay!
olarak dafittmaya, dénem sonu kar olarak bilingoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akelere ilave
etmeye veya olaganiisti yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir. Daginlan tutarlara bagh olarak ayrica fkinci
tertip kanuni yedek akge aynlir. Birinci kiir pay1, nakden ve/veya pay bigiminde dafitilmadikga, bagka yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktanlmasina ve kir pay) dafitiminda kurucn ve adi intifa senedi
sahiplerine, ynetim kurulu diyeleri ile Sirket'in memur, caligan, iscilerine ve gesitli amaclarla kurulmus olan
vakiflara ve benzer nltelikteki kisi/kurumiara kar pay: dagttilmasina karar verilemez. Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 20. Maddesi gergevesinde ortaklara kar pay: avans: daginlabilir.

Sinpas GYQ "Kar Dafium Politikasi” asafdaki gibidir.

Sirketimiz, Ttirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuaty, Vergi Mevzuaty, difer ilgili mevzuat ile Esas
Mukavelemizin kar dagtim ile ilgili maddes! gercevesinde kar dajatrm yapmaktadir. Kar dagiermmn
belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gerceklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli stratejimiz, girketimizin
sermaye gereksinimleri, yaurim ve finansman politikalan, karlihk ve nakit durumu dikkate ahnur.

Kar da@tims ve yillik temett 8demesi karan, her y1l Yénetim Kurulu tarafindan Genel Kurul'un onayina
sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu, temettii miktar: ile beraber karlarin dagptimini
teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel kurul marifetiyle, bu 8neriyi kabul veya
reddedebilir.

Yénetim Kurulu karin dafinlmasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasas: Mevzuati
cergevesinde hazirlanan ve bafimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net ddnem kar esas
alinarak, Sermaye Piyasas: Mevzuat1 ve ilgili difer mevzuat cercevesinde hesaplanan "dafitilabilir ddnem
kan"nin asgari %20'si nakit veya bedelsiz hisse geklinde dagitihr. Genel Kurul'da alinacak karara bagh
olarak dagithlacak temettil, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit
ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Ydnetim Kurulunun teklifi izerine Genel Kurul, kar dagatim karan verilen genel kurul toplantisimin yapildigi
hesap d8neminin son giniini gegmemek sartiyla kar payr daghttm tarihi belirleyebilir. Kar pay, dafom
tarihi itibaryla mevcut paylarin tiimiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar
oraminda esit olarak dagitalir,

Sirketimiz prensip olarak kar payt avansi dagitmamaktadir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukanda belirtilen oranin altinda temettii dafitmay: veya temettii
da@itmamay teklif ederse, bu tir bir teklifin dayanag1 pay sahiplerine agiklanacaktir.

21.5.2. SinpasYam
Sinpag Yapi'nin esas sozlegmesinin 33. maddesinde yer alan kar dafium esaslan 5zetle agagidaki gibidir:

Sirketin genel masraflan ile muhtelif Amortisman bedelleri gibi Sirketge 6denmesi veya aynimasi zorunlu
olan miktar hesap yih sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikten sonar geriye kalan miktar safi kan
teskil eder. Bu suretle meydana gelecek kardan evvela %5 kanuni ihtiyat akgesi ayrilir. Ve kalandan itfa
edilmemis hisse senetlerinin bedelleri ddenen Jusmina %5 oranda birinci temettl verilmesine yetecek
miktar gtkanhr. Geri kalan lasmi Genel Kurulun tespit edecefl sekil ve surette dafthr. Kurucular ve
Yonetim Kurulu Uyeleriyle, memur ve hizmetlilere ayrilacak miktarlarla, ikinci temettid hissesi olarak
hissedarlara dafitilmas kararlagtinlan ve kara istirak eden kuruluglara dafitilan paradan Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 519. Maddesinin 2. Fikrasimin 3 numarah bendi geregince %10 kesilerek adi ihtlyat akcesine
eklenir. Yiliik karin hangi tarihte ve ne gekilde dagitlacagi Yonetim Kurulunun teklifi Gzerine Genel Kurul
tarafindan kararlagtinlir. Bu esas sdzlesme hiikiimlerine gore uygun olarak dagitilan karlar geri ahnamaz.

21.6. Son 12 ayda biliinmeye taraf sirketlerin ve/veya grubun finansal durumu veya karhilsj
iizerinde dnemH etkisi olmug veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukukl
takibatlar ve tahlim iglemlert

Yoktur.
21.7. Boliipme isleml sonras acihg bilangosu
B&liinme islemi shnras: devralan Sinpag GY0'nun tabmini ko
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22. BOLUNME iSLEMI HAKKINDA BILGI
22.1. Yonetim orgam kararlarn

Sinpas GYO y#netim kurulu 08.10,2017 tarihinde yaprms oldugu toplantida béliinmeye dair karar almig
olmakia birlikte, 21.11.2017 tarihinde yapms oldugu toplantida, daha &nce almig oldugn 08.10.2017 tarih
ve 24 sayil karann agafidaki sekilde revize edilmesine;

1. 5520 sayit Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayih Tirk Ticaret
Kanunu'nun {lgili hitkiimleri ve SPK'mun 11-23.2 say1h Birlesme ve B8liinme Teblifi gercevesinde,
Sinpas Yap: Endilstrisl ve Ticaret A.5.'nin (Sinpas Yap1) “Tam Bjlilnmesi suretiyle, Sinpag Yapi'nin
sahip oldugu varhk ve yikiimlililderden detayh dokiimi ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki
yasal kayith degerleri Ek/1'de gdsterilenlerin Sinpag GYO tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle
kayith degerleri iizerinden Sinpag Yapi'dan devrahnmasina,

2. Devralinan varlik ve yiikiimliililkler kargihginda, Sinpas GY0'nun sermayesinin 508.555.610 TL
artmnimasina ve esanh olarak Sinpas GYO'nun halihazirda sahip oldugu 3.960.000 TL nominal
degerli kendi paylan ile daha dnce Sinpag Yapr'ya ait olup devralma neticesinde Sinpas GYO'nun
sahip olacaf 231.402.178 TL nominal degerli kendi paylarimin (toplam 235.362.178 TL nominal
degerli paylarn) itfa edilerek Sinpag GYQ sermayesinin 600.000.000 TL'den §73.193432 TL'ye
yiikseltilmesine, :

3. Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar kisitlanmak suretiyle artirilan sermayeyi temsil eden
508.555.610 TL nominal tutarh paylarin Sinpag Yapi'daki eksilen 39.673.057 TL nominal degerli
paylan karsihfinda ve her 1 TL nominal degerli Sinpag Yap: pay: i¢in 12,81866457 TL nominal
dejerli Sinpay GYO pay1 olmak fizere, Sinpas Yap'min pay sahiplerine agajnda belirtildigi sekilde

verilmesine;
Sinpag Yapi  Sinpas GYO'dan

Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay  Pay Defisim
Pay Sahipleri Pay Tutan [TL) Tutan (TL) Orany
Avni Cellk 33.200.674 425588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 1281866457
Berrin Celik Ercivelek 137457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Ari Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 1281866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

4. Buamagia Sinpag GYO'nun esas sozlesmesinde gereken defisiklikierin yapilmasina,

5. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca baliinen
Sinpas Yapr'nin bdliinme tarthine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan Sinpag
GYO'nun miiteselsilen sorumlu olacagmin béliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesine eklenecek bir taahhiitname ile taahhilt edilmesine,

6. Yukanda saylan islemler ile iigili olarak hazirlanan 21.11.2017 tarihli Béliinme ve Sermaye
Azaltim Raporu ile 21.11.2017 tarihli Tam Bgliilnme ve Devir Stzlegmesi'nin kabul edilmesine,

7. Yukarida saylan islemler igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve ilgili difer kurumlardan izin
alnmasina

karar vermigtir.

Sinpas Yap1 yonetim kurulu 08.10.2017 tarihinde yapmis oldufu toplantida baléinmeye dair karar almis
olmakla birlikte, 21.11.2017 tarihinde yaprms oldupn toplantida, daha dnce almig oldugu 08.11.2017 tarih
ve 16 sayih karann asafidakl sekilde revize edilmesine,

1. Sinpas Yapr'min kendi sermayesinde sahip oldugu 10.375 tutdPmgaki paylann ifa

edilmesine,

2. 5520 sayip Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20/ maddeleri 6102 sayth Tirk Ticaret
Kanunu'nunlilgili hikiimleri ve SPK'run 1i-23.2 sayih Bjrlegme ve Boliinme Teblifi cercevasinde,
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Sinpas Yap'min *Tam Bolinme"si suretiyle, Sinpag Yapimin sahip oldugu varlik ve
yiikiimKiliklerden;

a. Detayh dékiimil ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri Ek/1'de
gosterilenlerin, Sinpas Yapt tarafindan 30.06.2017 tarlhi itibariyle kayith deferleri
tizerinden Sinpas Gayrimenkul Yatinim Ortakhift A.$.'ve (Sinpag GY0) devredilmesine,

b. Detaylt dokiimd ve 30.06.2017 tarihlt mali tablolarindaki yasal kayitl degerleri Ek/2'de
gosterilenlerin, Sinpag Yapi tarafindan 30.06.2017 tarihi {tibariyle kayith degerleri
fizerinden yeni kurulacak Stmgen Yap: Endistrisi AS. (Simgen) unvanh anonim sirkete
devredilmesine,

c. Tam béliiniip tiim varhk ve yilkiimliilikleri devrelunan Sinpas Yapi'nin sona ermesine ve
unvaninin ticaret sicilinden silinmesine,

3. Devredilen varlik ve yiikiimliilikier kargilifinda ahinacak Sinpas GYO paylarinin Sinpay Yap: pay
sahiplerine agafidaki yekilde verilmesine,

Sinpag Yap Sinpas GYO'dan

Sermayesinde Eksitecek Verllecek Pay Pay Defiisim
Pay Sahipleri ‘Pay Tutan [TL] Tutan {TL} Qrani
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.82% 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Ari Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

4. Devredilen varlik ve yiikimlilikler kargiifinda alinacak Simgen paylanmin Sinpag Yapi pay
sahiplerine agagidaki gekilde verilmesine,

Sinpag Yap: Sermayesinde  Simgen'den Verilecek

Pay Sahipleri Eksilecek Pay Tutar (TL) Pay Tutar [TL)
Avni Celik 125.488.326 125.488.326
Aysge Sibel Celik 517.171 517.171
Berrin Celik Ercivelek 519.543 519.543
Ahmet Celik 8.780.047 8.780.047
Senay Celik 7.035.583 7.035.583
An Finansal Kiralama A.S. 7.611.272 7.611.272
Toplam 149.951.943 149.951,943

S. Yukanda saylan iglemler ile ilgili olarak hazirlanan 21.11.2017 tarihli Bélinme ve Sermaye
Azaltin Rapory ile 21.11.2017 tarihli Tam Balinme ve Devir Sézlegmesi’nin kabul edilmesine,

6. S5z konusu islemler i¢in ilgili resmi kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasina
karar vermigtir,
Siz konusu kararlara www.kap.orgtr ve www.sinpasgyo.com adreslerinden ulagilabilir.

222, islemin niteligi

Islemin nitelifi 5520 sayili Kurumlar Vergisl Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayth Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgiti hiikimleri ve SPK'nin 11-23,2 sayil Birlesme ve Bdliinme Teblifi cercevesinde “Tam
Bélilnme"dir. Tam miikellef bir sermaye sirketi olan Sinpas Yapi'nin tasfiyesiz olarak infisah etmek suretiyle
biitiin mat varlig, alacaklan ve borglarnimn bir kismirun kayrth deBerlert fizerinden mevcut bir girket olan
Sinpas GYO'ya, kalan lasmumn ise yeni kurulacak Simgen Yap Endiistrisi A.§. unvanh anonim gsirkete
devredilmesi ve karsilifinda devredilen sermaye sirketi olan Sinpas Yapi'min ortaklanna devralan sermaye
sirketieri olan Sinpas GYO ve Simgen Yapt Endiistrisi A.§.'nin sermayesini temsil eden i.sﬁrak hisseleri

verilmesi s6z kgnusudur. ST



Sinpag GYO'nun sermaye plyasasi mevzuatina tabi halka apk bir gayrimenkul yatinm ortakiift olmasi
nedeniyle, 6362 sayi Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 23 ve 24. maddeleri ile SPK'nin 1[-23.1 sayih Onemli
Nitelikteki Islemlere Niskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk Teblii uyarinca 6362 sayth Sermaye Piyasast
Kanunu'nun 24. maddesinde yer alan sartlan yerine getiren Sinpag GYO pay sahiplerine aynima hakk
tamnacaktir.

22.3. listemin kosullan

Taraflar arasinda imzalanmiy olan “Tam Boliinme ve Devir Sézlesmesi”, SPK'dan ve Gamriik ve Ticaret
Bakanhgi'ndan izin alinmasi ve taraf girketlerin genel kurullarinca onaylamasi sartiyla hitklim ifade eder.

tsbu duyuru metni ile birlikte, Sinpag GYO'nun sermaye artirimina iligkin esas sézlesme degigikliginin SPK
tarafindan onaylanmasi ve stz konusu esas sdzlesme degisikligi i¢in Gimriik ve Ticaret Bakanhfi'ndan da
izin alinmasi gerekmekvedir.

Stz konusu tsteme iliskin olarak yukarida belirtilenler disinda bir kesul bulunmamaktadir.
22.4. Ongorillen agamalar
igleme iligkin olarak;

- Her iki ySnetim kurulu tarafindan gerekli kararlar alicmugtr.

- Uzman kurulug raporu ve ydnetim kurulu raporu hazirlanmugtir,

- Her iki girket arasinda “Tam Bildnme ve Devir Sézlegmesi” imzalanmigtir,

- lIsbu duyuru metni SPX tarafindan onaylanmgtir.

- TTK 171/4 maddesi uyannca her ikl sirket TTSG'de inceleme hakluna igaret eden bir ilan
' yayinlarmstir, '

- TFTK 174/1 maddesi uyannca alacakhilara ¢agn yapilrmsur,

Bu agamadan {tibaren;

- Boliinmeye iliskin belgeler www.kap.org.sr ve sinpasgyo.com adreslerinde ilan edilecek,

- Béliitnme islemi her ki irketin genel kurullarimin onayina sunulacak,

- Genel kurullarca iglemin onaylanmas halinde, Sinpag GYO'nun gergeklestirecefi sermaye artirimi
nedeniyle ihrac edilen paylar, mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklan lasitlanmak suretiyle
Sinpas Yap hissedarlanna verilecek,

- Aynima haklum kullanmak isteyen yatinmcilann bagvurulan almacak ve pay bedelleri
ddenecektr.

22.5. Gerekgesl

Bolinme iglemi ile, dlgek ekonomileri sayesinde giderlerde tasarruf saglamak, Sinpag GYO'nun piyasa
degerini bilyiitmek, devre konu varlk ve yiikimiiliklerden elde edilen kazanglarda kurumlar vergisi
istisnalarindan faydalanabilmek ve Sinpas Yap: pay sahiplerinin paylarma likidite kazandirabilmek
amaclanmaktadir.

Sinpas GYO 30.06.2017 tarihi {tibariyle 1 milyar TL'ye yakin bir zkaynak bilyGkldgiine sahiptir. Devre konu
varlik ve yiikiimldliiklerin Sinpas GYO'ya devredilmesi ile birlikte Sinpag GYO'nun dzvarliklarimin 6nemli
dlgiide artmas: bekienmektedir. Bu bilyGmenin Sinpas GYO igin blgek ekonomileri safflayacagy, gelirlerinde
yine dnemli dlgide artis meydana getirecegi, her iki sirketin ayn ayn kargilamak zorunda kaldifa giderlerin
bir biskimiinden ise tasarruf edilebilecegi ve bdylece hisse bagma net karn olumlu etkilenecedi tahmin
edilmektedir,

Dier yandan Sinpag GYO 30.06.2017 tarihi itibariyle 420.000.000 TL piyasa degerine sahip olup, Borsada
islem gdren gayrimenkul yatinm ortakhklan icinde piyasa degeri biiyiikligiine gbre yamlan siralamada orta
siralarda yer almaktadir. Devre konu varhk ve yitkkimlQlklerin Sinpas GYQ'ya devredilmes! ile birlikte
Sinpas GYO’nun piyasa degerinin de dnemli dlgiide artaca tahmin edilmektedir. Bu da Sinpas GYO'nun
gayrimenkul yatinm ortakhklar: icindeki konumunun gliglenmesi ve yabane: yanrimelann daha ok il gisini
cekebilecek bir piyasa degerine ulagmasim saglayacaktir,

Son olarak, 5520 sayhi Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi uyarinca gayrimenkul yatinm
ortakliklannin kazanglan kurumlar vergisinden miistesna olup, Sinpag GYO bu istisnadan
faydalanmaktadir, Sinpag Yap: ise bdyle bir istisnadan faydalan ve kazanglar: lizerinden %20
oraninda kurumlar vergisi demektedir. Devre konu varhk ve yiiktimlilitkler pag GYC'ya devredilmesi
durumunda bunlagdar elde edilen kazanglar igin de ar vergisi istisnasidan faydalanma imkani

olacaktr.
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Séz konusu igiem ile Sinpas Yapi sona ereceginden, Sinpas Yap: hissedarlarina Sinpag Yapi'da sahip
olduklan paylar yerine, Sinpag GYQ paylar: verilecektir, Sinpas GYO'nun paylanmin borsada islem gormesi,
Sinpas Yapi hissedarlarinin elindeki paylara da likidite kazandirmis olacaktir.

22.6. Uzman kurutug gbriigii

21.11.2017 tarihli uzman kurulug raperunda Sinpag GYO'nun dzsermaye degeri 1.886.310.122 TL, Sinpas
Yapi tarafindan Sinpag GYQ'ya devredilen varlik ve yikUmltidklerin degeri ise 1.609.444.995 TL olarak
takdir edilmistir.

Buna gore devredilen varlik ve yikimlilikler karsiiinda Sinpag GYQ'nun sermayesinin 508.555.610 TL
artinlmasinin ve esanli olarak Sinpas GY0'nun halihazirda sahip oldugu 3.960.000 TL, nominal degerli kendi
paylan ile daha énce Sinpag Yapr'ya ait olup devralma neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacaf
231.402.178 TL nominal degerli kendi paylan (toplam 235.362.178 TL nominal degerli paylar) itfa
edileceginden, 600.000.000 TL'den 873.193.432 TL'ye yiikseltilmesinin makul olacafn sonucuna
ulagimugtir,

Uzman kurulus raporunda yer alan tespitler ve her iki sirketin ydnetim kurullarinda alinan kararlar
neticesinde; artinlan sermayeyi temsil eden 508.555.610 TL nominal tutarh paylar; Sinpag Yapi'daki eksilen
39.673.057 TL nominal degerli paylan kargihfinda ve her 1 TL nominal degerii Sinpas Yap) payr I¢in
12,81866457 TL nominal degerli Sinpag GYO pay1 olmak bzere; Sinpas Yapi'mn pay sahiplerine verilecektir.

22.7. Devir strasinda yapiacak muhasebe kayitiart haklanda bilgi (devir denklestirme,
serefiye, gerl alinan paylar vh)

Devre konu varlik ve yOkilmltlikier Sinpag Yapi'daki 30.06.2017 tarihli kayith degerlerinden ve 30.06.2017
tarihi itibariyle Sinpag GYQ'ya devredilecektir. Sinpag GYO'nun sermayesi ise uzman kurulug raporu ve
birlesme sozlegmesinde SngbrlldOga Gizere 508.555.610 TL tutaninda artirlacaktr, Devredilen varlik ve
yiikiimlilliklerin net kayith degeri ile artirilan sermaye tutan olan 508.555.610 TL arasindaki fark ise
negatif bir kalem olarak Sinpas GYO'nun &zsermaye grubu iginde “birlesme denklestirme hesabi®na
kaydedilecektir.

Devredilen varlik ve yiikiimliiliklerle ilgili 30.06.2017 tarihinden devir iglemlerinin tamamlandid tarihe
kadar olan dénemde olusan gelirler ve giderler ile yapilan tahsilat ve ddemeler ise Sinpag Yap: tarafindan
Sinpag GYO'ya yansihlacaknr,

Bélinme iglemi {le esanh clarak Sinpag GYO'nun halihazirda sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli
kendi paylan ile daha dnce Sinpas Yapi'ya ait olup bélinme neticesinde Sinpag GYO'nun sahip olacafi
231402178 TL nominal deferli kendi paylan (toplam 235.362.178 TL nominal defierli paylan) itfa
edilecektir.

22.8. Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklari

TTK 149 /4 maddesi uyarinca Sinpas GYO ve Sinpag Yapi inceleme hakk: kapsamindaki belgelerin nereye
tevdi edildiklerini ve nerelerde incelemeye hazir tutulduklarim TTSG de ve www.sinpasgyo.com adresinde
itan edecektir. TTK 149/1 maddesi ve Birlegme Tebli#i'nin 8/2 maddesi uyarninca yukanda sayilan inceleme
hakk kapsanmindaki belgeler birlesme isleminin onaylanacag genel kurul toplant: tarthinden en az 30 giin
{Bnce www.kap.org.tr ve www.sinpasgyo.com adreslerinde kamuya agtkdanacaktir ve Sinpas GYO'nun girket
merkezinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundunslacakur,

22.9. Sermaye artinm/azalhm ve esas sozlegme madde tadiline iligkin yénetim orgam
kararfan haklanda bilgl

Sinpag GYO yonetim kurulu 21.11.2017 tarthinde yapmug oldugu toplantida, devralma islemi nedeniyle
Sinpag GYQ esas sdzlegmesinin "SERMAYE ve PAYLAR" baghkll 8. maddesinin tadil edilmesine karar
vermigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan tadil metni asagndaki gibidir:

ESKI METIN YENI METIN
SERMAYE VE PAYLAR SERMAVYE VE PAYLAR
MADDE 8. MADDE 8.

$irketin kayitll sermayesi 1.000.000,000 TL'dir. Bu termaye,
her biri 1 ThL itibarl degerde 1000000000 adet paya
bSiinmigrir. Sermayes Plyasam Kurulu'nca verilen kayth
sermaye wvam lznl, 2014-2018 willan (5 00 igin gegerlidir.
2018 yih sonunda izin verilen kaywtit sermaye tavanina
ulagtlamarmig olsa dahi, 2038 ylindan sonra yinetim kuruiunun
est Icin; daha dnce izin verilen

Slrket'in kayth sermayes! 1.000.000.000 TL'dlr. Bu sermaye,
her birk 1 TL itdbart degerde 1.000.000.000 adet paya
bSlinmigtdr. Sermave Piyasam Kurulu'nca verilen kawnith
sermaye tavam fzni, 2017-2021 wilan (5 yl} icin gegertldir.

4 dahl. 2021 yilindan 2
m karari alabilmesi [¢in; |
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tavan ya da yeni bir tavan tutan igin Sermaye Piyasas
Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni biv siire
icin yetki almasi zerundudur. 352 konusu yetkinin ahnmamas
durumunda, §irket yinetim kurulu karanyla sermaye artrim
yapamaz.

Sirket’in baglangic sermayesi tamami ddenmis 69.857.000 TL
olup, bu baglangis sertnayesi 1 TL itibar] deferde §3.857.000
adet paya aynlmig ve tamamt 1. Madde'de belirtilan kurucular
tarafindan tashh(t edilip 64.746.093,25 TL'si ayni olarak,
5.110.906,75 TL'sl ise nakden sdenmistr.

Ayni sermayenin

&) 1453681929 TLlk lasm lstanbol Ticaret Sicll
Memurlufiu'nun 247495-195065 sidl numarasinda kayth
Sinpag Yap Endlistrisi ve Ticaret Anonim §irketi’nin 8520
sayit1 Kurumlar Vergisi Kanunuun 19 ve 20, maddeleri ve
Maliye Bakanhifyn ve Samayl ve Ticaret Bakanhf'nin
“Anonim  ve Limited §irketlerin Kismi  Bdlonme
Islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmest Hakkinda
Teblig"i hikimleri uyarinca kendi bfinyesinden kismi
baliinme suretiyle ishu anonlm §irkets matvarlifinin belirli
unsurlarint 2ynj sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis
kargibihnda isabet eden sermaye hisselerl bdldnen sirket
“Sinpag Yapi Endistrisi ve Ticaret Anonim $irketi"nde
kalmak suretl le ayni sermaye olarak kenulmugtur. t§ bu
aynl sermaye Istanbul 12 Asllye Ticaret Mahkemesinin
22.11.2006 Tarlh ve Dosya No: 200671073 D.l§ Sayih karari
ve 29.11.20056 Tarlh ve Dosya No:2006/1073 D.lg Sayh
bilickigl raporu ile tespit edilmigdr.27.330.555,96 TL'lik
kisu istanbul Ticaret Sicll Memurlufu'nun 251451-
179017 sicll numarannda ¥ayt: inpa Uluslararasi
Pazarlama Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketinin
5520 saph Kurumiar Vergisl Kanunu'nun 19 ve 2.
maddeleri ve Maliye Bakanh@i ve Sanayl ve Ticarst
Bakanh@i'nin “Anonim ve Limited §irketlerin Kismi
Baldnme lglemlerinin Usul ve Esaslanmun Ddzenlenmes
Hakkinda Teblif"l hilktmleri uyarmca kendl binyesinden
kismi balinme surstiyle igbu anonim girkete malvarhfinm
betirli unsurlarin aynd sermaye olarak tahsls etmek ve bu
tahsis karsilifinda (sabet edan sermaye hisseleri ballinen
sirket “lnpa Uluslararas Pazarlama Ingaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi"nde kalmak suret {ls ayni sermaye
olarak konulmustur. I$ bu ayni sermaye {stanbul 12, Asliye
Ticaret Mahkemesinin 22112006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D5 Sayih karan ve 29.11.2006 Tarlh ve
Dosya No:2006/1073 D.ls Sayls bilirkisi raporu {le tespit
edilmigtlr.

b) 2733056596 TL'lk Yismu lstanbul  Ticaret Sicil
Memurlugu'nun 251451-179017 sicll numarasinda kayith
inpa Uluslararas Pazarlama Ingaat Sanayl ve Ticaret
Anonkn  Sirkettnln 5520 saylh  Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 ve 2§, maddeler] ve Maliye Bakanhfh ve
Sanayl ve Ticaret BakanL@'mun “Anonim ve Limited
Sirketlerin Kismi BAlénme Islemlerinin Usul ve Esaslarinin
Ditzenlenmest Haklanda Teblif™ hilkQmieri uyannca kendi
binyesinden kismi bilinme suredyle Igbu anonim yirkete
malvarlgrun belirll unsurlanng ayn! sermaye olarak tahsls
estmek ve bu tahsis karmhfinda isabet eden sermaye
hizseleri balinen girket "Inpa Ulustararsm Pazarlama
Ingaat Sanayi ve Tioaret Anonlm Sirket“nde kalmak suret!
fle ayni sermaye olarak kenulmustur. ts bu ayni sermaye
Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkamesinin 22.11.2006 Tarih
ve Dosya No:2008/1073 Dy Sayih karan ve 29.11.2006
Tarth ve Dosya No:2006/1073 D.l5 Sayls bllirkisi raporu lle
tespit ediimigtlr.

¢} 22878718 TLUk ks Ise milidyed Avnd Celik'e alt
Istanbul ili Sariyer ficest Zekeriyakdy / Kasapgayin Mevkil
F22DERLB pafta, 1622 parsel numarall B7.067,75 m2
mesahli arsa ile yine Isdanbul 11l Sarvyer ligesi Zekeriyakdy

/_Kasapcayin Mevhkil] F22D6B1B pafta, 1623 parssl
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tavan ya da yeni blr tavan tutan i¢in Sermaye Piyasasi
Kurutu'ndan f2in almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire
i¢in yetki almas zorunludur, $32 konhusu yetkinin alinmamas
duremunda $irket yBnetim kurulu karariyla sermaye artiritm
yapamaz

Sirket'in baglangigc sermayes! tamami ddenmis 69.857.000 TL
olup, bu baglangi; sermayesi 1 TL (tibari deferde 69.857.000
adet paya aynlmig ve tamami 1, Madde'de helirtilen kurucular
tarafindan taahhit edillp 64.746.093,25 TL'si ayni olarak,
5.110:906,75 TL'sl ise nakden Sdenmigtir.

Ayni sermayenin

a) 1453681929 TLlik kismu istanbul Ticaret Sicll
Memurlugu'nun 247495.195065 sicll pumarasinda kayth
Sinpas Yapi Endlstrisl ve Ticaret Anonim $irksti’'nin 5520
sayth Kurumlar Vergisl Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri va
Maliye Bakanlfhr ve Sanmayl ve Ticaret Bakanhij'min
“Anonim ve Limited §rketlerin  Kismi  Bilonme
Islemlerinin Usut ve Esastarimn Ditzentenmest Hakkirda
Teblig"l hokOmleri uyannca kendi binyesinden lasmi
balinme suretiyle Isbu anonim glrkete malvarligimin belicli
unsuriarin ayni sermaye olarak tahsis stmek ve bu tahsis
karphginda isabet eden sermaye hisselerl boldnen girket
"Sinpag Yap: Endiistrist we Ticaret Anonim Sirket!"nde
kalmak sureti {le ayni sermaye olarak konulmugtur, I3 bu
aynl sermaye Istanbul 12, Asliye Ticaret Mahkemesinin
22.11.2006 Tarih ve Dosya No:2006/2073 D.i5 Sayil karan
ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya No:2006/1073 D.Js Sand
bilirkigi raporu ile tespit edilmigtir.27.330.555,96 TL'lik
kisrm lstanbul Ticaret Sicl Memurhufu'nun 251451-
179017 sicll numaramnda kayth Inpa Uluslararan
Pazarlama Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketi'nin
5520 sayh Kurumlar Verglsl Kanunu'mun 19 ve 20,
maddsler] ve Maliye Bakanhfh ve Sanayi ve Ticaret
Bakanhf'mn "Anonlm ve Limited $lrketerin Kismi
Boltnme Islemlerinin Usul ve Esaslanmin Dizenlenmesi
Hakkunda Teblg"I hQkGmler! uyarinca kend! bilnyesinden
kismi b¥linme suretiyle isbu anonim sickete malvarlijpnin
belirli unsurlaring aynl sermaye olarak tahsis etrek ve bu
tahsis kargihighnda isabet eden sermaye hisseleri balinen
sircket “"Inpa Uluslararam Pazarlama Insaat Sanayi ve
Ticarst Anonim Sirketi"nde kalmak sureti [le aynl sermaye
clarak kenulmustur. l5 bu ayn! sermaye Istanbul 12, Asliye
Ticaret Mahkemesinin 22112006 Tarh ve Dosya
Na:2006/1073 Dl Sayih karan ve 29.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.ts Sayil bilirkigi raporu ite tespit
edilmlgtir.

b) 2733055596 TLlUk lkismn [stanbul Ticaret Sidl
Memurlugu'nun 251451-179017 sicil numarasinda kayth
tnpa Uluslararas Pazarlama Ingaat Sanayi ve Ticaret
Anonim  §irketi'nin 5520 szaymk Kurumlar Vergisl
Kanunu'nun 19 ve 20. maddelen] ve Maliye Bakanlifn ve
Sanayl ve Ticaret Bakanbjp'min "Anonim ve Limited
Sirkederin Kismi B5ldnme Islemlerinln Usul ve Esasianmin
Diizenlenmesi Haklanda Tebli§"i hitk@mleri uyarines kendi
binyesinden lasmi bidlinme suretiyls ighu anonim girkcete
malvarhfnan belich unsurlanm ayni sermaye olarak tahsis
stmek ve bu tahsiy karmlifinda isabet eden sermaye
hisseler! bdlinen girket “lopa Uluslariran Pazarlama
Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim $irketi*nde kalmak sureti
ile ayni sermaye olarak konulmugtur. J§ bu ayni sermaye
[stanbut 12, Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarth
ve Dogya No:2006/1073 D.lg Sayhi karan ve 29.11.2006
Tarlhve Dosya No:2006,1073 D.Js Sayh bilirkigi raporu lle
tespit edlimigtir.

¢) 22.878.718 TLUk losms ise milkiyetd Awnl Celik'e ait
{stanbul Il Sariyer Noesi Zekeriyakdy / Kasapeayn Mevkii
F22D6B1B pafta,

numarah B7.067,75 m2
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rumaral 13.841,78 m2 mesahh arsa Avni Celik tarafindan
ayni sermaye olarak konulmugtur, Jsbu ayni sermaye
tstanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 19.02.2006 Tarth
ve Dosya No:2006/1073 Dls Sayih karan He taspit
edilmigtir.

Sirket'In ¢ikarilmis sermayes tamarm &denmls 600.000.000 TL
olup, 1 TL Itbari deferde 600.000.000 adet paya ayrtmigtr.
Cikarimig  sermayenin 64.746.093,25 TL'si aynl olarak,
£35.253.906,75 TL'sl ise nakden d&denmistir. Sermayenin
ortaklar arasindaki dagihm asafidaki glbidir.
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10.950.94262
#1.505.715.53

19.711.69%6,72

16382610166 163 525,101,665/

1531.131,97 153313 '.I..Wl

Cikarlnug sermayeyl temsil eden pay gruplan, A grubu nama
yazh 30.662.639,35 adet pay karsiligh 30.662.639,35 TL'den, B
grubu nama yamli 253.216.456,11 adet pay karphfh
25321645611 Tl'den ve { pgrubu hamiline yaml
316.120.904,54 adet pay karphinh 316.120.904,54 TL'den
olugmaktadir.

A ve B grubu paylar nama yazlidir. Nama yazih paylann devri
lositlanamaz € grubu paylar hamiline yazmbdir.

A ve B grubu paylarin ynetim kurulu dyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtlyan vardir. Yhnetim kurulu dyelecinin 4
adedi A Grubu pay sahiplerinin cofunlukla gésterdill adaylar
arzandan olmak Gzere, genel kurul tarafindan secilir. Ydnetim
kurulu {iyelerinin 2 adedl Sermaye Piyasas mevzuatinin
ongdrdifil bafimsizhikla Ugili esaslara uyulmas: kaydiyla B
Grubu pay sahiplerinin cofunlulda gbsterdi@f adaylar
arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir, C Grubu
paylann Imtiyan yoltar,

Sirketin gayrimenkul yatuum ortakhina ddniigimine iligkin
esas shzlegme degigikliklerinin tcaret siciline tescilinden
fibaren bir vl icinde $trket’in gikanlmy sermayesinin %49'u
halka arz edilmigtir.

Yanetim kurwly, 2014-2018 willan arasinda Sermaye Pivesasi
Kanunu  hik@mlerine ve Sermaye Piyvasasi Kurulu
dilzenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yenl paylar ihrag ederek cihanlmy sermaye)i arthrmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin simirlandinimas lle
sermaye piyasan mevzuati hitkimler! dahilinde imtiyazh veya
nominal deferinin fizerinde veya altnda pay pkanimas
konusunda karar almaya yetkilidir. Yenl pay alma hakdam
kantlama yetkisl, pay sahiplari arasindz egivsizliffe yol agacak
sekilde kullanyamaz.

Sermaye artrimlarinda; A Grubu paylar karg:hifwnda A Grubu, B
Grubu paylar karpbfinds B Grubu ve C Grubu paylar
kargiipinda € Grubu yeni paylar gkarilacakur, Ancak, Yénetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakk kisidadif
takdirde tikanlacak yeni paylarin timil C Grubu ve hamiline
yazili olarak ¢ikanler.

Sermaye artinmlannda aynl sermaye konulaMilr. Aynl
sermaye artirim karar sadece gensl kurulda ahnabilir,

numarah 13.901,78 m2 mesahl: arsa Avnl Cellk tarafindan
ayni sermaye olarak konulmugtur. Isbu ayni sermaye
Istanbul 12, Asliye Ticaret Mahkemesinin 19.02.2006 Tarih
ve Dosya No:2006/1073 DJs Sayili karan ile tespit
edilmistir.

Sirket'in ¢ikanimis sermayes: tamam: ddenmis 873.193.432 TL
olup, 1 TL itibari degferde 873.193.432 adet paya aytilmgtr.
Cikarlmiy sermayenin 64.746.093 TL'si baglangigta ayni
olarak, 535253907 TL'si nakden, 508.555.610 'TL'si ise
bldnen Sinpag Yapi Endfistrisi ve Ticaret A.5.'nin sahip oldufu
varhk ve yokdmldliklerin bir bolimiinin devralbnmas
suretiyle ayni olarak 8denmly, ayrica Sirketin iktisap etdfl
235.362.178 TL nominal tutarll kendt paylan ise Itfa edlimigtir.

Cikanlmtg sermayeyt temsil eden pay gruplan, A grubu nama
yazil1 10.950.943 adet pay kargihg 10.950.943 TL'den, B grubu
nama yezl 73.926.355 adet pay karstlif 73.926.355 TL'den ve
C grubu hamlline yaul 78B.316.134 adet pay harahp
788.316.134 TL'den olugmaktadir.

A ve B grubu paylar nama yazhdir, Nama yanh paylann devrl
kisidanamaz, ¢ grubu paylar hamiline yanhdir.

A ve B grubu paylana yonetm kurulu dyelerinin segiminde
aday gosterme imtyan vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin 4
adedi A Grubu pay sahiplerinin cofunlukia gbsterdlfi adaylar
arasindan olmak dzere, genel kurul tarafindan segillr. Yonetim
kurulu flyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasam mevzuabmn
ongdrd0Fn bagimsizhikla ilgill esaslara wyulmas kaydiyla B
Grubu pay sahiplerinin copfunlukla gosterdifi adaylar
arasindzn olmak (izere, gene! kurul tarafindan segilie. C Grubu
paylarin Imtiyazi yoktur,

Sirketin gayrimenkul yatrum ortakigina dénidgamine tligkin
esas sdzlegme deggikliklerinin dcaret siciline tescilinden
itibaren bir yil Iginde Sirket'ln ¢ikarlmiy sermayesinin %49y
halka arz sditmigtir.

Yonetm kuruly, 2017-2021 yillan arasinda Sermaye Plyasas:
Kanunu hilkGmlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu
ddzenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar
yeni paylar lhrag ederek pikarilmis sermayeyd arthrmaya ve pay
sahiplerintn yeni pay alma haldumn siurlandinlmas: fle
sermaye piyasasi mevzuah hikimlerl dahilinde imttyazh veya
nominal deferinin dzerinde veya alonda pay gkanlmas
konusunda karar almaya yetkilldir. Yeni pay alma hakian
Kisitlama yetkisi, pay sahiplerl arasinda egitsizlife yol agacak
sekiide kullamlamas

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar kargihfanda A Grubu, B
Grubu paylar karphfinda B Grubu ve C Grubu paylar
karphihnda C Grubu yeni paylar pkanlacakur. Ancak, Yonatim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma haklan ksidadip
takdirde pikaniacak yanl paylann tdmi C Gribu ve hamiline
yanh olarak qkanlr.

Sermaye arunmlannda aynl sermaye konulabilir. Aynl
sermaye artrmm karar: sadece genel kurulda ahinabilir.

Cikanlmus sermaye miktanmin girket unvammn kellanildif
belgelerde gostarilmes! zorunludur.

Sermayeyl temsil eden paylar kaydilestirme esaslan
gergevesinde kayden izlenir.

Cikarlan hisseler tamamen sablarak bedelleri ddenmedthce
yeni hisse akarnlamaz.




Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan
gergevesinde kayden izlenlr,

Cikanlan hisseler tamamen sablarak bedellerl ddenmedikge

Sinpas Yapi yonetim kurulu 21.11.2017 tarihinde yapmis oldufu toplantida tam bélilnme iglemleri ile
birlikte Sinpas Yapi'nin sona ermesine ve unvamnin ticaret sicilinden silinmesine karar vermigtir.

22.10. Ayrilma hakk fiyah ve kullanim haklanda bilgi

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 24. maddesine gore, kasmi bbllinme kararinin gérigiilecegi genel
kurul toplantisina katilip olumsuz oy kutlanan ve muhalefet serhini toplant tutanafina isleten pay sahipleri,
paylarin: Sinpas GY(Q'ya satarak ayrnima hakkma sahiptir. Sinpag GYO ayrilma haklana sahip pay sahibinin
talebi tzerine, her 1 TL nominal degerli pay i¢in kismi bdlinme ve devir igleminin kamuya agiklandif
tarihten (09.10.2017) énceki otuz giin iginde borsada olugan agirhkh ortalama fiyatlarin ortalamas clan
0,7812 TL Gdeyerek paylar: satin almakla yiikiimNidiir.

Aynima hakkinin kullaniimasina iligkin form genel kuru! glindemiyle biriikte kamuya duyurulacakur.

Aynilma haklam kullanabilecek olan pay sahipleri bu formu genel kurul toplanti tarihinden itibaren 10
isgiinil icinde iadeli taahhiitiil ve noter tasdikli olarak ortakhfa génderecelder ve Sinpag GYQ formun
kendisine teslimini izleyen 5 isgiinii icinde paylarin devri karsihifinda tdemeyi yapacaktir. (demede
gecikme olmas: halinde yasal faiz igletilecektir.

22.11. Vergi borglarindan sorumiuluk, vergi beyannamesi

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca bélinen Sinpag
Yapt'min bliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan Sinpag GY0 miteselsilen
sorumiudur. Sinpas GYO, Sinpas Yapi'min boliinme tarihine kadar tahakkuk etmiy ve edecek vergi
borglarindan miiteselsllen sorumlu olacagini ve diger ddevlerini yerine getirecegini, kurumlar vergisl
beyannamesine ekleyecegi bir taahhiitname ile taahhiit etmeyi kabul ve beyan etmigtir.

Sinpas GYO ighu sdzleyme kapsaminda Sinpag Yapi'dan devraldifh borg ve ylikiimliilikleri vadelerinde tam
ve eksiksiz olarak yikiimli olunan figiincll kigilere kars: yerine getirecektir. Sinpag GYO devraldif borg ve
yikiimlikiklerin zamaninda ddenmemesi nedeniyle Sinpag Yapi'nin u§rayabllecegl zararlar tazmin etmeyi
kabul ve beyan etmistir.

22.12. islemin calisanlar ve alacaklilar iizerindeki etkileri

Ek/1'de yer alan varhk ve yilkiimliiliiklerin Sinpag Yapi'dan Sinpay GY0'ya devredilmesi Sinpag GYO'nun
dzvarhklannin biiylimesini, mall giiclinin ve borg ddeme kapasitesinin artmasim saglayacakur, Difer
yandan Ek/2'de yer alan ve yeni kurulacak Simgen Yapi Endiistrisi A.$.'ye devredilecek varliklarla Simgen
daha kiigk Slgekli bir sirket olarak faaliyet gbstermeye baslayacalk olup, kend! iginde mali glicl dengeli bir
sirket durumunda olacakur. Bu bakimdan tam bildnme ve devir iglemlerinin gerek Sinpag Yapi'mn, gerekse
Sinpas GYO'nun alacaklilarim tehlikeye atacak bir durum arz etmedigi disiinGlmektedir. Difer yandan
13.11.2017 tarihinden {tibaren 6102 sayh Tirk Ticaret Kanunu'nun 174. maddesi uyarinca alacaklilara
yapilmas: gereken ¢agrilann yapilmasina baglanmigtir. Aym kanuniun 175, maddesi uyannca;

i.  Sinpas GYO ve Sinpas Yap: ilanlarin yayymm tarihinden itibaren Q¢ ay lginde, Istemde bulunan
alacaklilarn alacaklarim teminat altina almak zorundadirlar.

i.  Boliinme ile, alacaklilarin alacaklaninin tehlikeye dilgmediginin, ispat:1 hilinde, teminat altina almak
yikiimii ortadan kalkar.

iil.  Diger alacakhlarin zarara ugramayacaklanmn anlagilmas: hilinde, girket, teminat gstermek
yerine borcu tdeyebilir.

{te yandan devir islemi neticesinde, Sinpag Yapi'nin mevcut personelinin bir kisminun Sinpag GYO'ya, bir
kismunin ise Simgen'e gegirilmes! planlanmaktadir. Her iki sirkette benzer gérevler yilriitmekte olan

verilmek suretiylq gorevine son verilebilece§i dngorilmektedir.
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22.13. lglemin taraflara yiikledigi borg ve yiikiimliilikler ile séz konusu yilkimliliklerin
yerine getirilmemesi durumunda taraflarn katlanacag sonuglar

22.13.1. “Tam Bbliinme ve Devir Sozlesmesi’nden kaynaklanan ytikiimlitlitider

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca bolinen Sinpag
Yapi'min bililnme tarihine kadar tahakkuk etmls ve edecek vergl bor¢larindan Sinpas GYQ miiteselsilen
sorumludur. Sinpag GYO, Sinpag Yapr'min béliinme tarlhine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
bor¢lanndan milteseisilen sorumlu olacafine ve dier ddevlerini yerine getirecegini, kurumlar vergisi
beyannamesine ekleyecegi bir taahh{itname fle tazhhiit etmeyi kabul ve beyan etmigtir.

Sinpag GYO "Tam Béliinme ve Devir Sozlegmesi” kapsaminda Sinpas Yapi'dan devraldipy borg ve
yilkimliilikleri vadelerinde tam ve eksiksiz olarak yiikiimli olunan igincii kigilere karsi yerine
getirecektir. Sinpag GYO devraldif borg ve yilkiimliliiklerin zamaninda denmemesi nedeniyle Sinpas
Yapt'nin ugrayabilecegi zararlan tazmin etmeyi kabul ve beyan etmistir.

Sinpas Yapi, bélinmeye konu varliklan tam ve eksiksiz bir bigimde Sinpag GYO'ya devretmeyi, aksi
durumda Sinpag GYO'nun ufrayabilecefi zararlari tazmin etmeyi kabul ve beyan etmigtir. Devredilen varhik
ve yitkiimlGiaklerle ilgili 30.06.2017 tarihinden devir iglemlerinin tamamlandi§: tarihe kadar olan dénemde
olusan gelirler ve giderler ile yapilan tahsilat ve ddemeler ise Sinpas Yap: tarafindan Sinpag GYO'va
yansitilacaktir. : :

Taraflarin “Tam Béliinme ve Devir Sozlesmesi"nden kaynaklanan yiikmldliklerini yerine getirmemesi
durumunda, s6z konusu sézlegme gegerlilik kazanmayacaktir. $6z konusu sdzlesme, Sinpas GYO ve Sinpas
Yapi'mn genel kurullarinca onaylanip, genel kurul kararlaninin tescili ile gecerlilik kazanacaktir, Taraflann
yonetitn kurullan, 31.12.2017 tarihine kadar toplanmak iizere, sz konusu sdzlesmenin onaylanmasim
teminen genel kuruilar toplantiya davet etmekle yiiklimliidir. Sinpag GYOQ veya Sinpas Yap genel
kurullarinin bu stre igerisinde toplanmamas1 veya s8z konusu sdzlesmeyi onaylamamas: halinde s&z
konusu sdzlesme gegersiz saylacaktir.

Genel kurul kararmin tescilinden sonra bélinmeye konu varlik ve vilkiimliliklerin devir islemleri
tamamlanacaktir.

22.13.2. Avni(elik'in Taahhiidii

Istanbul i1i, Kiiglikcekmece ilgesinde yer alan 7 adet parsel igin Sinpay Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S. (Sinpag
Yapr) “miiteahhit”, Sancak Tiil Sanayi A.S, ve Sancak Hava Yollant A.$. ise “arsa sahibi” sifatiyla 03.07.2015
tarihli “Diizenleme Seldinde Taginmaz Sahg Vaadl ve Arsa Payl Karsiifn Insaat Sézlesmesi® imzalammsg
bulunmaktadir,

Amilan sdzlesmede arsa sahipler arsalarinin %645 oranindaki hisseierini kendi {izerlerinde tutarken kalan
%55 oranindaki hisselerini Sinpas Yapr'ya devretmeyi, Sinpag Yap ise bunun kargihfinda arsamin tamam
Qzerinde yapilar inga etmeyi (ve dolayisiyla insa edilecek yapilann %45°ini arsa sahiplerine birakmay)
taahhiit etmigtir.

Sinpas Yap’'min tam bdlinmesi ve sahip oldugu varhk ve yikiimliliklerden bir lasminun Sinpag GYO'ya
devrediimes! kapsaminda, Sinpas Yapti'min yukanda agiklanan sézlesme kapsaminda hem bugiine kadar
devralmig oldugu gayrimenkul kisseleri, hem de anilan soziesmeden kaynaklanan ytkiimliilGkleri Sinpas
GY0'ya devrolunacaktir.

Konuya iliskin olarak DRT Kurumsal Finans Damgmanbk Hizmetlerl A.$. tarafindan hazirlanan uzman
kurulus raporunda Sinpag Yapi'un anilan sézleymeden kaynaklanan haklaninin rayic deferl 50.280.000 TL
olarak takdir edflmis, devredilen varliklar karsib§inda Slnpag GYO sermayesinde gerceklestirilecek artig
tutar: ve béliinme orani bu tutar dikkate almarak hesaplanmigtir.

Sinpag Yapi'nin hakim hissedari olan Avni Celik, amlan sézlegmenin feshi ya da sézlegmeden kaynaklanan
haklarin kullanilamamas: sonucunu doguracak herhangi bir durumun gergeklesmesi halinde, béliinme
oranimn tespitinde s6z konusu sézlesmeden dogan haklarin deferi olarak dikkate ahnan 50.280.600 TL nin
yasal faizi ile birlikte hesaplanmasi sonucu bulunacak tutan sbz konusu durumun anlagilmasim miteakip
en geg bir ay icerisinde Sinpag GY0'ya nakden ve defaten ddemeyi beyan ve taahhilt etmigtir,

22.14. Mevcut imtiyazh paylar veya intifa senetler! ka
karphfin verilmest halinde, séz konusu haklgp¥eya karnh
kuruluy gdriginil de igerecek gekilde bilgi
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efer haklar veya uygun bir

Yoktur.




22.15. TTK uyarinca aynlma akgesinin dngoritlmesi halinde, ayridma akgesinin degerinin

Yoktur.

tespitine iligkin bilgi

22.16. TTK uyaninca denklestirme édemesi yapilmasinin éngiriilmesi halinde, denklegtirme

Yoktur.

tutarimin tespitine iligkin bilgi

23. BOLONME iSLEMINE ILISKIN DIGER HUSUSLAR

Yoktur.

24. INCELEMEYE AGIK BELGELER

1.
2,

w

WM N

Tam Béliinme ve Devir islemine Dair SPK Tarafindan Onaylanan Duyuru Metni

Sinpas Yaprdan Sinpag GYO'ya devredilecek varlik ve yiikiimliiliklerin detayli dékimii ve
30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri

Sinpas Yapi'dan Simgen'e devredilecek varlik ve yitkiimliliklerin detayh dokiimi ve 30.06.2017
tarihl{ mali tablolanndaki yasal kayithi degerleri

Tam Bdliinme ve Devir Sozlesmesi,

Ydnetim Kurnlu Raporu

Uzman Kurulug Raporu

Kismi BSliinme ve Devir lslemine Dair Yonetim Kurulu Kararlan

Tahmini Agihis Bilangosu

Sinpag GYO'ya Ait Son (g Yillik Finansal Raporiar

10. Sinpas GYQ'ya Ait Son Ug Yillik Faaliyet Raporlan
11. Sinpag GYO'ya Ait Son {¥¢ Yilhk Bafimsi1z Denetim Raporlan
12. Devralinan Gayrimenkullere lliskin Degerleme Raporlan

25. EKLER

1.

2,

O @mNO TR W

Sinpas Yapi'dan Sinpay GYO'ya devredilecek varlk ve yikiimlGldklerin detayh dékimii ve
30.06.2017 tarihli mali tablolanindakd yasal kay:th degerleri

Sinpas Yapr'dan Simgen'e devredilecek varlik ve yiikiimltilitklerin detayli dkiimil ve 30.06.2017
tarihli mali tablolanndaki yasal kayith degerleri

Tam Béliinme ve Devir Sézlegmesi,

Yinetim Kurulu Raporu

Uzman Karulus Raporu

Kismi Baliinme ve Devir [slemine Dair Ydnetim Kurulu Kararlan

Tahmini Agilis Bllangosu

Sinpag GYO'ya Ait Son Ug Yillik Finansal Raporlar

Sinpas GYO'ya Ait Son Ug Yillik Faaliyet Raporlan

10. Sinpas GYO'ya Ait Son Og Yillik Bajnmsiz Denetim Raporian

11. Devralinan Gayrimenkullere lliskin Degerleme Raporlar
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EK/1

Sinpay Yap: Endiistrisi ve Tlcaret A.§. Tam Biliinmesi Suretiyle
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklif A5.'ye Devredllecek Varhk ve Yikiimidllikler

Varhildar

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayith Degeri (TL)
100.01 Nakit Kasas1 32479
100.02 $antiye Kasalari 10.084
101.01 Portfoydeki TL Cekler )]
101.02 Portfoydeki USD Cekler 0
101.04 Tahsilattaki TL Cekler] 1.010.323
101.05 Tahsilattaki USD Ceklerl 0
101.07 Karsiliksiz TL Cekleri )]
102.01 Vadesiz Mevduat TL 7.964.474
102.02 Vadesiz Mevduat USD 14.529.254
102.03 Vadesiz Mevduat EURC 179,958
108.05 Kredi Karti Slipter 40.334
118.99 Diger Cesit Menkul Kiymetler ]
120.01 Yurtigi Alicllar 25.676.883
120.10 Yurtici Alicllar - Prodek 0
120.11 Konut Profe Milsteriler] 3n4.287
120.21 Yurdisi Alicilar 75
121.09 Alacak Senetleri B86.310.393
122.01 Alacak Senetleri Reeskontu (-) -533.166
126.01 Depozitolar 21.969
127.01 Ticari Alacaklar o
128.01 $Sidpheli Tiearl Alacaklar 102.138
129.01 Siipheli Ticarl Alacaklar Karsiligi -102.138
132.01 Istiraklerden Alzcaklar 0
136.01 Diger Cesitl Alacaklar B.044
136.03 Vergi Dairesinden Alacaklar 11.197.057
136.04 Asgari Gegim Indirimi - AGI 21.403
150.01 Nk Madde 220.944
151.01 Yari Mamuller 308.942.754
152.01 Mamuller 273.011.591
153.01 Ticart Mallar 89.487
157.01 Yoldaki Mallar 0
159.01 Verilen Siparis Avanstan 41.034.248
159.10 Verilen Siparig Avanslan - Prodek 0
159.21 Verllen Avanstar-Yurtdis: Tedarikgiler 0
177.01 Yiilara Yaygin Ins. ve Onarim Mlyt. 0
180.01 Gelecek Aylara Ait Giderler-Banka Kredi Falzleri 11.999.716
180.02 Gelecek Aylara Ait Giderler-Sigorta Polieleri 181.095
180.03 Gelecek Aylara ait glderler - Hizmet Giderler] 880
150,01 Devreden Malz Ve Hizmet KDV si 59.096.877
191.01 Mal ve Hizmet Alislari KDY 0
191.03 Sadslardan lade KDV 0
193.01 Mahsup Edilecek Gelir Verglsi 46 294
193.03 Geglicl Kurumlar Vergisi 192.411
195.01 Personele Verilen Is Avanslar] 277.588
196.01 Personel Ucret Avansiari -2.040
221.01 Alacak Senetleri 171448598
222.01 Alacak Senetleri Rees.(-) -4.689.764
22601 Depozitolar-Teminatlar 118.508
226.04 Ortaklar/lgdas Gliv.Bedeli 0
22610 Aqua Clty-1 Iskdi L T 0
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226.100 Belediyelere Yatinlan Yapt Denetim (cretleri 0
226.11 Agua City-2 Iski 0
2320 Senetll Alacaklar-Istiraklerden 0
24001 Hisse Senetieri ve Ortaldik Paylari 0
24212 Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhif A5 84.376.619
242.14 Sinpay GYO.Hisse Senetler] 50.591.274
24216 Kat Turizm Gayrimenku! Yatinmlan ve isletne Tic.AS. 0
24217 Constrall Sirketl - Katar 0
24222 Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim Ticaret A.S. 0
24227 Bogazigl Egitim Hizmetleri ve Ticaret AS. 16.000.000
242.28 Promotors Otomotiv Turz.Yat. Tas.El.San.ve Dig Tic.lid.Stl. 0
243.01 Istiraklere Sermaye Taahhitderi(-} -3.000.000
24505 Seranlt Seramlk A.S. 0
245.06 Uzman Ener}i Sist.Elektrik Makina San.ve Tic.Ltd.St. 0
245.07 Me¢ Enerjl Elektrik (retim Ltd.Sti. 0
245,10 Mikron-s Mikronize MinEnd.AS 0
245.16 GYY Elektrik Uretim Dag.Proje Ins.Tur. Tic.AS. 0
24517 Intenser Di Ticaret Servis ve Turizm tsletmeler] AS. 0
246,01 BO Sermaye Taahhdtieri(-) ' 0
250.01 Arazi ve Arsalar 440.345.918
252.01 Binalar 148.231.943
251.01 Tesls, Makina, Cihazlar 4.208.168
254.01 Tasitlar : 335.208
255.01 Demirbaslar 12.967.945
256.01 Dger Maddl Duran Varliklar 0
257.01 Birikmis Amortismanlar (-) -14.827.783
258.01 Yapimakta Olan Yatinmiar 0
260.01 Haklar 1.171.794
264.01 {Yzel Maliyetler 0
267.01 Diger Maddi Olmayzan Duran Varliklar 772310
268.01 Birikmis Amortismaniar (-) -1.174.061
280.01 Gelecek Yillara Ait Gtderler-Banka Kredi Falzlerl 195.183.160
280.02 Gelecek Yillara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 70.096
280.03 Gelecek Yillara Ait Proje - Hizmet Giderlerd 293
Varliklar Toplami 1.943.996.962
Yikiimliitikler

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayith Degeri (TL)
300.01 Banka Kredilerd 7.485.671
301.01 Finansal Kiralama isl. Bevglar 8.835.700
302.01 Ertelenmis Fin.KirBor.Mly.(-} -538.173
303.01 UV Banka Krediler Tak Ve Falzleri B85.646.105
320.01 Yurtlgl Saticilar 36.886.179
320,21 Yurtdigs Saticllar 0
321.02 tleri Vadell Senetler/Cekler 39.943.142
322.0% Borg Senetler! Reeskontu {-) -459.081
326.01 Alnan Dep. ve Teminatlar 117.509
32901 Yurt il Ticari Borglar 0
329.02 Sirket Kredi Kart Harcamalan 0
335.02 Personele Odenen (eretler 518.086
335.03 Personele Odenen Asgar Gegim Indirimi 21.404
335.04 Personel Kidem Tazminati Bor¢lari 10.035
335.06 Yonetim Kurulu {(yeleri Barglari 0

.

335.09 Odenecek Ihbar Tazminat 3.233
335.12 Personele Kira (demeleri 1.700
336.01 Biger Cesitli Borglar 9.643.589
340.01 Alinan Siparis Avanslari-Y1 _ ___._a-.55_9‘.260
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340.21 Alinan Siparis Avanslari-YD D
360.01 Odenecek Gelir Verglsi 655.653
360.02 Odenecek Gider Pusulas: Stopaj 1481
360.04 Sorumlu Sifatiyla Odenecek KDV 187.636
360.05 {denecek Damga Verglsi 21.387
360.09 {tdenecek Serbest Meslek Stopajl 24173
360.13 Taseronlardan Kesilen Stopaj 449658
361.01 SSK Primilerl 611.858
361.02 SGDP Primi 52204
361.03 Issizlik Sigorta Primi 60.119
369.01 Odenecek Diger Yiikimlilikler 6198
37302 Maliyet Glderleri Karsiligi {Ankara Arsa) 170.081.458
380.01 Gelecek Aylara Ait Gelirler 0
391.1 Mal Ve Hizmet Teslimleri KDV 1}
391.02 Alis ladesi, Islem Iptali KDV 0
391.03 Sorumlu S[fatiyla Hes. KDY 0
393.01 Jubeler Cari Hs, o
400.04 Diviz Kredilert 1.079.257.191
401.01 Finansal Kiralama {sl.Borglar 10.002572
402.01 Ertelenmis FirXir.Bor.Mly.(-) -430.329
421.02 lieri Vadeli Senetier/Cekler 2.142.395
42201 Borg Senatier] Reeskontu(-) -160.275
426.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 26.738.659
440.01 Alicllardan Alinan Sip. Avanslari 447,706,230
472.01 Is¢l Kidem Tazminati Kars. 5.783.280
480.01 Gelecek Yillara Alt Gelirler 0
500.01 Nakti Sermaye 39.673.057
502.01 Sermaye Diizeltilmesi Qlumiu Farklar 2.082
525.01 Kayda Alinan Emtia Karsiliga 28.149.699
529.03 Varbk Bany Kapsaminda Yapilan Tahsilat 8.655.067
540,01 1. Tertip Yedek Akce 162.367
540.02 I1. Tertip Yedek Akge 490
540.03 1997 Yili Kar1 Yedek Akgesl 9,650
540.04 1998 Yili Kar1 Yedek Akgesi 10.730
540.05 2001 Yl Kar1 Yedek Akcesi 4.553
540.06 2002 Yals Kari Yedek Akcest 414911
540,07 2003 Yily Kan Yedek Alicesi 198815
540.08 2004 Yili Kan Yedek Akgesi 405.287
540.09 2005 Yili Kary Yedek Akgesi 495.855
542.01 Olaganistil Yedekler 13
542.02 Olaganéist Yedekler FARK Hs. 4219
543.01 Kardan Aytiimus Kisitlanmig Yedekler 8.964.156
549.04 Kurumlar Vergisi (%75'k Istisna) 40.976.369
570.07 2015 Yih Dénem Kan 13.153.321
580.18 Ge¢mis Yil Zararian (-} 2014 -6.275.988
580.19 Gegmis Yul Zararlan (-) 2016 -30.254.580
580.99 KKE.G ve Mahsup Edilemeyen Zararlar{-) -65.740.584
591.01 Dinem Net Zarari(-] _-26.578.433
Yiikiim[{llikler Toplam 1.943.996.962
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EX/2

Sinpay Yap: Endiistrist ve Ticaret A.§. Tam Baliinmesi Suretiyle
Simgen Yap Endistrisi A.S.'ve Devredilecek Varhk ve Yikiimlillikler

Varhkiar
Hesap No Hesap Adi Yasa! Kayttls Degerl {TL)
100.01 Nakit Kasast 0
100.02 $antiye Kasalan 0
101.01 Portfoydeld TL {ekler 3150
101.02 Portfoydeki USD Celder 0
101.04 Tahsilattaki TL Cekleri 0
101.05 Tahsilattaki USD Cekleri 0
101.07 Kargiliksiz TL Cekleri 0
102.01 Vadesiz Mevduat TL 0
102.02 Vadesiz Mevduat USD 0
102.03 Vadesiz Mevduat EURO 0
108.05 Kredi Kart Slipleri 0
118.99 Diger Cesltli Menkul Kiymetler 32175922
120.01 Yurtigi Alicilar 12 840865
120.10 Yurtigl Alicilar - Prodek 0
12011 Konut Proje Milsteriler! ' 4.651.453
120.21 Yurdisi Alicllar 42.043
121.09 Alacak Senetler 2.261.445
122.01 Alacak Senetlert Reeskontu (-) -63
126.01 Depozitolar 103.458
127.01 Ticari Alacaklar 0
128.01 Shpheli Ticarl Alacaklar 16.123.417
129.01 Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi -16.123.417
13201 Istiraklerden Alacaklar 74.861.921
136.01 Diger Cegitli Alacaklar 20.184.003
136.03 Vergi Dairesinden Alacaklar 0
136.04 Asgari Gegim Indirimi - AGI 29.996
150.01 Ik Madde 14.428
151.01 Yarl Mamuller 33.538.720
152.01 Mamuller 1.149.045
153.m Ticari Mallar 3657.673
157.01 Yoldald Mallar 2.295
159.01 Verilen Siparis Avanslan 44.646.538
159.10 Verilen Siparis Avanslar: - Prodek 0
159.21 Verilen Avanslar-Yurtdiz: Tedarikgiler 0
177.01 Yillara Yaygin Ins. ve Onarim Miyt. 2.180.710
180.01 Gelecek Aylara Alt Giderler-Banka Kredi Faizleri 6.171.883
180.02 Gelecek Aylara Alt Giderler-Sigorta Policeteri 284.162
180.03 Gelecek Aylara ait giderler - Hizmet Giderleri 86,613
190.01 Devreden Malz Ve Hizimet KDV si 0
191.01 Mal ve Hizmet Alislari KDV i}
191.03 Satislardan [ade KDV 0
193.61 Mahsup Edilecek Gelir Verglsi 0
193.03 Gegici Kurumlar Vergist 0
195.01 Personete Verilen Is Avanslari 420.098
196.01 Personel Ucret Avanslari -3.667
- 221.01 Alacak Senetleri 0
222.01 Alacak Senetlerl Rees.(-) 0
226.01 Depozitolar-Teminatiar 73.577
226.04 Ortaklar/lgdas Giv.Bedeil 2704

22610 Aqup City-1 Iski il

lv., !‘e“f “3/‘ ’ . ‘,;{ o




226.100 Belediyelere Yaurnlan Yapi Denetim Ocretleri 1.144.351
226.11 Aqua City-2 Iski 28.215
23201 Senetll Alacaklar-Isdraklerden 201,909
240.01 Hisse Senetleri ve Ortaldik Paylar{ 0
24212 Sinpas Gayrimenkul Yattrim Ortakhifn A.S i
242.14 Sinpas GYO.Hisse Senetler] ]
242,16 Kat Turizm Gayrimenkul Yatnmlart ve {sletme TicAS. 3.787.149
242,17 Constrall Sirket] - Katar 0
242.22 Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yaurim Ticaret A.. 4.327.375
242,27 Bogazi¢t Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. 0
24228 Promotors Otomativ Turz.YatTay.ElSan.ve Dns Tic.Ltd.5t. 4457875
243.01 Istiraklere Sermaye Tzahhiitleri[-} 0
245.05 Seranit Seramik A.S. 69.349.592
245.06 Uzman Enerji $ist.Elekirik Makina San.ve Tic.Ltd.St. 1.932.071
245.07 Meg Enerit Elektrik Oretim Ltd.$t, 1.849.263
24510 Mikron-s Mikronize Min.End.A$ 13.584.812
245.16 GYY Elektrik Oretim Dag.Profe ing.Tur.Tic.AS. 9.585.000
24517 Intenser Dig Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A, 38.665.379
246.01 BO Sermaye Taahhiitleri{-) -7.587.809
250.01 Arazi ve Arsalar 11.417.125%
252.01 Binalar 178.784.902
253.01 Tesls, Makina, Cihazlar 6.732.516
254.01 Tasitlar 1.484.970
255.01 Demirbaslar 4.418.726
256.01 Diger Maddi Duran Varliklar 32.000
257.01 Birikmis Amortismanlar {-) -44.027.812
258.01 Yaptimakta Olan Yatirimlar 65.815
260.01 Haklar 2.314.309
264.01 Ozel Maliyetler 108.418
267.01 Diger Madd{ Olmayan Duran Varliklar 142851
268.01 Birlkemis Amortismanlar (-) -2.470.719
280.01 Gelecek Ylllara Alt Giderler-Banka Kredi Falzlerl 15985914
280.02 Gelecek Yillara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 68,991
280.03 Gelecek Yillara Ait Proje - Hizmet Giderleri 85.632
Varhklar Toplami 563.869.092
Yikdmidlokler

Hesap No Hesap Ads Yasal Kayith Degeri {TL}
300.01 Banka Kredileri 0
301.01 Finansal Kiralama {sl. Borglar a
302.01 Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-) 0
303.01 UV Banka Kredilerl Tak. Ve Faizleri 55.582.661
320.01 Yurtigi Saticilar 25.531.426
32021 Yurtdig: Saticilar 0
321.02 Neri Vadeli Senetler/Cekler 2.283.821
322.01 Borg Senetleri Reeskontu {-) -22.451
326.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 0
329.01 Yurt i¢i Ticar] Borglar 0
329.02 Sirket Kredi Karts Harcamalan 12971
33502 Personele Odenen Ucretler 920.043
33503 Personele denen Asgari Gegim {ndirimi 30.1601
335.04 Personel Kidem Tazminati Borgtar 25.860
335.06 Y8netim Kurulu Oyelerl Borglari 151512
335.09 Odenecek thbar Tazminat 5.169
335.12 Personele Kira Odemeler 7.779
336.01 Diger Cesitli Borglar 38774972
34001 AlinarySiparis Avanslari-YI . 2-1.5_05.021\
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340.21 Alinan Siparis Avanslari-YD 0
360.01 {denecek Gellr Vergisi i)
360.02 Odenecek Gider Pusulas) Stopa) 0
360.04 Sorumlu Sifatiyla Odenecek KDV 0
36005 Odenecek Damga Vergisi 0
360.09 Odenecek Serbest Meslek Stopafi 0
360.13 Tageronlardan Kesilen Stopaj 0
36101 SSK Primteri 0
361.02 SGDP Primi 0
361.03 Isstzlik Sigorta Primi 0
369.01 {Ydenecek Diger Yiikimlilakler 0
373102 Maliyet Giderleri Karsiligl (Ankara Arsa} o
380.01 Gelecek Aylara Ait Gelirier 239.323
391.01 Mal Ve Hizmet Teslimleri KDV 1}
351.02 Alis [adesi, 1slem Iptall KDV 1}
391.03 Serumlu Sifatlyla Hes. KDV 0
393.01 Subeler Cari Hs. (]
400.04 ~ Dbviz Kredilerl 288.362.028
401.01 Finansal Kiralama {sl.Borglar 0
402,01 Ertelenmis Fin Kir.Bor.Miy.[-) 0
421.02 ileri Vadeli Senetler/Celder 0
422.01 Borg Senetlerl Reeskontu(-) 0
426,01 Alinan Dep. ve Teminatlar 2830423
440.01 Alicilardan Alinan Sip. Avansiari 2.105.143
472.01 {sgi Kidem Tazminatl Kars. 0
480.01 Gelecek Yillara Ait Gelirler 83.345
500.01 Nakti Sermaye 160.326.943
502.01 Sermaye Diizeltiimesi Olumlu Farldar : 0
525.01 Kayda Ahnan Emtia Kargihif ¢
529.03 Varlik Barisi Kapsarmnda Yapilan Tahsilat [}
540.01 L. Tertip Yedek Akge 1}
540.02 [L. Tertip Yedek Akee 0
540.03 1997 Yili Kan Yedek Akgesi 0
540.0¢4 1998 Yili Kari Yedek Akgest o
540.05 2001 Yih Kan Yedek Akgest H
540,06 2002 il Kan Yedek Akgesl [H
540,07 2003 Yih Kan Yedek Akgesi 0
540.08 2004 Yil: Kan Yedek Akgesi 0
540.09 2005 Yili Kan Yedek Akgesl 0
54201 Olaganiisti Yedekler 0
542.02 Olaganistil Yedekler FARK Hs. 0
543.01 Kardan Aynimus Kisitlanmis Yedekler 0
549.04 Kurumiar Verglsi (%75'k Istisna) 0
57007 2015 Yili Dénemn Kan 0
580.18 Gegmis Y1l Zararlan (-) 2014 0
560.19 Ge¢miy Y1l Zararlan (-) 2016 0
580.99 K.KE.G ve Mahsup Edilemeyen Zarariar(-) 0
591.01 Donem Net Zarari(-) 0
Yiikiim}alikler Toplam 563.869.092
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EK/3
Sinpag Gayrimenkul Yatiim Ortakhi A.5. Bolinme Sonras: Tahmini Agths Bilangosu

30 Haziran 2017 30 Hazlran 2017 Birlegme
Konsolide Proforma Ethisi
{TL) (TL)
Dinen Varhklar 1.159.010.124  2.019.375.356 860.365.232
Nakit ve Naldt Benzerlerl 131.557.801 154.314384 22.756.583
Ticari Alacaklar 189.676.745 302.445.465 112.768.720
Diger Alacaklar 3.543.501 14.798.014 11.254.513
Stokiar 627.335.209 1.228.098.555  600.763.346
Pesin Odenmis Glderler 124.626.974 177.842913 53.215.939
Cart Dénem Vergisiyle llgili Varhklar 561.531 800.235 238.705
Diger Ddnen Varliklar 81.708.363 141.075.789 59.367.426
Duran Varhklar 1.125.890.859  2.228.021,182 1.102.130.323
Ticarl Alacaklar 62.726,210 229.485.044 166.750.834
Diger Alacaklar 31.585.697 31.704.205 118.508
Finansal Yahnmlar (UV) 0 147.967.893 147.967.893
Stoklar 863.546.784 1.303.892.702 440345918
Ozkaynak Yanetimiyle Degerlenen Yatirimiar 3.466406 3.466.406 o
Yaturim Amagh Gayrimenkuller 119574303 119574303 0
Maddi Duran Varhklar 10.929.713 161.845.193 150915480
Madd( Olmayan Duran Varliklar 107.363 877.405 770.042
Diger Duran Varliklar 33.954.383 33.954.383 0
Pesin Odenmls Giderler 0 195.253.648  195.253.648
TOPLAM VARLIKLAR 2.284.900.983  4.247.396.538 1.962.495.555
KAYNAKLAR
Kisa Vadell Y@kimittiikler 491.873.345 852.627.296 360.753.951
Uzun Vadell Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 429,329.022 530.75B.325 101429303
Ticari Borglar 29.743.130 106.113.370 76.370.240
Cahiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.576.542 2.855.180 1.278.638
Diger Borglar 11.203,073 20.891.939 9.688.866
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.012.758 171094216  170.081.458
Tiirev Araglar 15.908.33% 15.908.339 0
Diger Kisa Vadeli Yikiimldiikler 3.100.481 4.446.667 1.346.186
Ertelenmis Gelirler 559.260 559.260
Uzun Vadeli YOkamlilikier 841.948.063 2,413.060.018 1571.111.955
Uzun Vadell Borglanmalar 458.519.635 1.547.349.068 1.088829.433
Ertelenmis Gelirler 375810458 823516688  447.706.230
Uzun Vadeli Karsilikdar 1.669.040 7.452.320 5783.280
Tiirev Araglar 5.948.930 5.948.930 0
Ticari Borglar 0 1.982.120 1.982.120
Digier Bor¢lar 26.810.892 26.810.892
Ozkaynaklar 951.079.575 981.709.224 30.629.649
Ana Ortakhifa Alt Ozkaynaklar 951.074.575 981.709.224 30.629.649
Odenmis Sermaye 600.000.000 873.193.432 273193432
Sermaye Dizeltme Farklan 212.888.864 -20.629.429  -231516.293
Gerl Alinmug Paylar (-) -5.664.156 " -5.664.156 o
Paylara {ligkin Primler/iskontolar 62419923 62.419923 0
Kar veya Zararda Yeniden Sintflandinimayacak Birlkmis Difer
Kapsamth Gelirler {Giderier) -§15.858 -815.858 o
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 35281185 36.963.844 1.702.659
Gegmis Yillar Kartan veya Zararlan 100.537.883 98.169.574 -2.368.309
Net Dénem {Zarar1) / Kan -53.540.266 -61.928.106 -8.379.840

900.983
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