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Sermaye Piyasasi Araci Notu

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca ZZ /Z/ZG”% .
tarihinde onaylanmstir.

idaremizin toplam 239.238.705 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
gayrimenkul sertifikalarimn ihrag edilecek 143.242.425 TL tutarindaki kisminin halka
arzina iligkin sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek gayrimenkul
sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 239.238.705 TL’ye kadar
artirilabilecektir.

Sermaye piyasasi aracl notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi aracl notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araglarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu ¢ercevesinde ihra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalarma iligkin ihra¢¢inm
yatirnmecilara karsi olan ddeme yiikiimliiligi, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu
tarafindan garanti altina alinmamistir. Ayrica, halka arz edilecek gayrimenkul
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur. Bununla birlikte, bu sermaye piyasas1 araci notu kapsaminda ihrag edilecek
gayrimenkul sertifikalarmnin ihragcisi kamu kurulusu olup, gayrimenkul sertifikalarma
konu gayrimenkul projesinin tamamlatilmasi ihra¢gmin giivencesi altindadir.

Bu sermaye piyasasi araci notu, ihragei bilgi dokiimani ve ozet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarina iligkin
yatirim kararlari ihrace bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi arac notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrager bilgi
dokiimani ve 6zet, idaremizin ve yetkili kurulus Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin
www.toki.gov.tr ve www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmnlatma  Platformu’nda  (www.kap.org.tr)  ...... [eeeens [eveeranianee tarihinde
yaymmlanmigtir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acgik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10 uncu maddesi uyarinca, izahnameyi
olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yaniltici ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan ihra¢gr sorumludur. Zararin ihrac¢idan tazmin edilememesi
veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; yetkili kurulus kusuruna ve durumun
gereklerine gore zararlar kendisine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde
yer almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan
raporlarda yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde
sorumludur.

Kurulca 2{../.5.../2017 tarihinde ona;

onaylanan ihracgi bilgi dokiimani kapsaminda
daha 6nce ihrag edilen gayrimenkul sgrfiﬁk :

-bilunmamaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA

TANIM

2644 sayih Kanun

Tapu Kanunu

2985 sayih Kanunun

Toplu Konut Kanuny

6302 sayth Kanun

Tapu Kadastro Kanununu Degisikligi

AS. Anonim Sirket
AKSTG Arsa Satis Karsihig1 Satig Toplam Geliri
ATM Automated Teller Machine (Otomatik Para Cekme Makinasi)

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul / BIST

Borsa [stanbul Anonim Sirketi

BSMV

Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

DIBS

Devlet Ig Borglanma Senetleri

EUR/EURO

Avrupa Birligi Ortak Para Birimi

Gelir Paylagimi Sozlesmesi

{stanbul ili Basaksehir {lgesi Kayabasi Toplu Konut Alant 876 Ada 2 Parselde “Arsa
Satis Karsiligs Gelir Paylagim Igi” Sozlesmesi (Gelir Paylagim Sozlesmesi’nin imza
tarihinden sonra s6z konusu 876 ada, 2 parsel; 970 ada 9 parsel olarak degismistir.)

GVK Gelir Vergisi Kanunu

IBAN International Bank Account Number

ISIN International Securities Identification Number (Uluslararasi Menkul Kiymet Tanimlama
Kodu)

IKA Emir iptal, emir kotiiletirme ve miktar azaltim

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

KHK Kanun Hikminde Kararname

KIT Kamu lktisadi Tesebbiisi

KKTC Kuzey Kibrs Titrk Cumhuriyeti

KOBI Kiigiik ve Orta Olgekli [sletme

KYUYUP Kollektif Yatirim Urtnleri ve Yapilandirimig Uriinler Pazan

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

OSBA Ozel Sektor Borglanma Aract

Satis Vaadi Sozlesmesi

Gayrimenku! Satis Vaadi S6zlesmesi

Sertifika

Gayrimenkul Sertifikas

SPK veya Kurul

Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

T.A.O. Tiirk Anonim Ortaklig:

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
TCMB Turkiye Cumlzl}:g_:fi mkgganka51
TL Lt
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TOKI / thragg! / IDARE

Toplu Konut idaresi Baskanhg;

TP/YP Tiirk Parasi / Yabanci Para

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi
Vakifbank Turkiye Vakiflar Bankas: T.A.O.

Yetkili Kurulug / Vakif Yatinm

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.$.

Yiiklenici / Makro ingaat

Makro insaat Ticaret A.S.
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{HRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE
ONAYLAR DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Yoktur.

. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasasi araci1 notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul
pzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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2.  RISK FAKTORLERI
2.1. 1hrag edilecek sertifikalara iligkin riskler:
Likit Bir Piyasanin Olusmama Riski

f1gili mevzuat hiikiimleri geregi ihra¢ edilen gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem
gormesi zorunludur. Ihrag edilen sertifikalarin borsada islem gérmeye basladigi tarihten sonraki
dénemde, bu sertifikalar i¢in likit bir ikincil piyasa gelismeyebilir ya da gelismesi halinde dahi
bu durum siireklilik arz etmeyebilir. Bu nedenle sertifikalarmn islem gorecegi piyasada meydana
gelecek fiyat dalgalanmalan sertifika sahiplerinin istedigi zaman ve arzulanan fiyattan
sertifikalarini satamamalarina neden olabilir.

Mevzuat geregi yatirimeilar izahnamede 6ngoriilen siire zarfinda asli edim taleplerini
bildirmek ve bu taleplerinin ihraggi tarafindan olumlu kargilanmasi kaydiyla istedikleri
bagimsiz boliimiin miilkiyetinin kendileri adina tesis edilmesine yonelik islemleri baglatma
hakkina sahiptir. Her bir asli edim kullanim talebinin ihraggiya bildirilmesinin ve bu talebin
ihragei tarafindan olumlu karsilanmasimn ardindan asli edimler ifa edilinceye kadarki siirede
ilgili sertifikalar araci kurum nezdinde bloke edilir. Ote yandan, proje bitis tarihinden itibaren
gayrimenkul sertifikalarimin halen dolagimda oldugu zaman diliminde bu sermaye piyasasi
araci notunda ongoriilen siirelerde asli edim ifalarinin yerine getirilmesi gerekmekte olup,
edimleri yerine getirilen sertifikalar MKK nezdinde iptal edilerek dolasimdan ¢ikarilir.

Dolayisiyla asli edim kullamm ve ifa siirelerinin bitimini takiben ve sertifikalarin
vadesine dogru giderek azalan likidite sartlarn olusabilecektir. Bu nedenle azalan likidite
kosullarinda yatirimeilarin sertifikalarni borsada satmak istemeleri durumunda piyasada yeterli
talep bulunamayabilir ve bu durum sertifikalarin istenilen fiyattan nakde g¢evrilmesine engel
teskil edebilecegi gibi nakde gevrilmesini imkansiz da kilabilir.

Piyasada olusacak likidite sikintisini azaltmak {izere ihraget gerekli gormesi halinde bir
piyasa yapicist veya likidite saglayicisi ile caligabilecek ve boylece sertifikalara likidite
kazandirmaya calisacaktir. Ancak her iki durumda da piyasada yeterli likidite kosullarinin
olusmama riski vardir.

Sertifikanin Fiyat Dalgalanmalari ile Karsilasma Riski

Sertifikalarin ihrag fiyati, projenin veya projedeki ilgili bagimsiz béliimlerin piyasadaki
giincel degerinin ya da projeye iliskin gelecekteki beklentilerin gostergesi olmayabilir.
Sertifikalarin fiyatlarindaki dalgalanmalar yatirimeilarin sertifikalarini ihrag fiyatindan ya da
ihrag fiyatinin tizerinde bir fiyattan satamamalarina neden olabilir ve bu durum yatirimeilarin
gayrimenkul sertifikast yatirimlarindan zarar etmeleriyle sonuglanabilir.

Ayrica, Borsa’nin Pay Piyasas1 Yonergesi ile bu yonergeye dayanilarak hazirlanan Pay
Piyasas: Isleyisine iliskin Uygulama Usulii ve Esaslarinin ilgili hitkklimleri uyarinca cesitli
durumlarin varhig halinde bir sermaye piyasas: aracmna iliskin islemler gegici olarak
durdurulabilir veya islemlerde gok fiyat yontemi yerine tek fiyat yontemine gegilebilir. Bu
durum yatinmeilarin sertifikalarimin likiditesini olumsuz yénde etkileyebilir ve yatirimeilar
fiyat degisimlerinden kaynakli zarara ugrayabilir.

T
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Borsa Fiyat1 ile Piyasa Fiyati Arasinda Olusabilecek Fiyat Farklilasmasindan
Kaynaklanabilecek Risk

Gayrimenkul sertifikalarinin herhangi bir zaman diliminde borsada olusan fiyatlan baz
alinarak herhangi bir bagimsiz boliime denk gelen sertifikalarin tespit edilen toplam degeri,
ayni projede gayrimenkul sertifikasi ihracina konu olmayan benzer ozellikteki bagimsiz
boliimlerin o anki piyasada olusan satis fiyatlarindan daha yiiksek olabilir. Diger bir ifadeyle,
gayrimenkul sertifikalarinin borsada olusan fiyat: izerinden hesaplanan bagimsiz bolim fiyat,
s6z konusu sertifikalara dayanak olmayan benzer 6zellikteki bagimsiz boliimlerin piyasa satis
fiyatlarimin {izerinde olabilir ve borsa fiyati piyasa fiyati tam ve dogru bir bigimde
yansitmayabilir. Bu durum asli edimi (konut teslimi) talep eden yatinmcilar tarafindan ilgili
bagimsiz boliimlerin piyasa fiyatlarnin tizerinden edinilmesine neden olabilir.

Asli Edim Ifasinda Tercih Edilen Bagimsiz Béliimiin Edinilememesi Riski

Asli edim, asli edim ifa siiresi icerisinde igbu izahnamede belirlenen esaslar gergevesinde
ihrage1 tarafindan gayrimenkul sertifikas: sahipleri adina miilkiyetin tesis edilmesi ve bagimsiz
boliimiin teslim edilmesini ifade etmektedir.

thrage: tarafindan asli edimi talep eden yatinmcilara talep edilen bagimsiz béliimlerin
tahsis edilmesinde, asli edim talebinde bulunan yatinmeinin araci kuruma bu talebini bildirme
zamani esas almacaktir. Bu nedenle asli edim kullanimi amaciyla bagvuruda bulunan veya
bulunmay1 amaglayan sertifika sahiplerinin tercih ettikleri bagimsiz bslimiin daha 6nce bagka
yatirimeilarca talep edilmis veya baska yatinmciya tahsis edilmisg olmasi halinde, tercih edilen
bagimsiz boliimiin edinilememe ihtimali bulunmaktadir.

Tali edim, Tali edim ifa siiresi icerisinde ihragg: tarafindan tali edime konu gayrimenkul
sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz bolimlerin satilmasi ve elde edilen satig tutarinin
gayrimenkul sertifikasi sahiplerine, sahip olduklar gayrimenkul sertifikalar1 oraninda
dagitilmasin ifade etmektedir.

Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatirimeilar tali edim ifa siiresi igerisinde asli edimi
talep edebilirler (edim degisikligi). Bu durumda yatinmeilar daha énce asli edim kullanimina
ve/veya asli edim ifasina konu edilmemis ve hdlihazirda Uglinct kisilere satisi
gerceklestirilmemis bagimsiz boliimler arasinda zaman 6nceligine gore tercihte bulunacaklar
ve talepleri ihraggi tarafindan olumlu kargilanmasi kaydiyla yerine getirilecektir. Zaman
nceliginde yatirimer tarafindan araci kurumlara yapilan bagvuru zamani dikkate alinir. Bu
durumda sertifika sahipleri ancak ihraca konu bagimsiz béliimlerden daha énce asli edime konu
edilmemis ve bagvuru amna kadar satilmamis olan bagimsiz bolimler arasinda segim
yapabileceklerinden, yatirimeilarin istedikleri 6zellikteki bagimsiz bolimii edinememe ihtimali
bulunmaktadir.

Tali Edime Konu Bagimsiz Boliimlere Yetersiz Talep Gelme Riski

Asli edim kullanim siiresinin bitiminden itibaren tali edime konu bagimsiz bolimler
ihrage1 tarafindan tigiineti kisilere satilacaktir. Ancak, sertifikamin temsil ettigi projenin
tamamlanmasindan sonra, tali edime kony bagimsiz boliimlerin bir kismi veya tamami icin alict
bulunamayabilir veya yapilan satwqg ekleflenden diisiik bir fiyat olusabilir. Bu durum
yatinmeilarin - getirilerinin bekl?nénf”g n daha disiik seviyelerde gerceklesmesiyle
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sonuclanabilir. Diger taraftan, s6z konusu bagimsiz bolimlere yeterli talep gelmemesi
durumunda sertifikalarn borsa fiyat1 da olumsuz yonde etkilenebilecektir.

Itfa Fiyati ve Vade Riski

Tali edim ifa siiresi igerisinde en az bir agik artirma yapilmasi ve sertifika ihracina konu
edilen ancak asli edime konu edilmeyen bagimsiz boliimler s6z konusu agik artirmalarda olusan
fiyatlar {izerinden satiga sunulacaktir. Bununla birlikte, bu agik artirmalar haricinde yiiklenici
firmanin satis ofisinden de s6z konusu bagimsiz bolumler tiglincii kisilere satilabilecektir. Bu
satislar neticesinde elde edilen hasilat yatirimcilara sahip olduklan sertifikalar nispetinde
dagitilacaktir. Ancak, bu agik artirmalarda olusan fiyatlarin yatirmmcilarin beklentilerinin
altinda kalma riski vardir. Bu durum yatinmcilarin gayrimenkul sertifikasi yatirimlarindan
zarar etmelerine neden olabilir.

Ayrica, projenin tamamlanmasi sonrasinda, tim bagimsiz bollimlerin satisinin vade
tarihinden &nce gerceklestirilmesinin ardindan 2 is ginii stire iginde tali edim ifas:
gerceklestirilebilir. Bu durumda gayrimenkul sertifikasinin vadesinin izahnamede belirlenen
siireden daha kisa siirede dolma riski vardir.

Sertifikaya Taninan Vergi Muafiyetleri/Istisnalarna iliskin Risk

Insaat projelerine ve satiglarina taninan muafiyetlerin/istisnalarin yani sira sertifikalara da
cesitli muafiyetler/istisnalar ve vergi avantajlari uygulanmaktadir. Bu vergisel
muafiyetler/istisnalar zaman igerisinde degisikliye ugrayabilir veya kaldirlabilir; bu durum
sertifika sahiplerinin saglayaca@ kazanci olumsuz yonde etkileyebilir.

Serefiye le Tlgili Riskler

Projede blok, cephe, kat ve malzeme farkliliklar1 gibi nedenlerle bagimsiz bolimler
arasinda fiyat farkliklar1 olugmaktadir. Bu fiyat farkliliklar1 genel olarak serefiye olarak
adlandirilir. Asli edim sirasinda yatirnmeilardan serefiye talep edilmemesi amaciyla dairelerin
serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis olup, benzer nitelikteki daireler arasinda serefiyesi
yiiksek olan daire i¢in daha fazla; serefiyesi diisiik olan daire igin ise daha az sertifika
toplanacaktir. Halka arz 6ncesinde ihrag¢: tarafindan belirlenen s6z konusu serefiye degerleri
projenin ilerleyen safhalarinda veya projenin tamamlanmasindan sonra arz-talebe gore, ¢evre
yatirrmlardaki ve yatirnmci tercihindeki degisiklikler vb. ihrag asamasinda &ngoriilemeyen
nedenlerle farklilik gosterebilir. Ayrica serefiye ile metrekare fiyatlar1 proje siiresince ayni
oranda artmayabilir ve bu nedenle yatirimcilar séz konusu serefiye degisimlerinden dolay:
zarara ugrayabilir.

Projeye Iliskin Sosyal Donatilarda, Ortak Alanlarda ve Projedeki Bagimsiz
Boliimlerde Kismi Degisiklik Riski

Projede sosyal donatilarin, ortak kullamma acik alanlarin ve projedeki bagimsiz
boliimlerin planlarinda proje 1lerleme sinde bazi degisiklikler olma riski mevcuttur. Bu
durum projenin butunuyle blrhkte nq konu bagimsiz bolimlerin sereﬁyelermde
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konusu olumsuzluklar projenin deger kaybetmesine ve yatirimcilarin zarar etmelerine neden
olabilir.

Yatirnmcinin Asli Edim Talebini Degistirme Riski

Asli edim talep edilmesi durumunda TOKI adina yiiklenici ile satis vaadi szlesmesi
imzalanacak ve asli edim kullanimi gergeklesecektir.

Cayma Hakkr: Tiketici Kanunu uyarinca Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
imzalanmas1 durumunda sézlesme tarihinden itibaren 14 giin iginde cayma hakki vardir. Cayma
hakkini kullanan yatinmecilarin bu haklarini kullanmalarinin ardindan sertifikalarina iligkin
blokaj ¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolasima agilacaktir. Cayma hakkimn kullamldigina
dair bildirimin 14 giinliik siire i¢inde ihrag¢iya noterlikler aracihigiyla yoneltilmesi yeterlidir.

Sozlesmeden Donme Hakki: Resmi Gazete’de yayimlanan 684 sayili KHK ile Tiiketici
Kanunu’nun 6n 6demeli konut satigina iligkin hiikiimlerine gore;

e Sozlesme tarihinden itibaren 24 aya kadar tiiketicinin herhangi bir gerekce
gostermeden sozlesmeden donme hakki vardir. Sozlesmeden donme bildiriminin ihraggiya
noterlikler aracihigiyla yoneltilmesi yeterlidir.

e Sozlesmeden doniilmesi durumunda TOKI adina yiiklenici; konutun satis1 veya
satis vaadi s6zlesmesi nedeniyle olusan vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliiklerden dogan
masraflar ile sozlesme tarihinden itibaren ilk {i¢ ay igin sozlesme bedelinin %2’si, {i¢ ile alt1 ay
arasi i¢in %41, alt1 ile on iki ay arasi igin %6’s1 ve on iki ile yirmi dort ay arasi igin de %8’i
oraninda tazminatin 6denmesini ister.

Asli edim talebinde bulunarak sozlesmeden dénme hakkini kullanan gayrimenkul
sertifikasi sahiplerinin TOKI adina ve tali edim hesabina aktarilmak iizere yiiklenici firmaya
yukarida belirtilen oranlarda nakdi tazminat 6deme yiikiimliiligii dogacaktir.

Diger taraftan, dénme hakkini kullanan yatirimcilarin bu haklarini kullanmalarinin
ardindan sertifikalarina iliskin blokaj ¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolasima agilacaktr.
Dolayisiyla, gayrimenkul sertifikalarinin ikincil piyasasinda yagsanabilecek islem hacmi
artisindan kaynakh ilave fiyat degisim riski dogabilecektir.

Ayrica, daha 6nce bu yatirimcilara tahsis edilen bagimsiz bsliimler tizerindeki tahsisatlar
da kaldirilarak séz konusu bagimsiz boliimler diger yatirimeilardan talep gelmemesi halinde
tali edime konu edilir. Dolayisiyla tali edime konu bagimsiz béliimlerin arzindaki artigtan
kaynakli fiyat baskisi olusturabilecektir.

Tali Edim Gelirlerinin Tutuldugu ve Nemalandirildigi Hesapta Toplanan Fonun
Nemalandirilmasina Iliskin Risk

Tali edime konu bagimsiz boliimlerin tali edim ifa siiresi igerisinde {igiincli kisilere
satiimasi sonucunda bu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen gelir TOKI nin tali edim
gelirlerinin tutuldugu ve nemalandirildif1 hesapta toplanacaktir. Tali edime konu bagimsiz
boliim satisindan elde edilen fon s6z konusu bagimsiz béliimlerin tamami satilincaya kadar
vekilin 6zen borcu cergevesinde TOKI tarafindan Hazine Miistesarliinca ve/veya 6zel sektor
1hraq<;11ar1nca Qlkanlan k1ra sertlﬁkalarma”"\?'e/ Xa katilma hesaplarma yatirim yapllarak
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getirinin, yatinmcilarin bekledikleri ve piyasadaki alternatif yatirim araglarimin getiri oraninin
altinda kalma riski vardir.

Mevzuatin Degisme Riski

Mevzuattaki degisimler veya yeni bir mevzuatin ylirlirliife girmesi sonucunda
sertifikanin getirisinde degisiklik yaganmas: ihtimali vardir. Ayrica, konut mevzuatinda
olusabilecek degisikliklerden kaynakli olarak asli edimi talep eden gayrimenkul sertifikas:
sahiplerinin farkli vergi, resim, har¢ veya benzeri maliyetlere katlanmalar gerekebilir.

Yabanc1 Uyruklu Kisilerin Asli Edim Taleplerine iliskin Riskler

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 18 Mayis 2012 tarihinde yirtirlige giren 6302 sayil1 Kanun
ile degisik 35. Maddesi uyarinca, yabanci uyruklu gercek kisilerin llkemizde taginmaz
edinmesinde karsiliklilik sart1 kaldiriimigtir. Bu nedenle yabanci uyruklu gergek kisiler, kanuni
sinirlamalara uyulmak kaydiyla, tilkemizde nitelik bakimindan her tlirlti tasinmaz (Konut,
Isyeri, Arsa, Tarla) edinebilmektedir. Ancak bu hak s6z konusu kisinin hangi tilke vatandas
oldugu, edinebilecegi konut ve arsa miktari, bolge toplaminda yabancilarin taginmaz
edinmesine verilen izin miktari, taginmazin bulundugu yerin askeri yasak bolgeler ve giivenlik
bélgelerinde olup olmamasi veya yakinligi ve buna benzer pek ¢ok nedenden dolayi
kisitlanabilir veya kaldirilabilir.

Yabanc tlizel kisilerin Tiirkiye’de tasinmaz edinmeleri 2644 sayili Tapu Kanunu’ nun
35.maddesi ile diizenlenmigtir. Buna gore; yabanci tilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri (6491 sayili Tiirk
Petrol Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu, 4737 sayili Endiistri Bélgeleri Kanunu)
cercevesinde tasinmaz ve siurli ayni hak edinebilirler. Bu ticaret sirketleri lehine tasinmaz
rehin tesisinde sinirlama uygulanmaz. Yabanci Ticaret sirketleri disindaki tlizel kisiler (Vakif,
Dernek, vb.) tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.

Yabanci yatirimeilarin birlikte veya ayri ayr1 %50 veya daha fazla oranda hissesine sahip
olduklar1 veya bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme
veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulunduklar Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip
“yabanci sermayeli sirketler” in taginmaz edinimi, 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 36.maddesi
ve 16/08/2012 tarihli "2644 Sayili Tapu Kanununun 36 nc1 Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin
ve Istiraklerin Taginmaz Miilkiyeti Ve Siurli Ayni Hak Edinimine [liskin Yonetmelik"le
diizenlenmistir. Konuyla ilgili islemler, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’niin “Yabanct
sermayeli sirketlerin tasinmaz ve sinirhi ayni hak edinmeleri” konulu, 2012/13 (1735) sayilt
genelgesi ¢ergevesinde yapilacaktir.

Ingaata Iliskin Ongoriilemeyen Riskler

Sertifikanin temsil ettigi projede kullamilacak uygun is giiciiniin bulunamamasi,
hammadde tedarikinde yasanacak problemler, mimari problemler ve is kazalar1 gibi konular
projenin tamamlanma tarihini olumsuz etkileyebilir ve projenin 6ngoriilen sirede
tamamlanamamasina neden olabilir. S6z kanj(l‘ﬁl faktorlerin herhangi birinde olusacak aksama
projenin bitis tarihinin ve dolaylslyla edlm ifa r”m;in ertelenmesine neden olabilir.




Ote yandan proje siirecince imar, belediye, iskan ve gevre mevzuatindaki degisiklikler
proje siirelerini uzatabilecegi gibi sdz konusu mevzuat degisiklikler projenin zamamnda
tamamlanamamasina ve edimlerin 6ngoriilen siirelerde yerine getirilememesine neden olabilir.
Bu durum yatinmeilarin gayrimenkul sertifikasi yatirimlanndan zarar etmelerine neden
olabilir.

Yiiriitmeyi Durdurma Karar1 Verilmesi Riski

Yiiklenici ve TOKI’nin elinde olmayan nedenlerle projeye iliskin ytirtitmeyi durdurma
karar1 verilmesi durumunda proje belirli veya belirsiz bir siire boyunca durabilir. Boylesi bir
durumda projenin tamamlanma ve edimlerin ifa siirelerinde gecikmeye neden olabilir.

Hukuki Davalarla Karsilasma Riski

TOKI’nin insaat ve tasinmazlara iligkin faaliyetleri bir dizi ¢evre hukuku diizenlemelerine
tabidir. TOKI halihazirda is modellerine iliskin bazi hukuki uyusmazliklara taraf olup, s6z
konusu uyusmazhiklarn sonucu konusunda herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Sertifikalarin temsil ettigi projede gesitli hukuki davalarla karsilagilabilir ve s6z konusu davalar
projeye ve edimlerin yerine getirilmesine iliskin gecikmeler yaratabilir.

Projenin Gecikme Riski

Projenin yiikleniciden kaynakl ve/veya miicbir sebeplerden otiirii izahnamede belirtilen
proje teslim tarihinde tamamlanamama riski bulunmaktadir. Projenin gecikmesi durumunun
anlasildig1 tarihten itibaren 15 is giini igerisinde Gayrimenkul Sertifikalar Tebliginin 6 nc1
maddesi uyarinca bir fizibilite raporu hazirlatilir ve bu raporda projenin tamamlanmasi icin
gerekli oldugu belirtilen siire i¢in Kurula ek siire talebiyle bagvurulur. Kurulca verilecek bu ek
siire genel zorlayici sebepler haricinde higbir sekilde proje bitis tarihini izleyen 180 giini
asamaz. Dolayisiyla, projenin herhangi bir sebeple ongoriilen siirede tamamlanamamasi
durumunda edimlerin yerine getirilmesi gecikebilir.

Ayrica, yiiklenici tarafindan projenin hi¢ tamamlanamama riski bulunmaktadir. B&yle bir
durumda, Gelir Paylagimi S$zlesmesinin ilgili hilkiimleri ve TOKI uygulamalari geregi yeni bir
ihale (tamamlatma ihalesi) diizenlenerek projede geri kalan isler TOKI tarafindan tamamlatilur.
Ancak tamamlatma ihalesinin hazirlanmasina ve isin yeni bir yiikleniciye devredilmesine
iligkin prosediirler zaman alabilir. Bu durumda proje bitis tarihi yeniden belirlenerek asli ve tali
edim ifalarina iligkin siireler ertelenebilecektir.

izinlere Iliskin Riskler

Park Mavera III projesine ait ingaata basglama 6ncesi gerekli tiim izinler alinmigtir. Ancak
projenin tamamlanmasi asamasinda, projedeki bagimsiz boliimlere iliskin kat miilkiyeti tesisi
ve iskdn alinmas: gibi siireglerde éngoriilemeyen gecikmeler yasanmasi ve buna bagli olarak
teslim stirecinde aksakliklar yasanmasi s6z konusu olabilir.
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3. TEMEL BIiLGILER

3.1. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri

Gayrimenkul sertifikas1 halka arzindan, ihraggr TOKI ile yiiklenici firma ihrag geliri;
halka arza ve itfa islemlerine aracilik eden yatirim kuruluslar ise aracilik komisyonu elde
edecektir.

Halka arza ve itfa islemlerine aracilik eden yetkili kurulug Vakif Yatinm (“Konsorsiyum
Lideri”) 22/03/2017 tarihinde TOKI ile imzalanan “Aracilik ve Damgmanlik Sozlesmesi”
kapsaminda aracihk komisyonu elde edecektir. Ayrica, 22/03/2017 tarihinde imzalanan
“Aracilik ve Konsorsiyum Soézlesmesi” kapsaminda halka arz konsorsiyumuna katilan
konsorsiyum {iyesi kurumlar ise satiy komisyonu elde edecektir. “Aracilik ve Damismanlik
Sozlesmesi” ve “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” disinda Vakif Yatirim’in, TOKI ve
Yiiklenici ile herhangi bir anlagmasi yoktur.

TOKI ve projede ana yiiklenici sifatiyla yer alan Makro Insaat arasinda Istanbul Ili
Basaksehir ilgesi Kayabag1 Toplu Konut Alani 876 Ada 2 Parselde Arsa Satis Karsiligi Gelir
Paylasim Isi Sozlesmesi (Gelir Paylasimi S6zlesmesi) imzalanmis olup, TOKI bu projeden en
az Gelir Paylasimi Sozlesmesinde belirtilen tutarda arsa satis karsiligi idare pay1 geliri elde
edecek olup, Makro Ingaat ise proje satiglarindan Yiiklenici pay: gelir tutar elde edecektir.

TOKI’nin hukuki damsmanligi kendi biinyesinde bulunan Hukuk Misavirlikleri
vasitasiyla yiriitiilmekte olup ilgili musavirliklerde gérevlendirilen kisiler verdikleri hizmet
karsihginda maas almaktadirlar. Ancak ilgili kisilerin gayrimenkul sertifikas1 6zelinde higbir
menfaatleri bulunmamaktir.

Gayrimenkul degerleme raporlarini hazirlayacak olan SPK’nin gayrimenkul degerleme
kuruluslar1 listesinde bulunan GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. TOKI’nin istiraki olup,
sirket hisselerinin %49’y TOKI’ye aittir. GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. ve TOKI
arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atigsmasi bulunmamaktadir. GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
TOKI’ye sundugu gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

3.2. Fon kullanimina iliskin esaslar
3.2.1. Halka arzin gerekgesi ile halka arzdan elde edilen fonun kullanim yerleri

Gayrimenkul sertifikas: ihraci ile saglanan fon, sertifikaya konu gayrimenkul projesine
finansman saglamada ve yiiklenici firmanin TOKI’ye olan yikiimliiliiklerinin yerine
getirilmesinde kullamlacaktir.

Fonun TOKI tarafindan yiiklenici firmaya aktarilmasina iliskin usul ve esaslar sermaye
piyasasi araci notunun 3.2.4, bolimiinde verilen Gelir Paylasimi Sézlesmesi’nde belirtilen
genel kurallar dahilinde yapilacaktir.

Gayrimenkul sertifikas1 ihraci karsilifinda elde edilen fon, amaci disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak

lizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari
verilemez.

3.2.2.Fonun blokajma iligkin bilgi .-
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Halka Arzdan Elde Edilen Fonun Blokajina iliskin bilgi

Gayrimenkul sertifikasi ihraci karsihginda elde edilen fon, yiiklenicinin Gelir Paylagimi
Sézlesmesinde yer alan taahhiitlerini yerine getirmesini kontrol etmek ve projenin finansmanini
kolaylikla takip edebilmek amaglariyla, Tiirkiye Halk Bankas: A.S. nezdinde agilmig TR74

0001 2009 6340 0006 0000 02 IBAN numarali teminat hesapta tutulacaktir. Hesap sahibi Toplu
Konut Idaresi Bagkanligidir.

Tali Edime Konu Bagimsiz Béliimlerin Satisindan Elde Edilen Fonun Blokajma
Iliskin Bilgi

Tali edim ifa stiresi igerisinde yapilacak her bir agik artirma sonrasi, tali edime konu
bagimsiz bolim satigindan elde edilen gelir TOKI’nin tali edim gelirlerinin tutuldugu ve
nemalandirildifn 6zel bir hesapta toplanacaktir. TOKI hesabinda biriken fon, bagimsiz
boliimlerin tiimiiniin satis tutarlarinin tahsil edilerek satiginin tamamlanmasini takip eden 2 i

giinii igerisinde yatinmeilarin hesaplarina sahip olduklar gayrimenkul sertifikast oraninda
aktarilacaktir.

3.2.3.Bloke edilen fonun ne sekilde nemalandirilacag hakkinda bilgi

Tali edime konu bagimsiz bolim satigindan elde edilen fon TOKI tarafindan Islami
esaslara uygun olacak sekilde Hazine Miistesarliginca ve/veya &zel sektor ihraggilarinca
cikarilan kira sertifikalarina ve/veya katilma hesaplarina yatirim yapilarak degerlendirilecektir.

3.2.4.1hractan Elde Edilen Fonun Yiiklenici’ye aktarilmasina iliskin esaslar hakkinda
bilgi
TOKI, halka arz gelirinin aktanldifi hesapta biriken fondan Gelir Paylagimi
Sézlesmesinde belirlenen idare payini tahsil ederek, geriye kalan tutar taahhiit konusu islerin

ilerlemesine paralel olarak ingaat ilerleme seviyelerine gore belirlenen ve asagida belirtilen
oranlarda yiikleniciye aktaracaktir.

Sira No: Taahhiit konusu islerin Serbest birakilacak Yiiklenici
_ Payt oranlan
Insaat Seviyesi (Toplam olarak)
(Toplam Olarak)
1 % 0" %10
2 %10 %20
3 %20 %30
4 %30 %40
5 %40 %50
6 %60
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7 %60 %69
8 %70 %76
9 %80 %82
10 %90 %90
11 % 95 %97
12 Gegici Kabul %99
13 Kesin Kabul %100

*Ruhsatlarin alinmasi ve ingaatlarin fiilen baglamasi, {dareden satig onayinin alinmasimi miiteakip; ortak hesapta toplanan Yiiklenici pays gelirinin (YPG)
%]10’u kullanim igin serbest birakilacaktir.

Taahhiit konusu islerin ingaat seviye tespiti, Yiiklenici’nin talebi lizerine diizenlenecek

> 9%

“Insaat ilerleme Durum Tespit Tutanag:” ile yapilacaktir.

Insaat Ilerleme Durum Tespit Tutanag: Yiiklenici’nin yazili talebi iizerine 15 giin icinde
diizenlenir ve TOKI’ye gonderilir. TOKI bu tutanag: en ge¢ 10 giin iginde onaylayarak
Yiklenici’nin payini serbest birakacaktir.

Ingaat ilerleme raporlar1 TOKI’nin kendi uzman kadrosu tarafindan yerine getirilecektir.

3.3. Edim sorumlusu hakkinda bilgiler

Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi’nin 5 inci maddesinin beginci fikrasi hikmil geregi
edim sorumlusu tarafindan yerine getirilmesi gereken agagidaki hususlar TOKI tarafindan
yerine getirilecektir. Bu ¢ercevede TOKI edim sorumlusu sifatiyla;,

e Edimlerin izahname veya ihra¢ belgesinde belirtilen hususlara uygun olarak
gerceklestirilip gerceklestirilmedigini,

e Tali edimin ifasi amaciyla yapilan satiglarda satis fiyatlarinin Teblig’de yer alan
esaslara, degerleme raporlarina ve piyasa kosullarina uygun olup olmadigini,

e Tali edimlerde yatirnmcilara aktarilan tutarlarin satis bedeline uygun olup olmadigini
kontrol etmekle yiikiimlii olacaktir.

3.4. Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarina konu proje hakkinda bilgi

Yapimi devam eden Istanbul/ Basaksehir’in kent meydanina, resmi kurum alanlarina, 380
bin m? lik botanik sehir parkina, sehir hastanesine, 450 bin m? {izerinde kurulacak ibni Haldun
Universitesi’ne komsu olan Park Mavera III projesi 11 blok (9 mesken, 1 ofis ve isyeri, 1 adet
ortak alan (garaj), 723 daire ve 31 adet cadde magazasindan olugsmaktadir.

1+0°dan 5+1’e kadar ve farkli biiyiiklerde dairelere sahip olan Park Mavera III, 50.696
m? arsa alaninda yer almaktadir. Park Mavera IIIiin i¢inde yer aldigi arsamin %78’ yani
yaklasik 39.586 m? peyzaj alan1 olarak tasarlanmstir.

Projede 4 mevsim kullanima agik kapali yiizme havuzu, bay/bayan Tirk hamamlar,
fitness salonlari, saunalar v.s. bulunmaktadir
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3. havalimani baglant1 yoluna, 3. ¢evre yolu baglantisina dogrudan katilimi olan Park
Mavera III Kuzey Marmara otoyolu katthmina ise rahatga ulasilacak yakinliktadir. Projenin
bulundugu yeni merkezin ise metro, tramvay ve havaray ihaleleri yapilmis olup ingaatlar
devam etmektedir.

Projenin Ad1 . Park Mavera III
. Istanbul Ili Basaksehir Ilgesi’nde 11 blok (9 mesken, 1
Projenin Konumu i+ 1 ofis ve igyeri, 1 adet ortak alan (garaj)), 723 daire ve 31
i | adet cadde magazasindan olugan Park Mavera III projesi
Proje Baslangi¢ Tarihi {1112 Ocak 2017
Proje Bitis Tarihi {1106 Arahk 2019
| | Arsa maliyeti: 306.000.000 TL
Toplam Maliyeti i+ Tahmini Ingaat maliyeti*: 335.450.000 TL
i ! Toplam Maliyet: 641.450.000 TL
Yiikleniciler; P
Ana Yiiklenici  + | Makro Ingaat Ticaret A.S.
Alt Yiikleniciler |11 Yok
Bagimsiz Boliimler; . 1 754 adet, 126.400 m*
Konut L1 1723 adet, 117.613 m?
Ticari Alan {1131 adet, 8.787 m?

* Girdi fiyatlarina bagl olarak toplam maliyet degisebilecektir.

3.4.1. Projenin vaziyet plam

[zahnameye konu Park Mavera III projesi Istanbul Ili Bagaksehir Ilgesi Kayabast
Mahallesi 970 ada 9 parseldedir. Park Mavera 3 projesi TEM Istanbul — Edirne Otoyolu’nun
kuzeyinde kalan b6lgede yer almaktadir.

Izahnamaye konu Park Mavera I1I projesine konu bolgede Emlak Konut GYO’nun hasilat
paylasim modeli ile gelistirdigi bir¢ok markali konut projeleri yer almaktadir. Yine Emlak
Konut GYO’nun ayn1 bolgede kendi gelistirdigi insaati tamamlanmis ve devam eden projeleri
mevcuttur.

Yaklasik 65.000 konutun bulundugu Kayasehir projesi, Basaksehir sinirlar igerisindedir.

Asagida sertifikaya konu projenin vaziyet planina yer verilmektedir
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3.4.2.Gerekli izin ve onaylar hakkinda agiklamalar

Gelir Paylasimi Sgzlesmesi kapsaminda yapilacak Park Mavera 111 projesine ait alinmast
gereken tlim izin ve onaylar alinmis olup insaatina baslanmustir. Projeye ait zemin etlit raporu,
aplikasyon krokisi, imar durum belgesi, tapu kayd, tapu, yapi ruhsatlari, kat irtifak tapular (her
bloktan birer 6rnek) izahname ekinde sunulmustur.

3.4.3.Proje kapsaminda yiiriitiilecek isler hakkinda bilgi

Gelir Paylasimi Sozlesmesi’nin ekinde yer alan Ozel Teknik Sartnamede belirtilen
ada/parsellerdeki Arsa lizerinde IDARE’ce uygun goriilecek projeler uyarinca tim giderleri
YUKLENICI tarafindan karsilanmak tizere belirtilen konut ve sosyal donati alanlarinin
yapilmasi i¢in gerekli plan ve projelerinin hazirlanmasi, ilgili Belediye ve Idarelerden
onaylarmin ve her tirlii ruhsatlarinin alinmasi, onayli projelerine, mahal listesine gore; ada igi
ve dist her tiirlti teknik alt yapisi, gevre tanzimi ve peyzaji ile birlikte, TOKI ve Makro Ingaat
arasinda 04.06.2016 tarihinde imzalanan Gelir Paylagimi Sozlesmesi eki Sartnameler
dogrultusunda tamamlanarak cins tashihlerinin yapilmast, Iskan Ruhsatlarinin ve Kat Miilkiyeti
Tapularinin alinmasi, pazarlanmasi, satisl, alicilarina teslimi ve Arsa Satist Karsihgi Gelir
Paylasimi Esasina gore idare Pay1 Toplam Geliri’nin 6denmesi islerini yiriitecektir.

3.4.4.Projeye yonelik kar tahmin ve beklentileri
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4.

IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA

ILISKiN BILGILER

4.1.

Gayrimenkul sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu hakkinda bilgi

Gayrimenkul sertifikalar, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde olusturulmaktadir.

Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.2 sayili
“Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi” ile bu Tebligi kapsaminda muafiyet verilen hiikiimler
uyarinca ihrag edilecektir.

Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarina iliskin talep toplama yontemi, dagitim

ilkeleri ve bedellerinin tahsil edilmesine iligkin esaslar 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satigi Tebligi hiikiimleri dahilinde gergeklestirilecektir.

Borsa Istanbul tarafindan hazirlanan Kotasyon Yénergesi’nin 15 inci maddesinin ikinci

fikrasi gergevesinde halka arz yoluyla ihra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalar1 Borsa I§tanbul
A.$.de, Pay Piyas§151 blinyesinde Kollektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmig Uriinler
Pazar’nda (KYUYUP) islem gorecektir.

4.2,

Gayrimenkul sertifikalariin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi ile gayrimenkul
sertifikalarimi kaydi olarak izleyen kurulus hakkinda bilgi

Ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalar: kaydilestirme esaslar1 gergevesinde Merkezi

Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.3.

4.4,

Gayrimenkul sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrac edilecegi hakkinda
bilgi

Gayrimenkul sertifikalar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

fhragemimn yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihraci planlanan
gayrimenkul sertifikalarimin yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya
gayrimenkul sertifikasinin  ihrageimin  mevcut ya da gelecekteki diger
yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol acabilecek hiikiimlerin ¢zetleri

Gayrimenkul sertifikalarinda asli edim gayrimenkul sertifikas: sahipleri adina miilkiyetin

tesis edilmesi ve bagimsiz béliimiin teslim edilmesi; tali edim ise gayrimenkul sertifikalarina
karsihk gelen bagimsiz béliimlerin satilmasi ve elde edilen satig tutarinin gayrimenkul
sertifikas1  sahiplerine sahip olduklan gayrimenkul sertifikalari oraminda dagitiimasi
yiktimliiliklerini igermektedir. Dolayistyla, borg iliskisinde edim yikimliiligii asli ve tali
edimi talep edenler agisindan farklilagabilir. Ancak, edim ylkiimliliginin konusundan
bagimsiz olarak gayrimenkul sertifikasi sahiplerinin haklar1 genel alacakllar ile ayni siradadir.

4.5.

YAKIE YATIRIMMENKUL DEGERLER A.S.

Thra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalarimin yatirnmeiya sagladigi haklar, bu
haklarin kullanim esaslari ve bu h arailiskin kisitlamalar
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Gayrimenkul sertifikasi, Thraggilarin inga edilecek veya edilmekte olan gayrimenkul
projelerinin finansmanminda kullamlmak tizere ihrag ettikleri, gayrimenkul projesinin belirli
bagimsiz bélimlerini veya bagimsiz boéliimlerin belirli bir alan birimini temsil eden nominal
degeri esit sermaye piyasasi aracidir. Sertifika sahiplerine izahnamede belirlenen miktarda
sertifika karsiliginda ilgili gayrimenkulii talep etme (Asli Edim) veya s6z konusu gayrimenkul
sertifikasina konu bagimsiz bolimlerin parasal karsiligim ifa tarihinde isteme (tali edim) hakki
vermektedir. Gayrimenkul sertifikasi ihracina konu edilen bagimsiz boliimler {izerinde
edimlerin yerine getirilmesini engelleyecek nitelikte ayni veya sahsi bir hak, haciz kayd: ile
gayrimenkul projesinin esash unsurlarina ydnelik herhangi bir ihtilaf bulunmamaktadir.

4.5.1. Asli Edim

Asli edim, asli edim ifa siiresi igerisinde isbu izahnamede belirlenen esaslar gercevesinde
ihrage1 tarafindan gayrimenkul sertifikasi sahipleri adina miilkiyetin tesis edilmesi ve bagimsiz
bolimiin teslim edilmesini ifade etmektedir.

Asli edim ifa talebinin karsilanabilmesi ancak bu izahnamede Ihragci tarafindan
belirlenen ilgili bagimsiz bsliim igin sahip olunmasi gereken sertifika adedine ulasiimasi, ilgili
bagimsiz bolimiin daha 6nce bir yatirimer tarafindan talep edilmis olmamasi, kat milkiyeti
tesis edilmesi sirasinda olusan vergi, tapu, alim, altyap: abonmanlik, katilim bedelleri ve sair
maliyetlerin yatirime1 payina diisen kisminin denmesi ile miimkiin olabilecektir.

Asli edimin kullanimin tamamlanmig olmasi igin Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
imzalanmasi gereklidir. Asli edim ifasinin gergeklesmesi igin ise projenin tamamlanmis ve ilgili
gayrimenkuliin yatirrmelya tapu devir iglemlerinin (kat miilkiyeti tesisi) tamamlanmis olmasi
gerekmektedir. Gayrimenkul satig vaadi sézlesmesine konu edilen bagimsiz béliimler, ihragg:
tarafindan li¢linc kisilere satilamaz. Yatirimetlar, ayni projeden dogrudan konut edinen kisiler
ile esit haklara sahip olacaktir.

Sertifikaya konu bagimsiz boliimler asli edim kullanim tarihinin bitisinden 6nce hicbir
sekilde ihrager tarafindan tgtincii sahislara satilamayacaktir. Gayrimenkul sertifikasi ihracina
konu bagimsiz bolimler amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez,
kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil
edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

Asli edim kullanim ve ifa esaslari igbu sermaye piyasasi araci notunun 4.7.1. numarali
bolimiinde detaylandirilmaktadir.

4.5.2.Tali Edim

Tali edim, Tali edim ifa siiresi igerisinde ihrag¢1 tarafindan tali edime konu gayrimenkul
sertifikalarina karsihk gelen bagimsiz bélimlerin satilmasi ve elde edilen satig tutarinin
gayrimenkul sertifikas1 sahiplerine, sahip olduklari gayrimenkul sertifikalari oraninda
dagitilmasini ifade etmektedir. Tali edim ifa esaslar isbu sermaye piyasasi araci notunun 4.7.2.
numarali boliimiinde detaylandirilmaktadir.

4.5.3.Projenin Gecikmesi Durumu
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Edimlerin, izahname veya ihra¢ belgesinde belirtilen ifa siirelerinde ve esaslar
cergevesinde yerine getirilemeyeceginin anlagilmasi projenin gecikmesi durumudur.

Projenin gecikmesi durumunda;

a) Bu durumun anlagildig: tarihten itibaren 15 is giinii igerisinde TOKI veya TOKI
tarafindan belirlenecek bir kurum tarafindan bir fizibilite raporu hazirlanacak ve bu raporda
projenin tamamlanma diizeyi, tamamlanmasi i¢in gerekli oldugu belirtilen siire ve tahmini
maliyetlere yer verilecektir. S6z konusu fizibilite raporu ile Kurula ek siire talebiyle
bagvurulacaktir. Kurulca verilecek bu ek siire genel zorlayici sebepler haricinde proje bitis
tarihini izleyen 180 giinii agmayacaktir.

b) Projenin geciktigi bilgisi, fizibilite raporunun sonug¢ boliimii, Kurulca verilen ek siire,
bu kapsamda yeniden belirlenen edim kullanim ve ifa siireleri ile yatirimcilara bu siire boyunca
ddenecek cezai sarta iligkin esaslar, izahname veya ihrag belgesi ile ayn1 usuller ¢ergevesinde
duyurulacaktir.

¢) Kurulca verilen ek siire ¢ergevesinde yeniden belirlenen ifa siireleri igerisinde asli ve
tali edimler yerine getirilecek ve cezai sart 6denecektir.

4.5.4.Projenin Ger¢eklesmeme Durumu

Projenin gerceklesmemesi veya gergeklesmeyeceginin kesinlesmesi durumunda Gelir
Paylasimi Sézlesmesi Madde 28 uyarinca geriye kalan isler yiiklenici nam ve hesabina Idare
tarafindan yaptirilacaktir. Dolayistyla projenin garantorii TOKI, projenin tamamlanmasini her
kosulda temin edecektir.

Boyle bir durumda, Gelir Paylasimi Sozlesmesinin ilgili hiikkiimleri ve TOKI
uygulamalar geregi yeni bir ihale (tamamlatma ihalesi) diizenlenerek projede geri kalan isler
TOKI tarafindan tamamlatilir. Ancak tamamlatma ihalesinin hazirlanmasina ve isin yeni bir
yiikleniciye devredilmesine iligkin prosediirler zaman alabilir. Bu durumda 4.5.3. numaral
kisimda agiklanan usuller ¢ergevesinde proje bitis tarihi yeniden belirlenerek asli ve tali edim
ifalarina iliskin siireler ertelenebilecektir.

4.6. Gayrimenkul sertifikalarinin ihracina iliskin esaslar

i 1 Thrag: 3.370.410 Adet
Sertifika adedi; . i Talep Gelmesi Halinde Ek Satig: 2.258.736 Adet
i Toplam: 5.629.146 Adet
Sertifika Fiyat D11 42,50TL
) Thrag tutar: 143.242.425 TL
Toplam Ihra¢ Tutar i 1+ Talep Gelmesi Halinde Ek Satis tutari: 95.996.280 TL
.+ Toplam tutar: 239.238.705 TL
Proje Baslangi¢ Tarihi i 11 12 Ocak 2017
Thra¢ Tarihi by Talep Toplama: 29-30-31 Mart 2017
Proje Bitis Tarihi Lo Oé,ArahL( 2019
Vade Tarihi %
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4.6.1.1hrag edilecek gayrimenkul sertifikalarinn nominal degeri ve adedi hakkinda bilgi

Daire fiyatlarinin, ortalama desimetrekare fiyatlarina tam olarak béliinebilecek sekilde
belirlendigi durumlar i¢in;

i.  Gayrimenkul sertifikasina konu gayrimenkullerin toplam briit metrekaresi
hesaplanir. (A)

ii.  Gayrimenkul sertifikasina konu gayrimenkullerin serefiye dahil fiyat toplamlari
hesaplanir. (B)

iii.  Serefiye dahil fiyat toplamlari, toplam briit metrekareye béliinerek gayrimenkul
sertifikasina konu gayrimenkullerin ortalama metrekare fiyati hesaplanir. (B/A)=
4250 TL

iv.  Ortalama metrekare fiyat1 100’e béliinerek sertifikaya konu gayrimenkuller i¢in
ortalama desimetrekare fiyat1 hesaplanir. (OdM) =42,50TL.

v.  Her bir dairenin fiyat: ortalama desimetrekare fiyatina bdliinerek her bir daire i¢in
toplanmasi gereken sertifika adedine ulasilir.

vi.  Asli edim sirasinda yatinmeilardan serefiye talep edilmemesi amaciyla dairelerin
serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis olup, benzer nitelikteki daireler
arasinda gerefiyesi yliksek olan daire igin daha fazla; serefiyesi diisiik olan daire
i¢in ise daha az sertifika toplanacaktir.

vii.  [hraca konu sertifikalarin nominal degeri ise ortalama desimetrekare fiyat1 olan

42.50TL dir.

ihrac

Daire Toplam Ortalama Ortalama  Sertifika
Blok sy 271 31 M1 ey ToPlamM2 T U TLAME Adedi
B2 82 80 2 0  48.701.685 10.956 4.445 44,45 1.145.922
C2 68 14 30 24 54103350  12.541 4314 43,14 1.273.020
D2 68 41 27 0 40.437.390  10.207 3.962 39,62 951.468
Toplam 218 135 59 24 143242425  33.703 4.250 42,50  3.370.410
Ek Satis

Daire Toplam Ortalama Ortalama  Sertifika
Blok sayg 21 31 L pern, ToPlam M2 Tl LAM?E Adedi
Cl 68 14 30 24 56282580 12541 4.488 44,88 1.324.296
DI 67 41 26 0 39713700  10.046 3.953 39,53 934.440
Toplam 135 55 56 24 95996280  22.587 4.250 42,50  2.258.736
EKk Satis Dahil Toplam

Daire Toplam Ortalama Ortalama  Sertifika
Blok saya 2t 3L L pierr, Toplam M2 Trl Rt L AME Adedi
?g;lea'm 353 190 115 48 239238705  56.290 4.250 42,50  5.629.146
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4.6.2. Gayrimenkul sertifikalarinin ihrag ve vade tarihleri hakkinda bilgi

Vade 8 Borsada Islem Gome Peryodu (36 Ay}

Asli Edim Kutlanim Stiresi (30 Ay)

Asti Edim Ifa
Sirresi

A¥Y1'2 3:4 5 6 7 89 W12 13 14015 16 7 18,19 20 20 2 23 24 25 26127 28 29 30 M 32 B M B B 37;.’.‘;%%39"50

2020
Asl Edim
Ingaat 05 Nisan 06 Aralik " iratgin g6 Nisan
Baé:;’:?w 2017 2019 Son Guni 2020
Borsada Proie Bty Taii Edim
slem Gond Asli Edim ve Tal Ifa lgin
Edim Ha Sireleri Son Giin

Baglangict

Proje Baslangici 12.01.2017
Borsada Islem Gérme (Tahmini) 05.04.2017
Asli Edim Kullanim Siiresi Sonu 07.10.2019
Proje Bitig Tarihi 06.12.2019
Asli Edim ifa Siiresi Sonu 06.02.2020
Borsada Son Islem Tarihi 02.04.2020
Vade Sonu 06.04.2020
Tali Edim [fa Tarihi 06.04.2020
Asli Edim Kullanim Siiresi 05.04.2017 - 07.10.2019
Tali Edim Ifa Siiresi 08.10.2019 - 06.04.2020
Asli Edim ifa Siiresi 06.12.2019 - 06.02.2020

Vade Tarihi; gayrimenkul sertifikalarina iligkin tali edim ifa siiresinin bitis tarihini ifade
etmektedir.

Gayrimenkul sertifikasinin vadesi 05 Nisan 2017 ile 06 Nisan 2020 tarihleri arasindaki
1,097 giindiir.

Gayrimenkul Sertifikalarinin halka arz1 i¢in 3 giin siire ile 29-30-31 Mart 2017 tarihleri
arasinda talep toplanmasi planlanmaktadir. Sertifikalarin 05 Nisan 2017 tarihinde Borsa’da
islem gérmeye baslayacag: éngériillmektedir.

Asli edim kullanim siiresi, 05 Nisan 2017 ile 07 Ekim 2019 tarihleri arasindaki dénemdir.

Asli edim ifa stiresi, 06 Aralik 2019 ile 06 Subat 2020 arasindaki dénemdir.

e

Tali edim ifa siiresi, 08 Ekim 2019 €06

isan 2020 tarihleri arasindaki dénemdir
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4.6.3. Bagimsiz boliimler hakkinda bilgi

Park Mavera III Projesinde gayrimenkul sertifikasi ihraca konu edilecek bagimsiz
bolumlerin detayli bilgilerini ve her bir bagimsiz boliime karsilik gelen sertifika miktarin:
gosteren listeye ekte yer verilmektedir.

4.6.4.Serefiyeye iliskin esaslar hakkinda bilgi

Gayrimenkul Sertifikasi ihraca konu olan Park Mavera III projesinde yer alan bagimsiz
bélimlerin fiyatinin tespiti i¢in Makro Ingaat’in kendi belirledigi bir serefiye dahil fiyat listesi
ile TOKI’ye bagvurmasinin ardindan TOKIi, SPK’nin gayrimenkul degerleme kuruluslar
listesinde bulunan GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye bir degerleme raporu
hazirlatmistir. TOKI’nin Makro Insaat tarafindan belirlenen fiyatlarin degerleme raporunda
tespit edilen fiyatlarin altinda olmadiginin belirlenmesinin ardindan fiyat listesi TOKI
tarafindan onaylanmistir.

Dolayisiyla, Gayrimenkul Sertifikasi ihracina konu olan Park Mavera I11 projesine iliskin
bagimsiz boliim fiyatlamalar1 TOKI’nin onay1yla yiiklenici firma olan Makro Ingaat tarafindan
Serefiye déhil olmak tizere yapilmis olup sertifika adetleri serefiyeli sati fiyatlar {izerinden
hesaplanmigtir. Her bir bagimsiz bolim igin hesaplanan gayrimenkul sertifikasi adetleri,
gayrimenkul fiyati ve serefiye degeri ayrigtinlmadan hesaplanmis ve bagimsiz bolim fiyat
artislari ile gerefiye degeri artiglar arasinda dogrusal bir iliski oldugu varsayilmustir. Dolayisiyla
asli edim talep eden yatirimeilardan asli edim sirasinda ilgili bagimsiz béliim icin gerekli olan
toplam sertifika adedi disinda herhangi bir serefiye bedeli tahsil edilmeyecektir.

4.7. Gayrimenkul sertifikasinn itfasina iliskin esaslar

Asli Edimin; P

Kullanim Donemi : 1 05 Nisan 2017 — 07 Ekim 2019

Ifa Dinemi {2106 Arahk 2019 - 06 Subat 2020

Eksik Sertifika ile P

Asli Edim Talebi +| Yokiur
Tali Edimin; P

Ifa Dénemi . : i 08 Ekim 2019 — 06 Nisan 2020
Proje Bitis Tarihi .21 06 Aralik 2019
Vade Tarihi ' : | 06 Nisan 2020

. . Sermaye  Piyasasi Aracit  Notu’nun icinde 4.7.3

Cezai Sart " | maddesinde detaylica agiklanmistir.

Mersis No: 0-8220-0883-5500017
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Gayrimenkul Sertifikalarinn itfas:

Gayrimenkul sertifikalar1 ihrag¢: tarafindan asli veya tali edimin yerine getirilmesi ve
cezai sartin 6denmesini gerektiren hallerde cezai sartin da denmesi suretiyle itfa edilir.

Erken Itfa: [hracc: tarafindan ongoriilmesi halinde gayrimenkul sertifikalarinin, proje
bitig tarihinden 6nce, ihrag¢inin belirleyecegi tutar veya borsada olugan fiyat iizerinden geri
alinmak suretiyle de itfa edilmesidir. TOKi’nin Thrage1 sifatiyla yer alacag is bu gayrimenkul
sertifikalarimin halka arzinda erken itfa planlanmamaktadir.

4.7.1. Asli edim kullanim ve ifa siirecine iliskin usul ve esaslar

a) Yatirnmcilarm asli edim kullanim siiresi icerisinde asli edim taleplerini kime ve
ne sekilde iletecedi:

Asli edim kullamim siiresi; bu sermaye piyasasi araci notunda gayrimenkul sertifikasi
sahiplerinin asli edim talebini bildirmesi igin &ngériilen siireyi ifade etmektedir.

Asli edimi talep eden yatirimeilar 6ncelikle hesaplarinin oldugu araci kuruma basvurur,
aracl kurum yatirimeinin sertifikalarini bloke eder ve yatirimeinin talebini derhal TOKI'ye
bildirir. Thrage1 tarafindan asli edimi talep eden yatirimcilara talep edilen bagimsiz bélimlerin
tahsis edilmesinde, asli edim talebinde bulunan yatirimeinin araci kuruma bu talebini bildirme
zamani esas alinacaktir. Araci kurum yatinmeinin talebini aldiktan sonra TOKi’nin internet
sitesindeki formu doldurarak TOKI’ye bildirimi gergeklestirecektir.

Asli edime konu bagimsiz bélimiin yatinmeiya tahsis edilmemesi veya tahsisatin
gergeklesememesi halinde ilgililere gerekli bildirim derhal yapilir ve aract kurum tarafindan
blokaj derhal kaldirlir.

b) Asli edim ifa siiresi icerisinde asli edimi talep eden yatirnmcilar ile ihragc
arasinda miilkiyet devrine iliskin yerine getirilecek hukuki islemler ve bu islemlerin
esaslari:

Asli edim ifasinin gergeklegmesi igin ise projenin tamamlanmis ve ilgili gayrimenkuliin
yatirimelya tapu devir iglemlerinin (kat miilkiyeti tesisi) tamamlanmis olmasi gerekmektedir.
TOKI veya vekaleten Yiiklenici, yatinmet ile birlikte bagimsiz bsliimlerin miilkiyetinin devrine
iliskin hukuki islemleri tamamlayacaktir. Asli edimin yerine getirilmesi, yatinmecinin asli edim
ile ilgili her tiirlii vergi, resim harg ve sair maliyetleri ddemesi ile miimkiindiir. Asli edime
yonelik tiim islemler, muafiyet kapmasina giren husular diginda sermaye piyasasi mevzuati
gergevesinde yerine getirilecektir.

Projenin gecikmesi durumunda yatinmeilara yapilacak olan ddemelere iliskin esaslar
agagida aciklanmstir.

¢) Birden fazla yatirimcinin aymi bagimsiz béliimii talep etmesi durumunda hangi
yatirimceinin dncelige sahip olacag ve oncelik kriterleri:

tinmcilara talep edilen bagimsiz béliimlerin
ﬁ“ﬂg\ncmm hesaplarinin oldugu aract kuruma

Ihrage: tarafindan asli edimi t;l;ﬁ@égm
tahsis edilmesinde, asli edim talebinde*buliinan

bu talebini bildirme zamani esas algrécakfl‘r"
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Birden fazla yatirimcinin aym bagimsiz boliimii talep etmesi durumunda zaman 6nceligi
esas alinir. Zaman 6nceliginde yatirimei tarafindan aract kurumlara yapilan bagvuru esas alinir.
Araci kurum bildirim zamanim tevsik edici bilgi, belge ve kayitlar: saklamak ve talep edilmesi
halinde ilgililere ibraz etmekle yiikiimliidir.

Birden fazla yatirimcinin aynt bagimsiz bolimii ayni zamanda talep etmesi durumunda
ise oncelik TOKI tarafindan kura yontemiyle belirlenecektir.

¢) Birden fazla yatirnmcinin payh miilkiyet esaslari ¢ercevesinde asli edimin yerine
getirilmesini talep etmeleri durumunda bu talebin nasil iletilecegi ve
degerlendirilecegi:

Birden fazla yatirnmcinin paylh miilkiyet esaslari ¢ercevesinde asli edimin yerine
getirilmesini talep etmeleri miimkiindiir. Bu durumda, asli edim talebinde bulunan kisiler ve
kurumlar lehine satis vaadi sézlesmesi diizenlenir. Talep edilmesi durumunda Kat Irtifak:
tapusu verilir. Proje tamamlanmasindan sonra Kat Miilkiyeti tesisi ile asli edim ifasi
gerceklestirilmis olur.

d) Asli edimin, asli edim ifa siiresi ¢cercevesinde proje bitis tarihinden dnce talep
edilmesi durumunda ihrag¢r ve yatirimcilar arasinda imzalanacak sézlesmeler
(gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi ya da alm hakki) ve sézlesmelerin icerigi:

Asli edim kullanimim1 gergeklestiren yatinmeilar ile “Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi” imzalanacaktir. Yatirimcimn asli edim talebini araci kurum vasitasiyla TOKI’ye
bildiriminden sonra bu talebin TOKI tarafindan ilgili mevzuat ¢er¢evesinde degerlendirilerek
talep edilen bagimsiz boliimiin tahsis edildiginin yatirimeisina bildirimini takiben 10 ig giinii
icerisinde TOKI adina vekaleten Yiiklenici ile satis vaadi s6zlesmesinin imzalanmasi
gerekmektedir.

2985 sayili Kanunun 6 nct maddesi geregi gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri resmi
sekil sartlarina tabi olmayip, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca da bu sézlesmelerin tapuya
serh yiikiimliiliigi TOKI agisindan bulunmamaktadir. Talep eden yatirimcilar lehine gerekli her
tiirltl vergi, resim har¢ ve sair maliyetlerin 6denmesi kosuluyla kat irtifaki tesis edilmesi
miimkiin olmakla birlikte, bu yatirimcilar tarafindan kat irtifakina konu bagimsiz boliimiin
liglineii bir kisiye devredilmesi halinde iligkili gayrimenkul sertifikalari tapuya serh tarihinde
iptal edilir.

Cayma ve Déonme Haklan

Cayma Hakkr: Tiiketici Kanunu uyarinca Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
imzalanmas: durumunda sézlesme tarihinden itibaren 14 giin i¢inde cayma hakki vardir. Cayma
hakkini kullanan yatirimcilarin bu haklarini kullanmalarinin ardindan sertifikalarina iliskin
blokaj ¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolasima agilacaktir. Cayma hakkinin kullanildigina
dair bildirimin 14 gtinltik stire i¢inde ihraggtya noterlikler araciligtyla yoneltilmesi yeterlidir.

Sozlesmeden Donme Hakki: Resmi Gazete’de yayimlanan 684 sayili KHK ile Tiiketici
Kanunu’nun 6n 6demeli konut satigina iliskin hiik{imlerine gore;
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o S6zlesme tarihinden itibaren 24 aya kadar tiiketicinin herhangi bir gerekge géstermeden
sozlesmeden dénme hakki vardir. Sézlesmeden dénme bildiriminin ihraggiya noterlikler
aracilifiyla yoneltilmesi yeterlidir.

eSozlesmeden doniilmesi durumunda TOKI Adina yiiklenici firma Makro Insaat;
konutun satis1 veya satis vaadi sozlesmesi nedeniyle olusan vergi, har¢ ve benzeri yasal
yikiimliliiklerden dogan masraflar ile sézlesme tarihinden itibaren ilk li¢ ay igin sdzlesme
bedelinin %2’si, ii¢ ile alti ay arasi i¢in %4°1i, alt1 ile oniki ay arasi igin %6’s1 ve oniki ile
yirmidort ay arasi i¢in de %81 oraninda tazminatin 6denmesini ister.

Asli edim talebinde bulunarak sozlesmeden donme hakkini kullanan gayrimenkul
sertifikas1 sahiplerinin TOKI adina yiklenici firmaya yukarida belirtilen oranlarda nakdi
tazminat 6deme ylikiimlilugi dogacaktir.

Diger taraftan, donme hakkimi kullanan yatirimecilarin bu haklarimi kullanmalarinin
ardindan sertifikalarina iligkin blokaj ¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolasima agilacaktir.
Ayrica, daha 6nce bu yatirimcilara tahsis edilen bagimsiz boliimler {izerindeki tahsisatlar da
kaldirilarak s6z konusu bagimsiz boliimler diger yatirimcilardan talep gelmemesi halinde tali
edime konu edilir.

e) Elinde yeterli sayida gayrimenkul sertifikas: bulunmamasina ragmen asli edimi
kullanmak isteyen yatirnmcilara kredi kullammi veya nakit ddeme imkam
saglanip saglanmayacag ve buna iliskin prosediirler:

Elinde yeterli sayida gayrimenkul sertifikasi bulunmamasina ragmen asli edimi
kullanmak isteyen yatirnmeilar kredi kullanimi veya nakit 6deme ile sertifika ihracina konu
olmayan bagimsiz boliimlerden asli edimi ger¢eklestiremeyecektir.

4.7.2. Tali edim kullanim ve ifa siirecine iliskin usul ve esaslar

Asli edim kullanim stirelerinin bitimini takiben asli edim talebiyle bagvurmayan veya
basvurmasina ragmen izahname veya ihra¢ belgesinde asli edimin yerine getirilmesi igin
Ongoriilen sartlart yerine getirmeyen yatirimeilarin, tali edimi talep ettikleri kabul edilir.

a) Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatirimcilarin tali edim ifa siiresi icerisinde
asli edimi talep edip edemeyecegi ve buna iliskin esaslar:

Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatirimcilar tali edim ifa siiresi igerisinde asli edimi
talep edebilirler (edim degisikligi). Bu durumda yatinmcilar daha énce asli edim kullanimina
ve/veya asli edim ifasina konu edilmemis ve hélihazirda {iglincti kisilere satisi
gergeklestirilmemis bagimsiz boliimler arasinda zaman onceligine goére tercihte bulunacaklar
ve talepleri ihragg1 tarafindan olumlu karsilanmasi kaydiyla karsilanacaktir.

Tali edim ifa stiresi igerisinde, her bir a¢ik artirmanin ilanindan bu agik artirmalarin
yapildig1 giine kadar olan dénemlerde, agik artirmalara konu edilen bagimsiz béliimlerin
bilgisinin agik artirma dokiimanlarinda ilan edilecegi dikkate alinarak, s6z konusu dénemlerde
bu bagimsiz boltimler i¢in asli edim talebinde bulunulamayacaktir. Dolayisiyla yatinmeilar bu
dénemde edim degisikligini talep edemeyeeetderdi
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Bu durumda yatinmeilar tarafindan gayrimenkuliin bagimsiz boliimleri i¢in verilmesi
gereken sertifika sayis1, izahnamede ilgili bagimsiz bsliim i¢in éngoriilen sertifika sayisi ile
aym olacak sekilde belirlenir.

b) Tali edime konu bagimsiz béliimlerin satisindan elde edilen fonun, tali edim ifa
siiresi boyunca bagimsiz béliimlerin tamami satihncaya kadar ne sekilde
degerlendirilecegi

Tali edime konu bagimsiz béliimlerin satisindan elde edilen fon TOKI’nin tali edim
gelirlerinin tutulacag: ve nemalandirilacag hesapta toplanacaktir. Bu fon s6z konusu bagimsiz
bolimlerin tamami satilincaya kadar vekilin 6zen borcu gergevesinde TOKI tarafindan Islami
esaslara uygun olacak sekilde Hazine Mistesarliginca ve/veya 6zel sektdr ihrag¢ilarinca
¢ikarilan kira sertifikalarina ve/veya katilma hesaplarina yatinm yapilarak degerlendirilecektir.

¢) Kismi itfa isleminin gergeklestirilip gerceklestirilmeyecegi; gerceklestirilmesi
halinde hangi donemlerde gerceklestirilecegi ve kismi itfaya konu nakdin
yatirnmcilara aktarim siiresi vb. kismi itfaya iliskin tiim esaslar,

Yoktur.

¢) Tali edimin yerine getirilmesi amaciyla yapilacak satislara iliskin usul ve
esaslar,

Asli Edim kullanim siiresinin bitimiyle birlikte ihrage1 tarafindan tali edim ifa stiresince
bagimsiz boliimlerin satis fiyatina baz tegkil edecek bir degerleme raporu hazirlatilir.

Yiiklenici tarafindan tali edim ifa siiresi igerisinde en az bir adet agik artirma yapilarak
tali edime konu bagimsiz boéliimler tgiincii kisilere satilacaktir.

Yapilacak agik artirmalar seffafligin saglanmasi amaciyla internet ortaminda canli olarak
yaymlanacaktir. Ilgili internet adresi konusunda yatinmeilara KAP aracihigiyla bildirim
yapilacaktir, Tiim seanslarin kameralar ile kayit altinda olmasina ek olarak edim sorumlusu
statiisti tagiyan TOKI tarafindan tiim agik artirma denetlenecektir.

Tali edim ifa siiresi bitig tarihine kadar, tali edime konu bagimsiz bolimler TOKI ve
TOKTI’nin iligkili taraflarina satilabilecek olup, s6z konusu sati fiyat: degerleme raporunda
olusan fiyatlarin altinda olamaz.

Agik artirma esaslar asagidaki gibidir:
Birinci A¢ik Artirma

® En geg proje bitis tarihini izleyen 30 giin igerisinde yapilacak olan birinci acik artirmada,
hazirlanacak degerleme raporunda tespit edilen bagimsiz bolim satig bedelleri, agik
artirmada verilecek teklifler igin asgari tutar olarak belirlenir. A¢ik artirmada bagimsiz
boltimler en yiiksek teklifi verene satilir.

® Birinci agik artirmada satilamayan bagimsiz bsliim kalmas: halinde, ikinci acik artirma
duyurusu yapilincaya kadar, bagimsiz béliimler ilk agik artirmada belirlenen asgari
tutardan az olmamak kayd ile Yiiklenici tarafindan satilabilir.

Ikinci Aqik Artirma

O
il -2 A

e Birinci agik artirmada satxlamayagf : m§lz%glpm kalmasi halinde, kalan bagimsiz
boliimlerin satisi i¢in ikinci agikfartitma dizenlenir. Ikinci agik artirmada deggrleme
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raporunda tespit edilen bagimsiz bolim satiy bedellerinin yarisi, agik artirmada
verilecek teklifler igin asgari tutar olarak belirlenir. A¢ik artirmada bagimsiz bélimler
en yiiksek teklifi verene satilir.

e Ikinci agik artirmada satilamayan bagimsiz bsliim kalmas: halinde, séz konusu acik
artirmada benzer nitelikteki bagimsiz bélimler igin olusan en dustik fiyattan asag
olmamak kaydiyla arta kalan bagimsiz bolimler iigiincii agik artirma duyurusu
yapilincaya kadar Yiiklenici tarafindan satilabilir,

Uciincii Agik Artirma

o Ikinci agik artirmada satilamayan bagimsiz bélim kalmasi halinde, kalan bagimsiz
bolimlerin satis1 i¢in Gigiincii bir agik artirma diizenlenir.

e Ugiincii agik artirmada satiga sunulacak bagimsiz bslimler igin asgari bedel TOKI
tarafindan tespit edilir. Bu agik artirmada bagimsiz béliimler en yiiksek teklifi verene
satilir,

Tali edim ifa siiresi igerisinde, her bir acik artirmanin ilanindan bu acik artirmalarin
yapildig1 giine kadar olan dénemlerde, a¢ik artirmalara konu edilen bagimsiz béliimlerin
bilgisinin agik artirma dokiimanlarinda ilan edilecegi dikkate alinarak, séz konusu dénemlerde
bu bagimsiz béliimler ayrica satisa sunulmayacaktir.

TOKI agik artirma siirecini bizzat izleyecek, tutanak tutacak ve komisyon tyelerinden
imza alarak ihale 6ncesinde ve sonrasinda ihale izahnameleri dahil her seyi kontrol ederek onay
verecektir,

TOKI hesabinda biriken fon, bagimsiz boliimlerin timiiniin satig tutarlarmin tahsil
edilerek satisinin tamamlanmasini takip eden 2 is giini igerisinde yatirimcilarin hesaplarina
sahip olduklar gayrimenkul sertifikasi oraninda aktarilacaktir. Aktarimin gergeklestirilmesiyle
es anli olarak sertifikalarin iptali ger¢eklesecektir.

Tali edim ifa stiresinin baslangig tarihinden itibaren tali edime konu gayrimenkul
sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz boliimler, her bir bagimsiz béliimiin hazirlatilacak
degerleme raporunda tespit edilen degerinden asag: olmamak kaydiyla yiiklenicinin satig
ofisleri araciligiyla ve tali edim ifa siiresi i¢inde gereeklestirilecek agik artirma(lar) ile satilacak
ve elde edilen satis gelirleri gayrimenkul sertifikas: sahiplerine, bagimsiz bsliimlerin tiimiiniin
satig tutarlarinin tahsil edilerek satisinin tamamlanmasin takip eden 2 is giinii iginde sahip
olduklari gayrimenkul sertifikalari oraminda dagitilacaktir.

4.7.3. Cezai sarta iliskin usul ve esaslar

Gelir Paylasimi S6zlesmesinde belirlenen zorlayici sebepler disinda, projenin bu sermaye
piyasasi arac1 notunda belirtilen bitis tarihinde tamamlanamamas: halinde, kalan islerin toplam
ige orani hesaplanir ve kalan islere uygulanmak iizere her gecikme giinii i¢in bu oran ile Arsa
satig karsiig1 Satis Toplam Gelir miktar1' (AKSTG) ¢arpiminin %0,01 (Onbinde bir) oraninda
gecikme cezasi uygulanir ve her bir edime iligkin ifalarin yerine getirilmesinde yasanan her
gecikme glinii i¢in proje tamamlamncaya kadar yatirimciya 6denir.

o

"j”; -
! Gelir Paylasim1 S6zlesmesinin 3 tincii maddc?}iﬁ‘in (bY bert inde-buutar asgari 1.020.000.000 TL olarak belirlenmistir.




Asli Edim Hakki Kullananlara 6denecek ceza:

Projede gecikme olmasi durumunda; Yiklenici firma tarafindan 6denecek olan ceza,
Ihragg1 TOKI’ye ve Gayrimenkul Sertifikasina konu boliimler ile ilgili olarak yatirimeilara ayr
ayrn ve esit miktarda 6denecektir. Bu durumda s6z konusu ceza tutarindan asli edim talebinde
bulunarak gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalamig yatirnmeilarin paylarina karsilik gelen
miktar, ihragg1 TOKI araciligiyla ilgili yatirimer hesaplarina giinliik olarak génderilir.

Tali Edim Hakk: Kullananlara 6denecek ceza:

Asli edim talebiyle bagvurmayan veya bagvurmasina ragmen izahname veya ihrag
belgesinde asli edimin yerine getirilmesi igin ngoriilen sartlar yerine getirmeyen yatirimcilar
ancak tali edim ifa siiresi sonunda yapilmasi gereken 6demelerin yapilmamasi durumunda ceza
0demesi almay1 hak ederler. Bu ceza miktar: tali edim ifasindaki gecikme siiresinin (giin olarak)
toplam sertifika vadesine (1.097 giin) oram ile “Arsa satig karsiligi Satis Toplam Gelir
miktarinin (AKSTG) %0,01°nin (On binde bir) ” ¢arpilmasi ile giinliik olarak hesaplanir.
Yiiklenici firma tarafindan gecikme siiresine isabet eden ceza tutar1, Ihragc1 TOKI tarafindan
tali edim i¢in agilacak olan hesaba tek seferde gonderilir.

4.8. Geri alim kosullar: ve geri alima iliskin usul ve esaslar hakkinda bilgi

Halka arzi yapilacak gayrimenkul sertifikalarmin  geri alim yoluyla itfas:
Ongoriilmemektedir.

4.9. Gayrimenkul sertifikasi ihracina iliskin yetkili organ kararlar

Ihraggt TOKI’nin kamu kurumu olmasi nedeniyle yénetim kurulu ve benzeri yetkili
organlart bulunmamaktadir. Gayrimenkul sertifikasi ihracina iligkin tiim islemler Baskanhk
Makaminca alinan makam oluru ile yetkilendirilen birimler tarafindan yiiriitiilmektedir.
Dolayisiyla 239.238.705 TL tutarindaki 5.629.146 adet gayrimenkul sertifikas1 08 Mart 2017
tarihli TOKI Bagkanlik makam oluru dogrultusunda ihrag edilecektir.

4.10. Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalar: iizerinde, gayrimenkul sertifikalarinin
devir ve tedaviiliinii ksitlayic1 veya gayrimenkul sertifikasi sahiplerinin haklarini
kullanmalarina engel olabilecek kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Gayrimenkul sertifikasi ihracina konu edilen bagimsiz béliimler tizerinde edimlerin
yerine getirilmesini engelleyecek nitelikte ayni veya sahsi bir hak, haciz kayd: ile gayrimenkul
projesinin esasli unsurlarina yonelik herhangi bir ihtilaf bulunmamaktadir. [zahnamenin
onaylandidi tarih itibariyla Park Mavera III Projesi ile ilgili herhangi bir hukuki uyusmazlik
bulunmamaktadir.

s. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arzaxﬂlsklﬁl iler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi g&‘ekenlér
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5.1.1.Halka arzin tabi oldugu kosullar

Sermaye Piyasasi Kurulwnun VII-128.2 sayih Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi
uyarinca, gayrimenkul sertifikalari yurt disinda veya yurt iginde halka arz edilerek veya halka
arz edilmeksizin nitelikli yatinmciya satig suretiyle ihrag edilebilir. Ayrica, ihrag edilecek
gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem gérmesi ve ihraggilarin Kurula yapilacak onay
bagvurusunun yam sira bu amagla borsaya bagvurmalari zorunludur. Dolayisiyla, ihrag edilecek
gayrimenkul sertifikalarina iligkin olarak borsada iglem gorme zorunlulugu diizenlenmistir.

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasasi Kurulu’nu muhatap 15.03.2017 tarihli ve
BiAS-4/2917 sayih yazisma lhraggr Bilgi Dokiiman’nin “L Borsa Gorigi” baslikh
béliimiinde yer verilmektedir.

5.1.2.Halka arz edilen gayrimenkul sertifikalarinin tutan

Her biri 42,50 TL (KirkikiTirkLirasiElliKurug) degerinde 3.370.410 adet 143.242.425
TL degerinde gayrimenkul sertifikasinin Sermaye Piyasas: Kurulu’nun onayina miiteakip halka
arz edilmesi planlanmaktadir. Fazla talep gelmesi halinde, 2.258.736 adet 95.996.280 TL
degerindeki sertifika da ihrag edilecek olup, toplam halka arz biiyiikligi 5.629.146 adet ve
239.238.705 TL’ye ¢ikarilacaktir.

5.1.3.Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

a) Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arz edilecek paylar igin 3 (ii¢) is glinii talep toplanmas: planlanmaktadir. Bu siirenin
baslangi¢ ve bitis tarihleri TOKI’nin (www.toki.gov.tr) ile Vakif Yatirim Menkul Degerler
A.S.’nin internet sitelerinde (www.vakifyatirim.com.tr) ve KAP’da (www.kap.gov.tr) ilan
edilecektir.

Halka arz siirecinde 3 (ii¢) is giinii siireyle talep toplanmasi ve talep toplama déneminin
29-30-31 Mart tarihlerinde olmasi planlanmaktadir.

b) Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:
Satis Yontemi:

Satis, Vakif Yatirim’in liderliginde olusturulan konsorsiyum taraftan "Sabit Fiyat ile
Talep Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracili1” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Yurt I¢i Bireysel ve Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilardan talep, isbu Izahnamenin 5.1.6.a.3.
maddesinde yer alan “Konsorsiyum Uyeleri” vasitasiyla toplanacaktir.

Basvuru Sekli

Gayrimenkul sertifikas1 halka arzinda®
gruplandirilmistir, &
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i. Yurtigi I¢ci Bireysel Yatinmalar: Yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri
dahil Tirkiye’de ikametgah sahibi gercek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim y1li
iginde Tiirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlart ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
vatandaglarini da kapsamak iizere, agagida tammlanan Yurtigi Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt
Dis1 Kurumsal Yatinmeilar tanimlart diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

ii. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmailar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Aract Kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluslari,
emeklilik yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari, varlik y6netim
sirketleri,

- Emekli ve yardim sandiklari, 17/07/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanununun gegici 20. Maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslar, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,

- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul edilebilecek diger
kuruluslar,

- Aktif toplamimn 50.000.000 TL, y1llik net hasilatimin 90.000.000 TL, dzsermayesinin
5.000.000 TL iizerinde olmas kistaslarindan en az ikisini tastyan kuruluglar.

Ote yandan, II-5.1 sayill Sermaye Piyasasi Araglarmn Satis1 Tebligi’nin 18 inci
maddesinin yedinci fikras1 uyarinca herhangi bir tahsisat grubuna dahil olamayan yatirime1
talepleri, halka arza aracilik eden yetkili kurulusun onay: ile uygun olan bir tahsisat grubuna
dahil edilecektir.

1

Gayrimenkul Sertifikasi halka arzina katilmak isteyen “Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar
ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatinmetlarin" halka arz siiresi iginde ve isbu sermaye piyasasi araci
notunun 5.1.6.a.3. maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyelerinin
merkez, sube ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yatimeilar talep formunda, talep ettikleri gayrimenkul sertifikasi adedini
belirteceklerdir. Talep miktar: (bir) sertifika ve katlar1 geklinde olmas sarttir. Her bir yatirimel
i¢in talep edilebilecek azami gayrimenkul sertifikasi miktari, halka arz edilen toplam sertifika
miktart ile sirhdir. Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara
iliskin alt sinir belirleyebilirler. En az talep miktar 1 sertifika olacaktir.

internet, telefon bankaciligi veya ATM’ler vasitast ile talepte bulunacak yatirimcilarin
internet subesi, telefon bankaciligi subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma (Internet
ve telefon bankacihigi hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalamig
olmalan) sart1 aranacaktir.

Talepte bulunacak yatinmecilar, asafida belirtilen belgeleri, talep formlarina
ekleyeceklerdir:

1. Gereek Kisi Yatirnmeilar: Kimlik fotokopisi (niifus ctizdam veya stirticti belgesi veya
pasaport)

2. Tiizel Kisi Yatirmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi, kurulus gazetesi,
vergi levhasi ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi (sayilan dokiimanlara ek olarak Yurt I¢i
Kurumsal Yatinme: taniminda yer alan “aktif toplaminin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net
hastlatinm 90.000.000 Tiirk Lirasi, 6zsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasinin {izerinde olmasi
kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuru/lt%i"a"’fwm’ﬂ»% kurumlar vergisi beyannamesinin
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fotokopisini (varsa Yeminli Mali Miisavirlik tarafindan imzalanmus, yoksa sirket yetkililerince
imzalanmis veya bulunmasi durumunda Yeminli Mali Miisavir tarafindan diizenlenmis tam
tasdik raporunu) sunmasi gerekmektedir.

Talep sahiplerinin hak kazandiklar1 gayrimenkul sertifikalarinin kendileri adina agilmis
hesaplara aktarilmast zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

Talep Toplama:

Halka arza talepte bulunacak yatinmcilardan asagidaki sekilde talepleri toplanacaktir.

i. Yurt ici Bireysel Yatinmeilar: Yurt i¢i Bireysel Yatiimeilar, her bir gayrimenkul
sertifikasinin 42,50 TL olarak belirtilen satis fiyatinin, talep edilen gayrimenkul sertifikasinin
adedi ile garpimi sonucu bulunan sertifika bedelini, araci kurumlarin belirtecekleri hesaplara
nakden veya hesaben veya teminat yontemiyle yatiracaklardir.

ii. Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmellar: Yurt Igi Kurumsal Yatinmecilar gayrimenkul
sertifikas1 bedellerini nakden veya hesaben 6deyeceklerdir. Kurumsal Yatirimcilar 6denmeme
riskinin araci kuruluglarca istlenilmesi kaydiyla sermaye piyasasi araci bedellerini talep
toplama siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler.

Yetkili kurulus talep formunu kabul etmeden 6nce yatinnmcilarin kimlik bilgilerini tespit
eder. Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayr bir araya getirildikten sonra, II-5.2
sayill Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore
icermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olan bireysel
yatinmcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan sonra
dagitim islemi asagidaki sekilde gerceklestirilecektir.

Dagitim Sekli:

Toplanan teklifler Vakif Yatirim tarafindan Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yurt I¢i
Kurumsal Yatirimeilar igin ayr1 ayri konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satisa
sunulan gayrimenkul sertifikasi miktarindan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler
karsilanir. Taleplerin satisa sunulan gayrimenkul sertifikasi miktarindan fazla olmasi
durumunda agagida belirtilen esaslar dogrultusunda dagitim yapilacaktr,

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeillar: Oransal Dagitim Yontemi'ne gore yapilacaktir. Ilk
asamada, talepte bulunan tiim Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilara birer adet gayrimenkul sertifikas
verilecek, daha sonra, Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar igin geriye kalan tahsisat miktarinin, kalan
gayrimenkul sertifikas1 talep miktarina bolinmesi ile "Arzin Talebi Karsilama Orani"
bulunacaktir. Bulunan Arzin Talebi Karsilama Oram her bir yatirimeiya ait kisisel talep ile
carpilacak ve gayrimenkul sertifikalar1 dagitilacaktir.

Yatirimcilara yapilacak dagitimlar sirasinda dagitilacak adetler kiisuratlari atilarak asag:
yuvarlanacaktir,

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar i¢in oransal dagitim yontemi kullanilacagindan herhangi
bir miikerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilar: Her bir Kurumsal Yatirimer’ ya verilecek gayrimenkul
sertifikas1 miktarina Vakif Yatirim’in ?nerl_ ""kkate alinarak TOKI tarafindan karar
verilecektir. i *
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Kurumsal Yatinmeilar igin talep toplama sonucunda gayrimenkul sertifikalarinin
dagitimi sirasinda bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin yalmzca en yiiksek miktarl
talep tutarlan hesaplamada dikkate alinacaktr.

Farkli Konsorsiyum Uyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilnugsa veya yetersiz
bilgi girisinden dolay1 kararsiz kalinan durumlarda, Konsorsiyum Uyelerinin kurum
unvanlarinin alfabetik dnceligine bakilacaktir.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda bagvuru taleplerinin satiga
sunulan gayrimenkul sertifikasi tutarindan az olmas: halinde, bir defadan fazla talepte bulunan
yatinmeilarin en yiiksek miktarli ikinci talep tutarlar1 da hesaplamada dikkate alinacaktir. Satisa
sunulan gayrimenkul sertifikasi tutarinin tamamini karsilayacak talep belirleninceye kadar
hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

Tiim yatirimer gruplarinda dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢itkan miktarlar, alt
stnir koyan yatinmcilar agisindan gozden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin, bu alt simrn
altinda kalmas: halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar
tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan sertifikalar,
gayrimenkul sertifikasi talebi tamamen karsilanamayan yatirimeilar arasinda Vakif Yatinm’in
uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Vakif Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu i¢in ayri ayr kesinlestirerek TOKI’ye verecektir. TOK[’nin
dagitim listelerini kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onay1 Vakif Yatirim'a
bildirecektir.

Karsilanmayan taleplerden dolay: olusan nakit bagvurularin iade bedeli, TOKI tarafindan
onaylanan dagitim listesinin satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyelerince teslim alindig: giin
ilgili liye tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimecilara iade edilecektir.

Kiymet blokesi, Doviz Blokesi, Vadeli Mevduat / Katilma Hesab: Blokesi ile bagvuran
yatinnmeilarda ise gayrimenkul sertifikalarinin yatirimer hesaplarina gegecegi giin Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan blokeler kaldinlacak ve dagitim listesine gére almayi hak ettikleri sertifika
bedelleri hesaplarindan tahsil edilecektir.

5.1.4.Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Kargilanmayan taleplerden dolay1 olusan nakit basvurularin iade bedeli, dagitim
listelerinin  TOKI tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takiben, satis1 gerceklestiren
Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, bagvuru yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

Talep ettikleri sertifikalarin parasal tutarin1 giin i¢inde nakden yatiran tiim Bireysel ve
Kurumsal yatinmecilarin yatirdiklar tutar sertifikalarin hesaplarina virman edilecegi tarihe
kadar nemalandirimayacaktir.

Kiymet blokesi yontemiyle bagvuran yatirimcilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu
sermaye piyasast aracl notunun 5 1.6. no’lu ‘fGayrlmenkul sertlﬁka51 almak 191n basvum
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dahil gayrimenkul sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi” basliklh kisminda anlatildig sekilde
kaldirilacaktr.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi

Talep adetleri 1 (bir) sertifika ve katlar1 seklinde olup, talep edilecek azami sertifika
adedine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Yatirimeilar istedikleri takdirde talep
formunda almak istedikleri miktara iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

5.1.6.Gayrimenkul sertifikas1 almak i¢in basvuru yapilacak yerler, gayrimenkul
sertifikasi bedellerinin 6denme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil gayrimenkul
sertifikalarimin teslimine iligkin bilgi

a) Bagvuru yapilacak yerler ile gayrimenkul sertifikas1 bedellerinin 6denme yeri
ve sekline iliskin bilgi:

1. Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar

Yurti¢i Bireysel Yatirimcilarin igbu Sermaye Piyasasi Araci Notu'nun 5.1.6.a.3.
maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek talep formunu doldurmalari
gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar agagidaki 6deme segeneklerinden birini segerek talepte
bulunabilirler.

a) Nakden Odeme:

Yurti¢i Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri sertifika adedine iliskin bedelleri isbu
Sermaye Piyasasi Arac1 Notunda belirtilen halka arz fiyat1 izerinden nakden ve/veya hesaben
yatiracaklardir.

Halka arz hesabi olarak T. Vakiflar Bankasi T.A.O./ Avrupa Kurumsal Subesi’nde a¢ilmis olan

TR120001500158001533792050 IBAN numarali hesap kullanilacaktir. Hesap sahibi
Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.'dir.

Nakit 6demede bulunan Yurtigi Bireysel Yatirimcilarin yatirdiklar: tutar gayrimenkul
sertifikalarinin hesaplarina virman edilecegi tarihe kadar nemalandirtlmayacaktir.

b) Kiymet Blokesi Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurtici Bireysel Yatinnmcilar yatirim hesaplarinda mevcut olan Para Piyasasi Fonu, Kisa
Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu, Devlet I¢ Borglanma Senetleri ("DIBS"), Eurobond (T.C.
Hazinesi tarafindan ihrag edilenler), Ozel sektor Bor¢lanma Araci ("OSBA") (Her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve BIST'te islem goren OSBA'lar1 teminata konu edebilir),
Pay (BIST-30’da yer alan paylar teminata konu olabilir), Hisse Senedi Fonu, Bor¢lanma
Araglar Fonu teminat gostermek suretiyle.sertifikg talep edebileceklerdir.

R
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Gayrimenkul sertifikasi talep bedeli karsiliginda alinacak blokaj tutarlari, teminata alimda
ve teminat gosterilen kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate alinacak fiyatlar asagida gosterilen

sekilde hesaplanacaktir.

Teminata Alinacak | Blokaj Teminata Alimda Uygulanacak | Teminat Bozumunda
Kiymet Tutan Fiyat Uygulanacak Fiyat
Para Piyasast Fonu Odenmesi O gin i¢in fon kurucusu | O giini¢in fon kurucusu
gereken bedel | tarafindan agiklanan alis fiyati tarafindan  ag¢iklanan
/ %97 alig fiyati
Kisa Vadeli Tahvil ve | Odenmesi O gin igin fon kurucusu | O giini¢in fon kurucusu
Bono Fonu gereken bedel | tarafindan agiklanan alig fiyat: tarafindan  agiklanan
/ %97 alis fiyati
TL DIBS Odenmesi Her bir konsorsiyum iiyesinin | Her bir konsorsiyum
gereken bedel | calistigi bankanin ilgili glinde ilk | iyesinin calistigi
/ %95 agikladig1 gosterge alis fiyat: bankanin ilgili gilinde
ilk acgikladigr gosterge
alis fiyati
Déviz Cinsinden ve Odenmesi Her bir konsorsiyum iyesinin | Her bir konsorsiyum
Dévize Endeksli gereken bedel | ¢aligtigi bankanin ilgili ginde ilk | tiyesinin calistifi
DIBS /%90 acikladif1 gosterge alis fiyati bankanin ilgili glinde
(Doviz cinsinden ve dovize ilk agikladify gosterge
endeksli DIBS’lerin  TL’ye abs fiyats
donustirilmesinde TCMB déviz | (Déviz cinsinden ve
alis kuru kullanilacaktir) dovize endeksli
DIBS’lerin TL’ye
dontistiiriilmesinde
TCMB déviz alis kuru
kullanilacaktir)
Eurobond Odenmesi Bloomberg elektronik alim-satim | Bloomberg elektronik
gereken bedel | ekraninda her bir konsorsiyum | alim-satim  ekraninda
/ %90 liyesi bankanin gordiigli en az t¢ | fiyat  saglayicilarinin
islem yapilabilir fiyat | verdigi islem yapilabilir
saglayicisinin ortalama fiyati cari piyasa fiyat
Ozel Sektor Odenmesi BIST Borg¢lanma Araglar Kesin | BIST Bor¢lanma
Borglanma Araci gereken bedel Allm Satim Pazari’nda olusan | Araglarnt Kesin Alim
/ %50 A ,
son iggiinii agirlikli ortalama | Satim Pazari’nda

fiyati

olusan cari piyasa fiyati

Y} ane
Marl LU




Pay (BIST - 30) Odenmesi BIST Pay Piyasasi’nda olusan | BIST Pay Piyasasi’nda
ggreken bedel son isglini agrlikli ortalama | olusan cari piyasa fiyati
1 %75 fiyat

Hisse Senedi Fonu Odenmesi Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon
gﬁreken bedel tarafindan agiklanan alis fiyat: kurucusu  tarafindan
/%75 aciklanan alis fiyati

Borglanma Araglan Odelllmeil del Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon

Fonu ggre €N bedel | tarafindan aciklanan alis fiyati kurucusu  tarafindan
/%95 actklanan alis fiyati

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet
katlar1 ve birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin
altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin diginda bir
adet olusmayacak sekilde yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

Yatirimcilarin taleplerini karsilayacak miktarda tek bir teminat tliriiniin tek bagina yeterli
olmamasi durumunda aym yatirim hesabinda bulunan Para Piyasasi Fonu, Kisa Vadeli Tahvil
ve Bono Fonu, TL DIBS ve Déviz Cinsinden Dévize endeksli DIBS’ler, Eurobond, Ozel Sektor
Borglanma Araci, Pay, Hisse Senedi Fonu ve Borg¢lanma Araglar1 Fonu ayni1 anda teminata
alinabilecektir.

Konsorsiyum uyeleri ve acenteleri asagida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
seceneklerinden sadece birini kullanabilirler. Konsorsiyum tiyelerinin acenteleri kendilerinden
farkli bir yéntemi uygulayabilir. Konsorsiyum iiyeleri ve acentelerinin uygulayacag: yontemler
isbu sermaye piyasasi aract notunun 5.1.6.a.3. maddesinde bulunan basvuru yerleri boltimiinde
ayrica belirtilmektedir.

Sabit Yontem: DaZitim listelerinin aciklandigi giin, bu yo6ntemi tercih eden
yatirimcilarin dagitim listesine gore almayr hak ettikleri gayrimenkul sertifikasi bedelleri,
yatirimeilarin bloke edilen TL DIBS’leri ve/veya Para Piyasasi Fonu ve/veya Kisa Vadeli
Tahvil ve Bono Fonu ve/veya Ozel Sektor Borglanma Araglar: ve/veya Pay'lar ve/veya Hisse
Senedi Fonu resen bozdurularak &denecektir. Teminata alinan kiymetlerin nakde
donustiiriilmesi sirasiyla Para Piyasasi Fonu, vergisiz DIBS ve vergili DIBS seklinde
yapilacaktir. Bu yéntemde, Do viz Cinsinden ve Dévize endeksli DIBS'ler ve Eurobond teminat
olarak kullanilmayacaktir.

Degisken Yontem: Dagitim listelerinin agiklandigi glin, bu yontemi tercih eden
yatirimeilarin dagitim listesine gore almayi hak ettikleri gayrimenkul sertifikasi bedelleri, saat
12:00’a kadar nakden 6deme yapmamalar: halinde, araci kurulug¢a halka arzdan dogan alacagin
tahsili igin vadesiz hesabi kontrol edilip bakiye tahsil edilecek; tahsilatin bu sekilde
tamamlanmamasi durumunda, bloke edilen DIBS'ler ve/veya Eurobond ve/veya Kisa Vadeli
Tahvil ve Bono Fonu ve/veya Para Piyasasi Fonu ve/veya Ozel Sektér Borglanma Araglar
ve/veya Pay'lar ve/veya Hisse Senedi Fonu bozdurularak 6denecektir.
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Yatirimcilarin talep ettikleri gayrimenkul sertifikasi bedellerine karsilik gelen tutari
yukarida belirtilen siire i¢inde nakden ¢demeleri durumunda blokaja alinan menkul kiymet
tizerindeki bloke ayni giin kaldirilacaktir.

Teminata alinan kiymetlerin nakde dontistiiriilmesi sirasinda miisteri talimatlar1 dikkate
alinacaktir.

c) Diviz Blokesi Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurti¢i Bireysel Yatirimeilar yatinm hesaplarinda meveut olan TCMB tarafindan alim
satim konusu yapilan Avro, ABD Dolann ve Ingiliz Sterlini teminat gdstermek suretiyle
gayrimenkul sertifikasi talep edebilecektir.

Gayrimenkul sertifikasi talep bedeli karsiliginda alinacak blokaj tutarlari, teminat
aliminda ve teminat gosterilen kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate alinacak fiyatlar asagidaki
tabloda gosterilmistir:

Teminata Alinacak | Blokaj Tutan Teminata Alimda | Teminat

Kiymet Uygulanacak Fiyat* Bozumunda
Uygulanacak Fiyat

Dé6viz (Avro, ABD | Odenmesi gereken | Her bir konsorsiyum | Her bir konsorsiyum

Dolan ve Ingiliz bedel / %90 liyesinin caligtig | liyesinin calistig

Sterlini) bankanin s6z konusu | bankanin cari kuru

yabanci para ic¢in ilk
acikladigi doviz alis gise
kuru

*Kisurath doviz tutarlar bir ve katlar1 geklinde yukar1 yuvarlanacaktir.

Konsorsiyum tiyeleri ve acenteleri asagida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
seceneklerinden sadece birini kullanabilirler. Konsorsiyum iiyelerinin acenteleri kendilerinden
farkli bir yontemi uygulayabilir. Konsorsiyum iiyeleri ve acentelerinin uygulayacag: yontemler
isbu sermaye piyasast araci notunun 5.1.6.a.3. maddesinde bulunan bagvuru yerleri b6limiinde
ayrica belirtilmektedir

Sabit Yontem: Dagitim listelerinin ag¢iklandigi giin, bu yoOntemi tercih eden
yatirimcilarin dagitim listesine gore almaya hak kazandiklar: gayrimenkul sertifikasi bedelleri,
yatirimeilarin bloke edilen dévizleri resen her bir Konsorsiyum Uyesi'nin galigtigi bankanin cari
kurundan bozularak ¢denecektir.

Degisken Yontem: Dagitim listelerinin agiklandifi giin, bu yontemi tercih eden
yatirimcilarin dagitim listesine gore almayi hak ettikleri payin bedelleri, saat 12:00°a kadar
nakden 6deme yapmamalar1 halinde, araci kurulusca halka arzdan dogan alacagin tahsili i¢in
vadesiz hesabi kontrol edilip bakiye tahsil edilecek; tahsilatin bu gekilde tamamlanamamasi
durumunda, bloke edilen déviz bozdurularak ddenecektir.

Yatinimcilarin talep ettikleri pay bedellerine karsilik gelen tutar1 yukarida belirtilen stire

icinde nakden 6demeleri durumunda blokajaatinan doviz lizerindeki bloke aym kaldirilir.

{8350
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d) Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurti¢i Bireysel Yatinmcilar TL ve doviz (Avro, ABD Dolar ve Ingiliz Sterlini)
cinsinden vadeli mevduatlarim / katilma hesaplarini teminat gostermek suretiyle gayrimenkul
sertifikast talep edebileceklerdir.

Gayrimenkul sertifikas1 talep bedeli karsihiginda alinacak blokaj tutarlar1 asagida
gosterilen sekilde hesaplanacaktr.

TL Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Blokajt: (Odenmesi gereken bedel / % 100

Déviz Cinsinden Vadeli Mevduat /Katiima Hesabi Blokaji: Odenmesi gereken bedel /
%90

Déviz cinsinden vadeli mevduatlarim / katilma hesaplarinin TL'ye doniigtiiriilmesinde
tahsilatin yapildig1 andaki her bir Konsorsiyum Uyesinin ¢alistig1 bankanin s6z konusu déviz
aliy kuru dikkate alinacaktir. (Kiisurath doviz tutarlari bir ve katlar1 seklinde yukari
yuvarlanacaktir.)

Mevduatin bozulmasi sirasinda yatirimeimn tiim mevduati bozulmayacak, sadece blokaja
alinan tutar kadar kisim bozulacaktir.

Konsorsiyum iiyeleri ve acenteleri agagida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
seceneklerinden sadece birini kullanabilirler. Konsorsiyum tiyelerinin acenteleri kendilerinden
farkl: bir yontemi uygulayabilir. Konsorsiyum iiyeleri ve acentelerinin uygulayacagl yontemler
isbu sermaye piyasasi aracl notunun 5.1.6.2.3. maddesinde bulunan bagvuru yerleri bolimiinde
ayrica belirtilmektedir

Sabit Yéntem: Dagitim listelerinin agiklandigr giin, bu yontemi tercih eden
yatirimeilarin dagitim listesine gore almaya hak kazandiklari gayrimenkul sertifikas bedelleri,
yatiimcilarin bloke edilen vadeli mevduatlar1 bozularak ddenecektir.

Degisken Yontem: Dagitim listelerinin agiklandig1 giin, bu yontemi tercih eden
yatirimeilarin dagitim listesine gore almayi hak ettikleri gayrimenkul sertifikasi bedelleri, saat
12.00'ye kadar nakden 6deme yapmamalar1 halinde, bloke edilen vadeli mevduatlart bozularak
ddenecektir.

Yatirmmeilarin talep ettikleri gayrimenkul sertifikasi bedellerine karsilik gelen tutari
yukarida belirtilen siire iginde nakden 6demeleri durumunda blokaja alinan vadeli mevduat
{izerindeki bloke ayn1 giin kaldirilir.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazamlan gayrimenkul sertifikasi
bedelinin teminatin tegkil etmek {izere, meveut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan
Yurtigi  Bireysel ~ Yatrimcilar, talep formunu imzaladiklann anda, taleplerini
gergeklestirebilmeleri  igin teminata ahnan kiymetler {izerinde, hesabin bulundugu
Konsorsiyum Uyesi Aract Kurum lehine bloke edilir. Hak kazanilan gayrimenkul sertifikasi
bedellerinin zamaninda nakden ve defaten ddenmemesi halinde, teminat niteligindeki
kiymetler, higbir yazih ya da sézli ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme gerek
kalmaksizin, aract kurum tarafindan, resen paraya cevirerek, almaya hak kazanilan gayrimenkul
sertifikast bedelleri resen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimeilar, talepte
bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirli
zararlardan ilgili aract kurumun highis ekitde sorumlu olmayacagim gayrikabili riicu kabul,
beyan ve taahhiit etmis olacaklardet”



Konsorsiyum Uyeleri ile acenteleri birbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul
edebilirler ve teminatlari farkli sekilde nakde dontstiirebilirler. Yurtigi Bireysel Yatinmeilarin
teminatlarinin nakde doniisiimii ile ilgili risk talebi giren araci kuruma aittir.

2. Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmcilar

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilarin igbu sermaye piyasasi aracl notunun 5.1.6.a.3.
maddesinde belirtilen konsorsiyum iiyelerinin bagvuru yerlerine talepte bulunmak i¢in
basvurarak talep formunu doldurmalar gerekmektedir.

Yurtigi Kurumsal Yatirimeilar talep ettikleri gayrimenkul sertifikasi bedellerini talep
aninda ddemeyeceklerdir.

Yurtici Kurumsal Yatimecilar, almaya hak kazandiklar: gayrimenkul sertifikas:
miktarinin halka arz satis fiyat ile garpilmasi sonucu olugacak gayrimenkul sertifikas bedelini
dagitim listesinin Konsorsiyum Uyesine bildirilmesini takip eden ikinci is glinii saat 12:00'a
kadar talepte bulunduklar1 Konsorsiyum Uyesine nakden veya hesaben 6deyeceklerdir. Yurt I¢i
Kurumsal Yatirimeilar dagitim listesinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari
gayrimenkul sertifikasi bedellerini 6demekten imtina edemezler. Yurti¢i Kurumsal
Yatirimeilar'in gayrimenkul sertifikast bedellerinin sdenmemesi ile ilgili risk, talebi giren Aract
Kuruma aittir. Talebi giren kurum Yurtigi Kurumsal Yatinmeimn talebini kabul edip
etmemekte serbest olacaktir.

Yurtigi Kurumsal Yatinmcilann yatirdiklari tutar  gayrimenkul sertifikalarinin
hesaplarina virman edilecegi tarihe kadar nemalandiriimayacaktir.

3. Bagvuru Yerleri

Gayrimenkul Sertifikasin halka arzina Yurtigi Bireysel Yatinmcilar ve Yurtigi
Kurumsal Yatirrmeilar kategorilerinden katilmak isteyen yatirimerlar, asagidaki tim yetkili
arac1 kurumlarin merkez ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine
talepte bulunmak i¢in basvurabilirler.

Yurtigi Bireysel Yatiimecilar kategorisindeki yatirimeilar, asafidaki yetkili araci
kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerinin yani
sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon bankacilig: subelerine, taleplerini iletmek i¢in
bagvurabilirler. Internet ve telefon bankacihigi subeleri vasitasiyla, talep basvurusunda
bulunmak isteyen Yurtigi Bireysel Yatinmcilarin, Internet ve telefon bankaciligi islemlerini
yapmaya yetkili olmalari (Internet ve telefon bankacihi hesaplarinin olmas: interaktif
bankacilik taahhiitnamesi imzalamis olmalar) gerektirmektedir.




KONSORSiYUM LIiDERI:

Vakif Yatirinm Menkul Degerler A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. No:18 Park Maya Sitesi F2/A Blok 34335 Besiktas - Istanbul
Telefon: (212) 352 3577 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. (Vymd) merkez ve merkez disi 6rgiitleri ile T.Vakiflar Bankasi
T.A.O.’nun tiim subeleri ve Ankara, Istanbul, [zmir Yatirnm Merkezleri, 444 0 724 no’lu Telefon ile
Vakifbank www.vakifbank.com.tr ve Vakif Yatirim www.vakifyatirim.com.tr internet adresleri

KONSORSiYUM UYELERI:

A1 Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 34398 Maslak - Istanbul

Telefon: (212) 3711800 Fax: (212) 3711801

Ankara, Izmir, Bursa, Mersin, Kirikkale, Atasehir, Beylikdiizii, Goztepe ve Kapaligars: Irtibat
Biirolan

Ak Yatirinm Menkul Degerler A.S.

Sabanci Center 4.Levent 34330 Besiktas- Istanbul

Telefon: (212) 334 9494 Fax: (212) 334 9689

Tiim Akbank Subeleri, Ak Yatirim Genel Miidiirlik ve Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bat1 Atagehir,
Bakirkdy, Bagdat Caddesi, Buyaka, Izmir, Taksim Subeleri

Anadolu Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Saray Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye-istanbul

Telefon: (216) 649 7700 Fax: (216) 634 5878

Anadolu Yatinm ve Anadolubank A.S. Tim Subeleri ile www.anadolubank.com.tr ve
www.webborsam.com.tr adresleri

Asya Yatirim Menkul Degerler A.S. )
Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:8 34768 Umraniye-Istanbul
Telefon: (216) 250 5300 Fax: (216) 634 1700

Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat:12 34349 Balmumcu-Istanbul

Telefon: (212) 310 6486 Faks: (212) 310 6259

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Merkez Sube, Bostanci Irtibat Biirosu

Bizim Menkul Degerler A.S.

[nénii Cad. Kanarya Sok. No:25 Kat:4 Yeni Sahra Atasehir - Istanbul

Telefon: (216) 547 13 00 Fax: (216) 547 13 98-99

Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S ve Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S tiim subeleri ile 444 1
263 no’lu telefon ve www.bmd.com.tr, www.albaraka.com.tr ve www.turkiyefinans.com.tr adresleri

Burgan Yatirim Menkul Degerler A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No:13 34485 Sanyer - Istanbul
Telefon: (212) 317 27 27 F&Xm{»& ) 3172726
Burgan Yatinm ve Burgan Bank’in tu "‘s '

T T



Delta Menkul Degerler AS
Tesvikiye Cad. Ikbal Is Merkezi No:17 K.6 Tegvikiye
Telefon: (212) 310 08 00 Fax: (212) 236 65 67

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.

Biiyiikdere Cad. No:141 Kat 9, 34394 Esentepe-Istanbul

Telefon: (212) 348 20 00 Fax: (212) 336 30 70

DenizYatirim ve DenizBank A.S.nin tim subeleri ile 444 0 800 no’lu telefon ve
www.denizbank.com adresi

Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.

Esentepe Mah. Bilylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394 Sisli-Istanbul

Telefon: (212) 336 70 00 Fax: (212) 28222 55

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. nin tiim subeleri

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Etiler Mahallesi Tepecik Yolu Demirkent Sokak No: 1 34337 Besiktas Istanbul

Telefon: (212) 384 10 10 Fax: (212) 352 42 40

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S. tiim Subeleri ve Garanti Bankas: Internet Subesi ile Cagr1
Merkezi

Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.

Cumhuriyet Mah. {lkbahar Sok. No:1 A Blok 81450 Yakacik Kartal - Istanbul

Telefon: (216) 453 00 00 Fax: (216) 377 1136

Fibabanka A.S. ve tiim subeleri, Galata Menkul Degerler A.S$.

Gedik Yatimm Menkul Degerler A.S. Subeleri: Bakirkdy, Levent Loft, Bati Atasehir, Etiler,
Kapaligarsi, Sisli, Umraniye, Fenerbahge, Gedik Private Zorlu Center, Tophane, Maltepe, Gedik
Private Bagdat Cad., Kizilay, Cankaya, Antalya, Bursa, Diizce, Denizli, Elaz1g, Eskisehir, Gebze,
fzmir, Antalya Muratpasa, Konya, Malatya, Izmit, Konya, Malatya, Mersin, Manisa, Usak, [zmit,
Trabzon, Kusadasi, Adana, Edirne, Bodrum, Nazilli, Bursa Niliifer.

Tiim suebeleri ile 0216 453 00 00 no’lu telefon ve www.gedik.com

Global Menkul Degereler A.S.

Sanayi Mah. Eski Biiylikdere Cad. Beyaz Plaza No:65 Kat:1 34418 Kagithane- Istanbul
Telefon: (212) 244 5566 Fax: (212) 244 5567

Global Menkul Degerler A.S. Izmir Sube, Ankara Sube

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Halide Edip Adivar Mah. Dariilaceze Cad. No: 20 Kat: 4 34382 §isli -Istanbul

Telefon: (212) 314 8181 Fax: (212) 221 3181

Merkez, Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin tiim subeleri ile T. Halk Bankas: A.S.’nin tim
subeleri, 444 42 55 no’lu telefon ve www.halkyatirim.com.tr, www.halkbank.com.tr,
www.vatirimdialog.com adresleri

ICBC Turkey Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Maslak Mahallesi Dereboyu/2 Caddesi No:13 34398 Sariyer-Istanbul
Telefon: (212) 276 2727 /fFax“(2L2) 276 2900
ICBC Turkey Yatinm Menkul Degerfléf A.S',?IGBC;Ifiglgey Bank A.S
£ R . )
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Info Yatirim Menkul Degerler A.S. .
Kustepe Mah. Mecidiyekdy Yolu Cad. V Plaza No:14 Kat:8-9 Istanbul
Telefon: (212) 319 2600 Fax: (212) 324 8426

ING Menkul Degerler A.S.

Resitpasa Mah.Eski Biiyiikdere Cad.No:8 Kat:10 Sisli-ISTANBUL

Telefon: (212) 367 7000 Fax: (212) 367 7070

ING Menkul Ankara ve [zmir Irtibat Biirolar1 ve ING Bank Ozel Bankacilik Subeleri

Invest AZ Yatirnrm Menkul Degerler A.S.

Biiyiikdere Cad. Ozsezen Is Merkezi C Blok No:126 Esentepe - Sisli - Istanbul
Telefon: (212) 306 9100 Fax: (212) 347 6600

Invest AZ Kadikdy Irtibat Biirosu

Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Is Kuleleri Kule:2 Kat.12 4. Levent

Telefon: (212) 350 20 00 Fax: (212) 35020 01

Is Yatirim’in Genel Miudiirliik, Adana, Akaretler, Ankara, Antalya, Bursa, Izmir, Kalamis, Levent,
Maslak, Yesilkdy, Suadiye Subeleri ile Diyarbakir Irtibat Biirosu ve T.C. Is Bankas: Subeleri

Meksa Yatirom Menkul Degerler A.S. ‘
Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sokak Giiven Sazak Plaza No:13 Kat:3/4 Kavacik-Beykoz - Istanbul
Telefon: (216) 681 3400 Fax: (216) 693 0570

Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Akatlar Ebulula Cad. F2C Blok Levent 34335 Besiktas Istanbul
Telefon: (212) 319 1200 Fax: (212) 351 0599
Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S. Subeleri

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Biiytikdere Cad. No:171 Metrocity A Blok K:4-5 Esentepe Sisli - Istanbul
Telefon: (212) 334 3333 Fax: (212) 334 3334
Sekerbank T.A.S. ve subeleri

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:7-9 Etiler - [stanbul

Telefon: (212) 355 4646 Fax: (212) 282 0997

Tacirler Yatirim Genel Merkez, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli, Karadeniz Eregli,
Erenkdy, Gaziantep, Izmir, [zmit, Kartal, Kayseri, Girne, Mersin subeleri ve Izmit irtibat Biirosu ile

Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Eski Biiyiikdere Cad. Iz Plaza Giz No:9 Kat:11 34398 Maslak Sariyer 34398 Istanbul
Telefon: (212) 365 1010 Fax: (212) 290 6995

Tera Yatirim Genel Miidiirliik ve tiim subgle:




Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. ‘
Meclisi Mebusan Caddesi No:81 Findikli-Beyoglu-Istanbul
Telefon: (212) 317 6900 Fax: (212) 282 1550-51

Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S. .
Levent Mah. Gonca Sok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1 Begiktas - Istanbul

Telefon: (212) 339 8080 Fax: (212) 269 0960
T.C. Ziraat Bankas1 A.S. nin tiim gubeleri, Prim Menkul Degerler A.$.’nin merkezi

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler ve doviz asagidaki tabloda
gOsterilmigtir.

Teminata Konu Olabilecek Kiymet ve

Kullanilabilecegi Yerler Talep Yontemi

Basvuru Yeri

e Vakif Portféy Birinci Para Piyasas1 Fonu

(6.Fon)
e DIBS(TL)
Valkaflar Bankas1 T.A.O.

e Vakif Portfoy Birinci Para Piyasasi Fonu
(6.Fon)

e Vakif Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglari
Fonu (11.Fon)

o DIBS (TL)

Vakif Yatirnm ) . 5
Menkul Degerler e Vadeli Mevduat (TL) — Internet Bankacilig1 Sabit Yontem
A'S' haric;

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. (Vymd)
merkez ve merkez disi orgiitleri ile T.Vakiflar
Bankasi T.A.O. nun tiim subeleri ve Ankara,
[stanbul, Izmir Yatinm Merkezleri, 444 0 724
no’lu Telefon ile Vakifbank
www.vakifbank.com.tr ve Vakif Yatirim
www.vakifyatirim.com.tr internet adresleri
Vakiflar Bankasi T.A.O. nun tiim subeleri,
Ankara, [stanbul, Izmir Yatirnm Merkezleri, ile
Internet Bankacilifi (www.vakitbank.com.tr)

VAKEF YATIRIA i R
Akaf Man. Xouluia VirGir
F-20A BloMo: 18\ esi
Tel: 0 {292)1 %3 !



e DIBS(TL)
Al Capital Yatirm o DIBS (Doviz ve Dévize Endeksli)
Menkul Degerler e Doviz (EURO, ABD Dolar) Degisken Yontem
AS.
Yetkili kurulus merkezi, ve irtibat biirolar
e Para Piyasas: Fonu
e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
e DIBS(TL)
e Pay (BIST-30)
e Dgviz (Euro ve ABD Dolar)
e TL Vadeli Mevduat
Ak Yatim Menkul | Euro Vadeli Mevduat y ]
Degerler A.S. ABD Dolar1 Vadeli Mevduat Degisken Yontem
Tiim Akbank T.A.S. subeleri, Ak Yatinm Menkul
Degerler A.S. *nin Genel Midiirlik ve Ak Yatirim
Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bati Atasehir,
Bakirkéy, Bagdat Caddesi, Buyaka, {zmir, Taksim
subeleri, www.akbank.com.tr adresi ve 444 2525
no’lu telefon
e Para Piyasasi Fonu
e DIBS(TL)
e DIBS (Déviz ve Dovize Endeksli)
e Pay (BIST-30)
e Doviz (Euro, ABD Dolari ve Ingiliz Sterlini)
e TL Vadeli Mevduat Hesabi
Anadolu Yatirnm | ¢ Dgviz Cinsinden Vadeli Mevduat
Menkul Kiymetler Degisken Yontem
A.S. Araci kurum merkezi ve Anadolubank tiim
subeleri ile www.anadolubank.com.tr ve
www.webborsam.com.tr adresleri
Asya Yatirim | Yoktur
Menkul  Degereler Yoktur
A.S.
e Para Piyasas: Fonu
Ata Yatirim Menkul e Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Kiymetler A.S. * DIBS(TL) Sabit Yontem
Arac1 kurum metKezi;Merkez Sube ve Bostanci
irtibat Biirosi_ My

¥




Bizim Menkul

Yoktur

Degerler A.S. Yoktur
e Para Piyasas1 Fonu
Burgan Yatirnn | Dé&viz (EURO, ABD Dolar)
Menkul Degerler Degisken Yontem
AS.
> Burgan Yatarim ve Burgan Bank’in tiim subeleri
g:lgt:‘rler AS Menkul Yoktur Yoktur
¢ Para Piyasasi Fonu
¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
e DIBS (TL)
o Ozel Sektsr Borglanma Araci (Sadece
Denizbank bonolari kabul edilecektir)
Deniz Yatuum |® P9Viz (EURO, ABD Dolari, Ingiliz Sterlini)
Menkul Kiymetler | * TI: Yadgll Mevduat . Degisken Yontem
AS. e Doviz Cinsinden Vadeli Mevduat

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim
subeleri ve DenizBank A.S.’nin tiim subeleri ile
444 0 800 no’lu telefon ve www.denizbank.com
adresi

Finans Yatirhm
Menkul Degerler
AOS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

DIBS (TL)

Déviz (EURO, ABD Dolari, Ingiliz Sterlini)

Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin tiim
subeleri

Degisken
Yontem

Garanti Yatirnm
Menkul Kiymetler
A.S.

e Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

DIBS (TL)

DIBS (Déviz)

Déviz (EURO, ABD Dolari, Ingiliz Sterlini)

Sabit Yéntem




Garanti Yatiim Menkul Kiymetler A.S. tim
Subeleri ve Garanti Bankasi Internet Subesi ile
Cagri Merkezi ve 444 0333 no’lu telefon ve
www.garanti.com.tr

¢ Para Piyasasi Fonu

* Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

e DIBS (TL)

¢ DIBS (Dé6viz ve Dévize Endeksli)

¢ FEurobond

e Ogzel Sektsr Borglanma Araci
Gedik Yatirim e Pay (BIST-30)
Menkul Degerler e Hisse Senedi Fonu Degisken Yontem
A.S. e Borglanma Araglan Fonu

e D&viz (EURO, ABD Dolar, Ingiliz Sterlini)

e TL Vadeli Mevduat

Genel mudiirliik, tim subeler.
Global Menkul ¢ Para Piyasasi Fonu
Degereler A.S. Global Menkul Degerler A.S. Genel Mudarlik fle] Dc2isken Yontem

Izmir ve Ankara subeleri

¢ Halk Portfoy Para Piyasasi Fonu (HLL)

* Halk Portféy Kisa Vadeli Borglanma Araclari

Fonu (HKV)

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

* Halk Portfy Para Piyasas1 Fonu ;all:(k 1 Yatirim
Halk Yatirim * Halk Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglari Dee'er:ler AS.-
Menkul Degerler Fonu Salfi t Yéntem o
AS. * Doviz (EURO, ABD Dolar, Ingiliz Sterlini) Tirkiye  Halk

* TLDIBS Bankasi  A.S-

Degisken Yontem

Merkez, Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
tim subeleri ile T.Halk Bankasi A.S.’nin tiim
subeleri, 444 4255 no’lu telefon ve
www.halkyatirim.com.tr, www.yatirimdialog.com
adresleri




ICBC Turkey
Yatirnm Menkul
Degerler A.S.

e Para Piyasasi Fonu
e DIBS(TL)
* Doviz (EURO, ABD Dolan, Ingiliz Sterlini)

ICBC Turkey Yatirim Menkul Degerler A.S, ICBC
Turkey Bank A.S

Sabit Yontem

Info Yatirmn

Menkul Degerler Yoktur Yoktur
A.S.

e Pay (BIST-30)

e TL Vadeli Mevduat
ING Menkul ¢ Doviz Cinsinden Vadeli Mevduat Sabit Yéntem
Degerler A.S.

ING Menkul Ankara ve Izmir Irtibat Biirolart ve

ING Bank Ozel Bankacilik Subeleri
Invest AZ Yatirim
Menkul Degerler Yoktur Yoktur
A.S.

¢ Para Piyasasi Fonu

* Kisa Vadeli Borg¢lanma Araglari Fonu

e DIBS(TL)

¢ DIBS (Déviz ve Dovize Endeksli)

e Eurobond

e Ozel Sektsr Borglanma Araci

e Pay (BIST-30)

¢ Hisse Senedi Fonu

e Bor¢lanma Araglar Fonu

* Déviz (EURO, ABD Dolari, Ingiliz Sterlini)

. Is Yatirim

Is Bankasi <
Is Yatirim Menkul ' %iltzﬁn
Degerler A.S. e Para Piyasas: Fonu is Bankas: Sabit

* Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu Yontem

e DIBS(TL)

¢ Doviz (EURO, ABD Dolar)- Yalnizca vadesiz

DTH’lar
Is Bankasi Subeleri, Cagri Merkezi ve Interne
Subesi
y.
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Meksa Yatirnm
IXIgnkul Degerler Yoktur
e Para Piyasasi Fonu
e DIBS (TL)
Oyak Yatrmm |, pgyiz (Euro, ABD Dolari) L
Menkul Degerler Sabit Yontem
AS.
Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S. Subeleri
e Para Piyasasi Fonu
¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
e DIBS(TL)
e Ozel Sektsr Borglanma Aract
eker Yatirnm o
iflenl:ul Dlerglerler * Pay (BIST-30) Degisken
AS. e Doviz (EURO, ABD Dolari, Ingiliz Sterlini) Yontem
Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. ve tiim
subeleri, Sekerbank T.A.S. ve subeleri ve
www.sekeryatirim.com.tr
Tacirler Yatirim
Menkul Degerler Yoktur Yoktur
A.S.
e DIBS(TL)
e Doviz (EURO, ABD Dolan, Ingiliz Sterlini)
Tera Yatirnm .
Menkul Degerler * TL Vadeli Mevduat Sabit Yontem
AS.
Tera Yatirim Genel Midiirliik ve tiim subeleri
e Para Piyasas1 Fonu
Vat Fi e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
atinnm Finansman |, pps (TL) '
IZIeSnkul Degerler e Dbviz (EURO, ABD Dolari) Degisken Yontem
Genel Miidiirliik ve Tiim subeleri
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Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

DIBS (TL)

Déviz (EURO, ABD Dolan, ngiliz Sterlini)
Ozel Sektor Borglanma Arach (sadece ihracina
aracilik ettigimiz ve BIST’te islem goren
Ziraat Yatirum OSBA’lar teminata konu edilecektir.)

Menkul Degerler e Pay (BIST-30) Sabit Yontem
AS. e Hisse Senedi Fonu

e Borglanma Araglari Fonu

Ziraat Yatinm merkezi ve emir iletimine aracilik
yapacak kurumlar

b) Gayrimenkul sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalari, satisin tamamlanmasini miteakip sermaye
piyasasi mevzuatl cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirilmesini takip eden en geg 2 (iki) i glinii
icerisinde gayrimenkul sertifikalari bedellerinin 6denmesi kosuluyla, yatirimeilarin hak
kazandign gayrimenkul sertifikalari Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatinnmeilarin MKK
nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

5.1.7.Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi

Halka arz sonuglar;, Kurulun sermaye piyasas araglanimn  satisina  iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giini takip eden
iki is glinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur.

Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi’nin 16 nc1 maddesi gergevesinde yiikiimlli olundugu
slciide TOKI tarafindan gayrimenkul sertifikasi ihracina iliskin gerekli 6zel durum agiklamalari
yapilacaktir.

5.1.8. Gayrimenkul sertifikalarmin 6n alim haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve on
alim haklarmm kullanilmamasi: durumunda bu haklarmn akibeti hakkinda bilgi:

Yoktur.
5.2. Dagitim ve tahsis plani hakkinda bilgi

5.2.1.Satisin birden fazla iilkede aym anda yapilmasinin planlandig durumlarda, bu
iilkelerden birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi ile her bir
kategori bazinda halka arzda yatfrimci Ye

ara:tahsis ve dagitim esaslari hakkinda bilgi

*

Yoktur, A




5.2.2.Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslar1 hakkinda bilgi

Tahsisatin yapilacagi yatirimcilara kategoriler itibariyla yer verilerek dagitim esaslan
hakkinda bilgi verilecektir.

Halka arz edilecek toplam 143.242.425 TL degerindeki 3.370.410 adet Gayrimenkul
Sertifikalarinin;

1.685.205 adet sertifika (%50,0) kism1 Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilara,
1.685.205 adet sertifika (%50,0) kismi Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilara,
tahsis edilmistir.

I1-5.1 sayil1 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 18 inci maddesinin yedinci
fikras1 uyarinca herhangi bir tahsisat grubuna dahil olamayan yatirimer talepleri, halka arza
aracilik eden yetkili kurulusun onay ile uygun olan bir tahsisat grubuna dahil edilecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutan
karsilayacak kadar talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlar arasinda yatinmcilara SPK’nin “II-
5.2 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi” hiikiimlerine gore; yukarida yer alan Yurtigi
Bireysel Yatirimcilar ve Yurtigi Kurumsal Yatirimeilar i¢in belirlenen tahsisat oranlarinda talep
toplamanin son giinii Vakif Yatirim’in 6nerisi ve TOK1 onayu ile %20°den fazla olmamak tizere

kaydirma (azaltma) yapilabilir.

Talep toplama yoluyla satis yonteminde talep siiresi sonunda belirli bir yatirimei grubuna
tahsis edilen tutar1 karsilayacak miktarda talep gelmemesi durumunda; SPK’nin “II-5.2
Sermaye Piyasasi1 Araglarinin Satis1 Tebligi” Madde 18-6 bendi hikiimleri ¢ergevesinde o
gruba ait tahsisatin karsilanamayan kismi diger gruplara aktarilabilir. Bu durumda ilgili tebligin
Madde 18-4 bendi hiikiimlerindeki sinirlamalar uygulanmaz.

Halka arz siirecinde yatirimci talebine bagli olarak ihrag tutar1 239.238.705 TL’ye kadar
artirilabilecektir. Thracin konu sertifika miktarinin 5.629.146 adede kadar artirilmasi
durumunda; SPK’nin “II-5.2 Sermaye Piyasast Araglarinin Satisi Tebligi” Madde 18-4 bendi
hiikiimleri ¢er¢evesinde 2.258.736 adet 95.996.280 TL nominal deger tizerindeki ek satiga konu
artirilan kisim i¢in tahsisat oranlari serbest olarak belirlenecektir.

5.2.3.Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklan gayrimenkul sertifikalarinin
kesinlesmis miktarin bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatirnmcilar, dagitim listelerinin onaylandig gilinii takip eden
is giinii talepte bulunduklar1 konsorsiyum tiyesine bagvurarak halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis
gayrimenkul sertifikas1 miktarin1 6grenebilirler.

Hak kazanilan kesinlesmis gayrimenkul sertifikasinin bildiriminden 6nce gayrimenkul
sertifikalar1 borsada islem gormeyecektir.

5.3. Gayrimenkul sertifikasinin satis fiyat1 veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem
ile nihai fiyatin kamuya aciklanma siireci

Bagimsiz Boliim Fiyatlari: Hasilat pa}d,agml modeliyle gergeklestirilecek proj jede TOKI

yaptirdi1 ekspertiz ¢alismasina gore yukIen E ﬁ ?qya her bir bagimsiz boltim i¢in ekspertiz
degerlerini iletir. Degerleme raporlar1 v halk arza konu bagimsiz bolimlerin fiyatinin




tespitinde uygulanan ydntemler hakkinda detayl bilgiye is bu sermaye piyasasi araci notunun
8.3 ve 4.6.1 numaral1 basliklan altinda yer verilmektedir.

Yiiklenici aym projedeki gayrimenkul sertifikasi ihracina konu edilmeyen bagimsiz
bolimlerin satis fiyatlarin, soz konusu ekspertiz fiyatlarinmn altinda olmayacak sekilde belirler.

5.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iligkin bilgiler igbu Sermaye Piyasas! Araci
Notu’nun 5.1.6.a2.3. maddesinde yer almaktadur.

5.4.2.Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve deme kuruluslar1 hakkinda
bilgi
Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti'nde gergeklestirileceginden, paylarin saklama,

takas ve ddeme islemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§.) ve MKK
(Merkezi Kayit Kurulusu A.$.) tarafindan gerceklestirilecektir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi

Halka arz “en iyi gayret aracilig1” yontemi ile gerceklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri
Vakif Yatimm Menkul Degerler A.S.’dir. Diger Konsorsiyum Uyeleri arasinda yiiklenimde
bulunan yoktur. Konsorsiyumdaki (yurt disindakiler de dahil) tiim yetkili kuruluslar hakkinda
bilgi 5.1.6.a.3. maddesinde yer almaktadur.

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sozlesmesi hakkinda bilgi

TOKI, halka arz1 gergeklestirecek Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. ve konsorsiyum
iiyeleri arasinda Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi 22/03/ 2017 tarihinde imzalanmustir. S6z
konusu sozlesme, araciligin tiir ve kapsami, [HRACCI’'nin, Vakif Yatirim liderliginde
olusturulan Konsorsiyum’un hak, ytikiimlilik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar,
sat1s ve dagitimina iliskin hitkiimler ile igbu sermaye piyasasi aract notunun 5.4.5 maddesinde
belirtilen aracilik faaliyeti ve halka arzin iptal ve erteleme kosullarina iligkin hiikiimleri
icermektedir.

5.4.5.Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenecegi
ile satig basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigna dair agiklama

_ Gayrimenkul sertifikalarimin SPK tarafindan halka arzina onay verilmemesi veya Borsa
istanbul tarafindan kotasyona alinmamasi halinde veya IHRACCInin izahname SPK
tarafindan onaylanmadan 6nce halka arzdan vazgegmesi ile kendiliginden sona erer.

~ Talep toplama oncesi asagidaki durumlardan birinin olusmasi halinde KONSORSIYUM
LIDERI ve THRACCI konsorsiyum sozlesmesini derhal sona erdirip, SPK onay ile satist
durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebileceklerdir.

. Talep toplama oncesi agagidaki durumlardan birinin olusmasi halinde Vakif Yatinm ve
fhracc1 konsorsiyum sézlesmesini derhal sona erdirip, SPK onay1 ile satis1 durdurabilecek
ve/veya ileri bir tarihe erteleyebileceklerdir.

e Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemele:.nedeniyle bu Sozlesme’den kaynaklanan
yiikiimltiliiklerin yerir}pﬁfﬁée,g ”f”e's;h‘}' .imkansiz kilacak veya Onemli 6lglide
giiglestirecek hukuki diizenlemeler yépilmasi veya,

£ 0 el

i
4
:

ing

SLARE
BogazicMuniriar V.D. 33
Mersis No: 0-9220-0883-59C00°




e Gayrimenkul sertifikasi satigim1 etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, su
baskim gibi tabi afetler gibi sebeplerin ortaya ¢ikmasi veya,

o Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin
gayrimenkul sertifikalarinin pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi
nedeniyle yeterli satigin olugmayacaginin ve piyasalarin durumu itibariyle satigtan
beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin ongdriilmesi.

o Konsorsiyum Sozlesmesi daha ¢nce feshedilmedigi takdirde, gayrimenkul
sertifikalarimin ~ satisimiin tamamlanmast  ve taraflarin  birbirlerine  karsi
Sézlesme’den kaynaklanan yiikiimliliiklerini ifa etmesi

ile birlikte kendiliginden sona erer.

Halka arzin iptali halinde talepte bulunan yatirimcilara herhangi bir tazminat
odenmeyecek, bloke edilen paralari iptal islemini takip eden is glinii hesaplarina iade edilecek
pay bedelleri nemalandiriimayacaktir.

5.5. Halka arza iliskin olarak ihragcinin 6demesi gereken toplam ve halka arz edilecek
gayrimenkul sertifikasi basina maliyet hakkinda bilgi

143.242.425 TL tutarinda gergeklestirilecek halka arzda tahmini olarak 1.655.045 TL
tutarinda bir maliyet olusmasi beklenmektedir. Gayrimenkul sertifikasi basina maliyetin 0,49
TL olmasi beklenmektedir.

95.996.280 TL tutarinda ek satisin gergeklesmesi durumunda halka arzda tahmini olarak
2.663.006 TL tutarinda bir maliyet olusmasi beklenmektedir. Gayrimenkul sertifikasi bagina
maliyetin 0,47TL olmasi beklenmektedir.

Tahmini Halka Arz Maliyetleri TIt"‘a"r“(‘}“I:) Hesaplama Yonetimi
Aracilik Komisyonu 1.504.045 (143.242.425 x 1/100 )+*BSMV
Gayrimenkul Degerleme* 150.000

Piyasa Yapicilig1 -

Spk Ucreti -

Borsa Ucreti -

Hukuk Gériisii -

MKK Ucreti -

Bagimsiz Denetim -

Edim Sorumlusu -

Diger 1.000

Toplam Maliyet 1.655.045

* 3 Y1l Boyunca 6denecek toplam tutar

5.6. Talepte bulunan yatirnmcimin édeyecegi maliyetler hakkinda bilgi
1 sertifikanin satis fiyat1 42,50 'L arak

iRy
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Halka arz1 gerceklestirecek yetkili kuruluglann, halka arzda talepte bulunan yatinmecilardan talep
edecegi komisyon ve benzeri giderler asapidaki tabloda gosterilmistir.

Kurum Hesap Acma | Sermaye | Yatrimecimn EFT Ucreti Damga | Diger
Ucreti Piyasas Baska Arac .
Kurulustaki Vergisi
Aracu,un Hesabina
MKK’ya | yirman Ucreti
Virman
Ucreti
VAKIF YATIRIM | MKK’ya Vakif Yatnm | Yurirlukteki Yoktur MKK’ya
MENKUL ddenecek MKK  Tarifesi, | EFT skalasi ddenecek
DEGERELER A.S. | yasal {icretler Vakifbank MKK | uygulanacaktir. yasal Ucretler
yatirimeidan Tarifesi yatirimeidan
tahsil tahsil
edilecektir, edilecektir.
Al CAPITAL | Yoktur Yoktur Yoktur Y oktur Yoktur | Yoktur
YATIRIM
MENKUL
DEGERLER A.S.
AK YATIRIM | Yoktur Yoktur 2,50 TL (islem | %0,5 Yoktur Yoktur
MENKUL Sayist Uzerinden)
DEGERLER A.S.
ANADOLU MKK Tarifesi | Yoktur 1,25 TL Bankamiz EFT | Yoktur MKK’ ya
YATIRIM tutarinin %0,4’1 ddenecek
MENKUL yasal ucretler
KIYMETLER A.S. yatirimetlarda
n tahsil edilir.
ASYA YATIRIM | Yoktur 1,25 1,25 BSMV (TL) | En Diisiik 4,20 | Yoktur Yoktur
MENKUL BSMV TL
DEGERLER A.S. (TL)
En Yiksek 40
TL
ATA YATIRIM | Vardir Vardir Vardir Vardir Yoktur Vardir
MENKUL
KIYMETLER A.S.
BizIM MENKUL | Yokitur Yoktur 1,63 TL+ BSMV Yoktur Yoktur Hesaplardan
DEGERLER A.S. yilda bir defa
19,15 TL
hesap isletim
ticreti
alinmaktadur.
Diger MKK’
nin tahsil
edecegi
ticretler
yatirimetlara
yansitilir
BURGAN MKK  hesap | Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur | Yoktur
YATIRIM agma
MENKUL
DEGERLER A.S.
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DELTA MENKUL | Yoktur Yoktur 1,05 6,30 — 52,00 Yoktur Yoktur
DEGERLER A.S.
DENIZ YATIRIM | Yoktur MKK MKK Tarifesi Yoktur Yoktur Yoktur
MENKUL Tarifesi
KIYMETLER A.S.
FINANS YATIRIM | Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yilik MKK
MENKUL saklama {icreti
DEGERLER A.S. (On binde 7.5
+BSMV). Her
ay MKK
tarafindan
alinan
saklama  ve
hesap isletim
ficreti
misterilerden
tahsil
edilmektedir.
GARANTI Yoktur 1,25 TL Yoktur Subeden Yoktur | Yoktur
YATIRIM Hesaptan:%0.5
MENKUL Min.40 TL-
KIYTMETLER Max. 300 TL
A Subeden
Kasadan: %0.4
Min.40 TL-
Max. 300 TL
Internet: 3,90
TL
GEDIK YATIRIM | Yoktur 0,5TL 0,5TL Yoktur Yoktur Yoktur
MENKUL
DEGERLER ASS.
GLOBAL Y oktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur
MENKUL
DEGERLER A.S.
HALK YATIRIM | Hesap Agma | 0,26 TL | 1,31 TL (BSMV | Ydrirliikteki Yoktur Yoktur
MENKUL 1,31 TL+ Sifre | (BSMV dahil) EFT skalasi
DEGERLER A.S. Gonderim dahil) uygulanacaktir
7,88 TL
(BSMYV dahil)
ICBC TURKEY | Yoktur Yoktur 0,11 TL Beher Islem icin | Yoktur Yoktur
YATIRIM 525TL
MENKUL
DEGERLER A.S.
INFO  YATIRIM | Yoktur Y oktur Yoktur Yoktur Yoktur Y oktur
A.S.
ING MENKUL | MKK nmin | Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur
DEGERLER A.S alacag
tcretler
yansitilir
INVEST AZ | Yoktur 3 TL + | 3TL+BSMV 1TL-9.999 TL | Yoktur Y oktur
YATIRIM ye kadar 7,56

TL,
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MENKUL 10.000 TL -
DEGERLER A.S. 99.999 TL’ye
kadar, 12,5 TL
100.000 TL’nin
iizeri 19 TL
is YATIRIM | Araci Kurum:| Yoktur Aracit Kurum: Yoktur Yoktur Araci Kurum:
MENKUL ilk defa pay Nakit 8deme Gayrimenkul
DEGERLER A.S. senedi iglemi yaparak bagvuruda Sertifikalari
yapacak olmasi bulunan i¢in nominal
nedeniyle MKK] yatirimeilardan degerin y1llik
tarafindan talep islemleri on binde 0,25’i
MKK Sicil sirasinda hak oraninda ficret
Numarasi edecegi paylan alinmaktadir.
iretilecek ve dogrudan bagka bir Emir lletimine
sifre tahsis araci kurulusa Aracithk
edilerek aktariimasint Yapacak
gonderilecek isteyenler igin Kurum: Halka
miisterilerden alinmayacaktir. arz sirasinda
maktu 3 Likit Fon Blokesi yattrimerdan
TL+BSMV ile 6deme yaparak herhangi bir
tahsil ve/veya hak ettigi diger masraf
edilecektir. pay senetleri T. Is alinmayacak
Emir Iletimine Bankas! A.S. olup, izleyen
Aracihk nezdinde bulunan dsnemde T. Is
Yapacak yatirim hesaplarina Bankasi
Kurum: aktarildiktan sonra A.$.’nin
Bulunmamakta virman isteyen yatirim hesabi
dir. yatinmcilardan 15 saklama
TL+ BSMV komisyon
almacaktir. IS tarifesi gegerli
YATIRIM, almaya olacaktir.
hak kazandigi
paylar1 dogrudan i$
BANKASI
disindaki bagka bir
araci kurulusa
aktarlmasini
isteyen
yatirimetlardan 1.-
TL+BSMYV (%5)
ticret alacaktir.
Emir iletimine
Aracihik
Yapacak
Kurum: 20 TL +
BSMV
MEKSA YATIRIM | Yoktur Yoktur 1,25 TL + BSMV | Yizbinde 5 + | Yoktur Yoktur
MENKUL BSMV
DEGERLER A.S.
OYAK YATIRIM | 1.58 Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Y oktur
MENKUL
DEGERLER A S.
SEKER YATIRIM | Yoktur Yoktur Yoktur 5,25.TL Yoktur Yoktur
MENKUL
DEGERLER AS.
*A?i%ﬁf’: VATIFUM

Akat Mzh. Ebyhila
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TACIRLER
YATIRIM
MENKUL
DEGERLER A.S.

Yoktur

Yoktur

Yoktur

2,500 TL ‘ye
kadar 5 TL.

Yoktur

2,501 - 15.000
TL ‘ye kadar 10
TL,

15,001-50,000
TL’ye kadar 15
TL,

50,001 TL tizeri
20 TL

Yoktur

TERA YATIRIM
MENKUL
DEGERLER A S.

Yoktur

Yoktur

Y oktur

Yoktur

Y oktur

Yoktur

YATIRIM
FINANSMAN
MENKUL
DEGERLER A.S.

Yoktur

Yoktur

Miisterilerden
alinmiyor. Yatirim
Finansman
miigterisi
olmayanlardan
bagka kurumlara
hisse senedi
virmanlarinda
MKK tarifesi
uygulanir,

Miisterilerden
alinmiyot.
Yatirim
Finansman
milsterisi
olmayanliardan
[s Bankasi’na
yapilacak olan
havalelerden
alinmayacak,
diger banka ve
araci kurumlara
yapilacak olan
EFT ve
virmanlardan;
40.000 TL’nin
altinda olan
tutarfardan 3.78
TL, 40.000 TL
ve  lizerindeki
tutarlar i¢in
37,80 TL
(BSMV  dahil
masraf
alinacaktir)

Yoktur

Yoktur

ZIRAAT YATIRIM
MENKUL
DEGERLER A.S.

Y oktur

Yoktur

Y oktur

EFT tutari
{izerinden
ylizbinde 5

Yoktur

Yoktur

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

6.1. Gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme
tarihleri

Borsa Istanbul A.S. tarafindan hazirlanan Kotasyon Yonergesi'nin “Halka arz yoluyla
veya nitelikli yatinmciya satilmak tizere ihrag edilen gayrimenkul sertifikalarinin kotasyonu
icin aranan sartlar” baslikli 15 inci maddesinde;

“(1) Halka arz yoluyla veya nitelikli yatirimciya satilmak iizere ihrag edilen gayrimenkul
sertifikalar:, Borsa tarafindan herhangi bir..degerlendirme yapumaksizin SPK  tarafindan
izahnamenin veya ihrag belgesinin onayldnhgasz ve.satisin gergeklesmesini takiben kota alinr.
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(2) Kota alinan gayrimenkul sertifikalarindan halka arz yoluyla ihrag edilenler Kolektif
Yatirim Uriinleri ve Yapilandirims Uriinler Pazari'nda, nitelikli yatirimcilara ihrag edilenler

iz

ise Nitelikli Yatirimct Islem Pazari’nda islem goriir.
hiikiimlerine yer verilmektedir.

Gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem gormesi SPK’min Gayrimenkul Sertifikalari
Tebligi geregince zorunludur. Dolayisiyla, izahnamenin SPK tarafindan onaylanmasi ve satis
sonuglarimn Borsa’ya ulastinimasi kaydiyla, Park Mavera III projesine konu gayrimenkul
sertifikalar1 Kotasyon Y&nergesi’nin 15. maddesi gergevesinde Borsa kotuna alinarak Pay
Piyasasi biinyesinde Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandinlmig Urlinler Pazari’nda islem
gorebilecektir. Paylarin Borsa’da islem gérme tarihi, BIAS Yénetim Kurulu’nun yapacagi
duyuru ile belirlenecektir.

BIAS tarafindan belirlenen gayrimenkul sertifikalarinin Borsa [stanbul Pay Piyasasinda
islem gdrme esaslarina gore, gayrimenkul sertifikalari stirekli islem yontemi ile islem
gorecektir. Gayrimenkul sertifikasinin islem birimi lottur. 1 lot 1 adet gayrimenkul sertifikasina
denk gelmektedir. Sertifikalarin halka arz fiyati olan 42,50 TL ilk giin baz fiyat olarak alinacak
olup, sonraki giinlerde baz fiyat paylarda gegerli yontem ile belirlenecektir. Sertifikalarda fiyat
marj1 %20 olarak uygulanacaktir. Gayrimenkul sertifikalar1 gegerli fiyat adimlars;

0,01-19,99 TL araligi i¢in 0,01 TL
20,00-49,98 TL aralig i¢in 0,02 TL
50,00-99,95 TL araligi i¢in 0,05 TL
100,00 TL ve tizeri i¢gin 0,10 TL “dir.

Ayrica Sertifikalar kredili isleme konu edilemeyecek ve agiga satis yapilamayacaktir. Islem
kodu ihragg1 ve proje bilgileri dikkate alinarak 5 karakterli kisa bir koddan olusacak olup, ilgili
kod PMVR3 olarak belirlenmistir. Gayrimenkul sertifikasi islemlerin takasi, islem gliniini
izleyen ikinci is glinii (T+2)’de Takasbank tarafindan gerceklestirilecektir. Gayrimenkul
sertifikalarinda islemlerden Borsa pay: tahsil edilecek, Emir iptal, emir ktiilestirme ve miktar
azaltim (IKA) ticretleri alinmayacaktir.

6.2. Borsada islem gorecek olan gayrimenkul sertifikalarinin hangi durumlarda islem
sirastn kapatilabilecegi hakkinda bilgi

Borsa Istanbul’un, 07/03/2017 tarihli ve 2017/35 sayih duyurusunda Gayrimenkul Sertifikalarinin
Pay Piyasasi Biinyesindeki Kollektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmig Urlinler pazarnda islem

gormesine karar verilmis ve s6z konusu duyuruda islem sirasini kapatma zaman olarak;

e Tali edim bitis tarihinden 2 is giinii 6nce islemlerin durdurulacagi,

¢ Sertifikalarin temsil ettigi biitiin bagimsiz boliimlerin satilmasi halinde tali edim bitis tarihini

beklemeden de islem sirasinin kapatilacagi,

e lhraggmn, ihrag éncesinde tali edim sonundan farkhi bir tarihi son islem tarihi olarak

belirleyebilir.

Ayni duyuruda, ilgili duyuruda diizenlenmey nhu& larda Pay Piyasasi’nda gecerli olan esaslarin

uygulanir denmistir.




Pay Piyasas1 Y&nergesi Madde 30 ise “Bir sermaye piyasasi aracina iligkin islemlerin gegici olarak
durdurulmasr’ni agagidaki sekilde diizenlemektedir.

Genel Miidir, asagidaki durumlardan birinin varligy halinde ilgili sermaye piyasasi aracinin
islemlerini en fazla bes islem glind igin gegici olarak durdurabilir:

_ Bir sermaye piyasasi aracina veya ihraggisina iliskin olarak bir belirsizlik halinin veya
yatirimeilarin Kararlarin etkileyecek Gnemde bilgiler oldugunun ogrenilmesi ve Genel
Miidiiriin bu belirsizlik halinden veya ¢nemli bilgilerden yatirimcilarin haberdar edilmesini
gerekli gormesi,

— Bir sermaye piyasast aract i¢in saghkli bir piyasa tesekkiil etmesini dnleyecek sekilde olagan
dis1 fiyat ve/veya miktarlarda alim satim emirlerinin Sisteme kaydedilmesi.

— Piyasa yapicili veya likidite saglayicili olarak islem géren sermaye piyasasi aracinda gorevli
piyasa yapici veya likidite saglayict hakkinda gorevini yapmasini etkileyebilecek 6nemde
bilgiler oldugunun 6grenilmesi ve Genel Miidiirtin bu bilgilerden yatirimeilarn haberdar
edilmesini gerekli gérmesi.

— Bir seansin saglikli bir bigimde yiirttiilmesini engelleyen sistemsel, iletisimsel, teknik ve
benzeri diger unsurlarin ortaya ¢ikmast.

Genel Miidiir, islemlerin yeniden baglamasina aym seans stiresi i¢inde izin vermisse ve yeterli siire
kalmigsa islemler yeniden baglatilir.

Bir sermaye piyasasi aracina iliskin islemlerin gecici olarak durdurulmas héalinde, bu durum KAP’ta
gerekgesiyle birlikte duyurulur. Soz konusu sermaye piyasasi aracinn islemlerinin yeniden
baslatilmasina karar verilmesi durumunda, gereklilik hélinde baz fiyat Genel Miidiir tarafindan
yeniden belirlenebilir ve bu durum KAP’ta ilan edilir. Genel Miidiir daha 6nce iletilmis emirleri
ve/veya gergeklesmis islemleri kismen veya tamamen iptal edebilir.

Bir sermaye piyasasi aracindaki islemlerin gegici olarak durduruldugu siire seans siiresini asmissa,
s6z konusu sermaye piyasasi aracina iligkin islemlerin yeniden baslatilacagi zaman ve gerektiginde
uygulanacak baz fiyat Genel Miudiir tarafindan belirlenir ve KAP’ta ilan edilir.

Yénetim Kuruly, islemleri gegici olarak durdurulan sermaye piyasasi araciyla ilgili olarak belirsizlik
hélinin giderilmesi igin ilgili ihraggiya, Y6netim Kurulu karar tarihinden itibaren en fazla alti ay siire
verebilir. Yonetim Kuruly, siire sonunda ilgili mevzuat hitktimleri dogrultusunda sermaye piyasasi
araclarinin yeniden isleme agilmasi veya islem gormekten men edilmesi hususunda gerekeeli kararini
verir ve KAP’ta duyurur.

6.3. Ihra¢cimin daha énce ihrag ettigi pay haric diger sermaye piyasasi araglarinm islem
gordiigii borsalara ve pazarlara iliskin bilgi

Yoktur.
6.4. Piyasa yapicisi ve piyasa yapiciigin esaslar1 hakkinda bilgi

o L

.sertifikalarinin ikincil piyasa islemlerinde
yararlanilmasi planlanmaktadir. Halka arz

Halka arzi gergeklestirilecek gay

piyasa yapicilik/likidite sag1ay1c1111<g::faa1iyleﬁ¢r
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sonrasinda TOKI, yetkili kuruluslarla goriigerek piyasa yapicihgy/likidite saglayicilifina iliskin
esaslar1 belirleyecek, konu ile ilgili alnan karar KAP aracihigiyla yatinmcilara duyurulacaktir.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLiSKIiN BILGILER

Bu sermaye piyasasl aracl notu kapsaminda ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalarinin
ihraggist kamu kurulusu olup, gayrimenkul sertifikalarina konu gayrimenkul projesinin
tamamlatiimas: ihraggimnin giivencesi altindadur.

8.  DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihraggiya danismanhik yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz strecinde ihraggiya damismanlik hizmeti veren kisiler ile bu kisilerin hangi
konularda danismanlik yaptiklarina iligkin bilgiye yer verilecektir.

Halka arz siirecinde ihraggi TOKI’ye; Vakif Yatirim Menkul Degerler A.$. halka arza
aracilik ve damsmanlik, GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.§. gayrimenkul degerleme hizmeti
verecektir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iigiincii kisilerden alman bilgiler

Vakif Katthm Bankast A.§. Danisma Kurulu'ndan ihrag konusu gayrimenkul
sertifikalarina yapilacak yatirimin islami yatinm kurallarina uygunlugu hususunda 22 Mart
2017 tarihinde “Icazet” alinmis olup, ilgili goriis yazisina iliskin belge izahname ekinde
bulunmaktadir. Isbu sermaye piyasasi araci notuna konu gayrimenkul sertifikalarindan tali
edime konu bagimsiz bglimlerin tamaminin en fazla ti¢ agik artrma yoluyla satilmast
ongoriillmekte olup, icazet belgesinin son fikrasinda yer alan hitkim bu ihrag igin s6z konusu
olmayacaktir

Thraggr konumundaki TOKI idaresine SPK tarafindan finansal tablo ve ara dénem
finansal tablolarn ibrazi hususunda muafiyet verilmis olmasindan dolay1 bagimsiz denetci
goriisii bulunmamaktadir.

8.3. Gayrimenkul sertifikalarina iligkin degerleme raporlan

Kurula bagvuru sirasinda projeye iliskin degerleme SPK’nin gayrimenkul degerleme
kuruluslan listesinde  bulunan GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
gergeklestirilmistir. izahname ekinde yer alan 2017/GD_01693 nolu bu rapor 20 Subat 2017
tarihinde hazirlanmistir. Raporda projeye iliskin tapu, tapu tevdikati, imar durumu,
gayrimenkul ve gevre ozellikleri, proje alaninin konumu ve cevresel ozellikleri, yapilarin ingaat
5zellikleri, tasinmazlarin degerine etki eden szel faktorler, satis kabiliyetleri hakkinda bilgi
verilmis olup projeye iliskin degerlendirme ve analiz, degerleme yontemi ve fiyatlandirnimasina
yer verilmistir. S6z konusu projenin satig potansiyellerinin “Satilabilir” oldugu kanaatine
varilldign belirtilmis olup, degerlemeye konu gayrimenkullerin rayi¢ degerlerinin tespitinde
“Emsal Karsilagtirma Yo6ntemi” kullamldig: belirtilmistir.

ihractan elde edilen fonlarn insaat ilerleme esasina gore ihraggiya aktarilabilmesini
teminen hazirlanacak ingaat ilerleme raporu TOKi’nin uzman kadrosu tarafindan
hazirlanacaktir. . .
Ayrica projenin gecikmesi durux;};ti”il Jat ufﬁrgun anlagildig) tarihten itibaren 15 is glinti
icerisinde TOKI veya TOKI taraf}%,ﬁfﬂanﬁbelirleng@ék}flgir kurum tarafindan bir fizibilite raporu
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hazirlanacak ve bu raporda projenin tamamlanma diizeyi, tamamlanmasi igin gerekli oldugu
belirtilen siire ve tahmini maliyetlere yer verilecektir.

TOKI tarafindan ihrag oncesi ve sonrasinda hazirlatilacak degerleme raporunda SPK
tarafindan belirlenen sekil sartina uyum zorunlugu yoktur.

8.4. Ihragg1 veya ihrag¢ edilen gayrimenkul sertifikasima iliskin derecelendirme notu
hakkinda bilgi

VII-128.2 sayih Gayrimenkul Sertifikalann Tebligi’nin ilgili hitkiimleri uyarinca
TOKI’nin ihrage1 olarak yer aldig1 gayrimenkul sertifikas: ihraglarinda derecelendirme notu
hazirlanmasi gerekmemektedir.

9, GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI ILE ILGiLI VERGILENDIRME
ESASLARI

Gayrimenkul sertifikalarmin vergilendirme esaslar1 hakkinda bilgi notuna ekte yer verilmektedir.
Ote yandan, gayrimenkul sertifikalarnmn yeni bir sermaye piyasasi araci oldugu ve bu sermaye
piyasasi arac1 notuna konu gayrimenkul sertifikalarmmn ilk uygulama 6rnegi oldugu goz oniinde
bulundurularak, Maliye Bakanlig Gelir Idaresi Bagkanligi’ndan goriis talebinde bulunulpio olup,”

gelecek goriis dogrultusunda vergilendirme esaslarinda farklilik meydana gelebilir. j

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

_ Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii raporvebelggler
Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent - Cankaya / ANKARA adresindeki merkezi, Halkal: Atakent Mahallesi 221
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internet sitesi (www.toki.gov.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplérinin
incelemesine acik tutulmaktadir.

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii

rapor ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme raporlari, hukukeu goriisii,
sozlesmeler vb.)

11.  EKLER

Ihraca konu bagimsiz bolimlerin ve sertifika karsiliklarinin listesi

GEDAS gayrimenkul Degerleme A.§. Gayrimenkul Degerleme Raporu

Aplikasyon Krokisi

Imar Durumu

Ornek Kat Irtifak Tapular:

Yap:t Ruhsati

Hukukeu Goristi

Istanbul Ili Basaksehir Ilgesi Kayabasi Toplu Konut Alani 876 Ada 2 Parselde Arsa Satig
Karsilig1 Gelir Paylasim Isi S6zlesmesi

9. Icazet Belgesi T

10. Vergilendirme Esaslar Hakkn;da Bilg N
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