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DEGERLEME RAPORU

ANEL YAPI GAYRIMENKUL A.S.

3 ADET DUKKAN + 26 ADET OFIiS

UMRANIYE - iISTANBUL

RAPOR NO: 2014-0Z-00032

RAPOR TARIHI: 31.12.2013
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' DEGERLEME RAPORU OZET BiLGILER

RAPOR NO: 2014-0Z-00032
RAPOR TARIHI:

|‘ 31.12.2013
] RAPORU TALEBEDEN : [ANEL YAPI GAYRIMENKUL A.S.
o ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME B
RAPORU HAZIRLAYAN: VE DANISMANLIK AS.
| J Engin AKKOC
Sorumlu Degerleme Uzmam

' RAPORU HAZIRLAYAN SPK Lisans No:400244
I‘ DEGERLEME UZMANLARI: Gérkem ERKAN

| Gayrimenkul Degerleme Uzmani

SPK Lisans No:401087

| Saray Mahallesi, Site Yolu Sokak, No;5, " Anel
Merkezi,

GAYRIMENKULUN ADRESI: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,
22,23,24,25,26,27,28 ve29 nolu baglmswUmramye -

ISTANBUL

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: | | 3 Diikkan ve 26 Adet Ofis _
Istanbul 1li, Umraniye Ilgesi, Saray Mahallesi, 48

pafta, 874 ada, 99 parsel ilizerinde yer alan, (1), (2),

I 3), (), (), ), (7), 8), ), (10), (11), (12), (13),
S RATEBIEGIEERE: (14), (15, (16), (17), (18), (19), (20), 1), (22), (23),

(24), (25), (26), (27), (28) ve (29) bagimsiz béliim |
, - ‘numarall tasinmazlar.
IMAR DURUMU: 171000 8lgekli planda Yonetim+Is Merkezi Alaninda

31.12.2013 TARIiHi iTiBARIYLE | KDV Hari¢: 130.606.000.-TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI | KDV Dahil:  154.115.080.-TL

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninuin bildigi kadariyla dogru olduguy;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin bellmlen varsayimlar ve kogullarla sinirh oldugu;

Degerleme Uzmanminin degerleme konusunu olugturan millkle ve degerlemeyi talep eden miigteri
| ile herhangi bir iligkisinin bulunmadig; B

Degerleme Ilizmetinin iicretinin raporla ilgili herhangi bir sarta baglh bulunmadii; |

Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degelleme|
Sirketleri ve Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1” igin belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde

gergeklestigi;
' Degerleme Uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu,
Degerleme Uzmanimn raporun hazirlanmast sirasinda miilkii kigisel olarak denetledigi;
Hususunu beyan ederiz.

w4 + Sitesi B Blok D:18
,)r';il.anizade Istanbul

Sayfa 3/135-No 2014-0Z-00032
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Ana gayrimenkul i¢in yap:t kullanma izin belgesi ahnmus, tapu kiitiiglinde ana
gayrimenkul cins degisikligi yapilarak kat miilkiyetine gegilmis ve mevzuat uyarinca gerekli tiim
izinleri alinmustir.

54 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirum
Ortakliklar1 Portfoyiine Ahnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig:

Degerleme raporu taginmazin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: portfSyiine alinmas: amaci
ile hazirlanmamuistir.

5.5 Degerleme Konusu gayrimenkullerin Sirket Tarafindan Daha (:)nceki
Tarihlerde de Degerlemesi Yapilmigsa, Son U¢ Degerlemeye Iliskin

Bilgiler
S6z konusu gayrimenkuller igin girketimizce gegmis dénemde herhangi bir degerleme
raporu hazirlanmamustir. '
BOLUM 6
SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Taginmazlarin tapu kayitlarinda satiglarina veya teminat altina alinmalarina engel teskil
edecek herhangi bir kayit yer almamaktadir. Taginmazlarin yukarida belirtilen ézellikleri goz
oniinde bulunduruldugunda "SATILABILIR” nitelikte olduklan éngoértilmektedir. Taginmazlarin
degeri Emsal Yontemi kullanilarak belirlenmig, 2. Yontem olarak Maliyet Yéntemi ile
desteklenmistir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Anel Yapr Gayrimenkul Anonim Sirketi'nin 31.12.2013 tarihli talebi lizerine yapilan
inceleme sonucunda;

Istanbul {li, Umraniye Ilgesi, Inkilap Mahallesi, 48 pafta, 874 ada, 99 parsel, 8.912,73m?
yiiz6lglimlii, “19 KATLI BINA VE ARSASI” nitelikli ana taginmaz iizerinde yer alan, (1), (2),
(3), (4), (5), (6), (D), (8), (9), (10), (11), (12), (13), (14), (15), (16), (17), (18), (19), (20), (21),
(22), (23), (24), (25), (26), (27), (28) ve (29) bagimsiz bsliim numaral: taginmazlarnn 31.12.2013
tarihi itibari ile degerinin;

(Hesaplamalarda T.C Merkez Bankasi 31.12.2013 efektif satiy doviz kuru verilerinden
yararlamlmis ohup, 1.-USD: 2,1375.-TL, 1.-Euro: 2,9441.- TL olarak alinmigtir.)4
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874 ADA 99 PARSEL

(1) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGER}

KDV HARIC
2.466.000.-TL

1.153.684.-USD
837.607.-EURO

KDV DAHIL
2.909.880.-TL
1.361.347.-USD
988.377.-EURO

ikimilyondértyiizaltmigaltibin TL
Birmilyonyiizellilichinaltryiizseksendért USD
Sekizyiizotuzyedibinaltiyiizyedi EURO

Ikimilyondokuzyiizdokuzbinsekizyiizseksen TL
Birmilyoniigyiizaltmisbirbintli¢yiizkirkyedi USD
Dokuzyiizseksensekizbiniigyiizyetmigyedi EURO

(2) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI
KDV HARIC

5.739.000.-TL
2.684.912.-USD
1.949.322.-EURO

KDV DAHIL
6.772.020.-TL
3.168.196.-USD
2.300.200.-EURO

Be;milyonyediyiizotuzdokuzbin TL
Ikimilyonaltiyiizseksendértbindokuzyiizoniki USD
Birmilyondokuzyiizkirkdokuzbiniigyiizyirmiiki EURO

éltlmilyonyediyiizyetmisikibinyirmi TL
!Jc;milyonyiizaltmlssekizbinyiizdoksanaltl USD
Ikimilyonii¢yiizbinikiyiiz EURO

(3) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
7.099.000.-TL
3.321.170.-USD
2.411.263.-EURO

KDV DAHIL
8.376.820.-TL
3.918.980.-USD
2.845.291.-EURO

Yedimilyondoksandokuzbin TL
_Uc;milyoniicyiizyirmibirbinyiizyetmis USD
Ikimilyondértyiizonbirbinikiyiizaltmisiic EURO

§ekizmilyonii(;yiizyetmisaltlbinsekizyiizyirmi TL
!quilyondokuzyiizonsekizbindokuzyiizseksen USD
Ikimilyonsekizyiizkirkbegbinikiyiizdoksanbir EURO

(4) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
1.407.000.-TL

658.246.-USD
477.905.-EURO

Birmilyondértyiizyedibin TL
Altiyiizellisekizbinikiyiizkirkalts USD
Dértyiizyetmisyedibindokuzyiizbes EURO
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KDV DAHIL
1.660.260.-TL Birmilyonaltiyiizaltrmgbinikiyiizaltmis TL
776.730.-USD Yediyiizyetmisaltibinyediyiizotuz USD

563.928.-EURO Besyilzaltmgiicbindokuzyiizyirmisekiz EURO
(5) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
7.128.000.-TL Yedlmllyonyuzylrmlseklzbm TL

3.334.737.-USD Ugmilyoniigyiizotuzdortbinyediyiizotuzyedi USD
2,421.113.-EURO  Ikimilyondortyiizyirmibirbinyiizoniic EURO

KDV DAHIL

8.411.040.-TL Sekizmilyondértyiizonbirbinkirk TL

3.934.989.-USD Ugmilyondokuzyiizotuzdortbindokuzyiizseksendokuz USD
2.856.914.-EURO  Ikimilyonsekizyiizellialtibindokuzyiizondért EURO

(6) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
5.040.000.-TL Besmilyonkirkbin TL

2.357.895.-USD Ikimilyoniigyiizelliyedibinsekizyiizdoksanbes USD
1.711.898,-EURO  Birmilyonyediyiizonbirbinsekizyiizdoksansekiz EURO

KDV DAHIL

5.947.200.-TL Begmilyondokuzyiizkirkyedibinikiyiiz TL
2.782.316.-USD Ikimilyonyediyiizseksenikibiniigyiizonalti USD
2.020.040.-EURO  Ikimilyonyirmibinkirk EURO

(7) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
6.875.000.-TL Altmilyonsekizyiizyetmisbesbin TL

3.216.374.-USD !"Jc;milyonikiyiizonaltlbiniiqyiizyetmisdiirt USD
2.335.179.-EURO  lIkimilyoniigyiizotuzbegbinyiizyetmisdokuz EURO

KDY DAHIL

8.112.500.-TL Sekizmilyonyiizonikibinbesyiiz TL
3.795.322.-USD Ucmilyonyediyiizdoksanbegbiniigyiizyirmiiki USD
2.755.511.-EURO  Ikimilyonyediyiizellibesbinbesyiizonbir EURO
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(8) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
4.982.000.-TL Dértmilyondokuzyiizseksenikibin TL

2.330.760.-USD Ikimilyontigylizotuzbinyediyiizaltmis USD
1.692.198.-EURO  Birmilyonaltiyiizdoksanikibinyiizdoksansekiz EURO

KDV DAHIL

5.878.760.-TL Besmilyonsekizyiizyetmissekizbinyediyiizaltmis TL
2.750.297.-USD kimilyonyediyiizellibinikiyiizdoksanyedi USD
1.996.794.-EURO  Birmilyondokuzyiizdoksanaltibinyediyiizdoksandért EURO

9) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARI

2.447.000.-TL Ikimilyondértyiizkirkyedibin TL
1.144.795.-USD Birmilyonyiizkirkdértbinyediyiizdoksanbes USD
831.154.-EURO Sekizylizotuzbirbinylizellidért EURO

KDV DAHIL

2.887.460.-TL ikimilyonsekizyiizseksenyedibindértyiizaltrms TL
1.350.858.-USD Birmilyonli¢yilzellibinsekizyiizellisekiz USD
980.762.-EURO Dokuzyiizseksenbinyediyiizaltmigiki EURO

(10) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

V HARL
4.205.000.-TL Dértmilyonikiyiizbegbin TL

1.967.251.-USD Birmilyondokuzyiizaltmigyedibinikiyiizellibir USD
1.428.280.-EURO  Birmilyondirtyiizyirmisekizbinikiyiizseksen EURO

KDV DAHIL

4.961.900.-TL Dértmilyondokuzyiizaltmiybirbindokuzyiiz TL
2.321.357.-USD Ikimilyonii¢yiizyirmibirbinii¢yiizelliyedi USD
1.685.371.-EURO  Birmilyonaltiyilzseksenbesbiniigyiizyetmigbir EURO

(11) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARI _
2.136.000.-TL Ikimilyonyiizotuzaltibin TL
999.298.-USD Dokuzyiizdoksandokuzbinikiyiizdoksansekiz USD

725.519.-EURO Yediyiizyirmibegbinbesyiizondokuz EURO
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KDV DAHIL

2.520.480.-TL Ikimilyonbesyiizyirmibindértyiizseksen TL
1.179,172.-USD Birmilyonyiizyetmisdokuzbinyiizyetmisiki USD
856.112.-EURO Sekizyiizellialtibinyiizoniki EURO

(12) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC _
2.486.000.-TL Ikimilyondértyiizseksenaltibin TL

1.163.041.-USD Birmilyonyiizaltmigtighinkirkbir USD
844.401.-EURO Sekizyiizkirkdértbindértyiizbir EURO

KDV DAHIL

2.933.480.-TL Ikimilyondokuzylizotuziighindtrtyiizseksen TL
1.372.388.-USD Birmilyonii¢yiizyetmisikibinii¢yiizseksensekiz USD
996.393.-EURO Dokuzyiizdoksanaltibiniigyiizdoksanii¢c EURO

(13) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC _
2.570.000.-TL Ikimilyonbegyiizyetmisbin TL
1.202.339.-USD Birmilyonikiyiizikibiniigyiizotuzdokuz USD

872.932.-EURO Sekizyiizyetmisikibindokuzyiizotuziki EURO

KDV DAHIL

3.032.600.-TL Ugmilyonotuzikibinaltiyiiz TL

1.418.760.-USD Birmilyondértyiizonsekizbinyediyiizaltns USD
1.030.060.-EURO  Birmilyonotuzbinaltms EURO

(14) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC

4.253.000.-TL Dirtmilyonikiyiizellitichin TL

1.989.708.-USD Birmilyondokuzyiizscksendokuzbinyediyiizsekiz USD
1.444.584.-EURO  Birmilyondértyiizkirkdirtbinbesyiizseksendért EURO

KDV DAHIL
5.018.540.-TL Besmilyononsekizbinbesylizkirk TL

2.347.855.-USD Ikimilyoniigyiizkirkyedibinsekizyiizellibes USD
1.704.609.-EURO  Birmilyonyediyiizdértbinaltiyiizdokuz EURO
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(15) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC

2.101.000.-TL ikimilyonyiizbirbin TL

982.924.-USD Dokuzylizseksenikibindokuzyiizyirmidért USD
713.631.-EURO Yediyiizoniigbinaltiyiizotuzbir EURO

KDV DAHIL

2.479.180.-TL ikimilyondértyiizyetmigdokuzbinyiizseksen TL

1.159.850.-USD Birmilyonyiizellidokuzbinsekizyiizelli USD
842.084.-EURO Sekizyiizlarkikibinseksendért EURO

(16) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC i
3.297.000.-TL Ugmilyonikiyiizdoksanyedibin TL

1.542.456.-USD Birmilyonbesyiizkirkikibindértyiizellialti USD
1.119.867.-EURO  Birmilyonyiizondokuzbinsekizyiizaltmigyedi EURO

KDV DAHIL i
3.890.460.-TL Ugmilyonsekizyiizdoksanbindértyiizaltmig TL

1.820.098.-USD Birmilyonsekizyilzyirmibindoksansekiz USD
1.321.443.-EURO  Birmilyonii¢yiizyirmibirbindértyiizkirkiic EURO

(17) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARI
7.271.000.-TL Yedimilyonikiyiizyetmigbirbin TL
3.401.637.-USD Ucmilyondértyiizbirbinaltiyiizotuzyedi USD

2.469.685.-EURO  Ikimilyondirtytizaltmigdokuzbinaltiylizseksenbes EURO

KDV DAHIL

8.579.780.-TL Sekizmilyonbegyiizyetmisdokuzbinyediyiizseksen TL
4.013.932.-USD Dértmilyononii¢cbindokuzyiizotuziki USD
2.914.228.-EURO  ikimilyondokuzyiizondértbinikiyiizyirmisekiz EURO

(18) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC

4.193.000.-TL Dortmilyonyiizdoksanil¢bin TL

1.961.637.-USD Birmilyondokuzyiizaltmigbirbinaltiyiizotuzyedi USD
1.424.204.-EURQ  Birmilyondértyiizyirmidrtbinikiyiizdort EURO
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KDV DAHIL

4.947.740.-TL !)iirtmilyondokuzyiizlurkyedibinyediyiizklrk TL
2.314.732.-USD Ikimilyonii¢yiizonddrtbinyediyiizotuziki USD
1.680.561.-EURO  Birmilyonaltiyiizseksenbinbesyiizaltmmsgbir EURO

(19) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
5.906.000.-TL Besmilyondokuzyiizaltibin TL

2.763.041.-USD ikimilyonyediyiizaltmlsiicbinlurkbir USD
2.006.046.-EUROQO  Ikimilyonaltibinkirkalh EURO

KDV DAHIL
6.969.080.-TL éltlmilyondokuzyiizaItmlgdokuzbinseksen TL
3.260.388.-USD Uemilyonikiyiizaltmigbinii¢yiizseksensekiz USD

2.367.134.-EURO  Ikimilyoniigyiizaltmigyedibinyiizotuzdért EURO

(20) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
4.661.000.-TL Dértmilyonaltiyiizaltmigbirbin TL

2.180.585.-USD Ikimilyonyilzseksenbinbesyiizseksenbes USD
1.583.166.-EURO  Birmilyonbegyiizseksenii¢binyiizaltmigalti EURO

KDY DAHIL

5.499.980.-TL Begmilyondértyiizdoksandokuzbindokuzyiizseksen TL
2.573.090.-USD ikimilyonbegyiizyctmisiichindoksan USD
1.868.136.-EURO  Birmilyonsekizyiizaltmgsekizbinyiizotuzalti EURO

(21) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
6.329.000.-TL Altimilyonii¢yiizyirmidokuzbin TL

2.960.936.-USD ikimilyondokuzyiizaltml$bindokuzyiizotuzaltl USD
2.149.723.-EURO  Ikimilyonyiizkirkdokuzbinyediyiizyirmiiig EURO

KDV DAHIL

7.468.220.-TL Yedimilyondortytizaltmigsekizbinikiyiizyirmi TL
3.493.904.-USD Ucmilyondértyiizdoksanii¢bindokuzyiizdort USD
2.536.673.-EURO Ikimilyonbesyiizotuzaltibinaltiyiizyetmisiic EURO
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(22) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
4.431.000.-TL Dértmilyondértyiizotuzbirbin TL

2.072.982.-USD Ikimilyonyetmisikibindokuzylizsekseniki USD
1.505.044.-EURO  Birmilyonbesyiizbesbinkirkdért EURO

KDV DAHIL

5.228.580.-TL Besmilyonikiyiizyirmisekizbinbegsyiizseksen TL
2.446.119.-USD Ikimilyondbrtyiizkarkaltibinyiizondokuz USD
1.775.952.-EURO  Birmilyonyediyiizyetmigbesbindokuzyiizelliiki EURO

(23) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
6.217.000.-TL Altimilyonikiyiizonyedibin TL

2.,908.538.-USD !kimilyondokuzyiizsekizbinbesyiizotuzsekiz USD
2.111.681.-EURO  Ikimilyonyiizonbirbinaltiylizseksenbir EURO

KDV DAHIL
7.336.060.-TL Yedimilyoniigylizotuzaltibinaltrms TL

3.432.075.-USD ﬂcmilyond('irtyiizotuzikibinyetmisbes USD
2,491.784.-EURO  Ikimilyondértyiizdoksanbirbinyediyiizseksendért EURO

(24) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

\
4.829.000.-TL !)6rtmilyonsekizyiizyirmidokuzbin TL
2.259.181.-USD Ikimilyonikiyiizellidokuzbinyiizseksenbir USD
1.640.230.-EURO  Birmilyonaltiylizkarkbinikiytizotuz EURO

KDV DAHIL

5.698.220.-TL Besmilyonaltiyiizdoksansekizbinikiyiizyirmi TL
2.665.834.-USD Ikimilyonaltiyiizaltmishesbinsekizyiizotuzdért USD
1.935.471.-EURO  Birmilyondokuzyiizotuzbesbindértyiizyetmisbir EURO

(25) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
6.972.000.-TL Altimilyondokuzyiizyetmisikibin TL

3.261.754.-USD !quilyonikiyiizaltmls birbinyediyiizellidért USD
2.368.126.-EURO ikimilyoniigyiizaltmgsekizbinyiizyirmialti EURO
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KDV DAHIL

8.226.960.-TL Sckizmilyonikiyiizyirmialtibindokuzyiizaltmis TL
3.848.870.-USD !Jt;milyonsekizyiizklrksekizbinsekizyiizyetmi; USD
2.794.389.-EURO  Ikimilyonyediyiizdoksandértbiniicyiizseksendokuz EURO

(26) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC
4.492.000.-TL Dértmilyondértyiizdoksanikibin TL

2.101.520.-USD Ikimilyonytizbirbinbegylizyirmi USD
1.525.763.-EURO  Birmilyonbesyiizyirmibegbinyediyiizaltrmgiic EURO

KDV DAHIL

5.300.560.-TL Begmilyoniigyiizbinbegyiizaltmig TL

2.479.794.-USD Ikimilyondértyiizyetmigdokuzbinyediyiizdoksandirt USD
1.800.401.-EURO  Birmilyonsekizyiizbindértyiizbir EURO

(27) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI
KDV HARIC
5.177.000.-TL Besmilyonyiizyetmigyedibin TL

2.421.988.-USD Ikimilyondérty izyirmibirbindokuzytizseksensekiz USD
1.758.432.-EURO  Birmilyonyediyiizellisekizbinddrtyiizotuziki EURO

KDV DAHIL

6.108.860.-TL Altimilyonyiizsekizbinsekizyiizaltmig TL
2.857.946.-USD Ikimilyonsekizyiizelliyedibindokuzyiizkirkalti USD
2.074.950.-EURO ikimilyonyetmisdortbindokuzyiizelli EURO

(28) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM YASAL DEGERI

KDV HARIC

3.796.000.-TL Ucmilyonyediyiizdoksanaltibin TL

1.775.906.-USD Birmilyonyediyiizyetmisbesbindokuzyiizalts USD
1.289.358.-EURO  Birmilyonikiyiizseksendokuzbiniigyiizellisekiz EURO

KDV DAHIL

4.479.280.-TL Dértmilyondortyiizyetmisdokuzbinikiyiizseksen TL
2.095.570.-USD Ikimilyondoksanbesbinbesyiizyetmis USD
1.521.443.-EURO  Birmilyonbesyiizyirmibirbindértyiizkirkiic EURO
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29) NUMARALI BAGIMSIZ BOL (1M YASAL DEGER]

KDY HARIC

2.101.000.-TL Ikimilyonyiizbirbin TL

982.924.-USD Dokuzyiizseksenikibindokuzyiizyirmiddrt USD
713.631.-EURO Yediyiizonii¢binaltiyiizotuzbir EURO

KDV DAHIL '

2.479.180.-TL Ikimilyondirtyiizyetmigdokuzbinyiizseksen TL

1.159.850.-USD Birmilyonyiizellidokuzbinsekizyiizelli USD
842.084.-EURO Sekizyfizlarkikibinseksendért EURO

olabilecegi gorigtine varilmigtir.

Gifrhem ERKAN Engm AKKOC
Gayrimenkul Degerleme Uzman Sorumlpy I gme L izimap
"Sf’l\ﬁ}mm No: 4010 Z SPK .nn o: 400244

-------

¢ Bu rapor inceleme yapildig) tarihteki meveut verileri yansitmaktadir.

e Bu rapor talep eden kurum diginda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullamlamaz.

e Vergi Kanunlarimin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina
iligkin 6zel hiiktimleri dikkate alinmamistir.

Tel. 0216-326 24 06 - Fax 0216-326 74 09
info@arlidd com.lr www artidd com.lr
Okul Sok Altunizade Sitesi B Blok D:18
Allunizade - [stanbul
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Tarih: 01.03.2013

R. No: 2013REV165

1509001:2008
FS 509685
Istanbul {Merkez| ;  Ankara (Sube) | izmic (Sube})
02123345054 ' 03124417522 02324631200
Adana [Sube) | Antalya [Sube) Bursa (Jube)

0322459 5980 l 0242 322 20 90 0224 2254030

www.tskbgd com tr
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GAYRIMENRUL DECERLEME

GAYRIMENKUL
DEGEBLEME
RAPORU

ANEL YAPI
GAYRIMENKUL A.S.

KOSUYOLU
CADDESI’NDE BiNA

KADIKOY / iISTANBUL
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ANELYAP) GAYRIMENKULAS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEMI

YONETICi OZETI

GAYRIMEKULUN AGIK ADRESI

TAPU KAYIT BILGILERI

{MAR DURUMU

Mecidlye Mahallesi, Koguyolu Caddesi, No:46, Kadikéy/istanbul,

T T O YUY  Halihazirda Kaya Hukuk Birosu olarak kullanimda olan bina,

Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Mecidiye mahallesi, Es. Kosuyolu Yeni Agilan
Yol mevkii, 155/1 pafta, 979 ada, 15 no’lu parselde kayitl, Anelyapi
Gayrimenkul A.$. miilkiyetindeki “Arsa” vasifll tasinmaz.

Tasinmaz 01.08.1997 onay tarihli, 1/1000 olgekli, “Kadikéy, Acibadem,
Kosuyolu Mahalleleri D100 Kuzeyl Revizyon Uygulama imar Plant”
kapsaminda;

= “Konut Alant” lejandinda kalmaktadir.

» insaat nizami “Blok Nizam"drr.

s Hmax=9,50 m.’dir. (3 kat)

01.03.2013 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PIYASA DEGERI [KDV Haric)

2.676.000.-TL 1.490.000.-USD
(ikimilyonaltiylizyetmisaltibin.-TarkLiras)) (Birmilyondbrtyiizdoksanbin.- AmerikanDolan)

01.03.2013 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PivASA DEGERI (KDV Dahil)

3.157.680.-TL 1.758.200.-USD
(Ugmilyonyiizelliyedibinaltiyiizseksen.- (Birmlilyonyediyiizellisekizbinikiyiiz.-
TiirkLirasi) AmerikanDolan)

1- Tespit edilen bu deger pesin sotiga yonelik piyoso dederidir.

2- KDV harlgtir,

3- 1 USD= 1,80-Ti,1 EURO= 2,33-TL kabul edilmistir. Kur degeri bilgl
vermek amaciyla yazilmustir.

4- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevauati hiikimlerine gore
hazirlanmistir,

5- Bu sayfo, bu degderleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullaniamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize sayg: ile sunarniz.

simge SEVIN AKSAN Makbule YONEL MAYA
Degerleme Uzmam{401772) Sorumlu Degerleme Uzmani(301456)
P (s 5
é) l’ﬁ .-{’@-_ﬂ_‘h"" w
AAPOLND. 201NMEVILS  2g © . RAPDR TARMI 01037013
AGizLIDIR
e 2

Istanbul {Merkez) Ankara (Sube)
02123345054 031244175 22 0232 aps 12 00

Adana (ube} Antalya (Sube) Bursa (Sube)
0322 45959 80 02423222090 0224 2254030
www.tskbgd.com.tr
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GAYRIMENXUL DECERLEME

BOLUM 8
SONUG

Gayrimenkuliin bulundugu bélge, ulasim ve altyapi olanaklan, parselin ylizélcima, geometrik sekli, imar
durumu ve yapilasma kosullari, yapinin ingaat sistemi, yagl, iscilik ve malzeme kalitesi gibi degerine etken
olabilecek tiim ézellikleri dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde
yasadigimiz ekonomik kosullar da gézéniine alinarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$ taratindan tasinmazin

degerl agagidaki gibi takdir edilmistir.

2.676.000.-TL 1.490.000.-USD
(Ikimliyonaltiyiizyetmisaltibin.-TurkLirasi) (Birmilyondbrtyiizdoksanbin.- AmerikanDolari)

01.03.2013 TARIHI iTIBARIVLE TASINMAZIN PIYASA DEGERI (KDV Dahil)
3.157.680.-TL 1.758.200.-USD

{(Ugmilyonyiizelliyedibinaltiylizseksen.- (Birmllyonyediyiizellisekizbinikiyiiz.-
TarkLiras) AmerikanDolari}

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik plyasa degeridir.

2- KDV harigtir.

3- 1 USD= 1,80-TL,1 EURO= 2,33-TL kabul edilmistir. Kur deger! bilgl
vermek amaciyla yozilmstir.

4- Bu ropor lghi Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine gére
hozirlanmamgtir.

5- Bu sayfo, bu deferleme raporunun ayriimoz bir porcasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindiir bagimsiz kullandamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygt ile sunariz.

Simge SEVIN AKSAN Makbule YONEL MAYA
Degerleme Uzmam|{401772) Sorumlu Deferleme Uzma_n|(401456)
- -
5%

HAPOA HD, 2013RV1E%5

RAPOR TARIH) 0) 032012

*Gizupir
36
Istanbud (Merkez) |  Ankara(Sube) | lmir (Sube)
02123345054 | 03124417522 | 02324631200
Adana (Sube) Antalya (Sube) Bursa (Sube)

03224595980 | 02423222090 0224 2254030

www.tskbgd com.tr
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Tarih: 01.03.2013
Rapor No: 2013REV164
1S09001:2008
FS 509685
Istanbul {Merkez) | Ankara (sube) lzmir {Sube)
02123345054 1 03124417522 | 02324631200
Adana ($ube}) Antolya [obel Bursa {Sube)

0322 459 59 8O ! WA 122209 0224 22540 30
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CAYRIMENKUL DECERLIMI

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
RAPORU

ANEL GAYRIMENKUL
A.S.

YESILKOY EGS
BLOKLARI’'NDA 7 ADET
BURO

BAKIRKOY / ISTANBUL
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ANELYAPI GAYRIMENKUL A.S. m

CAYRIMENKUL DECERLIME

YONETICI OZETI

GO VLTl Yesilkdy, EGS Bloklan, B3 Blok, 170, 173, 174, 215, 246, 265, 317 no'lu
bagimsiz bslimler, Bakirkdy/iSTANBUL.

NGV CIINONEWIYIN ANEL Gayrimenkul A.S. biinyesindeki 7 adet ofis.

TAPU KAYIT BiLGILERI istanbul Ili, Bakirkéy llgesi, 30/4.5. pafta, 1221 ada, 192 parsel, 170,
173, 174, 215, 246, 265 ve 317 bagimsiz bélim no’lu, “Biro” vasifh
taginmazlar.

_ Taginmazlarin bulundugu parsel 22.08.2010 tarihli 1/1000 &lgekli,
IMAR DURUMU Yesilkéy- Diinya Ticaret Merkezi Uygulama Imar Plani'na gére “Hizmet,
konaklama, bliro, y8netim ve ticaret” alaninda kalmaktadir.Yapilagsma
kosullari su sekildedir:

o E=1,00

0 Hmsx = Ulastirma Bakanh@ Sivil Havacihk Genel Midirliigti
tarafindan belirlenecektlr.

01.03.2013 TARIHI ITIBARI ILE TASINMAZLARIN TOPLAM PIYASA DEGERI (KDV HARIC)

4.310.000.- TL 2.393.000 USD
{Dértmilyontlicyiizonbin- Tlrk Lirasi] ikimllyonlicylizdoksants - Amerlkan dolari

01.03.2013 TARIHI ITIBARI ILE TASINMAZLARIN TOPLAM PIYASA DEGERI (KDV DAHiL)

5.085.800.- TL 2.823.740 USD
Besml nsekizyliz,- Tlrk Lir. ki irmi iyiizkirk-
Amerlkap dolar}

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa y6nelik piyasa degeridir,

2- KDV orani %18 olorok kabul ediimistir.

3- 1 USD= 1,8 TL kobul edilmistir. Kur bilgi vermek amociyla yazilmistir.
4- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hdkimlerine gore
hozirlanmistir.

5- Bu soyfa, bu deferleme raporunun ayrimaz bir pargasidir, ropor
icerisindeki detay bilgiler lle birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaoz.

Simge SEVIN AKSAN Makbule YONEL MAYA
Degerleme Uzmani{401772) Sorumlu Degerleme UzmanH901456)
- il 3
S5
ﬂ//
RAPRC ! v e s S —— HAPOR TARING G103 2013
istanbu) (Merkez) |  Ankara(Sube) | lzmir (Sube) *Glziiolr
02123345054 | 03124417522 | 02324631200 2

Adana (Sube) Aresbye (i) | Bursa (Sube)
0322 453 59 80 0342322209 | 02242254030

www. ivhbgd com tr
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ANELYAPI GAYRIMENKUL AS. *,:;m

BOLOM 8
SONUC

Gayrimenkullerin bulundugu yerin konumu, yakin cevresi, bolge gelisimi, alt yapist ve ulagim imkanlan, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yasi, isgilik ve malzeme kalitesi, imar durumu
gibi degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmig, mevkide detayl piyasa aragtirmasi yapilmistir.
Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gézéniine alinarak TSKB Gayrimenkul Degerleme AS
tarafindan taginmazlarin toplam degeri agagidaki gibi takdir ediimistir.

01.03.2013 TARIHI ITIBARI ILE TASINMAZLARIN TOPLAM PIYASA DEGERI (KDV HARIG)

4,310.000.- TL 2.393.000 USD
({D3rtmilvoniicvizonbin- Tirk Lirasu {lkimilyoniicyiizdoksanlicbin,- Amerikan dolari)

01.03.2013 TARIHI ITIBARI ILE TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERI (KDV DAHIL)

5.085.800.- TL 2.823.740 USD
{Besmilyonseksenbesbinsekizyliz - Tirk Lirasi) (ikimilyonsekizyiizvirmiticbinvediytizkirk-
Amerikan dolap)

1- Tespit edilen bu deder pesin satiso ydnelik piyasa deﬁe'ridir.

2- KDV oram %18 olarak kabul edilmistir.

3- 1 USD= 1,8 TL kabul edilmistir. Kur bilgi vermek amaciyla yaximigtir.
4- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasost Mevzuati hGkimlerine gére
hazirlanmigtir.

5- Bu soyfo, bu dederleme raporunun oyrilmaz bir pargasidir, ropor
igerisindeki detay bilgiler lle birlikte bir biitindir bagimsiz kullaniamar.

Durumu ve kanaatimizi Ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi Ile sunariz.

Simge SEVIN AKSAN Makbule YONEL MAYA

Degerleme Uzmani{401772) Sorumlu Merltypl Uzman{401456)
o~ of: — &

RAPOR NO:2013REVIGE - - i __RAPOR TARIMI 0103 2013
Istanbul (Merkez) |  Ankara(Sube) - izmir {Sube) *GizZLiDIR
02123345054 | 03124417522 @ 02324631200 36

Adana (Sube) | Antalya{Sube) | Bursa(Sube)

03224595980 | 02423222090 ! 0224 2254030

www.tskbgd.com.tr




(TA

L TLN
SVYS 'xel ‘upny

N|DH3 B NVIIHY |

4»(_:4

- —

[ Y]

IdYATINY.

o)

A- AN 4

w

-

uazuaq oA
ejuepuels eweliodey |esueul Iseleleisn|n
ISejueg ewujiey 1keues akanL

Isel ynL

j8lediL

nnuny| iseselid afewlas

1leueg

uabop esefid

1uabaq v 19N

uoAiN

aiexonsN

1B1MeHO wune (njuswuies

lwuig esed 1Biu1g edniay

usBaq Jayeq

(nquess| eslog

1zaxJoW Suansiy

RaxAIS wiuouy

ejoqg agy

apzNA

‘an

Y E
anslL
1L
ol
AdS
‘ueg
dd

avN
uwi

AL
OAD
¥n3

aa
18|49
WAV
SY
saav
%

lejewsjesny : 13143

w v v, v v 7T M T T

A (

) (Y-

¢

i

-1



S S @

Aeyiny - feq .
SvS ‘xe] ‘upny . o
N|DYI B NVIHY | <0_—. NID3 \M _
V

€107 'uosswe) pig WSY '.£10z ApniS wniwald jo)juoy,

0002 wisey| ‘onideys "D uely ‘ulies eAin}y ‘eunoueH |Ned ‘,80UapiAg |BUOHEUIS)U| SWOG |01u0D 3jelodlo) JO anjeA,,

0L0zZ Lep 'alepdnAg ‘|8sind pelg ‘ sisAjeuy pue uoneodiddy :swniwald (04u0D,,

ISAJIS JoulaluUI Uojuloy ] Juels) ‘ysiibug aidwis ui wniwaid {o1u09),,

iuelodes wiauap OASD

(1) A06-dex mmm) nuiiofield ewiejuipAy nAnwey

Biaquioolg

(MdS) nininy} iseseliq afewlas
€10Z'€0°L0 'Y9LAIHELOZ0U Jodey Sy awspabaq Injuswuies xSl '.0ing 1ape /L epu,iepiojg SO AONISaA,
€L02°€0°L0 'SOLAIHEL 0T ou Jodey “§'y awaahaq Imuswuhes gysL ‘JInquess| ‘Agyipey ‘eulg apu,sappe) njoAnsoy,
€102°Z) L€ 'Z€000-Z0-7|0Z:0u Jodey SV yijuewsiueg aA awapabaq (nyuswuhes iy ' [nquels) ‘sAiuelwn syo J9pe gz + Ueynp 1opy €,

‘1iepodes swspalbap |nyuswuies

'SV AIABENN 1B lulwBA SEN ueledseg ‘niodey yipse] Issweuueiag IsIBiaa Jejwniny (IA £10Z IdeA |auy

iwnauA idea |auy

liejojge) llew 1dea (suy

_m¢>._mz<. lepjeudey) : 49)3

B A KD R D MY WO Ay D N e oW W W W W W e WY, YT Y Oy Y Y T v T

-4

g

b



Aaxan)

'XE[ '} _ : G .
N|DH3 8 NVYHY | «W__-d NIy

woo jed@|oquei el
0040 0/€ Z1L2Z 06+ IBL
Byauapseq ey njwniog
foque, Aesg

[BUORBWSIU| VdI JO Joqus
‘§'V WNINS 2A wiauaq ziswibeg Iselesejsnin wibig  uexy

__._E>._mz<. Is1B]1q wisya)| : 483

L BTV - VI RN T IR RN GBI G RO IR O B S AN AR RN - S AN . N . - R Y- SR L- Y- (R - A GO v O v G ) G Y




>9_5.r
Sy XuL PNy _

N{OH3 B NVIHY |

9¢

zowa|ipe eAdoy efan zewej|ebod uswewe) eAaA uawsiy ejAioewe wiifep eiejsiyes noundn
uepew|o 1zl ug Ijized uLuibig g uexdy uewez aqdly ‘jodey ‘epuiSip JejuejizeA epue)NA JIPIMIUIS 3|1 IWIugny (NnINY Iseselid akew.ag) 1aj8)i0j0
1o1kajuaznp an uaSniy difewjo Mieugk eoewe agdiy epuisip 1Isswuspaq uiuuabap uleyNS Jodey lpjfap apuibienu shisae) 4 wd isawneb
suuak uajWal$l ueuejwiuel eAaA uauR)SED Jadsnw apuisiad Jodey nsnuoy zos ulleAS aA JnSiwuepizey uepuyele}l uibig 9 uexy ‘ljodey ng

“IPI903(IgE|0 Lae Ippew apulszn Jodey nq uusBwsab ue|o 32931199196 euepAaw eluos
eyep Iyep esjo Siwueizey epuiBi$i 19)16)1q usjuaA a,uIbig 3 uexyly BjALIRGE Yue) NgSI aA Yeleule sesa Je|indoy Jabip aA eseAid ‘yiwouoxs ‘ewelnbAn
"INoASW eplizeyljey ‘Jodey apjeosAaws |ngey yninjwnios Jiq ibueyssy appiyas aigdiy wibig 3 uedly apjey ng “1jiqejo 3yidjiu 4303|Iga4s|e yelelo
IPPEW 113|2AISAR) 9A UgPWaIabap nepJodey wninp ng apuiey Isew|o Sijueh efaa yisye uiuibig aq 16ueyiay uenuns s,uibig g uely uepulele)
P38 Ipsiwuspiaq Yeleuie sess Jejinsoy Jabip uejo 14edab elueqy yuey nénpjo Siwuepizey aa uendoy eseAid ‘Jejnsoy yiwouoys Ieidnuos uejo
Siw|iea epJodey ng "zawalaa nueseb ‘zewejo |uay apes 1adiy delejo edey nisn eAaA yide ‘uid ewunsele siq 16ueysay uejo Siwpdek uepuijese)
P38 yerejo by sy Jepswziyiajunin eAsA awisSnap njzes eAaa 1jized aiq 16ueylay uejo Siwpdeh selejo 416 o) Jodey ngsi ehaa nBniniBop an
nBnjumng uuaibiq usjliaa uibig 9 uely epuisewuelizey unJdodey nq ‘sidagas ng "mSiwuiplig $n4ob yeseule sesa nBnjuning aa nBnjniBop uuabiiq
wny Snwio [ew BANWE) -3192ZN YBwjo jiyep Jajuiwye} wn)- efaa ua)b)iq Ja6ip aA [esueuly wn) us|usA uepulese) }1oxdI$ ‘uepewininaseq eAewelnifop
zisulBeqozo ‘epuisewuelnizey unjodey ng ‘ejAisihejoq mSiwauwye dsje) usswppa WAs} ununBniniBop uuabig ng uspulbig 9 ueyly PYIS
‘eollAy “JnSiwewunsere/msiwawiipa JAa) yelejo ziswibeq/azg uepuyele) uibiz 9 uedsy nBninibop uuebiq $nwio |lew eAnwey aA uul|Ibiq us|UBA
Siwueizey yesejiue|ny 1a6)1q usuiig Melelo 1pusb/Snwio jew eAnwey s usjuaA s,uibig B uexly uepuiele) xS ‘Jodey nags| InSiwuepizey
elAioewe Yew|o 1vwipiek suisawayabap (Jipjeoe|iue yelejo Joxas uapulaq epuifedey yelas ngsi Jodds,) ullexiS uepuiyese) uibig 9 ueyly 'Jodey ng

iSiwueizey wid) (wRauoA (USISNIN, BASA WONBIR] [BUY,) " "S'V D11 @A ‘UeS LIBjWS)SIS YIUOLY3|T UOASENIUNWON2|3] [SUY UBPUIBIE)
(,wbs3 B uexly,) 'SV WIWINS oA wisueq ziswiBeg iseleleisnin ulbig 2 uexsy ndnjruny aAn uljeuoneusaiu] vdr (Jodey,) niodey swspabeg ng

._m¢>.—m=<. Jejn$oy 1oihejdiuig

Ay B KO D TD O IZ) ) N TN T W W W T YT YT T T 0T T Y Y Y W a7 AT

I o \ud'

Y§

Y

T

id



