UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK A.S.
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI
27/11/2013

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik A.S nin. 2012 yiina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 27 Kasim
2013 Cargamba giinU, saat 10:30'da, lkbahar Mah. Konrad Adenauer Cad. 79/10 Cankaya/ANKARA
adresinde Ankara Valiligi, Ticaret | Mudurludanun  27/11/ 2013 tarih ve 5981sayih yaziariyla
gorevlendirilen Bakanlik Komiseri Sayin Ismail Karakilic gozetiminde yapilmistir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin davetin. kanun ve ana sozlesmede Sngoruldugl gibi ve
gundemi de ihtiva edecek sekilde 01 Kasim 2013 tarih ve 8434 sayill TUrkiye Ticaret Sicil Gazetesi,
28 Ekim 2013 tarihli Star Gazetesi ve 22 Ekim 2013 tarihli ve saat 17:4344 de KAMUYU
AYDINLATMA PLATFORMU'Na ilan edilmek suretiyle siiresi iginde yerine getirildigi anlasiidi.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirket'in toplam 25.000.000 - TL 'lik sermayesine tekabul eden 25.000.000
adet hisseden; 851.345 - TL lik sermaye ye karsilik 851.345 adet hisse asaleten. ve 14.703.800 -TL lik
sermayeye Karsihk 14.703.800 adet hisse vekaleten olmak (zere toptam 15.555.145 adet hissenin.
diger bir deyigle sirket sermayesinin % 62,22(ylzde altmigbirvirgllyirmialt)'sinin toplantida temsil edildigi
ve boylece gerek kanun ve gerekse anasézlesmede ongorulen asgari toplanti nisabinin meveut oldugu
Genel Kurul'un toplanmasina gériisme yaplimasina engel bir husus olmadigimin anlasiimasi Uzerine
toplanti Yonetim Kurulu Uyesi Sayin, Nejat Recai DURSUN tarafindan acild.

1- Yapilan se¢im sonunda Divan Baskanligi'na Nejat Recai DURSUNun. un, Yazmahga Gllsevim
Oz'ln secilmelerine oy birligi ile karar verildi.

2- Segilen Baskanlik Divanina, Olagan Genel Kurul Toplantl Tutana@inin pay sahipleri adina Toplant)

Baskanlig: tarafindan imzalanmasi ve bununla yetiniimesi hususunda yetki veriimesine 15.315.000
kabul oyuna karsilik 240.145 red oyu ile karar verildi.

3- 2012 yih Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu. Denetgt Raporu ve Bagimsiz Dis Denetim Kurulusu
Bakig Yeminli Mali MUsavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanan, 2012 yill Bagimsiz
Denetim Raporu okundu. 2012 yih bilango ve gelir tablosu gérasuldu, muzakere edildi. 15.315.000
kabul oyuna kargilik 240.145 red oyu lle onaylandi. Muhalefet edenler s¢z alarak ‘Sebahat Cansey
Vekili Av. Gaye CIFTCI — Av. Stuheyla SEN Mustafa Karakas Al Kemal Kiiglkkaya Ugur Dilek
Mehmet CETIN \Sirket Yénetim Kurulu 2012 yilina ait Faaliyet Raporu, Denet¢i Raporu ve Bagimsiz
Denetim Raporunu onaylamiyor ve reddediyoruz.

Bu gundem maddeleri ile ilgili asagidaki hususlarin tutanaga gecirilmesini ve genel kurul tutanagina
ekienmesini talep ediyoruz.

Sovyle ki

A- 2011 yilinda halka arz gelir projeksiyonunda vaad edilen 16.422 263 TL kar elde edileceqi gelir
projeksiyonu ile hatka acilip. tedavile hisse senedi satilirken. faaliyet dénemi sona eren 2012
yilinda sirketin sadece 8,825 778 TL oldugunu ve halka acilirken vaat edilen gelirin yarnsi kadar
Kar elde edilebildigini, Genel Kuruia katian yatinmeilarin sirkete ortak olurken halka arz
izahnamesinde yer alan gelir projeksiyonu tahminlerini inceleyerek ortak oldugunu, 2012 yihindaki
Faiz ve Vergi Oncesi Kar rakammin yarl yariya dusiik olmasinin, 26.03.2013 tarihinde yayinlanan
SPK raporunda ortaya gikan suglarla iligkili oldugunu ve sirketin hissedari olarak aidatildi§imizi ve
kandinldigimizin Genel Kurul tutanaklarina gecirimesini ve bu konuda her tarli yasal hakkimizin
sonuna kadar kullanilacagim,

B- 2012 yilinda Otelin Turizm sezonunda Mayis-Haziran-Temmuz-Agustos-Eyiul dénemlerinde 5 ay
sure (le 1500 yatak kapasitesi ite tam kapasite ¢alistigini, bu konuda sirket yetkilisi olarak Ahmet
TUNG In yatinmcilara bilgl verdiginin cesitli internet sitelerinden okundugunu. sezonunda yiksek
kapasite ile 5 yildizli olarak faaliyet gosteren ve bolgesinde en iyi otel olan Utopyanin erken
rezervasyonlar ve toplu satislar da dikkate alindiginda ortalama 200 TL fiyat politikasi ile 200 TL*
1500 yatak * 30 gln hesaplamasi Gzerinden aylik 9.000.000 TL satis geliri elde etmesi gerektign,
sadece 5 aylik sezon ddéneminde 45 000,000 TL lik bir satig, geliri beklenen otelin agiklamis
oldugu gelirler arasinda ciddi sUpheleri icinde barindan bir duruf arz ettigini ve bu konuda ortakiik
haklarmizin korunmasnigig| b ; cok kamu otoritesine Sikayet edilerek hem devletimizden vergi
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kacirilmamasi. hemde kiiclk ortaklardan gelir kacinimamasi konusunda yasal tedbirlere
bajvusulacagine ve bu beyanlarmiz dogrultusunda halka acik olan Utopya A.S'ye kayyum
atamasini talep ettigimizi

2012 yili faaliyet raporunda: "lller Bankasinda 15 yilligina kiralamis oldugu Maltepe AVM kira
sozlesmesini Agustos 2011 sonu itibariyle bu tarihten gecerli olmak Uzere tek tarafll olarak hakli
fesih gerekcesi ileri surerek feshetmistir. Hakl fesih nedeni. Belediye tarafindan onaylanan proje
ve imara aykinhgin tespit edilmis olmasi ve buna baglh olarak AVM'de bulunan magazalarin isyeri
acma ve g¢ahsma ruhsatlarinin iptal edilmesi ve kapatiimas| islemlerini gostermistir. Bu hukuki
surece bagh olarak AVM min % 43.23 (Uk kisminin kiracilik hakkini elinde bulundurulan Cag 1
Yapi Insaat Turizm Madencilik Ticaret Sanayl A S. ve alt kiracilar ile yeni anlasmalar kargiikli
fesihler yapiimistir.” Denilmekte olup. burada belirtilen tarih ile Utopya A.S.'nin halka arz fiyat
tespit raporu duzenlenirken bizzat Yénetim Kurulu Baskani Zekai DURSUN'un Utopya A.Syi
temsilen katildigr Cagdt Yapi Insaat Turizm Madencilik Ticaret Sanayi A.$ nin Subat 2011 de
AVM isletmeciligi sozlesmesinin fesh edilecegi ilgili firmanin ticaret sicil kayitlarinda yazmaktadir.
Halka arz fiyat raporu dizenlenirken bu durum yatirnmeilardan gizlenmis ve aldatici bir fiyattan
halka arz fiyat tespit raporunun ¢ikmasi saglanarak hile yapildigr anlasiimaktadir. Ayni zamanda
“ls yen acma ve calisma ruhsati olmayan” alis veris merkezi, halka agilirken gok blylk kazang
elde edilecegini vaad eden TV reklamlar ile halka aglk ortaklardan talep toplanmis ve
vatandaslanmiz kasith sekilde zarara ugratiimistir. 26.03.2013 tarihli SPK raporu da bu durumu
resmi sekilde tespit etmis durumdadir. Utopya'nin gelirlernin kasitl olarak seffaf sekiide
bildirilmeyip. hileli sekilde gercek durumiar gizlenerek tedavile hisse senedi sirulmesi sonucu, bu
sucun ortaya resmi olarak ¢iktigl ilk SPK raporu olan 26.03.2013 tarihine kadar Utopya A.S.'ve
hissedar olup zarar eden tUm yatinmcilara maddi tazminat hakki dogmustur. Halka acik sirketi
seffaf ve dlrUst bir sekilde yénetmeyen Utopya Yénetim Kurulu'nun tum faaliyet raporlarini.
denetci raporunu ve bagimstz denetim raporunu red ediyoruz, Onay vermiyoruz.

2012 yili faaliyet raporlarinda yer alan "Maltepe AVM' de bulunan dukkanlara iliskin kira bedellerini
SeriXl No:29 sayil Tebligin 5. Maddesine aykin olarak sirketin 2011 yihna ait ara dénem ve yillik
mali tablolannda gelir kaydedildigi. 2011 yilina ait tum ara dénem ve yillik mali tablolarda Maltepe
AVM Park geiirlerine iliskin olarak TMSK tarafindan yayinlanan TMS/TFRS seti cercevesinde
gerekli duzeltmelerin yapilmasi istenmektedir” Sirket konuyla ilgili olarak tarafimiza yapmis oldugu
aciklamada | Maltepe AVM ve Otopark Isletmesi 40 000 m2 insaat alani, 12.120 m2 arsa alan| ve
14.800 m2dukkan alani olan i¢inde dikkan. sinema salonlart bulunan % 5677 hissesi |ller
Bankasina . %43.23 hissesi ise Cad1Yap: A.S. firmasina ait Ankara Maltepe'de sehir merkezinde
bir AVM ve Otopark igletmesidir. %43.23hissenin %19 ‘da sirketimize ait bulunmaktadir. Maltepe
AVM ve Otopark Isletmesinin itler Bankasina ait olan56.77 ‘lik hissesi ile Cadl Yapl A.S. firmasina
ait olan % 43,23 "lUk(%19 "u sirketimize ait) hisselerinin kira stzlesmesi ile kiralandiktan sonra alt
kiracilara kiraya vermek suretiyle isletmesi Gstlenilmis. imzalanan kira protokollerine gére gelir ve
giderleri kayitlara alinmistir. Kar elde etmek amaciyla bu kiralama islemine girilmistir. Ancak cesitli
nedenlerle bu isten beklenen fayda elde edilememistir, Maltepe AVM ve Otopark Isletmesi isi
nedeniyle karsiikli kira sozlesmelerine goére gelir ve gider kaydediimis bu kayitlar sonucunda
da1.120.623 TL zarar kaydedilmistir. 2011 yilinda gelir tahakkuku yaptlan kira tutan 1.195.726
TL'dir 05.04.2013 tarihi itibariyle bu tutarin 300.000 TLlik kism tahsi edilmistir. Dider kismi da
tahsil edilecektir Ayrica lller Bankasi alehine AVM'nin hatal) profe ile yapldidi igin dava acilmistir
Gelismelere gbre tim alacaklar anlasma yolu ile veya dava yolu ile tahsil edilecektir.
Gerceklesmeyecek bir gelirin kayda alinmasi soz konusu dedildir Bu nedenle 2011 yill mali
tablolarinda duzeltme yapiimayacaktir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan savunma istediginde
belgeleri ile birlikte detayh aciklama yapilacaktir seklinde aciklama da bulunmustur.” Denilmig olsa
da, bu gelir kalemi halka agik ortaklar icin gercek durumlar bilindigi halde kasith olarak gizlenerek
yalan-yanhs fiyat tespit raporu ve gelir projeksiyonu vaadi ile senet satilarak aldatilarak zarar
ettirildigi gergegini degistirmemektedir. Bu fiil ve eylemieri isleyen sahislarin zarar verdigi kuculk
yatirimcilara yasal olarak tazminat sorumlulugu vardir ve bu konuda zarara ugrayan yatinmcilarm
tazminat davalari s6z konusudur.

2012 yili Dipnot agiklamalaninda yer alan iligkili taraf aciklamalarindan anlasiididi Gzere. Utopya
A.$. hatka arzda yiksek fiyatli hisse satilarak emisyon primi ve gelir elde etmis olmasina ragmen.
halka arz sonrasinda azellikle yonetim kurulu Uyelerinin iliskili oldugu alacak-verecek iglemleri ile
cok ciddi sekilde zarara ugratilimakta ve cok yiksek miktarda faiz yiki altina sokulmaktadir.
Utopya yonetim kurulu sirketi sadece kendi menfaatleri i¢in yonetecek ise, neden halka agitdigini
ve vyalan-yanlis gelir projeksiyonu hazirlatarak bir gok vatandasimizi kasitls sekilde zarara
ugrattiginin agiklamasint istiyoruz. 2012 yili Dipnot Aciklamalarnda “iliskili taraflardan diger
alacaklar’ kisminda 5.274.6868 TL nin sirket ydnet}irr/ Kurulu tyeterin TTK daki hikUmleri yok
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sayarak. ustelik halka mal olmus bir sirketten borglanarak, diger ortaklar zarara ugratmakta olup,
bu boiglann derhal sirkete iade edilerek. halka acik ortadin. dzellikle Yénetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerinin, yénetim kurulu dyelerinin, (ist duzey yoneticilerin ve bunlarin es ve
Ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlanimin, sirket veya bagh ortaklikiari ile gikar catismasina
neden olabilecek nitelikte islemlerin kesinlikle yasaklanmasini ve bu konuda yasal tedbir
alimmasini talep ediyoruz.

2012 yihindaki Zekai Dursun hisse alim-satim islemlerinin kanunen sug teskil ettigini disuniyor ve
red ediyoruz.

2012 yiinda yapilan Zekai Dursun'a ait gayrimenkulin kiralanmasi isteminde emsal
gostermeksizin tek tarafll yonetim kurulu Gyesine ait is yeri kiralanarak haika acik ortagin zarara
udratilchgini dustnerek red ediyoruz. Bu islemin 3l kazang aktarimi sugu kapsaminda
incelenmesini ayrica talep edecegiz.

Yatirnmer iligkileri yetkilisi olmamasi sebebiyle 2012 yilinda muhatap olacak vyetkili bulamadik.
Bildirilen Zuhal LOK'Un 2012 yilinda bu hizmeti yapmadigina dair SPK’ya yapiimig bir cok sikayet
dilekgesinin var oldugunu, bu nedenle bilgi alis-verislerinde Ahmet Tung isimli sirket yetkilileri ite
gorusturuldik ve bu kisinin SPK lisansi oimamasi sebebiyle vetkisiz sekilde vermis cidugu bilgiler
sonucu ciddi zarara ugdratildik. Bu durumun Faaliyet Raporlarinin oylandig kisimda Genel Kurul
kayitlarina gegiriimesini talep ediyoruz.

2012 yihnda satin alinan Aydemir Elektrikten ciddi zarar edildigini ve bu sirketin faaliyeti ile igili
kamu kurumlarina sikayet edilerek gerekli sorusturmalarin baslatimasini talep edecediz. Anreva
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Darigmanlik A S firmasina yaptirilan deger tespit raporunu
red ettigimizi, Aydemir elektrikin ¢ok pahali satin alinarak., Utopyamin 2020 yilina kadar borg
yuklne sokuldugunu. sirket yoénetim kurulu uyelerine kontrolsiiz sekilde kazan¢ aktarimina alet
amacl kullanmidigindan stphe ediyoruz.

Taahhut islerinde yapilan hizmetierle ilgili faalivet raporiarinda yatirmciiara gerekli detayda bilgi
verilmedidini. Taahhlt iglerinde yapilan kiglk islemlerden yiksek maliyetli faturalar ile ortGil
kazang aktarmina maruz kalndidi konusunda ciddt suphe duydugumuzu Genel Kurul
Tutanaklarina gegirmek istiyoruz.

Alanya'daki Otele yapilan alim-satim hizmetlerinin denetlenebilirliginin olmadigini. sirketin denetim
fonksiyonunun zaten calismadigini ve 26.03.2013 tarihli SPK raporunda suglu bulunan kisilerin
hem kendilerinin yonetimde olmasi, hemde bu kisiterin atadig! kisilerin yapmis oldudu usulden
denetim raporlarina varsa da glvenmedigimizi kayitlara gegirmek istiyoruz.

Utopya A.S.nin yiksek tutarda Teminat Rehin ve ipoteklerinin bulundudunu ve Ydénetim
Kurulunun bu rehinlerle ilgili borclar édeyerek. sirketi faiz yukiinden kurtarmak yerine, sirekli
bor¢landirarak, borclandirirken de 6zellikle iligkili taraf islemlerine basvurarak halka acik Utopya
A.Q.yi ciddi oranda rehin. ipotek vermis ve finansal sikinti yasayacak duruma getirmiglerdir.
Sirketin vermis oldugu TRIlerin Sirket Ozkaynaklarina Orani 2011 yilinda % 62 iken 2012 yilinda
% 120 ye ¢ikmis ve sirketin mali durumunun ne derece tehlikeli boyuta ulastigini ve Utopya
A.$.nin Kotu yonetildidini, gelir kalemlerinde ciddi kayiplar sonucu sirketin strekli kan kaybettidini
ispat etmektedir.

Utopya A S nin gelirlerinin tamaminin hizmet sektérandeki faaliyetlerden saglamasi sebebiyle. bir
Isin hizmet kalitesine gére ¢ok farkl bir fiyatla da cikabilecegini, bu konuda ézellikle sirket yonetim
kurulu yakinlarinin halka kapali firmalari Gzerinden gelir transferi yapilarak. halka acik Utopya'min
zarara ugratilcigindan ciddi slphe duydugumuzu. SPK'nin tespit etmis oldugu suclari isleyen bir
yonetime glven duymadigimizi ve bu suglari isleyen sahislarin denetim komitesini secmesi yada
temsil etmesini kabul etmedigimizi. ayni zamanda bu suglar islemis olan sahislarin Kurumsal
Yonetim Komitesini olusturdugunu ve bu komitelerde bu suclar isledigi rapor edilen kisilerin haten
gorev yapmasini red ettigimizi ve etik bulmadigimizi Genel Kurul kayitlarina gecirmek istiyoruz.
2012 yilinda agiklanan karin esas faaliyet karindan degil de. Alinan Aydemir Elektrigin dederinin
kasitl olarak yUksek gosteriimek sureti ile kar etti gosterildigini ve seffaf olmadigin
dustindugumiz bilangoyu ve ekspertiz marifetleri ile halka agik yatinmcitarin surekli aldatilchgini
ve bu durumun Utopyanin kiasik bir aldatma yontemi haline geldigini ve bunu red ettiimizi Genel
Kurul Tutanaklarina gegirmek istiyoruz.

Sirketin halka arz esnasinda agiklamis oldugu dénen varliklann her 3 aylik dénemde vavas vavas
erdigini. buna karsin Kisa ve Uzun vadeli borglanin azalmadigini, sirketin yénetime yakin kisilerin
sahsi menfaatlerine hizmet edecek sekilde faturalama islemleri sonucu strekli kan kaybettigini ve
kasith olarak zarara ugratildigindan suphe ettigimizi;

Utopya istiraki "ZEDUR Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik” firmasinin ticari faaliyetlerinin
belirsiz oldugunu ve halkanarz esnasinda vaad edeg\/élemlern gergeklestirimeyerek Utopya
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A.$.nin 10 milyon liralik borg ve faiz yukine maruz kaldigin ve bu sirketin faaliyet kalemlerinin
hem Lelirsiz. hem denetlenemez mahiyette ve hemde 6rtuiu kazang aktarimina maruz sekilde is
yaptigindan suphe ettigimizi ve bu sirketin geiir-gider kalemlerinin denetlenmesi konusunda ayrica
Maliye Bakanhgina sikayette bulunulacagdini. Manajerlik islerinin 2013 yil itibari ile sifir gelire
donustuginil ve halka arz esnasinda yatirimeilara 10 milyonluk varlik diye bildirilen sirketin bir
maddi ylk durumuna doénistlrildagini ve buradaki isleri suc olarak gorup, sikayetg olacagimizi

Q- 2012 yilinda AVM isletmeciligi faaliyetlerinde faaliyet gelirlerinin sifir lira olarak beyan edildigini,
oysa AVM™nin otoparkinin hem ginluk olarak. hemde ayhk abonelik sistemi ile faaliyet gosterip
kar elde ettigi halka halka acik ortak sirkete bu gelirterin aktanimayarak gelir kagirldigindan siphe
ettigimizi ve bu konunun yasal takipgisi olacagimizi

R- 2012 faaliyet raporlarinda;Yatirim amach gayrimenkuller hesabina aktarilan gayrimenkullerin
degeri 3.567.589 TL'dir.Onceki donemde bu hesapta yer alan tutar ile birlikte dénem sonunda
hesapta gosterilen gayrimenkullerin toplam degeri 3.790.361 TL'dir deniimekte fakat bu
gayrimenkullerin ¢ogunun atil durumda olmasindan suphe ettigimiz icin, kira getirilerinin almast
gereken kira degerlermin ¢ok altinda oldugu icin faaliyet raporlarinda detayli aciklama
verimeyerek yatinmacilardan bilgi saklanmaktadir. 3.790.3681 TL lik gaynmenkullerin tamami sirket
yonetim kurulu Uyeleri ve yakinlarindan satin alinmis varlikiar olup. Utopya A S.’nin seffaf sekilde
yonetiimeyerek, kira getirisi olamayacak nitelikteki gayrimenkullerin satin alinmasina zorlanarak
ciddi borg ve faiz ylkU altina sokuldugu gibi. 3.790.381 TL lik bir gayrimenkulln emsallerine gore
makul bir kira getirmedigi icin nitelikli sekilde ortuli kazang aktarimi suguna maruz birakilarak
zarara ugratddigimizi ve bunun Genel Kurul tutanaklarina isleniimesini ve bu konuda SUC
duyurularinda bulunacagimizi beyan ediyoruz.

S- Utopya A.S.nin kur riskinin iyi yonetilemedigi icin ylksek doviz boreu ile yénetildigini ve ancak
2013 yihinda faiz indirimi yapildigini, bu nedenle 2012 yilindaki yliksek faiz borcu ve kur riskinden
dolayi sirketin kétl yonetilerek zarara ugratiidiging

T- 2012 yili ve sonraki 2013 yilinda sirket calisan sayllarinda ciddr artislar oldugunu ve bu personel
artislarinin hangi hizmet artiglarindan kaynakl oldugunun faaliyet raporlarinda belirtiimedigini. bu
calisan glicun halka kapall yénetim kurulu Uyeleri ve yakinlarina ait sirketlerde aktif is yaparken,
maas ucretinin halka agik firma (zerinden yapilarak értilU sekilde zarara ugratilchgimizdan siiphe
ettigimizi ve bunun genel kurul tutanaklarina gecirilmesini ve fiili denetimler yapilarak bu sUpheli
durumun yasal takipgisi olacagimizin bilinmesini

U- Sirketin iyl yonetilemedidi icin liller Bankas) ile davalik duruma geldigini ve zarara ugratildigmi, bu
islemlerin birinci derece sorumiusunun Utopya Yénetim Kurulu Gyeleri oldugunu ve lller Bankasi
lle yapilan is akitleri ve kira sozlesmelerinde halka acik firmanin kuguk ortakiarinin haklarinin iyi
gozetimeyerek. kotu yonetilerek zarara ugratildhgini disundugumuzi

V- 2012 yili bilangosunda Arazi ve Arsalar kalemlerinin, Yatirm Amagli Gaynmenkuller kapsamina
alindiginin anlasildigini ve Utopya A.S. yonetim kurulu Uyelerine haksiz menfaat sadladigin
dusundugimiz iliskili taraf islemlennin her yil bu tir aktarimlar yapilarak suclarin takip edilip,
iztenebilirliginin yok edilmeye ¢alisildigim dusindigumuzi

W-2012 wili bilancosunda ciddi artis olan “Alinan Siparis Avansiar® ve “Gider Tahakkuklarnn
iceriginin genel kurulda yatirimcilara bilgi veriimesinin talep ediyoruz

X- 2012 yili bilangosunda satiglarin maliyetinin surekli arttigl ve gelirlerin 1se artmadi§i gérilmektedir.
Gelir kayiplarindan stphe ettigimiz gibi, giderlerin alinmamis hizmetler, alinmig gibi fatura edilerek
maliyet kalemlerinin sisirilmesi yoneti ile Utopya A.S'nin yonetime yakin kisilere menfaat
saglamak amaci ile zarar ettirildiginden siiphe ediyoruz.

Y- "2012 yili faaliyet raporunda ilier Bankasi bu fesih nedeniyle firmayi bagh bulundudu Cevre ve
sehircilik Bakanhgina bildirmis ve Bakaniik firmayr 02.12.2011-02.12.2012tarihleri arasinda 1 yHlIK
stirede kamu ihalelere katiimaktan yasaklamistir. Bu islemin iptaii icin31.01.2012 Tarih ve
2012/215 Sayili Dosya numarasl ile Ankara 10 idare Mahkemesine dava aciimistir. 56z konusu
thale yasag! karar 02.12.2012 tarihinde belirlenmis olan strenin dolmus olmasi nedeniyle ortadan
kalkmistir.” denilmektedir. Halka agik ve seffaf yonetimesi gereken bir sirketin Kamu ihalelerinden
men edilecek sekilde kétl yonetilmesini ve itibar kaybina sebep olunmasindan tamamen Utopya
Yonetim Kurulu sorumiu olup, bu K6th yénetimin sirkete Kayyum ve Ozel Denetici atamasinin
gerekli oldugunu resmi belgelerle ispat etmektedir.

Z- 2012 yili Dipnot aciklamalarinda2012 yili Reklam Giderlerindeki % 70 oraninda artisin
sebeplerinin aciklanmasini talep ediyoruz.




AA- 2012 yili Dipnot aciklamalarinda diger faaliyetlerden gelir ve giderler kaleminde, Maddi duran
verlik satis zararinin hangi maddi duran varhigin satisindan kaynakls oldugunu ve bu varligin hangi
tarihde kimden satin alindidimin aciklanmasini talep ediyoruz. Bu varlik Utopya A.S. yonetim
kurulu Gyelerinden satin alinmig ise. halka actk ontakligin zarara ugratildiginimn belgesi oldugunu
beyan ediyoruz.

BB- 2012 yili Dipnot agiklamalarinda karsiik giderleri kalemindeki buylk artisin sebebinin
aciklanmasini istiyoruz. (2011:173.703 TL. 2012: 638.731 TL}

CC- 2012 yil Dipnot agiklamalarinda “Sirket hakkinda T.C. Maliye Bakanlig: Vergi Denetim Kurulu
Ankara Blyuk Olgekli Mukellefler Grup Baskanliginca 12.03.2013 tarihinde girketin 2011 wil)
hesaplarina ihskin olarak risk analizi gerekcesiyle inceleme baslatmistir.” Denilmekte midir.
Incelemenin sonuclanip sonuglanmadidini ve bu incelemenin ne tlr bir sikayetten kaynakli
oldugunun Genel Kurulda ortaklara bilgi veriimesini. herhangi bir ceza s6z konusu ise, bu cezanin
neden kap.gov.tr Uzerinden yatinmcilara duyurulmadiginin Genel Kurulda ortakiarin bilgisine
sunulmasini talep ediyoruz.

DD-  "Sirketin %18 istiraki olan Cad 1 Yapi A.S. Ankara Maltepe semtinde bulunan Maltepe
Aligveris Merkezi'nin%43,23 10k milkiyet sahibidir. Bu ahisveris merkezinin %56.77 ‘lik kisminin
mulkiyet sahibi ise lller Bankasidir. Basinda cikan haberlere gore lller Bankasi Maltepe AVM ‘deki
%56.77 'lik hissesini Cankaya Belediyesine satmistir. Cag 1 Yap: Yonetim Kurulu 23.03.2012
tarihinde yapilan genel kurul ile almis oldudu yetkiye istinaden Cankaya Beledivesi ile %43.23'|0k
kendisine ait mulkiyetin satigl  konusunda gorusmelere baslanimasina karar vermistir”
Denilmesine ragmen halen satis gergeklestirimedigi anlasiimaktadir. Bunun sebebinin Genel
Kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasini talep ediyoruz.

"Sirket 04.04.2013 / 5 tarih ve sayih yénetim kurulu toplantisinda Sermaye Piyasas| Kurutu'nun
10.08 201 1tarih ve 26/787 sayili karari ve Turk Ticaret Kanununun ilgili maddelerinde tanimlanan
Ihragel Sirketlere taninan "Paylarn IMKB'da islem Goren Sirketlerin Kendi Paylarini Satin Ahmlar
Sirasinda Uygulanacak llke ve Esasiar " cercevesinde. Sirket hisse fiyatinin, Sirket faaliyetierinin
gercek performansini yansitmadig ve ayrica Sirketin kendi paylarina olan guveninin kamu oyuna
gosteriimesi amaciyla mevcut piyasa kosullant degerlendirilerek IMKB'da hisselerinin gerek
goruldugu takdirde 05-04-2013 / 15-05-2013 tarihleri arasinda geri alim yaptlabilmesine, bu amacla
Sirket 6z kaynaklarindan azami 2.000 000.- TL fon ayrimas icin gerekli islemlere baslaniimasina
gerek gorulmesi halinde ayrilan bu fonun arttinimasina. 25.000.000.- TL ¢ikariimis sermayenin
%4 00" u oraninda 1.000.000 nominal degere ulasilincaya kadar hisse geri alimi yapiiabilmesine.
hisse geri alimlari ile ilgili olarak yapilan islemierin genel kurulun bilgisine sunulmasina,oy birligiyle
karar verilmistir.” Denilmektedir. Ozellikle 2011 yilinda Zekal DURSUN'a ait hisselerin satiginda,
SPK'nin Bedelsiz sermaye artist talebini red karar dncesinde ve "Geri alim éncesinde’ Utopya
hisselerinde sirket kaynakl islemlerde sirekli olagan disi fiyat ve miktar hareketi olusmaktadir.
Geri alim islemt yapilacagi agiklanmadan énce hisse fiyatiar hizla yukselmis, ve halka acik Utopya
A.$. 2.00 ortalama ile piyasada islem goren fivatlarin en yuksegdinden geri alim yaptirilarak zarara
ugratilnustir. 2011 yilinda Zekai DURSUN sahsina ait hisseleri, sirketle Hgih bir cok gercek
durumlar gizleyerek halka hisse satmig. fakat SPK raporu sonrasinda bu fiili durum karsisinda
aksiyon alindigl gbsteriimek igin ise Zekai DURSUN sahsi yerine halka aclk ortaklarin da var
oldugu Utopya AS. Uzerinden geri alim yaptirilarak halka agik ortaklik usulsuz islemlerle bir kez
daha zarara ugratimistir. Bu geri alim yapimasina ragmen Utopya A.S. hisseleri, yénetimin
glvensizligi ve 26.03.2013 tarihli VE 19.04.2013 tarihli SPK biltenlerinde yer afan suclarin
islenmesi sebebiyle, halka acik hisselere talep olmayip. sirket hisseleri gecen zaman igerisinde
daha da deger kaybetmistir. Bu deger kaybinin tek sorumlusu 26 03.2013 tarihli SPK bllteninde
yer alan sucglan igleyen UTOPYA A'S. Yonetimi oldugunu ve SPK raporunda belirtilen suglara
maruz kalan kucik ortaklarin “¢zellikle Piyasa Dolandiricihdi sucuna maruz kalinahdi icin® zarara
ugratitdigi ve bu sebeple de tazminat davasi actiklarmin Genel Kurulda ortaklarin bilgisine
sunulmasini ve Bu yazih bilgilerin tamaminin 27 11.2013 tarihli Genel Kurul Tutanaklarinda
kayitlara gecirimesini talep ediyoruz

Toplanti baskanligi bu muhalefetin asilsiz ve gercek dis) oldudunu heyan ederek itirazda
bulundular.




4- 2012 yilv Bilanco, Kar ve Zarar Hesabl okunarak, mizakereye gegildi. 15.315.000 kabul oyuna
kargil' 240.145 red oyu ile onaylandi. Muhalefet edenler s6z alarak :Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye
CIFTCI — Av. Suheyla SEN Mustafa Karakas Ali Kemal KigUkkaya Ugur Dilek, Mehmet CETIN
Faaliyet raporunda 31 madde ile serh dustugimuz detaylarin 2012 yili Bilango, Kar zarar hesaplari ile
de ilisikii oldugu igin ayni yazili agiklamalar sebebiyle red ediyoruz dediler.

Toplanti Bagkaniig bu iddianin asilsiz ve gercek disi oldugunu beyan ederek itiraz etti

5- Sermaye Piyasas| Kurulu duzenlemeleri geregince, 2012 yili ve izleyen vyillara iliskin Sirketin "Kar
Dagitim Politikasi'nin asadidaki gibi olmast gortsildi, mizakere edildi ve 15.315 000 kabui oyuna
karsilik 240.145 red oyu ile onaylandi. Muhalefet edenler sz alarak -Sebahat Cansev Vekili Av Gaye
CIFTCl — Av. Suheyla SEN Mustafa Karakas Ali Kemal Klglkkaya Ugur Dilek. Mehmet CETIN,
sirket karinin reel duruma uygun bir sekilde halka agik ortakiar ve kuglk yatirimeilardan gizlendidi ve
bu durumun aliskaniik haline getirildigine yonelik bir kanaat olustugundan 2012 yili ve izleyen yillara
alt kar dagitim politikasina da red oyu kullanmaktayiz.

Toplanti baskanhdl, kar ve zarar durumunun Bagimsiz Denetim Firmalar! tarafindan denetlenen yil
sonu mali tablolarindan olustudunu belirterek muhalefete itiraz ttr

KAR DAGITIM POLITIKASI:

Kurumsal Yénetim llkeleri Uyum Calismalari gercevesinde |, sirketimiz her yil dagiblabilir karin Genel
Kurul" da kararlastirlacak oramindaki tutar kadanm nakit, temetti veya bedelsiz sermaye artinmi
yoluyla ortaklara dagitiimasini prensip olarak benimsemistir. Var ise yilllk karin hangi tarihte ve ne
sekilde dagitilacadl. Sermaye Piyasasi Kanunu ve ligili Tebligler gergevesinde Yonetim Kurulunun
onerisi Uzerine Genel Kurulca kararlastiriiacaktr,

6- 2012 yil karinin dagitimamasina dair Yonetim Kurutu teklifinin - 15.315.000 kabul oyuna karsilik
240145 red oyu ile onaylanmasina karar verildi. Muhalefet edenler s6z alarak -Sebahat Cansev Vekil;
Av. Gaye CIFTCI — Av. Sitheyla SEN Mustafa Karakas Ali Kemal Klglikkaya ,Ugur Dilek, Mehmet
CETIN 3-4-5 . maddelerde saymis oldugumuz muhalefet gerekceleri ile ayni sekilde daditilacak olan
kann zaten reel durumu yansitmadigini disunuldugiinden ve surekli sirket borc altina sokularak
zarara ugratitdigindan red oyu kullaniyoruz. 2012 yilt karinin dagitilmasini talep ediyoruz.

Toptanti Bagkanhg: 5. Madde deki muhalefet beyanlanna itirazini tekrar ettigini beyan etti.
(EK: 1 178 nolu Yénetim Kurulu Karari)

7- 2012 yili iginde gorev alan Yonetim Kurulu Uyeleri, Zekai Dursun, Nejat Recai Dursun, Ayse Gl
Karaca. Kamil Kalayci, Esra Berk ayr ayr oylanarak ibra edilmelerine, 2012 ytll Iginde gorev alan
Denetciler, Sema Sendil, Murat Bayram in ayri ayri oylanarak ibra ediimelerine oy coklugu ile karar
verildi. Ibra sahipleri kendi ibrasinda oy kultanmadilar. Muhalefet edenler séz alarak ;Sebahat Cansev
Vekili Ay, Gaye GIFTCI - Av. Stheyla SEN Mustafa Karakas Ali Kemal Klgukkaya Ugur Dilek.
Mehmet CETIN | Sahislar hakkinda 26.03.2013 tarihli SPK bulteninde yer alan 10/383 nolu karar ile
sirket yonetimiyle ilgili usulsuziikler hakkinda islem tesis edilmesi yonunde karar veriimis oldugundan
llgili sahislara ibra etmiyor. borsada islem géren halka acik sirketin daha adil diriist ve seffaf
yonetiimesini teminen bir yonetim kurulu ve denetcilerin segilmesini talep ediyoruz dedi.

Topiantl baskanlig muhalefete itirazlarin beyan etti.

8- Sirketin 169 notu Yanetim Kurulu Karan ile sermayesinin % 4 (Yizde) ne tekabll eden 1.000.000
adet B Grubu hissesi 09.04.2013 - 10.05.2013 tarihleri arasinda 2.005 318.1 TL bedelle borsada
satin alindigl konusundaki gerekli bilgilendirme ontaklara yapildi, muzakere edildi ve 15.315.000 kabul
oyuna karsilik 240145 red oyu ile onaylanmasina karar verildi. Muhalefet edenler séz alarak
.Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI - Av. Suheyla SEN Mustafa Karakas .Ali Kemal Kiclkkaya
Ugur Dilek. Mehmet CETIN geri alim islemi yapiimadan 6nce takip edildigi kadariyla hisse fivatiar
borsada hizla yilkselmis ve halka agik Utopya A.S. 2.00 TL ortalamayla piyasada islem géren
fiyatlarin en yUksegiyle geri alim yaptirilarak zarar u@ratimistir, 2011 yllinda da hisse sahiplerinden
ortak Zekai DURSUN sahsina ait hisseleri sirkette ilgili gercek darumiar gizlenmek suretiyle halka

satmigtir. SPK nin 26.03.2013 tarihli blltende yayinfanan, kafarindan sonra ise bu fiili durum
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kargisindan sanki aksiyon alinmis gibi gésterilmek icin Zekai DURSUN sahsi yerine halka acik
ortakti Utopya A.§. {zerinden geri alim yaptirifarak kanaatimizce usulslz bir sekilde zarara
ugratilmistir. Bu geri aim yapiimasina ragmen Utopya A.S hisseleri 26 03.2013 — 19.04.2013 tarinli
SPK bulteninde yer alan kararlar sonrasinda halka acik hisselere talep fahis oranla dlismus ve deger
kaybetmistir. Bu deger kaybinin sorumiusu mevecut ve gecmis donem yGnetim ve hakim ortak
kadrosudur. Bu sebeple sirketle ve ilgililer aleyhine tazminat davalari aciimistir. Actlan davalarin tam

listesimin KAP.gov.ir de ve sirket internet sitesinde yayinlanmasina dair talebimiz bulunmaktadir
dediler.

Toplanti Bagkanhdi ilgili talepteki iddialarin tamarmmin yersiz ve gergek digi oldugunu, tebligati gelmis

olan tim dava dosyaiar ile ilgili aciklamalann vedilikle KAP.gov tr den kamuoyuna duyuruldugunu
beyan etmistir..
(EK: 2 169 nolu Yénetim Kurulu Karari)

9- 2013 yili icin sirketin bagimsiz cis denetimini yapmak lzere

a- Turk Ticaret Kanunu'na gére : Kéker Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. (Vergi
No: 583 032 3105

b- Sermaye Piyasas) Kanunu'na gore : Kéker Yeminli Mali MUsavirtik ve Bagdimsiz Denetim A S.
(Vergi No: 583 032 3105 )

lle calisiimasina ve Koker Yeminli Mali Misavirlik Bagimsiz Denetim AS. (Vergi No: 583 032
3105 ) ‘nin 3 (Ug) yil sUre ile Denetci olarak segiimesine 15.315.000 kabul oyuna karsilik 240.145
red oyu ile karar verildi. Muhalefet edenler s6z alarak -Sebahat Cansev Vekili Ay, Gaye CIFTCI -
Av. Suheyla SEN Mustafa Karakas Al Kemal Kugukkaya ,Ugur Dilek, Mehmet CETIN:Gecmis
donem bagimsiz denetim kurutusunun raporlarini ve denetimini yeterli kapsamda gormedigimiz
gibi SPK nin 12.11.2013 tarihli bulteninde Bakis Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S
e 1gili vermis oldugu karann Utopya A S.nin denetimindeki usulstzliklerden kaynakl olup
olmadiginin hakkinda hilginin Genel Kurulda Ortaklara bilgi veriimesini talep ediyoruz. Gegmis
donemde hagimsiz denetim kurulusu hakkinda SPK bllteninde clkmis karar yoénetim kurulu
tarafindan belirflenmis yeni badimsiz denetim kurumu hakkinda da suphe olusturdugundan red
oyu kullanmaktaytz.

Toplanti Baskanhg ilgili iddiadaki blltende bahsi gecen cezanin Utopya A.S. den kaynaklanip
kaynaklanmadiginin bultende belirtimedigini séyleyerek itiraz etti

10- Yonetim Kurulu Bagkanhigina Ug yil siire ile Zekai Dursun‘un, Baskan yardimcihdina g yif sire ile
Nejat Recai Dursun'un, Yénetim kurulu Gyeligine Ug yil sure ile Ayse Gul Karacamin, Kurumsal
Yonetim ilkeleri geredi yonetim kurulu bagimsiz Gyeligine Uc yil stire ile Kamil Kalaycl ve Esra Berk'in
segiimelerine 15.315.000 kabul oyuna karsilik 240.145 red ovu ile karar verildl. Muhalefet edenler séz
alarak Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI - Av. Suheyla SEN Mustafa Karakas Ali Kemal
Klgukkaya .Ugur Dilek, Mehmet CETIN: yeni secilen yonetim kurutu Oyeleri ve baskani hakkinda
gecmis doénemlerde 26 03.2013 tarihli SPK biiteninde yayinlanmig kararlar ile islem yapiimasi ve sug
duyurusu yapilimasi gerektigi yonunde karar veriimis, sbz konusu bultende yer alan vakalar
sebebiylede yatinmeinin tazminat davasi acma hakk oldugu belirtiimistir. Bu kapsamda da tazminat
davasi da agilnus oldugundan bu sahislarin yénetim kuruiuna secilmesini kabul etmiyoruz.

Toplanti Bagkanli§) bu muhalefete itirazlarini belirttiler,

11- leract Yénetim Kurulu Gyelerine aylik 5.000 TL, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine aylik 1.500
TL huzur hakki 6denmesine. Denetci firmaya aylik1.500.- TL net tcret édenmesine 15.315.000 kabul
oyuna karsilik 240 145 red oyu ile karar verildi. Muhalefet edenier s6z alarak: Sebahat Cansev Vekili
Av. Gaye CIFTCI — Av. Stheyla SEN Mustafa Karakag Ali Kemal Kicukkaya Ugur Ditek, Mehmet
CETIN: Sadece sahsi cikarlari i¢in sirkette yonetim ve denetim kurulu Gyeligi yaptigl kanaatinde
oldugumuz ve halka ack yatinmcilarin lehine herhangi bir faaliyet ylrattigune inanmadigimiz
yonetici ve deneticilere herhgmagiMir Ucret édenmemesini talep ediyor}Z{ o
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Toplanti Bagkanligr muhalefetin iddialarinin asilsiz ve gercedi yansitmadigini beyan etti.

12- Yonetim kurufu tarafindan hazirlanan Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda lg
Yonerge Genel Kuruiun oyuna sunuldu, mizakere edildi. tescil ve ilani icin oy coklugu ile karar verildi,
Muhalefet edenler ;Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI - Av. Slheyla SEN Mustafa Karakas Alj
Kemal Kugiikkaya ,Ugur Dilek, Mehmet CETIN red oyu kulland!,

13- Sermaye Piyasasi Kurulu Dlzenlemeleri Geredince Ucretlendirme Politikasi Hakkinda Genel
Kurul'a Bilgi Veritmesi:

Sermaye piyasasi kurtiu © nun Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum amaclyla yayinladigi teblig ve bu
teblig hikiumleri dogrultusunda sirket yonetimince hazirlanan yonetim kurulu Gyeleri ve Gst dizey
yoneticilerin Ucretlendirme  esaslarnina iliskin politikast okunarak bilgi verildi. Sirket yénetimince
hazirlanan yonetim kurulu Uyeleri ve Ust duzey yoneticilerin Ucretlendirme esaslarina iltskin politikasi
su sekildedir: = bu politika dokumani, SPK diizenlemeleri kapsaminda yénetim kurulu Uyelerimizin ve
Ust duzey ydneticilerimizin {cretlendirme sistem ve uygulamalann tamimlamaktadir. icracl Yonetim
Kurutu tyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri icin ayri ayrt olmak tzere her yil olagan genel
kurut toplantisinda sabit Gcretler belirlenir. Yonetim Kurulu Uyelerine. atanma ve ayriima tarihleri
itibaryle gorevde bulunduklar sure dikkate alinarak kist esasina gore édeme yaptlir. Yonetim kurulu
Uyelerinin sirkete sagladigi katkilar dolayisiyla katlandigy giderler (ulasim.iletisim vs.] sirket tarafindan
karsilanabilir. Bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin Ucretlendirmesinde hisse sened opsiyonlar veya
sirketin performansina dayall 6deme planlari kuilanilmaz. Su kadar ki, bagimsiz yonetim kuruly
tyelerinin dcretlerinin bagimsizliklarini koruyacak duzeyde oimasi gerekmektedir. Ust diizey yonetici
bcretleri: piyasadaki makroekonomik veriler, piyasada gegerli olan teret politikalan sirketin buyuklugo
ve uzun vadeli hedefler ve kisilerin pozisyonlar dikkate alinarak uluslararasi standartlar ve yasal
yuklmitiuklere gére belirienir. Yukaridaki esaslara gére belirtenen ve yil iginde Ust Diizey Yénetici ve
Yénetim Kurulu Uyelerine 6denen toplam miktarlar. izieyen genel kurul toplantisinda mevzuata uygun
olarak ortaklarin bilgisine sunulur.”

14- Yonetim Kurulunun Sirketin bagis ve yardimiara iligkin otusturdugu politika hakkinda Genel Kurula
bilgi verildi

UTOPYA A.S. BAGIS VE YARDIM POLITIKASI

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret Ananim Sirketi. kurumsal sosyal sorumluluk anlayis ile
sosyal. kilttrel, egitim amagh faaliyet gosteren Sosyal Yardimiasma Dernek ve Vakiflara, Egitim
Kurum ve Kuruluglarina. Sesyal Sorumluluk Projeleri Yurlten Dernek ve Vakiflara, Kamu Kurum ve
Kuruluslarina Sermaye Piyasasr Kurulu ile Turk Ticaret Kanunu'nda belirtilen esaslar cercevesinde ve
Yonetim Kuorulunun onayiyla badis ve yardim yapabilir. Yénetimin karariyla yapilan tim bagis ve
yardimlarda: bagis ve yardimin sekli, miktari ve yapilacagi kurum. kurulus veya Sivil Toplum
Kurulusu nun segiminde Sirketin vizyon, misyon ve politikalarina. Sirkete ait etik ilkelere ve Sirketin
sosyal sorumluluk politikalarina uygunluk gézetitir

Yapilan bagis ve yardimlar. ilgili yilin Olagan Genel Kurul Toplantisinda gundeme alinarak ortaklarin
kilgisine sunulur.

- Dénem icinde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda ortaklara bilgi verildi. Yapilan bagis detay
asagidaki gibidir.

a- Zekai Dursun llkdgretim Okulu 0 5.000-TL
b- Yiksek Ogrenim Ogrenci Burslari © 1.965 -TL

TOPLAM 6.865-TL

3 /// ny

/'. '\\ .
[V ’/
[ / P




15- Sermaye Piyasasi Kurulu Dilzenlemeleri Geregince Bilgilendirme Politikasi'yla llgili Genel Kurul'a
Bilgi Veriimesi:

Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin bilgilendirme politikasi * min ana hedefi - kurumsal yonetim ilkeleri dogrultusunda,
ticari sir olmayan bilgi ve agtklamalarin pay sahipleri, yatirmecilar ve diger ilgili taraflara yénelik olarak
ivedi ve anlasilabilir bir sekilde yapiimasimi saglamaktir. Bu baglamda, Sermaye piyasasi . TTK ve
Borsa mevzuati uyarinca kamuya agiklanmasi gerekli bildirimleri olustuklar anda ve herhangi kisi,
kurum veya basin-yayin kurulusuna bildirmeden once derhal elektronik imzali olarak Kamuyu
Aydinlatma Platformu'nda kamuya duyuracagimizi, S.P Kurulunun . TTK nin ve Borsa Istanbul AS
ninbu konudaki teblig, yénetmelik, genelge hukumieri ile bu cercevede tarafimiza bildirilen kararlara
uyacagimizi ve yukamllikleri yerine getirecedimizi, “Ozel Durumiarin Kamuya Agiklanmasina lligkin
Teblig™ini okudugumuzu, Teblig hikumlerine uymak hususunda gerekli azami dikkat ve ozeni
gosterecegirmizi, Borsa tarafindan yetkilendirllen gareviilerin olagan veya olaganUstl rapor diizenleme
veya bilgi edinmek maksadiyla yapacaklar calismalarda her tirli yardim ve kolayligi gosterecedimizi
ve mali tablolarimizi ibraz edecegimizi, Menkul kiymetlerimizin degerini etkileyecek onemli gelismeater
olustugunda yatinmeilarin yeterince degerlendirme yapabilmeleri igin gereken zamani saglamak ve
bu kapsamda olusabilecek yatirme zarartarini dnlemek amaciyla kamuya aclklama yapiimadan
once, ilgili dizenlemeler gergevesinde islem sirasinin durdurulmas! talebi ile gerekli basvurular
yapacagimizi, Menkul kiymetlerimizin piyasa degerini degistirebilecek veya yatirmcilarin kararfaring
etkileyebilecek sekilde basinda ve kamuoyunda cikan haber ve soylentiler (e ilgili gerekli izleme ve
analizleri yurutmek lzere organizasyon tedbirlerinin alinacagini ve bu durumlarda kamuya agiklama
yapilimasi gerektiginde ilgili duzenlemeler dogrultusunda aciklamalarimiz lletecegimizi taahhut
ettigimizi bildiririz.

16- 2012 Yily Ili_gkili taraf iglemleri ile ilgili Genel Kurul a bilgi verildi. Soyle ki istiraki butundugumuz
Zedur LTD. ST! 03.07.2012 tarihinde Kiligkap LTD STIi. den Alanya’ da tutarlar toplami 554.455 .45
TL ye 4 adet daire satin almistir. Bu bilgi 2012 yili mali tablo dipnotlarinda kamuoyuna agiklanmistir.

17- 2012 yilinda sirketin 3 kigiler iehine teminat. rehin ve ipotekler vermedigi. ayrica elde etmis oldugu
gelir ve menfaat bulunmadidi hususunda Genel Kurul a bilgi verildi.

18- Yonetim kurulu tyelerine TTK 385 .ve 396.Maddelerinin gerektirdigi yetkilendirmenin yapiimasina
15.315.000 kabul oyuna karsilk 240.145 red oyu ile karar verildi. Muhalefet edenler soz alarak;
Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI — Av. Stheyla SEN Mustafa Karakas Ali Kemal KicUkkaya
Ugur Dilek, Mehmet CETIN: tamamen red ettikierini beyanla yukaridaki maddelerdeki muhalefet
gerekceleriyle ayni sebeple ydnetim kurutu baskan ve Uyelenine halka acik hisse yatinm sahibi ofarak
guven unsuru zedelendiginden TTK 385 ve 398. Maddelerde belirtilen yazill iglemlerin ifasi
hususundaki gerekli izinlerin verilmesi hakkinda red oyu kullaniyoruz.

Toplant! Baskanlhi§i muhalefetin iddialarinin asilsiz ve mesnetsiz oldugu hususunu belirtt,

19- Sermaye Piyasasi Kurulu 26.03.2013 tarihli karan ite asagidaki metnin okunarak ortaklarin
bilgisine sunulmas ve oylanmasi talep edilmistir.

"Sirket'in 07.02.2011 tarihinde KAPta ilan edilen halka arz izahnamesinde yer alan bilgilerin
yaniftici olmasi ve gercedi durist bir sekilde yansitmamas nedeniyle (varsa) zarar eden
vatinmcilarin, genel hukuk hiklmleri cercevesinde, yasal kosuilarin olusmasi halinde, ihracciar
Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A'S. ile Zekai DURSUN aleyhine ve ihraggilardan tahsit
edilemeyen zararlar icin ise Galata Yatirim A $. aleyhine dava acabilecekleri hususunun Kurulumuz
Balteni ile kamuya duyurulmasina ve bu hususta Sirket ortaklarinin bilgilendiriimesini teminen
konunun yapilacak olan ilk genel kurul toplantisinin glndemine alinmasinin Utopya Turizm insaat
Isletmecilik Ticaret A.S.'den istenmesine *

S.P.Kurdlunun yukanida belirilgn talebi, Gerel Kurulda okundu. muzakere edildi. 15.315.000 red
oyuna karsilik 240145 iehte ¢y }Ian|id| ve reddedildi M?al fet edenier s6z alarak; Sebahat
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Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI - Av. Suheyla SEN Mustafa Karakas Al Kemal Kugtikkaya Ugur
Dilek. Meitmet CETIN; ligili maddede; "ii Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. adina Yénetim
Kurulu Baskan Zekal DURSUN ve Yénetim Kurulu Baskan Vekili Aysegul DURSUN KARACA ile
aracl kurulus Galata Yatnm A$. adina Genel Midur Hakan DEMIRBILEK ve Genel Mudur
Yardimcis) Ataer EKENER tarafindan. tamamindan sorumlu olmak GUzere imzalanan 04.02 2011
tarihli Utopya halka arz izahnamesinde. halka arz edilen sermaye piyasast araclarinin (Sirket paylar)
degerini vefveya yatinmeilarin kararlarini etkileyecek Sekilde Malltepe Park AVM'ye iliskin eksik ve
yaniltic bilgi verildigi ve rapor hazirlandidi, 13.01.2011 tarihli fiyat tespit raporunun sirket'in gelirlerini
ve degerini yUksek gosterecek sekilde hazirlandi§l ve sirket'in gergek degerini dodru ve durist bir
sekilde yansitmadidi. bu gercevede 2499 sayill SPKn'nun 47/1/A-3 maddesinde tanimlanan ve 6362
sayth SPKn'nun 107/2 maddesinde korunan plyasa dolandiricihdr sucunun islenmesi nedeniyle,
Izahnamenin tamamindan sorumlu olan sirket Yénetim Kurulu Baskani Zekai DURSUN ve Yénetim
Kurutu Baskan Vekili Aysegll DURSUN KARACA ile Galata Yatinm A.s. Genel Madird Hakan
DEMIRBILEK ve Genel Midur Yardimcis) Ataer EKENER ve fiyat tespit raporunu hazrlayan
Arastirma Sorumlusu Yunus Polat YAMAN hakkinda 2499 saylll SPKn'nun 47/1/A-3 maddesi ile 8362
sayil SPKn'nun 107/2 maddeleri kapsaminda islem yapilmak lzere, 6362 saylll SPKn’nun 115%inci
maddesi uyarninca Cumhuriyet Saveiligina sug duyurusunda bulunulmasina,

iit.Izahnamenin imzalandig 04.02.2011 tarihinde Utopya Yonetim Kurulu'nda yer alan diger (yeler
Nejat Recal DURSUN, Kamil KALAYCI ve Esra BERK ile Galata Yatinm A.S Yonetim Kurulu'nda
yer alan diger Uyeler Engin GUR, Ufuk CAN. Inci GUR ve Nihan CAN'in sermaye piyasasi
mevzuatina byum konusunda gerekli dikkat ve 6zenin gosteriimesi hususunda uyariimalarina.

Iv.Sirketin 07.02 2011 tarihinde KAP'ta ilan edilen halka arz izahnamesinde yer alan bilgilerin
yaniltici olmasi ve gergedi diurust bir sekilde yansitmamasi nedeniyle (varsa) zarar eden
yatinmeilarin, gene! hukuk hitkimier| ¢ergevesinde. yasal kosuilarin olugmasi halinde, ihragetlar
Utopya Turizm Insaat Isletmecitik Ticaret A.S. lle Zekai DURSUN aleyhine ve thraccilardan tahsil
edilemeyen zararlar icin ise Galata Yatinm AS. aleyhine dava acabilecekleri hususunun
Kurulumuz Bulteni ile kamuya duyuruimasina ve bu hususta Sirket ortaklarinin bilgitendiriimesini
teminen konunun yapilacak olan 1k genel kurul toplantisinin gundemine alinmasinin Utopya
Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.den istenmesine.

seklinde net bir ifade ile halka acik ontaklarin “13.01.2011 tarihii fiyat tespit raporunun Sirket'in
gelirlerini ve degerini yuksek gdsterecek Sekilde hazirlandidr ve Sirket'in gercek degerini dogru ve
durlst bir Sekilde yansitmadigi. bu cergevede 2499 sayill SPKn'nun 47/1/A-3 maddesinde
tanimlanan ve 6362 sayill SPKnnun 107/2 maddesinde korunan piyasa dolandiricildr sugunun
islenmesi nedeniyle” bahsi gecen SPK kararinda maruz kalinan zarar sebebiyle davaciar vekili
olarak Av. Stiheyla $en ve Av. Gaye CIFTCI Ugur DILEK. Mehmet Ugur KUCUKOGLU. Sebahat
CANSEV, Mehmet CETIN. Mehmet Zeki DURMAZ. Mustafa KARAKAS ve Ali Kemal KUCUKKAYA
adlarina dava ag¢ilmistir. Agilan diger davalarinda kamuoyuna bildiriimesi gerekmektedir. SPK
kararinin geregini yerine getirmesini talep ettiler.

Bu kapsamda, Tdrk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. inci maddelerinde yazili iglemierin ifasi talebinin
red edilmesini talep eder. tutanaga aynen geciriimesini talep ederiz.

Toplanti Bagkanlhidi muhalefetin iddialarinin asilsiz ve gercegi yansitmadi§l beyan ederek muhalefete
itiraz etti.

20- Bu husus glndemimizin 18. Maddesindeki Turk Ticaret Kanunu ' nun 395-398 maddelerinde
belirtilen izinlerin verilmesi konusu ile paralellik gostermekle hirlikte. Sermaye Piyasas! Kurulu. bu
rekabet edebilme izninin taraflarini daha da aynntill hale getirmistir. Bu badlamda. Ydnetim
hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, pay sahibi yonetim kurulu Uyelerine, st dizey
yoneticilere ve bunlann es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Sirket veya badl ortaklar
lle cikar ¢atismasina neden olabilecek nitelikte igslem yapabilmeleri ve rekabet edebilmeleri. Sirketle
kendisi veya baskast adina islem yapabiimeleri, Sirketin faaliyet konusuna giren isleri, bizzat veya
bagkalari adina yaprnalari ve ayns tir isleri yapan sirketlerde sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da
ortak clabilmeleri ve dider islemleri yapabilmelerr hususunda . TTK * nun 395. Ve 396. Maddeleri ve
SPK duzenlemeleri cergevesinde izin verilmesine 15 315.000 kabul pyuna karsitik 240.145 red oyu ile

karar verildi. 2012 wili iginde bu kapsamda gergeklestirilen ﬁjne;ys"lem olmadigt bilgisi Genel Kurula
sunuidu. S
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Muhalefet edenler s6z alarak; Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI - Av. Siiheyla SEN Mustafa
Karakas All Kemal Kuglkkaya .Ugur Dilek Mehmet CETIN: Gundemin 20. Maddesi ile de TTK ve
SPK yasal emredici mevzuat hilkimlerine aykir olarak,

“...Sermaye Piyasasi Kurulu Duzenlemeleri geredince. Yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu Uyelerinin. dst duzey yonsticilerin ve bunlann es ve ikincl dereceye kadar
kan ve sihri yakinfarinin, sirket veya badl ortakikiar ile ¢lkar catismasina neden olabilecek nitelikte
islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasi...” seklinde
Rekabet Yasagina aykin olmasi bir yana, tasarruflar ile bilingli ve kasith olarak hissedarlan hali
hazirda halen zarara udratmaya devam edecekleri seklindeki tasarruflarini aynen surdurecekleri
seklindeki iyl niyetten yoksun iradelerini gtindem maddesi haiine getirmislerdir.

Sirketin hakim ortaklarinin ve Yonetim Kurulu Basgkan ve Uyelerinin, zamanasimi ve hak dusiriicu
surelerden yararlanmaya yonelik k&t niyetli bir caba icerisinde oldugu. kasitli eylemleri ile sahsi
karlarina ancak halka acik hisse maliklernin dogrudan zararina olmak {izere tasarrufiarda
bulunduklan hususu sabit olup, bu kapsamda.

TTK'nun MADDE 391-

b) Anonim sirketin temel yapisina uymayan veya sermayenin Korunmasi ilkesini gdzetmeyen,

¢) Pay sahiplerinin, ozellikle vazgecilmez nitelikteki haklarini ihtal eden veya bunlann kultaniimalarini
kisitlayan ya da gliclestiren, kararlar batilchr " Hikm sarahaten dizenlenmistir,

Ayni sekilde.
“Sirketle islem yapma. sirkete borglanma yasag:” basligi altinda dlzenlenen 395. Maddede de

(1) Yonetim kuruiu Uyesi, genel kuruidan izin almadan. sirketie kendisi veya baskast adina herhangi
bir iglem yapamaz; aksi halde. sirket yapilan islemin bat! oldugunu ileri strebilir. (2) Yénetim kurulu
uyesi. onun 393 Uncl maddede sayilan yakinlar, kendisinin ve séz Konusu yakintarnin ortagdi
olduklan sahis sirketleri ve en az ylizde yirmisine katildikiari sermaye sirketleri, sirkete nakit veya ayin
bor¢lanamaziar. Bu kisiler igin sirket kefalet. garanti ve teminat veremez. sorumluluk ylklenemez.
bunlarin borglanni devralamaz. Aksi halde. sirkete borclanilan tutar icin sirket alacakhlari bu kisileri.
sirketin yukumilendirildigi tutarda sirket borglar icin dogrudan takip edehilirler. {2} (Defisik : 6335 -
26.6.2012 / m 17) Pay sahibi olmayan yonetim kurulu Oyeleri ile yonetim kurulu Gyelerinin pay sahibi
olmayan 393 lncu maddede sayilan yakinlari sirkete nakit borclanamaz. Bu Kisller i¢in sirket kefalet.
garanti ve teminat veremez. sorumluluk yikienemez. buntarin borglarini devralamaz. Aksi halde.
sirkete borclanlan tutar igin sirket alacaklilary bu kisileri. sirketin yUklmlendirildigi tutarda sirket
borclari i¢in dogrudan takip edebilir.” Hukmi duzenlenmistir

Ne var ki; s6z konusu sirket hakim ortak ve pay sahipleri. yénetim kurulu baskan ve (yeleri. séz
konusu hilkumlere de agikga aykin olmak Uzere, sirkete borglanmislar ve, halka acik binlerce
ortagini, ve muvekkilleri ciddi oranda zarara ugratmislardir.

6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanununun “Kamunun Aydinlatiimasinda Ozel Durumlar’ bashkh 15.
Maddesinde,

"MADDE 15 - {1) Sermaye piyasasi araclarinin degerini. fiyatini veya yatinmeilarin yatinm kararlarini
etkileyebilecek nitelikteki bilgi, olay ve gelismeler, ihraccilarca veya ilgilt taraflarca kamuya agiklanir.

{2} Birinci fikrada belirtilen bilgi. olay ve gelismelerin kamuya ag¢iklanmasi, ilgili ihracgiya bildirimi.
istisnal hallerde aciklamanin ertelenmesi veya aciklama yapitmamasina iliskin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir.” Denilmis;

Ayni kanunun 32. Maddesi ile:
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"Kamuyu aydinlatma belgelerinden dogan sorumluluk™ bashdi altinda,

'MADDE 32 - {1} 10 uncu madde ¢ergevesinde, ayni maddede sorumiu oldugu belirtilen kisiler ile
mevzuat uyarinca izahname. pay alim tekliflerinde hazirlanan bilgi formu, ézel durum aciklamasi,
birlesme ve bélinme slemlerinde hazirtanacak duyuru metinleri. borsada islem gérme duyurusu ve
finansal raporlar gibi Kuruica kamuyu aydiniatma amaci ile duzenlenmesi ongorulen sair kamuyu
aydinlatma belgelerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina imzalanan tizel Kisiler bu

belgelerde yer alan yanlis, yaniltici veya eksik bilgilerden kaynakianan zararlardan mateselsilen
sarumludur

(2) Bagimsiz denetim. derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi kamuyu aydinlatma belgelerinde
yer alan veya bu belgelere dayanak olmak (izere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da
bu Kanun hikimler ¢ercevesinde sorumludur,

(4) Yanlis, yaniltici veya eksik bilgiler iceren izahnamenin gecerlilik siresi boyunca: diger kamuyu
aydinlatma belgelerinin ise kamuya agiklandigi tarinten hemen sonra. ik halka arzdan veya borsada
satin alinan veya satilan sermaye piyasasi araclarinin, gergege uygun bilginin ortaya ¢iktidi tarihten
hemen sonra borsada satimast veya satin alinmasi (zerine yatirimeilarin malvarliklarinda zarar
meydana gelmesi hélinde bu maddeye gére ileri surilecek tazminat talepleri agisidan kamuyu
aydinlatma belges ile zarar arasinda illiyet bag kurulmus sayilir.

(7) Kamuyu aydinlatma belgelerinden dogan sorumlulugu hafifleten ya da kaldiran anlasmalar. hikum
veya ifadeler gecersizdir.” Denilmektedir,

TTK nunda.

MADDE 376- (1) Son yilhk bilancodan. sermavye ile kanuni yedek akgeler toplaminin yarisinin zarar
sebebiyle karsiliksiz kaldidr anlasilirsa. yonetim kurulu. genel kurulu hemen toplantiya caginr ve bu
genet Kurula uygun gordugu iyilestirici énlemleri sunar.

8102 sayill TTK'nunda "Ozen ve Baghlik YUkUmIOIGga® bashde altinda,

"MADDE 369- {1} Yonetim kurulu Uyeleri ve yénetimie gorevli tcuncl kigiler, gérevlerini tedbirli bir
yoneticinin 6zeniyle yerine getirmek ve sirketin menfaatlerini duriistliik kuralianina uyarak gdzetmek
yukumtaltgi altindadirlar.” Denildikten sonra:

"MADDE 378- (1) Pay senetleri borsada iglem goren sirketlerde. yonetim kurulu, sirketin varhgim,
geismesini ve devamini tehlikeye dusiiren sebeplerin erken teshisi. bunun icin gerekli énlemler ile
carelerin uygulanmast ve riskin yonetimesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi calistirmak
ve gelistirmekle yikumlidar. Diger sirketlerde bu komite denetginin gerekli gdrup bunu yonetim
kuruluna yazili olarak bildirmesi halinde derhal kurulur ve ilk raporunu kurulmasini izleyen bir aymn
sonunda verir.

{2) Komite, yénetim kuruluna her iki ayda bir verecedi raporda durumu degerlendirir. varsa tehlikelere
igaret eder, careleri gosterir. Rapor denetgive de yollanir * HakOmleri duzenlenmistir.”

Hal boyle iken. sirket, hakim ortaklarn ve Yénetim Kurulu Baskan ve tyelert, halka acik hisse sahibi
ortaklarimin zararini dnleyici gerekli tedbirleri almadigi gibi. bilgilendirme ve gercege ve durlstiige
uygun agiklamatarda bulunma yikumlulUkierine de riayet etmemislerdir

GlUndemin 20. Maddesi ile anlasildidr Uzere ise. sirketin ve hakim ortaklar ile yonetim kurulu bagkan

ve Uyelerinin halka acik hissedarlarin zararina yénelik faaliyetiere devam edecekleri yonlnde kanaat
oldugundan red oyu kullaniyoruz.

Toplanti Baskanligi muhalefete itiraz ettigini belirtti /
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21- Dilek ve Temenniler:

Muhalefet edenler soz alarak: Sebahat Cansev Vekili Av. Gaye CIFTCI ~ Av. Stheyla SEN .Mustafa
Karakas .Ali Kemal Kigukkaya ,Ugur Dilek, Mehmet CETIN. ayrilma haklarini kullanmak istediklerini
belirten dilekgelerini Divan ' na sunmus. Divan baskanligi da ayriima hakkini kullanmayt gerektirecek
higbir dnemli nitelikte 1slem olmadigini belirterek yénetim kKuruluna iletilmek Gzere dilekgeleri alip
incelenecegini beyan etmistir.

Toplanti Bagkani s6z alarak 25.000.000 adet payin 800.000 ' asaleten, 14.515.000’ | vekaleten temsil
ediyorum. Bahsi gegen konulann iddiadan &teye gecemedigl ve bununla ilgili herhangi bir somut
belgeyi Genel Kurul' a sunamadiklarindan sebep yatinmcilarin Genel Kurul maddelerindeki
muhalefetlenni yersiz ve gercekdisi oldugunu belirterek kesinlikle kabul etmiyoruz dedi.

22- Gundemde de goérigulecek haska madde kalmadigindan, tutanak mahallinde diizenlenip imza
altina alinarak toplanti divan baskani tarafindan saat' 14:00'de kapatildi. 27 11.2013

BAKANLIK TEMSILCISI Toplanti Bagkani Toplanti Yazmani
ISMAIL KARAKILI Nejat Recai DURSUN/ Gulsevim Oz
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