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Bog durumda olan 2 adet taria

Isiklar Koyi, M21 D 05 A3 Pafta, 155 Ada, 31 ve 172 Parseller
Karacasu/AYDIN

EVA Gayrimenkul Degerleme Danmgmanlik A.S.

02.01.2012

2011R167-1

Gayrimenkuliin emsal kargilastirma yaklagimt ile rayic bedel degeri
yaklagimi yéntemine gore piyasa degeri takdiri

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhg AS.

Aydin ili, Karacasu ilgesi, Isiklar koyii, Cataltepe mevkit, M21.d.05.a.3
pafta, 155 ada, 31 no’lu “Tarla” ve Aydm ili, Karacasu ilgesi, Istklar
kayii, Bozyer mevkii, M21.d.05.a.3 pafta, 155 ada, 172 no’lu “Tarla”
niteligindeki Marti Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.§. miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuller.

26.04.2011 tarihli, 1/1000 dlgekli Aydin ili, Kavacasu ilcesi, Isiklar
Koyii, 31, 170 ve 172 parsellere ait Turizm Tesisi (Konaklama)
Amagh Mevzi-Uygulama Imar Plant kapsaminda, Turizm Tesisi Alam
(Konaklama Amagli) lejendinda kalmaktadir. E:0,30, hmax:9,50,
komsu parsellerden 5 mt, Isiklar-Geyre karayclundan 10 mt. ¢ekme
mesafesi, yapilagma kosullarindadir,

484.000 TL
{Dértyiizseksenddrtbin.- Tiirk Lirasi)

571.000 TL
(Besyiizyetmigbirbin.- Tiirk Lirasi)

ReaLEstAte

e Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarin bildifimiz ve agikladiimiz kadariyla dogru oldugunu;

»  Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla smirh
oldugunu;

Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olugturan miitkle herhangi bir fligkimiz olmadiginy;

Rapaor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir dnyargumizin olmadiging;

Degerleme iicretimizin raporun herhangi bir bélitmiine bagh olmadigin;

Degerleme gahgmalarimiz: ahlaki kural ve performans standartlarina gdre gerceklegtigimizi;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sarttarina haiz oldugumuzu;

Degerleme uzmam olarak defierlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirli konusunda daha onceden deneyimh
oldugumuzu;

o Degerleme uzmam olarak miitk{i denetiedigimizi beyan ederiz

. s & ® &+ »

. Lisansh Degerlempe Uzmam | Sorumlu Degerleme Uzmani

o

Filiz AKKAYA
Lisans No: 401054

Cansel Sirin YAZICI
Lisans N°: 400112, FRICS

' KDV orant sirketlerin KDV'li miilk satist konusuna girmektedir, Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamast
olacagji, KDV oranunn %18 elacagi varsayilimgtir.
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ONGORULER VE KISITLAYICI KOSULLAR

¢ Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani
bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolay1 sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum-séz konusu konular raporun devaminda tartigiisa dahi-
hukuki konular, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme
calisaninn bilgisinin étesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle yapiimamgtir.

¢ Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmarmgstir. Miitkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindifi makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belirtilenler harig haciz, ipotek, irtifak haklar: .vb. gibi takyidatlar dolayis: ile
pazarlanmasinda bir mani olmadifl kabul edilmistir. Miilk sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilct ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayihmistir.

¢ Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarimdan elde edilebilindigi kadari ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmigtir.

e Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu Kabul ederek, genel bir degerleme ¢aligmast
yapmuistir. Aksi belirtilmedikge bilyiikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadig kabul edilmisgtir.

e Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece goérsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamlnustir, bagka highbir amacla
giivenilir referans olarak kullanilmamahdir.

¢ Aksi agik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alimmanugtir.

e Bu rapora konu clan projeksiyonlar degerleme stirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci goz
éniine alinarak yapilmustir, Projeksiyonlar degerleme uzmanmn kesin olarak tahmin
edemeyecegi degisen piyasa kosullarma baghdir ve degerin degisken sartlardan
etkilenmesi olasidur.

e Bu raporda mitlk iizerindeki miilkiyetler veya tasima bedelleri géz dniine alinmamis
sadece gayrimenkuiiin kendisi géz éniine alinmistir,

o Degerlemeci miilk iizerinde veya yakiminda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli
veya saghga zararl maddeleri tespit etme yeterlili§ine sahip degildir. Deger tahmini
yapilirken degerin diismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadig1 6ngériiliir. Bu
konu ile highir sorumluluk kabul edilemez, miigteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin
konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman ¢aligtirabilir.

e Konu miilk ile ilgili deferleme uzmamnin zemin Kirliligi etiidli ¢aligmasi yapmast
miimkiin degildir. Bu nedenle goriildiigi kadar ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu
olmadigi kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayh jeolojik arastirmalar yapilmadan
zemin saglamhg konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢aligmalarda zemin ile ilgili
herhangi bir olumsuziugun olmadigi kabul edilmigtir.

¢ Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya
hukuki sorun olmadigs; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile
yapilmistir, Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler
goz ards edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin aragtirmalart ve zemin kontaminasyonu galigmalary, "Cevre
Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. $irketimizin bu konuda
bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde
yapilan  gozlemlerde gayrimenkulin  gevreye olumsuz  bir etkisi  oldugu
gozlemlenmemigtir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadig varsayilarak
degerleme calismasi yapiimigtir,
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BOLUM 1 RAPOR, $IRKET VE MUSTERI BiLGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, Marti Gayrimenkul Yatunm Ortakligt A.S'nin, 17.12.2010 tarihli talebine istinaden
02.01.2012 tarihinde, 2011R167-1 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiiri

Bu rapor, Aydin ili, Karacasu ilgesi, Istklar kéyii, Cataitepe mevkii, M21.d.05.a.3 pafta, 155 ada, 31
no’'lu “Tarla” ve Aydin ili, Karacasu ilgesi, Isiklar kdyii, Bozyer mevkii, M21.d.05.a.3 pafta, 155
ada, 172 no’lu “Tarla” niteligindeki, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. gayrimenkullerin
31.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirla
miilkiyetinde yer alan egerleme raporudur.

Bu gayrimenkul degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu ilgili tebliglerine uygun olarak
hazirlanmigtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, lisansh degerleme
nzmant Filiz AKKAYA ve sorumlu degerleme uzmani Cansel Sirin YAZICI tarafindan
hazirlanmstir,

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu i¢in, sirketimizin degerleme uzmaniar: 07.12.2011 tarihinde galismalara
baglamis ve 02.01.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmstir.

1.5 Miisteri Bilgileri ve Dayanak Sozlesmesi _
Bu degerleme raporu, Inénii Cad., Devres Han, No:50/4 Glimiissuyu/istanbul adresinde faaliyet
gosteren Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. i¢in hazirlanmistir,

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin
hak ve ylkiimliiliklerini belirlemek iizere taraflar arasinda imzalanan gayrimenkul degerleme
sozlesmesine istinaden hazirlanmigtir.

1.6 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Stmirlamalar
Degerleme ¢alismast sirasinda misterl talebi dogrultusunda herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

1.7 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore, gayrimenkul {tasinmaz) degerlemesi olarak tamimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 220.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

¢ Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itibart ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansh
Degerleme Sirketleri listesine alinmustir.

¢ Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27.01.2011 tarih ve 4030
sayili karar ile "Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirihmesi ve
Faaliyetleri Haklkinda Ydnetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme
hizmeti verme yetkisi verilmistir.

e Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, ingiliz RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiisiine alinmuisgtir.
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son {i¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 8nceki tarihlerde séz konusu gayrimenkule iligkin degerleme
calismast yaptimamigtir,

Rapor Tarihi
Rapor Numarasi - - -
Raporu Hazirlayanlar - - -

Gayrimenkuliin Toplam - - .
Degeri (TL)

BOLUM 2 DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

2.1 Deger Tamimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belii bir tarihteki
degerinin belirlenmesi amaci ile yapilan galigmaya “degerleme”, bu ¢aligmanin sonucunda tespit
edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

2.1.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)
Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el degistirmesi durumunda;

v Alicinin tam olarak bilgilendirildigi ve saticl ile beraber hareket ettifi ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

v" Herhangi bir kisitlayic1 etki ve baski olmaksizin,

v Alici ve saticmin gayrimenkulle ilgili biitiin olumiu-olumsuz sartiardan haberdar oldugu,

v Degerleme konusu miilkiin pazarda makul bir zaman diliminde {takriben 6-12 Ay) pazarda
kalacagl,

v' Gayrimenkuliin satigt icin yeterli derecede pazarlama yaptlacagl ve makul bir siire
taninacagl,

v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacagi varsayilarak yapilan ve bu
bilgiler dogrultusunda, miilkiin satilabilecegi en yitksek pegin satig bedeli ile ilgili
olusturulan kanaat degere “Piyasa Degeri” denir.

2.1.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alicl ve saticl arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin belirlenen,
takribi 3-6 ay arahg icindeki en olast nakit satig deZeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarhklar
sonucunda varhklarin her biri icin en iyi degerin ahnmasina ¢ahgiimaktadir. Eger belirtilen
zaman aralif) icinde, tarafiar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda anlagmaya
varilamazsa, varliklarn agik artirmayla satilmasi onerilir.

2.1.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik diizenlenen bir agik artttrmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullan goz
sniinde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin olabildigince cabuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapiian
gayrimenkullerin satigl igin kabul edilen zaman aralig genellikle 3 aydan azdir.

EVA, Rapor No; 2011R167-1, Rapor Tarthi 02.01.2012 6
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2.2 Degerlemede Kuilanilan Yontemler

Uluslararasi kabul gérmiis kavramlar igerisinde dort farkli degerleme yontemi bulunmaktadir.
Bu yontemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklasim1” ve “Gelistirme Yaklasim”dir,

2.2.1 Emsal Karsilastirma Yaklagim

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin
fiyatlarl kullamilmaktadir. Kargilagtirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun
tarihi, konumu, biiy(kligd, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate ahinarak
karsilagtirihr. Bu ¢alismada amag, piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin fiyatian ile
karsilagtirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapmakutr. Benzer nitelikteki miilklere istenen
ve verilen teklifler de dikkate alinir.

2.2.2 Gelirin indirgenmesi Yaklagim

Bu karsilagtirmall yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. Tki metodolojik yaklagimla bu galisma
vapilabilmektedir,

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil i¢in liretecegi potansiyel net gelirin, giincel
gayrimenkul piyasasi kogullarina gore olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu}

Gayrimenkuliin makul sayida olugan bir dénem boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile
gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi,

Belli bir donem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kogullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullaninuyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu ydntemle
deger takdirinin yaptlmasi iglemidir.

2.2.3 Maliyet Yaklagim

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkh fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir.

Maliyet yaklagiminda, bir miilk yeniden inga edilmesi durumunda veya yerine konacak ingaatin
maliyeti ile degerlendirilir. Yeniden inga maliyeti girigimcilik kari da dahil olmak lizere tahmin
edilerek hesaplantr. Yontemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik émre sahip oldugu kabul
edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayr zamanla azalacag: diislincesi ile yeniden inga maliyeti
degerinden yipranma payi diigiiliir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin,
hichir zaman yeniden inga etine maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir. Bulunan bu degere
gayrimenkuliin arsa degerinin eklenmesi sureti ile deger takdiri yapihr.

Calismalarda gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirlik Bakanligi Yap: Birim Maliyetler,
binalarin teknik &zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni dzelliklerde inga
edilen binalarin insaat maliyetleri, miiteahhit firmalaria yapilan goriigmeler ve gegmis
tecritbelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz dniinde bulundurularak degerlendirilir.,

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan yillara gére bina asinma paylarini
gosteren cetvel ile binanin gozle goriiliir fiziki durumu dikkate ahnarak hesaplannigtir.

2.2.4 Gelistirme Yaklagsimi

Bu yaklasimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla geligtirme projesi modeli
uygulanabilir. Bu ¢aligmada planlanan bir proje ve/veya arsa iizerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakl,
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L ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmahdir. Bu ¢aligmalarda projenin girigimci yéniinden

incelenmesi yapihir, Caligma kapsaminda proje konusu iriiniin yer aldigy sektériin mevcut
durumu ve gelecege yonelik bekientilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi stz konusudur.

; Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir
gelir-gider tahmini yapihr, Geligtirilmesi durumunda sektdriin genel durumu, benzer projelerin

| istatistiksel rakamlari ve meveut ekonomik koguliar ve beklentiler cevresinde proje ile ilgili

i varsayimlarda bulunulur. Bu galismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak
projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugiinkii deger hesab yapilir.

BOLUM 3 GENEL, OZEL VE SEKTOREL VERILER

3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler
3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi 2010 Niifus Sayimi sonuglarina gére Tiirkiye niifusunun 73
milyon 722 bin 988 olarak saptandifi agiklanmigtir, 2010 yihnda Tiirkiye’de ikamet eden niifus
bir onceki yila gore %1,6 artig olmustur. Ulkemizde Sehirlerde ikamet eden niifus (il ve iige
merkezlerinde ikamet eden niifus) 56.222.356, koy niifusu (bucak ve kdylerde ikamet eden niifus)

ise 17.500.632 kisidir.
Ulkedeki ii¢ biiyiik ilin niifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin niifusu asagidaki gibidir:
il Niifus Niifus (Sehir Merkezi) Sehir Niifusunun Toplam
Niifusa Oranm
istanbul 13.255.685 13.120.596 918,0
Ankara 4771716 4,641.256 %6,5
{zmir 3.948.848 3.606.326 95,4

Tiirkiye'de sehirlerde bulunan nifus, kdylerde bulunan niifusa gbre cok biiyiik bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda 6nemli artis gostermistir.
Yillar itibart ile sehirde yagayanlarin toplam niifusa oramn asafidaki tabloda gdrmek

miimkiindiir.
Yillar Sehirde Yagayanlarin Toplam
Niifusa Oram
1990 %59,0
2000 %64,9
2010 %76,3

Tiirkiye nitfusu geng bir niifus dafihmina sahiptir. Niifusun yarist 29,2 yasindan kiiglktiir.
{}lkede niifusun yas gruplarina dagihmi asagidaki gibidir:

Yas Gruplari Yag Grubu
0-14 Yas %26,6
15-64 Yas %67,2
65 ve Ustli %7,2

Tiirkiye genelinde niifus yogunlugu olarak ifade edilen bir kilometrekareye diisen Kigi sayisinin
illere gore dagilimi agagidaki gibidir. (lke genelinde bu rakam, 2010 yili igin 91 kisi/km? iken,
illere gore bu rakam 10 ile 2.405 kigi/km? arasinda degismektedir. En yogun illeri agagidaki gibi
listeleyebiliriz.
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[ ‘ Sehir Niifus Yogunlugu
; Istanbul 2.405 kisi/ km?
Ankara 155 kisi/ km?
E [zmir 2.001 kisi/ km?
E Tiirkiye Ortalamasi 91 kisi/km?

3.1.2 Ekonomik Veriler

Ulkemizde &zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tiim sektorierde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli dlgiide
bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla
ciddi diisiisler yasanmis, alun satim islemleri yok denecek kadar azalmigtir.

Ardindan gelen yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérii canlanmaya
baglamis; gayrimenkul ve insaat sektoriinde olumlu gelismeler kaydedilmistir. Ayrica 2004-
2005 yillarinda arz ve talep dengesinde olusan tutarsizlik, yiiksek talep ve kisith arz, fiyatlarn
..... ? hizla yukari ¢ekmistir. Ancak 2006 yilmin sonuna dofru gayrimenkul piyasast sikintih bir
stirece girmistir. 2007 yilinda Tiirkiye icin i¢ siyasetin agir bastid: ve segim ortaminin ekonomiyi
ve gayrimenkul sektériintt durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yil ilk yarisinda i¢ siyasette
yasanan sikintilar, diinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz
gelismeler devam etmistir, 2008 senesinde ise diinya ekonomi piyasalart ¢ok ciddi ¢alkantilar
gecirmistir. Yikilmaz diye ditsiiniilen birgok finansal kurum devrilmis ve dengeler degismigtir.

2009 senesi gayrimenkul agisindan diinyada ve Tiirkiye'de parlak bir yil olmamistir. 2010
yihinin ilk aylarinda 2009 yilinda borg krizine giren Yunanistanin Euro bélgesini etkilemesi
krizin atlatilamadiinl gostermistir. Daha sonra ispanya, Portekiz ve irlanda’nin da borg krizine
girmesi Euro’nun diger para birimleri kargisinda deger kaybetmesine yol agmigtir. Ekonomik
biiyiime ivmesindeki yavaglama ile birlikte ekonomik bliylimeyi tekrar hizlandirmak ve kahc
hale getirmek i¢in ABD ve AB Merkez Bankalar: yeni parasal genisleme &nlemleri almiglar ve
uygulamaya koymuslardir.

Avrupa’daki bu olumsuz gelismelere ragmen 2011'de Tiirkiye'nin yiiksek biiylime hedefleri,
istikrarkt ekonomisi ve demografik avantaji kiiresel yatirim fonlarinin ve diger yaturimceilarin
iilkemize olan inanglarin: yiikseltmistir.

Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici olunan yillardir.
Faizlerin yiikselmesi, Avrupa’da devam eden Euro krizi, ekonomiyi sogutma hedefleri, cari agik
riski {ilkemizde i¢ talep beklentilerinin azalmasma yol acacag: diisiinlilmektedir. Daha énce
Tiirkiye'yve oldukga talepkar davranan bir¢ok yabanci gayrimenkul yatirim fonu ve yatirim
kurulusu su anda faaliyetleri konusunda daha olumlu ancak yine de temkinli durumdadir.

Biitiin bu veriler is181nda gayrimenkul sektdriiniin 2012 yilinda sakin gececegi diigliniilmektedir.
3.2 Aydn ili

Aydin; tarim, turizm ve sanayi sektérlerindeki
potansiyeli, vasifli insan giicliyle Ege Bolgesi ve
YD N Na il B“ha{kenl Ulkemizin  hizla  gelisen  illerinden  biri

' il durumundadir. Orta ve bati kesiminde verimli
) [nCT]IE%“/ = Sl /hﬁ?é Eﬁ ovalar, kuzey ve giineyi daglar ile cevrili Biiyiik
- -=-/ KOG"“]E Menderes Havzasi lizerinde 8.007 km?'lik bir alan
{izerine kuruludur. Rakimi 65 metredir.

%ozdogan
o

Bliyik Menderes Irmaginin suladii bereketli ovalar
tizerinde 800.700 hektar alanda kurulu Aydin'in
395.494 hektarinda tarim yapimaktadir. I toprak,
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iklim, topografik yapr ve ekolojik ozellikleri ile polikiiltiir tarima eiverigldir. Tarimin her
kolunda yiiksek bir potansiyele sahiptir. Aydin ilinin sahip oldugu 395.494 hektarhik tarim
arazisi icinde 201.888 hektar ve % 51 pay ile zeytin ve meyvelikler en genis alant kaplar. Geriye
kalan arazilerin 319.177 hektari orman, 24.705 hektar1 ¢ayir-mera, 14.271 hektari gél-batakiik,
78.253 hektar1 tarim dig1 arazilerdir. ilde; Kemer Baraji (Depolama hacmi: 419 ,2 hm?), Cine
Topcam Barajt (Depolama hacmi: 97,7 hm?, Yaylakavak Baraji (Depolama hacmi: 31,4 hm® ),
fkizdere Baraji (Depolama hacmi: 196 hm?® ) tarim sulamasina katkida bulunan barajlar olup,
Kahvederesi, Akcaova, Hidirbeyli, Catak, Kacadren gdletleride tarnn sulamasina katki
saglamaktadir. En ¢ok katma deger yaratan bitkisel Giriinler; incir, zeytin, pamuk ve kestanedir.
ilde; zeytin, incir, kestane liretiminde Tiirkiye’de 1. sirada, pamuk iiretiminde 4. sirada yer
almaktadir. :

Aydin’da tarimdan sonraki ikinci énemli gelir kaynag turizmdir. I ekonomisinde kiiltiir ve
turizm varliklari 6nemli yer tutmaktadir. Aydin'da 4 miize (Aydin Miizesi, Afrodisias Miizes],
Milet Miizesi, Yoriik Ali Efe Evi Miizesi) ve 21 dnemli 6ren yeri mevcuttur. Yaklasik 700
civarinda kiiltiir varh tescillidir, Onemli dren yerleri; Afrodisias (Karacasu), Alabanda (Cine),
Alinda (Karpuzlu), Apollon Tapinagi (Didim), Gerga (Cine), Harpasa (Nagzilli), Magnesia
{Germencik-Ortakiar), Mastaura (Nazilli) ,Milet (Didim}, Nysa (Sultanhisar), Priene (Sike),
Tralleis, (Aydin-Merkez}'dir. 150 km'lik sahil seridine sahip olan Aydin'da, Dilek Yarimadasi
Milli Parki, Kusadas ve Didim plajlar énemli turizm varhiklardir.

Yillar 1970 1980 1990 2000 2007
Aydin Niifusu 564.802 652.488 824.816 950.757 946,971

2009 yili sonu itibari ile agiklanan Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemine gére 1l niifusu 979.155
kisidir. ilimiz niifusunun niifusun % 59'u (573.884 kisi) sehirlerde, %4711 ise (405.271 kisi)
kirsal kesimde yasamaktadir. Aydin’da 16 ilce, 53 belediye, 489 kdy, 265 mahalle kurulusu
bulunmaktadir.

il Toplam Merkez Koy ve Bucak Yiizolgiimii Yoguniuk
Niifus Niifusu Niifusu
Aydin 979.155 573.884 405.271 8.007 km? 122 kigi/km?

Aydin Sanayi Odas iiyesi 687 sanayi tesisinde 22.856 kisi istihdam edilmektedir. ilde faaliyette
olan 2 adet Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir. 257 parsele sahip ASTIM 0SB'de {iretim
yapan 94 fabrikada 3.024 kisi ¢alismaktadir. 67 parselli Umurlu 0SB’de faaliyette olan 45
fabrikada 2.100 kisi ¢ahsmaktadir. 1ki OSB’de toplam 139 isletmede 5.100’den fazla kisinin
istihdami saglanmaktadir. Ayrica yapim c¢alismalari devam eden 6 0SB vardur. 46 parsele sahip
Nazilli OSB’de 2 firma {iretimde, 3 firmanin insaat1 ise devam etmekte, 56 parsele sahip Ortaklar
0SB’de 3 firma faaliyettedir. 19 adet Kiigiikk Sanayi Sitelerinde bulunan 5417 isyerinde vaklasik
10.000’e yakin kisinin istihdami saglanmaktadir, Aydin [li'nden cesitli iilkelere; pamuklu
dokuma, salamura zeytin, konserve, islenmis incir gibi tarimsal {riinler, tarim makineleri,
zeytinyagi makineleri, otomotiv yan sanayi tiriinleri, beyaz esya lriinleri, yer altt servetleri
feldispat, kuvars, mermer ile siselenmis icme sulan ihrag edilmektedir. Sultanhisar Salavathi'da
Turkiye'nin ilk 6zel sektor jeotermal elektrik santrali (8,5 Megawatt) 2007 yilindan beri elektrik
enerjisi {iretmekte iken, ayni yerde ikinci bir santral (9,5 Megawatt) Mart 2010 tarihinde
iiretime baslamistir. Germencik {lgesinde 6zel sektdrce 47 Megawatt giiciinde jeotermal elektrik
santrali 2009 Nisan ayinda enerji iiretmeye baslanustir. Ayrica, Didim Ilgesinde 6zel sektérce
ritzgar enerjisine dayah 31.5 MW kurulu giicte elektrik santrali 2009 Mart ayinda isletmeye
ahnmugtir. Santralde 2.1 MW’lik 15 tlirbin vardir.
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3.2.1 Karacasu lIlgesi

y Karacasu, Ege Boélgesi'nde Aydin ilinin
[zmir " | bir ilgesidir, Hice sinirlan icinde Afrodisias
; ' antik sehri bulunmaktadir.

Aydin-Denizli Karayolunun tali yolu,
Kuyucak ilgesinden Karacasu'ya giden
karayolu, Dandalaz (Antik adi Marsyna
Cay1} ¢ay1 boyunca zeytin, narenciye ve
daha sonra c¢am agaglar arasindan
kivrilarak ilgeye ulasir. Karacasuy, Biiylik
Menderes vadisine giineydogudan agilan
Dandalaz vadisi yamaglarinda
kurulmustur. Aydin il merkezine 87 km
uzaklikta olan Ilge Menderes havzasinin cofrafi yerlesme ve iklim yapisindan farkh olarak, yayla
ozellikleri gosterir.

782 km?'lik alani olan Karacasu ilgesi, biiylik béliimii kuzey - giiney dogrultusunda uzanan ve
Aydin ~ Denizli simirini olusturan Babadag ile gene ayni dogrultuda uzanan daha batidaki
Karincali Dag arasmdadir. Karacasu 580 metre ytikseklikte, Karincali Dagin eteginde plato
diizligl tzerinde kurulmustur. Karacasu ilgesinin ilk adi Yenisehir olup; Tanzimat'tan sonra
Karacasu olarak degistirildi. Baz1 goriislere gore, Oguz Han'tn ogullarindan. biri olan Aymiir
agiretine bagh Karasu boyu, gliniimiizdeki kentin oldufu yerde Karasu adinda bir kdy
kurmustur. 1867'de Aydin’a bagh bir kaza durumuna getirilmis, 1923’te Aydin’a bagh bir ilge
olmustur.

2010 Yih Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemine gore ilgcenin niifus dagilim: agagidaki gibidir.

fige Toplam Merkez Koy ve Bucak Yiizélgiimii
Niifus Niifusu Niifusu
Karacasu  20.389 6108 14.281 782, km?

Karacasu ve ¢evresindeki ¢okiintii (graben) alani, zaman zaman aktif hale gelebilen kirik hatlart
(faylar} nedeniyle birinci derecede deprem bolgesidir. Karincali dagin glineyinde iicenin Yaykin
yoresi vardir. Yaykin yoresi yerlesim alani olarak ilgenin en yiliksek yerlerindendir. Bu yore
kalkerli bir yapiya sahiptir. Yeralti ve ylizey suyu agisindan ¢ok fakirdir.

Susuzluk bu yodre koyliilerinin en bliyitk sikintilarindan biridir. Burada akdeniz iklimi 6zelligi
biiyiik 6l¢iide kaybolmustur. Yaykin dilizliigiiniin giineyinde bulunan Gérle Vadisi insanin hayal
giictinil zorlayan bir hilylikliik ve cografi yaprdadir. Yaykin diizliigiiniin iklimindeki karasallik ve
topragin kurakhiina karsin bu vadinin tabaninda Akdeniz iklimi ve vadi icinde yer alan kdylerin
su ihtiyacini kargilayan akarsu vardir. Buradaki kiylerde zeytin, nar, cesitli meyveler ve az da
olsa narenciye yetistiriimektedir. llgenin en dogusunda yer alan ve yiiksekligi 2.308 m. yi bulan
Babadag'in yamaclarindan tarib boyunca ¢ikarlan mermerler Afrodisias antik kentinin
kurulmasinda ve bu antik kentte heykeicilifin gelismesinde etkili olmugtur. Babadag'in
yamagclarindaki mermer ocaklarindan bugiin de yararlanilmaktadir. Asagilara dogru Geyre ve
Eymir ovalar bulunur.

flgenin meghur yerleri Karacasu yaylalari ve Afrodisias'tir (Aphrodisias) Geyre Beldesine aittir.
Geyre Beldesi tarih olarak Karacasu'dan daha eski bir tarihe sahiptir. Karacasu’yun 17 yaylasi
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vardir. En meshuru kahve deresidir. Halkin genelde gegim kaynagi elmacilik ve zeytinciliktir.

Zanaat olarak da toprak testicilik ve pidecilikiinlidiir. onun igin Karacasu’ya hamura ve camura
sekil veren memleket derler. Karacasu'lu pideciler &zellikie ege bolgesi olmak {izere iilkenin
bir¢ok yerine dagilmgtir.

flcenin batisindaki Karincahidag 1,705 m. yiiksekliktedir. Her yanmin ormanlarla kaph olmast
nedeniyle bir dogal park goriiniimiindedir. Yakin tarihte Cakircal, Demirci Mehmet Efe gibi pek
cok Ege Zeybegine barinak olmusgtur.

Karacasu ilce merkezinin bir taraftan Nazilli, Aydin ve lzmir ile diger yandan Tavas tizerinden
Denizli, Mugla, Fethiye ve Antalya ile karayolu baglantisi vardir. Yaykin tarafindan Denizli'nin
Kale ilgesine ve Aydin'in Bozdogan ilgesine oradan da Mugla'ya, Atakoy tarafindan Denizli'nin
Babadag ilcesine ulagiimaktadir.

BOLUM 4 GAYRIMENKUL iLE iLGILi BILGILER

4.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin acik adresi: [siklar Kby, Isiklar kéy yolu 1,5. km,, 155 Ada, 31 ve 172 no'lu
parseller, Karacasu / AYDIN

S6z konusu taginmazlar, Aydin ili, Karacasu ilgesi, Isiklar kdy yolu 1,5. km. de, yolun sol tarafinda
yer almaktadir. Taginmazlara ulasim i¢in; Aydin-Denizli yolu lizerinde, Denizli istikametinde
ilerlerken, Nazilli'yi gectikten yaklagik 15 km. sonra sag kolda kalan Kuyucak-Tavas yoluna
déniiliir. Kuyucak-Tavas yolu iizerinde yaklagik 24 km. ilerledikten sonra varilan Karacasu
merkezde sol kolda kalan Tavas sapagindan déniiliir. Tavas yolunda yaklagik 11 km. ilerleyip,
Geyre beldesini gectikten sonra sol kolda kalan Aphrodisias Hotelin yanindaki Igiklar koy
yolundan sapilir, Yol iizerinde yaklasik 1,5 km. ilerledikten sonra sol kolda kalan taginmazlara
ulasilir. Degerleme konusu 155 Ada 172 parsel Isiklar Ky yoluna cepheli olup, 31 parsel ise 172
parselin kuzeyinde bitisik konumludur.

Taginmazlarin yakin gevresinde, Aphrodisias Hotel, Aphrodisias Antik Kenti, Geyre Beldesi,
Istklar koyii, Palamutguk koyii, Atakdy, bos tarlalar ve zeytinlikler yer almaktadir. Degerleme
konusu parsellerin yakin cevresinde daha ¢ok kéy yerlesim alanlart da bulunmasi sebebi ile
bolgenin altyapist heniiz tamamlanmamigtir.

Konu Gayrimenkul 'den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar

Yer Mesafe
Karacasu ~15 km.
Aphrodisias Antik Kenti ~3-4 km.
Pamukkale ~60 km.
Geyre ~2,1 km.
Aydin ~100 km.
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ili 1 { Aydin Aydin

flgesi : | Karacasu Karacasu

Bucag H- -

Mahallesi - -

Kdyi : | Isiklar Isiklar

Sokag il -

MevkKii i | Cataltepe Bozyer

Yiizolglimii :119.067,90 m2 13.212,20 m2

Pafta No. : | M21D05A3 M21D05A3

Ada Ne. 1] 155 155

Parsel No. 1131 172

Ana Gayrimenkul | : | Tarla Tarla

Vasfi

Sahibi ve Hissesti : { Martt Gayrimenkul Yatirim Mart: Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. (TAM) Ortakligi AS, (TAM)

Tasinmazlarin arazideki konumu
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Tasinmazlarin Kadastral Paftadaki Konumu

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri, incelemeleri ve Yasal Siireci

Degerleme uzmanimmn tapu kayitlarini inceleme ¢aligmas, gayrimenkul miilkiyetini olugturan
haklar1 ve bu haklar tizerindeki kisittamalari tespit etmek amaci ile yapihr.

Aydin ili, Karacasu Tapu Miidiirligi'nden alinan 07.12.2011 tarihli resmi takyidat yazilarina
gore 155 ada 31 ve 155ada 172 parsel numaral tarla vasifit tasinmazlar lizerinde;

Beyvanlar Hanesi: 31 parsel
¢ Korunmasi gerekli olan taginmaz kiiltiir varhgidir.

(18.05.2010 tarih, 1232 yevmiye)

Beyanlar Hanesi: 172parsel
. e Korunmasi gerekli olan taginmaz 3.derece kiiltiir varhgidir.

(18.05.2010 tarih, 1232 yevmiye)

Karacasu Tapu Miidiirlidiinden aliman resmi takyidat yazisi ve takyidat yqzisiun Ust yazisi
asadgida verilmigtir,
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Malh f 1ehdar

MULKINVED B4R

5 lisve Fay Fardy Metrehare

TEAM VAT

CTASINMAZ BHGILER]
i e Parsel B XS
¢ : DS BEm T 1R300y
! : : AR g Nk L TARLY

XS o
KARACASU RAYMAR MG
Tapu Mbdtchii

091TKGA094001 - 1724

E T EVA GAYRIMENKUL ORGEHLE DA

J11,7011 tarih ve bimla sayalir yauin

§

zda  belirtilen Tsiklar kdwi

ayzlarin topu kayd:r ekle sunulr
villik zaman icoerisinds

asz1 garckli olan tazinmaz

rica adopim
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4,3.1 Degerleme Konusu_Gayrimenkuiler Ile flgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde
Gerc¢eklesen Alim Satun Islemleri

¢ Tagmmazlarin Aydin ili Karacasu Tapu Miidiirliigii'nden alinan 07.12.2011 tarihli resmi
takyidat yazisma gore tasmmaz {izerinde son {i¢ yil icerisinde gerceklesen herhangi bir
alim satim islemi olmamistir.

o Tasimazlar lizerinde son ii¢ yilda; 18.05.2010 tarih ve 1232 yevmiye no ile “korunmasi
gerekli olan taginmaz kiiltiir varhgidir” serhi verilmistir.

o Konu tasinmaza ait Karacasu Tapu Miidiirliigli'nden. alinmis resmi “takyidat belgesi” ve
Takyidat belgesi list yazis1 yukarida ve ekte yer almaktadir.

4.4.Yasal GereKkliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Degerleme konusu gayrimenkuller, tapu kayitlarinda “tarla” vasifiidir. Taginmazlarin Aydin il
Ozel [daresi'nden ahnan bilgiye gore; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi, 1/100.000 &lcekli
Gevre Diizeni Plant kapsaminda, “Turizm Tesis Alam1” lejandinda kalmaktadir. Marti GYO AS.
miitkiyetinde bulunmayan 170 parsel ile hirlikte degerleme konusu 172 ve 31 parselleri

y kapsayan 1/5000 dlgekli mevzi imar plani ve 1/1000 6lgekli mevzi imar plani onaylanmustir.
Ancak degerleme konusu parsellerin onaylanan imar planlarina gbre tevhid-ifraz islemlerinin
Aydin Il Enciimeni tarafindan onaylanmasma ragmen islemlerin tapu kiitiigiinde heniiz
islenmedigi ve yeni parsellerin tescil edilmedigi tespit edilmistir. Degerleme tarihinde
mahallinde yapilan incelemelerde, rapor konusu 155 ada 31 ve 172 numarali parseller tizerinde
santiye amacl kullaniimak lizere prefabrik yapilar bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsellere iliskin imar planlarinin onaylanmasina ragmen heniiz plan
sartlarina gore tevhid, ifraz ve terk islemlerinin tapuda tescil edilmemis olmas1 ve konu
parseller Gizerinde santiye mobilizasyonu baslamasina ragmen, heniiz projeye iliskin ruhsat
alimmamis olmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi mevzuatl hitkiimlerine uyarinca “Gayrimenkul
Projesi” olarak gayrimenkul yatinm ortakh@ portféyline alinmasinin uygun olmadif,
Gayrimenkul (arsa- arazi) olarak portfoéyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadig:
diisiiniilmektedir.

4.5.Gayrimenkuliin Imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireci

imar yonetmelikleri arazi kullammmmm ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzman: imar ve yap1 yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yénetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate almahdir.

imar planlar: konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu kullammlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

4.5.1 imar Bilgileri, Mevcut Durum

v Imar Durumu:

¢ Tasinmazlar, 25.08.2009 tarihli, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi, 1/100.000
6Icekli Cevre Diizeni Plant kapsaminda, “Turizm Tesis Alan1” lejandinda kalmaktadir.

e 26.04.2011 tarihli, 1/5000 dlgekli Aydmn ili, Karacasu ilgesi, Isilar Kéyii, 31, 170 ve
172 parsellere ait “Turizm Tesisi (Konaklama) Amagh Mevzi - Nazim imar Plant”
kapsaminda, Turizm Tesisi Alani (Konaklama Amach) lejendinda kalmaktadr.

¢ Degerleme konusu taginmazlar 26.04.2011 tarihli, 1/1000 6l¢ekli Aydin ili, Karacasu
Ilgesi, Isilar Kéyii, 31, 170 ve 172 parsellere ait “Turizm Tesisi (Konaklama)
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Amach Mevzi- Uygulama Imar Plani” kapsaminda, Turizin Tesisi Alam {Konaklama
Amacli) lejendinda kalmaktadir.
1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani: 8.4. Plan Notlari:

¢ Turizm Tesis Alanlarinda, 4957/2634 Sayilh “Turizmi Tegvik Kanunu” wve ilgili
Yénetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir,

¢ Meskun ve gelisme alanlart icerisinde turizm tesislert igin yer ayrlabilir. Bu
kullamimlarin yapilanma kosullar! imar plam kapsaminda belirlenecektir.
Bu alanlarda imar planlarni ilgili idarece onanmadan uygulamaya gecilemez.

¢ Bu tesislerin imar planlari ile mimari projeleri topografya ve dogal bitki &rtiisiine uygun
olarak hazirlanacaktir.

s Turistik tesilerde renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk cranlar, bina birim
olciileri vb., gibi konularda cevre karakteristiklerine uyularak, bolgenin tarihi ve kiltiirel
kimligi korunacaktir.

Tasinmazlarin 1/100.000 élcekli Cevre Dijzeni Plani’'nda Turizm Tesis Alam olarak belirtildidgi plan

ornedi asadida verilmistir.

1/5000 élcekli Mevzi- Nazim imar Plami ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plami Acaklama
Raporu Planlama Kararlari: '

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plammn Turizm Tesisleri ile ilgili 8.4.2 noglu
plan notunda, yapilanma kosularinin imar planiarinda belirlenecegi hitkiim
altina alinmis olup, s6z konusu imar plani ile belirlenen yapilanma kosuliart
ihtiyaciar dogrultusunda emsali:0,30, max.h:9,50 dir.

s Yapimast planlana otelin 44 odah olmasi 6ngérilmiistiir.

e Otel biinyesi iginde acik ve kapali spor alanlar, 1 yiizme havuzu, konferans
salonu, cocuk oyun alani ve el sanatlarina yonelik atolyeler yer alacaktir.

e Otel Geyre-isiklar yolu {izeinden giris alacaktir. Otelin restoramindan ayni
zamanda giiniibirlik ziyaretciler de faydalanacaktir.
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e 170 ve 172 parsellerden enerji nakil hatti gegmekte olup Menderes Elektrik
Dagitim A.S. ninAydin milessesinin,06.04.2006 tarih ve 858 saylll yazisina gore
hattin sag ve solundan 5 mt. olmak {izere toplam 10 mtlik emniyet mesafesi
birakiimistir.

o Aydin KTVKBK'nun 29.04.2010 tarih ve 2825 sayih karan ile 10 mt. koruma
bandi belirlenmigtir.

¢ Planlanan turizm tesisi kapasitesi itibariyle 16.12.2003 tarih ve 25318 sayili
Resmi Gazetede yayimlianarak yiiriiliige giren CED yonetmeligi disindadir.

s Yap yaklagsma mesafeleri tesis alanmn her yoniinde, komgu parsellerden
itibaren 5 mt., Isiklar-Geyre Karayolundan itibaren ise 10 mt. cekme mesafesi
uygulanmistir,

e Tesisin otopark ihtiyaci parsel icerisinde cdziilecektir. 36 araghk olmasi
ongoriilen otoparkin bir kisimni yolcu otobiisleri igcin ayrilacaktur.

e Planlama alaninda kalan 170 parselin 3. Derece dogal sit alaninda kalan giiney ug
kismu sit paftalarina uygun olarak plan onama sinir1 disinda birakilmigtir.

1/5000 élgekli Onaylr Aydimn ili, Karacasu Iicesi. Isilar Koyii. 31, 170 ve 172 parsellere ait Turizm
Tesisi {Konaklama) Amach Mevzi-Nazim Imar Plant érnedi asadida verilmistir.
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: 1/1000 6lcekli Aydin ili, Karacasu flcesi, Isilar Kéyii, 31, 170 ve 172 parsellere ait
' Turizm Tesisi (Konaklama) Amach Mevzi-Uygulama fmar Plan: Plan Notlar:

¢ ‘Tesisileilgili su ve elektrik ihtiyaci ilgilisinin kendi imkanlari ile kargilanacaktr,

¢ Yapilagma emsali:0,30, max.h:9,50 olarak diizenlenecektir.

¢ Yapi yaklasma mesafeleri tesisin her yoniinde, komsu parsellerden itibaren 5
mt,, yoldan ¢ekme mesafesi 10 mt. olacaktir.

¢ Planlama alaninda bulunan mezar yapist etrafinda, Aydin KTVKBK'nun
29.04.2010 tarih ve 2825 sayih karan ile 10 mt. koruma bandi birakilmigtir ve
kuruldan gerekli izinler ahnmadan yapi izni verilmez.

* 1/1000 blgekli Uygulama imar Plam onanip, buna gére yol, yesil alan, otopark
vb. kamuya ayrilmis yerierin terkini yapiimadan insaat ruhsati verilmez.

s 2872 sayii Cevre Kanunu ile buna iligkin yénetmelik hitkiimlerine uyulacaktir,
Yapilarda deprem yonetmelikleri ve sifinaklarla ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir,

¢ Lafim mecras! ve insast miimkiin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait
yonetmelik hiikiimlerine uygun foseptik gukurlar yapilacaktir.

e 21.06.2007 tarih onayl Jeolojik etiid raporunun sonu¢ ve Oneriler kismina
uyulacakir.

s Bu imar planinda belirtilmeyen hususlar i¢in 3194 sayili Imar Kanunu ve Plank
alanlar Tip Yonetmeligine gére 1/100.000 dicekliAydin-Mugla Denizli Planlama
Bélgesi CDP Hitkiimlert gecerlidir.

1/1000 élcekii Onayii Avdn ili, Karacasu flcesi, Isilar Koyii, 31, 170 ve 172 parsellere ait Turizm
Tesisi (Konaklama) Amacli Mevzi- Uygulama Imar Plant drnedi asadida verilmistir,
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P Aydmn Il Ozel Idaresi'nden temin edilen bilgiye gore, saha arastirmalarimin yapilmig

1 oldugu 07.12.2011 tarihi itibariyle, hazirhk asamasinda olan ve onay bekleyen, planlama
alam icerisinde yapilacak diizeltme ve degisiklik islemleri i¢in hazirlanan tescil bildirimi
[ belgesine gore;

- 1/1000 oblgekli Turizm tesisi amag¢h mevzi uygulama imar plani, plan onama smir

B igerisinde yer alan 31, 172 ve 170 parsellerin tevhit islemi yapilmis ve yola terk oram

| hesaplanmistir. Bu hesaplama cetvelinin, inceleme giinii 07.12.2011 tarihi itibari ile
enctimende onay beklemekte oldugu beyan edilmistir.

- Belgeye gore; 31, 170 ve 172 parsellerin tevhidi yapilarak A parseli olustugu, A parseli
imar uygulamasi yapilarak B ve C parselleri olusmus ve Y parcasi yola terk edilmistir.

- Degerleme konusu taginmazlar; 31 parsel 19.067,90 m? alank, 172 parsel 13.212,20 m?
alanh ve planlama onama sinimr1 icerisinde degerleme konusu 31 parsel ve 172 parsel ile
birlikte uygulama goérecek olan maliki Pakize Oya Narin olan 170 parsel 7.633,47 m?

? alanhdir, Tevhid sonucunda olusan A parseli toplam 39.913,57 m? alanhdr.

- Olusan A parselininin uygulama sonrasinda olusan, B parseli 37.755,96 m? alanl, C
parseli 268,92 m2 alanli, Yola terk edilecek kisum ise 1.888,69 m2 alanhdir.

- Terk sonrasinda kalan alan 37.755,96 m? (B pargasi) olup, 1932/2400 hissesi Mart:
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg AS. ye, 468/2400 hissesi ise Pakize Oya Narin'e aittir.
Ayrica C parcasi plan siniri disinda kalmakia olup 268,92 m? alanh olarak Pakize Oya
Narin adina kayithdir.

- Yukartda aktarilan bu islem 22.11.2011 tarih ve 523 no ile Aydin ili Encimeni tarafindan
onaylanmis olup, tevhid-ifraz dosyasinin tapuya tescil islemi i¢in Tapu Sicil
Miidiirliigii'ne gonderilmis oldugu dgrenilmistir. ilgili karar rapor ekinde sunulmustur.

Avdn fl 5zel idaresi’nden alinnus olan tevhid-ifraz daditim cetveli érnedi
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v Ruhsat ve [zinler:
*  Deperleme konusu gayrimenkullere iliskin degerleme giinii itibariyle alinmig
herhangi bir ruhsat veya izin bulunmamaktadir.

v Yapi Denetim

* Degerleme konusu gayrimenkul {izerinde herhangi bir yap1 bulunmadigi icin, soz
konusu gayrimenkul Yapi Denetim Kanununa tabi degildir.

4,5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki
Durumunda Meydana Gelen Degisikiiklere (imar Planminda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma islemleri v.b.) iligkin Bilgi

¢ Tasimnmazlar 17.07.2007 tarihli imar planindan 6nce “plan dig1 alanda” kalmaktadur.

e 17.07.2007 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Gevre Ditzeni Plan'na gore Turizm Tesis
Alanr'nda kalmakta ve 25.08.2009 tarihli, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plami kapsaminda da “Turizm Tesis Alan1”
lejandinda yer almaktadir,

o il Genel Meclisinin 06.04.2011 tarth ve 176 numaral karan ile onanan ve Valilik
Makaminca 26.04.2011 tarihinde onaylanan mevzi plan olarak yapilan, 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planlarimin bulundugu,
onanl imar plam iizerinde yapilasma kosullarmin E:0,30, hmax:9,50 m olarak
belirlendigi tespit edilmis ve onama tarihinden giiniimiize kadar imar plani tizerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

4.6. Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadif Hakkinda Goriig

Degerleme konusu gayrimenkuller, tapu kayitlarinda “tarla” vasifiidir. Taginmazlarin Aydin il
Ozel idaresi’nden alinan bilgiye gore; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi, 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plami kapsamuinda, “Turizm Tesis Alan1” lejandinda kalmaktadir. Marti GYO AJ5.
miilkiyetinde bulunmayan 170 parsel ile birlikte degerleme konusu 172 ve 31 parselleri
kapsayan 1/5000 dlgekli mevzi imar plani ve 1/1000 dlgekli mevzi imar plani onaylanmigtir.
Ancak degerleme konusu parsellerin onaylanan imar planlarina gore tevhid-ifraz iglemlerinin
Aydim 1l Enciimeni tarafindan onaylanmasma ragmen islemlerin tapu kuttgiinde heniz
islenmedigi ve yeni parsellerin tescil edilmedigi tespit edilmigtir. Degerleme tarihinde
mahallinde yapilan incelemelerde, rapor konusu 155 ada 31 ve 172 numarah parseller lizerinde
santiye amagch kullamlmak fizere prefabrik yapilar bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsellere iliskin imar planlarimin onaylanmasina ragmen heniiz plan
sartlarma gore tevhid, ifraz  ve terk islemlerinin tapuda tescil edilmemis olmas: ve konu
parseller lizerinde santiye mobilizasyonu baglamasma ragmen, henliz projeye lliskin ruhsat
alinmamis olmasi sebebiyle Sermaye Piyasast mevzuati hiikiimlerine uyarinca “Gayrimenkul
Projesi” olarak gayrimenkul yatirim ortakh@ portfdyiine almmasimin uygun olmadigl,
Gayrimenkul (arsa- arazi) olarak portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadig:
disiiniilmektedir.
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BOLUM 5

GAYRiIMENKUL iLE iLGiLi BILGILER

5.1, Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Niteligi

Degerleme konusu 155 ada, 172 ve 31 parseiler, Aydin ili Karacasu ilcesi, Geyre Belde Belediyesi
miicavir alan sintrlart disinda olup, Isiklar koy sinrlan igindedir, S6z konusu parseller Aydin {l
Ozel idaresi yetki alam dahilindedir. S6z konusu parselier; 1/5000 ve 1/1000 &lgekli onayh
mevzi planlarda turizm tesis alant lejantindadir

172 Parsel:

Degerleme konusu olan 13.212,20 m? biiylikligiindeki parsel, hafif eimli bir topografyaya
sahip olup, yamuk seklindedir. Degerleme konusu parselin smrlar: tel ¢it ile gevrilmigtir. Soz
konusu parselin Isiklar koy yoluna yaklasitk 80 m. cephesi bulunmakta olup, parsel sinir
icerisinden enerji nakil hatti gegmektedir. S6z konusu parsel, kismen bos, kismen kayalik kismen
de galilik olup, degerleme tarihi itibariyle parsel lizerinde zeytin agaclari, nar agaclar ve depo
amach kullanilan prefabrik olarak inga edilmis bir yap1 yer almaktadir,

Tasinmazin batt ve kuzeybati cephesine bitisik olarak, degerleme konusu olan 31 no'lu parsel,
kuzey yonande orman alani, giiney yoniinde, Aphrodisias Hotel, glineydogu yoniinde ise
Aphrodisias Antik Kenti yer almaktadir.

31 Parsel:

Degerleme konusu olan 19.067,90 m? biiyiikliigiindeki parsel, egimli bir topografyaya sahip
olup, yamuk seklindedir, Tasinmazin yola cephesi bulunmamakta olup orman alanma yaklagik
55 m. cephesi bulunmaktadir. 172 parselin kuzeyi cephesinde bitisik konumdadir. 56z konusu
parsel, kismen bos, kismen kayalk kismen de ¢alilik olup, degerleme tarihi itibariyle parsel
iizerinde zeytin agaglari, nar agaglari ve bekei tarafindan konut amagh kullamlan prefabrik
olarak inga edilmis bir yapit yer almaktadir. Degerleme konusu parselin smirlan tel it ile
cevrilmistir.

Taginmazin dogu ve giineydogu cephesine bitisik olarak, degerleme konusu olan 172 no’lu
parsel, kuzey cephesinin bir kismina bitigik olarak orman alani, giiney ydniinde, Aphrodisias
Hotel, glineydogu yoniinde ise Aphrodisias Antik Kenti yer almaktadir.

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu 155 ada, 31 ve 172 parseller tarla vasfindadir. Gayrimenkullerin lizerinde
santiye binasi olarak kullanilmak (izere prefabrik olarak insa edilinig kiigiik alanh yapilar
bulunmaktadir. Ayrica parseller {izerinde, planlanan turizm tesisi ile ilgili olarak, bina temelinin
atilmg oldugu gérilmiistiir.

Tasinmazlarin Aydin 11 Ozel Idaresi'nden alinan bilgiye gore; Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi, 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda, “Turizm Tesis Alanl” lejandinda
kalmaktadir. Mart1 GYO A.S. milkiyetinde bulunmayan 170 parsel ile birlikte degerleme konusu
172 ve 31 parselleri kapsayan 1/5000 6lgekli mevzi imar plant ve 1/1000 dlgekli mevzi imar
plani onaylanmis olup, degerleme konusu taginmazlarin tevhid-ifraz islemlerinin yapilmadigi ve
yeni parsellerin tescil edilmedigi ayrica heniiz Aydin 11 ézel idaresi'nde yapilmasi planlanan
turizm tesisi ile ilgili ruhsat ve mimari proje bulunmadig: 8grenilmistir.
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5.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekén Ingaat Ozellikler
Degerleme konusu parseller Gizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.e

5.4, Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

" Degerleme konusu gayrimenkuller, Geyre Beldesi'ne ve Aphrodisias Antik Kentime yakin
konumlanmistir. Antik kentin kalintilar1 tasinmazlarin kotu yiiksek olan bolliimiinden
goriinmektedir. Tasinmaza yaklasik 1,5 km. mesafede Aphrodisias Hotel bulunmakta ve
yaklasik 3-4 km, mesafede ise Aphrodisias Antik Kenti yer almaktadir.

» Gayrimenkullerin yakin gevresinde ekilip bicilen tarla ve lizerinde zeytin veya meyve agaci
dikili olan tarlalar bulunmaktadir.

* Parseller kismen egimli olan topografik yapiya sahiptir.

* Yerinde yapilan incelemede 170 ve 172 parsellerin smirinda yer alan 171 no’lu parsel
lizerinde Roma déneminden kalmis oldugu tahmin edilen mezar kalintist bulunmaktadir.,

* Degerleme konusu parsellerden 155 ada 172 pasrel Isiklar Kdy yoluna cepheli, 31 parsel ise
172 parselin Kuzey-batisinda bitisik konumludur.

» Degerleme konusu 172 no'lu parselin sinirlart igerisinden enerji nakil hatti gegmektedir.

5.5. Harici ve Miiteferrik Isler

Degerleme konusu parseller lizerinde harici ve miitefferik igler kapsaminda yer alabilecek
herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

BOLUM 6 EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALiZi

6.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi Tanum

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullammudir, Etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini igermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligt var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gergeklestirelebilir mi?

{lk dért sorusunu gegen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim,
arazinin gercekten en verimli kullanimidir.

.« o & ¢ 9

Gayrimenkul sekt6riintin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlar lilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriiniim arz
etmektedirler, S6z konusu olumsuz yapimin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul iizerinde
mali ve teknik agidan en yliksek verimliligi saglayacak ve bunun yant sira finansmani dahi temin
edilmis en optimum se¢enegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar
sektdrimiizde sik stk olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Gilkemiz kogullarinda en iyi proje en
yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonugiart saglayan segenek degil, aym
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Degerleme konusu taginmazlarin en etkin ve verimli kullanmimlart bélgedeki taiebe ve mevcut
mevzi imar durumuna uygun olarak “Turizm Tesis Alant” amacgh kullanim oldugu
diisiiniilmektedir.
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BOLUM 7 GAYRIMENKULUN ANALIzZi VE DEGERLEMESI

7.1 Taginmazin Degerine Etken Faktérler - SWOT Analizi

» GUCLU YANLAR

Tasinmazlarn Aphrodisias Antik Kenti'ne yakin konumlanmis olmas,

Geyre Beledesi yoluna yakin mesafede olmalart

1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni plaminda turizm tesis alani imar lejandinda kalmalar,
Ust dlgekli plana uygun olarak; 1/5000 élgekii ve 1/1000 lgekli mevzi imar planiarinin
onaylanmis olmasi ve turizm tesis alani lejantinda kalmalari

Soz konusu tasinmazlardan 155 ada 172 parselin Isiklar Koy yoluna cepheli olmasi,
Yakin gevresinde, benzer bitylikliikte ve 6zellikte sinirlt sayida Turizm Tesis Alani lejanth
arazi olinasi

AN NN

2NN

+ ZAYIF YANLAR

- So6z konusu 31 no'lu parselin herhangr bir kadastral yola cephesinin olmamasi,

- Boélgede yer alan arazilere olan talebin diisiik seviyede olmasy,

- Taginmazlarin altyapisimin bulunmamasi,

- Bolgenin bakir bir bolge olmasi ve miisteri aliskanhklarinin zamanla oturacak clmasi,

- Aphrodisias Miizesi ve Oren yerlerinin sadece Kiiltiir Turizmi ¢ergevesinde ziyaret
edildigi goz 6niine alindiginda, proje alaminda yapilmasi éngoriilen butik otel projesinin
miisteri portféyiiniin sinirli olmasi,

- Bolgeye ulasim olanaklarinin simirlt olmasi,

- llge merkezine ve sosyal donatilara uzak konumda olmasi

- Mevzi imar planinda yer alan plan onama smiri icerisinde, degerleme konusu 31 ve 172
parsellerle birlikte 170 numaralt parsel bulunmakta olup, 170 numaral parselin
miilkyetininin, konu firmaya ait olmamasi

- Plan onama sinm igerisinde bulunan parsellerin hentiz ifraz-tevhid uygulamasimn ve
yola terklerinin gerceklestirilmemis clmasi,

- Degerleme konusu 172 no’lu parselin stirlart icerisinden enerji nakil hatti gegmekte

* olmasi,

e FIRSATLAR

+ 1/1000 olgekli ve 1/5000 olgekli Mevzi imar planlara gore; parseller {lizerinde turizm
tesisi yapilabilir olmass,

+ Bolgede, Aphrodisias Miizesi ve Oren yeri civarinda nitelikli ve butik otel tarzinda
herhangi bir yapinin olmamasi,

+ Projenin, sektérde éncii ve tecriibeli bir firma tarafindan isletilecek olmasi

¢ TEHDITLER

? Dinyada yasanan finansal krizin, Tirkiye tizerindeki olumsuz etkilerinin gayrimenkul
sektoriine olumsuz yanstmasl,

? Bélgede bulunan otellerin her gecen yil kar marjlarinin diisliyor olmast,

? Konum itibari ile yalmzca kiltiir turizmi potansiyeli olmasi ve turizm cesitliliginin
olmamast

7.2 Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi
Degerleme ¢alismasinda, gayrimenkiil degeri icin emsal kargilagtirma, rayi¢ bedel yaklagimi ve
maliyet yontemi yaklagimiari kuilanilmigtir.
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7.2.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi Analizi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkuliin yakin
cevresinde yer alan satilik gayrimenkullere iliskin asagidaki bilgilere ulagilmstir:

o Taginmazlara yakin mevkiide, kdy yolundan iceride kalan, 47.000 m? yiizélglimli,
engebeli, iizerinde zeytin agac1 bulunan tarla nitelikli arazinin 200.000-TL bedelle
satihik oldugu bilgisi verilmistir. (4,26 -TL/m?)

» ‘Tasinmazlara yakin mevkiide, kdy yolundan iceride kalan, 30.000 m? yiizdlgiimlii,
arazinin 95.000-TL bedelle satilmis oldugu sifahi bilgisi verilmistir. (3,17 -TL/m2)

o Bolgede yapilan arastirmalar sonucunda, imart bulunmayan tarla vasifi
gayrimenkuller igin talep edilen fiyatlarin 2 TL/m? ile 4 TL/m? arasinda degistigi
bilgisi alinmistir,

e Geyre beldesi smirlart icinde ve tasinmazlara 2-3 km, mesafede bulunan yaklasik
5.000 m? tarla vasifli arazinin 30.000-TL fiyatla yakin zaman once satildig

"1 Ogrenilmistir, (6-TL/m?)

¢ Degerleme konusu gayrimenkullerin Emlak Vergisi'ne Esas Rayi¢ Bedeli'nin 1,5 TL/
m? oldugu 6grenilmistir.

7.2.1.1 Degierlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanmim ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Degerlemesi yapilan konu parsellerden 172 parselin Isiklar Kéy yoluna cepheli olmasi,
taginmazlarin Aphrodisias Antik Kenti'ne yakin konumlanmis olmasi, tasinmazlarin yer aldigi
holgedeki tarla vasifh gayrimenkullerin fazla talep gbérmemesi, tasinmaziarin 26.04.2011
tarihinde onaylanmis olan 1/1000 oOlgekli mevzi imar planinda Turizm tesis alani lejantinda
olmalari, yakin ¢evrelerinde turizm tesis alani imarl simirl sayida parsel olmast, antik kentin yer
almast gibi 6zellikler dikkate alinarak taginmazlara deger takdiri yapilmastir.

Soz konusu tarla vasifli tasinmazlarin, turizm tesis alan: imarh olmalari, ifraz-tevhid islemlerinin
heniiz tapuya tescil edilmemis olmasi ve parsellerin terklerinin bulunmasi gibi 6zellikleri goz
dniinde bulundurularak asagida tabloda belirtilidigi gibi deger takdir edilmistir

A¢ ¢ vim Deger (TL/m?) .~ . - TOPLAM DEGER (TL)
155 31} 1806790 | 150 ST 286,019

1ss | 172 | aszizo0 | s | 198183
S0 3228010, TOPLAMDEGER (TL). . o asez0z

. TOPLAM YAKLASIK DEGER (TL) - * 484.000

7.2.2 Rayic Bedel Degeri Yaklagim

Gayrimenkul iizerinde herhangi bir yapr bulunmamas: nedenivie "maliyet yaklagimi” ve
degerteme konusu 172 ve 31 parselleri kapsayan 1/5000 dl¢cekli mevzi imar plam ve 1/1000
6lcekli mevzi imar plam onaylanmis olup, degerleme konusu tagsinmazlarin heniiz plan
sartlarina gore tevhid, ifraz ve terk islemlerinin tapuya tescil edilmemis clmasi ve yeni
parsellerin tescil edilmemis olmasi ayrica heniiz Aydin il 6zel Idaresi tarafindan yapilmasi
planlanan turizm tesisine iliskin ruhsat ve mimari proje bulunmamasi sebebiyle “gelistirme
yaklastmi” yontemi kullantlamamustir. Bu nedenle ¢alismada ikinci yontem olarak arsa deger
takdiri Emlak Vergisi'ne Esas Rayic Bedel degeri iizerinden verilmesi uygun bulunmustur.
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Vergi Usulii Kanunu'na gore bina ve arazilerde rayic bedel degeri vergi degeri esas alinarak

hesaplanmaktadir. Arazi birim degerleri hel_‘ yil belirlenen Emlak Vergisine esas birim rayic
bede], bina birim degerleri ise Bayimdirlik ve Iskan Bakanlhigimin her yil belirledigi birim maliyet
bedelleri dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Aydin i1 Ozel idaresi'nden alinan gifahi bilgiye gore; degerleme konusu parsellerin yer aldig
bolgede tarlalar igin “2011 Yili Emlak Vergisi'ne Esas Arsa Rayi¢ Degeri’nin; 1,5.-TL/m2 oldugu
ogrenilmistir. Buna gire deger takdiri agagidaki gibi yapilmstir.

A{lé No _Pal-ée] No B,utman (ﬁ{?) ._.:_.Exnlak Vergisi'ne Esas ngic " JOPLAM DECER ()
- IR e : Deger {TL/m

| ds0e700 ' S

13.21220 |

' TOPLAM DEGER (TL)
TOPLAM YAKLASIK DEGER (TL)

7.2.3 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Degerleme konusu gayrimenkullerin deger takdiri sirasinda Emsal Karsilagtirma Yaklagims ve
Rayic Bedel Yaklasimi yéntemleri kullamlmistir. Degerleme konusu 172 ve 31 parselleri
kapsayan 1/5000 6lcekli mevzi imar plani ve 1/1000 dlgekli mevzi imar plani onaylanmis olup,
degerleme konusu tagmmazlarin tevhid-ifraz islemlerinin heniiz tapuda islenmemis olmasi ve
yeni parsellerin tescil edilmemesi ayrica heniiz Aydin il 6zel Idaresi tarafindan yapilmasi
planlanan turizm tesisine iliskin ruhsat ve mimari proje bulunmamas: sebebiyle “gelistirme
yaklasimy” yontemi kullanilamammstir.

Emsal Karsilastirma Yaklagimi ve Rayi¢ Bedel Yaklasimi'na gore degerleme konusu parseller icin
hesaplanms olan degerler agagidaki gibidir.

. e | KDVHARIC (TL] ;-_i. .. -_."_KDVI _D_AHi_L' i
EMSAL KARSILASTIRMA
YAKLASIMINA GORE o
GAYRIMENKULLERIN DEGERI
{TL)

RAYiC BEDEL YAKLASIMINA
GORE GAYRIMENKULLERIN ~ 48.000 56.640
DEGERI (TL)

484.000 571.120

Buna gdre; gayrimenkuliin piyasa degeri olarak “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi”na gore KDV
Haric 484.000 TL (Dortylizseksendortbin.- Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamas: ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir.

+ KDV Uygulamas ile jlgili Karar
“2002/4480 Sayih Bakanlar Kurulu Karart ile KDV orani sirketlerin KDV'H miilk satisi

konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV Uygulamast olacag ve KDV
orantmun %18 olacagl varsayilmistir.

Buna gore; gayrimenkuliin piyasa degeri olarak “Emsal Karstlastirma Yaklasinm"na gére KDV
Dahil 571.000 TL (Begyiizyetmisbirbin.- Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
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BOLUM 8 SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI

Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger dzellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
ozellikleri dikkate alinmis, ayrica bélgede detayl piyasa arastirmasi yapilmistir,

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gz 6niine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S tarafindan gayrimenkuliin degeri asagidaki gibi takdir
edilmigtir.

Isiklar Koy, M21 D 05 A3 Pafta, 155 Ada, 31 ve 172 no'lu Tarla niteligindeki Mart1 GYO
A.S. miilkiyetinde yer alan gayrimenkullerin;

31.12.2011 tarihli Piyasa Degeri 484.000 TL

(KDV Harig) (Dortyiizseksendortbin.- Tiirk Lirasi)
31.12.2011 Tarihli 571.000 TL

Piyasa Degeri (%18 KDV dahil)? (Besyiizyetmisbirbin.- Tiirk Lirasi)

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Sorumlu Degerleme Uzmani

Filiz AKKAYA Cansel $irin YAZICI
Lisans No: 401054 Lisans N°: 400112, FRICS

2 KDV oram girketlerin KDVl miilk satist konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamas:
alacagi ve KDV oranimin %18 olacad varsaythmstr.,
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1 Tapu Fotokopisi
2 Son 3yl icindeki Tapu Takyidat: Degisikliklerini Igeren Yazi

3 Aydin it Genel Meclisi’'nin, “Turizm tesis alani imar plam kara: alinmas ile ilgili
komisyon raporunun kabullt” yazisi

4 155 ada, 31, 170 ve 172 parsel numaraalrinda kayith tasinmazlarin tevhid ve
ifraz islemlerinin yapilmasina karar verildigini belirten Aydin {li il Enciimeni
tarafindan onaylanmis olan 22.11.2011 tarih ve 523 no.lu karar yazisi

5 Son 3 y1l icindeki imar Durumu Degisikliklerine iliskin Aydin il 6zel idaresi’nin
Yazisi -

6 1/1000 élgekli mevzi imar plani ve onay sayfasi

7 1/5000 olgekli mevzi imar plam ve onay sayfasi

8 Fotograflar

9 Ozgegmisler

10  Lisans Belgeleri
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T.C
KARACASU KAYMAKAMLIGI
Tapu Miidiirliigii

SAYT :BO91TKG4094001- |52\ 07/12/2011
KONU :Tapu kayd:

EVA GAYRIMENKUL DEGERLE DANISMANLIK AS
ISTANBUL

frnet:21,11,2011 tarih ve bimla sayili yaziniz.

ilgi vazinizda belirtilen Isiklar koyu 155 ada 31 ve 172 parsel
sayilt tasinmazlarin tapu kayd:r ekte sunulmus olup bu tasinmazlar
tizerinde son tic yi1llik zaman igerisinde 18,05,2010 tarih ve 1232
yevmiyve ile korunmasi gerekli olan tasinmaz kiiltir varligaidir serhi
verilmistir.

Bilgilerinizi rica ederim
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T.C.
~ AYDINILI
IL GENTL MECLISE

KararNo: 176 Iarar Tarihi: 06/04/2011
Kenu s Karacasw foes Farkiloer BT

Cataltepe Mevkii “Turizm Tesis Alam?

Imar Plam karavi alinmasi talebi ile

Ilgili hazirlanan komisyen raporunun

I¢abuliine karar verildi.

Aydin Il Genel Meclisi Meclis Bagkant Akan EVREN bagkanh@imda 06/04/2011
Cargamha  glinii sant 14: 00 de 52 1l Genel Meclis Uyesinin istivaki ile toplandi,

I{alacnsu Tigesi, Isclar Koyii, Cataltepe Mevkii, millkiyeti Pakize Oya NARIN'e ait
763347 m’ alan biiyiildiigiindeki 170 numarah parseller iizerinde *“Turizm Tesis Alany” yapilmak
suretiyle hazirlanan 1/5000 élgeldi Nazim Imar ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planlarimn 5302
Sayih 11 Ozel Idaresi Kanununun 10 (c) maddesine gore ltarar alinmas talebi ile ilgili talebi ile
ilgili Imar ve Baymndihk Komisyonunun hanriams oldugu rapor okundu ve geregi goriigitldii,

KARATR

Karacasu Tlgesi, Istklar Koyii, Cataltepe Mevkii, tapunun M21-D05A3 pafia, miilkiyeti
Alideniz Marti Turizm ve Yatumm Anonim Sirketi'ne ait 155 ada, 13212,20 m®  alan
biiyiildiigiindeld 172 numam!:, 19067,90 m2 alan bityiikiigiindeki 31 numaral ve miilliyeti Pakize
Oya NARIN'e ait 7633,47 m* alan bilyitldiigiindeld 170 numarals parseller iizerinde "Turizm

- Tesis Alam" yapihmalk suretiyle hazirlanan 1/5000 6gekli Nazaim fmar ve 1/1000 dicekli Uygulama

Imar Plamlarinm 5302 Sayih 11 Gzel fdaresi Kanmununun 10 (£) maddesine gbre karar almmasi
talebinin gériigitlerek bir rapor hazirlanmak fizere imar ve Baymdirhik Komisyonuna havalesine
It Genel Meclisinin 07/03/2011 giinlit bilesiminde 147 nolu karar ile meveudun oy birligi ile
karar verilmistir,

il Genel Meclisinin ii¢iincii yil toplantilarimm 06/04/2011 Carsamba giinil saat 14:00
de yapmugoldufu Nisan ayificiincti bivlesiminde;

Sz konusu; Karaeasia {lgesi, Isildar Kiyit, Cataltepe Mevldi, tapunun M21-D05A3
pafta, miilliyeti Aldeniz Marti Turizm ve Yatirim Anonim Sirketi'ne ait 155 ada, 13212,20 m’
alan bityiildiigiindeld 172 numaraly, 19067,90 m® alan biiytikliigiindeki 31 numaral ve miilkiyeti
Pakize Oya NARIN'e ait 7633,47 m® alan bityiildiigiindeki 170 numaral parseller iizerinde
"Turizm Tesis Alam™ yapibnsk szivetivle hazilanan 1/5000 Slcekli Nazim Imar ve 171000 bicekds
Uygulama Imar Planlarimn 5302 Sayih 11 Ozel Idaresi Kanununun 10(c) maddesine gire karay
almmast talebi ile ilgili imar ve B ayimdirlik Xomisyonunun hazirlamis oldugu 21/03/2011 tarihli
rapor olunarak 1! Genel Meclisi nde gériisiildii. Miizakereler sonucunda raporun hazirlandig
sekliyle uygun gériilerek kabulii 11 Genel Meclisinin oylarina sunuldu. Yapilan igarethi oylama
sonucunan AH 'V!ﬂtn* "]\AI?’ m 1 (cekimser) oyunn lmifﬂh,{ mevendun oy gol hlg\; e Ymar ve
[ EETIT SR A e T

uyovn gjmniuels kabaliine, peveinin Hus icin karav suret ve Lm;mwu ;(.lmnsa*w t e
Tdaresi Imar Kentse! ve f‘,litgstnane Midiriiifine evdiine | it Pvnei Meclivinin 06/81/2011 tarihl

birlesiminde karar verildi. : S /
QY\ . / }
3\3 W) ¥
Ak-m EVREN Tugral OZAN ¥yt Y Hmait fchla {
It Gene! Meelis Bagkan Katip Uye ' NG E;i;, il qxi e
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T.C.
AYDINIL]
i ENCOMENI

KARAR TARIHI 22/1112011 KARAR OZETI: Karacasu ilgesi. Isiklar kbyii
KARAR SAYISI 523 Cataltepe mevkiinde kain, tapunun - pafia 185
TOPLANTI GUNU : SALI ada 31 - 170 ve 172 parsel numaralarinda kayitk

tagimmazianie  Turizm  Tesis  Alamt  amach
haawrlanan plantamaya ail 1000 Olgekli Mevzl
fmar Plam ve Plan nollarima uygun olarek
tagtnmazlarin  tevhicdi  fke meydana  gefen
(A=39911.57m2 ) lik miktardan 1888.69Ym2 sinin
yol ve olopark olarsk Kamu lchine bedelsiz
terkininden sonra Plan  disinda  kalan
(C=16892m2 ) par¢asimn laria,Plan igindeki
(B=37755.96m2 ) pargasinun ise arsa olmak Gicere
iki (2 } parcaya lfraz isleminin yapslmasinn karar
verildi.
1 Enciiment Vali Kerem AL Baskanhginda. Uycler Genel Sekreter H.ibrahim AKTEMURH. Ihrahim
KARACAM, Turan TURKMEN, Mehmet BOZDAG, Orhan ATES. Istmatl KAY A Hasan SARIOGLU, Remai
AKSOY, Ozay GUL, Litker KIRDOK “iin istiraks ile toptandu.

fiimiz Karacasu tgest, Igikiar kvl Cataltepe mevkiinde kaln, tapunun - pafia J58 ada 31 - 170 ve 172
parsel numaralarinda kayith tasmmazlarin Turlzm Tesls Alaw amagh hazirlanan plantamaya alt 1/1600 Olgekli
Mevzi Imar Plam ve Plan notlarina uygun alarak tassnmazdarin tevhidl lle meydana gelen { A=399§3.57m2 ) lik
mitktardan 1888.69m2 sinin yol ve otopark olarak kamu lehine bedelsiz terkinlnden sonra Plan diyinda kalan
(C=268.92m12 ) par¢asinin taria,Plan icindeki (B=37755.96m2 ) par¢asinn ise arsa olmak lizere iki { 2 } par¢ava
ifraz islernt ie Hgill olarnk [L OZEL IDARESININ 1611200 1arih ve 1318849 sayili yaziss okundn ve
geredi goritglildii.

KARAR

302 says {1 Ouzel lduresi Kananunun 6/b nmldesi uyarmea limar Uygulamalan Beledive simrlan
dismda {) Ozel Idaresinin girev ve yetkileri arasinda sayimistr,

Htimiz Karacasu flgesi, Isiklar kyii Cataltepe mevkiinde kéin, tapunun - pafia,155 ada 31 - 170 ve 172
parsel numaralartnda kayili tapnmazlanin Turizm Tesis Alam amagh haarlanan pfanlamaya ait 11009 Oleekt
Mevzi imar Plant iglnde kaldign andagsthigtiv, Siiz konusu tasinmaza ait hazirlanan 171000 Olgekli Mevzi bmar
Plam 1 Genel Meclisinin 06,604,201 1 tarih ve 176 sayih karart ile onaylandi@ ve imar uygulamasing Higkin ifraz
igleminin,onayli  plan notlarina uypun olarak yapshdif gérilmdistilr,

171000 &lcekll Mevai imar Plam ve Plan notlarina uygun otarak yamlan 155 ada 31 - 170 ve 172 parscl
numaralurinda tarla vasfinda kayith tagsnmazlarin tevhidi ife meydana gelen ( A=39913.57m2 } lik miktardan
1888.6912 sinin yol ve otopark olarak kamu [ehlne bedelsiz terkininden sonra Plan disinda katan |
C=268,92m2 ) pargasinim tarla,Plan igindekl { B=37755.96m2 ) pargasima isc arss olmak lzere tki { 2 ) pargaya
ifraz Isleminin 3194 Sayih imar Kanununur 3194 Sayili imar Kanuannun §5.ve 16, maddelerinde gére uygun
oldugu tespli edilmisiir,

Bu nedenie; Karacasu ilgesi, lgktar kilyl Cataitepe mevkiinde khin, tapunun - pafta, 158 ada 31 - 170 ve
172 parsel numaralurinda kavith taginmazlarm Turizm Tesis Alam amach hazrlanas  planlainaya alt
HI00D dleekli Meval hinar Plam ve Pian notlarina uygun olarak yapilan 155 ada 31 - 170 ve 172 parsel
numaralarindn tarla vashinda kayith tasinmazlarin tevhidi ile meydana gelen { A=39913.57m2 ) lik miktardun
1888.69m2 sinin vol ve otopark olarak kamu lchine bedelsiz terkininden senra Plan disinda kalan {
C=2068.921n2 } par¢asinin tarla,Plan igindekt { B=X7738.96m2 ) parcasinm ise ars obusk dizere iki { 2 ) pargayn
ifraz tsteminin, 3194 Saym Imar Kanunu ve Hgili yiinctmelikler uyarines yupilmasig ve gereinin ifas i¢in
karar suretinin i1 Ozel Idaresine (lroar ve Kentsel lyltestirme Midrligii) tevdiine;

1) Enciimeninin 22.11.2011 giinii toplantisinda oy birkigi He karar verildi,

Kerem AL

Vali

Bagkan

(imiza)
HIbrahim AKTEMUR H.ibrahim KARACAM Turan TURKMEN
Genel Sekreter Gye Ove
(imza} (imza) {imza}
Mehmel BOZDAG than ATES fsmiall KAYA
Uye {iyve {ve
(imza) (Tea) . {imza)
Hasan SARIOGLU Remzi AKSOY - ./ ¢ .(")za_\- G, . a
Genel Sckreter Vard . Mali Hiz.Miid. ¢ . lmar ve Kenisel l,\il.!\*isuNih P\YN‘SIL’IR'
(imza) (imza) ! Ff& Xee My, w

4 .‘E‘n"' N, e .

H .liker KIRDOK v G nf'-'ﬁq”_m :

Plan Prj. Yat. ve Ing, Miid.V. L AT sl
(tmza) SR S T




T.C.
AYDIN i1, OZEL iDARESI
imar Ve Kentsel lyilestirme Mudiirlagi

Sayt :M.09.0.101.0.13.00.00/754/Gtomatik 2 ()45 2
K(im 'Ifraz. 5 33 headitk 201

KARACASU KAYMAKAMLIGI
(Kadastro Seflifi)

llimiz Karacasu ilgesi Isiklar kbyiinde tapunun 155 ada 31-170 ve 172 parsele iligkin
22.11.2011 tarih ve 523 sayih  EncGmen karart ve degerlendirme raporu ekte

gonderilmektedir,
#E o
e - : ST S V~ﬂy—.-..:;;n:;;:;-‘—:_hh

Halil lbrahim| AK TEMUR
Vah a.
Genel Sekreter

Bilgi ve geregini rica ederim.

EKLER :
YDosya (1 adet)
DK arar (2 adet)

Efeler Mah. Hiirriyet Bulv, 2275 Sok. No:17  Ayninili bilgi igin inibat: O.AKMAN
Telefon:(__ ) . . Fakst(__ ) . .

e-posta: Llektronik Ag: www.icisteri.gov.tr



{

RAPOR

ilimiz Karacasu ilcesi, lIsiklar koyl Cataltepe mevkiinde ké&in, tapunun -
pafta, 155 ada 31 — 170 ve 172 parsel numaralarinda kayith taginmaziann Turizm
Tesis Alani amagli hazirlanan planlamaya ait 1/1000 Oigekli Mevzii Uygulama Imar
Plant iginde kaldih anlagiimigtir. $6z konusu taginmazlara ait hazwlanan 1/1000
Olgekli Mevzi Imar Plani il Genel Meclisinin 06.04.2011 tarih ve 176 sayil karart ile
onaylandigh ve Imar uygulamasina iligkin ifraz igleminin, Onayh Plan notlanina uygun
olarak yapilchgi tespit edilmistir.

111000 Olcekli Mevzi imar Plant ve Plan notlanina uygun olarak yapilan 155
ada 31 — 170 ve 172 parsel numaralarinda tarla vasfinda kayith taginmazlarin
tevhidi ile meydana gelen { A=39913.57m2 ) lik miktardan 1888.69m2 sinin yol ve
otopark olarak kamu lehine bedelsiz terkininden sonra Plan diginda kalan
( C=268.92m2 ) pargasinin tarla olarak, Plan igindeki ( B=37755.96m2 ) pargasinin
arsa olmak Uzere iki ( 2 ) pargaya iligkin yapilan tevhit ve ifraz igleminin 3194 sayil
Imar Kanununun 15.ve 16. maddelerine uygun oldugu anlagidmiglir.

86z konusu taginmaza iliskin yapilan ifraz iglemi igin 5302 il Ozel Idaresi
Kanunu'nun 6 ( b } maddesine gtre karar alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

TETKIK EDEN

Harita Muhendisi Imar ve Kentsel lyilegtirme MGdir(

TASTIK EDEN
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T.C.
AYDIN il OZEL IDARESI
imar ve Kentsel Tyilestirme Miidurligi

Sayl M.09.0.101.0.13.00.00-310-20621 13/12/2011
Konu :Karacasu, 155 ada-31 parsel, 155 ada-172 parsel

EVA GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK
CUMHURIYET BLV. MAYIS ISHANI
NO:123 KAT:5 D:502
ALSANCAK-KONAK/IZMIR

figi: a)25.11.2011 tarihli yaziniz.
b) Marti Gayrimenkul Degerleme Danmigmanitk A.$.'nin 24.11.2011 tarihli yazist.

ilgi yazilar ile [limiz, Karacasu figesi, 155 ada, 31 numarah parsel ile 155 ada, 172 numaraii parsellere ait
giincel imar durumu ( gayrimenkule ait imar plan Srnegi, plan notlar, yapilagma kosullar) ile 3 yil igerisinde
imar durumunda meydana gelen degisikliklerin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede; [limiz, Karacasu llgesi, Isiklar Koydi, 155 ada, 31,170,172 numarah
parseller tizerinde 11 Genel Meclisinin 06.04.2011 tarih ve 176 numarah karari ile onanan ve Valilik Makaminca
26.04.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 Sigekli Nazim imar Plan ile 1/1000 slgekli Uygulama lmar Planlarinmn
bulundugy, onanlt imar plani {izerinde yapilagma kosullarinin E:0,30, hmax:9,50m. olarak belirlendigi tespit
edilmis olup, onama tarihinden giiniimiize kadar imar plani tizerinde herhangi bir degisiklik yapilmamigtir.

Bilgilerinize rica ederim.
—— :.:.m_-—-—r "‘--L_“\H
T
- +

Halil ibrahimg AKTEMUR
Valia.
Genel Sekreter

EKLER :

1/5000 dlgekli Nazim [mar Plani 6rnegi
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Srnegi
Plan notlar

{1 Genel Meclisi Karari

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

Eva Gayrimenkul Degerleme Danismaniik Mart Gayrimenkul Yatirim Ortakhift A.S.
Cumbhuriyet Blv. Mayis Ishan inonii Cad. Derves Han. 50/4

No:123 Kat:5 D:502 Glimiigsuyu-Bayoglw/ISTANBUL

Alsancak-Konak/IZMIR

Not: Bu evrak 5070 Sayih Kanun geregince E-IMZA ile imzalanmugtir.

Efeter Mah. Hiirriyet Bulv. 2275 Sok, No:17  Ayrmtth bilgi igin irtibat: T.GOXCEN
Telefon: (256)214 06 14 Faks: (256)212 88 09
e-posta: imarkentsel@aydinozelidaresi.gov.tr Elektronik AZ: www.icisleri.gov.u
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Sehir Plancist

[smet Kaptan Mahailesi 1362 SK.

B.Camlipet Ishan
No:30 K:3/308 Cankaya - izeAlR
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Ad/ Soyad

Filiz AKKAYA

Dogum Yeri ve Tarihi

Banaz, 25.01.1981

Meslek/
Egitim Durumu

Pamukkale Universitesi Miihendislik Fakiiltesi

Ingaat Miih. Boliimii Mekanik Anbd.. (Yiiksek Lisans ) (2005)
Pamukkale Universitesi Mithendislik Fakiiltesi

Ingaat Miih. Béliimii ( Lisans ) (2003)

Pozisyon

Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Miidiir- jzmir Sube

Is Tecriibesi

2011- EVA Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.
[zmir Sube Miidiirii

2008-2011 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
fzmir Bélge Midiirii

2006-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.
Gayrimenkui Degerleme Uzman

2005-2006 Avrupa Birligi Egitim ve Genglik Programlar: Ofisi
Koordinatdr Yardimeisi

2003-2005 Denizli Yapi Denetim A.S.
Yardimci Kontrol Miithendisi

Seminer & Kurslar

v TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi, izmir Subesi, TC. Resmi
Kamulagtirma Bilirkisisi Egitim Semineri

v IS0 9001 Kalite Yonetim Sistemi Genel Bilgilendirme Egitimi

v Uygulamaya Yonelik Tapu Islemleri Egitimi-DUD

v" Otel Degerlemesi-TSKB

v" ARCGIS 8.3 Programi egitim semineri-Pamukkale Universitesi

Yabanci Diller

Ingilizce

Lisanslar/Yeterlilikler

SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani-401054

Dernek Uyeligi

Degerleme Uzmanlari Dernegi Uyeligi (DUD)




Ad/ Soyad

Cansel (Turgut) YAZICI

Dogum Yeri ve Tarihi

Samsun, 15.08.1971

Meslek/
Egitim Durumu

Marmara Universitesi,

Sermaye Piyasasi ve Borsa (1995) Lisans Ustii
Yildiz Teknik Universitesi

Endiistri Mithendisi, (1992) Lisans

Pozisyon

EVA Gayrimenkul Degerleme Damigmanlik A.S.
Genel Miidiir- Kurucu Ortak

is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir
2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group
Genel Miidiir /Lisansh Degerleme Uzmani
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir/ Lisansh Degerleme Uzmani
1998-2003 Metro Asset Management , Gelistirme ve Degerleme
Miid{ri
1994-1998 McDonald’s Restaurantlart AS, Gayrimenkul
Gelistirme Koordinatori
1992-1994 Rant Finansal Kiralama AS, Leasing Pazarlama
Uzmani

Seminer & Kurslar

v" Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda
Gayrimenkul konularinda ¢esitli kurslar,

v Gayrimenkul finansmani ve analizi konularinda cesitli
zamanlarda aliman egitimler,

v' Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, kurulug, hukuki yapisi ve
halka agilmast konusunda kurslar,

v" Yatirim Projelerinin tegviklendirilmesi konusunda seminerler,

v Aligveris Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda
egitim (Almanya),

v" Ticari Gayrimenkul yer secimi, gelistirme ve koordinasyonu
egitimi (Amerika)

v Yonetim, liderlik ve koordinasyon egitimi (Amerika)

v’ Toplam Kalite Ynetimi ve medya iliskileri konusunda sirket i¢i
egitimler
YATZIC], Degisik platformlarda Degerleme Teknikleri ve
Degerleme Uzmanhg konusunda egitimler vermektedir.

Yabanc Diller

ingilizce

Lisanslar/Yeterlilikler

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani-400112

Dernek Uyeligi

DeBerleme Uzmanlari Dernegi Uyeligi (DUD) )
Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi (YTUMED) Uyeligi
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