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BOLUM 1

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor tarihi 27 /12/2010, Rapor no: OZL201012063 "dir.

1.2 Rapor Tiirii ve amaci

Bu rapor; izmir ili, Menemen ilgesi, Tiirkeli Kéyii, Kahve Civari Mevkii, 3470 nolu parsel iizerinde
kurulan A.V.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYi VE TICARET A.S. lsletmesine ait
Fabrika ve Soguk Hava Deposunun Giincel Adil Piyasa Dederinin tespit edilmesidir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar ve sorumlu degerleme uzmanlari

Bora OZPINAR (Gayrimenkul Degerleme Uzmani — SPK Lisans No: 401120)
Ayhan Yildiz (Gayrimenkul Degerleme Uzmani — SPK Lisans No: 401315)
Hayrettin ELDEMIR (Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK Lisans No :400238)

1.4 Degerleme Tarihi

Degerleme tarihi 24 - 27/12/2010’dir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi tarih ve numarasi

is bu rapor 17.12.2010 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Hazirlanan dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu 12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Seri VI,
35 nolu teblig uyarinca tanimlanan “Standart Rapor Formatina” uygun, 1(Bir) niisha ve Tiirkce olarak
tanzim edilmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor A.V.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYi VE TICARET A.S." nin 17/12/2010 tarihli
talebine istinaden, gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul dederleme
raporudur. Dederleme c¢alismasinda miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde herhangi bir
degerleme raporu hazirlanmamustir.

1.9 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktdrler

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.
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1.10 Uygunluk Beyani

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIll, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
belirlenen  “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak
hazirlanmistir.

e Dedgerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin higbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
ctkarimiz veya 6n yargimiz bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha 6nceden
deneyimli oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonug¢lardan olustugunu,

e Dederleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz
oldugunu,

e Buraporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz licretin tasinmazin degeri ile bir
ilgisinin olmadigini,

e Dederlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini, raporda
belirtilen kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 Sirket Bilgileri

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Fulya Mahallesi, Ali Sami Yen Sokak, Murat Apt. No:15/2, Sisli/ISTANBUL

(Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., SPK Seri:VIIl, No:35 sayili Tebligi geregince
04.06.2009 tarih ve 16/437 sayil Kurul Karari ile degerleme sirketleri arasinda yer almaktadir.)

2.2 Miisteri Bilgileri

A.V.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYi VE TICARET A.S.
1483 sokak, No:51-53 Doganlar — Bornova / izmir
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2.3 Kullanilan Deger Tanimlari

2.3.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Pazar dedgeri kavrami pazarin kollektif algilama ve eylemlerini yansitir ve piyasa ekonomilerinde
cogu kaynagin dedgerleme temelidir. Bir miilkiin istekli alici ve istekli satici arasinda taraflarin
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, hi¢cbir zorlama olmadan, basiretli ve konu
hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir. Bu dederleme
calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

v Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
v’ Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

v' Gayrimenkulun satis icin makul bir siire taninmistir.
v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
v' Gayrimenkuliin alim ve satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar lizerinden gerceklestirilmektedir.
BOLUM 3

3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya
da komsuluk c¢evresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o ézgiin
piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiclerin ve etmenlerin iliskilerini
anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda dederleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa
trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk degerini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve
esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

Niifus biiyiikliigii bakimindan Tiirkiye'nin 3. Biiyiik kenti olan izmir ilinin niifusu 1927-2000
déneminde siirekli artis géstermistir. Son 73 yilda Tiirkiye'nin niifusu 5 kat artarken, izmir'in niifusu
6.3 kat artis gbstermis ve 2000 yilinda 3.370.866'ya yiikselmistir. Bu niifusun 2.732.669'u ( % 81)
kentte, 638.197'si ( % 19) ise kirsal kesimde yasamaktadir.
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2000 yil genel niifus sayimi sonuglarina gore ;

Toplam Niifus : 3370866
Sehir Niifusu 12732669
Kéy Niifusu 1638197

Metropol Niifus  :2273 388
ilin Niifus Yogunlugu (Km? /Kisi) ~ : 281
Yillik Niifus Artis Hizi (%0) :22.38

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanuna gére , 50 km iginde kalan sehir ve kéy niifusu

ILCELER Sehir niifusu Kéy niifusu Toplam niifus
ALIAGA 38225 14 046 52271
BAYINDIR 18 705 15 840 34545
FOCA 14 604 21503 36107
KEMALPASA 32065 40878 72943
MENEMEN 60 124 54 333 114457
MENDERES 21885 49 336 71221
SEFERIHISAR 19543 15352 34895
SELCUK 25414 1315 26729
TORBALI 54 848 40 997 95845
URLA 41184 6 331 47515
BORNOVA 391418 5352 396770
BUCA 308 661 6752 315413
GUZELBAHCE 14 924 3132 18056
KARSIYAKA 438430 334 438764
KONAK 781 363 946 782309
CiGLI 109 979 3564 113543
BALCOVA 66 877 0 66877
GAZIEMIR 70 035 17657 87692
NARLIDERE 54 107 0 54107
KARABURUN (Mordogan) 5986 5986
METROPOL NUFUSU 2568377 297 668 2 866 045

izmir ilinde okuma ve yazma bilen niifusun orani, tiim iilke genelinde oldudu gibi siirekli
artmaktadir. 1935 yilinda okuma-yazma bilenlerin orani % 35 civarindayken, bu oran 1950'de % 50'yi
asmis, 2000 yilinda ise % 91,8'e ulasmistir. Bununla birlikte, okuma-yazma bilen niifus icinde tipki iilke
genelinde oldugu gibi, kadin ve erkek niifus arasindaki fark bugiin de varligini korumaktadir. Nitekim
erkek niifusun % 96'si okur-yazarken, kadin niifusta bu oran % 87'dir.
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ilge Sayisi : 28

Koy Sayisi : 595
Biiyiiksehir Belediyesi : 1
ilce Belediyesi : 28

ilk Kademe Belediyesi : 60

izmir ilgelerine Bagl Belde, K6y ve Mahalle Sayilari

ilce Adi Belde
Balg¢ova -
Bornova -
Buca

Cigli
Gaziemir
Glizelbahge
Karsiyaka -
Konak -
Narlidere -
Bliytiksehir Top.
Aliaga

Bayindir
Bergama
Beydag

Cesme

Dikili

Fo¢a
Karaburun
Kemalpasa
Kinik

Kiraz

Menderes
Menemen
Odemis
Seferihisar
Selcuk

Tire

Torbali

Urla

TOPLAM 60

N R R R

W IN N

DR RNV ' NUR WRKR R

Koy

12

114
21
4
25
4
13
29
29
52
17
20
74
8

8
64
22
14
595

Mahalle
8
36
43
22
16
9
43
168
11
356
13
25
31
4
26
6
12
7
19
12
4
29
50
45
12
7
19
37
23
737

2009 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére izmir ilinin toplam niifusu 3.525.202

olup Menemen ilgesinin toplam niifusu 116.147’ dir.
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3.1.2 Ekonomik Veriler

Sanayi bakimindan Marmara Bélgesi'nden sonra ikinci sirada gelir. Béliimler arasinda gelismislik
ve sanayi orani bakimindan bliyiik farkhihik vardir. Asil Ege Bélimii sanayi bakimindan daha
gelismistir. Zaten bélgenin en biiyiik ve gelismis kenti izmir’de bu béliimde yer alir. izmir sanayisi,
fuari, ve ihracat limani ile nemli bir kentimizdir. izmir’de Aliada Petrol Rafinerisi de bulunmaktadir.
izmir'de otomotiv,madeni esya, kimya, seramik, dokuma, ¢cimento,sigara ve zeytinyadi,Edremit ve
Ayvalik'ta zeytinyagi sektérleri vardir

Kentte, tarima dayali sanayi kollari olduk¢a geliskin. Tekstil, konfeksiyon, gida, icki, bira, tiitiin
yem sanayi en énemli iskollari arasinda. Bunlarin disinda, demir-celik, petro kimya, otomotiv,
cimento, ayakkabi, glibre, tarim makineleri ve seramik sanayi i¢ ve dis pazara yénelik olarak lretim

yapiyor.

Liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklari, nitelikli isgiicii ve ulasim olanaklarinin
genisligi, sanayinin gelismesine olanak vererek [zmir’i bélgenin ticaret merkezi konumuna getirmis
durumda. Sanayi sektériinde liretilen mallar, diinya standartlari 6l¢iisiinde kaliteye sahip.

Yérede, kémiir, altin, bakir, kursun, c¢inko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest, titenyum,
dolomit ve mermer madenleri ¢ikarilip islenmekte. insaat malzemeleri imalati ve insaat yapimi
alanlarinda Tiirkiye’nin en gelismis kentlerinden birisi.

Turizm:

[ZMIR - Miizeleri, 6ren yerleri, mavi bayrakli plajlari, dodal giizellikleri, cami, kilise ve
sinagoglariyla ilgi ¢eken izmir, resmi kayitlara gére 5 bin yillik ge¢mise sahip. [zmir, yeni turizm
sezonunda yine her din ve iilkeden insani agirliyor.

izmir’in resmi kayitlara gére 5 bin, elde edilen bilgi ve bulgulara gére ise 7 bin yillik tarihi, kazi
alanlarinda ve miizelerde sakli. izmir, Arkeoloji, Bergama, Cesme, Efes, Odemis, Tire ve Etnografya
milizeleri, kentin binlerce yillik ge¢misini ve barindirdigi uygarliklari ziyaretgilerin gézleri éniine seriyor.

Kentin en énemli alisveris merkezi olan Tarihi Kemeralti Carsisi, eskinin gizemli ve kubbeli
diikkanlarinin yani sira modern is merkezleri, magazalari, sinemalari ve kafeteryalariyla her tiirlii
alisveris istegine hitap eden bir site gériiniimiinde. Burada geleneksel Tiirk el sanatlarindan
seramikler, ¢ini panolar, ahsap liriinler, tombaklar, hali ve kilimlerle deri (iriinlerinin her cesidini
bulmak mimkiin olabiliyor. Hem manzarayi izlemek hem de ¢am adaglarinin yarattigi temiz havayi
icine cekmek isteyenler, Balcova’daki Teleferik Tesisleri’ni ziyaret edebilir. Spor ve dogaseverler igin
genis imkanlar sunulan tesiste, yama¢ parasiitii ve 6zel tirmanma seritleri bulunuyor. Kentin
merkezindeki Kiiltiirpark Fuar Alani, yesil dodasi ve cesitli aktiviteleriyle eglenceli zaman gegirmek
isteyenler icin iyi bir alternatif olusturuyor.

Camileri, kilise ve sinagoglariyla izmir, ii¢ farkli dinin bulusma merkezi olarak inang turizmine de
hizmet ediyor. Ote yandan, kentin ticari gecmisin yansitan tarihi hanlar da halen bu faaliyetlere sahne
oluyor. 1795°te Haci Besir tarafindan yaptirilan Kizlaragasi Hani, 18. yiizyilda yaptirilan Mirkelamoglu
ve Cakaloglu Hanlari, Karaosmanoglu Hani, hem alisveris yapmak hem de tarihi havayr yasamak
isteyenler icin ideal yerler arasinda dikkatleri cekiyor.
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3.1.3 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler

Tasinmaz sektorii son yillarda gelisen sektérlerin basinda yer almaktadir. Bu gelismeye etki eden
faktérlerin basinda sektériin karlilik oraninin her gegen giin artmasi ve buna paralel olarak
gayrimenkul driinlerinin (ilkemizde en belirgin yatirrm aracglarindan biri olmasi gelmektedir.
Gayrimenkul driinleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi baglaminda incelendiginde, gayrimenkullerin
barinma ihtiyacini karsiladigini ve dolayisiyla s6z konusu sektériin de gida sektérii gibi her zaman
dinamik bir sektér olarak ayakta kalacagini gérmekteyiz. Ote yandan, iilkemizdeki arz ve talep
dengelerine bakarsak, konut fiyatlarinin neden dézellikle lilkemizde biiyiik sehirlerde ¢ok yiiksek
oldugunu analiz edebiliriz. S6z konusu Pazar, yiiksek arz agigina ragmen, yliksek bedellerle satilan
gayrimenkullere talebin yliksek oldugu bir pazardir.

Dogal bir afet olan deprem gayrimenkul sektériinde degisimi de beraberinde getirmistir. insaat
maliyetleri bliylik 6l¢lilerde artmis olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkullerin fiyatlari
deprem éncesi fiyatlarla karsilastirildiginda yaklasik iki misli artmistir. Deprem ashinda bir kriz gibi
goziikse de deprem sonrasi gayrimenkul piyasasi belli bir durgunluktan sonra deprem éncesinden bile
daha canli olmustur. Bu yiizden literatiirde bilindigi Ulzere bazi krizler bazi firsatlar da
yaratabilmektedir. Su an itibariyla arz agigi temeline badli kalarak yiiksek fiyatlarla satilan
gayrimenkuller bile cogu zaman maket lizerinden satilmaktadir. Dolayisiyla, pazar dinamik bir yapida
gelismektedir.

Ulkemizin yasadigi 2001 yili ekonomik krizinin etkileri tiim sektérlerde ciddi bir bicimde hissedilmis
ve yaklasik 2003 yilina kadar gayrimenkul sektériinde de gerileme s6z konusu olmustur. Bu yildan
itibaren siyasi istikrar ve ekonomik kosullardaki iyilesme ile beraber gayrimenkul sektérii hizli bir
ylikselise ge¢cmistir, 2005 ve 2006 yillarinda en parlak dénemini yasayan sektér, 2006 yilinin ikinci
yarisindan itibaren tekrar bir duraklama icine girmistir. 2007 yilinin ilk aylarinda ipotekli konut
finansman sistemi olarak bilinen Mortgage sisteminin yasal diizenlemeleri onaylanmakla birlikte,
olumlu etkileri 2008 yilinda beklenirken, kiiresel ekonomiden kaynaklanan dalgalanmalar konut talebi
6nemli él¢iide azalma géstermistir.

ABD mortgage krizinde, borglulardan, kredi veren kuruluslara, menkul kiymet ihra¢ edenlerden
kredi derecelendirme ve yatirnmcilara kadar tiim mortgage piyasasi taraflarinin sorumlu oldugu
gériilmektedir. Ozellikle sorunlu kredilerin biiyiik kismini olusturan subprime mortgage kredilerinin
hiikiimet tarafindan desteklenmesi ve batik kredilerin hiikiimet politikalari geregi fonlanmasi,
degerleme ve él¢iimii zor olan bir sistemin olusmasina neden olmustur.

ABD’de baslayan sorunlarin diger lilke piyasalarinda domino etkisi yaratmasina neden olmus,
sonucta ise ABD kaynakli ortaya ¢cikan mortgage krizi tiim diinya piyasalarini derinden etkilemistir.
Tiirkiye gibi gelismekte olan (ilkeler heniiz mortgage sistemi uygulamasinin ¢ok baslarinda olduklari
icin tasinmaz piyasalarinda 6nemli él¢iide kirilmalar yasamadilar. Ancak krizin etkileri (ilkemizde de
psikolojik olarak daha sonra belirginlesmeye basladi. Yakin ge¢cmiste aciklanan rekor kiigiilme
rakamlari da bunu kanitlamaktadir.

2009 yilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle insaat sektérii daralmis, gayrimenkul
piyasasinda fiyatlar gerilemistir. Ancak ekonomik krize ragmen yurtici faiz oranlarinda diisiis
yasanmis, kredi faiz oranlarinin diisiik seviyelerde seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha da fazla
diismesine engel olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi sinirlamistir.

2010 yilindan itibaren lilke ekonomisinde % 4 civarinda bir bliyiime orani tahmin edilmekle
birlikte, bu iyilesmenin gayrimenkul sektérii lzerindeki olumlu etkilerini 2011 yilindan itibaren
gOstermesi beklenmektedir. Faiz oranlarinin gérece diisiik seyrinin 2010 yilindan itibaren devam
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edecegi, ekonomik biiyiimeye paralel olarak tiiketici giivenindeki artis ile hane halklarinin bor¢lanma
egiliminin artacadi beklenmektedir. Oniimiizdeki yillar icin mortgage ve benzeri gayrimenkul
finansmanina yoénelik kredi hacimlerinde yilda %15 leri asan biiyiime oranlari beklenmektedir. Bu
egilimlerin gayrimenkul piyasasini canlandiracadi, alternatif gayrimenkul yatirimlarina yénelik talebin
ylikselecedi varsayilmaktadir. Tiirkiye’nin kiiresel mali krizden en az etkilenen (ilkeler arasinda olmasi
nedeni ile, yatirim yapilabilecek (ilkeler arasinda oldugumuz uluslararasi yatirim otoritelerince de dile
getirilmektedir.

3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 izmir ili

izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege kiyilarimizin tam ortasinda yer alir. Kuzeyden
Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile cevrilmistir.

il topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlari arasinda kalir.

ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati dogrultusundaki
genisligi ise 180 km'dir. Yiiz6lgiimii 12.012 km?.dir.

izmir'in batisinda renkli denizi, plajlari ve termal merkezleriyle Cesme Yarimadasi uzanir. Antik
caglarin en iinlii kentleri arasinda yer alan Efes, Roma Imparatorluk devrinde diinyanin en biiyiik
kentlerinden biriydi. Tiim lyon kiiltiiriiniin zenginliklerini biinyesinde barindiran Efes, yodun sanatsal
etkinliklerle de adini duyuruyordu.

izmir, yatlar ve gemilerle cevrilmis uzun ve dar bir kérfezin basinda yer almaktadir. Iliman bir
iklime sahip olup, yazinda denizden gelen taze bir serinlik giinesin sicakligini alip gétiirmektedir. Sahil
boyunca palmiye adaglari ve genis caddeler bulunmaktadir. izmir Limani istanbul'dan sonra ikinci
bliyiik limandir. Canli ve kozmopolit bir sehir konumundadir.

BLACK SEA - Karadeniz

: Edan - Sred  TED DD end
MEDITERRANEAN SEA - Akdeniz Y | il u,,‘

Witus - Population © 02 595 000 |
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3.2.2 Menemen ilgesi

Menemen, izmir ilinin bir ilgesidir. Menemen, izmir’in kuzeyinde yer alir. il merkezine uzakligi 28
km’dir. Kuzeyinde Aliaga ilgesi; dogusunda Manisa ili; batisinda Foga,; giineyinde Cigli ve Karsiyaka ile
cevrelenir. [zmir merkeze (Konak) 33 km. uzakhktadir. ilce merkezi niifusu 116147, ilge niifusu
128113'dir (2009 sayimi). Testisi ve diger ¢émlekgilik Griinleri ile iinlii, Tiirkiye genelinde daha ziyade
gecmiste yasadigi dramlarla taninan, giiniimiizde de Menemen Serbest Bélgesi ile gelecege bakan bir
merkezdir.

ilge, [zmir- Afyon - Bandirma demiryolu, Menemen - Manisa karayolu ile izmir - Bergama -
Canakkale karayolunun iizerinde olup izmir merkezine 33 km. mesafede énemli bir yerlesim alanidir.
ilce merkezinin denizden yiiksekligi 20 metredir. Akdeniz ikliminin Ege bélgesi icin gdsterdidi
karakterleri aynen tasimaktadir. Kislari ilik ve yagdisl, yazlari ise sicak ve kuraktir.

ilgenin yiizélgiimii 694 km2’dir . 20 kéyii bulunmaktadir.

ilcede 55 ilkégretim Okulu, 12 Orta Ogretim Kurumu bulunmakta; 24558 érencinin editim
gordiigii bu okullarda, 372 6gretmen gérev yapmaktadir.

ilcede, 1 Devlet Hastanesi, 1 SSK Dispanseri, 12 Saglk Ocagi hizmet vermektedir.
ilce ekonomisi tarima dayalidir. Ozellikle kavun ve cilek iiretimi yaygindir. Ihracata yénelik deri ve

deri mamullerinin dretildigi 6nemli bir merkezdir. Menemen daha ¢ok ¢émlekleri, testileri, saksilari ve
rengarenk desenli seramik iriinleriyle tGnliid(ir.

. o ]
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€&y o #ivdal
v Hiztayl Bozhdy N
Tirgernr Tay q
- B ™ Matungorn ﬂﬂﬂ*ﬂ*\
'ﬁ enmay leenar ., Tarati 1
53 i T i )
- Bl aras I?lwm\ ‘r'lnkl.ﬂy lgradere Tolohiir
Yenbagman o B M
C\ﬁ Hisdabai  Girecs mwww
l.ku:.w Hayran  Siicymant |
P A 3
o Upunburn iy

: -Erﬁﬁl_ei'i\!.l'a.m“ \
TN Y ey, Agvnck Gall Gafe gy
Malteps m el Vagaili PR S

Wahage I'.'Iaruarrian

ese Sk
Ginork ¥ N
Spgroi o,
- Sammigity -
Tuiulu ‘Famanigr
SEyD =
Suzbayl oisss)
Begyrl
. Sencakh Camich ol
e (ST T U I T ey [T v ¢ NPRRPRLL.

2009 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi kayitlarina gére toplam niifusu 128.113°diir. Bu
niifusun 116.147’si merkezde, 11.966°s1 belde ve kéylerde yasamaktadir.
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Ulasim

Kent ici toplu ulasim [zmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu ulasim
hizmetlerinin hat ve giizergdhlari ile birbirini tamamlamasi icin otoblis-vapur-metroda ulasim hizmet
biitiinliigi saglanmistir. Tiim toplu tasima arag¢larinda bilet yerine gecen Kentkart adli elektronik bir
kart [zmir ulasiminin biitiinligiini sagdladidi gibi ulasimi hizlandirmaktadir.

Belediye Otobiisleri

Otobiis hizmetleri Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde olan Eshot Genel Miidiirliigii ve izulas (izmir
Ulasim) tarafindan kent ici ve 12 ilce arasinda yapilmaktadir. Ulasim hizmetleri 291 den fazla hatta
hizmet vermektedir. llk binislerde belli bir iicret kesildikten sonra 90 dk. icindeki ikinci ve diger
binislerde herhangi licret talep edilmez. Bunlarin yaninda licretsiz hizmet olarak, 412 Buca Heykel -
Tinaztepe Kampiis, égrenci kartiyla binilen 525 Bornova Metro - Ege Universitesi Kampiis
glizergdhlarinda ¢alisan otoblisler vardir.

Metro

Metro istasyonlari: [zmir metrosunun 11.6 kilometrelik hattinda Hatay/Ugyol, Konak, Cankaya,
Basmane, Hilal, Stadyum, Halkapinar, Sanayi, Bélge ve Bornova olmak lizere toplam 10 istasyon
bulunmaktadir.

Metro aktarma istasyonlari: Bornova, Halkapinar, Hatay/Ugyol aktarma istasyonlarindan otobiis ;
Konak istasyonunda ise hem otobiis hem de vapur baglantisi vardir. 30 Adustos'ta Cumaovasi-
Alsancak-Halkapinar hatti, 29 Ekim'de de Alsancak-Menemen hatti a¢ilmistir. Diger hatlar hala
yapimdadir.

Basmane Gari ve Kentsel Hizli Tren (Banliyé): izmir'de banliyé sistemi iZBAN A.S tarafindan
yiritilmektedir. Banliyé hatti Aliaga-Menderes arasinda kuzey-giiney yéniinde konuslanmistir.
Hattin toplam uzunlugu 80km'dir. Banliyé sistemi igerisinde 31 adet modern istasyon ve metro
standardinda trenlerle tasimacilik yapilmaktadir. Kuzey hatti sirasiyla; Aliaga, Bicerova, Hatundere,
Menemen, Egekent-2, Ulukent, Egekent, Ata Sanayi Sitesi, Cigli, Mavisehir, Semikler, Demirképrii,
Nergis, Karsiyaka, Alaybey, Nald6éken, Turan, Bayrakli, Salhane, Halkapinar ve Alsancak
istasyonlarindan olusmaktadir. Giiney Hatti ise; Alsancak, Halkapinar, Kemer, Sirinyer, Kosu, inkilap,
Semt Garaji, Esbas, Gaziemir, Sarni¢, Havaalani ve Cumaovasi istasyonlarindan olusur. Hat lizerinde
15 aktarma merkezi bulunmaktadir. Ayrica Halkapinar istasyonundan izmir Metrosu’na gegis
yapilabilir.

Vapurlar ve iskeleler

Yolcu vapuru seferleri: "Toplu ulasimda biitiinliik" amaciyla kérfez vapurlarinin sayisi ve sefer
sikhgr arttirnilmis, ulasimda kolaylik ve rahatlik saglanmistir. Karsiyaka ve Bostanli ile Konak arasindaki
sefer araligi 20 dakikaya indirilmis ve iskeleler yeniden diizenlenmistir. Bostanli, Karsiyaka, Bayrakl,
Alsancak, Pasaport, Konak, Géztepe ve Uckuyular olmak iizere 8 iskeleden sefer yapiimaktadir.

Araba vapuru seferleri: Uckuyular ve Bostanli iskeleleri arasinda siirekli sefer yapan araba
vapurlari ile sehir ici trafigine girmeden 25 dakikada ulasim saglanmaktadir.

izmir sehirlerarasi otobiis terminali 1996 yilindan bu yana Isikkent'teki yeni yerinde hizmet
vermektedir. Tlirkiye'nin dért bir yanindan otobilis seferleri vardir.
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iklim

Akdeniz iklim kusadinda kalan izmir'de yazlari sicak ve kurak, kislari ihk ve yadisl gecmektedir.
Dadlarin denize dik uzanmasi ve ovalarin ighati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢
kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir.

izmir'de bazinda yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir) arasinda
degismektedir. [zmir'de élciilen u¢ dederler géz 6niine alindiginda, sicakligin maksimum 45.12C
(Torbali) ile minimum -13°C (Odemis) arasinda dedistigi anlasilir.

izmir'de badgil nem orani sicakhgin yiiksek, bulutlulugun az oldudu yaz aylarinda diisiiktiir. Buna
karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis gériilmektedir. Yil icinde
Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisiik oranina Temmuz ayinda ulasmaktadir.
Bu ayda aylik ortalama badil nem Bergama'da %52, izmir kent merkezinde %50'dir. Kis mevsiminde
ise aylik ortalama %70 civarindadir.

izmir'de iklim elemanlar: icinde en biiyiik dediskenligi yadis miktari géstermektedir. Yillik ortalama
yagis miktari 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda gériilen degismelere bagli olarak
bazi yillarda yadis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise 300 mm civarina diismektedir.
Yil icinde yagis miktar1 ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren artis gdstermekte ve Mayis ayina kadar
devam etmektedir. Aylik ortalama yadis miktarinin en yiiksek oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir.
Ortalama yagdis dederlerine gére, sadece Aralik ayinda diisen yadislarin yillik toplama katkisi % 20
civarindadir. Yaz aylarinda ayhk yagis miktarinin yillik toplam icindeki payi ise, % 2 diizeyine
diismektedir.

Deprem Riski

Jeolojik Yapisi

izmir ilinin yeryiizii sekilleri, yakin jeolojik gecmisin bir sonucudur. Dodu bati dogrultusunda
uzanan siradadlar arasinda yer alan ¢ékiintii ovalari ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari, yeryiizii
sekillerinin ana hatlarini meydana getirirler. izmir ilinin giiney sinir1 iizerinde Aydin Dadlari uzanir.
Bunlar Bozdaglar kadar yiiksek degildir. En yiiksek yeri Cevizli Dagi'nda 1646 m.ye ulasir. Aydin
Daglari'nin Kiigiikmenderes Ovasi'na bakan kuzey yamaclari ¢cok diktir.

Bati Anadolu ve izmir cevresinin jeolojik 6zellikleri, tektonik evrimi ve bélgeyi etkileyen aktif
faylarla ilgili bilgilerin 1siginda, biitiin bu bilgiler dogrultusunda, sismik bélgelendirmeler yapilmistir.
Paleotektonik birimler en giincel bilgilerle 6zet olarak ele alinmissa da aktif tektonik &zellikler
hakkinda daha detay bilgiler verilebilir. izmir cevresi Neojen stratigrafisi ve bu birimlerin dagilimi
literatiir ve MITA verilerinden derlenmistir.

izmir'in  kuzeyinde Foga-Menemen giineyinde ise Seferihisar'a kadar wuzanan bir alani
kapsamaktadir. Bu haritada Miyosen birimleri detay haritalanmis ve temeli olusturan Bornova
karmasigi tek bir birim olarak gésterilmistir. Yéresel 6lgekteki jeoloji haritasi [zmir metropolitan
alanini  kapsamaktadir ve biitiin jeolojik birimleri icermektedir. Bornova Fayi, izmir kérfezi
kuzeydogusunda D-B ve KB-GD dogrultusunda uzanir. Yamanlar daginin Miyosen yash volkanitleri
kesmektedir. izmir fayinin konjuget bileseni olarak diisiinebilinir. Normal faydir ancak fayin aktivitesi
konusunda yeterli veri yoktur. Bununla beraber neotektonik dénemde gelismis bir faydir.

13

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Ali Sami Yen Sokak Murat Aparmani.No:15/2 34394 Mecidiyekdy - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56
info@adresgd.com www.adresgd.com

OZL201012063



_AVOD

s =¥

Adres txv L

CDEGSGERLEME | )

Rapora konu olan gayrimenkul 1. derece deprem bélgesinde kalmaktadir.

BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri tapu kayitlari

148 PARSEL

iLi iZMIR

iLCESI MENEMEN

MAHALLESI

KOYU TURKELLI

MEVKIii KAHVECIVARI

SINIRI PLANINDADIR

PAFTA NO K18-D1-4 a

ADA NO

PARSEL NO 3470

YUzoLcumU 14.000-m?

NITELIGi TEK KATLI BETONARME PREFABRIK FABRIKA BINASI
ILE IDARI BINALI ARSA

CiLT 43

SAHIFE 4180

TARIH 15.12.2005

YEVMIYE 8979

MALIK A.V.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI
SANAYI VE TICARET A.S.

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

24.12.2010 tarihi itibari Menemen Tapu Sicil Miidiirliigii’nde saat 15.50°de alinan yazili takyidat
belgesi ekte sunulmustur.
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4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

24.12.2010 tarihi itibar1 Menemen Tapu Sicil Midiirliigii'nde saat 15:50'da yapilan incelemede;
tasinmazin A.V.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYI VE TICARET A.S. adina tescilli
oldugu ve son li¢ yil icerisinde herhangi bir alim-satim islemine rastlanmamistir.

4.2.2 Dederlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi,

Rapora konu gayrimenkullerin Tapu Sicilinde yapilan incelemelerinde; Gayrimenkullerin devrine
iliskin herhangi bir sakinca bulunmadigi gérilmiistiir.

4.3 Gayrimenkulun imar Bilgileri

Tiirkelli Kéyti, Belde Belediyesi oldugu sirada 27.12.1993 tarihli ve 16 sayili kararina istinaden
Uretim ve Depolama Alani olarak 3194 sayili kanunun 8-b Maddesine gére onanmustir. Uretim ve
Depolama Alani olan parselin E:0,60 olarak belirtilmistir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Yapilan incelemelerde tasinmazin son (¢ yil icinde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
tespit edilmemistir.

4.3.2 (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde tasinmazin son (g yil icinde imar durumunda herhangi bir degisiklik tespit
edilmemistir.

4.4 Hukuki durum analizi

Degerlemeye konu tasinmaz ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Gayrimenkul
lizerinde herhangi bir hukuki anlamda kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlaniimamistir.

4.5 Degerlemesi yapilan projeler ile, ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulugu (ticaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi.

29 /6 /2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére (Bu
Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, Istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve
Yalova illerinde baslanir. Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanhgin teklifi lizerine
Bakanlar Kurulu yetkilidir.)

S6z konusu Fabrika 29.06.2001 Tarihinden sonra yapildigindan Yapi Denetim kapsaminda
kalmustir. Yapi Denetim Firmasi olarak, BORNOVA INSAAT Yapi Denetim Ltd.Sti. 154 Sok.No.5/1
Bornova — [ZMIR Belge No.113 ,Bornova Vergi Dairesi, 180 014 81 05 géreviendirildigi éGrenilmistir.
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BOLUM 5

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BILGILERI

5.1 Gayrimenkulun Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

DEGERLEME
KONUSU
GAYRIMENKUL

CANAKKALE

A.V.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYI VE TICARET A.S. izmir-Canakkale yolu
lzerinde Tiirkelli K6yii, Kahvecivari Mevkii, 3470 parselde yer almakta olup N:38,677688 E: 27,019302
cografi koordinatlarda konumludur. Cevresinde tarim arazileri ,sanayi tesisleri yer almaktadir.
Bélgeye karayolu toplu tasima araglariyla ulasim saglanabilmektedir. [zmir-Canakkale Karayolunun
saginda, Yeni Foga ve Tiirkeli Kdyii yol ayriminin 800 m. giiney-dogu tarafinda yer alan tasinmaz
Menemen lice Merkezine ~9 km. izmir il Merkezine 38 km. Adnan Menderes Havaalanina 52 km.
mesafededir. Ulasim sorunu bulunmayan tasinmazin, yakin ¢evresinde Sakipada Siit Evi, Istikbal
Depolari ve Cim Restoran yer almaktadir. ikinci derece yakin cevresinde Tiirkelli ve Helvaci Kéy (Eski
Belde Belediyelikleri) yerlesim alanlari, Arti Gida, Yurt Gaz dolum tesisleri, tavuk ciftlikleri ve tarim
arazileri yer almaktadir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Tesis; izmir ili, Menemen ilcesi, Tiirkelli Kéyii, Kahvecivari Mevkii Yildinm Mah. Canakkale — izmir
Asfalti No.36 Posta adresinde ,3470 Nolu 14.000 m? parsel lizerinde 6.572 m? kapali alana sahip on
farkli yapidan meydana gelen ,kurutulmus sebze ve meyve imalati yapan, 48 personelle faaliyetini
siirdiiren fabrika ve soduk hava deposudur. Tesis’in Uretim Binasi 2005 Yilinda, Soduk Hava Deposu
kismi 2010 yilinda faaliyete gecmistir. Hali hazirda c¢alisir ve bakimh durumda faaliyetlerini
surdiirmekte olup ISO belgelidir.

5.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fotograflari
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5.3 Dederleme Konusu Gayrimenkulun Yapisal insaat Ozellikleri

Yapi Tarzi : BETONARMIE - PREFABRIK
Yapi Sinifi : I-A, 1I-B, llI-A, 11I-B,1V-A
Yapinin Yasi :0-6

Yapi Nizami : BLOK

Dis Cephe : DIS CEPHE BOYASI
Otopark : MEVCUT

Giivenlik : MEVCUT

Su Deposu : MEVCUT

Elektrik : MEVCUT

Su : MEVCUT

Kanalizasyon : MEVCUT

5.3.1 Fiziksel degerlemede baz alinan veriler.

Gayrimenkule iliskin,

insaat Kalitesi 2 lyi
Malzeme Kalitesi  : IYi
Fiziksel Eskime : YOK
Altyapi : TAMAMLANMIS
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5.3.2 Gayrimenkulun teknik 6zellikleri ve dederlemede baz alinan veriler

Degerleme, gayrimenkuliin yasal durumu, yapilanma haklari, tizerindeki yapinin fiziksel durumu,
konumu, gelirleri, bélgedeki emsal arsa satislari géz éniinde bulundurularak yapilmistir.

5.4 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

Gayrimenkuliin mahallinde yapilan tespitlerde;

SIRA NO BOLUM ADI

IDARI BINA
URETIM BINASI

SUNDURMALAR
GUVENLIK
TRAFO BINASI
HASAT DEPOSU
ATOLYE
ZIRAAT ODASI
ARITMA TESISI

OLCOoONIMT LN WNR

~
(=]

TOPLAM KAPALI ALAN

YER USTU DUZENLERI

SAHA BETONU VE KILIT TAS :

KORKULUK VE GITLER
CEVRE DUZENI
HAFRIYAT CALISMALARI
PEYZAJ

SOGUK HAVA DEPOSU :

MEVCUT ALAN

893 m?
3.406 m?
1.050 m?

532 m?

27 m?

20 m?
352 m?

52 m?
240 m?

6.572 m?

MEVCUT ALAN

8.000 m?
500 m?

PROJE ALANI

893m?
3.406m?
1.050 m?
310 m?
27 m?
20 m?

5.706 m?

PROJE ALANI
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5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkulun i¢ Mekan insaat Ozellikleri

IDARI BINA : Fabrika binasina bitisik nizamda insa edilen zemin+1 normal
kata toplam iki katl Betonarme Karkas sistemde insa edilmis binadir.
Zemin katta; giris holii, yemek hane, mutfak, bay ve bayan soyunma
odalari, hijyen holii, tuvaletler, laboratuar, ilk yardim odasi
bulunmaktadir. Giris kapisi otomatik siirgii kapi, giris zemini seranit,
duvarlari saten boyali, tavanlar tas yiinii asma tavan seklindedir. Mutfak,
yemekhane, soyunma odalari ve tuvalet zeminleri seramik, duvarlari
fayans, tavani plastik boyali, mutfak tezgahi mermer, dolaplari MDF’dir.

Birinci katta sekretarya, idari personel yemekhanesi, mutfak, bay-bayan tuvaletleri, muhasebe,
genel miidiir odasi, toplanti odasi, zirai satin alma, network odasi, satin alma béliimlerinden
olusmaktadir. i¢c merdiven basamaklari granit, korkuluklari paslanmaz malzemeden imaldir. Koridor
seranit, genel miidiir odasi ve islak zeminler seramik, duvarlar saten boyali, tavanlar tas yiinii asma
tavan’dir. Banyo duvarlari fayans, tavani tas yiinii asma tavandan imal edilmistir. Diger béliimlerde
yer désemesi pvc esasli malzemeden olusmaktadir. idari binanin dis pencere cerceveleri ile giris kapis
aliiminyum dograma olup i¢ kapilar amerikan pres kapidan olusmaktadir.

S6z konusu parsel (zerinde bulunan kapali alanlar disindaki sahasinin biiylik bir bélimii yer
désemesinin kilit tasi ile désenmis olup, parselin etrafi 50 cm yiiksekliginde betonarme duvar (istii tel
cit ile koruma altina alinmistir. Giineydogu béliimiindeki acik alanda ~ 20 ton kapasiteli LNG tesisi,
kuzeybati béliimiinde ise ~ 10 ton kapasiteli sivilastiriimis karbon tanki mevcuttur.
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SOGUK HAVA DEPOSU : Tek katli yiiksek tavanli Prefabrik-
Betonarme sistemde insa edilmis, 1.050 m? alanli, binadir. Binanin
icine duvar ve tavan panelleri monte edilerek
soguk depo hacimleri olusturulmustur. Soguk deponun icine raf
sistemi monte edilmistir. Raflar ¢elik konstriiksiyon malzemeden
imaldir. Zeminler elektrostatik kaplama malzemeden imaldir. Bina
diiz bir alana insa edilmis, fabrika binasina yakin konumdadir.
: izolasyon (st seviyededir. SoGutma makineleri, soguk depolarin
kuzey istikametinde ve binanin sinirinda olup verimlilikteki kayiplar minimize edilmistir.
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FABRIKA BINASI: Tek katli Prefabrik—
Betonarme sistemde yiiksek tavanli insa
edilmistir. Zemini elektrostatik zemin kaplamasi
ile kaplanmis, duvarlari siva (stii plastik boyali,
yer yer fayans ve pvc malzeme ile kaplanmistir.
Tavani ¢elik  konstriiksiyon iskelet lizeri
sandwich panel kapatilarak imal edilmistir.
: - icerisi so§uk hava depolari, 3 adet firin, firinlara
bagh santral bélimii, beI/rI/ 5/cakI/kIarIa sartlandirilmis hammadde isleme odalarina, depolama
alanlarina, araba istasyonlarina, kazan dairesi, teknik servis, marinasyon-paketleme, ambalaj ve
ambalaj deposu, etrafi pvc paneller ile kapatiimis iretim birimleri ile mamul ayiklama birimleri
bulunmaktadir. S6z konusu fabrika binasi prefabrik yapi elemanlari ile tek kath olarak insa edilmis
olup yer désemesi sikistirilmis beton olup, (st kisimlari anti bakteriyel esash pvc malzeme ile
kaplanmustir. Catisi betonarme makas (stii 1s1 yalitiml sandwich panelden olusmaktadir.

S6z konusu 3470 nolu parsel lizerinde kurulu tesis icerisinde; kurutulmus domates imalati
yapiimaktadir. Tesis biinyesinde 1 yil icerisinde siparise gére; 1.500 ton kurutulmus domates imalati,
7.5 ton kurutulmus sogan, 15 ton kurutulmus visne, 72 ton kurutulmus zeytin lretim kapasitesine
sahiptir. S6z konusu tesis igerisinde lretimi yapilan mamuliin tamamina yakini yurtdisina ihrag
edilmektedir.
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HASAT DEPOSU : Tek katli, sag¢ malzeme ile imal edilmis, (zeri sa¢
eternit ile kapatilmis tek hacimden olusan, zemini beton, sundurmadir.
Yaklasik 16*22 m. ebatlara ve 352 m? alana sahiptir.

ZIRAAT ODASI VE TEKNIK SERVIS : Tek katli, sa¢ malzeme ile imal
edilmis, lizeri sa¢ eternit ile kapatiimis tek hacimden olusan, zeminleri
beton, sundurmadir. Ziraat odasi yaklasik 6*40 m. ebatlara ve 240 m?
alana sahiptir. Teknik Servis ise yaklasik 9,50*5,50 m. ebatlara ve
yaklasik 52 m? alana sahiptir.

TRAFO : Betonarme Karkas Sistemde insa edilen tek katli yapinin
dis cephesi siva (stii boyaldir.

NIZAMIYE-GUVENLIK VE ARSIV : Fabrika girisinde, Betonarme
Karkas Sistemde tek kat olarak insa edilen yapi giivenlik ve arsiv
béliimlerinden olusmaktadir. Yaklasik 27 m? alana sahiptir.
Zeminleri seramik, duvarlar ve tavan plastik boyali, pencere ve giris
kapisi pvc malzemeden ibarettir
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GARAJ (SUNDURMA) : Demir profil malzemeden imal edilmis, agik
otopark olarak kullanilan, trafo ve nizamiye binasi arasinda yer alan
sundurmadir.

ARITMA TESISi : Fabrika binasinin kuzey-dogu istikametinde, girisin kuzeyinde,soduk hava deposu
binasinin dogusunda yer alan 3mx10m ebatlarinda havuzdan ve 3*3 tek katli, betonarme tarzda
basit yapidan olusan tesistir.

5.6 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Makine Ekipman Listesi,Fotograflari ve Prosesler

5.6.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Makine Ekipman Listesi

Dederleme konusu gayrimenkule ait Makine ve Ekipman Listeleri (EK Liste Jolarak ekte
sunulmustur.

5.6.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Makine Ekipman Fotograflari

TEPSi YIKAMA MAK. TEPSi YIKAMA MAK.
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SECME BANDI KASA YIKAMA MAK.

BOYLAMA MAK.
—

BANDIRMALI YIKAMA VE KESME MAK. BANDIRMALI YIKAMA VE KESME MAK.
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SECME MASASI ROLLER BAND

CHERRY — DOMATES KESME MAK. DOMATES KESME MAK.

METAL DEDEKTOR

SECME AYIKLAMA BANDI

1QF MAK.

KALBUR
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KUP KESME MAK.

HASAT DEPO SOKLAMA ODALARI 2 ADET

SOK ODALARI 2 ADET
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ARABA BEKLETME ODASI SOGUK HAVA DEPOSU

SOGUK HAVA DEPOSU SOGUK HAVA DEPOSU

FIRIN FIRIN
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VAKUMLAMA MAK.

AMBALAJ MAK. UYDU POMPALARI

YUKLEME RAMPASI

ELEKTRONIK TERAZI
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KANTAR

TERAZIiLi TRANSPALET JENERATOR

ViDALI KOMPRASOR

ELEKTRiKLi FORKLIFT AKULU FORKLIFT
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TRAFO

TRAFO
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GAZ UNITESI

SU TERTIBATI

KIYMA MAK.

d
Lo

YANGIN TERTIBATI

KADEME
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5.6.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Proses Akim semasi

S6z konusu tesis igerisinde islenen mamuliin imalat asamalari asagida belirtilmistir.

e Fabrika binasinin glineydogu kisminda bulunan sundurma alanina indirilen mamul 1.yikama
isleminden gegciriliyor .

e Motor-rediiktor tahrikli bantlara yiiklenerek fabrika binasina génderilen islenecek mamul,
boyutlarina gére kalibre ediliyor.

e Klorlu yikama havuzlarindan gegirilen kalibreli mamul, kesim masalarina génderiliyor.

e Kesim masalarindan ¢ikan mamul tepsilere siralaniyor

e Siralanan tepsiler firin arabalarina génderiliyor.

e Dinlendirmeye alinan, igerisinde mamuliin bulundugu firin arabalari 60°C ¢alisma
sicakhigindaki firinlara génderiliyor.

e firinlardan ¢ikarilan mamul 6n sogutma islemine tabi tutuluyor.

e On so§utma sonrasi mamul, -60°C ICF (Tiinel soklama) asamasindan gegiriliyor.

e Soklama sonrasi tartim islemi ve paketleme isleminden gegiriliyor.

e Tim bu islemler sonrasinda iiretim asamasi tamamlanan islenmis mamul, -182C soduk hava
depolarinda génderilerek sevkiyata hazir hale getiriliyor.
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PROSES AKIM SEMASI

BOLUM 6

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 Gelir indirgeme Yaklasimi

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya
da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir
yéntemi ile (izerinde yapi bulunan bir tasinmazin dedgerinin belirlenmesinde él¢iit, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli
olarak kullanilma olasilidina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin
parasal karsiiginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan
olusan gelir kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecgerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gecgerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdidi gelir ile yapinin kalan kullanim
siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.
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6.2 Maliyet Yaklasimi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hi¢bir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin
bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

6.3 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi yapilan miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekgi yaklasim piyasa
emsal degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir Grnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukg¢a iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu

ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu yéntemlerin segilmesinin nedenleri

e Tasinmaz Degerlemesinde ;
Fabrika Esas olarak Maliyet Yéntemi ile dederleme yapilmis olmakla birlikte emsal
karsilastirma yéntemi arsa degeri igin kullaniimistir.
e Makine ve Techizat Degerlemesinde;
“Uluslararasi Degerleme Kilavuz Notu,No.3
Fabrika (Tesis) ve Ekipman Degerlemesi “ kapsaminda ;
1.Emsal karsilastirma ,
2.Maliyet (amortismana tabi tutulmus yerine koyma maliyeti) yaklasimlarina gére
Degerleme yapilmistir.

* Bu cercevede “Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak yerinde ve faaliyetlerini
stirdiirmekte olan isletmenin bir parcasi olarak degerlendirilmistir.

Emsal Karsilastirma Yaklasimi Degerlemesinde,

Firmanin Varliklarinin kayith oldugu defterler incelenmis, Faturalar incelenmis,
09.04.2009 Tarih ,282 Nolu 14.04.2012 Gegerlilik Siiresine Sahip Kapasite Raporu
incelenmistir. incelemeler I1siginda Makine ve Techizatlarin
(Alim,Nakliye,Montaj,Bakim,Yenileme vs.) B6liim ,Hat, Grup,Proses ayrimi yapilmadan
karisik sekilde kayit altina alindiklari gézlemlenmistir.Dederleme Tablosu (EK Liste)
Firmanin kayitlar1 ve Faturalar esas alinarak diizenlenmistir.Bu kapsamda;

Tek bir varlik igin ( 1 makine)

Varhk gurubu icin (1 Hat)
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Komple Makineler icin (Tesis) bazinda benzer liretim ve imalat yapan Firmalarla
gériisiilmiis,Dederleme Firmasinin verileri incelenmis ve MAX — MIN dederlere
ulasiimistir.Ulasilan degerlere Makine ve Techizatlarin bakim , performans, kullanim
,yenileme gibi durumlari géz éniinde bulundurularak ve gerekli diizeltmeler yapilarak
“EMSAL RAYiC DEGER” e ( M ) ulasiimistir.

Maliyet Yaklasimi Dederlemesinde,
Firmanin Varliklarinin kayith oldugu defterler incelenmis,Faturalar incelenmis,

09.04.2009 Tarih ,282 Nolu Kapasite Raporu incelenmistir.

incelemeler isi1§inda Makine ve Techizatlarin (Alim,Nakliye,Montaj,Bakim,Yenileme vs.)
Béliim ,Hat, Grup,Proses ayrimi yapilmadan karisik sekilde kayit altina alindiklari
g6zlemlenmistir.Dederleme Tablosu(EK Liste ) Firmanin kayitlari ve Faturalar esas
alinarak diizenlenmistir.Bu kapsamda;

*Faturalarina ulasilabilen Makinalarin iktisab Tarihine goére dederleri tesbit
edilmistir.iktisab Tarihi ve dederi bilinen Makinalarin “ENDEKSLEME YONTEMINE “
gore “GUNUMUZE TASINMIS DEGER”ine ulasiimistir (ENDEKS / B) x D.Giiniimiize
Tasinmis dederlere Maliye Bakanligi Gelirler idaresi Baskanhdi tarafindan yayinlanan
Giincel Amortisman Oranlari ve Faydali é6miirleri dikkate alinip yipranmalar diistiimiis
,”AMORTISMANA TABI RAYiC DEGER”e ulasiimistir E x (1 — H )F  .Makine ve
Techizatlarin halihazir bakim,performans ,kullanim vs.dikkate alinarak ve gerekli
diizeltmeler yapilarak “RAYIC DEGER” e (J ) ulasiimistir.

**Faturalarina ulasilamiyan ancak Fabrikanin Eklentisi ( Miitemmim Ciiz) olan Kazan
,su Tesisati,Yangin Tertibati gibi Makine ve Techizatlar ile firmanin kendi tiretimi olan
makine ve techizatlar icin; Benzer Ozellikteki Uretici ve imalatgilarla gériisiilmiis,
Degerleme Firmasinin Arsivleri incelenmis, , Makine ve Techizatlarin bakim ,
performans,, kullanim ,yenileme gibi durumlari géz 6niinde bulundurularak ve gerekli
diizeltmeler yapilarak “RAYIC DEGER “ e (J ) ulasilmistir.

6.5 Degerlemede esas alinan benzer satis 6rneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin segilmesinin
nedenleri

e Tasinmaz Degerlemesinde ;
SATILIKLAR ,BEYAN ve GORUSLER

* Izmir Canakkale Yoluna 200 metre mesafede, 6550 m? alanli, Sakipada Outlet karsisinda
Coco Cola tesislerinin yaninda uygulama gérmiis 0.60 emsal arsanin satis bedeli 800.000-TL.
(122-TL/m? - DEHA Gayrimenkul 0232 323 03 06)

+ izmir Canakkale yoluna cepheli Tiirkelli Pasific petroliin hemen bitisigi olup, 0.50 sanayi
imarhdir. 1700 m? alanli arsanin satis bedeli 325.000-TL.
(191-TL/m? - DEHA Gayrimenkul 0232 323 03 06)

- 0.50 emsal uygulama gérmiis aplikasyonlari ¢cikmis, daha iyi konumda, izmir Canakkale
yoluna 100 metre mesafede Sakipaga Outletin arkasinda Coca Cola’ nin hemen karsisinda kdse
konumlu, 500 m? alanli arsanin satis bedeli 110.000-TL.

(220-TL/m? - DEHA Gayrimenkul 0232 323 03 06)
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«  S6z konusu tesisin yan parseli, sanayi imarli,E=0,60, 815m2 arsa icin pazarlikli 80.000TL.
istenmektedir. (100-TL/m? - Sahibinden — 0532 282 06 03 — 0533 682 79 09)

&  S6z konusu tesise yakin, izmir — Canakkale yoluna cepheli, Cim kahvalti salonunun
yaninda depolama tesisi imarl oldugu séylenen 2120m2 arazi icin 240.000TL istenmektedir.
(113-TL/m? - Giiven Emlak — 832 40 39)

&  S6z konusu tasinmaza yakin, Erbil Soguk hava deposunun yaninda, izmir Canakkale
yoluna cepheli, 3000m2 arazi igin 350.000TL istenmektedir.
(116-TL/m? - Tiirk Emlak — 0535 554 70 13)

Rapora konu gayrimenkullerin bulundugu bélgede yapilan analizlerde: konumlari, yapilanma
sartlari, satis kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek alinan
emsaller dogrultusunda Arsa birim satis degerinin 100-220-TL/m? aralikta degistigi, emsallerin
pazarhk payi, lilke ekonomisindeki gelismeler, bélgedeki arz ve talep egilimleri, serefiyeleri, alt yapi ve
st yapi icin harcanan proje, ruhsat vb. bedeller de dikkate alinarak ve gerekli diizeltmeler yapilarak
arsa birim satis dederlerinin 115-TL/m? olabilecedi kanaatine varilmistir.

e Makine ve Techizat Degerlemesinde;
BEYAN ve GORUSLER

»  Emsal arastirmalar asamasinda Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak yerinde
ve faaliyetlerini  siirdiirmekte olan isletmenin bir pargasi olarak
degerlendirilmistir.

Sorular ,diisiinceler ve beyanlar bu ¢ercevede kurgulanmistir.

=  Fabrika Makine ve Techizhati ile ilgili Emsal arastirmasi Tek bir varlik igin
( 1 makine),Varlik gurubu icin (Soguk Hava Deposu,Firinlar) ,Tesisat (Su,Elektrik,Yangin
Tesisati vs.)bazinda yapilmistir.

& BARLAS SOGUTMA SANAYi 0232 2575192
&£ TERKAN ISI SANAYI 0232 8771250
+« MESSAN SOGUTMA SANAYI 0 232 3768320
£ EKINOKS KLIMA ISITMA SOGUTMA 0 232 3688622
£ YALCIN MAKINA 02364132715
+ KGS KIMYA GIDA VE SOGUTMA 0212 2880777
% SILARE SAN. 0232 2766714

Firmalariyla gériisiilmiis, Tesisin yetkili ustabaslariyla gériisiilmiis,Degerleme
firmasinin arsiv verileri irdelenmis ve Emsal arastimasiyla ilgili bulgular EK Listede
,”EMSAL ARASTIRMA MIN.DEGER” ( K ) , “EMSAL ARASTIRMA MAX.DEGER”
( L) degerlerine ulasiimistir. Ulasilan dedgerlere Makine ve Techizatlarin bakim ,
performans, kullanim ,yenileme gibi durumlari géz éniinde bulundurularak ve
gerekli diizeltmeler yapilarak “EMSAL RAYIC DEGER” e ( M ) ulasiimustir.
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BOLUM 7

7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMESi

7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler

Olumlu Faktorler

e Binanin yeni olmasi ve imal edilen yapilarin gida sektériine uygun insaa edilmis olmasidir.
e S6z konusu parsel lizerinde, kurulu tesisin liretim teknolojisinin yeni olmasi.

e Bakimli ve iyi kalitede malzeme kullaniimis olmasi.

e Tesisin faal olarak ¢alisiyor olmasi.

e Ana yola yakin olmasi.

e Tarifinin kolay olmasi.

e Tarim alanlarina (ham maddeye) yakin olmasi.

e Sehir merkezine, ulasim yollarina ve limana yakin olmasi.

Olumsuz Faktorler

e Altyapi hizmetlerinde tam olarak yararlanamamasi.

e  GOriiniirligiiniin az olmasi.

e Soguk Hava Deposunu Yapi Kullanma izin Belgesisin alinmamis olmasi

7.2 En yiiksek ve en lyi kullamim degeri analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir.

En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim
oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasihgi”, ” Miilk fiziksel olarak
kullanima uygun oldudu veya uygun hale getirebilmesi” , “Onerilen kullanim finansal yénden
gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “
dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agcidan miimkiin olmayan kullanim yliksek verimlilige sahip en
iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
acitklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birka¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar
oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte
en yiiksek degerle sonuglanan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlari iilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z
konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul (izerinde mali ve teknik acidan en
yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin
uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir.
Bir baska anlatimla, iilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
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miikemmel sonuclari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine
getiren projedir.

Tasinmazin Imar kosullarina gére projelendirilmesinin en etkin ve verimli kullanim oldugu
diisiiniilmektedir.

7.3 Farkli degerleme metotlarinin ve analizi sonuglarinin uyumlastiriimasi ve bu amagla izlenen yéntemin ve
nedenlerinin agiklamasi

e Tasinmaz Degerlemesinde ; esas olarak maliyet yéntemi ile degerleme yapiimis
olmakla birlikte emsal karsilastirma yéntemi arsa dederi icin kullaniimistir.
Aciklamalar A.V.0.D. FABRIKA DEGER TABLOSU’nda ayrintili gésterilmistir.

e Makine ve Techizat Degerlemesinde;
Uluslararasi Degerleme Kilavuz Notu, No.3
Fabrika (Tesis) ve Ekipman Degerlemesine gére :

» Yaklasim olarak;
e Emsal karsilastirma yaklasimi.
o Maliyet yaklasimi (amortismana tabi tutulmus yerine koyma maliyeti)

» Varsayim olarak ;

e Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak, yerinde ve faaliyetlerini siirdiirmekte
olan isletmenin bir par¢asi olarak degerlemesi
Yaklasim ve Varsayimlari kullaniimistir.

MAKINE VE TECHIZAT OZET TABLO

MALIYET YAKLASIMI EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI
3.180.000 - TL 3.326.700- TL

Sonug olarak; Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan dederin Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak,
yerinde ve faaliyetlerini siirdiirmekte olan isletmenin bir pargasi olarak degerlenmesi sebebiyle
Degerleme konusu Makine ve Teghizatlarin Dederini en dogru sekilde yansitacadi,diger taraftan
Emsal Karsilastirma Yaklasimi sonucu ulasilan dederlerle birebir értiistiigii ,bu nedenle MALIYET
YAKLASIMI sonucu ulasilan dederin kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

7.4 Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda gériis

AV.0.D. KURUTULMUS GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYI VE TICARET A.S. 2981 sayili yasa
kapsaminda 3470 Parsel iizerinde 14.000 m? alan icin,

Fabrika Binasi ve idari Bina igin, 27.12.2004 Tarihli proje, 31.12.2004 tarih 18 no’lu Yapi Ruhsati,
30.10.2006 tarih ve 2006/8 No’lu Yapi Kullanma izin Belgesi alinmistir.

Sogjuk Hava Deposu lgin ,15.04.2010 tarih ve 2004/18 no’lu ilave Proje ve yapi ruhsati,
16.06.2010 tarih ve 2004/18 no’lu Tadilat Yapi Ruhsati bulunmaktadir.
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Menemen Belediyesi Yapi Ruhsat Sefliginden; 15.04.2010 tarihli 2004/18 numarali ruhsata esas
onayli projesinde gériilen siginak béliimii, 16.06.2010 tarihli ve 2004/18 numarali tadilat ruhsatinda
iptal edilmis olup, bununla ilgili “Mimari Proje” tadilatina ihtiya¢ duyulmadigi bilgisi alinmistir.

7.6 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin,
gayrimenkul yatirim ortakliklari portféyiine alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde, bir engel
olup olmadigi hakkinda gériis

Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cercevesinde, tasinmazin sanayi tesisi niteliginde
oldugundan gayrimenkul yatirim ortakhgi portféyiine  alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde engel oldugu kanaatine variimistir.

BOLUM 8

8. SONUG ve NiHAI DEGER TAKDIRI

8.1 Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi

Genel olarak tarim, bag ve bahge sektériiniin yaygin oldugu bélgede, Sanayi tesislerinin
yapilanmasi da bu sektérlere paralel bir gelisme sergilemistir. Tasinmazin mevcut kullanimi
itibariyla “ Sanayi imar1” nda kalan imar haklari bélgesel gelismelere paralel olarak 6nemli bir
potansiyel olusturmaktadir.

8.2 Nihai deger takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari ézelligi, insa kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim
amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, gliniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis
ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi varsayimi géz éniinde bulundurulmustur.

S6z konusu gayrimenkuliin degerlendirilmesinde yukarida saydigimiz tiim olumlu ve olumsuz
faktérler, ulasim ve gevre 6zelligi, altyapr durumu, gevrenin tesekkiil tarzi, mevcut binalarin alani, insa
tarzi, mevcut durumu, arazilerin topografik yapisi, emsal tesislerle mukayesesi, aktif alim-satim
piyasa fiyatlari gibi tiim faktérler dikkate alinmis ve tasinmazlarin bugiinkii mevcut halleriyle degeri
hesaplanmustir.
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AVOD FABRIiKA DEGER TABLOSU

ALAN DEGER ..

ARSA - TL/m2 ARSA DEGERI
3470 PARSEL 14,000 | 115 1,610,000 TL
TOPLAM 1,610,000 TL

: MEVCUT | PROIJE BEDEL
BINALAR ALAN ALANI | SINIFI | YASI | ASINMA L/ M2 BiNA DEGERI
M2/M | M2/M
IDARI BINA 893 893 "n-B| 6 0.06 511 428,944 TL
URETIM BINASI 3,406 3,406 |IV-B| 6 0.06 577 1,847,346 TL
SOGUK HAVA DEPOSU 1,050 1,050 (IlI-A| 6 0 600 630,000 TL
SUNDURMA 532 310 I-A 6 0.06 73 21,272 11
GUVENLIK 27 27 [1-B 6 0.06 276 7,005 TL
TRAFO BINASI 20 20 11-B 6 0.06 276 5,189 TL
HASAT DEPOSU 352 0 11-B 6 0.09 276 TL
ATOLYE 52 0 [1-B 6 0.09 276 TL
ZIRAAT ODASI 240 0 [1-B 6 0.09 276 TL
BiNALAR TOPLAMI 6,572 | 5,706 2,940,000 TL
YER ALTI VE USTU MEVCUT | PROIJE BEDEL
. . ALAN ALANI | SINIFI | YASI | ASINMA | TL / M2- DEGER
DUZENLERI M2/M | M2/M M
SAHA BETONU VE KiLIT

TAS 8,000 | I-A 5 0.06 130 977,600 TL
KORKULUK VE CiTLER 460 I-A 0.06 80 34,592 TL
CEVRE DUZENI 100,000 TL
HAFRIYAT CALISMALARI 200,000 TL
PEYZA) 28,000 TL
DUZENLER TOPLAMI 1,340,000 TL
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Adres

DESERLEME —————————————————— o
ARSA 1,610,000 TL
BINALAR 2,940,000 TL
YER ALTI VE USTU DUZENLERI 1,340,000 TL
MAKINE-TECHIZAT 3,180,000 TL
TOPLAM 9,070,000 TL

TASINMAZ TL usD
Toplam Deger (KDV Harig) 9.070.000 TL 5.851.612 S
Toplam Deger (KDV Dahil) 10.702.600 TL 6.904.903 $

(Tasinmazin Pazar degeri DokuzMilyonYetmisBinTiirkLirasi’dir.)

*
sksk

alinmamustir. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik piyasa degeridir.

Hayrettin ELDEMIR

Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No:400238

Hazirlanan degerleme raporunun tamaminda 1 USD=1.550TL ,1 EURO=2.0389 TL olarak alinmstir.
Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel hiikiimleri dikkate

Ayhan YILDIZ Bora OZPINAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:401315 SPK Lisans No:401120
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CEGERLEME i
BOLUM 9

9.EKLER (Degerleme konusu gayrimenkule lliskin fotograf, grafik, tapu 6rnegi ve benzeri bilgi ve
belgeler)
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DEGERLEME

TAPU SENEDi ORNEGI
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. ﬂdres AVOD,

GERLEM |

S o

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BiRLIGI
Tarih : 08032010 M D135

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'nun Seri: VI, Mes34 saal “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar |gin Lizanslama ve Skell Tutmaya iliskin Esaslar Hakkanda Tebli ™1 uyannca

Avhan YILDIZ

Craynmenku] Degerleme Uemanlg Lisansmi almaya hak kazanmiste,

o

[lkay ARIEAN ENFraea i ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAKB FR3C <R A st

Tarih : 06.07.200% No 400120

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas: Kunalu'mun Serd: VIIL, Ne:34 sayh “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lcin Lisanslama we Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkanda Teblig™1 uyannca

Bora OZPINAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansim almaya hak kazanmagtir,

A by

iy ARIEAN R eat OLTANGUT
GEMEL SEKRETER BASKAM
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'I'SPAH TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Mo 400238
Tarih @ 16013 2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kunslu' nun SerWL Mo:34 sanl "Sermaye Pivasasnda Faallyette
Bulunanlar [gin Lisanslama we Sicll Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkanda Teblig "l uyannca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Urmanhg Lisangm almaya hak kazanmagie

( pars e 1 Miigliim DEMIRRILEK
fllesy ARTKAM , | tn. DEMIRBIL]
GEMEL SEKRETER i, § BIRLIK BASKAN
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SIRA

EK LISTE

MEVCUT MAKINA - TESISAT LISTESI

BOLUMU

MAKINE ADI

ENDEX

IKTISAB

ENDEKS

TARIH

IKTISAB

12781.02

27.12.2010

GUNUMUZE

TASINMIS

YASI

FAYDALI

GUNCEL
AMORTISMAN

AMORTISMANA
TABI RAYiG

RAYIG DEGER

EMSAL
ARASTIRMA

EMSAL
ARASTIRMA

EMSAL RAYIG

NO TARIHI — DEGERI(TL) e <pR(TL) OMUR " orani DEGERI(TL) (T MIN DEGER(TL) MAX DEGER(TL) DECER(TL)
A B C D E F G H | J K L M
HESAPLAMALAR( ACIKLAMALAR) (ENDEKS / B) x D E x (1-H)"
1 TEPSI YIKAMA MAK. AVOD IMALATI 1 8647.64] 31.05.2005 3500 TL 5173TL| 5 10 10.0% 3,055 TL 3,000 TL 3,000 TL 3000 TL 3,000 TL
2 ON YIKAMA MAK.  AVOD IMALATI 1 8647.64] 31.05.2005 3500 TL 5173TL| 5 10 10.0% 3,055 TL 3,000 TL 3,000 TL 3000 TL 3,000 TL
3 CAMUR HAVUZU AVOD IMALATI 1 8647.64] 31.05.2005 2,750 TL 4064TL| 5 10 10.0% 2,400 TL 2,400 TL 2,000 TL 2,500 TL 2,250 TL
4 i 1 10105.89] 08.05.2007 2011 TL 2543TL| 3 10 10.0% 1,854 TL 1,850 TL 1,500 TL 2,000 TL 1,750 TL
ON YIKAMA HAVUZU,YALGIN MAK.2007 Mod.
5 1 10105.89| 15.05.2007 2687 TL 3,308 TL| 3 10 10.0% 2,477 TL 2,500 TL 2,000 TL 2,500 TL 2,250 TL
6 SECME BANDI YALGIN MAK. 16 10429.14] 26.01.2008 | 12,000 TL 14,706 TL| 2 10 10.0% 1,012TL] 11,900 TL 10,000 TL 12,000 TL 10,000 TL
7 KASA YIKAMA MAK. AVOD iMALATI 1 8647.64| 31.05.2005 3,500 TL 5173TL| 5 10 10.0% 3,055 TL 3,000 TL 3,000 TL 4,000 TL 3,000 TL
8 SAP CIKARMA MAK. AVOD IMALATI 1 8647.64] 31.05.2005 0,725 TL 14373TL| 5 10 10.0% 8,487 TL 8,500 TL 8,000 TL 10,000 TL 9,000 TL
9 BOYLAMA MAK. 6 HAZNELI AVOD iMALATI 1 8647.64| 31.05.2005 7,500 TL 11,085 TL| 5 10 10.0% 6,545 TL 6,500 TL 6,000 TL 7,000 TL 6,000 TL
10 BANDIRMALI YIKAMA MAK. AVOD IMALATI 3 8647.64] 31.05.2005 7,500 TL 11,085TL] 5 10 10.0% 6,545 TL 6,500 TL 6,000 TL 7,000 TL 6,000 TL
11 o Ly N MAK1.1,2.2,0.85 (A 3 8647.64| 31.05.2005 7,500 TL 11,085 TL| s 10 10.0% 6,545 TL 6,500 TL 6,000 TL 7,000 TL 6,000 TL
12 | GRETIM BOLOMD |SESME MASAS! 13 10429.14] 11.01.2008 9,750 TL 11,049 TL| 2 10 10.0% 9,678 TL 9,500 TL 9,000 TL 10,000 TL 9,000 TL
13 ROLLER BAND AVOD IMALATI 2 8647.64] 31.05.2005 5,000 TL 7,390 TL| 5 10 10.0% 4,364 TL 4,300 TL 4,000 TL 5,000 TL 4,000 TL
14 o DONAITES KESME MAK. 0.75,0.50 KuA 1 8647.64|31.05.2005 | 10,000 TL 14,780 TL| s 10 10.0% 8,727 TL 8,700 TL 8,000 TL 10,000 TL 8,000 TL
15 DOMATES KESME MAK. 1 10369.52| 01.11.2007 | 78,500 TL 96,756 TL| 3 10 10.0% 70,535 TL| 70,000 TL 70,000 TL 80,000 TL 75,000 TL
16 SECME-AYIKLAMA BANDI 0.85 KvA AVOD iIMALATI | 2 10429.14| 11.01.2008 1,500 TL 1,838 TL| 2 10 10.0% 1,489 TL 1,400 TL 1,500 TL 1,500 TL 1,500 TL
17 METAL DEDEKTOR THERM MARKA CEIA MARKA 2 10696.37| 15.02.2008 4,000 TL 4780 TL| 2 10 10.0% 3,871 TL 3,750 TL 3,500 TL 4,000 TL 3,500 TL
18 IQF MAK. KGS SOGUTMA 2005 Mod. 1 7861.6] 26.07.2004 | 46,338 TL 75335TL] 6 10 10.0% 40,036 TL| 40,000 TL 45,000 TL 50,000 TL 45,000 TL
19 KALBUR AVOD iMALATI 8647.64| 31.05.2005 7,500 TL 11,085TL| 5 10 10.0% 6,545 TL 6,500 TL 6,000 TL 7,000 TL 6,000 TL
20 OZON JENARATOR DELRON TEK, 2009 1 11491.59] 20.04.2009 | 59,692 TL 66,390 TL| 1 10 10.0% 59,751 TL| _ 59,000 TL 60,000 TL 70,000 TL 60,000 TL
21 MARINASYON GIRiSi BESLEME BANDI 1 8647.64] 31.05.2005 2,650 TL 3917TL| 5 10 10.0% 2,313 TL 2,300 TL 2,300 TL 2,300 TL 2,300 TL
22 MARINASYON KUP KESME MAK. ORSIL HATTI 1 0843.68| 02.10.2006 | 27,165 TL 35271 TL| 4 10 10.0% 231417 23,000 TL 25,000 TL 30,000 TL 25,000 TL
23 YAG DOLUM MAK ENMAK 1 10101.58| 24.07.2007 7,798 TL 9,867 TL| 3 10 10.0% 7,193 TL 7,000 TL 7,000 TL 8,000 TL 7,000 TL
24 INK JET MAK.+BANDI DOMINO Marka,A100 Tipi 1 10429.14| 11.01.2008 4,000 TL 49027TL| 2 10 10.0% 3,971 TL 3,900 TL 4,000 TL 5,000 TL 4,000 TL
25 v oy N MARIA 1 8647.64| 23.05.2005| 46,000 TL 67,987 TL| s 15 6.6% 48,324 TL| 48,000 TL 50,000 TL 60,000 TL 50,000 TL
26 s oa o | AN MARKA 2 8647.64| 23.05.2005| 48,000 TL 70,043 TL| s 15 6.6% 50,425 TL| 50,000 TL 50,000 TL 60,000 TL 50,000 TL
27 e own oy SOGUTIMA ) 8647.64| 23.05.2005| 74,000 TL 109,370 TL| 5 15 6.6% 77,738 TL| 77,000 TL 70,000 TL 80,000 TL 70,000 TL
28 A O SOLUMUTERIAN MARIA 1 8647.64| 23.05.2005| 47,000 TL 69.465TL| 5 15 6.6% 49,3747L| 50,000 TL 50,000 TL 60,000 TL 50,000 TL
SOGUK HAVA —
29 DEPOLARL  [soxrina 1oxsena rony T MARKA 2 8647.64| 23.05.2005| 183,500 TL 271,209 TL| 5 15 6.6% 192,770 TL| 190,000 TL 200,000 TL 225,000 TL 200,000 TL
HAMMADDE iSLEME TERKAN MARKA
30 A 2 8647.64| 23.05.2005| 147,000 TL 217,263TL| 5 15 6.6% 154,426 TL| 155,000 TL 150,000 TL 175000 TL| 160,000 TL
31 ey e O rOMUTERKAN MARIA 1 8647.64| 23.05.2005| 45,000 TL 66,509 TL| 5 15 6.6% 47,273 TL| 47,000 TL 45,000 TL 50,000 TL 45,000 TL
32 Nl B1NA SOBUK HAVA DEPOSU VE 11692.11| 12.08.2010 | 508,974 TL 556,376 TL| 0 15 6.6% 556,376 TL| 550,000 TL
33 B SISTEMLER] KOMPLE. BARLAS NARKA 5 11692.11| 25.08.2010 | 129,418 TL 141,471 7L 0 15 6.6% 141,471 TL| 140,000 TL 800,000 TL| 1,000,000 TL| 900,000 TL
34 11692.11] 24.06.2010 | 125,930 TL 137,658 TL| 0 15 6.6% 137,658 TL| 137,500 TL
35 8647.64] 31.05.2005| 50,000 TL 73,809 TL| 5 0 10.0% 43,637 TL| _ 43,000 TL
36 8677.15| 06.06.2005 | 77,772 TL 114,554 TL| 5 10 10.0% 67,643TL| 67,500 TL
37 8677.15| 06.06.2005 1,000 TL 1,606 TL| 5 10 10.0% 948 TL 900 TL
38 FIRIN 2 8785.74] 21.12.2005 | 75,000 TL 109,106 TL| 5 10 10.0% 64,426 TL| 64,000 TL 250,000 7L} 300,000 7L| 275,000 TL
39 8785.74] 21.12.2005 | 95,321 TL 138,668 TL| 5 10 10.0% 81,882TL| 83,000 TL
40 8785.74] 21.12.2005 | 32,174 TL 46,804 TL| 5 10 10.0% 27,638 TL| 27,500 TL
41 11814.14| 19.06.2008 2272 7L 2,458 TL| 2 10 10.0% 1,001 TL 2,000 TL
42 11961.40| 17.07.2008 1,062 TL 1435TL] 2 10 10.0% 919 TL 900 TL
43 11384.56| 17.02.2009 | 100,000 TL 112,266 TL| 1 10 10.0% 101,040 TL| 100,000 TL
44 11560.55| 11.08.2009 1,030 TL 1439 TL] 1 10 10.0% 1,025 TL 1,000 TL
FIRIN : ; 2 : 300,000 TL 350,000 TL
45 FIRINLAR ! 11631.67| 04.09.2009 800 TL 879 TL| 1 10 10.0% 791 TL 750 TL ' ’ 325,000 TL
46 11815.57| 18.11.2009 | 154,500 TL 167,124 TL| 1 10 10.0% 150,412 TL| 150,000 TL
47 11631.67| 14.09.2009 3178 TL 3,492TL| 1 10 10.0% 3,143 TL 3,000 TL
48 11692.11| 09.08.2010 5,000 TL 5466 TL| 0 10 10.0% 5,466 TL 5,500 TL




A . GUNUMUZE GUNCEL  AMORTISMANA ; < EMSAL EMSAL :
SIRA BOLUMU MAKINE ADI ENDEX ";Z':iﬁ? Dé’é;';i“gl_) TASINMIS  YASI Fg:n%‘;“ avorTisman  TABI RAYIG RAY"(?TE;EGER ARASTIRMA  ARASTIRMA E';'gg;&mc
NO DEGER(TL) ORANI DEGERI(TL) MIN DEGER(TL) MAX DEGER(TL)
49 FIRIN ARABAS| 15 11692.11] 10.08.2010 | 30,000 TL 32,794TL| 0 10 10.0% 32,794TL| 30,000 TL 30,000 TL 30,000 TL 30,000 TL
50 FIRIN ARABAS! 16 10429.14| 11.01.2008 | 12,800 TL 15,687 TL| 2 10 10.0% 12,706 TL| 12,000 TL 12,000 TL 12,000 TL 12,000 TL
51 FIRIN TEPSIS] 240 | 10429.14] 11.01.2008 9,600 TL 11,765TL| 2 10 10.0% 9,530 TL 9,500 TL 9,500 TL 9,500 TL 9,500 TL
52 FIRIN TEPSIS] 475 | 11692.11| 10.08.2010 | 47,500 TL 51,024TL| 0 10 10.0% 51,024TL| 50,000 TL 50,000 TL 50,000 TL 50,000 TL
53 FIRIN TEPSIS] 9 10696.37| 15.02.2008 7,200 TL 8,603TL| 2 10 10.0% 6,969 TL 6,000 TL 6,000 TL 6,000 TL 6,000 TL
54 FIRIN TEPSIS] 430 | 10696.37] 15.02.2008 1,720 TL 2,055TL| 2 10 10.0% 1,665 TL 1,500 TL 1,500 TL 1,500 TL 1,500 TL
55 FIRIN TEPSIsi 80 10429.14| 26.01.2008 3,200 TL 3922TL| 2 10 10.0% 3477 TL 3,000 TL 3,000 TL 3,000 TL 3,000 TL
56 Ty Marke 1 8950.24| 29.09.2005 | 10,000 TL 14,280 TL| s 10 10.0% 8,432 TL 8,400 TL 8,000 TL 10,000 TL 8,000 TL
A ,Seri No.111814
57 MANUEL AMBALAJ MAK.Tipi G3-805 1 8804.91| 15.08.2005 | 20,107 TL 29187 TL| 5 10 10.0% 17,235TL| 17,000 TL 15,000 TL 20,000 TL 15,000 TL
58 oy ';;’_P5°T"i"p":;’*f5'8§‘3°5 Model, 1 9811.35/ 01.06.2006 | 47,057 TL 61,300 TL| 4 15 6.6% 46,650 TL| 46,000 TL 45,000 TL 50,000 TL 45,000 TL
59 ELEKTRONIK TERAZI METTLER OLEDO MARKA 1 8328.42| 13.01.2005 2,000 TL 3,060TL| 5 7 14.3% 1,421 TL 1,400 TL 1,400 TL 1,400 TL 1,400 TL
60 YOKLEME RAMPAS] 2 8647.64] 31.05.2005 2,000 TL 2,956 TL| 5 10 10.0% 1,745 TL 1,700 TL 1,500 TL 2,000 TL 1,750 TL
61 SINEK GLDURME 1 8655.06] 15.07.2005 2,268 TL 3349TL| 5 15 6.6% 2,381 TL 2,300 TL 2,300 TL 2,300 TL 2,300 TL
62 DiZDEN KUMANDALI HAGBO 1 8655.06| 04.07.2005 8,000 TL 11,814TL| 5 15 6.6% 8,397 TL 8,000 TL 8,000 TL 10,000 TL 8,000 TL
63 R ey oM Marka 1 10187.78| 02.08.2007 2614 TL 3279TL| 3 10 10.0% 2,391 TL 2,300 TL 2,300 TL 2,300 TL 2,300 TL
64 KANTAR , TARTAN MARKA 60 ton 2010 model 1 11692.11] 17.02.2010| 18,500 TL 20,223 TL| 0 10 10.0% 20,223TL| 20,000 TL 15,000 TL 20,000 TL 15,000 TL
65 YARDIMCI TRANSPALET TERAZILI BAYKON MARKA 1 8677.15[ 03.06.2005 2,388 TL 3517TL| 5 5 20.0% 1,153 TL 1,000 TL 1,000 TL 1,000 TL 1,000 TL
66 UNITELER  |'ENERATOR,CUKUROVA,CISS0P 1 11692.11| 30.07.2010 | 70,073 TL 76,600 TL| 0 10 10.0% 76,600 TL| 75,000 TL 70,000 TL 75,000 TL 70,000 TL
67 JENERATOR,CUKUROVA, G150V 1 8785.74| 30.12.2005 | 48,051 TL 69,002 TL| 5 10 10.0% 41,276 TL| 40,000 TL 40,000 TL 50,000 TL 40,000 TL
68 VIDALI KOMPRASGR,ATLAS COPCCO 1 10105.89| 23.05.2007 | 13,342 TL 16,874 TL| 3 15 6.6% 13,749 TL| 13,000 TL 10,000 TL 15,000 TL 13,000 TL
69 FORKLIFT ELEKTRICL UNGHEINRICH Marla,2005 1 8655.06| 25.07.2005 | 11,297 TL 16,682 TL| 5 4 25.0% 3,950 TL 6,000 TL 5,000 TL 10,000 TL 8,000 TL
70 FORKLIFT AKULU STHILL MARKA 1 11692.11| 30.06.2010 | 49,723 TL 54,354 TL| 0 2 25.0% 54,354 TL| 50,000 TL 40,000 TL 50,000 TL 45,000 TL
71 FORKLIFT KOMATSU 1 11692.11] 30.07.2010 | 15,000 TL 16,397 TL| o0 2 25.0% 16,397 TL| 15,000 TL 13,000 TL 15,000 TL 13,000 TL
72 KOMUR KAZANI + KONVEYOR 1 8950.24] 01.09.2005 | 18,774 TL 26,809 TL| 5 14 7.1% 18,511 TL| 20,000 TL 15,000 TL 20,000 TL 15,000 TL
73 TANK 1 10066.38| 19.04.2007 2,200 TL 2,793TL| 3 15 6.6% 2,276 TL 2,000 TL 2,000 TL 2,000 TL 2,000 TL
74 KAZAN TERTIBATI 8785.74] 30.12.2005 | 30,000 TL 43642TL| 5 15 6.6% 31,020 TL| 30,000 TL 30,000 TL 40,000 TL 30,000 TL
75 oy ey AN 100.000 KEAL 1 8785.74| 30.12.2005 | 10,000 TL 14547 TL| s 15 6.6% 10,340 TL| 10,000 TL 10,000 TL 10,000 TL 10,000 TL
76 ISISAN BUDERUS YOGUSMALI KAZAN 2 8785.74] 30.12.2005 6,000 TL 8728 TL| 5 15 6.6% 6,204 TL 6,000 TL 5,000 TL 6,000 TL 5,000 TL
77 TRAFO, 630 KVA 1 8647.64| 09.05.2005 70,000 TL 103,458 TL| 5 17 5.9% 76,414 TL 75,000 TL
78 9009.11| 07.10.2005 | _ 23,093 TL 32,762TL| 5 17 5.9% 24172 TL| 24,000 TL
79 |ELEKTRIKTERTIBATI| . 8950.24| 20.09.2005 8,165 TL 11,660 TL| 5 17 5.9% 8,603 TL 8,500 TL 150,000 TL 200,000 TL 175,000 TL
80 8950.24| 08.09.2005 | 23,093 TL 32077TL| 5 17 5.9% 24,331TL| 24,000 TL
81 8677.15| 30.06.2005 | 30,000 TL 44189 TL| 5 17 5.9% 32,603TL| 30,000 TL
82 GAZ UNITESI | (NG-DOGALGAZ TESISATI 8804.91] 17.08.2005| 20,187 TL 29303 TL| 5 2 4.5% 23,228 TL| 23,000 TL 20,000 TL 25,000 TL 20,000 TL
83 | | aoorATUVAR |KTVAMAK 1 10369.52| 29.11.2007 550 TL 678 TL| 3 3 12.5% 454 TL 400 TL 400 TL 400 TL 400 TL
84 OTOKLAV NUVE MARKA OT 032 1 10095.11| 13.06.2007 5,600 TL 7,00TL| 3 8 12.5% 4,750 TL 4,000 TL 4,000 TL 5,000 TL 4,000 TL
85 I — 8675.43| 27.04.2005 | _ 20,005 TL 29472TL| 5 2 4.2% 23,831 TL| 23,000 TL
ARITMA SISTEMI [ARITMA TESISI L ’ y s
86 10385.32| 06.12.2007 7,250 TL 8,922TL| 3 2 4.2% 7,855 TL 7,800 TL 25,000 TL 30,000 TL 25,000 TL
87 : HIDRAFOR+ SU TANKI VILO MARKA 3 8785.74] 30.12.2005 | _ 45,000 TL 65464 TL| 5 15 6.6% 46,530 TL| 45,000 TL
SU TERTIBATI , 150,000 TL 200,000 TL| 175,000 TL
88 SU TESISSATI 8785.74| 30.12.2005 100,000 TL 145,475 TL 5 15 6.6% 103,400 TL| 100,000 TL
89 | YANGIN TERTIBATI |YANGIN TERTIBATI 8785.74 30.12.2005 | 30,000 TL 43642TL| 5 20 5.0% 33,770 TL| 33,000 TL 30,000 TL 35,000 TL 30,000 TL
1 OERLIKON KAYNAK MAK.,3 CANTA KAYNAK MAK.,1
90 KADEME A Ve MU e 8328.42| 01.01.2005 7,500 TL 11,510 TL| s 10 10.0% 6,796 TL 6,650 TL 5,000 TL 10,000 TL 7,000 TL
TOPLAM 3,180,000 TL| 3,096,700 TL| 3,732,200 TL| 3,326,700 TL
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