i 82‘1’IistD

IDEALIST GYO A.S.

ISTANBUL - UMRANIYE -
YUKARI DUDULLU
2011_300_07
“12 ADET VILLA VE 2 ADET
DAIRE”

v

BaVEKTOR

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU



idédlist D

"mVEKTOR

iDEALIST GYO_iSTANBUL_UMRANIYE

ICINDEKILER
1. (7Y 220 ] = 3 .4 5 . 2
2. RAPOR BILGILERI 11eeuuiireeesiirrenssisrsensssrmenssssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssnssssssnnssssssnsssnses 2
3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER ...cccuviiiiiiimnrecmnsiiissrrrrnennnsssssssermsnnnnssssssssssssnnnnnssnsnes 3
4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER .......ccccovvvmmmmmmrrirsssinnneennneeesssnnes 4
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER......ceeeeeennssssnnes 4
4.2. MEVCUT EKONOMiK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEVCUT

TRENDLER VE DAYANAK VERILER ...ccuuiiresesusrrsnsssrmsnsssrmenssssrmesssssssssssssssssssssmsssssssssnssssrennsssssennsss 6
5. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER .....cceeeeeeussisissrrressnnsssssssrrmessnnsssssssssmsesnnnssssssssssssnnnnns 8
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU, ....ciieeeuuiiremssmrmsnsssmmmsssssmmssssssmsssssssmssssssrmssssssmsssssssssnnsssssnnns 8
5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI VE OZELLIKLERI ...covveeeuiireeessirmsensssrmenssssmssnsssrmsnnsssrssnsssssssnsssssnnns 8
5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI .....citeeeuiiiremesirremssssrrsnssirrsnnsssrssnssssmssnssssssnsssssennsssssnnns 12
5.3.1. TAPU KAYITLARI VE TAPU CINSI....eeceuiiiremuiirrensiirrsnnsssrmsnsssrmesssssrmsnssssssssssssssssssssssnsssssssnsssssens 12
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI ...uiiiteuuuirrenssssrrsnssssmmnssssrsesssssresssssssesssssssessssstesssssssesssssssesssssiessssssssnsssssesnsssnees 12
5.3.2. TAKYiIDAT BILGiSI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR ......cccccoiiiiriiirnssssssssssssssssssssnnnnns 13
5.3.3. SON 3 YILLIK SATIS HAKKINDA BILGI ......ccceecmuuiiiirrinnnemmnsissrrrnnsssssssssssssnsssnssssssssssnssnnnnnssnnnes 13
5.4. BELEDIYE INCELEMEST 1eeuuiiireessiirsssssirrenssssrmsnssssmssnssssmsssssssssnsssssessssssssnsssssssnssssssnnssssssnnsssssnnssns 13
5.4.1.  IMAR DURUMU...ccuuiiiiemuuirrennsssrmsnssssmenssssrmssssssmesssssssessssssessssssmessssssssssssssesssssssessssssssnsssrsennsssrenns 13
5.4.1.1. IMAR DOSYAST INCELEMEST ...ccuireeuirensirensirensirenssrssssmssssmsnssssssssssssssnsssenssssnssssnssssnssssnssssnssssnssns 13
5.4.1.2. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERi V.B. DIGER BENZER

ICONULAR ...utreeessrrenssssresssssssessssssssssssssessssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssessssssssnsssssesnssssnennnns 14
5.4.1.3. YAPI DENETIM FIRMASI ...ieuuireuuirensirensiranssrsnsirensrenssmsnsssenssssnsssensssssssssnssssnsssenssssnssssnssssnsssnnssns 14
5.5. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI......cceeeuuiiiririmnemmnnsissrrirsnsnssssssssssnsssnnnnsssnns 14
5.6. DEGERLEMEST YAPILAN PROJE ......cetireeeemssssssseersessnnsssssssssmssssnssssssssesssssnssssssssssssssnnssssssssesssnnnns 14
6. DEGERLEME GALISMALARL......cccuuteuesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnsnnns 14
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER.....ccceeeeeeeseeesssssssssssssssssssssnsnsnnnnnnnnns 14
6.2. DEGERLEME ISLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER.......cceeeeeeeessesessssssssssssssssnssssssssssssssssssnsnssnnnnnnnns 15
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER ....cccetvrriunnmeeererresssssssnnssneeeressssssnnnsesseesssssssnnn 15
6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE

BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI ...ccuuiiireesiirsenssirrennsssrrenssssressssssmenssssrssnssssssnsssssssnssssssnnssns 16
6.5. DEGER TESPITINE iLISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI.........cceeeeeeeeeeeeeeennenennnnnnnnes 16
6.6. SATIS DEGERI TESPITI..coviiiiiiiiiiiemererrriisssssssnneenrsrrssssssssnsssssssssssssssnsssssseeesssssssnnssssesessssssnnnnnnes 18
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI.......ccccciiii s s sesseseeen 18
6.6.2. MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPITI ceeeeuuuiiiiiiireeemnssssssrrrsesnnnsssssssrrmsssnnnsssssssssssssnnsssssssssssnns 18
6.6.3. GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPITI...cciitrrereeeusssssrrrrmsssnnsssssssrrmsssssnsssssssermsssssnsssssssssssssnnnnssssnes 18
6.7. KIRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER ...ceuuuuiiiiirrsessnnsssssssrrrseennnssssssersssssnnnssssssssenens 19
6.8. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI..........ccoeeiunnn 19
6.9. EN YUKSEK VE EN IYTI KULLANIM ANALIZI ..cccuireeireeirensirensirsssisssssrsnssrssssssnssssnssssnssssnsssnnsssnnns 19
6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI.........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennenns 19
6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL

PAY ORANLARLI ...ovemesirenessssresssssrssssssssessssssmsssssssesssssssessssssesssssstesssssssesssssssessssssessssssssnssssssnnssns 19
6.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZI ...c..covvirrrreeemnnnnnnns 19
7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI.........ccccvviiiiiii e n e e s s s e s e s s s s e eeenenens 19
7.1. FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE

BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI .......cceeuueiirrrrmmrennnsssssreennnns 19
7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ

GEREKGELERI ..ecuuuuiiiiiiiiiseeestiisssinsssmssssssssssrssnmsssssss s e s s s snssssssssssssssnnssssssssssssnnnnnsssssssesssnnnnnnsnnns 19
7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI

GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

HAKKINDA GORUS ..ccoeuuiiiiiiiiiiincensssssserrsnnmsssssssssersnnnmssssssssssnsnnmnssssssssssssnnnssssssssssssnnnnnsssnssssnnnns 19
7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESINiIN VEYA

GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI

PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL

OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS .....ceeevrunmmreerrirrnssssnmnseereessssssssssssssseesssssssssssssssseessssssnnnnnes 19
8. £ o ] 1o 20
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLEST ...ccocvviririiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnns 20
8.2. NIHAL DEGER TAKDIRI ..iiiiirreeeenssssiisirnsssnnssssssssimmsssssssssssssmmmessssssssssssssssssssssssssssssssssnnsssssssssssns 20
8.2.1.  SATIS DEGERI TAKDIRI .....ceettiiiiririirsmmeresriirssssssnssseererrssssssnssseseesesssssssssssssesessssssnnnsssseseenssssnnn 20
8.2.2. KIRA DEGERT TAKDIRI ..iiiiirreeeesssssiisirnesssnssssssssimmessssssssssssmmmesssssssssssssmssssssssssssssenesssnsssssssssnsnes 20

Vektor Gayrimenkul Dedgerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
Tepetsti/Umraniye/ISTANBUL 1
2010_300_07



"mVEKTOR

idédlist D

iDEALIST GYO_iSTANBUL_UMRANIYE

1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA
TANIMI

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

TESPIT EDILEN DEGER (14 bagimsiz
boliim igin)

2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARiHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHiI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA iLiSKiN BiLGi

12 Adet Villa ile 2 Adet Daire.

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Y.Dudullu Mahallesi, 106
ve 14110 parsel numaralarinda kayitli 84.152,55 m2 ve
102.667,17 m2 yuzélcime sahip arsa lzerinde bulunan
idealistkent’te 14 adet bagimsiz bolim.

Deder tespitinde “Emsal Karsilastirma” ve “Gelir”
yontemleri kullaniimistir.

13.235.000- TL (KDV haric)

: 15.12.2011
: 2011_300_07
: 01.12.2011
1 22.11.2011
: 2011_300_07

: Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Dlizenlemeleri

kapsaminda GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
portfoyd icin hazirlanmistir.

Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu‘’nun
(SPK) 12.08.2001 tarih ve 24491 sayih Resmi
Gazete’'de yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig'inin
ekinde belirtilen bilgileri asgari olarak igerecek
sekilde hazirlanmistir.

: Is bu Rapor’'un amaci; Istanbul ili, Umraniye Ilgesi,

Madenler Mahallesi, (idealist Kent Projesi’‘nde)
F22D24C1D pafta 106 parsel lzerinde bulunan 5
no.lu Blokta yer alan 1-2-3-4-7-8-9-10-11-12-13-14
no.lu bagimsiz boélimler ile B2 Blok 3 no.lu ve
F22D24C1D pafta 14110 parseldeki C3 Blok 16 no.lu
bagimsiz bolimiin giincel deger tespitidir.

: Fulya SENGUL

Harita Mihendisi/Kontrolor
SPK Lisans No:401341

: Ozgiin BEKAR

SPK Lisans No: 400425
Sehir Plancisi / Genel Mudur

: Dederleme konusu tasinmazlar igin Sirketimizce

daha onceki tarihlerde 01.12.2010 tarih
2010_300_011 no.lu rapor hazirlanmistir.

Vektor Gayrimenkul Dedgerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
Tepetsti/Umraniye/ISTANBUL

2010_300_07
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3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. NO:4 UMRANIYE /
ISTANBUL

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bulgurlu Mahallesi, Hanim seti Sokak, No:34, K:3,
Ofis:6 Hektas Plaza Uskiidar/istanbul

Is bu Rapor’un kapsami; istanbul ili, Umraniye Ilcesi,
Madenler Mahallesi, (Idealist Kent Projesi
kapsaminda) F22D24C1D pafta 106 parsel Uzerinde
bulunan 5 no.lu Blokta yer alan 1-2-3-4-7-8-9-10-11-
12-13-14 no.lu badimsiz boltiimler, B2 Blok 3 no.lu ve
F22D24C1D pafta 14110 parsel Gzerindeki C3 Blok 16
no.lu badimsiz bolimlerin glincel piyasa dederinin
tespit edilmesi ve sermaye piyasasi mevzuati
geredince, dederleme raporlarinda  bulunmasi
gereken asgari hususlar” cergevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Mdisteri tarafindan
getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL

2010_300_07
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILIiSKIN ANALIZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizZi VE KULLANILAN
VERILER

iSTANBUL iLi

Istanbul ili, kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli Siradaglari’nin yiiksek tepeleri, giineyde Marmara
Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su ayrimi cizgisi ile sinirlanmaktadir. Istanbul Bogazi,
Karadeniz'i, Marmara Denizi‘yle birlestirirken; Asya Kitasi'yla Avrupa Kitasi'ni birbirinden ayirmakta
ve Istanbul Kentini de ikiye b&lmektedir. Sehrin adini aldigi ve Halic ile Marmara arasinda kalan
yarimada (zerinde bulunan asil Istanbul 253 km?2, bitiini ise 5712 km?2 'dir. Marmara denizindeki
Adalar da Istanbul iline dahildir.

Il alani, idari bakimdan dodu ve giineydo§udan Kocaeli‘nin Karamiirsel, Gebze, Merkez ve Kandira
Ilgeleriyle, giineyden Bursa'nin Gemlik ve Orhangazi Ilgeleriyle, bati ve kuzeybatidan Tekirdad'in
Corlu Cerkezkdy ve Saray Ilgelerinin yani sira, Kirklareli‘nin de Vize Ilgesi topraklariyla gevrilidir.

Istanbul nifusunun, 1990 yili itibariyle Tirkiye niifusu
icindeki payr % 12,9 iken bu oran (Ekim 2000 sayim
sonuglarl itibariyle 67,803,927 Kkisilik Turkiye nufusu
icinde 10,018,735 kisi ile) %15'e ulasmistir. 1990-2000
déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi artis
gostermistir. Bu sonuca gbére Turkiye geneline
bakildiginda Istanbul'un barindirdi§i niifus ve alan
itibariyle tasimakta oldugu 6nem acikca goérilmektedir.
Tirkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan istanbul, niifus
YALOVAQ‘W._W;: 2 &I varhgi agisindan da tlkenin en 6nemli ili durumundadir.

SEA OF MARMARA)

1997 ve 2000 yillar arasinda Istanbul icin tespit edilen yillik biiylime orani % 2.83'tiir. Daha 6énceki
dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45 olarak gerceklesmesi ve bu oranin bir
kisminin goglerden kaynaklanmasina karsin nlifus artis oraninin distligl goézlenmektedir. Bunun
sebepleri Tlrkiye genelindeki nifus artis hizinin  (dogurganlik orani) dismesi ve goéglin
yavaslamasidir.

2005 yilinda Istanbul niifusu 11,48 milyondur. Tirkiye niifusu icindeki pay ise %15,8'dir. Niifus
artis hizi yavaglamaktadir. Ve 2000-2005 déneminde ortalama ylzde 2,75, 2005 yilinda ise ylzde
2,5 olmustur. Istanbul’da niifusun dnemli bir belirleyicisi olan géc orani da yavaslamis 2000-2005
déneminde toplam 252.000 olmustur.

2005 yilinda %2,5 olan nifus artis hizinin izleyen 5 yil ylizde 2.4, sonraki 5 yil ylizde 2.3 olacadi ve
nifusun 2015 yilinda 14.48 milyona cikacadi 6ngorilmektedir. Tlrkiye'nin de nifus artis hiz
yavaslayacak ve niifus 2015 yilinda Istanbul niifusunun pay! %17,8% gikacaktir. Istanbul’da niifus
artisi % 80 kent kaynakli, yizde 20 ise gog kaynakl olacaktir. Nifus artis 6ngériilerine bagl olarak
Istanbul’da kentsel hane halki sayisi da 2005 yilinda 2,9 milyondan 4,08 milyona gikacaktir.

2008 yilinda idari sinirlarda yapilan degisiklikle Istanbul ili sinirlari dahilinde 5747 sayili kanun
kapsaminda 39 bulunmaktadir. Bunlar ;

e Batida (Avrupa Kitasinda); Arnavutkéy, Avcilar, Badcilar, Bahgcelievler, Bakirkdy,
Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beylikdlizli, Beyoglu, Blylikcekmece, Catalca, Esenler,
Esenyurt, Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Glngoren, Kadithane, Kiglkgekmece, Sariyer,
Silivri, Sultangazi, Sisli, Zeytinburnu;

e Dodguda (Asaya Kitasinda) ise; Adalar, Atasehir, Beykoz, Cekmekdy, Kadikdy, Kartal,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sile, Umraniye, Uskiidar, Tuzla ve Sultanbeyli bulunmaktadir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 2011_300_07
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UMRANIYE ILCESI

Umraniye Ilcesi; Istanbul Metropoliten alan
sinirlari  igerisinde ve Anadolu yakasinda
konumlanmistir. Kuzeyinde Beykoz,
Kuzeydogusunda Sile, Dodusunda Kartal ve
Sultanbeyli, GulUneyinde Kadikéy, Batisinda
Uskiidar ilgeleri bulunmaktadir.  Yizdlgiimi
22.000 Hektar'dir. Sinirlar dahilinde 14 mahalle
ve 9 koy bulunmaktadir.

Bblge Akdeniz ve Karadeniz iklimlerini yansitan
Marmara gegcis iklimi etkisindedir. Dolayisiyla .
bélgede yazlar sicak ve kurak, kislar 1k ve
yadish olarak izlenmektedir. Hakim rlizgar kuzeyden yildiz ve karayel ile glineyden lodostur. Ocak
ayI sicaklik ortalamasi 5.4 C, Ajustos ayi ortalamasi 23.4 C olarak gdézlemlenmektedir (DSI)
Bolgenin kuzeyi orman ve fundalik alanlari ile kaplh dogal SIT alanlardir.

Bolgenin topografik yapisi cesitlilik gostermekte ama genellikle dliizglin yapilasmaya izin verecek
egimdedir.

Bolge G6zdag, Kurtkdy ve Sultanbeyli Formasyonlarinda bulunmaktadir. Bolgenin blyik bolum 1.
derece deprem riskli olarak izlenmektedir. Ancak haritadan da gérildigi gibi Umraniye bélgesinin
kuzeyinde ince bir hat dodu-bati dogrultusunda ikinci derece deprem bdélgesinde yer almaktadir.
Umraniye bélgesi ve Sari Gazi'nin glineyi birinci derece deprem bélgesinde yer almaktadir.

ULASIM:

“Umraniye Bdlgesi”, Sabiha Gokgcen Havaalani'na
yaklasik 35 km, Atatlirk Havaalanina FSM’den yaklasik
44 km, Bodazici'nden yaklasik 36 km, Haydarpasa
Garina yaklagik 10 km, Harem Otogarina yaklasik 8
km, Bostanc Iskelesine yaklasik 13 km, Kadikéy
Iskelesine yaklasik 11 km mesafede bulunmaktadir.

TEM otoyolu ilgenin ortasindan gegmektedir. Uskiidar —
Sile yolu ilceyi dikine kat ederek ikiye bdlmektedir.
Bolgeden Kadikdy, Uskidar, Mecidiyekdy gibi

o | o i merkezlere toplu tasima saglanmaktadir.

Alemdag§ ve Sitcgl Caddeleri, icerenkdy Yolu, Kiigiiksu Caddesi Girisi ve devami, Bo§az Képriileri
bagdlanti yollari ilcede trafik yogunlugu yasanan giizergahlarin bashcalaridir.

ULASIM BAGLANTILARI:

Fatih Sultan Mehmet Képrisi baglantih Uskiidar-Sile yolu bélgenin kuzeyinden, Bogazigi Képrisi
ve Fatih Sultan Mehmet koprisi badlanti yolu bélgenin batisindan ve Anadolu Otoyolu bélgenin
glineyinden gegcmekte ve bolgenin adeta sinirlarini belirlemektedir.

Bu agidan bakildiginda bélge istanbul Anadolu Yakasi'nin hemen hemen en hizli gelisen bélgesinde,
Anadolu otoyolu ile Glkenin dogusuna, Bogazici ve FSM képriileri ile Istanbul Avrupa yakasina, Sile
yolu ile kuzey bolgelere baglanan bir konum isgal etmektedir.

NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI:

2000 yilinda Turkiye genelinde yapilan genel niifus sayimlarinda Umraniye bélgesinin niifusu
605.000 olarak belirlenmistir. Bugiin bu sayinin 650.000'i asti§i tahmin edilmektedir. Umraniye
bolgesi nlfusuyla Tirkiye'nin ikinci blyuk ilgesi Gnvanini almistir. Nifus yogunlugu ylksek olan
bélge o6zellikle 1960’lardan sonra Dogu ve Glneydodgu boélgelerinden aldigi yogun gégle diizensiz
yapillasmaya sahne olmustur. Bodlgenin bu derece kalabaliklasmasinin nedenlerinden biri de
Organize Sanayi Bélgesi’'nin kurulusudur. iIlgenin Yukarn Dudullu, Asadi Dudullu, Ihlamurkuyu,

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 2011_300_07
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Madenler ve Yeni Camlica Mahallelerini de kapsayan 5 mahallenin 1990 yili ntfusu 81.945 kisi iken
1997 yiiinda % 81 oraninda artarak 148.321 kisi, 2000 yilinda ise % 30 oraninda artarak 192.318
kisi olmustur. Planlama alaninin niifus artis orani ilke niifus artis oraninin (izerinde, Istanbul niifus
artis orani ile ayni paralelliktedir. Buradan da Istanbul’a gécle gelen niifusun, yerlesim ve calisma
alani olarak tercih ettigi yerlerden birinin Umraniye oldugu anlasilmaktadir. Umraniye icerisindeki
calisma alanlari ve Organize Sanayi Boélgesi, calisacak nifus icin 6nemli bir ¢ekim glicl
olusturmaktadir.

Umraniye-Cekmekdy bélgesinde toplam dért adet Anadolu lisesi, onalti adet lise, seksenbes adet
ilkokul, bir adet isitme engelliler ve iki adet zihinsel engelliler okulu faaliyet géstermektedir. Bu
okullardan gl 6zel lise gl ilk 6gretim okulu olmak lizere alti adeti dzel statiidedir. Ozel okullar
Umraniye’nin Namik Kemal, Hamidiye ve Atakent mahallerinde yer almaktadir. Bu kurumlar genel
olarak bolgede bu rapora konu olan projenin hedef kitlesinin egitim ihtiyaclarina cevap verecek
nitelikleri tasimamaktadir.

Asadidaki tablo bdlgenin 1970-2000 yillar arasinda nlfus yapisindaki dedisimleri 6zetlemektedir.

NUFUSUN YILLARA GORE DEGISIMI

F00.000
B00.000
S00.000
A00.000 -
— [mseri1]
200.000
100.000

o e — 1 | |

1970 1975 1980 1985 1990 1997 2000

Niifusun Yillara Gore Degisimi Grafigi (DiE)

Yukaridaki tablo bélgenin buglnki sosyo-ekonomik yapisinin olusum sireciyle ilgili ipuglari
vermektedir. Bolge nifusu 1985 yilindan sonra neredeyse yedi kat artis gostermistir. Bu n(fus
hemen hemen tamamen gogler yoluyla olusurken bdlgede bugiln izlenmekte olan dlzensiz,
niteliksiz kagak yapilasmayla paralel gelisme gdstermistir.

EKONOMIiK YAPI:

Bélgede dizensiz ve dadinik kobi formlu dretim hanelere rastlanirken ekonomik faaliyetlerin
ylzdesel olarak blyldk boliuminin Dudullu Organize Sanayi Boélgesi adi altinda o6rgutlendigi
gozlemlenmektedir.
4.2.MEVCUT EKONOMIiK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ
ANALIzI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 ve 2010 yil, ekonomik gostergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli belirleyiciler
olmustur. ABD finans sistemi kaynakl olarak kiresel finansal krizin etkileri devam etmektedir.
Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, diinyanin en bliylk ekonomisi ABD'nin "AAA" olan
yerel ve yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu teyit etti, ancak kredi not gérinimdina
"duragan"dan "negatif'e gevirdi.

OECD tarafindan yayinlanan raporda; Avro bdlgesi borg krizinin bitiin dinyayi tehdit ettigi bildirildi.
Almanya, Fransa ve italya gibi ¢ dénemli AB llkesinin gelecek yil 'hafif bir resesyona' girecegi
tahmini yapilirken, Avro bélesi icin sadece ylizde 0,2 oraninda ekonomik blylime tahmini yapildi.

OECD raporunda 2012'de Turkiye igin yuzde 3 oraninda ekonomik bliyime 6ngéruldi. Raporda,
Ozel tiketim ve yatinmlarla 2011 yilinda gergeklesen ekonomik biyimenin, 2012'de kredilerin
dizginlenmesi politikalari ve kilresel ekonomik kosullarin koétllesmesiyle bir 6nceki yil kadar
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olamayacad! ifade edildi. Bununla birlikte, 2013 yilinda dis gelismelerin iyilesmesiyle, tekrar
ekonomik bliyiimenin toparlanacadi belirtildi.

Turkiye, diinyada bu yilin (2011) ilk ceyredinde ekonomisi en hizli blylyen Ulke olmustur.

TUIK verilerine gére GSYH, ilk ceyrekte %11 artis kaydetmesinden sonra ikinci ceyrekte %8,8
blyudu. 2. Ceyrekte, bir dnceki ceyrede gore %6,9 buyudu. Turkiye ekonomisinde tim sektorlerde
blylime goézlendi. En fazla bliyliyen sektérlerin basinda dolayl &lgilen mali aracilik hizmetleri
(yuzde 18,5), mali araci kuruluglarin faaliyetleri (ylzde 14,3), insaat (ylzde 13,2), toptan ve
perakende ticaret (ylzde 13) geldi. Ticaret sektorinin cari fiyatlarla buylkligu 71 milyar 949
milyon 955 bin lira oldu.

Tlrkiye ekonomisindeki ve insaat sektdriinde yasanan hizli bliyime, gayrimenkul sektori icin daha
uygun kosullar yaratmakla birlikte, blylyen ekonomiyi sogutma ihtiyacina yoénelik galismalar da
yurittidlmektedir. Hane halki tiketiminde ve borclanmasinda hizli genisleme 6énemli bir risk olarak
gorilmeye baslanmig, tliketicinin borglanma ve harcama olanaklarina ydénelik ilave o6nlemler
gindeme gelmistir. Bu dnlemlerin hayata gecmesi halinde hem konut hem de ticari gayrimenkul
pazarlarinda tlketici talebinin yavaslamasi beklenmektedir.

imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (Yiizde)

Agirhikh Agirhikh Agirhikh Agirlikh Agirhikh

Aylar Ogtalama Aylar Ogtalama Aylar O?talama Aylar Ogtala ma Aylar Ogtalama
2007/01 | 77,9 2008/01 | 77,9 2009/01 | 61,6 2010/01 | 68,6 2011/01 | 74,6
2007/02 | 77,3 2008/02 | 78,0 2009/02 | 60,9 2010/02 | 67,8 2011/02 | 73,0
2007/03 | 80,3 2008/03 | 76,9 2009/03 | 58,7 2010/03 | 67,3 2011/03 | 73,2
2007/04 | 80,5 2008/04 | 78,6 2009/04 | 59,7 2010/04 | 72,7 2011/04 | 74,9
2007/05 | 80,8 2008/05 | 79,2 2009/05 | 64,0 2010/05 | 73,3 2011/05 | 75,2
2007/06 | 81,7 2008/06 | 80,3 2009/06 | 67,5 2010/06 | 73,3 2011/06 | 76,7
2007/07 | 82,0 2008/07 | 79,8 2009/07 | 67,9 2010/07 | 74,4 2011/07 | 75,4
2007/08 | 79,6 2008/08 | 80,0 2009/08 | 68,9 2010/08 | 73,0 2011/08 | 76,1
2007/09 | 80,8 2008/09 | 77,3 2009/09 | 68,0 2010/09 | 73,5 2011/09 | 76,2
2007/10 | 81,6 2008/10 | 75,8 2009/10 | 68,2 2010/10 | 75,3 2011/10 | 77,0
2007/11 | 80,8 2008/11 | 71,8 2009/11 | 69,8 2010/11 | 75,9 2011/11

2007/12 | 79,2 2008/12 | 64,9 2009/12 | 67,7 2010/12 | 75,6 2011/12

Yapi Ruhsati,

Yapi Ruhsati verilen yapilarin yilizélgiimii yiizde 27,0 diistii.

2010 yihinin ilk alti ayinda bir 6nceki yilin ilk alti ayina gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati
verilen yapilarin  y(zolciminde % 23,6, bina sayisinda % 8,4, dederinde % 30,8, daire
sayisinda %29,1 oraninda artis olmustur.

2009 yilinin ilk alti ayinda Yapr Ruhsatina gére konut bina sayisi 40 610 iken, 2010 yilinin ilk alti
ayinda konut bina sayisi % 9,8 artarak 44 572 olmus; konut ylUzdélglimleri ise 2009 yilinin ilk alti
ayinda 37 651 560 m? iken % 26,1 artarak 2010 yilhinin ilk alti ayinda 47 467 006 m? olarak
gerceklesmistir.

Yapi Ruhsati, Ocak- Haziran aylar toplami

Bina Sayisi | Yiizolgiimii m2) Deger (TL) \ Daire Sayisi
\ 2010 52.647 63.700.800 36.177.590.130 | 322.030
YILLAR 2009 48.556 51.555.147 27.663.432.648 | 249.373
\ 2008 49.188 54.857.680 32.073.772.419 | 269.749
' Bir Onceki Yilin ik alti Ayina Gore 2010 8,4 23,6 30,8 29,1
Degisim Orani (%) 2009 -1,3 -6,0 -13,8 -7,6

2001 yih subat ayindaki kriz doneminde, global likiditenin bollugu ve tim dinyadaki olumlu
gelismelerin etkisiyle Ulkemiz krizi atlatmis ve 2005 yilinda genel ekonomik kosullarla paralel olarak
konut sektdriinde hizli bir canlanma yasanmistir. Ekonomik canlilik 2008 yilindaki global ekonomik
kriz ile birlikte yerini duraganlik ve gerilemeye birakmistir. 2009 yili sonu, 2010 yili itibariyle
ekonomide iyilesmeler kendini gostermistir. Tlrkiye’de ekonomik blylmenin kazandigi ivme ile
birlikte ekonominin daha gliglenecedi beklenmektedir.

2008 yilinda ABD’de ortaya gikan ve tim dunyay! etkilemis olan klresel krizin etkilerinin 2012
yiinda da devam edecedi, 2013 yilindan itibaren dis gelismelerin iyilesmesiyle birlikte ekonomik
blyimenin toparlanacadi beklenmektedir.

Kaynakga-TCMB, TUiK, DPT, TUSIAD, OECD
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5. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Dederlemesi yapilan tasinmaz, Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Madenler Mahallesi, idealist Kent
Projesi kapsaminda, F22D24C1D pafta 106 parsel lizerinde bulunan 5 numarali Blokta yer alan 1-2-
3-4-7-8-9-10-11-12-13-14 numarah villa tipi 12 adet bagimsiz bolim, B2 Blok 3 ve F22D24C1D
pafta 14110 parsel lizerindeki C3 Blok 16 no.lu daire vasifli bagimsiz bolimlerdir. Cevresi agirlikli
olarak konut fonksiyonludur. Ulasimi oldukga rahattir Sinpas Central Life'a 1 km, Aquamanors’a
450 m, Whiteside’a 670 m, Selale Premium Rezidans’a 1,3 km, Space Center’a 1,5 km uzaklikta ve
Metro Garden’a 150 m uzaklhkta yer almaktadir. Ayrica tasinmazlarin giineyinde Dudulu Sanayi
Sitesi, Imes Sanayi Sitesi ile Modoko Sanayi Sitesi bulunmaktadir. Sile otoyoluna yakin olan
tasinmazlar ulasim agisindan oldukga rahat bir konumda bulunmaktadir.

fk}
(,‘amdu\'

e Onurkent
” Koopuan]lul /

TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI
Atatiirk Havalimani 31 km | F.S.M. Képrisii 13 km
Bogazici Kopriisi 12,7 km | Sabiha Gék¢cen Havalimani 16,7 km
Sile Otoyolu 200 m

5.2.GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI

Dederleme konusu tasinmazlar Istanbul ili, Umraniye ilcesi’nde bulunan Idealist Kent Sitesi'nde
bulunmaktadir. 2 etap olarak projelendirilen Idealist Kent, 330 dénimlik arazi (zerine
kurulmustur. Toplam arsa alaninin yaklasik olarak %72’'si yesil alan, %12’si insaat alani, %16'siI ise
otopark olarak dizenlenmistir. Site igerisinde yapay bir gélet, yari olimpik ylizme havuzu, yurayus
ve kosu parkurlari, gocuk oyun alanlari, sosyal tesisler, okul ve spor alanlari bulunmaktadir.
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Apartman ve villa tarzi yapilasmalarin oldugu Idealist Kentte satislarin cogu tamamlanmistir.
Idealist Kent 2. etapta 3 adet farkh biiyiiklik ve plana sahip apartman tipi ile 5 farkh tipte villa
bulunmaktadir. Apartmanlar; Safir (2+1, 3+1), Mercan (3+1), Yakut (4+1), villalar; Cinar, Akasya,
Selvi, Manolya ve Kéknar olarak buylklik ve planlarina goére isimlendirilmistir. Her iki etapta da
apartmanlar arasindaki bahgede g¢ocuk oyun alanlar ile ylizme havuzu bulunmaktadir.
Apartmanlarin arka kisminda villalar bulunmaktadir. Etaplarda apartman dairelerine ait agik ve
kapali otoparklar, villalara ait agik otoparklar diizenlenmistir.

1.ETAP

Yakut C-3 Blok 7.Kat 16
Numarah Bagimsiz
Boliimiin Bulundugu Blok

& MERCAN B-2 BLOK 1.KAT
3 NO.LU BAG. BOL. BLOK

- 2 .-r ' _" ® 3 B
5.TIP 1- 2 NO L E : ‘,,':’.

2.ETAP
B2 BLOK - Mercan Apartmani 2: 3 no.lu Bagimsiz Boliim

Idealist Kent 2. Etapta Mercan olarak isimlendirilen apartman tipinde bulunan B2 Blok 3 nolu daire;
bodrum+zemin+6 katli ana gayrimenkuliin, 1. normal katinda konumlu olup; 3 oda, 1 salon,
mutfak, antre, banyo, wc ve ebeveyn banyo hacimlerinden olusmaktadir. Gayrimenkul
natamam haldedir. Tasinmazlarin bulundugu binada 14 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Daireler
net: 124,81 m?2, Brit: 158,36 m2'dir. Tum katlarda 2’'ser adet 3+1 daire bulunmaktadir. Ana
gayrimenkulde 1 adet asansor ile yangin merdiveni bulunmaktadir. Tasinmaz Sarigazi Yolu ve site
icerisinde yer alan havuz ve yesil alana cephelidir.
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C3 BLOK - Yakut Apartmani 3: 16 nolu Bagimsiz Boliim

Idealist Kent 1. Etapta bulunan Yakut olarak isimlendirilen apartman tipinde bulunan C3 Blok 16
nolu daire; bodrum+zemin+7 kath ana gayrimenkulin 7. normal katinda konumlu olup, 4 oda, 1
salon, mutfak, antre, banyo, wc ve ebeveyn banyo hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmazlarin
bulundugu binada 16 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tasinmaz Net: 145,38 m2 olup, Brit:
193,58 m2’dir. Tum katlarda 2’'ser adet daire bulunmaktadir. Ana gayrimenkulde 1 adet asansor
ile yangin merdiveni bulunmaktadir. Site icerisinde yer alan sokak adlandirmalarindan S. Unal
Kalafat Caddesi’'ni ve site igerisindeki havuz ve yesil alani gérmektedir.

7 m — T 7 T ] T B = : - —
1 ] 1 1 3 1 Fy
=4 1 - { 4 e s T P - 1 1 ' |
' — — . — —.g-..l ': o 3 1 !
: : . ] - :/ L_’_'_.___ — jl_‘_': E= B ! ] = ‘_ =]
- o vz xS y ‘ﬂ ,,,,,, — N = e | MRS = “——— 1 o
! ({ (= 233 s 4 azan =
* =2 AN ws =N (&) ARE A e T =Es .
1 e “ Y
S | ol =
= . L ! 0 1
= :
—— = | [eileo! v ' |
: s 4 B = = -—
e . 3 - : : —

v
#
v
3x
o~
W
L ¥
oer
"
‘g‘e
4
foid
i
S‘Q
)

A
|D
S.‘

|

|

1

I

|

|

|

|

|

|

|
-+

|

|

[ 1 AT 3 gl o 2 1o |

5 NUMARALI BLOK - Manolya Villalan 5 -1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 14 nolu
villalar (12 adet villa)

Idealist Kent 2. Etapta bulunan Manolya villalari ikiz villa tipinde olup, bodrum kat+zemin+1. kat
ve gati katindan olusmaktadir. Toplam 16 adet manolya villa bulunmaktadir. Dederlemesi yapilan
villalarin net kullanim alanlari 148,57 m2, brit alanlar ise 183,62 m2’dir. Tasinmaz 265 m?2
toplam insaat alanina sahiptir. Bodrum katta; depo, siginak, hol, toplanti odasi, gamasir odasi, wc
ve su deposu, zemin katta; salon, mutfak, hol, wc, teras, kat merdiveni ve giris sahanhgi, 1.
katta; ebeveyn yatak odasi, 3 adet yatak odasi, ebeveyn banyosu, banyo, merdiven, hol, gati
katta; yatak odasi, tesisat odasi ile hol bulunmaktadir. Projesi yukaridaki kullanim alanlarina gore
dizayn edilmis olan Manolya villalari; natamam teslim edildiginden i¢c dekorasyonu dedisiklik
godstermektedir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Ic Mekan ozellikleri:

Idealist Kent 1. Etaptaki Yakut 3 Blok - 16 nolu daire; tamamlanmis durumdadir.
Tasinmazin oda ve salon zeminleri laminant parke, islak zeminleri seramik ddsemedir.
Mutfakta ankastre mutfak Grinleri bulunmaktadir. Tagsinmazin pencereleri ahsap desenli
PVC cift camli dogramadir. ic kapilari ahsap kapi, dis kapisi ise celik kapidir.

Idealist Kent 2. Etaptaki Mercan 2 - 3 nolu daire; konsept geredi i¢ tasarimi daire sahibine
birakilmistir. Tasinmazlarin bitin tesisat ve alt yapisi tamamlanmis pencereleri, i¢ ve dis
kapisi monte edilmistir. Tasinmazin pencereleri ahsap desenli PVC cift camli dogramadir. ic
kapilari ahsap kapi, dis kapisi ise gelik kapidir.

idealist Kent 2. Etaptaki Manolya 5 - 1,2,3,4,9,10,11,12,13 ve 14 nolu villalar konsept
geredi i¢ tasarimi daire sahibine birakilmistir. Tasinmazlarin bitin tesisat ve alt yapisi
tamamlanmis pencereleri, ic ve dis kapisi monte edilmistir. Manolya 5 - 7 ve 8 nolu
villalarin ise i¢ dekorasyonlari tamamlanmistir. Oda ve salon zeminleri laminant parke,
antre ve mutfak mermer désemedir. Tasinmazin pencereleri ahsap desenli PVC cift camli
dogramadir. i kapilari ahsap kapi, dis kapisi ise gelik kapidir.

EK 1: TASINMAZLARA AIT FOTOGRAFLAR
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5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU KAYITLARI VE TAPU CINSI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

14110 PARSEL 106 PARSEL

iLi : | ISTANBUL ISTANBUL

iLCESi : | UMRANIYE UMRANIYE

MAHALLESI : | Y.DUDULLU Y.DUDULLU

KOYU :|---

SOKAGI P

MEVKii : | KEMERDERE KEMERDERE

SINIRI : | PAFTASINDA PAFTASINDA

PAFTA NO ! | F22D24C1C F22D24C1D

ADA NO Do

PARSEL NO 14110 106

YUzZOLCUMU : [102.667,17 m2 84.152,55 m?2

NITELIGI 139 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA, 7 111 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA, 9 ADET
ADET 9 KATLI BINA, 5 ADET 8 KATLI 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE
BiNA, 2 ADET 10 KATLI BINA VE ARSASI | ARSASI

Bagimsiz

Parsel Blok No B Hissesi Cilt No Sayfa No Yean;iye Arsa Payi
14110 | c-3 16 7.KAT icfret:lf:gf:g_ime"k“' Yatirm TAM 271 26829 14232 12.06.2008 Konut 194/79580
106 B-2 3 1.KAT ic;jret:l':ﬁgf:_ysr_ime"k”' Yatirim TAM 309 | 30558 15633 | 25.06.2008 Konut 159/65171
106 5 1 BM;‘;TZ?"“ gjret:l':ﬁtél‘;:g_ime"k”' Yatinm TAM 312 | 30801 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 2 BOd:L{TEZa?m gﬁ:gi;l‘;:gme"k”' Yatinm TAM 312 | 30892 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 3 BM:';TEZ:JM” gjri:l':it;:g’_ime"k”' Yatirim TAM 312 | 30893 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 4 B°d;‘iTE€eumi” gjri:lfit;:g_ime"k”' Yatinm TAM 312 | 30894 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 7 B°d:‘{T+Czailmi” ic;jretaalzs_lt;:g.ime“k”' Yatrim TAM 312 30897 15633 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 8 BOd:'iT‘EZailmi” gjret:l'jzgfj"’sﬁime"k”' Yatinm TAM 312 | 30898 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 9 BM;‘;T*CZ;IW” gjri:l':f_ltgl‘;:g_ime"k”' Yatirim TAM 312 | 30899 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 10 B°d:i'l";;€etlmi” ifretaalfigf:g_ime"k”' Yatinm TAM 312 | 30900 15633 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 11 B°d+"‘iT+cza‘ilmi” gjretaall(ils_lt;:gfme"k”' Yatinm TAM 312 | 30901 15633 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 12 B"d:'iTEZailmi” gjrisﬂigfj_"sr_ime"k”' Yatirim TAM 312 | 30902 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 13 BM;‘;TZ?"“ ic;jret:l':f_lgl‘;:g_ime"k”' Yatirim TAM 312 | 30903 15633 | 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
106 5 14 BOd:iTt;i?m icfret:EEIG:_ysr_ime“k”' Yatirm TAM 312 | 30904 15633 25.06.2008 | Mesken Tripleks | 184/65171
Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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5.3.2. TAKYIDAT BILGiSI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLF HERHANGI BIR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
ILiISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGIi DEVREDILEMESINE ILKiSKIN KISITLAMAR

Degerleme Konusu Tiim Tasinmazlar Uzerinde

REHINLER BOLUMUNDE:

01.12.2011 tarihinde, saat 14.15 itibariyle Umraniye Tapu Sicil Midirlagi'nden alinan yazili
bilgiye goére, tasinmazlar Gzerinde herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

SERHLER BOLUMUNDE:

01.12.2011 tarihinde, saat 14.15 itibariyle Umraniye Tapu Sicil Mudirligi’nden alinan yazili
bilgiye gére, tasinmaz lizerinde herhangi bir serh kaydi yoktur.

BEYANLAR BOLUMUNDE:

01.12.2011 tarihinde, saat 14.15 itibariyle Umraniye Tapu Sicil Midirligi'nden alinan yazili
bilgiye gére
* 14110 parseldeki tasimazlar igin
- Yénetim Plani: 23.11.2006
- Bu gayrimenkul kat miilkiyetine gecmistir. 06.05.2008 tarih ve 11033 sayil
- A ile gbsterilen kisimda 86,46 m2 B ile gdsterilen kissmda 227,53 m2 olmak Uzere
toplam 313,99 m2 lik alanda TEDAS Gn. Md. lehine 30 yilhdi 1kr bedelle irtifak hakkai.
vardir. 25.03.2010 tarih ve 7822 yevmiye sayili
*106 parseldeki tasinmazlar icin
- Y6netim Plani : 20.06.2007
- Bu gayrimenkul kat milkiyetine gecmistir. 27.03.2009 tarih ve 10858 yevmiye no.

*Tapu Dairesinde yapilan incelemeye gore; gerek parsel, gerekse bagimsiz bélimler tizerinde devir
ve temliki ile ilgili herhangi bir hukuksal sinirlama bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YILLIK SATIS HAKKINDA BiILGI

C 3 Blok 16 numarah badimsiz boélim 12.06.2008 tarihinde, 14232 yevmiye ile, 5 Blok
1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14 ve B 2 Blok 3 numarah tasinmaz 27.03.2009 tarihinde 10858
yevmiye ile, Idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. adina satisindan tescil edilmistir.

5.4.BELEDIYE INCELEMESI
5.4.1. IMAR DURUMU

16.04.2005 tasdik tarihli Yukar Dudullu Mahallesi 1 Pafta 106-135-136-167 Parseller Uygulama
Imar Plani kapsaminda; E: 0,77, TAKSmax:0,30, Hmax: 27,50 m yapilasma kosullari ile “Konut
Alani”nda kalmaktadir.

5.4.1.1. IMAR DOSYASI iNCELEMESI

14110 Parsel ile ilgili yapilan belediye imar arsivi incelemesinde tasinmazlara ait asagidaki belgeler
tespit edilmistir.

e “Yeni Yap!” igin Yapi Ruhsati: 01.08.2006 tarih ve 2006/21225 sayil

e “Tadilat” icin Yapi Ruhsati: 17.11.2005 tarih ve 15565 sayili

e Yapi Kullanma izin Belgesi: 26.02.2008 tarih ve 2007/25774 sayili
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e 28.12.2005 tasdik tarihli mimari proje incelenmistir.
106 Parsel ile ilgili yapilan belediye imar arsivi incelemesinde tasinmazlara ait asadidaki belgeler
tespit edilmistir.

e Yapi Ruhsati: 17.11.2005 tarih ve 2005/16155

e Yapi Kullanma izin Belgesi: 10.02.2009 tarih ve 2008/17811

e 01.10.2006 tasdik tarihli mimari proje incelenmistir.
EK 2: TASINMAZLARA AiT BELGELER

5.4.1.2. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN
IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Umraniye Belediye imar Mudirligii‘'nde tasinmazlara ait incelenen imar dosyasinda herhangi bir
olumsuz/kisistlayici belgeye rastlanmamistir.

5.4.1.3. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILI OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN
YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE iLGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu tasinmazlarin konumlandidi idealist Kent Projesi'ne, TOKI istiraki Emlak Konut
GYO A.S. olmasi nedeniyle yapi denetimine tabi degildir.

5.5. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Yapi Tarzi : Betonarme
Yapi Sinifi : 4A
Yapinin Yasl : 5
Dis Cephe : Dis Cephe Boyall
Gulvenlik : Mevcut
Yizme Havuzu : Mevcut
Spor Sahasi Mevcut
Dodalgaz : Mevcut
Elektrik : Mevcut
Su : Mevcut
Kanalizasyon : Mevcut
Isitma Sistemi : Mevcut

5.6.DEGERLEMESi YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI BILGi VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu
yontemleridir.
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MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona kargi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkullin énemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir
ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bdlgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIiZASYONU YONTEMIi: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- strim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile tGzerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin silrekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin
kullanilma stresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve igletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim sliresi boyunca bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2.DEGERLEME iSLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
Her hangi bir olumsuz faktor tespit edilmemistir.

»> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

- Tasinmazlarin nitelikli bir konut projesi olan Idealist Kent Projesi icerisinde yer
almasi,

- Idealist Kent icerisinde, her tiirlii sosyal donatinin, egitim, aligveris, spor imkanlari gibi

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4

Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 2011_300_07
15



idédlist D

"mVEKTOR

IDEALIST GYO_ISTANBUL_UMRANIYE

mevcut olmasi.

- Tasinmazin konut olarak gelismis bir boélge iginde, nitelikli konut projelerine yakin
konumda yer almasi,

- Tasinmazlarin kat mulkiyetine gecmis olmasi,

- Gelismekte olan bir bélgede olmasi ve alt yapinin sorunsuz olmasi,

- Idealist Kent Projesi'nin sehir merkezi sayilabilecek bir konumda yer almasi

- Ulasim agisindan alternatifli ve kolay erisilebilir olmasi.

6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME
YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Deder tespitinde; emsal karsilastirma ve gelir yontemi kullaniimistir.

Emsal karsilastirma yéntemi cercevesinde; tasinmazin konumlandigi Idealist Kent icerisindeki
satilik ve kiralik tasinmazlar tespit edilmistir.

Emsal karsilastirma yontemi cercevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi” kullanilmistir. S6z konusu tasinmazlarin konu olabilecedi kira bedeli bolge igin belirlenen
kapitalizasyon oraniyla kapitalize edilmesi suretiyle nihai degerler hesaplanmaya calisiimistir.

6.5.DEGER TESPITINE ILiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Dederlemede, emsal karsilastirma yontemi ve gelir kapitalizasyonu yontemi kullaniimistir.
Dederlemede mevcut ekonomik kosullarin  devam edecedi varsayllmistir. Dederleme,
gayrimenkullerin yasal durumu, yapilanma haklari, lzerindeki yapinin fiziksel durumu ve konumu
g6z 6nlinde bulundurularak yapilmistir.

Emsaller:
e REMAX ABC - 0216 594 22 44

-Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundudu Idealist Kentte Yakut Blok 3'te natamam
vaziyette 7. Kat, 4+1, briit 193 m2 daire icin 500.000 TL istenmektedir.
-Mercan Blok 2 ‘de 3+1, 1. Kat, briit 160 m2 dekorasyonlu daire igin 460.000 TL istenildigi,
bu fiyatin yiksek oldugu, bu tip dairelerde 400.000 TL- 420.000 TL arasindaki satis
fiyatlarinin talep gordigu bilgisi alinmistir.
-Idealist Kent 1.Etap’ta yer alan Yakut Blok’larinda 4+1 ici yapih daireler icin 500.000 TL
istenildigini, 440.000 TL - 460.000 TL arasinda fiyatlarla hemen satisin gerceklestigi bilgisi
alinmigtir.

o IDEALIST KENT SATIS OFiSi - 0216 365 65 75

idealist Kent Sitesi'nde 1. elden satislarin tamamlandidi bilgisi alinmistir. 2. Etap natamam
Manolya Villalar igin 1.400.000 TL ile 1.500.000 TL (%18 KDV ve Tapu Harci Dahil) arasinda
fiyat istendigi, dekorasyonlu manolya villalarin ise fiyatlarinin 2.000.000 TL ye kadar ciktigi
bilgisi alinmistir.

e REMAX ASiL- 0216 415 25 52
idealist Kent sitesinde 1.etap 7+1, net 400 m2, ici yapil ézel dekore edilmis Selvi villa icin
850.000 $ istenmektedir.

e ESKIDJI - 0216 640 18 30

Idealist Kent sitesinde 8+1, net 400 m2 Selvi Villa natamam tek villa icin 750.000 $
istenmektedir.

e ¢OzUM EMLAK - 0216 520 04 75

-Idealist kentte Cinar Villa 508 m2 5+2 natamam villa icin 1.100.000 TL istenmektedir.
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-Akasya Villa 368 m2 kullanim alanina sahip 5+2 villa 1.000.000 TL bedelle satiliktir.
Konumuna ve bahge blylkligine badh olarak 950.000-1.250.000 TL arasinda
dedismektedir.
-Kéknar Villa 5+2 natamam briat 440 m2 kullanim alani olan villa 900.000 TL bedelle
satiliktir. Konumuna ve bahge buylkligine go6re 900.000 TL-1.600.000 TL arasinda
dedismektedir.

"mVEKTOR

IDEALIST GYO_ISTANBUL_UMRANIYE

e METAY INSAAT- 0216 622 51 65

Idealist Kentte Mercan Blokta 3+1, briit 160 m2 daire icin 390.000 TL istenmektedir.
e SAHIBINDEN- 0532 272 40 99
Idealist Kent 1.Etapta 6zel yapim ultra liiks 440m2 Kéknar villa 925.000 $ bedelle satiliktir.

Degerlendirme:

Emsaller ayni siteden alinmistir ve dederi desteklemektedir. Dederlenen Manolya tipi villalar Akasya
tipi villalarin st segmentindedir ve bahge alanlarinin blylk olmasi sebebiyle bazi tekli villalara
gbre avantajli olup, ikiz villa olmasi ve villa giriglerinin ortak olmasi sebebiyle dezavantajlidir. Satig
degerleri tespit edilirken tasinmazlarin dekorasyonlu/dekorasyonsuz olmasi dikkate
alinmistir. Degerlemesi yapilan tasinmazlardan 5 blokta yer alan 7 ve 8 nolu villalarin igi
dekore edilmis olup, digerlerinde ic dekorasyon yapilmamistir. idealist Kent Projesinin
teslim sekli istege bagh olarak dekorasyonlu/dekorasyonsuzdur.

Kira dederi analizi yapilirken asadida detaylar verilen, tasinmazlarin konumlandidi site igerisinden
kira degerleri esas alinmigtir.

¢ REMAX ABC - 0216 594 22 44
idealist Kentte dekorasyonlu, 3+1, 145 m2 daireler icin 1.600 TL aylik kira bedeli
istenmekte, dekorasyonu tamamlanmis 400 m2 tek villa igin 4.000 TL, 438 m 2 tek villa igin
ise 4.250 TL kira bedeli istenmektedir.

e ESKIDJI CEKMEKOY EMLAK - 0216 640 18 30
idealist Kent 1. Etapta 4+1, dekorasyonlu 193 m2 daire igin aylik 2.000 TL kira bedeli
istenmektedir.

Degerlendirme: Sitede kira bedelleri konuma, sosyal tesislere yakinligina ve villalar igin bahge
alanina gore degismektedir. Tespit edilen kira dederleri 6.6.3 bolimiinde sunulmustur.
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6.6. SATIS DEGERI TESPITI
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPiTi

Rapor'un 6.5. baslidi altinda detaylarn verilen emsaller dogrultusunda dederleme konusu
tasinmazlar igin emsal kargilastirma yontemi cergevesinde tespit edilen dederler asadida tablo
dizeninde sunulmustur.

1 no'lu b.b. 1.000.000
2 no'lu b.b. 1.000.000
3 no'lub.b. 1.000.000
4 no'lu b.b. 1.000.000
7 no'lu b.b. 1.200.000
8 no'lu b.b. 1.200.000
9 no'lu b.b. 1.000.000
10 no'lu b.b. 1.000.000
11 no'lu b.b. 1.000.000
12 no'lu b.b. 1.000.000
13 no'lu b.b. 1.000.000
14 no'lu b.b. 1.000.000
3 no'lu b.b. 375.000

16 no'lu b.b. 460.000

6.6.2. MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPIiTI
Deder tespitinde maliyet yontemi kullanilmamistir.
6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPIiTI

Emsal karsilastirma yontemi ile tespit edilen dederin test edilmesine yo6nelik olarak gelir yontemi
kullanilmistir.  Gelir yontemi cergevesinde vyapilan hesaplamalar asadida tablo dlzeninde
sunulmustur.

GELIR KAPITALiZASYONU YONTEMI iLE DEGER TESPITi

KiRA  (TL /ay) KiRA  (TL/YIL) DEGER (TL)
1no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
2no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
3no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
4no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
7 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
8 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
9no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
10 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
11 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
12 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
13 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
14 no'lu b.b. 3.900 46.800 936.000
B2 Blok 3 no'lu b.b. 1.500 18.000 360.000
C3 Blok 16 no'lu b.b. 1.900 22.800 456.000

*Gelir yontemi ile yapilan hesaplamalarda kapitalizasyon orani %5 olarak alinmistir.

Gelir yontemi cercevesinde dederleme konusu tasinmazlarin toplam dederi 12.048.000 TL olarak
hesaplanmistir.
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6.7.KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Rapor‘un 6.5. ve 6.6.3. basliklar altinda kira analizine iliskin bilgiler detayli olarak verilmistir.

6.8. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROIJE
DEGERLERI

Dederleme proje gelistirme niteliginde degildir.

6.9.EN YUKSEK VE EN iYI KULLANIM ANALizi

”

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; mevcut durumda oldudu gibi “konut fonksiyonlu
olarak kullaniimasidir.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederleme konusu bagimsiz bolimlerin konumlandidi sitenin ortak alanlarinin dederi bagimsiz
bélimlerin birim satis dederlerine yansitilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.
6.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Deder tespitinde emsal karsilastirma ve gelir yéntemleri kullanilmis olup, her iki y6ntemle
hesaplanan dederlerin birbiri ile ortistiglu gortlmustiir. Dederleme konusu tasinmazlarin
konumlandigi proje icerisinde benzer satis Orneklerinin bulunuyor olmasindan dolayr emsal
karsilastirma yontemi cercevesinde tespit edilen dederin nihai deder olarak alinmasinin uygun
oldugu kanaatine varilmistir.

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDiIGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN IzZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlara ait yapi kullanma izin belgeleri alinmis ve kat mulkiyeti tesis
edilerek yasal sirecleri tamamlanmistir. Mevzuat geregince alinmasi gerekli izinleri tamdir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ
VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERGCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan taginmazlarin GYO portfoylinde yer almasinda Sermaye Mevzuati gergevesinde
herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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8. SONUC

8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuclara katiliyorum.

8.2. NiHAI DEGER TAKDIiRi
8.2.1. SATIS DEGERI TAKDIiRi

Dederleme konusu tasinmazlarin satis dederi asadidaki gibi takdir edilmistir.

SATIS DEGERI SATIS DEGERI SATIS DEGERI
KDV HARIC (TL) KDV DAHIL (TL) KDV HARIC (USD)

1no'lu b.b.

2 no'lu b.b.
3 no'lu b.b.
4 no'lub.b.
7 no'lu b.b.
8 no'lu b.b.
9 no'lu b.b.
10 no'lu b.b.
11 no'lu b.b.
12 no'lu b.b.
13 no'lu b.b.
14 no'lu b.b.

3no'lub.b.

16 no'lu b.b.

Rapor'un 6.6.3. baslidi altinda detaylari verildigi Uzere dederleme konusu bagimsiz
bélumlerin (ic mahallerinin tamamlanarak kiraya verilmesi durumunda) toplam kira
bedeli 50.200,-TL/Ay, 602.400.-TL/Yil (Altiyiizikibindortyiiz Tirk Lirasi) olarak takdir

edilmigstir.

1.000.000
1.000.000
1.000.000
1.000.000
1.200.000
1.200.000
1.000.000
1.000.000
1.000.000
1.000.000
1.000.000
1.000.000

375.000

460.000

B2 BLOK

C3 BLOK

Dederleme konusu taginmazlarinin KDV Harig toplam dederi;
(onUgMilyonikiYiizOtuzBesBin Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

8.2.2. KiRA DEGERI TAKDiRi

1.180.000
1.180.000
1.180.000
1.180.000
1.416.000
1.416.000
1.180.000
1.180.000
1.180.000
1.180.000
1.180.000
1.180.000

378.750

464.600

13.235.000.-TL

546.448
546.448
546.448
546.448
655.738
655.738
546.448
546.448
546.448
546.448
546.448
546.448

204.918

251.366

*(02.12.2011 tarihi itibari ile T.C. Merkez BankasI USD satis kuru 1,83.-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Fulya SENGUL
SPK LISANS NO:400425
Harita Mihendisi/Kontrolor

0zGUN BEKAR

SPK LISANS NO:400425
Genel Mudur / Sehir Plancisi

h

>

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL

20

2011_300_07

idédlist D



"mVEKTOR

idédlist D

iDEALIST GYO_ISTANBUL_UMRANIiYE

FOTOGRAFLAR

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4

Tepeustii/Umraniye/ISTANBUL 2011_300_07
21



"mVEKTOR <D

iDEALIST GYO_ISTANBUL_UMRANIiYE

5 BLOK 9 ve 10 NOLU ViLLA

5BLOK 11 ve 12 NOLU VILLA

| 5 BLOK 13 ve 14 NOLU VILLA

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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B2 BLOK 3 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM
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YAZILI TAPU TAKYIDATLARI

TASINMAZ BILGILERI
+ Kat Molkiyeti Ada/Parsel : /106
Zemin No 23834897 Vizilgiim i 8415255 m2
I/ hige : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik & HILADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI
Kurum Ady : Umraniye T™M

s-B.BNo  : §/BODRUNSZEMINSI4GATI/~ (Bag BolNo: 12)
Astaalle/ Koy Aill % YAKARIDUDULLL MA, Arsa Pay/Payda L IS46S1T1

Shakt SRR i, Nitelik + Mesken - Triblcks

Cilt/ Sayfa No : 312/30902

Kayit Durum : Akt

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Inifak  ISKILEHINE IRTIFAK HAKKI (Baslama Tarih:01/01/1900,Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISK1) &
Taril01/01/1900 - Sore:-)
Beyan  YONETIM PLANI201062007 s &
Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat molkiyetine gegmistir 27/03/2009 - 10858 -
)
[ MULKIVET BiLGILERT |
[Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. “Terkin Sebebi - Ta
TIAT798  IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIN TAM Sty - 23062008 - 13633~ o
SIRKET
TASINMAZ BiLGILERI
==
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel :
Zemin No 1 23834898 Yiizblgtim : 8415255 m2
it /itge + ISTANBUL/UMRANIYE Tas. Nitelik + 111 ADET 3 KATLITRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLIBINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI
KA 4 Cuaalye N Blok/KatGiris -B.BNo  : 5/BODRUM+ZEMINS14CATI /- (Bag Bol No: 13)
Maballe / Kiiy Adi : YUKARI DUDULLU Mah s -
¢/ KEMERDERE Bag.Bil. Nitelik + Mesken - Tribleks
fa No 312030003
Kayit Durum AR
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yev
Inifak ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih:01/01/1900.Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISK1) -
Tarih0101/1900 - Stre-)
Rapor T it 30112011 9.0 7
n YONETIM PLANE20/06/2007 B =
imenkulun molkiyeti kat malkiyetine 27032000 - 10858 -
[ MOLKIVET BILGILERT |
Sistem No  Malik Ebirligi No Hisse Pay/Payda Metrel Edinme Sebebi - Tari

Yev.
Sty < 2570672008 - 15633

in Sebebi - Tarih - Yev.

7141792 TDEALIST GAYRIMENKUL YATIRINM ORTARLIGE ANONIM TAM
SIRKETI

TASINMAZ BiLGILERI
Kat Molkiyeti AdafParsel + /106
23834596 Viizilsiim :sHIS255m
/e + ISTANBUL/UMRANIVE Ana Tay. Nitelik + 111 ADET 3 KATLITRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLIBINA VE ARSASI
Kram At 1 Umnive T s-BBNo 1 §/BODRUMSZEMINISGATI/ - (Baz.BoLNo: 11)
Mahalle/Kéy At : YUKARIDUDULLU Mah Vasibsin
Mevkii ¢ KEMERDERE ¢ Mk Tl
Cilt/ Say + 312/30901
Kayit Durum : Akl

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/ Agiklama

Malik / Lehdar Tarih - Yev

Intifak ISKILEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama T
Tarih:01/01/1900 - Stre:-)

i01/01/1900 Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISKh) - =

YONETIM PLANI20/06/2007

AT Bu gayrimenkulun malkiyeti kat milkiyetine gegmistic

032009 - 10858 -

[ MULKIVET BILGILERE ]
Sistem Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
7035 TDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGE ANONIN TAM 2570672008 - 136 .A
SIRKET]
Rapor Tanli  Saati 30112000 909

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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| TASINMAZ BILGILERI
i
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel 06
Zemin No 23834894 Yitzilgiim 1 8415255 m2
s lige : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik 2 1L ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI
¢ & O
Katuniad, # Curiniye TM Blok/Kat/Giris -B.B.No  : §/BODRUMSZEMIN+T+CATI /- (Bag Bol.No: 9)
Mnhn.lle/kﬂ,\ Adi 1 YUKARI l)l'lr)l‘LLlr Mah Arsa Pay/Payd 184065171
Meskl S KEMERDEKE Bag.Bol. Nitelik + Mesken - Triblcks
Cilt/ Sayfa No 1 312730899
Kayit Durum + Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiy Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Itifak ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baslama Tarih:01/01/1900,Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISK1) - -
Tarih:01/01/1900 - Sore:-)
Beyan YONETIM PLANI:20/06/2007 + -
Beyan(AT Bu gayrimenkulun malkiyeti kat malkiyeting 27/0372009 - 10858 o
)

LERE |
[Sistem N0 Malik o~ Hisse Pay/Payda Metrekare ebi - Tarihi- Yev, “Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TI1700  IDEALIST GAVRIMENKUL VATIRINf ORTARLIGI ANONINT TAM T50612008 - 13633~ ==
SIRKETI

Kurum Adi
Maballe / Kiy Ady
Mevki

Cilt/ Sayfa No
Kayit Durum

M

: YUKARI DUDULLU Mah,
+ KEMERDERE

+ 312730900

+ AKGF

: Umiraniye

Arsa Pay/Payda
BagBil. Nitelik

TASINMAZ BILGiL
Zemin Tipi + Kat Mulkiyeti Ada/Parsel no6
Zer No 23834895 Yilzilgiim 1 8415255 m2
il7ige : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik 2 111 ADET 3 KATLITRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI

Blok/Kat/Giriy -B.B.No

: §/BODRUMSZEMIN+1+CATI/ - (Bag Bol.No: 10)
1 184065171
¢sken - Tribleks

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Agklama

Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Intifak ISKILEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarh:01/01/1900. Bitis

Taril:01/01/1900 - Sfire:-)

ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISK1)

Rapor Tarihi /St 30112001 909

Beyan  YONETIM PLANI20/06/2007

Beyan(AT Bu gayrimenkulun malkiyeti Kat malkiyetine geqmistir.

270032009 - 10858

VET BILGILERT

Sistem N0 Malik isse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vey. i~ Tarih - Yev.
[TTT9T78%  TDEALIST GAVRIMENKUL VA TIRINf ORTARTIGT ANONIN TAM Satry - 33062008 - 13633- ==
SIRKETI

Umraniye TM

YUKARI DUDULLU Mah,
KEMERDERE
312130898

: AKtf

TASINMAZ BiLGILERI
Zemin Tipi + Kat Mulkiyeti Ada/Parsel 1+ +106
Zemin No 23834893 Yiizolgtim : 84.152.55 m2
+ ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tay. Nitelik + 111 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI

i 5/BODRUMFZEMIN+I+CATI/ - (Bag Bol No: 8)
+ 184/65171
+ Mesken - Tribleks

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Beyan(AT Bu gayrimenkulun malkiyeti kat molkiyetine gecmistir

S Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yev “Terkin Sebebi - Ta

Inifak  ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Taril:01/01/1900. Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISKD - 2
Tanh:01/01/1900 - Stire:-)

Beyan  YONETIM PLANI:20/06/2007

27/032009 - 10858

MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse P Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
TITAT78T TOLALIST GAYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIGT ANONINT TAM Satts - 2370672008 - 13633~ =
SIRKET]

Rapor Tank /Saati 30,1201 9.09

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
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+ AKtf

Kayit Durum

TASINMAZ BILGiLERI
Zewmin Tipi Kat Malkiyeti Ada/Parsel :
Zemin No 23834889 Vilzilgiim
it /itge + ISTANBUL/UMRANIVE Ana Tay, Nitelik © 111 ADET 3 KATLITRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VI ARSASI
Kurum Ads + Umraniye TM Blok/KatGiris -B.BNo 1 5/BODRUMZEMIN+I+CATI/ - (Bag BOLNo: 4)
Mahalle / Ky Adi YUKARI DUDULLU Mah Avia Peiffae ET—
hievil 5 REMERDERE BagBol. Nitelik + Mesken - Tribleks
Cilt/Sayfa No 30894

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/ Agiklama

Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarili - Yey

Intifak

Tarih:01/01/1900 - Stire:-)

YONETIM PLANE20/06/2007

ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih:01/01/1900,Bitis

Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat malkiyetine gegmistis
)

ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI(ISK) - -

27/03/2009 - 10858 -

—

MULKIVET BILGILERT ]

(Sistem No Malik

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. “Terkin Sebel

Tarih - Yev,

SIRKETI

TIIA1782 DEALIST GAVRIMENK UL YATIRIM ORTARLIGI ANONTV

TAM Satts - 25062008 - 13633- =

Zemin Tipi
Zemin No

7 hige

Kurum Adi
Mahalle / Kiiy Adi

+ Kat Milkiyeti
1 23834892
+ ISTANBUL/AUMRANIYE

Omraniye TN

YUKARI DUDULLU Mah.
KEMERDERE

312130897

+ AKf

Kayit Duram

TASINMAZ BILGILERI
ek s
Ada/Parsel 2 /106
Viizilgiim : BL1S255 m2

Ana Tag. Nitelik : 111 ADET 3 KATLETRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI

Blok/Kat/Giris -
ay/Payda

: 5/BODRUMSZEMINI4CATI /= (Bag BolNo: 7)
186171
+ Mesken - Tribleks

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

sawi

Agiklama

Malik / Lehdar Tarih - Yevmive

Irtifak
Tarih:01/01/1900 - Stire:-)

ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baslama Tarih:01/01/1900 Bitis

ISTANBUL SU VEE KANALIZASYON IDARESI(iSKD) -

Rapor Tanhi  Saan 30,11 2011 9.09

Beyan  YONETIM PLANI20/06/2007

Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat milkiyetine gegmistir
)

27/03/2000 - 10858 -

MOLKIVET BILGILERE

Sistem No Malik No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev., Terkin Sebebi - Tarih - Vev,
TTATTS0 DEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIN TAM Satis - 2370672008 - 13633~ -
SIRKETI

Zemin Tipi + Kat Malkiyeti
23834888
: ISTANBUL/UMRANIYE
: Umraniye TN
: YUKARI DUDULLU Mah
: KEMERDERE
: 312730893
Ak

Zemin No

i iige

Kurum Adi
Mahalle / Koy Adi
Mevkii

Cilt/ Sayfa No
Kayit Durum

T,\E NMAZ BILGILERI

Ada/Parsel + <106
Yiizil 8415255 m2
Ana Tas. Nitelik + 111 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI

Blok/Kat/Giris -B.B.No
Arsa Pay/Payda
BagBl. Nitelik

+ $/BODRUMSZEMIN+14CATI /- (Ba2.BoLNo: 3)
18465171
+ Mesken - Tribleks

TASINMAZ SERH / BEYAN / iIRTIFAK

Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat molkiyetine gemistir
)

S Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Inifak  ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglana Tarih:01/01/1900 Bitis ISTANBUL SU VI KANALIZASYON IDARESI (ISKl) - -

Tarih:01/01/1900 - Sare:-)
Beyan  YONETIM PLANI:20/006/2007

27/03/2009 - 10858

MULKIYET BILGILERI

SIRKETI

tem No Malik Elbirligi No - Hisse Pay/Pay Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev.
THATTSI OEALIST GAVRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGT ANONIM TAM

Sty - J06/2008 - 15633

Rapor Tanihi | Saati 30 112011 9.09
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(L TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi Kat Millkiyeti
23834886

+ ISTANBUL/UMRANIYE

+ Omraniye TM

: YUKARI DUDULLU Mah

Ada/Parsel
Zemin No

7 hige

Kurum Adi
Mahalle / Kiy Adi

Ana Tas. Nitelik

Blok/KaGiris -1
Arsa Pay/Payda

111 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI
: $/BODRUM#ZEMIN#I+CATI/ - (Ba2.Bol.No: 1)

: 184/65171

: KEMERDERE

itelik

Bag. + Mesken - Tribleks

Cilt/Sayfa No : 312/30891

 AKf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Inifak  ISKILEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarili:01/01/1900 Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISK) - -
Tarih:01/01/1900 - Sare:-)
Beyan  YONETIM PLANI20/06/2007 =
Beyan(AT Bu gayrimenkulun malkiyeti kat malkiyetine gecmistir 270 -
[ MULKIYET Bil Ri |
Sistem No Malik EIbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
TIATT79 DI GAVRIMENKUL YA TIRIN ORTAKLIGE ANONIN TAM Sy - 25/06,2008 - 15633 —
SIRKETI
| TASINMAZ BiLGILERT
- =
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel : /106
Zem 23834887 Viizilgim : 815255 m2
i/ inge + ISTANBUL/OMRANIYE Ana Tag. Nitelik + 111 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA Y ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI
RariAd) ¥ e M BloK/KaUGiris -B.BNo  : 5/BODRUMSZEMIN+1+CATI /- (Bag.Bol.No: 2)
Mahalle / Kiiy Adi + YUKARI DUDULLU Mah, Arsa Pay/Payd i
3 REMERDERE Bag.Bil. Nitelik + Mesken - Tribleks
+ 312130892
Kayit Duram Akif

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sk

Agiklama

ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih:01/01/1900 Bitis
Tarilc01/01/1900 - Sire-)

Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESH(ISKD) -

Irtifak

Rapor Tanhi / Saati -30.11 2011 9.09

i
| TASINMAZ BiLGiLERI
=
Zewmin Tipi Kat Malkiyeti AdarParsel : /106
Zemin 23834918 Vilzilgiim : BL15255 m2
it/ iige + ISTANBUL/UMRANIVE Ana Tas. Nitelik : 111 ADET 3 KATLITRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET 8 KATLI BINA VE ARSASI
Karum Ad) sty T Blok/Kat/Giris -B.BNo  : B2/1/- (Bag Bol No: 3)
Mahalle / Kiy Adi YUKARI DUDULLU Mah Arsa Pay/Payda 1sSies171
Mevkl * REMERDERE Bag. B Nitelik : KONUT
Cilt/Sayfa No 309/ 30558
Kayit Durum Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
s Al Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye “Terkin Sebebi - Tarih - Vev
Intifak  ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Bastama Tarih:01/01/1900.Bitis ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISK1T) - =
Tanh:01/01/1900 - Sore:-) — — —
Beyan  YONETIM PLANI:20/06/2007 . &
Beyan(AT Bu gayrimenkulun malkiyeti kat molkiyetine gegmistir. 270312009 - 10858 -
) _ -
[ MULKIVET BILGILERE |
Sistem No Malik EIbirlizgi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sehebi - Tarih - Yev.
[TTTAT805  TDEALIST GAVRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI ANONINM TAM Sais - 25062008 - 13633-
SIRKETI
Rapor Tarihi /Sati 30112011 9.07 i

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
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TASINMAZ BiLGILERI

Zen ipi + Kat Molkiyeti Ada/Parsel 1 14110

Zemin No 23869083 Yilzilgiim 102.667,17 m2

i/ ige : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tag. Nitelik 139 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA. 7 ADET 9 KATLI BINA. 5§ ADET 8 KATLI BINA. 2 ADET 10 KATLI BINA
Kurum Ay Omraniye TM - : & f‘,’fﬁ"?}m -

Mahalle / Koy Ady YUKARI DUDULLU Mah. Arsa Pay/Payda + 194/79580

Mevkii KEMERDERE Bag.Bil. Nitelik + KONUT

Cilt/ Sayfa No 271/ 26829

Kayit Durum : AKGE

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Agiklama

Malik / Lehdar Terkin Sebehi

YONETIM PLANIE23/1112006

Beyan(AT Bu gayrimenkulun malki
)

GOSTERILEN KISIMDA 22

veti kat molkiyetine gegmistir.

Intifak(AT)Diger Intifak Hakki : A ILE GOSTERILEN KISIMDA 86.46M2 B ILE

M2 OLMAK UZERE TOPLAM 313.99M2
LIK ALANDA TEDAS GENEL MUDURLUGU LEHINE 30 Y
BEDELLE IRTIFAK HAKKI VARDIR (Baslama Tarih:16/12
)

LIGI 1 KR
009 Sare:30 Yil

06/08/2008 - 11033 -

TURKIYE ELEKTIRIK DAGITIM A'S 25/032010 - 7822

[ MOLKIVET BILGILERT |
Sistem N0 Malik EIbirligi NoHisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebehi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
MENKUL YATIRIM ORTARLIGTA S TAM Satly - 120622008 - 14232- -

Rapor Tarihi / Sasti :30.112011 9,07

Beyan  YONETIM PLA!

20/06/2007

Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat molkiyetine gey
)

27/03/2009 - 10358 -

| MULKIVET BILGILERi
Sistem No  Malik EIbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. Sebebi - Tarih - Yev,
TITS00 ALIST GAYRIMEN] ATIRIMC GT ANONTM TAM Satis - 25/06/2008 - 13633~ -
SIRKETI

| TASINMAZ BiLGiLERI

Zemin Tipi : Kat Molkiyeti AdarParsel + /106

Zemin No 23834899 Viizilgiim : §415255 m2

it itge + ISTANBUL/AIMRANIVE a Tas. Nite : 111 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 9 ADET 9 KATLI BINA VE 2 ADET § KATLI BINA VE ARSASI

Kurum Adi
Mahalle / Kiy Adv

: Umraniye TN
: YUKARI DUDULLU Mah

Mevkii : KEMERDERE
Cilt/Sayfa No 312730904
Kayit Durum + AKtf

+ 5/BODRUMSZEMIN+1+CATI /- (Bag Bol No: 14)
184765171
1 Mesken - Tribleks

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA_ Agklama

Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Tarih-01/01/1900 - Stire:

Beyan  YONETIM PLANI:20/06/2007

e
)

AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat molkiyetine gegmitir

iifak  ISKI LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih:01/01/1900.Bitis

ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI (ISKT) . -

27/032009 - 10858 “

MULKIVET BILG

LRI |

Sistem No Malik

Elbirligi No

Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev,

SIRKET]

DEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONTM

TAM Saliy - 25062008 - 15633+

Rapor Tarih 30412011 9.09

Rnpurlaﬁn; 6703
,Kay ‘.
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Deferiene s iDEALIST GYO_ISTANBUL_UMRANIiYE
: . .G
UMRANIYE BELEDIYE BASKANLIGI
é Imar ve Schircilik Mudiirligi
Sayt :  M.34.6.UMR.0.06.03.754.[1987-1085]-27311 - $6 T #33 ] 06/ Linon

Konu :  Imar durumu
© Cd.eee8
SAYIN: IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGT ANONIM SIRKETT
(Kistklt Mah. Hammmseti Sokak no:38
34696 Uskiidar/istanbul)

flgi: 30.11.2011 tarih ve 27311 sayili dilekee;

Umraniye Tlgesi, Y.Dudullu Mahallesi, F22D24C1D Pafta, --- Ada, 106 nolu Parselle
ilgili talebiniz incelenmistir.
16.04.2003 tasdik tarihli Y. Dudullu | Palta, 106-135-136-167 parsellere ait jlave
Uygulama Imar Planina gére, s6z konusu 106 parsel; £:0.77 , max. TAKS: 0,20 . H max:
27,50 mt (dokuz kat) AYRIK Nizam KONUT alaninda kalmaktadir.

Bilgilerinize rica olunur.

ES

.
aaa = Adres: Ataturk Mah Alemdagt Cad No: | PK 34764 Umraniye / ISTANBUL  Tel: (0216) 443 56 00 (15 Hal-F3X)
ﬁ .ffﬁ Faks: (0216) 335 3 waww anizaniye hel i
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idédlist D

SORUMLU DEGERLEME UZMANI ve DEGERLEME UZMANI LISANS BELGELERI

'I'sI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.11.2006 No: 40425

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 saph “Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicl Tutmaya lligkin Esastar Hakbuncla Teblig ™1 uyannca

Ozgiin BEKAR

Degerleme Uzmanli@ Lisansini almaya hak kazanmigtir

A it

llkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

eviik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.04.2010 No : 401341

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Fulya SENGUL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Ao

ilkay ARIKAN E.Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Cad., Aytasi Sok. No:4
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