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1. ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU  

 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi („ġirket‟), Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye 

Piyasası Kanunu hükümleri çerçevesinde 21 Ağustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasası Kurulu‟nun 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına iliĢkin düzenlemelerinde yazılı amaç ve konularla iĢtigal etmek 

üzere kurulmuĢtur.  
 

ġirket‟in yönetime, yatırımlara ve portföy yönetimine iliĢkin esasları Sermaye Piyasası Kurulu‟nun 

düzenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. ġirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi 

Gazete‟de yayınlanan 5520 no.lu  Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun   5. maddesinin 1. fıkrasının d bendi 

uyarınca Kurumlar Vergisinden istisnadır. 
 

ġirket‟in adresi, ticaret sicil kaydı ile vergi dairesi, vergi no‟su ve iletiĢim araçları aĢağıda  

açıklanmıĢtır. 
 

Merkez Adresi 100. Yıl Mahallesi, Kuleli Sokak, No:3/3-4 

GaziosmanpaĢa ÇANKAYA/ANKARA 

KuruluĢ Yılı 21 Ağustos 2000 

Ticaret Sicil Numarası 156707 

Vergi Dairesi Cumhuriyet 

Vergi Numarası 095 010 2875 

Telefon – Faks 0 312 447 65 00  -  0 312 447 65 75 
 

ġirket‟in hissedarları ve sermaye içindeki payları tarihi değerlerle aĢağıda açıklanmıĢtır. 
 

 31 Aralık 2010 31 Aralık 2009 

 Pay (%)      Tutar Pay (%)      Tutar 

Ġsmail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006 

Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994 

 100 84.000.000 100 84.000.000 
 

(*) ġirket‟in 9 Mart 2010 tarihinde yapılan 2009 yılı Genel Kurulu‟na iliĢkin hazirun cetveline göre Ġsmail 

Tarman‟ın sermaye içindeki payı %74,23‟tür. 
 

ġirket‟in sermayesi  84.000.000 TL olup, ödenmemiĢ sermayesi bulunmamaktadır (31 Aralık 2009: 

84.000.000 TL). ġirket‟in kayıtlı sermaye tavanı 200.000.000 TL ‟dir. Sermaye her bir 1Kr itibari 

değerde 8.400.000.000 adet hisseden oluĢmaktadır.  
 

ġirket‟in hisse senetleri nama yazılı olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazılı olan (B) grubu olmak 

üzere 3 türdedir. (A) Grubu payların Yönetim Kurulu Üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı 

vardır.Yönetim Kurulu Üyelerinin 5 (beĢ) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar 

arasından seçilir. Diğer Yönetim Kurulu Üyeleri Genel Kurul tarafından belirlenir. 
  
ġirket 07-08 ġubat 2002 tarihleri itibarıyla hisselerinin %49‟nu halka arz etmiĢtir. Hisseler 14 ġubat 

2002 tarihinden itibaren Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası‟nda iĢlem görmektedir.  

 

5 Ekim 2009 tarihinde Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Sağlık 

Yardım Sandığı Vakfı, Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güvenlik Hizmetleri Vakfı ve Vakıf Sistem 

Pazarlama Yazılım Servis Güvenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.ġ.'nin ġirket‟te sahip oldukları ve 

ġirket'in 84.000.000 TL olan çıkartılmıĢ sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ġsmail 

Tarman'a satılması amacıyla bir hisse satıĢ anlaĢması imzalanmıĢtır. SatıĢa konu hisse senetlerinin 

33.600.000 TL nominal değerli kısmı A grubu ve 9.240.006 TL nominal değerdeki kısmı ise B 

grubudur. Hisse devir bedeli, 1 TL nominal değerdeki beher A grubu imtiyazlı hisse senedi için 

2,68141 TL ve 1 TL nominal değerdeki beher B grubu hisse senedi için ise 1,28838 TL olmak üzere 

hisselerin tamamı için 102.000.015 TL  olarak gerçekleĢmiĢtir. SatıĢa konu hisselerin devri 24 Kasım 

2009 tarihinde tamamlanmıĢtır. 
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1. ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU (devamı)  

 

Rapor dönemi içinde ġirket‟in ortalama personel sayısı 15‟dir (2009: 16). 
  

Finansal tabloların onaylanması:  

 

Finansal tablolar, yönetim kurulu tarafından onaylanmıĢ ve 11 Mart 2011 tarihinde yayınlanması için 

yetki verilmiĢtir. Genel Kurul‟un finansal tabloları değiĢtirme yetkisi bulunmaktadır. 

 

2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 

  

2.1  Sunuma ĠliĢkin Temel Esaslar 

  

 Finansal Tabloların HazırlanıĢ Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları 

 

ġirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarını Türk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi 

mevzuatınca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazırlamaktadır. 

 

Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayılı “Sermaye Piyasasında Finansal 

Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliğ” (“Seri: XI, No:29 sayılı Tebliğ”) ile iĢletmeler tarafından 

düzenlenecek finansal raporlar ile bunların hazırlanması ve ilgililere sunulmasına iliĢkin ilke, usul ve 

esasları belirlemektedir. Bu Tebliğ, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baĢlayan hesap dönemlerine ait ilk 

ara finansal tablolardan geçerli olmak üzere yürürlüğe girmiĢtir ve bu Tebliğ ile birlikte  Seri: XI, No: 

25 "Sermaye Piyasasında Muhasebe Standartları Hakkında Tebliğ" yürürlükten kaldırılmıĢtır. Bu 

tebliğe istinaden, iĢletmeler finansal tablolarını Avrupa Birliği tarafından kabul edilen haliyle 

Uluslararası Finansal Raporlama Standartları‟na (“UMS/UFRS”)‟na göre hazırlamaları gerekmektedir. 

Ancak Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS‟nin Uluslararası Muhasebe Standartları 

Kurulu (“UMSK”)  tarafından yayımlananlardan farkları Türkiye Muhasebe Standartları Kurulu 

(“TMSK”) tarafından ilan edilinceye kadar UMS/UFRS‟ler uygulanacaktır. Bu kapsamda, benimsenen 

standartlara aykırı olmayan, TMSK tarafından yayımlanan Türkiye Muhasebe/Finansal Raporlama 

Standartları (“TMS/TFRS”) esas alınacaktır. 

 

Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS‟nin UMSK  tarafından yayımlananlardan farkları 

TMSK tarafından ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayılı tebliği 

çerçevesinde UMS/UFRS‟ye göre hazırlanmaktadır. ĠliĢikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK 

tarafından 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanması tavsiye edilen formatlara 

uygun olarak ve zorunlu kılınan bilgiler dahil edilerek sunulmuĢtur. 

 

Finansal tablolar, yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerle gösterilmesi haricinde, tarihi 

maliyet esasına göre hazırlanmaktadır. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varlıklar için 

ödenen tutarın gerçeğe uygun değeri esas alınmaktadır.  

 

Kullanılan Para Birimi 

 

ġirket‟in finansal tabloları, faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi 

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmuĢtur. ĠĢletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, ġirket‟in 

geçerli para birimi olan ve finansal tablolar için sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmiĢtir. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.1  Sunuma ĠliĢkin Temel Esaslar (devamı) 

  

Yüksek enflasyon dönemlerinde finansal tabloların düzeltilmesi 

 

SPK‟nın  17 Mart  2005  tarih ve  11/367  sayılı  kararı  uyarınca,  Türkiye'de  faaliyette bulunan ve 

SPK Muhasebe Standartları'na (UMS/UFRS uygulamasını benimseyenler dahil) uygun olarak  finansal 

tablo hazırlayan Ģirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere enflasyon 

muhasebesi uygulamasına son verilmiĢtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK 

tarafından yayımlanmıĢ 29 No‟lu “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardı 

(“UMS/TMS 29”) uygulanmamıĢtır. 

 
KarĢılaĢtırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tablolarının Düzeltilmesi 
 

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, ġirket‟in finansal tabloları önceki 

dönemle karĢılaĢtırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk 

sağlanması açısından karĢılaĢtırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır. ġirket, cari 

dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlaması açısından önceki dönem finansal tablolarında 

bazı sınıflamalar yapmıĢtır.  
 

Sınıflamaların niteliği, nedeni ve tutarları aĢağıda açıklanmıĢtır: 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihi itibarıyla “Kardan Ayrılan KısıtlanmıĢ Yedekler” altında gösterdiği 

87.574 TL‟lik enflasyon düzeltmesi farkını “GeçmiĢ Yıllar Karları” altına sınıflamıĢtır. Bu 

sınıflamanın net dönem karına etkisi bulunmamaktadır. 

 ġirket 31 Aralık 2009 tarihi itibarıyla kısa vadeli finansal yatırımlar altında gösterdiği 11.990.116 

TL‟lik devlet tahvilini, kağıtların vadesini ve vadelerine kadar elde tutma niyeti ve kabiliyeti göz 

önünde bulundurarak uzun vadeli finansal yatırımlara sınıflamıĢtır. Bu sınıflamanın net dönem 

karına etkisi bulunmamaktadır. 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihli kapsamlı gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diğer Gelirler” altında 

göstermiĢ olduğu 9.477.026 TL‟lik finansal geliri cari dönemde “Finansal Gelirler” altında 

göstermiĢtir. Sınıflama, iki dönem arasındaki finansal tablolarının karĢılaĢtırılması için daha uygun 

bir baz oluĢturmak amacıyla yapılmıĢtır. Bu sınıflamanın net dönem karına etkisi 

bulunmamaktadır. 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihli kapsamlı gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diğer Gelirler” altında 

göstermiĢ olduğu net 5.306.000 TL‟lik gayrimenkul değer artıĢını cari dönemde “Diğer Faaliyet 

Gelirleri” altında göstermiĢtir. Sınıflama, iki dönem arasındaki finansal tablolarının 

karĢılaĢtırılması için daha uygun bir baz oluĢturmak amacıyla yapılmıĢtır. Bu sınıflamanın net 

dönem karına etkisi bulunmamaktadır. 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihli kapsamlı gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diğer Gelirler ve Diğer 

Giderler” ve “Esas Faaliyetten Diğer Giderler” altında göstermiĢ olduğu 281.312 TL tutarındaki 

kambiyo karının 108.210 TL tutarındaki kısmını “Diğer Faaliyet Gelirleri” altında, kalan 173.102 

TL tutarındaki kısmını “Finansal Gelirler” altında;  278.777 TL tutarındaki kambiyo zararının 

111.984 TL tutarındaki kısmını “Diğer Faaliyet Giderleri” altında, kalan 166.793 TL tutarındaki 

kısmı ise “Finansal Giderler” altında göstermiĢtir. Sınıflamalar, iki dönem arasındaki finansal 

tablolarının karĢılaĢtırılması için daha uygun bir baz oluĢturmak amacıyla yapılmıĢtır. Bu 

sınıflamaların net dönem karına etkisi bulunmamaktadır. 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihli kapsamlı gelir tablosunda “Diğer SatıĢlar” altında göstermiĢ olduğu 

176.925 TL‟lik gecikme faizi gelirini cari dönemde “Finansal Gelirler” altında göstermiĢtir. 

Sınıflama, iki dönem arasındaki finansal tablolarının karĢılaĢtırılması için daha uygun bir baz 

oluĢturmak amacıyla yapılmıĢtır. Bu sınıflamanın net dönem karına etkisi bulunmamaktadır. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.1  Sunuma ĠliĢkin Temel Esaslar (devamı) 

  
KarĢılaĢtırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tablolarının Düzeltilmesi (devamı) 

 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihli kapsamlı gelir tablosunda “Genel Yönetim Giderleri” altında 

göstermiĢ olduğu 310.412 TL‟lik komisyon giderlerini cari dönemde “Finansal Giderler” altında 

göstermiĢtir. Sınıflama, iki dönem arasındaki finansal tablolarının karĢılaĢtırılması için daha uygun 

bir baz oluĢturmak amacıyla yapılmıĢtır. Bu sınıflamanın net dönem karına etkisi 

bulunmamaktadır. 

 

 ġirket, 31 Aralık 2009 tarihli kapsamlı gelir tablosunda “Diğer Faaliyetlerden Giderler” altında 

göstermiĢ olduğu 1.493.148 TL‟lik Ģüpheli karĢılık giderini ve “Diğer Faaliyet Gelirleri” altında 

göstermiĢ olduğu 583.724 TL‟lik konusu kalmayan karĢılık gelirini cari dönemde “Genel Yönetim 

Giderleri” altında göstermiĢtir. Sınıflama, iki dönem arasındaki finansal tablolarının 

karĢılaĢtırılması için daha uygun bir baz oluĢturmak amacıyla yapılmıĢtır. Bu sınıflamanın net 

dönem karına etkisi bulunmamaktadır. 

 

2.2  Muhasebe Politikalarındaki DeğiĢiklikler 

 

Muhasebe politikalarında yapılan önemli değiĢiklikler geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki 

dönem finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. ġirket‟in cari yıl içerisinde uygulandığı muhasebe 

politikalarında önemli bir değiĢiklik olmamıĢtır. 

 

2.3  Muhasebe Tahminlerindeki DeğiĢiklikler ve Hatalar 

 

Muhasebe tahminlerindeki değiĢiklikler, yalnızca bir döneme iliĢkin ise, değiĢikliğin yapıldığı cari 

dönemde, gelecek dönemlere iliĢkin ise, hem değiĢikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek 

dönemlerde, ileriye yönelik olarak uygulanır. ġirket‟in cari yıl içerisinde yaptığı muhasebe 

tahminlerinde önemli bir değiĢiklik olmamıĢtır. 

 

Tespit edilen önemli muhasebe hataları geriye dönük olarak uygulanır ve önceki dönem finansal 

tabloları yeniden düzenlenir. 

 

2.4  Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları 
 

AĢağıdaki yeni ve güncellenmiĢ standartlar ve yorumlar ġirket tarafından uygulanmıĢ ve bu finansal 

tablolarda raporlanan tutarlara ve yapılan açıklamalara etkisi olmuĢtur. Bu finansal tablolarda 

uygulanmıĢ fakat raporlanan tutarlar üzerinde etkisi olmayan diğer standart ve yorumların detayları da 

ayrıca bu bölümün ilerleyen kısımlarında açıklanmıĢtır.  

 

(a)  2010 yılından itibaren geçerli olup, ġirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, 

mevcut standartlara getirilen değiĢiklikler ve yorumlar 

 

UMS 7 Nakit Akım Tablosu (2009 

yılında yayınlanan UFRS‟lerde Yapılan 

ĠyileĢtirmelerin bir kısmı olarak) 

UMS 7 standardında yapılan değiĢiklikler, yalnızca finansal 
durum tablosunda/bilançoda varlık olarak 
muhasebeleĢtirilen harcamaların yatırım faaliyetlerinden 
elde edilen nakit akımları olarak sınıflandırılabileceğini 
belirtir. UMS 7‟deki bu değiĢikliğin uygulanması, UMS 38 
Maddi Olmayan Duran Varlıklar standardında belirtilen 
aktifleĢtirme kriterlerini karĢılayamayan geliĢtirme 
giderlerinin nakit çıkıĢlardaki sınıflamasını değiĢtirmiĢtir.  
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.4  Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları (devamı) 
 

(a)  2010 yılından itibaren geçerli olup, ġirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, 

mevcut standartlara getirilen değiĢiklikler ve yorumlar (devamı) 
 

UFRS 3 (2008) ĠĢletme BirleĢmeleri 
 

UFRS 3 (revize), “ĠĢletme BirleĢmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal 

Tablolar”, UMS 28, “ĠĢtiraklerdeki Yatırımlar” ve UMS 31, “ĠĢ Ortaklıklarındaki Paylar” 

standartlarındaki değiĢiklikler, ileriye dönük olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan mali dönemlerde meydana gelen iĢletme birleĢmeleri için geçerlidir. Yeni standartlar ile 

mevcut standartlardaki değiĢikliklerin uygulanmasının baĢlıca etkileri aĢağıdaki gibidir: 
 

a) önceden „azınlık payları‟ olarak ifade edilen kontrol gücü olmayan payların  gerçeğe uygun 

değer ile veya kontrol gücü olmayan payların edinilen iĢletmenin tanımlanabilir net 

varlıklarının gerçeğe uygun değerdeki  payı ile değerlenmesinin her iĢlem bazında ölçümüne 

izin vermesi, 
 

b) koĢullu bedele iliĢkin muhasebeleĢtirme ve sonraki muhasebe iĢlemlerine iliĢkin Ģartların 

değiĢmesi,  
 

c) edinim ile ilgili maliyetlerin iĢletme birleĢmelerinden ayrı olarak muhasebeleĢtirme gerekliliği 

ve bunun sonucunda bu tür maliyetlerin genellikle oluĢtukları dönemde gider olarak 

kaydedilmesi.  
 

d) aĢamalı satın alım iĢlemlerinde, önceden elde tutulan payların satın alım tarihinde gerçeğe 

uygun değerinden ölçülmesi ve yeniden değerleme sonrasında ortaya çıkan kazanç ya da 

zararın, gelir tablosunda muhasebeleĢtirilmesi.  
 

e) UFRS 3 (2008) standardı uyarınca, ġirket ile satın alınan iĢletme arasında iĢletme birleĢmesi 

öncesinde bir iliĢkinin olduğu durumunda,  bu iliĢki iĢletme birleĢmesi sonrasında sonlanarak, 

birleĢme sonucu oluĢan kar/zarar muhasebeleĢtirilir.  
 

UMS 27 (2008) Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar 
 

Yeniden düzenlenen bu Standardın, özellikle, ġirket‟in bağlı ortaklıklarındaki sermaye payında 

kontrol kaybına neden olmayan değiĢiklikler ile ilgili muhasebe politikaları üzerinde etkisi olmuĢtur. 

Önceki dönemlerde, UFRS standartlarında bu konuya iliĢkin kuralların olmadığı durumlarda, mevcut 

bağlı ortaklıkların payındaki artıĢlar, bağlı ortaklık satın alımında kullanılan aynı yöntemle, Ģerefiye ya 

da pazarlıklı satın almadan kaynaklanan kazanç ile sonuçlanacak Ģekilde, muhasebeleĢtirilmekteydi; 

mevcut bağlı ortaklıklarındaki sermaye payında kontrol kaybına neden olmayan azalıĢlarda ise alınan 

ücret ile kontrol gücü olmayan paylarda yapılan düzeltmeler arasındaki fark kapsamlı gelir tablosu 

içinde muhasebeleĢtirilmekteydi. UMS 27(2008) standardı uyarıca tüm artıĢ ve azalıĢların özkaynak 

içinde muhasebeleĢtirilmesi ve Ģerefiye ya da kar/zarar üzerinde bir etkisinin olmaması gerekmektedir.  
 

Bir bağlı ortaklığın bir iĢlem, olay ya da bir baĢka neden sonucu kontrolünün kaybedilmesi durumunda 

ġirket, bu Standart uyarınca tüm varlıklarını, yükümlülüklerini ve kontrol gücü olmayan paylarını 

defter değerleriyle bilanço dıĢı bırakmalı ve karĢılığında alınan bedeli gerçeğe uygun değeri üzerinden 

muhasebeleĢtirmelidir. Ġlgili bağlı ortaklıkta kalan pay, kontrolün kaybedildiği tarihteki gerçeğe uygun 

değer üzerinden muhasebeleĢtirilmelidir. Aradaki fark, kazanç ya da zarar olarak kar/zarar içinde 

gösterilmelidir.  
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.4  Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları (devamı) 
 

(a)  2010 yılından itibaren geçerli olup, ġirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, 

mevcut standartlara getirilen değiĢiklikler ve yorumlar (devamı) 

 

UMS 28 (2008) İştiraklerdeki Yatırımlar 

 

UMS 28‟e yapılan değiĢiklikler neticesinde, bir iĢtirak üzerindeki önemli etki kaybedildiğinde, ġirket 

kalan payını, gerçeğe uygun değeriyle hesaplar. Gerçeğe uygun değer ile kayıtlı değer arasındaki fark 

kar/zarar içinde muhasebeleĢtirilir. 

 

UFRYK 17 “Nakit DıĢı Varlıkların Hissedarlara Dağıtımı”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu 

tarihten sonra baĢlayan mali dönemler için geçerlidir. ġirket nakit olmayan türde herhangi bir varlık 

dağıtımında bulunmadığı için, bu yorumu uygulamamaktadır.  

 

UFRYK 18, “MüĢterilerden Varlık Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra 

transfer edilen varlıklar için geçerlidir. ġirket, müĢterilerinden herhangi bir varlık transfer etmediği 

için bu yorumu uygulamamaktadır.  

 

“UFRS‟nin Ġlk Olarak Uygulanması – Diğer Ġstisnai Durumlar” (UFRS 1‟deki değiĢiklik), Temmuz 

2009 tarihinde yayınlanmıĢtır. Bu değiĢikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra 

baĢlayan mali dönemler için uygulanması zorunludur. ġirket, UFRS‟yi  ilk defa uygulamadığı için bu 

yorumu uygulamamaktadır.  

 
UFRS 2 “Hisse Bazlı Ödemeler – ġirket‟in nakit olarak ödediği hisse bazlı anlaĢmalar”, 1 Ocak 2010 

tarihinde ya da bu tarihten sonra baĢlayan mali dönemler için geçerlidir. ġirket‟in hisse bazlı ödeme 

planı olmadığı için bu yorumu uygulamamaktadır.  

 

UFRS 5 Satış Amaçlı Elde Tutulan Duran Varlıklar ve Durdurulan Faaliyetler standardında yapılan 

değiĢiklikler, bir iĢletmenin sahip olduğu bir bağlı ortaklığa ait çoğunluk hisselerini satmayı planladığı 

durumda yapması gereken açıklamaları belirtir. Bir bağlı ortaklığın satıĢ amacıyla elde tutulması 

durumunda bu bağlı ortaklığa ait tüm varlık ve yükümlülükler, iĢletmenin satıĢ sonrasında bağlı 

ortaklıkta kontrol gücü olmayan hisselere sahip olması durumunda bile, UFRS 5 standardı kapsamında 

sınıflandırılmalıdır. 

 

Uluslararası Finansal Raporlama Standartları ile ilgili olarak 2009 yılında yapılan iyileĢtirmeler, Nisan 

2009 tarihinde yayınlanmıĢtır. ĠyileĢtirmeler aĢağıda açıklanan standartlar ve yorumları 

kapsamaktadır: UFRS 2 Hisse Bazlı Ödemeler, UFRS 5 Satış Amacıyla Elde Tutulan Varlıklar ve 

Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Bölümleri, UMS 1 Mali Tabloların Sunumu, UMS 7 Nakit 

Akım Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasılat, UMS 36 Varlıklarda Değer 

Düşüklüğü, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varlıklar, UMS 39 Finansal Araçlar: Muhasebeleştirme 

ve Ölçüm, UFRYK 9 Saklı Türev Araçlarının Yeniden Değerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdışındaki 

İşletmede Bulunan Net Yatırımın Finansal Riskten Korunması. Bu iyileĢtirmelerin yürürlülük tarihi her 

bir standart için ayrı olup, çoğu 1 Ocak 2010 tarihi itibarıyla geçerlidir.  
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.4  Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları (devamı) 

 

(b) Henüz yürürlüğe girmemiĢ ve ġirket tarafından erken uygulaması benimsenmemiĢ 

standartlar ile mevcut önceki standartlara getirilen değiĢiklikler ve yorumlar  

 

UFRS 1 (değiĢiklikler) UFRS’nin İlk Olarak Uygulanması  – Diğer İstisnai Durumlar   

 

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemler için geçerli olan  UFRS 1 

standardındaki değiĢiklikler, UFRS 7 gerçeğe uygun değer açıklamalarının karĢılaĢtırmalı sunumu 

açısından UFRS‟leri ilk kullanan iĢletmelere sınırlı muafiyet getirmektedir.  

 

20 Aralık 2010 tarihinde ise UFRS 1‟e, UFRS standartlarını ilk kez uygulayacak olan mali tablo 

hazırlayıcılarına UFRS‟ye geçiĢ dönemi öncesinde ortaya çıkan iĢlemlerin yeniden 

yapılandırılmasında kolaylık sağlanması ve ilk kez UFRS‟ye göre mali tablo hazırlayan ve sunan 

Ģirketlerden yüksek enflasyonist ortamdan yeni çıkanları için açıklayıcı bilgi sağlamak amacıyla ilave 

değiĢiklikler getirilmiĢtir. Bu değiĢiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemler için geçerli olacaktır.  

 

ġirket halihazırda UFRS‟ye uygun finansal tablo hazırladığından bu değiĢiklikler ġirket için geçerli 

değildir. 

UFRS 7 “Finansal Araçlar: Açıklamalar” 

 

UFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar standardı bilanço dıĢı faaliyetler ile ilgili yapılan kapsamlı 

inceme çalıĢmalarının bir parçası olarak Ekim 2010 tarihinde değiĢtirilmiĢtir. Bu değiĢiklikler,  mali 

tablo kullanıcılarının finansal varlıklara iliĢkin devir iĢlemlerini ve devri gerçekleĢtiren iĢletmede 

kalan risklerin yaratabileceği etkileri anlamasına yardımcı olacaktır. Ayrıca bu değiĢiklikler uyarınca, 

oransız  devir iĢlemlerinin raporlama dönemi sonunda gerçekleĢtirilmesi halinde daha fazla açıklama 

yapılması gerekmektedir. Bu değiĢiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemler için geçerli olacaktır. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda finansal 

tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir. 

 

UFRS 9 “Finansal Araçlar: Sınıflandırma ve Ölçme” 
 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK), Kasım 2009‟da UFRS 9‟un  finansal araçların 

sınıflandırılması ve ölçümü ile ilgili birinci kısmını yayımlamıĢtır. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araçlar: 

MuhasebeleĢtirme ve Ölçme‟nin yerine kullanılacaktır. Bu Standart, finansal varlıkların,  iĢletmenin 

finansal varlıklarını yönetmede kullandığı model ve sözleĢmeye dayalı nakit akıĢ özellikleri baz 

alınarak sınıflandırılmasını ve daha sonra gerçeğe uygun değer veya itfa edilmiĢ maliyetle 

değerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardın, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemlerde uygulanması zorunludur. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda 

finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir.   
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.4 Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları (devamı) 

 

(b) Henüz yürürlüğe girmemiĢ ve ġirket tarafından erken uygulaması benimsenmemiĢ 

standartlar ile mevcut önceki standartlara getirilen değiĢiklikler ve yorumlar (devamı) 

 

UMS 12 “Gelir Vergisi” 

 

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardı, Aralık 2010 tarihinde değiĢikliğe uğramıĢtır. UMS 12 uyarınca 

varlığın defter değerinin kullanımı ya da satıĢı sonucu geri kazanılıp, kazanılmamasına bağlı olarak 

varlıkla iliĢkilendirilen ertelenmiĢ vergisini hesaplaması gerekmektedir.  Varlığın UMS 40 „Yatırım 

Amaçlı Gayrimenkuller‟ standardında belirtilen gerçeğe uygun değer yöntemi kullanılarak kayıtlara 

alındığı durumlarda,  defter değerinin geri kazanılması iĢlemi varlığın kullanımı ya da satıĢı ile olup 

olmadığının belirlenmesi zorlu ve sübjektif bir karar olabilir. Standarda yapılan değiĢiklik, bu 

durumlarda varlığın geri kazanılmasının satıĢ yoluyla olacağı tahmininin seçilmesini söyleyerek pratik 

bir çözüm getirmiĢtir. Bu değiĢiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali 

dönemler için geçerli olacaktır. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda finansal tablolarında 

oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir. 

 

UMS 24 (2009) “İlişkili Taraf Açıklamaları” 
 

Kasım 2009‟da UMS 24 “ĠliĢkili Taraf Açıklamaları” güncellenmiĢtir. Standarda yapılan güncelleme, 

devlet iĢletmelerine, yapılması gereken dipnot açıklamalarına iliĢkin kısmi muafiyet sağlamaktadır. Bu 

güncellenen standardın, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemlerde 

uygulanması zorunludur. ġirket, revize edilen standardın uygulanması sonucunda finansal tablolarında 

oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir.   

 

UMS 32 (DeğiĢiklikler) “Finansal Araçlar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tabloların Sunumu”  

 

UMS 32 ve UMS 1 standartlarındaki değiĢiklikler, 1 ġubat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemler için geçerlidir. Bu değiĢiklikler finansal tablo hazırlayan bir iĢletmenin 

fonksiyonel para birimi dıĢındaki bir para birimini kullanarak ihraç ettiği hakların (haklar, opsiyonlar 

ya da teminatlar) muhasebeleĢtirilme iĢlemleri ile ilgilidir. Önceki dönemlerde bu tür haklar, türev 

yükümlülükler olarak muhasebeleĢtirilmekteydi ancak bu değiĢiklikler, belirli Ģartların karĢılanması 

doğrultusunda, bu tür ihraç edilen hakların opsiyon kullanım fiyatı için belirlenen para birimine 

bakılmaksızın, özkaynak olarak muhasebeleĢtirilmesi gerektiğini belirtmektedir. ġirket, değiĢikliklerin 

uygulanması sonucunda finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir.   
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.4 Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları (devamı) 

 

(b) Henüz yürürlüğe girmemiĢ ve ġirket tarafından erken uygulaması benimsenmemiĢ 

standartlar ile mevcut önceki standartlara getirilen değiĢiklikler ve yorumlar (devamı) 

 

UFRYK 14 (DeğiĢiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliğinin Peşin Ödenmesi”  

 

UFRYK 14 yorumunda yapılan değiĢiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemler için geçerlidir. TanımlanmıĢ fayda emeklilik planına asgari fonlama katkısı 

yapması zorunlu olan ve bu katkıları peĢin ödemeyi tercih eden iĢletmeler bu değiĢikliklerden 

etkilenecektir. Bu değiĢiklikler uyarınca, isteğe bağlı peĢin ödemelerden kaynaklanan fazlalık tutarı 

varlık olarak muhasebeleĢtirilir.  ġirket, bu değiĢikliğin finansal tablolarında bir etkisi olmayacağını 

düĢünmektedir.    

 

UFRYK 19 “Finansal Yükümlülüklerin Özkaynak Araçları Kullanılarak Ödenmesi” 

 

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemler için 

geçerlidir.  UFRYK 19 sadece bir yükümlülüğünün tamamını ya da bir kısmını ödemek amacıyla 

özkaynak araçları ihraç eden iĢletmelerin kullanacağı muhasebe uygulamalarına açıklık getirir. ġirket, 

değiĢikliklerin uygulanması sonucunda finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz 

değerlendirmemiĢtir.   

 

Mayıs 2010, Yıllık ĠyileĢtirmeler 

 

UMSK, yukarıdaki değiĢikliklere ve yeniden güncellenen standartlara ek olarak, Mayıs 2010 tarihinde 

aĢağıda belirtilen ve baĢlıca 7 standardı/yorumu kapsayan konularda açıklamalarını yayınlamıĢtır: 

UFRS 1 Uluslararası Finansal Raporlama Standartlarının İlk Olarak Uygulanması;  UFRS 3 İşletme 

Birleşmeleri; UFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar;  UMS 1 Finansal Tablo Sunumu;  UMS 27 

Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar;  UMS 34 Ara Dönem Finansal Raporlama; ve 

UFRYK 13 Müşteri Bağlılık Programları.    1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasında 

geçerli olan UFRS 3 ve UMS 27‟deki değiĢiklikler haricindeki tüm diğer değiĢiklikler, erken 

uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasında baĢlayan mali 

dönemlerde geçerli olacaktır.ġirket, yukarıdaki standartlar ile değiĢikliklerin uygulanması sonucunda 

finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir.  

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

 

 Hasılat 
 

Gelirler, faaliyetlerinden dolayı ġirket‟e ekonomik getiri sağlanması olasılığı olduğu ve gelirin 

güvenilir olarak ölçülebilmesinin mümkün olduğu zaman muhasebeleĢtirilir. Gelirler, katma değer 

vergisi ve satıĢ vergileri düĢüldükten sonra net olarak gösterilmiĢtir. Gelirin oluĢması için aĢağıdaki 

kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir. 

 

Gayrimenkul Kiralamalarından Elde Edilen Kira Gelirleri: 

 

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasına göre kaydedilmektedir. Gelir; 

bu iĢlemle ilgili oluĢan ekonomik faydaların ġirket‟e giriĢi mümkün görülüyorsa ve bu gelirin miktarı 

güvenilir bir Ģekilde ölçülebiliyorsa gerçekleĢir. 

 

 

 



ATAKULE GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

BAĞIMSIZ DENETĠMDEN GEÇMĠġ 31 ARALIK 2010 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA  

FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN DĠPNOTLAR 
 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

 
10 

 

2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 

 Hasılat (devamı) 

 

Gayrimenkul Satışından Elde Edilen Gelirler: 

 

Satılan gayrimenkulün riskinin ve faydasının alıcıya transfer olduğu, gelir tutarının güvenilir bir 

Ģekilde hesaplanabildiği durumda gelir oluĢmuĢ sayılır. 

 

Hasılat, malların sahipliğiyle ilgili önemli risk ve getirilerin alıcıya nakledilmiĢ olması, iĢletmenin 

satılan malların yönetimiyle sahipliğin gerektirdiği Ģekilde ilgili olmaması ve söz konusu mallar 

üzerinde etkin bir kontrolün bulunmaması, hasılatın miktarının güvenilir bir Ģekilde ölçülebilmesi, 

iĢlemle ilgili ekonomik faydanın iĢletme tarafından elde edilebileceğinin muhtemel olması ve iĢlemle 

ilgili olarak yüklenilen ve yüklenilecek olan maliyetlerin güvenli bir Ģekilde ölçülebilmesi 

durumlarında (Ģartıyla) kayıtlara alınmaktadır. 

 

ġirketin satıĢın gerçekleĢtirdiği projelere iliĢkin sözleĢme Ģartları yukarıda açıklanan durumlara 

uyduğunda hasılat ve maliyet finansal tablolara yansıtılmaktadır. 

 

Temettü ve faiz geliri: 

  

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen ömrü boyunca ilgili finansal varlıktan elde edilecek 

tahmini nakit giriĢlerini söz konusu varlığın kayıtlı değerine indirgeyen efektif faiz oranı nispetinde 

ilgili dönemde tahakkuk ettirilir. 

 

Hisse senedi yatırımlarından elde edilen temettü geliri, hissedarların temettü alma hakkı doğduğu 

zaman kayda alınır 

 

  Maddi Duran Varlıklar 

 

Maddi duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiĢ amortisman ve birikmiĢ değer düĢüklükleri 

düĢüldükten sonraki tutar üzerinden gösterilirler.  
 

Ġdari amaçlı inĢa edilme aĢamasındaki varlıklar, maliyet değerlerinden varsa değer düĢüklüğü kaybı 

düĢülerek gösterilirler. Maliyete yasal harçlar da dahil edilir. Bu tür varlıklar, diğer sabit varlıklar için 

kullanılan  amortisman yönteminde olduğu gibi, kullanıma hazır olduklarında amortismana tabi 

tutulurlar. 

 

Arazi ve yapılmakta olan yatırımlar dıĢında, maddi duran varlıkların maliyet tutarları, beklenen faydalı 

ömürlerine göre doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydalı 

ömür, kalıntı değer ve amortisman yöntemi, tahminlerde ortaya çıkan değiĢikliklerin olası etkileri için 

her yıl gözden geçirilir ve tahminlerde bir değiĢiklik varsa ileriye dönük olarak muhasebeleĢtirilir. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 

Maddi Duran Varlıklar (devamı) 

 

Maddi duran varlıkların ekonomik ömürleri aĢağıdaki gibidir: 

 

    Faydalı Ömrü 

Binalar          50 yıl 

TaĢıtlar             5 yıl 

DöĢeme ve demirbaĢlar                        3-10 yıl 

Diğer maddi duran varlıklar    5 yıl 

 

Finansal kiralama ile alınan varlıklar, beklenen faydalı ömrü ile söz konusu kiralama süresinden kısa 

olanı ile sahip olunan maddi duran varlıklarla aynı Ģekilde amortismana tabi tutulur. 
 

 Maddi duran varlıkların elden çıkarılması ya da bir maddi duran varlığın  hizmetten alınması sonucu      

oluĢan kazanç veya  kayıp satıĢ hasılatı ile varlığın defter değeri arasındaki fark olarak belirlenir ve 

gelir tablosuna dahil edilir. 

 

 Finansal Kiralama İşlemleri 

 

 Kiralama -  kiralayan durumunda ġirket  

 

Mülkiyete ait risk ve kazanımların önemli bir kısmının kiracıya ait olduğu kiralama iĢlemi, finansal 

kiralama olarak sınıflandırılır. Diğer kiralamalar faaliyet kiralaması olarak sınıflanır. 
 

Finansal kiralama alacakları ġirket‟in kiralamadaki net yatırım tutarı kadar kaydedilir. Finansal 

kiralama geliri, ġirket‟in finansal kiralama net yatırımına sabit dönemsel getiri oranı sağlayacak 

Ģekilde muhasebe dönemlerine dağıtılır. 

 

Faaliyet kiralamasına iliĢkin kira gelirleri, ilgili kira dönemi boyunca doğrusal yöntem ile 

muhasebeleĢtirilir. Kiralamanın gerçekleĢmesi ve müzakere edilmesinde katlanılan doğrudan baĢlangıç 

maliyetleri kiralanan varlığın maliyetine dahil edilir ve doğrusal yöntem ile kira süresi boyunca itfa 

edilir. 

 

 Kiralama -  kiracı durumunda ġirket 
 

Mülkiyete ait risk ve kazanımların önemli bir kısmının kiracıya ait olduğu kiralama iĢlemleri, finansal 

kiralama olarak sınıflandırılırken diğer kiralamalar faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılır. 

 

Finansal kiralamayla elde edilen varlıklar, kiralama tarihindeki varlığın makul değeri, ya da asgari kira 

ödemelerinin bugünkü değerinden düĢük olanı kullanılarak aktifleĢtirilir. Kiralayana karĢı olan 

yükümlülük, bilançoda finansal kiralama yükümlülüğü olarak gösterilir. Finansal kiralama ödemeleri, 

finansman gideri ve finansal kiralama yükümlüğündeki azalıĢı sağlayan ana para ödemesi olarak 

ayrılır ve böylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi üzerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasını 

sağlar. Finansal giderler, finansman giderlerinin aktifleĢtirilen kısmı haricindeki bölümü gelir 

tablosuna kaydedilir. 

 

Faaliyet kiralamaları için yapılan ödemeler (kiralayandan kira iĢleminin gerçekleĢebilmesi için alınan 

veya alınacak olan teĢvikler de kira dönemi boyunca doğrusal yöntem ile gelir tablosuna kaydedilir), 

kira dönemi boyunca doğrusal yöntem ile gelir tablosuna kaydedilir. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 
 Satın alınan maddi olmayan duran varlıklar 

 

Satın alınan maddi olmayan duran varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiĢ itfa payları ve birikmiĢ 

değer düĢüklükleri düĢüldükten sonraki tutarıyla gösterilirler. Bu varlıklar beklenen faydalı ömürlerine 

göre doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak itfa edilir. Beklenen faydalı ömür ve amortisman 

yöntemi, tahminlerde ortaya çıkan değiĢikliklerin olası etkilerini tespit etmek amacıyla her yıl gözden 

geçirilir ve tahminlerdeki değiĢiklikler ileriye dönük olarak muhasebeleĢtirilir. 

 

 Bilgisayar yazılımı 

 

Satın alınan bilgisayar yazılımları, satın alımı sırasında ve satın almadan kullanıma hazır olana kadar 

geçen sürede oluĢan maliyetler üzerinden aktifleĢtirilir. Söz konusu maliyetler, faydalı ömürlerine göre 

(3-5 yıl) itfa edilir. 

 

Varlıklarda Değer Düşüklüğü 

 

ġerefiye gibi sınırsız ömrü olan varlıklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varlıklar için her yıl değer 

düĢüklüğü testi uygulanır. Ġtfaya tabi olan varlıklar için ise defter değerinin geri kazanılmasının 

mümkün olmadığı durum ya da olayların ortaya çıkması halinde değer düĢüklüğü testi uygulanır. 

Varlığın defter değerinin geri kazanılabilir tutarını aĢması durumunda değer düĢüklüğü karĢılığı 

kaydedilir. Geri kazanılabilir tutar, satıĢ maliyetleri düĢüldükten sonra elde edilen gerçeğe uygun 

değer veya kullanımdaki değerin büyük olanıdır. Değer düĢüklüğünün değerlendirilmesi için varlıklar 

ayrı tanımlanabilir nakit akımlarının olduğu en düĢük seviyede gruplanır (nakit üreten birimler). 

ġerefiye haricinde değer düĢüklüğüne tabi olan finansal olmayan varlıklar her raporlama tarihinde 

değer düĢüklüğünün olası iptali için gözden geçirilir. 

 

 Borçlanma Maliyetleri 

 

Kullanıma ve satıĢa hazır hale getirilmesi önemli ölçüde zaman isteyen varlıklar (özellikli varlıklar) 

söz konusu olduğunda, satın alınması, yapımı veya üretimi ile doğrudan iliĢkilendirilen borçlanma 

maliyetleri, ilgili varlık kullanıma veya satıĢa hazır hale getirilene kadar varlığın maliyetine dahil 

edilmektedir. Diğer tüm borçlanma maliyetleri, oluĢtukları dönemde gelir tablosuna kaydedilmektedir. 

 

 Finansal Araçlar 

 

 Finansal varlıklar  
 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlık olarak sınıflanan ve gerçeğe 

uygun değerinden kayıtlara alınanlar haricindeki finansal varlıklar, gerçeğe uygun piyasa değeri ile 

alım iĢlemiyle doğrudan iliĢkilendirilebilen harcamaların toplam tutarı üzerinden 

muhasebeleĢtirilir.Yatırım araçlarının ilgili piyasa tarafından belirlenen süreye uygun olarak  teslimatı  

koĢulunu taĢıyan bir kontrata bağlı olan finansal varlıkların alımı veya satıĢı sonucunda ilgili varlıklar, 

iĢlem tarihinde kayıtlara alınır veya kayıtlardan çıkarılır.  

 

 Finansal varlıklar “gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar”, “vadesine 

kadar elde tutulacak yatırımlar”, “satılmaya hazır finansal varlıklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak 

sınıflandırılır. Sınıflandırma, finansal varlığın elde edilme amacına ve özelliğine bağlı olarak, ilk 

kayda alma sırasında belirlenmektedir.   
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 

           Finansal Araçlar (devamı) 

 

 Etkin faiz yöntemi 

 

 Etkin faiz yöntemi, finansal varlığın itfa edilmiĢ maliyet ile değerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliĢkili 

olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya 

uygun olması durumunda daha kısa bir zaman dilimi süresince tahsil edilecek tahmini nakit 

toplamının, ilgili finansal varlığın tam olarak net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

  

 Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar dıĢında sınıflandırılan finansal 

varlıklar ile ilgili gelirler etkin faiz yöntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadır.  

 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar 
 

Gerçeğe uygun değer farkı gelir tablosuna yansıtılan finansal varlıklar; alım-satım amacıyla elde 

tutulan finansal varlıklardır. Bir finansal varlık kısa vadede elden çıkarılması amacıyla edinildiği 

zaman söz konusu kategoride sınıflandırılır. Finansal riske karĢı etkili bir koruma aracı olarak 

belirlenmemiĢ olan türev ürünleri teĢkil eden bahse konu finansal varlıklar  da gerçeğe uygun değer 

farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar olarak sınıflandırılır.  

 

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlıklar  
 

ġirket‟in vadesine kadar elde tutma olanağı ve niyeti olduğu, sabit veya belirlenebilir bir ödeme 

planına sahip, sabit vadeli borçlanma araçları, vadesine kadar elde tutulacak yatırımlar olarak 

sınıflandırılır. Vadesine kadar elde tutulacak yatırımlar etkin faiz yöntemine göre itfa edilmiĢ maliyet 

bedelinden değer düĢüklüğü tutarı düĢülerek kayıtlara alınır ve ilgili gelirler etkin faiz yöntemi 

kullanılmak suretiyle hesaplanır. 

 
Satılmaya hazır finansal varlıklar 
  

ġirket tarafından elde tutulan ve aktif bir piyasada iĢlem gören  borsaya kote özkaynak araçları ile  

bazı borçlanma senetleri satılmaya hazır finansal varlıklar olarak sınıflandırılır ve gerçeğe uygun 

değerleriyle gösterilir.  

 

Gelir tablosuna kaydedilen değer düĢüklükleri, etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz ve 

parasal varlıklarla ilgili kur farkı kar/zarar tutarı haricindeki, gerçeğe uygun değerdeki değiĢikliklerden 

kaynaklanan kazanç ve zararlar diğer kapsamlı gelir içinde muhasebeleĢtirilir ve finansal varlıklar 

değer artıĢ fonunda biriktirilir. Yatırımın elden çıkarılması ya da değer düĢüklüğüne uğraması 

durumunda, finansal varlıklar değer artıĢ fonunda biriken toplam  kar/zarar, gelir tablosuna 

sınıflandırılmaktadır. 

 

Satılmaya hazır özkaynak araçlarına iliĢkin temettüler ġirket‟in temettü alma hakkının oluĢtuğu 

durumlarda gelir tablosunda muhasebeleĢtirilmektedir.  

 

Yabancı para birimiyle ifade edilen satılmaya hazır parasal varlıkların gerçeğe uygun değeri ifade 

edildiği para birimi üzerinden belirlenmekte ve raporlama dönemi sonundaki geçerli kurdan 

çevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebeleĢtirilen kur farkı kazançları/zararları, parasal varlığın itfa 

edilmiĢ maliyet değeri üzerinden belirlenmektedir. Diğer kur farkı kazançları ve zararları, diğer 

kapsamlı gelir içinde muhasebeleĢtirilmektedir.  
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 
 

          Finansal Araçlar (devamı) 

 

Krediler ve alacaklar 

 

Sabit ve belirlenebilir ödemeleri olan, piyasada iĢlem görmeyen ticari ve diğer alacaklar ve krediler bu 

kategoride sınıflandırılır. Krediler ve alacaklar etkin faiz yöntemi kullanılarak iskonto edilmiĢ maliyeti 

üzerinden değer düĢüklüğü düĢülerek gösterilir.  
 

Finansal varlıklarda değer düşüklüğü  
 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar dıĢındaki finansal varlık veya 

finansal varlık grupları, her bilanço tarihinde değer düĢüklüğüne uğradıklarına iliĢkin göstergelerin 

bulunup bulunmadığına dair değerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varlığın ilk 

muhasebeleĢtirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayın meydana gelmesi ve söz konusu olayın 

ilgili finansal varlık veya varlık grubunun güvenilir bir biçimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit 

akımları üzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlığın değer düĢüklüğüne uğradığına 

iliĢkin tarafsız bir göstergenin bulunması durumunda değer düĢüklüğü zararı oluĢur. Ġtfa edilmiĢ 

değerinden gösterilen finansal varlıklar için değer düĢüklüğü tutarı gelecekte beklenen tahmini nakit 

akımlarının finansal varlığın etkin faiz oranı üzerinden ıskonto edilerek hesaplanan bugünkü değeri ile 

defter değeri arasındaki farktır. 
 

Bir karĢılık hesabının kullanılması yoluyla defter değerinin azaltıldığı ticari alacaklar haricinde, bütün 

finansal varlıklarda, değer düĢüklüğü doğrudan ilgili finansal varlığın kayıtlı değerinden düĢülür. 

Ticari alacağın tahsil edilememesi durumunda söz konusu tutar karĢılık hesabından düĢülerek silinir. 

KarĢılık hesabındaki değiĢimler gelir tablosunda muhasebeleĢtirilir.  
 

Satılmaya hazır özkaynak araçları haricinde, değer düĢüklüğü zararı sonraki dönemde azalırsa ve 

azalıĢ değer düĢüklüğü zararının muhasebeleĢtirilmesi sonrasında meydana gelen bir olayla 

iliĢkilendirilebiliyorsa, önceden muhasebeleĢtirilen değer düĢüklüğü zararı, değer düĢüklüğünün iptal 

edileceği tarihte yatırımın değer düĢüklüğü hiçbir zaman muhasebeleĢtirilmemiĢ olması durumunda 

ulaĢacağı itfa edilmiĢ maliyet tutarını aĢmayacak Ģekilde gelir tablosunda iptal edilir. 
 

Satılmaya hazır özkaynak araçlarının gerçeğe uygun değerinde değer düĢüklüğü sonrasında meydana 

gelen artıĢ, doğrudan özkaynaklarda muhasebeleĢtirilir. 
 

 Nakit ve nakit benzerleri 
 

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 

3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değiĢikliği 

riski taĢımayan yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır.  
 

 Finansal yükümlülükler 
 

ġirket‟in finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleĢmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 

yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. ġirket‟in tüm 

borçları düĢüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleĢme özkaynağa dayalı finansal 

araçtır. Belirli finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe 

politikaları aĢağıda belirtilmiĢtir. 
 

Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 
veya diğer finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 
 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 
 

 Finansal Araçlar (devamı) 
 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 
 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle 

kayda alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden 

değerlenir. Gerçeğe uygun değerlerindeki değiĢim, gelir tablosunda muhasebeleĢtirilir. Gelir 

tablosunda muhasebeleĢtirilen net kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen 

faiz tutarını da kapsar. 
 

Diğer finansal yükümlülükler 
 

Diğer finansal yükümlülükler, finansal borçlar dahil, baĢlangıçta iĢlem maliyetlerinden arındırılmıĢ 

gerçeğe uygun değerleriyle muhasebeleĢtirilir.  
 

Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile 

birlikte etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiĢ maliyet bedelinden muhasebeleĢtirilir.  
 

Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiĢ maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz 

giderinin iliĢkili olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen 

ömrü boyunca veya uygun olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak 

tahmini nakit ödemelerini tam olarak ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen 

orandır.  
 

 Kur Değişiminin Etkileri 
 

ġirket‟in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan  para birimi 

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmuĢtur.  
 

ġirket‟in finansal tablolarının hazırlanması sırasında, yabancı para cinsinden (TL dıĢındaki para 

birimleri) gerçekleĢen iĢlemler, iĢlem tarihindeki kurlar esas alınmak suretiyle kaydedilmektedir. 

Bilançoda yer alan dövize endeksli parasal varlık ve yükümlülükler bilanço tarihinde geçerli olan 

kurlar kullanılarak Türk Lirası‟na çevrilmektedir. Gerçeğe uygun değeri ile izlenmekte olan parasal 

olmayan kalemlerden yabancı para cinsinden kaydedilmiĢ olanlar, gerçeğe uygun değerin belirlendiği 

tarihteki kurlar esas alınmak suretiyle TL‟ye çevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden ölçülen yabancı 

para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden çevrilmeye tabi tutulmazlar. 
 

Kur farkları, aĢağıda belirtilen durumlar haricinde, oluĢtukları dönemdeki kar ya da zararda 

muhasebeleĢtirilirler: 
 

 Geleceğe yönelik kullanım amacıyla inĢa edilmekte olan varlıklarla iliĢkili olan ve yabancı 

para birimiyle gösterilen borçlar üzerindeki faiz maliyetlerine düzeltme kalemi olarak ele 

alınan ve bu tür  varlıkların maliyetine dahil edilen kur farkları, 

 

 Yabancı para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karĢı finansal koruma sağlamaya 

iliĢkin muhasebe politikaları aĢağıda açıklanmaktadır) karĢı finansal koruma sağlamak 

amacıyla gerçekleĢtirilen iĢlemlerden kaynaklanan kur farkları, 

 

 YurtdıĢı faaliyetindeki net yatırımın bir parçasını oluĢturan, çevrim yedeklerinde 

muhasebeleĢtirilen ve net yatırımın satıĢında kar ya da zararla iliĢkilendirilen, ödenme niyeti 

ya da ihtimali olmayan yurtdıĢı faaliyetlerden kaynaklanan parasal borç ve alacaklardan doğan 

kur farkları. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

  

 Hisse Başına Kazanç 

 

Gelir tablosunda belirtilen hisse başına kazanç, net karın, yıl boyunca piyasada bulunan hisse 

senetlerinin ağırlıklı ortalama sayısına bölünmesi ile bulunmuştur. 

 

Türkiye’de şirketler, sermayelerini, hissedarlarına geçmiş yıl karlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” 

yolu ile arttırabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse başına kazanç 

hesaplamalarında, ihraç edilmiş hisse gibi değerlendirilir. Buna göre, bu hesaplamalarda kullanılan 

ağırlıklı ortalama hisse sayısı, söz konusu hisse senedi dağıtımlarının geçmişe dönük etkileri de 

dikkate alınarak bulunmuştur. 

 

 Bilanço Tarihinden Sonraki Olaylar 

 

Bilanço tarihinden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal 

bilgilerin kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun 

yayımı için yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. 
 

Şirket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal 

tablolara alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir.  

 

  Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 

 

GeçmiĢ  olaylardan  kaynaklanan  mevcut  bir  yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün  yerine  

getirilmesinin muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir Ģekilde tahmin 

edilebilir olması durumunda finansal tablolarda karĢılık ayrılır. 
 

KarĢılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe iliĢkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, 

bilanço tarihi itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir 

Ģekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanır. 
 

KarĢılığın, mevcut yükümlülüğün karĢılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını kullanarak 

ölçülmesi durumunda söz konusu karĢılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine 

eĢittir.  
 

KarĢılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 

karĢılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen 

hemen kesin olması ve güvenilir bir Ģekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleĢtirilir. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 
 

 Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller, kira ve/veya değer artıĢ kazancı elde etmek amacıyla elde tutulan 

gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet değerleri ve buna dahil olan iĢlem maliyetleri ile ölçülürler. 

BaĢlangıç muhasebeleĢtirmesi sonrasında yatırım amaçlı gayrimenkuller, bilanço tarihi itibarıyla 

piyasa koĢullarını yansıtan gerçeğe uygun değer ile değerlenirler. Yatırım amaçlı gayrimenkullerin 

gerçeğe uygun değerindeki değiĢikliklerden kaynaklanan kazanç veya zararlar oluĢtukları dönemde 

gelir tablosuna dahil edilirler. 

 

ġirket‟in mülkiyetindeki Atakule AlıĢveriĢ Merkezi, Obaköy ĠĢ Merkezi, Alaadin Otel, HaĢim ĠĢcan ĠĢ 

Merkezi, Kuleli Sokak‟taki 3 No‟lu binanın bir bölümü ve Farabi Sokak‟taki 27 No‟lu bina kira 

ve/veya sermaye kazancı elde etmek amacıyla elde tutulduğu için, bilanço tarihi itibarıyla yatırım 

amaçlı gayrimenkuller olarak gösterilmiĢtir. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller, satılmaları veya kullanılamaz hale gelmeleri ve satıĢından gelecekte 

herhangi bir ekonomik yarar sağlanamayacağının belirlenmesi durumunda bilanço dıĢı bırakılırlar. 

Yatırım amaçlı gayrimenkulün kullanım süresini doldurmasından veya satıĢından kaynaklanan 

kar/zarar, oluĢtukları dönemde gelir tablosuna dahil edilir. 

 

Transferler, yatırım amaçlı gayrimenkullerin kullanımında bir değiĢiklik olduğunda yapılır. Gerçeğe 

uygun değer esasına göre izlenen yatırım amaçlı gayrimenkulden, sahibi tarafından kullanılan 

gayrimenkul sınıfına  yapılan bir transferde, transfer sonrasında yapılan muhasebeleĢtirme iĢlemindeki 

tahmini maliyeti, anılan gayrimenkulün kullanım Ģeklindeki değiĢikliğin gerçekleĢtiği tarihteki gerçeğe 

uygun değeridir. Sahibi tarafından kullanılan bir gayrimenkulün, gerçeğe uygun değer esasına göre 

gösterilecek yatırım amaçlı bir gayrimenkule dönüĢmesi durumunda, iĢletme, kullanımdaki 

değiĢikliğin gerçekleĢtiği tarihe kadar “Maddi Duran Varlıklar”a uygulanan muhasebe politikasını 

uygular. 
 

 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 
 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı statüsünü kazanmıĢ olan ġirket‟in gayrimenkul yatırım ortaklığı 

faaliyetlerinden elde edilen kazancı, 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) 

(4)‟e göre kurumlar vergisinden istisnadır. KVK Madde 15/(3)‟e göre  kurumlar vergisinden istisna 

edilen söz konusu kazanç üzerinden % 15 oranında vergi kesintisi yapılır. Bakanlar Kurulu, 15 inci 

maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarını, her bir ödeme ve gelir için ayrı ayrı sıfıra kadar 

indirmeye, kurumlar vergisi oranına kadar yükseltmeye ve aynı sınırlar dahilinde üçüncü fıkrada 

belirtilen kazançlar için fon veya ortaklık türlerine göre ya da portföylerindeki varlıkların nitelik ve 

dağılımına göre farklılaĢtırmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarının kurumlar vergisinden 

istisna edilen portföy iĢletmeciliği kazançları üzerinden 2009/14594 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı 

gereği % 0 oranında vergi tevkifatı yapılmaktadır. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan 

kazançlar, KVK Madde 15/(2) hükmü gereği ayrıca temettü stopajına tabi değildir. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

 

2.5  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

 

 Çalışanlara Sağlanan Faydalar  

 

Kıdem tazminatları: 

 

Türkiye‟de mevcut kanunlar ve toplu iĢ sözleĢmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik 

veya iĢten çıkarılma durumunda ödenmektedir. GüncellenmiĢ olan UMS 19 Çalışanlara Sağlanan 

Faydalar Standardı  (“UMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmıĢ emeklilik fayda 

planları olarak nitelendirilir.  
 

Bilançoda muhasebeleĢtirilen kıdem tazminatı yükümlülüğü, tüm çalıĢanların emeklilikleri dolayısıyla 

ileride doğması beklenen yükümlülük tutarlarının net bugünkü değerine göre hesaplanmıĢ ve finansal 

tablolara yansıtılmıĢtır. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kayıplar gelir tablosuna yansıtılmıĢtır.  

 

 Nakit Akım Tablosu 
 

Nakit akım tablosunda, döneme ilişkin nakit akımları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine dayalı 

bir biçimde sınıflandırılarak raporlanır. 
 

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akımları, Şirket’in gayrimenkul yatırımı faaliyetlerinden 

kaynaklanan nakit akımlarını gösterir.  
 

Yatırım faaliyetleriyle ilgili nakit akımları, Şirket’in yatırım faaliyetlerinde (sabit yatırımlar ve 

finansal yatırımlar) kullandığı ve elde ettiği nakit akımlarını gösterir.  
 

Finansman faaliyetlerine ilişkin nakit akımları, Şirket’in finansman faaliyetlerinde kullandığı 

kaynakları ve bu kaynakların geri ödemelerini gösterir. 
 

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan 

daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riskini taşımayan 

yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır. 

 

 Sermaye ve Temettüler 
 

Adi hisseler, özsermaye olarak sınıflandırılır. Adi hisseler üzerinden dağıtılan temettüler, temettü 

kararının alındığı dönemde birikmiş kardan indirilerek kaydedilir. 

 

2.6  Önemli Muhasebe Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımları 

 

Muhasebe tahminleri 

 

Finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama standartlarına göre 

hazırlanması sırasında Yönetim‟in, bilanço tarihi itibarıyla finansal tablolarda yer alan varlıklar ve 

yükümlülüklerin bilanço değerlerini, bilanço dıĢı varlık ve yükümlülüklere iliĢkin açıklamaları, dönem 

içerisinde oluĢan gelir ve giderlerin tutarlarını etkileyebilecek tahmin ve varsayımlarda bulunması 

gerekmektedir. Gerçek sonuçlar bu tahminlerden farklılık gösterebilmektedir. 
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3.   NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ  
  

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzerlerinin detayına aĢağıda yer 
verilmiĢtir. 
 

 

31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Kasa 3.735  1.996 

Bankadaki nakit 17.870.562  14.976.213 

   Vadesiz mevduatlar 48.970  32.250 

   Vadesi üç aydan kısa vadeli mevduatlar 17.821.592  14.943.963 

Diğer hazır değerler (B tipi likit fon) 569.484  433.180 

    

 18.443.781  15.411.389 

 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibarıyla bankalardaki vadesiz mevduatların dağılımı 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 

Para Cinsi 

31 Aralık  

2010 

 

31 Aralık  

2009 

    

TL 12.457  5.822 

ABD DOLARI 15.491  25.060 

AVRO 21.022  1.368 

    

 48.970  32.250 

 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibarıyla bankalardaki vadeli mevduatların dağılımı 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 

Para Cinsi 

31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

TL 13.047.226  13.850.951 

ABD Doları 1.740.877  123.175 

AVRO 3.033.489  969.837 

    

 17.821.592  14.943.963 

 
31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla, TL cinsinden vadeli mevduatların faiz oranı ortalama % 8,40 (2009: % 
10,10), ABD DOLARI cinsinden vadeli mevduatların faiz oranı ortalama % 2,6 (2009: % 2,3) ve AVRO 
cinsinden vadeli mevduatların faiz oranı ortalama % 2,9‟dur (2009: % 2,4). Mevduatların ortalama 
vadeleri 30 gündür. 
 
Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteliği ve düzeyine iliĢkin açıklamalar 23. notta açıklanmıĢtır. 
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4. FĠNANSAL YATIRIMLAR 
 

Finansal varlıkların tamamı vadeye kadar elde tutulacak finansal yatırımlar olup ayrıntıları aĢağıda 

açıklanmıĢtır. 

 

 

Kısa vadeli finansal yatırımlar 

31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Devlet tahvili 62.138.097  49.530.560 

 

 

 

Uzun vadeli finansal yatırımlar 

31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Devlet tahvili -  11.990.116 

 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibarıyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatırımların 

sözleĢmeye bağlı kalan vadelerine göre dağılımı aĢağıda açıklanmıĢtır. 
 

  31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 
    

1-30 gün -  2.260.303 

30-90 gün 21.850.305  6.669.119 

90-180 gün 20.705.697  40.601.138 

180-365 gün 19.582.095  - 

2 yıl içerisinde -  11.990.116 

 62.138.097  61.520.676 

 
31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibarıyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatırımların 
faiz oranları aĢağıdaki gibidir: 
 

 

 

31 Aralık  

2010 

  

31 Aralık  

2009 

    

Devlet tahvili %7,04-%9,3  %7,61-%11,46 

 

Finansal yatırımlardaki risklerin niteliği ve düzeyine iliĢkin açıklamalar 23. notta açıklanmıĢtır. 
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5. TĠCARĠ ALACAKLAR VE BORÇLAR 
 

a) Ticari Alacaklar: 
 

Bilanço tarihi itibarıyla ġirket‟in ticari alacaklarının detayı aĢağıdaki gibidir: 
 

Kısa vadeli ticari alacaklar 

31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Ticari alacaklar 2.906.964  2.447.403 

ġüpheli ticari alacaklar karĢılığı (-) (2.101.494)  (1.439.792) 

 805.470  1.007.611 
 

 

31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla, ticari alacakların 685.259 TL (31 Aralık 2009: 534.440  TL) 

tutarındaki kısmının vadesi geçmiĢ olup, vadesi geçmiĢ olmasına rağmen bu alacaklar tahsil edilebilir 

olduğu düĢünüldüğü için karĢılık ayrılmamıĢtır. Kira alacaklarının ortalama vadesi 10 gün olup, ġirket 

bu vadeden sonra tahsil edemediği alacaklar için yıllık %16,80 faiz uygulamaktadır. 

 

31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla, ticari alacakların 2.101.494 TL (31 Aralık 2009: 1.439.792 TL) 

tutarındaki kısmı için Ģüpheli alacak karĢılığı ayrılmıĢtır. ġüpheli alacakların önemli bir kısmı, 

ekonomik sıkıntıya düĢen kiracılara aittir. Alacakların bir kısmının tahsil edilmesi beklenmektedir. 

 

Ticari alacaklar için ayrılan Ģüpheli alacak karĢılığı, geçmiĢ tahsil edilememe tecrübesine dayanılarak 

belirlenmiĢtir. 

 

ġirket‟in Ģüpheli ticari alacaklar karĢılığına iliĢkin hareket tablosu aĢağıdaki gibidir:  

 

 

1 Ocak- 

31 Aralık  

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık  

2009 

    

1 Ocak itibarıyla (1.439.792)  (530.368) 

Tahsilatlar 637.014  583.724 

Dönem gideri (1.298.716)  (1.493.148) 

31 Aralık itibarıyla (2.101.494)  (1.439.792) 

 

b) Ticari Borçlar: 

 

Bilanço tarihi itibarıyla ġirket‟in ticari borçlarının detayı aĢağıdaki gibidir: 

 

Kısa vadeli ticari borçlar 

31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Ticari borçlar 283.535  241.588 

 

Belli mal ve hizmetlerin satın alınmasına iliĢkin ortalama ödeme vadesi 7 gündür. ġirket‟in, tüm 

borçlarının kredilendirme süresi içerisinde ödenmesini temin etmek üzere uygulamaya koyduğu 

finansal risk yönetimi politikaları bulunmaktadır. 

 

Ticari alacaklar ve borçlardaki risklerin niteliği ve düzeyine iliĢkin açıklamalar 23. notta verilmiĢtir.  
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6. DĠĞER ALACAKLAR VE BORÇLAR 

 

a) Diğer Alacaklar 

 

Kısa Vadeli Diğer Alacaklar 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Personelden alacaklar 19.740  13.431 

Diğer çeĢitli alacaklar (*) 222.346  29.754 

 242.086  43.185 

 

(*) Diğer çeĢitli alacakların 189.874 TL tutarındaki kısmı geçmiĢ yıl stopajlarına iliĢkin vergi 

dairesinden olan alacaklardan oluĢmaktadır. 

 

Uzun Vadeli Diğer Alacaklar 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Verilen depozito ve teminatlar 42.470  29.630 

 

b) Diğer Borçlar 

 

 

Kısa vadeli diğer borçlar 

31 Aralık 

2010 

 

31 Aralık 

 2009 

    

ĠliĢkili taraflara ticari olmayan borçlar (Not 21) -  62 

Diğer çeĢitli borçlar 35.176  9.557 

    

 35.176  9.619 

 

 

Uzun vadeli diğer borçlar 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık 

 2009 

    

Alınan depozito ve teminatlar 761.745  786.280 

 

7.   DĠĞER DÖNEN VARLIKLAR 
 

Diğer dönen varlıklar 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Gelecek aylara ait giderler 57.968  141.030 

Yatırımlar için verilen avanslar 1.644  34.461 

PeĢin ödenen vergi ve fonlar (*) 711.859  1.017.229 

Diğer 6.646  - 

 778.117  1.192.720 

 

(*) 31 Aralık 2009 bakiyesinin 482.015 TL tutarındaki kısmı geçmiĢ yıl stopajlarına iliĢkin vergi 

dairesinden olan alacaklardan oluĢmaktadır. Söz konusu tutarın bir kısmı 2010 yılında vergi 

borçlarından mahsup edilmiĢ ve 31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla bakiyesi 189.874 TL olup, diğer 

alacaklar altında diğer çeĢitli alacaklar içerisinde gösterilmektedir. 
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8.         DĠĞER KISA VADELĠ YÜKÜMLÜKLER 

 

 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık 

 2009 

    

Ödenecek vergi ve fonlar 124.840  120.175 

Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 17.526  13.171 

Gelecek aylara ait gelirler (*) 157.256  21.437 

Alınan sipariĢ avansları 33.019  20.107 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 4.703  - 

 337.344  174.890 

 

(*) ġirket‟in gelecek aylara ait kira gelirlerinden oluĢmaktadır. 
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9. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER 

 
 31 Aralık 2009 tarihi  

itibarıyla 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 31 Aralık 2010 tarihi  

itibarıyla 

Gayrimenkulün cinsi 

 

Eks.rapor 

tarihi 

 

 Gerçeğe 

uygun değer 

 

Alımlar 

 

ÇıkıĢlar 

 

 Transfer 

 

Toplam 

 Gerçeğe uygun 

değerdeki      

artıĢ / (azalıĢ) 

 

Eks.rapor 

tarihi 

Gerçeğe 

uygun değer 

Atakule AVM   25.12.2009  62.315.000   -   -   -   62.315.000   7.185.000  31.12.2010 69.500.000 

Obaköy ĠĢ Merkezi  23.12.2009  22.100.000   -   -   557.982  22.657.982  1.338.018  24.12.2010 23.996.000  

Alaaddin Otel  25.12.2009  15.510.000   -  -  -  15.510.000   4.635.000  22.12.2010 20.145.000  

HaĢim ĠĢcan ĠĢ Merkezi  25.12.2009  11.341.000   -  -  -  11.341.000   14.000  22.12.2010 11.355.000  

Kuleli Sok. No:3  10.02.2010  -  475.000  -  -  475.000  (15.000)  23.12.2010 460.000 

Farabi Sok. No:27(*)  10.02.2010  -  950.000  -  -  950.000  (70.000)  23.12.2010 880.000 

Yatırımlar     -  613.221  -  (557.982)  55.239  -   55.239 

     111.266.000  2.038.221  -  -  113.304.221   13.087.018   126.391.239 

 

(*)  2 ġubat 2011 tarihinde Şirket’in Farabi Sokak No:27’deki binası, arsa üzerinde gayrimenkul projesi geliştirmek amacıyla yıkılmaya başlanmış olup rapor tarihi 

itibarıyla yıkım tamamlanmıştır. Bağımsız ekspertiz kuruluşunun 23 Aralık 2010 tarihinde hazırladığı değerleme raporunda yıkımı gerçekleştirilen binanın ve 

binanın bulunduğu arsanın toplam değeri 880.000 TL, arsa değeri ise 758.200 TL olarak belirlenmiştir. Gerçekleştirilmesi planlanan yeni projeye dair 42.577 TL 

tutarındaki proje bedeli “Yatırımlar” altında gösterilmiştir. 

 
 

31 Aralık 2008 tarihi  

Ġtibarıyla 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

31 Aralık 2009 tarihi  

itibarıyla 

Gayrimenkulün cinsi 

 

Eks.rapor 

tarihi 

 

 Gerçeğe  

uygun değer 

 

Alımlar 

 

ÇıkıĢlar 

 

 Transfer 

 

Toplam 

 Gerçeğe uygun 

değerdeki      

artıĢ / (azalıĢ) 

 

Eks.rapor 

tarihi 

Gerçeğe 

uygun değer 

Atakule AVM   26.12.2008  58.755.000  -   -   -   58.755.000   3.560.000  25.12.2009 62.315.000 

Obaköy ĠĢ merkezi  25.12.2008  20.270.000  -   -   -   20.270.000   1.830.000  23.12.2009 22.100.000 

Alaaddin Otel  30.12.2008  14.750.000  -  -  -  14.750.000   760.000  25.12.2009 15.510.000 

HaĢim ĠĢcan ĠĢ Merkezi  30.12.2008  12.185.000  -  -  -  12.185.000   (844.000)  25.12.2009 11.341.000 

     105.960.000  -  -  -  105.960.000   5.306.000   111.266.000 
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9. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER (devamı) 
 

  1 Ocak-   1 Ocak- 

  31 Aralık   31 Aralık 

  2010   2009 

        

AçılıĢ bakiyesi   111.266.000      105.960.000  

Alımlar   1.425.000      -  

Alım sonrası yapılan harcamalar   613.221      -  

Makul değer değiĢikliğinden kaynaklanan kazanç   13.087.018      5.306.000  

        

KapanıĢ bakiyesi   126.391.239      111.266.000  

 

 

ġirket‟in 31 Aralık 2010 tarihindeki  yatırım amaçlı gayrimenkullerinin gerçeğe uygun değeri, ġirket ile 

iliĢkisi olmayan SPK tarafından yetkilendirilmiĢ bağımsız ekspertiz kuruluĢu olan Vakıf Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ tarafından gerçekleĢtirilen değerlemelere göre elde edilmiĢtir.  

 

Kuleli Sokak‟ta bulunan binanın ġirket Yönetimi tarafından kullanılan kısmı maddi duran varlıklar 

altında maliyet değeri, kullanılmayan kısmı ise yatırım amaçlı gayrimenkuller altında gerçeğe uygun 

değeri üzerinden gösterilmiĢtir.  

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerden 31 Aralık 2010 tarihinde biten dönem içerisinde 8.309.193 TL kira 

geliri elde edilmiĢtir (31 Aralık 2009: 8.965.438 TL). Söz konusu yatırım amaçlı gayrimenkullere iliĢkin 

dönem içerisinde kiracılara yansıtılmayan 1.416.834 TL iĢletme giderine katlanılmıĢtır (31 Aralık 2009: 

977.967 TL).  

 

31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkuller üzerinde ipotek bulunmamaktadır (31 

Aralık 2009: Bulunmamaktadır).    
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10. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

 

 

 

 

Binalar  TaĢıtlar 

  

DöĢeme ve 

demirbaĢlar 

 Diğer maddi 

duran 

varlıklar 

 Yapılmakta 

olan 

yatırımlar 

 

 

Toplam 

             

Maliyet değeri             

1 Ocak 2010 itibarıyla açılıĢ bakiyesi  -  90.444  612.102  22.718  -  725.264 

Alımlar (*)  1.508.197  109.000  257.727  -  684.446  2.559.370 

ÇıkıĢlar  -  (66.151)  (243.130)  (22.718)  -  (331.999) 

Transferler  562.028  -  122.418  -  (684.446)  - 

31 Aralık 2010 itibarıyla kapanıĢ bakiyesi  2.070.225  133.293  749.117  -  -  2.952.635 

             

BirikmiĢ amortismanlar             

1 Ocak 2010 itibarıyla açılıĢ bakiyesi  -  81.536  507.536  19.616  -  608.688 

Dönem gideri  44.764  19.392  98.515  1.820  -  164.491 

ÇıkıĢlar  -  (66.151)  (195.811)  (21.436)  -  (283.398) 

31 Aralık 2010 itibarıyla kapanıĢ bakiyesi  44.764  34.777  410.240  -  -  489.781 

             

31 Aralık 2010 itibarıyla net defter değeri  2.025.461  98.516  338.877  -  -  2.462.854 

 

 

 

(*) ġirket, 2010 yılında Kuleli Sokak No:3‟te bulunan binayı satın almıĢtır. Bu binanın ġirket Yönetimi tarafından kullanılan kısımları, maddi duran varlıklar 

altında maliyet değerleri üzerinden gösterilmiĢtir. Kalan kısım, yatırım amaçlı gayrimenkul olarak sınıflandırılmıĢ ve gerçeğe uygun değerinden 

gösterilmiĢtir.  
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10. MADDİ DURAN VARLIKLAR (devamı) 

 

 

 

 

 

 TaĢıtlar 

  

DöĢeme ve 

demirbaĢlar 

 Diğer maddi 

duran 

varlıklar 

 

 

Toplam 

          

Maliyet değeri          

1 Ocak 2009 itibarıyla açılıĢ bakiyesi   90.444  602.022  22.718  715.184 

Alımlar   -  10.080  -  10.080 

31 Aralık 2009 itibarıyla kapanıĢ bakiyesi   90.444  612.102  22.718  725.264 

          

BirikmiĢ amortismanlar          

1 Ocak 2009 itibarıyla açılıĢ bakiyesi   65.695  469.370  17.190  552.255 

Dönem gideri   15.841  38.166  2.426  56.433 

31 Aralık 2009 itibarıyla kapanıĢ bakiyesi   81.536  507.536  19.616  608.688 

          

31 Aralık 2009 itibarıyla net defter değeri   8.908  104.566  3.102  116.576 
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 10.  MADDĠ DURAN VARLIKLAR (devamı) 
 

    Faydalı Ömrü 

Binalar          50 yıl 

TaĢıtlar             5 yıl 

DöĢeme ve demirbaĢlar                        3-10 yıl 

Diğer maddi duran varlıklar    5 yıl 
 

 Amortisman giderlerinin 164.491 TL‟si (2009: 56.433 TL) genel yönetim giderlerine dahil edilmiĢtir. 

 

11. KARġILIKLAR, KOġULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

ġirket‟in 31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihlerinde ayırmıĢ olduğu karĢılıklar aĢağıdaki gibidir: 
 

    31 Aralık  

2010 

 31 Aralık  

2009 

 

Dava karĢılığı (*) 55.000 

 

55.000 
 

(*)  Söz konusu tutar, Atakule AlıĢveriĢ Merkezindeki bir kiracı tarafından ġirket‟e karĢı açılan dava için ayrılan 

karĢılığı ifade etmektedir. KarĢılık tutarı, gelir tablosu içerisinde, genel yönetim gideri olarak 

muhasebeleĢtirilmiĢtir.  

 

12.  TAAHHÜTLER VE ZORUNLULUKLAR 

 

Teminat-Rehin-Ġpotekler (“TRĠ”) 

 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibariyle ġirket‟in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliĢkin 

tabloları aĢağıdaki gibidir: 
 

 

    31 Aralık   31 Aralık 

ġirket tarafından verilen TRĠ'ler      2010   2009 

A. Kendi tüzel kiĢiliği adına vermiĢ olduğu TRĠ'lerin 

toplam tutarı (*)     976.859 
  

1.010.859 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar 

lehine vermiĢ olduğu TRĠ'lerin toplam tutarı      -     -  

C. Olağan ticari faaliyetlerinin yürütülmesi amacıyla diğer 

3. kiĢilerin borcunu temin amacıyla vermiĢ olduğu 

TRĠ'lerin toplam tutarı 
     -     -  

D. Diğer verilen TRĠ'lerin toplam tutarı      -     -  

Toplam                  976.859           1.010.859  
 

 

(*) TRĠ‟lerin tümü TL cinsinden teminat mektubundan oluĢmakta olup, 971.391 TL (2009: 971.391 TL) 

tutarındaki kısmı gelir vergisi stopaj iadelerine iliĢkin olarak vergi dairesine verilen süresiz teminat 

mektubundan kaynaklanmaktadır. 

 

ġirket‟in vermiĢ olduğu diğer TRĠ‟lerin ġirket‟in özkaynaklarına oranı 31 Aralık 2010 tarihi itibariyle 

%0‟dır ( 31 Aralık 2009 tarihi itibariyle %0) 
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13.       ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

 

Kısa Vadeli ÇalıĢanlara Sağlanan Faydalar 

 

 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Kullanılmayan izin karĢılığı 60.167  - 

 

Kıdem tazminatı karĢılığı: 

 

Yürürlükteki ĠĢ Kanunu hükümleri uyarınca, çalıĢanlardan kıdem tazminatına hak kazanacak Ģekilde iĢ 

sözleĢmesi sona erenlere, hak kazandıkları yasal kıdem tazminatlarının ödenmesi yükümlülüğü vardır. 

Ayrıca, halen yürürlükte bulunan 506 sayılı  Sosyal  Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayılı  

ve 25 Ağustos 1999 tarih, 4447 sayılı yasalar ile değiĢik 60‟ıncı maddesi hükmü gereğince kıdem 

tazminatını alarak iĢten ayrılma hakkı kazananlara da yasal kıdem tazminatlarını ödeme yükümlülüğü 

bulunmaktadır. Emeklilik öncesi hizmet Ģartlarıyla ilgili bazı geçiĢ karĢılıkları, ilgili kanunun 23 Mayıs 2002 

tarihinde değiĢtirilmesi ile Kanun‟dan çıkarılmıĢtır.  

 

31 Aralık 2010 tarihi  itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı, aylık 2.517,01 TL (2009: 2.365,16 TL) tavanına  

tabidir. 

    

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı karĢılığı, 

ġirket‟in, çalıĢanların emekli olmasından kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutarının bugünkü 

değerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadır. UMS 19 (“ÇalıĢanlara Sağlanan Faydalar”), Ģirketin 

yükümlülüklerinin, tanımlanmıĢ fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak 

geliĢtirilmesini öngörür. Bu doğrultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal 

varsayımlar aĢağıda belirtilmiĢtir: 

 

Ana varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak 

olmasıdır. Dolayısıyla, uygulanan ıskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki 

beklenen reel oranı ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda 

karĢılıklar, geleceğe iliĢkin, çalıĢanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün 

bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. Ġlgili bilanço tarihlerindeki karĢılıklar, yıllık %5,10 enflasyon 

ve %10 ıskonto oranı varsayımlarına göre yaklaĢık %4,66 olarak elde edilen reel ıskonto oranı kullanılmak 

suretiyle hesaplanmıĢtır (31 Aralık 2009: %6,36). Ġsteğe bağlı iĢten ayrılmalar neticesinde ödenmeyip, 

ġirket‟e kalacak olan kıdem tazminatı tutarlarının tahmini oranları da %93,33 (2009: %100) olarak  dikkate 

alınmıĢtır. Kıdem tazminatı tavanı altı ayda bir revize edilmekte olup, ġirket‟in kıdem tazminatı karĢılığının 

hesaplanmasında 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren geçerli olan 2.623,23 TL tavan tutarı dikkate alınmıĢtır. 

 

 1 Ocak –  

31 Aralık         

2010 

 1 Ocak –  

31 Aralık             

2009 

    

1 Ocak itibarıyla  132.178  94.993 

Hizmet maliyeti 26.778  34.441 

Faiz maliyeti 7.820  5.620 

Ödenen kıdem tazminatı (86.433)  (2.876) 

Aktüeryal kayıp / kazanç (50.903)  - 

31 Aralık itibarıyla 29.440  132.178 
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14. ÖZKAYNAKLAR 

 

a) Sermaye  

   

Şirket’in 31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihlerindeki ödenmiş sermaye yapısı aşağıdaki gibidir: 

 

 

 

Ortaklar 

 

 

(%) 

  

31 Aralık 

2010 

  

 

(%) 

      

31 Aralık 

2009 

        

Ġsmail Tarman (*) 51,00  42.840.006  51,00  42.840.006 

Halka Arz 49,00  41.159.994  49,00  41.159.994 

        

Tarihi sermaye 100.00  84.000.000  100.00  84.000.000 

        

Enflasyon düzeltmesi   34.771.919    34.771.919 

        

DüzeltilmiĢ sermaye   118.771.919    118.771.919 
 

(*) ġirket‟in 9 Mart 2010 tarihinde yapılan 2009 yılı Genel Kurulu‟na iliĢkin hazirun cetveline göre Ġsmail 

Tarman‟ın sermaye içindeki payı %74,23‟tür. 
 

Şirket’in sermayesi 84.000.000.-TL olup, ödenmemiş sermayesi bulunmamaktadır. Sermaye her bir 1Kr 

itibari değerde 8.400.000.000 adet hisseden oluşmaktadır. 

 

Şirket sermayesinin % 51’ini temsil eden hisse senetlerinin blok satış süreci 24.11.2009 tarihi itibarıyla 

tamamlanmıştır. 

 

Şirket’in kayıtlı sermaye tavanı 200.000.000.-TL’dir.  

 

Şirket’in hisse senetleri nama yazılı olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazılı olan (B) grubu olmak 

üzere 3 türdedir. (A) Grubu payların Yönetim Kurulu Üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı 

vardır.Yönetim Kurulu Üyelerinin 5 (beş) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar arasından 

seçilir. Diğer Yönetim Kurulu Üyeleri Genel Kurul tarafından belirlenir.  

 

b) Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler 

  

 

31 Aralık 

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

Yasal yedekler 4.270.125  3.652.460 

 

 

Yasal yedekler Türk Ticaret Kanunu‟na göre ayrılan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden 

oluĢmaktadır. Birinci tertip yasal yedekler, tüm yedekler tarihi (enflasyona göre endekslenmemiĢ) 

ödenmiĢ sermayenin %20‟sine eriĢene kadar, geçmiĢ dönem ticari karının yıllık %5‟i oranında ayrılır.  

Ġkinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettülerden sonra, tüm nakdi temettü 

dağıtımları üzerinden yıllık %10 oranında ayrılır. 
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14. ÖZKAYNAKLAR (devamı) 

 

SPK‟nın 1 Ocak 2008 tarihine kadar geçerli olan gereklilikleri uyarınca enflasyona göre düzeltilen ilk 

finansal tablo denkleĢtirme iĢleminde ortaya çıkan ve “geçmiĢ yıllar zararı”nda izlenen tutarı, SPK‟nın 

kar dağıtımına iliĢkin düzenlemeleri çerçevesinde, enflasyona göre düzeltilmiĢ finansal tablolara göre 

dağıtılabilecek kar rakamı bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alınmaktaydı. Bununla birlikte, 

“GeçmiĢ yıllar zararları”nda izlenen söz konusu tutar, varsa dönem karı ve dağıtılmamıĢ geçmiĢ yıl 

karları, kalan zarar miktarının ise sırasıyla olağanüstü yedek akçeler, yasal yedek akçeler, özkaynak 

kalemlerinin enflasyon muhasebesine göre düzeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden 

mahsup edilmesi mümkün bulunmaktaydı. 
 

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar geçerli olan uygulama uyarınca, enflasyona göre düzeltilen ilk finansal 

tablo düzenlenmesi sonucunda özkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal yedekler, Statü 

yedekleri, Özel yedekler ve Olağanüstü yedek” kalemlerine bilançoda kayıtlı değerleri ile yer 

verilmekte ve bu hesap kalemlerinin düzeltilmiĢ değerleri toplu halde özkaynak grubu içinde 

“Özsermaye enflasyon düzeltmesi farkları” hesabında yer almaktaydı. Tüm özkaynak kalemlerine 

iliĢkin “Özsermaye enflasyon düzeltmesi farkları” sadece bedelsiz sermaye artırımı veya zarar 

mahsubunda, olağanüstü yedeklerin kayıtlı değerleri ise, bedelsiz sermaye artırımı; nakit kar dağıtımı ya 

da zarar mahsubunda kullanılabilmekteydi. 
 

1 Ocak 2008 itibarıyla yürürlüğe giren Seri: XI, No: 29 sayılı tebliğ ve ona açıklama getiren SPK 

duyurularına göre “ÖdenmiĢ sermaye”, “Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler” ve “Hisse senedi ihraç 

primleri”‟nin yasal kayıtlardaki tutarları üzerinden gösterilmesi gerekmektedir. Söz konusu tebliğin 

uygulanması esnasında değerlemelerde çıkan farklılıkların (enflasyon düzeltmesinden kaynaklanan 

farlılıklar gibi): 
 

- “ÖdenmiĢ sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve henüz sermayeye ilave edilmemiĢse, “ÖdenmiĢ 

sermaye” kaleminden sonra gelmek üzere açılacak “Sermaye düzeltmesi farkları” kalemiyle; 
 

- “Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler” ve “Hisse senedi ihraç primleri”nden kaynaklanmakta ve 

henüz kar dağıtımı veya sermaye artırımına konu olmamıĢsa “GeçmiĢ yıllar kar/zararıyla”, 
 

iliĢkilendirilmesi gerekmektedir. Diğer özkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartları 

çerçevesinde değerlenen tutarları ile gösterilmektedir.  
 

Sermaye düzeltmesi farklarının sermayeye eklenmek dıĢında bir kullanımı yoktur. 
 

ġirket‟in birikmiĢ karlar içerisinde sınıflandırılan olağanüstü yedekleri 31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla 

27.717.476 TL (31 Aralık 2009: 18.481.838 TL)‟dir. 

 

Kar Dağıtımı: 

 

Sermaye Piyasası Kurulu‟nca (Kurul)  27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yılı faaliyetlerinden elde edilen 

karların dağıtım esasları ile ilgili olarak; payları borsada iĢlem gören anonim ortaklıklar için, herhangi 

bir asgari kar dağıtım zorunluluğu getirilmemesine (31 Aralık 2008: %20), bu kapsamda, kar 

dağıtımının Kurul‟un Seri:IV, No:27 sayılı “ Sermaye Piyasası Kanununa Tabi Olan Halka Açık 

Anonim Ortaklıkların Temettü Avansı Dağıtımında Uyacakları Esaslar Hakkında Tebliği”nde yer alan 

esaslar, ortaklıkların esas sözleĢmelerinde bulunan hükümler ve Ģirketler tarafından kamuya açıklanmıĢ 

olan kar dağıtım politikaları çerçevesinde gerçekleĢtirilmesine karar verilmiĢtir.  

 

ġirket‟in bilanço tarihi itibarıyla yasal kayıtlarında bulunan dönem  karı 8.664.062 TL (31 Aralık 2009: 

12.353.303 TL) ve kar dağıtımına konu edilebilecek diğer kaynakların toplam tutarı 27.799.708 TL‟dir 

(31 Aralık 2009: 18.564.070 TL).   



ATAKULE GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

BAĞIMSIZ DENETĠMDEN GEÇMĠġ 31 ARALIK 2010 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA  

FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN DĠPNOTLAR 
 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

32 

 

 

15. SATIġLAR VE SATIġLARIN MALĠYETĠ 

 

 

16. GENEL YÖNETĠM GĠDERLERĠ 

 
(*)    31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla, dıĢarıdan sağlanan fayda ve hizmetlerin 130.343 TL tutarındaki kısmı 

Atakule AlıĢveriĢ Merkezi için yurtdıĢındaki bir firmadan alınan proje danıĢmanlığı giderlerinden 

oluĢmaktadır. 

 

 

  

 

 

  

SatıĢlar 

 

  

 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

         

Kira gelirleri      8.309.193  8.965.438 

Ortak alan katılım payı gelirleri      1.833.193  1.885.276 

Diğer satıĢlar      81.561  - 

SatıĢtan iadeler (-)      (49.425)  (129.527) 

       10.174.522  10.721.187 

Satılan hizmet maliyeti 

 

  

 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

         

DıĢarıdan sağlanan fayda ve hizmetler      525.072  315.091 

ÇeĢitli giderler      150.427  151.337 

Vergi, resim ve harçlar      415.090  269.824 

Atakule AVM ortak alan giderleri      2.051.132  2.386.085 

Obaköy ĠM ortak alan giderleri      690.658  633.259 

Personel ücret ve giderleri      232.245  241.715 

       4.064.624  3.997.311 

 

 

1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

     

Personel ücret ve giderleri  827.978  625.701 

Malzeme giderleri  50.030  26.318 

DıĢarıdan sağlanan fayda ve hizmetler (*)  405.476  142.792 

ÇeĢitli giderler  232.470  215.421 

Vergi, resim ve harçlar  68.841  53.262 

Amortisman giderleri  164.491  56.433 

Ġtfa giderleri  4.831  28.079 

ġüpheli alacak karĢılık gideri  661.702  909.424 

Diğer (**)  288.643  6.421 

   2.704.462  2.063.851 
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17. DĠĞER FAALĠYET GELĠRLERĠ / GĠDERLERĠ 

 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihlerinde sona eren yıllara ait diğer faaliyet gelirlerinin ve 

giderlerinin detayı aĢağıdaki gibidir: 

  

  

    

   1 Ocak- 1 Ocak- 

  31 Aralık 31 Aralık 

Diğer faaliyet giderleri 2010 2009 

Kambiyo zararı 

  

        79.827  

     

   111.984  

Diğer  54.661  - 

            134.488         111.984  

 

 

   

 

18. FĠNANSAL GELĠRLER 

 

31 Aralık 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansal gelirlerin detayı aĢağıdaki gibidir: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Diğer faaliyet gelirleri  

1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

     

Yatırım amaçlı gayrimenkullerdeki değer artıĢı  13.087.018  5.306.000 

Kambiyo karları  105.809  108.210 

Diğer  81.028  75.986 

  13.273.855  5.490.196 

 

 

 

1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

     

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlık  reeskont geliri  1.744.066  2.556.780 

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlık faiz geliri  3.468.643  5.302.163 

Mevduat faiz gelirleri  1.266.687  1.575.226 

Kambiyo karları  527.880  173.102 

Gecikme faizi gelirleri  125.108  176.925 

Menkul kıymet satıĢ karları  20.888  42.857 

   7.153.272  9.827.053 
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19. FĠNANSAL GĠDERLER 

 

20.  HĠSSE BAġINA KAZANÇ 
 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihlerinde sona eren ara dönemler için ġirket hisselerinin ağırlıklı 

ortalaması ve birim hisse baĢına kar hesaplamaları aĢağıdaki gibidir: 

 

21.  ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI 

 

ġirket ile diğer iliĢkili taraflar arasındaki iĢlemlerin detayları aĢağıda açıklanmıĢtır. 

 

31 Aralık 2010 ve 31 Aralık 2009 tarihleri itibarıyla ġirket‟in iliĢkili taraflara ticari olmayan borcunun 

detayı aĢağıdaki gibidir: 

 

 

31 Aralık     

2010 

 31 Aralık  

2009 

    

GeçmiĢ yıllardan halka dağıtılmayan kar payları (Not 6) -  62 

 

 

Dönem içerisinde üst düzey yöneticilere sağlanan faydalar aĢağıdaki gibidir: 

 

 

1 Ocak –  

31 Aralık         

2010 

 1 Ocak –  

31 Aralık             

2009 

    

Ücretler ve diğer kısa vadeli faydalar 336.148  196.159 

 

 

 

 

 

 

 

1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

     

Kambiyo zararları  537.384  166.793 

Teminat mektubu komisyon giderleri  12.672  10.972 

Diğer komisyon giderleri  86.362  299.440 

  636.418  477.205 

     

 

 

 

1 Ocak- 

31 Aralık 

2010 

 1 Ocak- 

31 Aralık 

2009 

     

Tedavüldeki hisse senedinin ağırlıklı ortalama adedi („000)  8.400.000  8.400.000 

Net dönem karı (TL)  23.061.657  19.388.085 

     

   0.00275  0.00231 
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22.  VERGĠ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERĠ 

 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı statüsünü kazanmıĢ olan ġirket‟in gayrimenkul yatırım ortaklığı 

faaliyetlerinden elde edilen kazancı, 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)‟e 

göre kurumlar vergisinden istisnadır. KVK Madde 15/(3)‟e göre  kurumlar vergisinden istisna edilen söz 

konusu kazanç üzerinden %15 oranında vergi kesintisi yapılır. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede 

belirtilen vergi kesintisi oranlarını, her bir ödeme ve gelir için ayrı ayrı sıfıra kadar indirmeye, kurumlar 

vergisi oranına kadar yükseltmeye ve aynı sınırlar dahilinde üçüncü fıkrada belirtilen kazançlar için fon 

veya ortaklık türlerine göre ya da portföylerindeki varlıkların nitelik ve dağılımına göre farklılaĢtırmaya 

yetkilidir. Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarının kurumlar vergisinden istisna edilen portföy iĢletmeciliği 

kazançları üzerinden 2009/14594 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı gereği %0 oranında vergi tevkifatı 

yapılmaktadır. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazançlar, KVK Madde 15/(2) hükmü gereği 

ayrıca temettü stopajına tabi değildir. 

 

23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

 

a) Sermaye risk yönetimi  

 

ġirket, sermaye yönetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sürekliliğini sağlamaya çalıĢırken, diğer yandan 

da özkaynak dengesini en verimli Ģekilde kullanarak karını artırmayı hedeflemektedir. 

 

ġirket‟in sermaye yapısı sırasıyla nakit ve nakit benzerleri, çıkarılmıĢ sermaye, yedekler ile geçmiĢ yıl 

kazançlarını içeren özkaynak kalemlerinden oluĢmaktadır.  

 

ġirket‟in yönetim kurulu sermaye yapısını düzenli olarak üzere inceler. Bu incelemeler sırasında kurul, 

sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sınıfıyla iliĢkilendirilen riskleri değerlendirir. ġirket, 

kurulun yaptığı önerilere dayanarak, sermaye yapısını temettü ödemeleri, yeni hisse ihracı ve hisselerin 

geri satın alımı yollarıyla dengede tutmayı amaçlamaktadır. 

 

b) Finansal risk faktörleri 

 

ġirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadır. 

Grubun risk yönetimi programı genel olarak mali piyasalardaki belirsizliğin, ġirket finansal performansı 

üzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi üzerine odaklanmaktadır. 

  

Risk yönetimi, Yönetim Kurulu tarafından onaylanan politikalar doğrultusunda yürütülmektedir. Risk 

politikalarına iliĢkin olarak ise ġirket‟in finans departmanı tarafından finansal risk tanımlanır, 

değerlendirilir ve  riskin azaltılmasına yönelik araçlar kullanılır. 
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (devamı) 
 

b) Finansal Risk Faktörleri (devamı) 
 

b.1) Kredi riski 
 

Finansal araç türleri itibarıyla maruz kalınan kredi riskleri 

 
Alacaklar 

 

  

  

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

 

  

31 Aralık 2010 

 
ĠliĢkili Taraf Diğer Taraf ĠliĢkili Taraf Diğer Taraf 

Bankalardaki 

 Mevduat (***) Diğer (****) 

 

       

  

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski (*) 

 

                     -            805.470                        -           284.556          18.440.046           62.138.097   

       

  

- Azami riskin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı (**) 

 

                     -            323.373                        -                     -                           -                           -     

       

  

A. Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne uğramamıĢ finansal varlıkların net defter değeri 

 

                     -            120.211                        -           284.556          18.440.046         62.138.097  

 

B. KoĢulları yeniden görüĢülmüĢ bulunan, aksi takdirde  

vadesi geçmiĢ veya değer düĢüklüğüne uğramıĢ sayılacak finansal varlıkların defter değeri 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -    

 

C. Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ  

varlıkların net defter değeri 

 

                     -            685.259                        -                     -                           -                           -    

 

- Teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı 

 

                     -            323.373                        -                     -                           -                           -     

D. Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değerleri 

      

  

- Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri) 

 

                     -         2.101.494                        -                     -                           -                           -     

   - Değer düĢüklüğü (-) 

 

                     -        (2.101.494)                       -                     -                           -                           -     

   - Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -     

- Vadesi geçmemiĢ (brüt defter değeri) 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -     

  - Değer düĢüklüğü (-) 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                     -     

  - Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -     

E. Bilanço dıĢı kredi riski içeren unsurlar 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -     
 

(*)   Tutarın belirlenmesinde, alınan teminatlar gibi, kredi güvenilirliğinde artıĢ sağlayan unsurlar dikkate alınmamıĢtır. 

(**)  Teminatlar, müĢterilerden alınan teminat senetleri, teminat çekleri ve ipoteklerden oluĢmaktadır. 

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmiĢtir. 

(****) Finansal yatırımlardan oluĢmaktadır (Not: 4). 
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (devamı) 
 

b) Finansal Risk Faktörleri (devamı) 
 

b.1) Kredi riski (devamı) 
 

Finansal araç türleri itibarıyla maruz kalınan kredi riskleri 

 
Alacaklar 

 

 

  

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

 

 

31 Aralık 2009 

 
ĠliĢkili Taraf Diğer Taraf ĠliĢkili Taraf Diğer Taraf 

Bankalardaki 

 Mevduat (***) 

 

Diğer (****) 

       

 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski (*) 

 

                     -         1.007.611                        -             72.815          15.409.393          49.530.560  

       

 

- Azami riskin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı (**) 

 

                     -            287.461                        -                     -                           -                           -    

       

 

A. Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne uğramamıĢ finansal varlıkların net 

defter değeri 

 

                     -            265.436                        -             72.815          15.409.393          49.530.560  

B. KoĢulları yeniden görüĢülmüĢ bulunan, aksi takdirde  

vadesi geçmiĢ veya değer düĢüklüğüne uğramıĢ sayılacak finansal varlıkların 

defter değeri 

 

                     -            207.735                        -                     -                           -                           -    

C. Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ  

varlıkların net defter değeri 

 

                     -            534.440                        -                     -                           -                           -    

- teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı 

 

                     -            287.461                        -                     -                           -                           -    

D. Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değerleri 

      

 

- Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri) 

 

                     -         1.439.792                        -                     -                           -                           -    

   - Değer düĢüklüğü (-) 

 

                     -        (1.439.792)                       -                     -                           -                           -    

   - Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -    

- Vadesi geçmemiĢ (brüt defter değeri) 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -    

  - Değer düĢüklüğü (-) 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -    

  - Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -    

E. Bilanço dıĢı kredi riski içeren unsurlar 

 

                     -                      -                          -                     -                           -                           -    
 

(*)   Tutarın belirlenmesinde, alınan teminatlar gibi, kredi güvenilirliğinde artıĢ sağlayan unsurlar dikkate alınmamıĢtır.  

(**)  Teminatlar, müĢterilerden alınan teminat senetleri, teminat çekleri ve ipoteklerden oluĢmaktadır. 

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmiĢtir. 

(****) Finansal yatırımlardan oluĢmaktadır (Not: 4). 
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(devamı) 
 

b) Finansal Risk Faktörleri (devamı) 
 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleĢmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle 

ġirket‟e finansal bir kayıp oluĢturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. ġirket, iĢlemlerini yalnızca 

kredi güvenirliliği olan taraflarla gerçekleĢtirme ve mümkün olduğu durumlarda, yeterli teminat elde 

etme yoluyla kredi riskini azaltmaya çalıĢmaktadır. ġirket‟in maruz kaldığı kredi riskleri ve 

müĢterilerin finansal durumları devamlı olarak izlenmektedir.  
 

Vadesi geçen alacakların yaĢlandırması aĢağıdaki gibidir: 
 

31 Aralık 2010 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

   
Vadesi üzerinden 1-30 gün geçmiĢ                        4.597                        -    

Vadesi üzerinden 1-3 ay geçmiĢ                    144.486                        -    

Vadesi üzerinden 3-12 ay geçmiĢ                    289.853                       -    

Vadesi üzerinden 1-5 yıl geçmiĢ                    246.323                        -    

Vadesini 5 yıldan fazla geçmiĢ                            -                          -    

Toplam vadesi geçen alacaklar                    685.259                        -    

   
Teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı                    323.373                        -    

   31 Aralık 2009 Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar 

   
Vadesi üzerinden 1-30 gün geçmiĢ                            -                          -    

Vadesi üzerinden 1-3 ay geçmiĢ                    194.417                        -    

Vadesi üzerinden 3-12 ay geçmiĢ                    115.268                        -    

Vadesi üzerinden 1-5 yıl geçmiĢ                    224.755                        -    

Vadesini 5 yıldan fazla geçmiĢ                            -                          -    

Toplam vadesi geçen alacaklar                    534.440                        -    

   
Teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı                    287.461                       -    

 

b.2) Likidite risk yönetimi   
 

Likidite riski yönetimi ile ilgili esas sorumluluk, yönetim kuruluna aittir. Yönetim kurulu, ġirket 

yönetiminin kısa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri için, uygun bir likidite riski 

yönetimi oluĢturmuĢtur. ġirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akımlarını düzenli olarak takip 

etmek ve finansal varlık ve yükümlülüklerin vadelerinin eĢleĢtirilmesi yoluyla yeterli fonların 

devamını sağlamak suretiyle, yönetir.  
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(devamı) 
 

b.2) Likidite risk yönetimi (devamı) 
 

AĢağıdaki tablo, ġirket‟in türev niteliğinde olmayan finansal yükümlülüklerinin vade dağılımını 

göstermektedir. Türev olmayan finansal yükümlülükler ıskonto edilmeden ve ödemesi gereken en 

erken tarihler esas alınarak hazırlanmıĢtır. Söz konusu yükümlülükler üzerinden ödenecek faizler 

aĢağıdaki tabloya dahil edilmiĢtir.  
 

Likidite riski tablosu: 
 

31 Aralık 2010             

SözleĢme uyarınca vadeler 

Defter 

Değeri 

SözleĢme 

uyarınca nakit 

çıkıĢlar toplamı 

(I+II+III+IV) 

3 aydan 

kısa (I) 

3-12  

ay arası 

(II) 

1-5 yıl  

arası 

(III) 

5 yıldan  

uzun 

(IV) 

       

Türev olmayan 

        finansal yükümlülükler 

      Ticari borçlar 283.535 283.535 283.535 - - - 

Diğer borçlar 796.921 796.921 35.176 - 761.745 - 

Diğer kısa vadeli 

yükümlülükler 337.344 337.344 50.544 286.800 - - 

Toplam yükümlülük  1.417.800  1.417.800  369.255  286.800  761.745  - 
 

31 Aralık 2009             

SözleĢme uyarınca vadeler 

Defter 

Değeri 

SözleĢme 

uyarınca nakit 

çıkıĢlar toplamı 

(I+II+III+IV) 

3 

aydan 

kısa (I) 

3-12  

ay arası 

(II) 

1-5 yıl  

arası 

(III) 

5 yıldan  

uzun 

(IV) 

       Türev olmayan 

        finansal yükümlülükler 

      Ticari borçlar 241.588 241.588 241.588 - - - 

Diğer borçlar 795.899 795.899 9.619 - 786.280 - 

Diğer kısa vadeli 

yükümlülükler 174.890 174.890 174.890 - - - 

Toplam yükümlülük 1.212.377 1.212.377 426.097  -  786.280  - 

 

b.3) Piyasa riski yönetimi 

 

ġirket‟in faaliyetleri döviz kurundaki ve faiz oranındaki değiĢiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadır. 

Cari yılda ġirket‟in maruz kaldığı piyasa riskinde veya  maruz kalınan riskleri yönetim ve ölçüm yöntemlerinde, 

önceki yıla göre bir değiĢiklik olmamıĢtır.  
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(devamı) 
 

b.3) Piyasa riski yönetimi (devamı) 
 

b.3.1) Kur riski yönetimi 
 

Yabancı para cinsinden iĢlemler, kur riskinin oluĢmasına sebebiyet vermektedir. ġirket‟in yabancı para 

cinsinden parasal ve parasal olmayan varlıklarının ve parasal ve parasal olmayan yükümlülüklerinin 

bilanço tarihi itibarıyla  dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2010 

 

TL KarĢılığı 

(Fonksiyonel  

para birimi) ABD Doları Avro 

1. Ticari Alacak                         -                          -                    -    

2a. Parasal Finansal Varlıklar            4.810.879          1.136.072  1.490.660 

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar                         -                          -                    -    

3. Diğer                         -                          -                    -    

4. DÖNEN VARLIKLAR            4.810.879          1.136.072   1.490.660  

5. Ticari Alacaklar                         -                          -                    -    

6a. Parasal Finansal Varlıklar                         -                          -                    -    

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar                         -                          -                    -    

7. Diğer                         -                      -    

8. DURAN VARLIKLAR                         -                          -                    -    

9. TOPLAM VARLIKLAR            4.810.879          1.136.072  1.490.660 

10. Ticari Borçlar                         -                          -                    -    

11. Finansal Yükümlülükler                         -                          -                    -    

12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler               704.657       99.900  268.514  

12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler                         -                          -                    -    

13. KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER               704.657      99.900    268.514  

14. Ticari Borçlar                         -                          -                    -    

15. Finansal Yükümlülükler                         -                          -                    -    

16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler                         -                          -                    -    

16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler                         -                          -                    -    

17. UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER                         -                          -                    -    

18. TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER               704.657               99.900      268.514  

19. Bilanço dıĢı türev araçların net varlık / 

   yükümlülük pozisyonu (19a-19b)                         -                          -                    -    

19.a Aktif karakterli bilanço dıĢı döviz cinsinden 

      türev ürünlerin tutarı                         -                          -                    -    

19b. Pasif karakterli bilanço dıĢı döviz cinsinden 

      türev ürünlerin tutarı                         -                          -                    -    

20. Net yabancı para varlık yükümlülük pozisyonu            4.106.222 1.036.172  1.222.146 

21. Parasal kalemler net yabancı para varlık / yükümlülük 

   pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)            4.106.222           1.036.172   1.222.146 

22. Döviz hedge'i için kullanılan finansal araçların  

   toplam gerçeğe uygun değeri                         -                          -                    -    

23. Döviz varlıkların hedge edilen kısmının tutarı                         -                          -                    -    

24. Döviz yükümlülüklerin hedge edilen kısmının tutarı                         -                          -                    -    

23. Ġhracat                         -                          -                    -    

24. Ġthalat                         -                          -                    -    
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(devamı) 
 

b.3) Piyasa riski yönetimi (devamı) 
 

 

b.3.1) Kur riski yönetimi (devamı) 
 

 

31 Aralık 2009 

 

TL KarĢılığı 

(Fonksiyonel  

para birimi) ABD Doları Avro 

    1. Ticari Alacak                         -                          -                    -    

2a. Parasal Finansal Varlıklar            1.119.440    98.449        449.570  

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar                         -                          -                    -    

3. Diğer                         -                          -                    -    

4. DÖNEN VARLIKLAR            1.119.440       98.449        449.570  

5. Ticari Alacaklar                         -                          -                    -    

6a. Parasal Finansal Varlıklar                         -                          -                    -    

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar                         -                          -                    -    

7. Diğer                         -                          -                    -    

8. DURAN VARLIKLAR                         -                          -                    -    

9. TOPLAM VARLIKLAR            1.119.440               98.449        449.570  

10. Ticari Borçlar                         -                          -                    -    

11. Finansal Yükümlülükler                         -                          -                    -    

12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler               755.191               85.440        290.026  

12b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler                         -                          -                    -    

13. KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER               755.191               85.440        290.026  

14. Ticari Borçlar                         -                          -                    -    

15. Finansal Yükümlülükler                         -                          -                    -    

16a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler                         -                          -                    -    

16b. Parasal Olmayan Diğer Yükümlülükler                         -                          -                    -    

17. UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER                         -                          -                    -    

18. TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER               755.191               85.440        290.026  

19. Bilanço dıĢı türev araçların net varlık / 

   yükümlülük pozisyonu (19a-19b)                         -                          -                    -    

19.a Aktif karakterli bilanço dıĢı döviz cinsinden 

      türev ürünlerin tutarı - - - 

19b. Pasif karakterli bilanço dıĢı döviz cinsinden 

      türev ürünlerin tutarı                         -                          -                    -    

20. Net yabancı para varlık yükümlülük pozisyonu (9-18+19)               364.249               13.009        159.544  

21. Parasal kalemler net yabancı para varlık / yükümlülük 

   pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)               364.249               13.009        159.544  

22. Döviz hedge'i için kullanılan finansal araçların  

   toplam gerçeğe uygun değeri                         -                          -                    -    

23. Döviz varlıkların hedge edilen kısmının tutarı                         -                          -                    -    

24. Döviz yükümlülüklerin hedge edilen kısmının tutarı                         -                          -                    -    

23. Ġhracat                         -                          -                    -    

24. Ġthalat                         -                          -                    -    
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(devamı) 
 

b.3) Piyasa riski yönetimi (devamı) 
 

b.3.1) Kur riski yönetimi (devamı) 
 

Kur riskine duyarlılık 
 

ġirket, baĢlıca ABD Doları ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadır.  
 

AĢağıdaki tablo ġirket‟in ABD Doları ve AVRO kurlarındaki %10‟luk artıĢa ve azalıĢa olan 

duyarlılığını göstermektedir. %10‟luk oran, üst düzey yöneticilere  ġirket içinde kur riskinin 

raporlanması sırasında kullanılan oran olup, söz konusu oran yönetimin döviz kurlarında beklediği 

olası değiĢikliği ifade etmektedir. Duyarlılık analizi sadece yıl sonundaki açık yabancı para cinsinden 

parasal kalemleri kapsar  ve söz konusu kalemlerin yıl sonundaki %10‟luk kur değiĢiminin etkilerini 

gösterir. Pozitif değer, kar/zararda  ve diğer  özkaynak kalemlerindeki artıĢı  ifade eder. 
 

    31 Aralık 2010 

          Kar / Zarar   

  
  

 Yabancı 

paranın    

 Yabancı 

paranın    

  
  

 değer 

kazanması    

 değer 

kaybetmesi    
            

ABD Doları'nın TL karĢısında %10 değerlenmesi halinde 

ABD Doları net etki    160.192  (160.192)   

            

AVRO‟nun TL karĢısında %10 değerlenmesi halinde 

AVRO net etki    250.430  (250.430)   

            

Toplam    410.622  (410.622)   

      

   31 Aralık 2009 

          Kar / Zarar   

  
  

 Yabancı 

paranın    

 Yabancı 

paranın    

  
  

 değer 

kazanması    

 değer 

kaybetmesi    
            

ABD Doları'nın TL karĢısında %10 değerlenmesi halinde 

ABD Doları net etki    1.959  (1.959)   

            

AVRO'nun TL karĢısında % 10 değerlenmesi halinde 

AVRO  net etki    34.466  (34.466)   

      

Toplam  36.425  (36.425)  
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23. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(devamı) 

 

b.3.2) Faiz oranı riski yönetimi 

 

Faiz oranı riski, faiz oranında meydana gelen dalgalanmaların ġirket‟in faize duyarlı varlıkları 

üzerinde meydana getirebileceği değer düĢüĢü olarak tanımlanır. ġirketin faize duyarlı yükümlülüğü 

bulunmamaktadır. 

 

24. FĠNANSAL ARAÇLAR 
 

Finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri 

 

31 Aralık 2010 

 

Krediler ve 

alacaklar (nakit ve 

nakit benzerleri 

dahil) 

 

Ġtfa edilmiĢ 

değerinden 

gösterilen 

finansal varlıklar 

 Ġtfa edilmiĢ 

değerinden 

gösterilen 

finansal 

yükümlülükler 

 

 

Not 

Finansal varlıklar 

   

  

   Nakit ve nakit benzerleri 
 

18.443.781 
 

-  - 
 

3 

Ticari alacaklar 
 

805.470 
 

-  - 
 

5 

Finansal yatırımlar  
 

- 
 

62.138.097  - 
 

4 

Diğer alacaklar ve dönen 

varlıklar  

 

1.062.673  

 

- 

  

-  6-7 

 
   

  
  

 Finansal yükümlülükler 
   

  
  

 Ticari borçlar 
 

- 
 

-  283.535 
 

5 

Diğer borç ve 

yükümlülükler  
- 

 
- 

  

1.134.265  6-8 

 
   

  
  

 

31 Aralık 2009 

 

Krediler ve 

alacaklar (nakit ve 

nakit benzerleri 

dahil) 

 

Ġtfa edilmiĢ 

değerinden 

gösterilen 

finansal varlıklar 

 Ġtfa edilmiĢ 

değerinden gösterilen 

finansal 

yükümlülükler 

 

 

Not 

Finansal varlıklar 

   

  

   Nakit ve nakit benzerleri 

 

15.411.389 

 

-  - 
 

3 

Ticari alacaklar 

 

1.007.611 

 

-  - 
 

5 

Finansal yatırımlar  

 

- 

 

49.530.560  - 
 

4 

Diğer alacaklar ve dönen 

varlıklar 

 

1.265.535 

 

 

- 

  

-  6-7 

    

  

   Finansal yükümlülükler 

   

  

   Ticari borçlar 

 

- 
 

-  241.588 
 

5 

Diğer borç ve 

yükümlülükler 

 

 

-  

 

- 

  

970.789  6-8 
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24. FĠNANSAL ARAÇLAR (devamı) 

 

ġirket yönetimi, vadeye kadar elde tutulacak finansal yatırımlar dıĢındaki finansal enstrümanların 

defter değerlerinin gerçeğe uygun değerlerinin göstergesi olduğunu düĢünmektedir. Vadeye kadar elde 

tutulacak finansal yatırımların 31 Aralık 2010 itibarıyla gerçeğe uygun değeri 62.475.578 TL‟dir (31 

Aralık 2009: 62.062.304 TL). 

 

25. BĠLANÇO TARĠHĠNDEN SONRAKĠ OLAYLAR 

 

 2 ġubat 2011 tarihinde ġirket‟in, Ankara Ġli, Çankaya Ġlçesi, Güven Mahallesi, Farabi Sokak 27 

numaraya tekabül eden imarın 5201 Ada 10 numaralı parselin üzerinde bulunan binası, arsa üzerinde 

gayrimenkul projeleri geliĢtirmek üzere yıkımına baĢlanmıĢ ve rapor tarihi itibarıyla tamamen 

yıkılmıĢtır. Bağımsız ekspertiz kuruluĢu olan Vakıf Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. 

tarafından hazırlanan 23 Aralık 2010 tarihli değerleme raporunda yıkımı gerçekleĢtirilen binanın ve 

binanın bulunduğu arsanın toplam değeri 880.000 TL, arsa değeri ise 758.200 TL olarak 

değerlendirilmiĢtir.  


