ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket”), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularla istigal etmek
tizere kurulmustur.

Sirket’in yOnetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iliskin esaslar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yaymlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglar1 agagida
acgiklanmugtur.

Merkez Adresi 100. Y1l Mabhallesi, Kuleli Sokak, No:3/3-4
Gaziosmanpasa CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yil 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi 156707

Vergi Dairesi Cumhuriyet

Vergi Numarasi 095 010 2875

Telefon — Faks 03124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢cindeki paylar tarihi degerlerle asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*) Sirket’in 9 Mart 2010 tarihinde yapilan 2009 yili Genel Kurulu'na iliskin hazirun cetveline gére Ismail
Tarman’in sermaye ig¢indeki pay1 %74,23 tiir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2009:
84.000.000 TL). Sirket’in kayith sermaye tavani 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi
vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 07-08 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

5 Ekim 2009 tarihinde Tirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin Sirket’te sahip olduklar1 ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan cikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amaciyla bir hisse satis anlagmasi imzalanmistir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kismi A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise B
grubudur. Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi igin
2,68141 TL ve 1 TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi icin ise 1,28838 TL olmak tizere
hisselerin tamamui igin 102.000.015 TL olarak gergeklesmistir. Satisa konu hisselerin devri 24 Kasim
2009 tarihinde tamamlanmistir.



2.1

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’iIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Rapor donemi iginde Sirket’in ortalama personel sayis1 15°dir (2009: 16).

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Mart 2011 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak tizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarim1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) na gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi
cercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirnm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerle gosterilmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin

Odenen tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“UMS/TMS 29) uygulanmamustir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden smiflandirilir. Sirket, cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan 6nceki dénem finansal tablolarinda
bazi siniflamalar yapmustir.

Simiflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlari asagida agiklanmistir:

e Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibartyla “Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” altinda gosterdigi
87.574 TL’lik enflasyon diizeltmesi farkim1 “Gegmis Yillar Karlar” altma smiflamistir. Bu
smiflamanin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.

o Sirket 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlar altinda gosterdigi 11.990.116
TL’lik devlet tahvilini, kagitlarin vadesini ve vadelerine kadar elde tutma niyeti ve kabiliyeti goz
oniinde bulundurarak uzun vadeli finansal yatirimlara smiflamistir. Bu smiflamanin net donem
karma etkisi bulunmamaktadir.

o Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diger Gelirler” altinda
gostermis oldugu 9.477.026 TL’lik finansal geliri cari donemde “Finansal Gelirler” altinda
gostermigtir. Smiflama, iki donem arasindaki finansal tablolarmin karsilagtirilmasi i¢in daha uygun
bir baz olusturmak amaciyla yapilmugtir. Bu smiflamanin  net donem karma etkisi
bulunmamaktadir.

o Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diger Gelirler” altinda
gostermis oldugu net 5.306.000 TL’lik gayrimenkul deger artisin1 cari donemde “Diger Faaliyet
Gelirleri” altinda gostermistir.  Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarinin
karsilagtirilmasi i¢in daha uygun bir baz olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu siniflamanin net
donem karina etkisi bulunmamaktadir.

o Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diger Gelirler ve Diger
Giderler” ve “Esas Faaliyetten Diger Giderler” altinda gostermis oldugu 281.312 TL tutarindaki
kambiyo karinin 108.210 TL tutarindaki kismim “Diger Faaliyet Gelirleri” altinda, kalan 173.102
TL tutarindaki kismimi “Finansal Gelirler” altinda; 278.777 TL tutarindaki kambiyo zararinin
111.984 TL tutarindaki kismin1 “Diger Faaliyet Giderleri” altinda, kalan 166.793 TL tutarmdaki
kismi ise “Finansal Giderler” altinda gostermistir. Simiflamalar, iki donem arasindaki finansal
tablolarmin karsilagtirilmas: i¢in daha uygun bir baz olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu
smiflamalarin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.

o Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Diger Satislar” altinda gdstermis oldugu
176.925 TL’lik gecikme faizi gelirini cari déonemde “Finansal Gelirler” altinda gostermistir.
Smiflama, iki donem arasindaki finansal tablolarinin karsilastirilmasi i¢in daha uygun bir baz
olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu siniflamanin net dénem karina etkisi bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi (devami)

o Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Genel Yonetim Giderleri” altinda
gostermis oldugu 310.412 TL’lik komisyon giderlerini cari dénemde “Finansal Giderler” altinda
gostermistir. Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarinin karsilagtirilmasi i¢in daha uygun
bir baz olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu smiflamanin net dénem karma etkisi
bulunmamaktadir.

o Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Diger Faaliyetlerden Giderler” altinda
gostermis oldugu 1.493.148 TL’lik siipheli karsilik giderini ve “Diger Faaliyet Gelirleri” altinda
gostermis oldugu 583.724 TL’lik konusu kalmayan karsilik gelirini cari donemde “Genel Y onetim
Giderleri” altinda gostermistir.  Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarmin
karsilastirilmasi i¢in daha uygun bir baz olugturmak amaciyla yapilmistir. Bu siniflamanin net
dénem karina etkisi bulunmamaktadir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde uygulandigi muhasebe
politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde yaptigi muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar Sirket tarafindan uygulanmis ve bu finansal
tablolarda raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmustur. Bu finansal tablolarda
uygulanmig fakat raporlanan tutarlar tizerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarin detaylari da
ayrica bu boliimiin ilerleyen kisimlarinda agiklanmugtir.

(2) 2010 yiindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 7 Nakit Alam Tablosu (2009 UMS 7 standardinda yapilan degisiklikler, yalnizca finansal
yilinda yayinlanan UFRS’lerde Yapilan durum tablosunda/bilangoda varlik olarak
Iyilestirmelerin bir kism1 olarak) muhasebelestirilen harcamalarin  yatinm faaliyetlerinden

elde edilen nakit akimlar1 olarak simiflandirilabilecegini
belirtir. UMS 7°deki bu degisikligin uygulanmasi, UMS 38
Maddi Olmayan Duran Varliklar standardinda belirtilen
aktiflestirme  kriterlerini  karsilayamayan  gelistirme
giderlerinin nakit ¢ikiglardaki siniflamasini degistirmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(2) 2010 yiindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 3 (2008) isletme Birlesmeleri

UFRS 3 (revize), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal
Tablolar”, UMS 28, <“Istiraklerdeki Yatirimlar” ve UMS 31, “Is Ortakliklarindaki Paylar”
standartlarindaki degisiklikler, ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemlerde meydana gelen isletme birlesmeleri i¢in gegerlidir. Yeni standartlar ile
mevcut standartlardaki degisikliklerin uygulanmasinin baslica etkileri asagidaki gibidir:

a) oOnceden ‘azinlik paylart’ olarak ifade edilen kontrol giicii olmayan paylarin ger¢ege uygun
deger ile veya kontrol giici olmayan paylarin edinilen isletmenin tanimlanabilir net
varliklarinin gergege uygun degerdeki payi ile degerlenmesinin her islem bazinda 6l¢limiine
izin vermesi,

b) kosullu bedele iliskin muhasebelestirme ve sonraki muhasebe islemlerine iligskin sartlarin
degismesi,

€) edinim ile ilgili maliyetlerin isletme birlesmelerinden ayr1 olarak muhasebelestirme gerekliligi
ve bunun sonucunda bu tiir maliyetlerin genellikle olustuklar1 donemde gider olarak
kaydedilmesi.

d) asamali satin alim iglemlerinde, onceden elde tutulan paylarin satin alim tarihinde gergege
uygun degerinden Olcililmesi ve yeniden degerleme sonrasinda ortaya g¢ikan kazang ya da
zararin, gelir tablosunda muhasebelestirilmesi.

e) UFRS 3 (2008) standardi uyarinca, Sirket ile satin alinan igletme arasinda isletme birlesmesi
oncesinde bir iliskinin oldugu durumunda, bu iliski isletme birlegsmesi sonrasinda sonlanarak,
birlesme sonucu olusan kar/zarar muhasebelestirilir.

UMS 27 (2008) Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar

Yeniden diizenlenen bu Standardin, o6zellikle, Sirket’in bagli ortakliklarindaki sermaye payinda
kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler ile ilgili muhasebe politikalar {izerinde etkisi olmustur.
Onceki dénemlerde, UFRS standartlarinda bu konuya iliskin kurallarin olmadig1 durumlarda, mevcut
bagli ortakliklarin payindaki artiglar, bagh ortaklik satin aliminda kullanilan ayn1 yontemle, serefiye ya
da pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazang ile sonuglanacak sekilde, muhasebelestirilmekteydi;
mevcut bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan azalislarda ise alman
ticret ile kontrol giicii olmayan paylarda yapilan diizeltmeler arasindaki fark kapsamli gelir tablosu
i¢inde muhasebelestirilmekteydi. UMS 27(2008) standardr uyarica tiim artis ve azalislarin 6zkaynak
icinde muhasebelestirilmesi ve serefiye ya da kar/zarar {izerinde bir etkisinin olmamas1 gerekmektedir.

Bir bagh ortakligin bir islem, olay ya da bir bagka neden sonucu kontroliiniin kaybedilmesi durumunda
Sirket, bu Standart uyarinca tiim varliklarini, yiikiimliiliiklerini ve kontrol giicii olmayan paylarini
defter degerleriyle bilango dis1 birakmal1 ve karsiliginda alinan bedeli ger¢ege uygun degeri iizerinden
muhasebelestirmelidir. ilgili bagli ortaklikta kalan pay, kontroliin kaybedildigi tarihteki gergege uygun
deger iizerinden muhasebelestirilmelidir. Aradaki fark, kazang ya da zarar olarak kar/zarar icinde
gosterilmelidir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devam)

(2) 2010 yiindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 28 (2008) Istiraklerdeki Yatirimlar

UMS 28’e yapilan degisiklikler neticesinde, bir istirak iizerindeki énemli etki kaybedildiginde, Sirket
kalan payini, gercege uygun degeriyle hesaplar. Gergege uygun deger ile kayith deger arasindaki fark
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir.

UFRYK 17 “Nakit Dis1 Varliklarin Hissedarlara Dagitimi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baglayan mali donemler icin gegerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi bir varlik
dagitiminda bulunmadigi i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 18, “Miisterilerden Varlik Transferi”’, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra
transfer edilen varliklar icin gecerlidir. Sirket, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi
i¢cin bu yorumu uygulamamaktadir.

“UFRS’nin ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar” (UFRS 1°deki degisiklik), Temmuz
2009 tarihinde yaymlanmistir. Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan mali donemler i¢in uygulanmasi zorunludur. Sirket, UFRS’yi ilk defa uygulamadigi i¢in bu
yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler — Sirket’in nakit olarak 6dedigi hisse bazli anlagmalar”, 1 Ocak 2010
tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan mali donemler igin gecerlidir. Sirket’in hisse bazli 6deme
plan1 olmadigi i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 5 Satis Amac¢h Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardinda yapilan
degisiklikler, bir isletmenin sahip oldugu bir bagli ortakliga ait cogunluk hisselerini satmay1 planladig
durumda yapmasi gereken agiklamalari belirtir. Bir bagli ortakligin satis amaciyla elde tutulmasi
durumunda bu baglt ortakliga ait tiim varlik ve yiikiimliiliikler, isletmenin satis sonrasinda bagh
ortaklikta kontrol giicli olmayan hisselere sahip olmasi durumunda bile, UFRS 5 standardi kapsaminda
siiflandiriimalidir.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler, Nisan
2009 tarihinde yaymlanmustir. lyilestirmeler asagida acgiklanan standartlar ve yorumlar
kapsamaktadir: UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler, UFRS 5 Satis Amacwyla Elde Tutulan Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Boliimleri, UMS 1 Mali Tablolarin Sunumu, UMS 7 Nakit
Akim Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasilat, UMS 36 Varliklarda Deger
Diigiikliigii, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgiim, UFRYK 9 Sakli Tiirev Araclarimin Yeniden Degerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdisindaki
Isletmede Bulunan Net Yatirimin Finansal Riskten Korunmasi. Bu iyilestirmelerin yiiriirliiliik tarihi her
bir standart i¢in ayr1 olup, cogu 1 Ocak 2010 tarihi itibartyla gecerlidir.
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(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS’nin Ilk Olarak Uygulanmast — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler igin gecerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger aciklamalarinin karsilastirmali sunumu
acisindan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.

20 Aralik 2010 tarihinde ise UFRS 1’e, UFRS standartlarini ilk kez uygulayacak olan mali tablo
hazirlayicilarina UFRS’ye ge¢is donemi Oncesinde ortaya ¢ikan iglemlerin  yeniden
yapilandirilmasinda kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan
sirketlerden yiiksek enflasyonist ortamdan yeni ¢ikanlar i¢in agiklayici bilgi saglamak amaciyla ilave
degisiklikler getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler igin gecerli olacaktir.

Sirket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Sirket i¢in gecerli
degildir.

UFRS 7 “Finansal Aracglar: Actklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardi bilango dis1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli
inceme galigmalarinin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanicilarinin finansal varliklara iligkin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca,
oransiz devir islemlerinin raporlama dénemi sonunda ger¢eklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmast gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler icin gecerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 “Finansal Araclar: Siniflandirma ve Olgme”

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), Kasim 2009’da UFRS 9’un finansal araglarin
siiflandirilmasi ve dlgiimil ile ilgili birinci kismini yayimlamistir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullamlacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin, isletmenin
finansal varliklarin1 yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis Ozellikleri baz
almarak simiflandirilmasini ve daha sonra gercege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramistir. UMS 12 uyarinca
varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak
varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi1 gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatirim
Amaclhi Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gercege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara
alindig1 durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi iglemi varligin kullanimi ya da satis1 ile olup
olmadiginin belirlenmesi zorlu ve siibjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varligin geri kazanilmasinin satis yoluyla olacagi tahmininin sec¢ilmesini sdyleyerek pratik
bir ¢oziim getirmistir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gecerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 24 (2009) “Iliskili Taraf Aciklamalart”

Kasim 2009°da UMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet igletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarina iligkin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu
giincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerde
uygulanmasi zorunludur. Sirket, revize edilen standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 32 (Degisiklikler) “Finansal Araclar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu”

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler i¢in gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin
fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki donemlerde bu tiir haklar, tiirev
yiikiimliiliikkler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihra¢ edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati i¢in belirlenen para birimine
bakilmaksizin, 6zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir. Sirket, degisikliklerin
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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UFRYK 14 (Degisiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler i¢in gecerlidir. Tamimlanmis fayda emeklilik planina asgari fonlama katkisi
yapmast zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden
etkilenecektir. Bu degisiklikler uyarinca, istege bagl pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutar:
varlik olarak muhasebelestirilir. Sirket, bu degisikligin finansal tablolarinda bir etkisi olmayacagini
diistinmektedir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclari Kullanilarak Odenmesi”

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in
gecerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigliniin tamamini ya da bir kismin1 6demek amaciyla
0zkaynak araglari ihra¢ eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir. Sirket,
degisikliklerin uygulanmasi1 sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

Mayis 2010, Yillik Tyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde
asagida belirtilen ve baglica 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yayinlamistir:
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinn Ilk Olarak Uygulanmast; UFRS 3 [sletme
Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar, UMS 1 Finansal Tablo Sunumu; UMS 27
Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama; ve
UFRYK 13 Miisteri Baglhilik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
gecerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken
uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerde gecerli olacaktir.Sirket, yukaridaki standartlar ile degisikliklerin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:
Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;

bu iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir.



2.5

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat (devami)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasimnin aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus say1lir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin
satilan mallari yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar
iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarinin giivenilir bir sekilde olgiilebilmesi,
islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle
ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde Olgiilebilmesi
durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirketin satisin gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara
uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Idari amagch insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1
diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varliklar (devami)

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar Syil
Doéseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar Syl

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla aynm sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirnm tutar1 kadar kaydedilir. Finansal
kiralama geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak
sekilde muhasebe donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iligkin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
mubhasebelestirilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiract durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemleri, finansal
kiralama olarak simiflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliilik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak
ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini
saglar. Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu haricindeki bolimii gelir
tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan édemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi icin alinan

veya aliacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar: ve birikmis
deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olugsan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali omiirlerine gore
(3-5 y1l) itfa edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diistikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger diisiikliigii karsilig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiylik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler).
Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigliniin olas1 iptali igin gdzden gegirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya {iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim  islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen = harcamalarm toplam  tutar1  {izerinden
muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati
kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar,
islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

% ¢

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Simiflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve ozelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

12



2.5

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir ddeme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirtlir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diistikliigli tutar1 disiilerek kayitlara alimir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gdren borsaya kote 6zkaynak araglar ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siiflandirilir ve gercege uygun
degerleriyle gosterilir.

Gelir tablosuna kaydedilen deger diistikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve
parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve finansal varliklar
deger artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikarilmast ya da deger diisiikliigline ugramasi
durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam  kar/zarar, gelir tablosuna
siiflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarina iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gecerli kurdan
¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa
edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar ve zararlar, diger
kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger distikliigi diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarna iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden 1skonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden diistiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki déonemde azalirsa ve
azaliy deger diislikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikliigli hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmast durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diistikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikiimliilikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borglan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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Gercege uygun deger farki kdr veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, sz konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylkiimlilikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden armndirilmisg
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecgerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alimmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve ylikiimliilikkler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanct
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

e Yurtdisi faaliyetindeki net yatirmmin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan
kur farklar.
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Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklarn “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla ylikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini1 kullanarak
6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigilincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla
piyasa kosullarim1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde
gelir tablosuna dahil edilirler.

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Alisveris Merkezi, Obakdy Is Merkezi, Alaadin Otel, Hasim Iscan Is
Merkezi, Kuleli Sokak’taki 3 No’lu binanin bir bolimii ve Farabi Sokak’taki 27 No’lu bina kira
ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu icin, bilango tarihi itibariyla yatirim
amagl gayrimenkuller olarak gdsterilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirirm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirnm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayrn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yilikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢lincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi % 0 oraninda vergi tevkifatt yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazancglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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Cahisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmstir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina goére
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ag¢iklamalari, donem

igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmistir.

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Kasa 3.735 1.996
Bankadaki nakit 17.870.562 14.976.213
Vadesiz mevduatlar 48.970 32.250
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 17.821.592 14.943.963
Diger hazir degerler (B tipi likit fon) 569.484 433.180
18.443.781 15.411.389

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Para Cinsi 2010 2009
TL 12.457 5.822
ABD DOLARI 15.491 25.060
AVRO 21.022 1.368
48.970 32.250

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilin
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Para Cinsi 2010 2009
TL 13.047.226 13.850.951
ABD Dolari 1.740.877 123.175
AVRO 3.033.489 969.837
17.821.592 14.943.963

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 8,40 (2009: %
10,10), ABD DOLARI cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 2,6 (2009: % 2,3) ve AVRO
cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 2,9’dur (2009: % 2,4). Mevduatlarin ortalama
vadeleri 30 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 23. notta agiklanmstir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiINANSAL YATIRIMLAR

Finansal varliklarin tamami vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlar olup ayrintilar1 agagida
aciklanmustir.

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli finansal yatirimlar 2010 2009
Devlet tahvili 62.138.097 49.530.560
31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli finansal yatirimlar 2010 2009
Devlet tahvili - 11.990.116

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin
sozlesmeye bagli kalan vadelerine gore dagilimi asagida aciklanmustir.

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

1-30 giin - 2.260.303
30-90 giin 21.850.305 6.669.119
90-180 giin 20.705.697 40.601.138
180-365 giin 19.582.095 -
2 yil igerisinde - 11.990.116
62.138.097 61.520.676

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin
faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Devlet tahvili %7,04-%9,3 %7,61-%11,46

Finansal yatirimlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23. notta acgiklanmustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2010 2009
Ticari alacaklar 2.906.964 2.447.403
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (2.101.494) (1.439.792)
805.470 1.007.611

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 685.259 TL (31 Aralik 2009: 534.440 TL)
tutarindaki kisminin vadesi gegmis olup, vadesi gegmis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir
oldugu diisiiniildiigl i¢in karsilik ayrilmamustir. Kira alacaklarinin ortalama vadesi 10 giin olup, Sirket

bu vadeden sonra tahsil edemedigi alacaklar i¢in y1llik %16,80 faiz uygulamaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin 2.101.494 TL (31 Aralik 2009: 1.439.792 TL)
tutarindaki kismi igin silipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,
ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Alacaklarin bir kisminin tahsil edilmesi beklenmektedir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak

belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

1 Ocak itibariyla (1.439.792) (530.368)

Tahsilatlar 637.014 583.724

Donem gideri (1.298.716) (1.493.148)

31 Aralik itibartyla (2.101.494) (1.439.792)

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2010 2009

Ticari borglar 283.535 241.588

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vadesi 7 giindiir. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme siiresi icerisinde Odenmesini temin etmek iizere uygulamaya koydugu

finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23. notta verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2010 2009
Personelden alacaklar 19.740 13.431
Diger ¢esitli alacaklar (*) 222.346 29.754
242.086 43.185

(*) Diger gesitli alacaklarin 189.874 TL tutarindaki kismu gegmis yil stopajlarina iligkin vergi
dairesinden olan alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2010 2009

Verilen depozito ve teminatlar 42.470 29.630

b) Diger Borglar

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli diger borglar 2010 2009

[liskili taraflara ticari olmayan borglar (Not 21) - 62

Diger cesitli borglar 35.176 9.557

35.176 9.619

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli diger borclar 2010 2009

Alinan depozito ve teminatlar 761.745 786.280
DiGER DONEN VARLIKLAR

31 Aralik 31 Aralik

Diger dénen varliklar 2010 2009

Gelecek aylara ait giderler 57.968 141.030

Yatirimlar igin verilen avanslar 1.644 34.461

Pesin ddenen vergi ve fonlar (*) 711.859 1.017.229

Diger 6.646 -

778.117 1.192.720

(*) 31 Aralik 2009 bakiyesinin 482.015 TL tutarindaki kismi ge¢mis yil stopajlarina iligkin vergi
dairesinden olan alacaklardan olugmaktadir. S6z konusu tutarin bir kismu 2010 yilinda vergi
borglarindan mahsup edilmis ve 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla bakiyesi 189.874 TL olup, diger
alacaklar altinda diger ¢esitli alacaklar igerisinde gosterilmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiGER KISA VADELI YUKUMLUKLER

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Odenecek vergi ve fonlar 124.840 120.175
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 17.526 13.171
Gelecek aylara ait gelirler (*) 157.256 21.437
Alinan siparis avanslari 33.019 20.107
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 4.703 -
337.344 174.890

(*) Sirket’in gelecek aylara ait kira gelirlerinden olugmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2009 tarihi 31 Aralik 2010 tarihi
itibarryla itibartyla
Gergege uygun
Eks.rapor Gergege degerdeki Eks.rapor Gergege

Gayrimenkuliin cinsi tarihi uygun deger Alimlar Cikiglar Transfer Toplam artis / (azalig) tarihi uygun deger
Atakule AVM 25.12.2009 62.315.000 - - 62.315.000 7.185.000  31.12.2010 69.500.000
Obakdy Is Merkezi 23.12.2009 22.100.000 - 557.982 22.657.982 1.338.018  24.12.2010 23.996.000
Alaaddin Otel 25.12.2009 15.510.000 - - 15.510.000 4.635.000  22.12.2010 20.145.000
Hasim Igcan Is Merkezi 25.12.2009 11.341.000 - - 11.341.000 14.000  22.12.2010 11.355.000
Kuleli Sok. No:3 10.02.2010 - 475.000 - 475.000 (15.000)  23.12.2010 460.000
Farabi Sok. No:27(*) 10.02.2010 - 950.000 - 950.000 (70.000)  23.12.2010 880.000
Yatirimlar - 613.221 (557.982) 55.239 - 55.239

111.266.000 2.038.221 - 113.304.221 13.087.018 126.391.239

(*) 2 Subat 2011 tarihinde Sirket’in Farabi Sokak No:27°deki binasi, arsa iizerinde gayrimenkul projesi gelistirmek amaciyla yikilmaya baslanmis olup rapor tarihi
itibariyla yikim tamamlanmigtir. Bagimsiz ekspertiz kurulusunun 23 Aralik 2010 tarihinde hazirladigi degerleme raporunda yikimi gergeklestirilen binanin ve
binanin bulundugu arsanin toplam degeri 880.000 TL, arsa degeri ise 758.200 TL olarak belirlenmistir. Gergeklestirilmesi planlanan yeni projeye dair 42.577 TL

tutarindaki proje bedeli “Yatirimlar” altinda gosterilmistir.

31 Aralik 2008 tarihi

31 Aralik 2009 tarihi

itibariyla itibartyla
Gergege uygun
Eks.rapor Gergege degerdeki Eks.rapor Gergege

Gayrimenkuliin cinsi tarihi uygun deger Alimlar Cikiglar Transfer Toplam artig / (azalig) tarihi uygun deger
Atakule AVM 26.12.2008 58.755.000 - - 58.755.000 3.560.000 25.12.2009 62.315.000
Obakdy Is merkezi 25.12.2008 20.270.000 - - 20.270.000 1.830.000 23.12.2009 22.100.000
Alaaddin Otel 30.12.2008 14.750.000 - - 14.750.000 760.000 25.12.2009 15.510.000
Hasim Iscan Is Merkezi 30.12.2008 12.185.000 - - 12.185.000 (844.000) 25.12.2009 11.341.000

105.960.000 - - 105.960.000 5.306.000 111.266.000
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Agilis bakiyesi 111.266.000 105.960.000
Alimlar 1.425.000 -
Alim sonrasi yapilan harcamalar 613.221 -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 13.087.018 5.306.000
Kapanis bakiyesi 126.391.239 111.266.000

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihindeki yatirnm amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Vakif Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullamilan kismm maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri, kullanilmayan kismi ise yatirnm amacgli gayrimenkuller altinda gercege uygun
degeri iizerinden gosterilmistir.

Yatirim amaglh gayrimenkullerden 31 Aralik 2010 tarihinde biten donem igerisinde 8.309.193 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2009: 8.965.438 TL). S6z konusu yatirim amacli gayrimenkullere iliskin
donem igerisinde kiracilara yansitilmayan 1.416.834 TL isletme giderine katlanilmistir (31 Aralik 2009:
977.967 TL).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31
Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. MADDi DURAN VARLIKLAR

Diger maddi Yapilmakta
Déseme ve duran olan
Binalar Tagitlar demirbaglar varliklar yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2010 itibartyla agilig bakiyesi - 90.444 612.102 22.718 - 725.264
Alimlar (*) 1.508.197 109.000 257.727 - 684.446 2.559.370
Cikislar - (66.151) (243.130) (22.718) - (331.999)
Transferler 562.028 - 122.418 - (684.446) -
31 Aralik 2010 itibartyla kapanis bakiyesi 2.070.225 133.293 749.117 - - 2.952.635
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 itibartyla agilig bakiyesi - 81.536 507.536 19.616 - 608.688
Donem gideri 44.764 19.392 98.515 1.820 - 164.491
Cikislar - (66.151) (195.811) (21.436) - (283.398)
31 Aralik 2010 itibariyla kapanig bakiyesi 44.764 34.777 410.240 - - 489.781
31 Aralik 2010 itibariyla net defter degeri 2.025.461 98.516 338.877 - - 2.462.854

(*) Sirket, 2010 yilinda Kuleli Sokak No:3’te bulunan binay1 satin almistir. Bu binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kisimlari, maddi duran varliklar
altinda maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir. Kalan kisim, yatinm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilmis ve gercege uygun degerinden

gosterilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10.

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maliyet degeri
1 Ocak 2009 itibariyla agilis bakiyesi
Alimlar

31 Aralik 2009 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2009 itibariyla agilis bakiyesi
Donem gideri

31 Aralik 2009 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 20009 itibariyla net defter degeri

Diger maddi

Déseme ve duran
Tagitlar demirbaslar varliklar Toplam
90.444 602.022 22.718 715.184
- 10.080 - 10.080
90.444 612.102 22.718 725.264
65.695 469.370 17.190 552.255
15.841 38.166 2.426 56.433
81.536 507.536 19.616 608.688
8.908 104.566 3.102 116.576
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar Syl
Doseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar Syil

Amortisman giderlerinin 164.491 TL’si (2009: 56.433 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Dava karsilig1 (*) 55.000 55.000

(*) Soz konusu tutar, Atakule Alisveris Merkezindeki bir kiraci tarafindan Sirket’e karsi agilan dava i¢in ayrilan
karsihgr ifade etmektedir. Karsihk tutari, gelir tablosu igerisinde, genel yoOnetim gideri olarak
muhasebelestirilmistir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 2010 2009
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutar: (*) 976.859 1.010.859
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar:

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutari - -
Toplam 976.859 1.010.859

(*) TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 971.391 TL (2009: 971.391 TL)
tutarindaki kismu gelir vergisi stopaj iadelerine iliskin olarak vergi dairesine verilen siiresiz teminat
mektubundan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oram 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
%0’dir ( 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle %0)
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13.

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Cahisanlara Saglanan Faydalar

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Kullanilmayan izin karsilig 60.167 -

Kidem tazminati karsihigi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikmii geregince kidem
tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarii 6deme yiikiimliliigii
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis 2002
tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmusgtir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.517,01 TL (2009: 2.365,16 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢aligsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmg fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan 1skonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligskin, c¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango tarihlerindeki karsihiklar, yillik %35,10 enflasyon
ve %10 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,66 olarak elde edilen reel 1skonto orani kullaniimak
suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2009: %6,36). Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip,
Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarimin tahmini oranlari da %93,33 (2009: %100) olarak dikkate
alinmigtir. Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan 2.623,23 TL tavan tutar1 dikkate alinmigtir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

1 Ocak itibariyla 132.178 94.993
Hizmet maliyeti 26.778 34.441
Faiz maliyeti 7.820 5.620
Odenen kidem tazminati (86.433) (2.876)
Aktiieryal kayip / kazang (50.903) -
31 Aralik itibariyla 29.440 132.178
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar (%) 2010 (%) 2009
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
Tarihi sermaye 100.00 84.000.000  100.00 84.000.000
Enflasyon diizeltmesi 34.771.919 34.771.919
Diizeltilmis sermaye 118.771.919 118.771.919

(*) Sirket’in 9 Mart 2010 tarihinde yapilan 2009 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in sermaye ig¢indeki pay1 %74,23 tiir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000.-TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir 1Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket sermayesinin % 51’ini temsil eden hisse senetlerinin blok satig siireci 24.11.2009 tarihi itibariyla
tamamlanmustir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 200.000.000.-TL dir.
Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
tizere 3 tirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi

vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Yasal yedekler 4.270.125 3.652.460

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O0denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari kariin yillik %5°i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme igsleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarari’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gecmis yillar zararlari”nda izlenen séz konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gére diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal yedekler, Statii
yedekleri, Ozel yedekler ve Olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer
verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde o6zkaynak grubu iginde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim ozkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” sadece bedelsiz sermaye artirim veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya
da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibartyla yiirirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina goére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag

1999

primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlan iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

- “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklari” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi1 veya sermaye artirimina konu olmamissa “Geg¢mis yillar kar/zarariyla”,

iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar
cercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
27.717.476 TL (31 Aralik 2009: 18.481.838 TL) dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitimmin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig
olan kar dagitim politikalar1 ¢cergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla yasal kayitlarinda bulunan déonem kar1 8.664.062 TL (31 Aralik 2009:
12.353.303 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutar1 27.799.708 TL’dir
(31 Aralik 2009: 18.564.070 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar

Kira gelirleri

Ortak alan katilim pay1 gelirleri
Diger satislar

Satistan iadeler (-)

Satilan hizmet maliyeti

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Cesitli giderler

Vergi, resim ve harglar

Atakule AVM ortak alan giderleri
Obakdy IM ortak alan giderleri
Personel iicret ve giderleri

GENEL YONETIM GiDERLERI

Personel iicret ve giderleri
Malzeme giderleri

Digaridan saglanan fayda ve hizmetler (*)

Cesitli giderler

Vergi, resim ve harglar
Amortisman giderleri

itfa giderleri

Siipheli alacak karsilik gideri
Diger (**)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
8.309.193 8.965.438
1.833.193 1.885.276
81.561 -
(49.425) (129.527)
10.174.522 10.721.187
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
525.072 315.091
150.427 151.337
415.090 269.824
2.051.132 2.386.085
690.658 633.259
232.245 241.715
4.064.624 3.997.311
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
827.978 625.701
50.030 26.318
405.476 142.792
232.470 215.421
68.841 53.262
164.491 56.433
4,831 28.079
661.702 909.424
288.643 6.421
2.704.462 2.063.851

*) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, disaridan saglanan fayda ve hizmetlerin 130.343 TL tutarindaki kismi
Atakule Aligveris Merkezi i¢in yurtdigindaki bir firmadan alman proje damigmanligi giderlerinden

olugmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiGER FAALIYET GELIRLERI / GIDERLERI

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Diger faaliyet giderleri

Kambiyo zarar1
Diger

Diger faaliyet gelirleri
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger artist

Kambiyo karlari
Diger

FiINANSAL GELIiRLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
79.827 111.984
54.661 -
134.488 111.984

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
13.087.018 5.306.000
105.809 108.210
81.028 75.986
13.273.855 5.490.196

31 Aralik 2010 ve 20009 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik reeskont geliri

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik faiz geliri

Mevduat faiz gelirleri
Kambiyo karlari

Gecikme faizi gelirleri
Menkul kiymet satis karlari
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1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
1.744.066 2.556.780
3.468.643 5.302.163
1.266.687 1.575.226
527.880 173.102
125.108 176.925
20.888 42.857
7.153.272 9.827.053
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Kambiyo zararlarn 537.384 166.793
Teminat mektubu komisyon giderleri 12.672 10.972
Diger komisyon giderleri 86.362 299.440
636.418 477.205

HiSSE BASINA KAZANC

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren ara donemler i¢in Sirket hisselerinin agirlikli

ortalamas1 ve birim hisse basina kar hesaplamalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi (‘000) 8.400.000 8.400.000
Net donem kar1 (TL) 23.061.657 19.388.085
0.00275 0.00231

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflara ticari olmayan borcunun

detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Gegmis yillardan halka dagitilmayan kar paylar: (Not 6) - 62
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 336.148 196.159
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

Gayrimenkul Yatirim Ortakligl statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar1 tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yOnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger yandan
da 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapis1 sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gecmis yil
kazanclarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisini diizenli olarak {izere inceler. Bu incelemeler sirasinda kurul,
sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
kurulun yaptig1 onerilere dayanarak, sermaye yapisini temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin
geri satin alimi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

b) Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iligskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)
b.1) Kredi riski

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2010

Alacaklar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

Diger Alacaklar

Bankalardaki

Qliskili Taraf Diger Taraf Mevduat (***)  Diger (****)

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 805.470
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (**) - 323.373
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri - 120.211
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diigiikliigline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diistikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 685.259
- Teminat, vs ile gilivence altina alinmis kismi - 323.373
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 2.101.494
- Deger disiklugi (-) - (2.101.494)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -
- Deger dugiikligi (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmistir.
(****)  Finansal yatirimlardan olugsmaktadir (Not: 4).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)
b.1) Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2009 iliskili Taraf  Diger Taraf  lQliskili Taraf Diger Taraf _Mevduat (***)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 1.007.611 - 72.815 15.409.393
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (**) - 287.461 - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri - 265.436 - 72.815 15.409.393
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri - 207.735 - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigliine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 534.440 - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kism - 287.461 - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.439.792 - - -
- Deger disiklugi (-) - (1.439.792) - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger dustklugi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmistir.
(****)  Finansal yatirimlardan olugmaktadir (Not: 4).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin finansal durumlari1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 gilin gegmis 4,597 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 144.486 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 289.853 -
Vadesi iizerinden 1-5 yi1l gecmis 246.323 -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 685.259 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 323.373 -
31 Aralik 2009 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar

Vadesi iizerinden 1-30 giin ge¢cmis - -

Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 194.417 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 115.268 -
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis 224.755 -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 534.440 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 287.461 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve ylkiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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23.

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
(devam)

b.2) Likidite risk yonetimi (devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yilikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 1skonto edilmeden ve &demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yilikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:
31 Aralik 2010

Sozlesme
uyarinca nakit 3-12 1-5wil 5 yildan
Defter cikislar toplami 3 aydan ay arasl arasl uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+HH++V)  Kkisa (D) an i (v)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 283.535 283.535 283.535 - - -
Diger borglar 796.921 796.921  35.176 - 761.745 -
Diger kisa vadeli
yiktiimliilikler 337.344 337.344  50.544 286.800 - -
Toplam yiikiimliilik 1.417.800 1.417.800 369.255 286.800 761.745 -
31 Aralik 2009
Sozlesme
uyarinca nakit 3 3-12 1-5yil 5 yildan
Defter  ckislar toplamn  aydan ay arasi arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (1) kisa (D) an (i (V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 241.588 241.588 241.588 - - -
Diger borglar 795.899 795.899 9.619 - 786.280 -
Diger kisa vadeli
yiikiimliilikler 174.890 174.890 174.890 - - -
Toplam yiikiimliilik 1.212.377 1.212.377 426.097 - 786.280 -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.
Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI
(devam)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin
bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
31 Aralhik 2010
TL Karsihg:

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro

1. Ticari Alacak - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar 4.810.879 1.136.072  1.490.660
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 4.810.879 1.136.072  1.490.660

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - R
8. DURAN VARLIKLAR - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 4.810.879 1.136.072  1.490.660
10. Ticari Borglar - - -

11. Finansal Yikimliliikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler 704.657 99.900 268.514

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADEL]I YUKUMLULUKLER 704.657 99.900 268.514

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikimliilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 704.657 99.900 268.514
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yitkiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev lirlinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev lirlinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 4.106.222 1.036.172 1.222.146
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 4.106.222 1.036.172  1.222.146

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutart - - -
23. ihracat - - -
24, ithalat - - -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahk 2009

TL Karsihig1
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro

1. Ticari Alacak - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar 1.119.440 98.449 449.570
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.119.440 98.449 449.570

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 1.119.440 98.449 449.570
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler 755.191 85.440 290.026
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. KISA VADEL]I YUKUMLULUKLER 755.191 85.440 290.026

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimlilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 755.191 85.440 290.026
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yitkiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev {irlinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) 364.249 13.009 159.544
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 364.249 13.009 159.544

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
23. ihracat - - -
24, ithalat - - -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve AVRO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligimi gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Arahk 2010

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
ABD Dolari net etki 160.192 (160.192)
AVRO’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
AVRO net etki 250.430 (250.430)
Toplam 410.622 (410.622)
31 Aralk 2009
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
ABD Dolan net etki 1.959 (1.959)
AVRO'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
AVRO net etki 34.466 (34.466)
Toplam 36.425 (36.425)
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3.2) Faiz orami riski yonetimi

Faiz orami riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar
iizerinde meydana getirebilecegi deger disiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarh yiikiimliiligi
bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin simiflar: ve gercege uygun degerleri

' ftfa edilmis
Krediler ve Itfa edilmis degerinden
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri gosterilen finansal
31 Aralik 2010 dahil) finansal varliklar yikiimliiliikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 18.443.781 - - 3
Ticari alacaklar 805.470 - - 5
Finansal yatirnnmlar - 62.138.097 - 4
Diger alacaklar ve donen
varliklar 1.062.673 - - 67
Finansal vikiimlilikler
Ticari borglar - - 283.535 5
Diger borg ve ) )
yiikiimliiliikler 1.134.265 6-8
Krediler ve Itfa edilmis Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden  degerinden gosterilen
nakit benzerleri gosterilen finansal
31 Aralik 2009 dahil) finansal varliklar yiikiimliilikler ~ Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 15.411.389 - - 3
Ticari alacaklar 1.007.611 - - 5
Finansal yatinmlar - 49.530.560 - 4
Diger alacaklar ve donen
varliklar 1.265.535 - - 67
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 241.588 5
Diger borg ve
yiikiimliiliikler - - 970.789  6-8
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Sirket yonetimi, vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlar disindaki finansal enstriimanlarin
defter degerlerinin gercege uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diisinmektedir. Vadeye kadar elde
tutulacak finansal yatirimlarin 31 Aralik 2010 itibartyla gergege uygun degeri 62.475.578 TL’dir (31
Aralik 2009: 62.062.304 TL).

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

2 Subat 2011 tarihinde Sirket’in, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, Farabi Sokak 27
numaraya tekabiil eden imarin 5201 Ada 10 numarali parselin tizerinde bulunan binasi, arsa lizerinde
gayrimenkul projeleri gelistirmek iizere yikimina baslanmis ve rapor tarihi itibartyla tamamen
yikilmigtir. Bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Vakif Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 23 Aralik 2010 tarihli degerleme raporunda yikimi gergeklestirilen binanin ve
binanin bulundugu arsanin toplam degeri 880.000 TL, arsa degeri ise 758.200 TL olarak
degerlendirilmistir.
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