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: EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S.

: Ege Dlinya Ticaret Merkezi,

1039 ada, 8 nolu parsel,

Ismet Kaptan Mahallesi,

9 Eylul Meydani (Eski Santral Garaji)
Konak / 1ZMIR

: 08 Aralik 2010 tarih ve MH-AB-122 sayili yaziniz

: 10 Aralik 2010 tarih ve 124-2010/039 sayi ile

1124

:2010/4166

: 21 Aralik 2010

i 14 Ocak 2011

i Bu rapor, yukarida adresi belirtilen ve temel

asamasinda ingsaati durdurulmus olan Ege
Dlnya Ticaret Merkezi'nin halihazir
durumunun satis / devir degerinin tespitine
yonelik hazirlanmistir.

: Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi

Kurulu dizenlemeleri kapsaminda ve ilgili

tebliglere uygun olarak hazirlanmistir.
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MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

SERMAYESI

KAYITLI SERMAYE TAVANI

KURULUS TARIHI

HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

P(_)BTFC')YUNI_)E YER ALAN
DIGER GAYRIMENKULLER

LOTUS

: EGS Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

: Yildiz Posta Caddesi,
Koza Apt., No: 9, D: 5
Esentepe / ISTANBUL

: 0(212) 288 28 40

: 50.000.000,-TL

1 75.000.000,-TL

: 18 Haziran 1996

% 73,36

i Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali hak ve

sermaye piyasasl araglarina vyatinm yapmak
amaciyla kurulmus portféy yénetim sirketidir.

> Denizli EGS Park Aligveris, Otel ve is Merkezi

» Menderes / Izmir arsalarn




UYGUNLUK BEYANI

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan gorls ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhidir. Tima kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin giincel veya
gelecede donlk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari
ya da 6nyargisi bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir ydne veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya
ya da sonraki bir olayin olusmasina bagli dedildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore

gerceklestirmistir.

GENEL VARSAYIM VE KISITLAYICI KOSULLAR

a. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide vyasanabilecek olumlu ya da olumsuz
gelismelerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden o6tlrld sorumluluk
tasimaz.

b. Raporda aksi beyan edilmedikce milk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve
kisitlayici serhler, dejerlemede dikkate alinmamistir.

c. Resmi dairelerde gayrimenkullin arastirmasina ydnelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi
kurulusun sonraki beyanlarinda farkliliklar s6éz konusu olabilir.

d. Mdulkan takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari igermedigi varsayllmistir. Bu
hususlar, zeminde ve binada vyapilacak aletsel gb6zlemlemeler ve statik
hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek olup uzmanligimiz disindadir. Bu tir muhendislik ve etit gerektiren

kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS




TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI

iLI - iLCESI
BUCAGI
MAHALLESI
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
NITELiGI
ARSA ALANI
ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO

TAPU TARIHI

: Gii¢ Yapi Insaat Turizm Mihendislik

Gayrimenkul Yatirrmi San. ve Tic. A.S........ 1856345/4173220
EGS Gayrimenkul Yatirnm Ort. A.S................1856345/4173220
Izmir Blylksehir Belediyesi .......ccccccevvrvnnee. 460530/4173220

: Izmir - Konak

: Ismet Kaptan

: 140

: 1039

: 8

: Arsa (*)

: 20.866,10 m2

1 1856345/4173220 (**)
11214

t KM : 19, 20, 21, 22
11956 - 2180

: 11.03.1999

(*) Parsel lizerinde ingaati temel agsamasinda durdurulmus olan Ege Diinya Ticaret Merkezi igin kat
irtifaki kurulmus olup heniiz kat miilkiyetine ge¢ilmemistir. Kat irtifaki listesi ektedir. Listeye
gdre A Bloktaki 1 nolu izmir Opera Saray1, izmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde; B, C ve
D bloktaki diger bagimsiz béliimler % 50 oraminda Gii¢ Yapi insaat Turizm Miihendislik
Gayrimenkul Yatirimi San. ve Tic. A.S. ve EGS GYO A.S. uhdesinde kalmistir.

(**) Gii¢ Yap1 Ingaat Turizm Miihendislik Gayrimenkul Yatirimi San. ve Tic. A.S. ve EGS GYO
A.S.’nin her birinin hissesine diisen arsa miktar1 ~ 9.281,73 m?'dir.

TAPU TAKYIDATI

Izmir ili, Konak ilgesi Tapu Sicil Midirligi’nden EGS GYO yetkililerince temin

edilen 29.11.2010 tarihli takyidat yazisi ekte sunulmustur.
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TASINMAZIN YERI VE KONUMU

Degderlemeye konu tasinmaz, Izmir ili, Konak ilcesi, Ismet Kaptan Mahallesi'ndeki
140 pafta, 1039 ada, 8 nolu parsel lzerinde yapimina baslanan ve insaati temel
asamasinda iken yarim kalan Ege Diinya Ticaret Merkezi'dir.

9 Eylil Meydani'na cepheli olan tasinmaz, Hirriyet Bulvari, Dr. Refik Saydam
Bulvar ve 1362 Sokak ile cevrili durumdadir. Izmir ilinin, merkezinde ve kentsel rantin en
ylksek oldugu yerlerden biri olan Basmane semtinde konumlanan tasinmazin gevresinde
is merkezleri, yonetim binalari, oteller vb. yapilar bulunmaktadir.

Tasinmaz merkezi konumu, ulasim rahatli§i, cevrenin ticari potansiyeli ve Izmir

Fuari'na yakinli§i ile izmir merkezinde insai yatirnm yapilabilecek ayni élcekte baska bir

arsa bulunmamasi seklinde 6zetlenebilecek Ustlnliklere sahiptir.

ACIKLAMALAR

Dederlemeye konu parsel Uzerinde EGS GYO A.S. ve Glc Yapr A.S. ortak
(% 50 - % 50) girisimiyle Ege Dlinya Ticaret Merkezi kompleksinin (*) yapilmasi
planlanmis ancak imar durumu béliminde belirtilen hukuki siirec neticesinde projenin
mesnedini teskil eden imar planiyla birlikte yapi ruhsati iptal edilmistir.

Haziran 1999’da insaat isleri durdurulan projeye yoOnelik olarak parsel (zerinde
asagdida belirtilen imalatlar yapilmis olup o tarihten bugline herhangi bir insai faaliyette
bulunulmamistir.

Projenin fonksiyonlarina ve insai bulylkliklerine goére yapilmis olan, baska bir
ifadeyle eski projeye yonelik olan bu imalatlarin, yeni yapilasma kosullarina gére projenin
revize edilmesi, bazi bolimlerinin ya da tamaminin dedistirilmesi durumunda kullanilip
kullanilamayacadi hususu belirsizdir. Bu nedenle dederlendirmede her iki olasilik da

dikkate alinmistir.

Toplam Tamamlanma orani
80'lik diyafram duvar 629 m., h=25 m. 15.725 m? % 100
80'lik vibreks kazik 894 adet, h=23 m. 20.920 m? % 100
150'lik Fore kazik 196 adet, h=35 m. 8.036 m? % 100
150'lik Fore kazik 80 adet, h=41 m. 3.280 m? % 100
150'lik Fore kazik 92 adet, h=30 m. 2.760 m? % 100
Kazi toplam 186.750 m? 167.000 m?3 % 89

™)

Kompleks biinyesinde planlanan Opera Sarayi, parseldeki hissesine karsilik olarak Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi’ne birakilacak idi.
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Asadida iptal edilmis olmakla birlikte Ege Dlinya Ticaret Merkezi projesiyle ilgili
kisaca bilgi verilmistir. Degerlendirmede yalnizca arsa ve lzerinde yapilmis olan imalatlar
dikkate alinmistir.
> Diinya Ticaret Merkezi projesi, carsi, otel, ofis, otopark ve opera saray1 olmak tizere bes

boliimden olusmaktadir.

° Cars: biinyesinde biiylik magazalar, diikkanlar, food-court, cafe ve sinema

birimleri yer almaktadir.

o Projenin kuzey boliimiinde kalan 19 kath kule, otel olarak planlanmustir.

o Projenin giiney boliimiinde yer alan 29 katli kule ise ofis kulesi olarak
planlanmustir.

° Kompleksin 3., 2., 1. bodrum katlar1 ve 2. ve 3. normal katlarin kuzey - bati

cephesi ile 4. normal kat otopark alan1 olarak planlanmuistir.

o Otopark kapasitesi 1.500 aragtir.

o Proje kapsaminda yer alan Opera Sarayr Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne
devredilecektir.

o Proje toplam briit 208.472,16 m? olarak planlanmustur.

iMAR DURUMU

Izmir Blyuksehir Belediyesi Nazim imar Mudirligi'nde yapilan incelemelerde rapor
konusu parsel 1/5000 olgekli 06.04.2010 onay tarihli “Konak 1. Etap Alsancak -

"r

Kahramanlar Bélgesi Nazim imar Plani”’nda “(M.I.A.) Kentsel ve Bolgesel Merkezi is
Alani1” ve (0.P.A) Ozel Proje Alani olarak ayrilan bélge icerisinde kaldigi égrenilmistir.
Tasinmazin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani henliz hazirlanmadigindan dolayi

yapilasma sartlan bilinmemektedir.
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EGS GYO A.S. ve Gig Yapl Insaat A.S. ortak girisimi tarafindan Konak
Belediyesi'nden alinan 29.8.2000 tarih ve 77 nolu yap! ruhsati, 18.11.2001 tarihinde
Mahkeme karariyla iptal edilmis olup o tarihe kadar olan ve o tarihten sonraki hukuki

slirec asagida kisaca anlatilmistir.

1. Biiyiiksehir eski Belediye Baskani Yiiksel Cakmur ve arkadaglari Izmir 3. Idare
Mahkemesi'nde Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi aleyhine

a) 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda “"Otel ve Kongre Merkezi" olarak
belirlenen (C) kosullu alanin 26/12/1995 tarih ve 05/335 sayili Meclis
karariyla (M) kosullu “Ticaret Alanina” donistirilmesine iliskin plan
tadilatinin,

b) Tasinmazin kat karsiligi lglincii sahislara satis islemlerinin ve

¢) Insaat ruhsatinin

iptali istemiyle dava agarak yiiriitmenin durdurulmasini talep etmistir.

2. Mahkeme, 1998/458 Esas No ve 03/6/1999 tarihli karar ile dava sonuglanincaya kadar

ylritmenin durdurulmasina karar vermistir.

3. Ayni mahkeme 98/458 Esas, 99/784 karar no ve 22/9/1999 tarihli karari ile
"uyusmazlik konusu imar plani degisikliginin imar mevzuatina uygun olmadigi” sonucuna
ulagmis ve dava konularindan birini tegkil eden plan degisikligini iptal etmistir. Ote

yandan diger dava konulari meyanindaki “tasinmazin satigi” ve “insaat ruhsati verilmesi”
islemlerine karsi agilan davalari reddetmigtir.

4. Midahil taraf Giig Yapi ve dolayisiyla EGS GYO, Danistay Bagkanligi'na sunulmak iizere
05/11/1999 tarihli layiha ile yine Izmir 3. Idare Mahkemesi'he plan degisikligi iptaline
iliskin kararin temyizen incelenerek bozulmasi ve yiiriitmenin durdurulmasi kararinin

kaldirilmasi talebiyle bagvurmustur.
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5. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nce ilgili imar planlari gézden gegirilmis ve 29.12.1999
tarih ve 05/290 nolu meclis karari ile parselin imar durumunun “Kiltdr, Sanat, Oftel

ve Ticaret Merkezi” olarak belirlenmesi uygun gorilmistiir.

6. Bu gelisme sonucunda mahkeme, “plan degisikligine iligkin kararin bozulmasina ve
yliritmenin durdurulmasi kararinin” iptaline karar vermistir.

7. Plan degisikligi nedeniyle Izmir Biiyiiksehir Belediye'si ile Gii¢ Yapi Ingaat ve EGS GYO
ortak girisimi arasinda 26.6.2000 tarihinde “Kat Karsihgi Insaat Yapimui Ek

Soézlegmesi” diizenlenmistir.

8. Bu hukuki siire¢ devam ederken Izmir 2. Idare Mahkemesi'nde 1/5000 &lcekli Nazim
Imar Plani ile Imar plani degigikliginin iptali istemiyle dava agilmig, 2. Idare Mahkemesi
yiiritmeyi durdurma karari vermistir. Mahkemenin 18.11.2001 tarih 2001/732 sayili
kesin karariyla imar plani ve ruhsat iptal edilmis, Danistay 6. Dairesi temyiz talebini
reddederek 22.04.2003 tarihinde davayr Izmir Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine
sonuglandirmigtir.

9. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 06.10.2003 tarih, 05/209 sayili karariyla onanan yeni
imar plani degisikliklerinin iptali igin agilan dava, “idari iglemin agikga hukuka aykiri
olmasi” kosulunun gercgeklesmemesi sebebiyle reddedilmistir. Ancak daha sonra
Danigtay 6. Dairesi Bagkanligr'nin 30.05.2005 tarihli karariyla Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi aleyhine sonuglandirmistir.

10. Izmir 2. Idare Mahkemesi Danistay kararini uygulayarak Plan degisikligini iptal
etmistir.

11. Daha sonra Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 2. Idare Mahkemesi kararinin temyizi igin

itiraz hakkini kullanmistir ancak iptal igin agilan dava reddedilmistir.

12. Konak Belediyesi tarafindan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli planlar hazirlanmis ancak bu

planlar Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan iptal edilmigtir.

LOTUS




13. Belediyeden edinilen bilgilere gére tasinmaz igin hazirlanan 1/5000 élgekli planlar,
Belediye Meclisi'nin 13.3.2009 tarih ve 259 sayili karari ile kabul edilmistir. Bu
planlara gére imar durumu MIA (Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alani), Emsal: 5
seklindedir. Toprak altina 60.000 m® (3 kat) insaat yapilabilecektir. Ancak, Izmir
Valiligi bu planlarin iptali igin dava agmis ve Izmir 1. Idare Mahkemesi'nin
2009/656 nolu karar: ile planlarin iptaline ve yiiriitmenin durdurulmasina karar
verilmigtir. Izmir Biiyiik Sehir Belediyesi de plan iptali ve yiiritmeyi durdurma
kararina itiraz etmistir. Rapor tarihi itibariyle dava heniiz sonuglanmamistir.
Belediye yetkilileri dava sonuglanincaya kadar ruhsat verilemeyecegini ifade
etmislerdir.

14.06.04.2010 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan “Konak 1.
Etap Alsancak - Kahramanlar Bélgesi Nazim Imar Plani”n da konu tasinmazin
“(M.I.A.) Kentsel ve Bélgesel Merkezi Is Alani” ve (O.P.A) Ozel Proje Alani olarak
ayrilan bdlge igerisinde kaldigi dgrenilmistir.

15. Taginmazin 1/1000 é&lgekli uygulama imar plani heniiz hazirlanmadigindan dolay:

yapilasma sartlari bilinmemektedir.

DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler ;
Olumlu etkenler :
. Merkezi konumu,
e Ulasim kolaylig,
e  Tamamlanmis alt yapi,
o Bolgenin ylksek ticari potansiyeli,
o Musteri celbi,
o Reklam kabiliyeti,
e  Izmir merkezinde benzer konumda ve bliyiikliikte arsa bulunmamasi.
Olumsuz etkenler :
e 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlar’nin heniiz hazirlanmamis olmasi,
e Mevcut imalatlarin yaklagik 10-11 vyil gibi uzunca bir siredir hava

sartlarina acik sekilde beklemis olmasi,

LOTUS
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UZMAN GORUSU

Tasinmazin bulundugu bolgenin 1/1000’lik planlarinin tamamlanip
yurirliige girmesi durumunda Sermaye Piyasasi mevzuati hiikimlerince GYO

portfoyiinde arsa olarak yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

FIYATLANDIRMA

Tasinmazin piyasa degerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan yontemlerle

saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili bicimde verilmistir.

1. Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu yontemde, vyakin doénemde pazara cikanlmis satihk / kiralilk benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmektedir.

Ancak tasinmazin yakin cevresinde yapilan arastirmalarda benzer biyuklik ve
konumda yer alan satilik / kiralik gayrimenkul bulunamamistir. Bu sebeple yéntem somut

kriterlere dayandirnilamamistir.

2. Maliyet Yontemi

Bu yontemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bilesen esas tutulmak
suretiyle dederler ayri ayn tespit edilmekte ve tasinmazin dederi bu bilesenlerin toplami
olarak takdir edilmektedir. (Bu degerler arsa ve insai yatirimlarin ayri ayri satisina esas olmayip
toplam degere ulagmak icin belirlenen fiktif bityiikliiklerdir.)

Arsa dederinin tespitinde “Emsal karsilastirma Yontemi”; insai deder tespitinde ise
piyasada yayginlikla gergeklesen insaat maliyetleri g6z 6éninde bulundurulmus ve fakat
projenin hukuksal sorunlar nedeniyle durdurulmus olmasinin sagladigi olumsuzluklar insai

dederin tespitinde g6z 6niinde bulundurulmustur.
a) Arsa degeri:
Cevrede rapor konusu tasinmaza emsal teskil edebilecek konum ve
biiylikliikte satilik bos parsel bulunmamaktadir.
Bu nedenle tasinmazin dederini tesbit edebilmek icin Izmir kent merkezi genelinde
piyasa arastirmalar yapilmis, yakin cevredeki satilik / kiralik bina, is yeri, ofis vs.

rayiglerinden hareketle geriye doénik arsa maliyeti hesaplamalar yapilmis, bdlgede
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faaliyet gosteren emlak pazarlama firmalar ile géristlmuis yani sira ofisimizdeki mevcut
bilgilerden faydalanilmistir.

Yakin cevresi dahilinde vyapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde

bulunulmustur.

- Tagmmaza yaklagik 100 m. mesafede, Anafartalar Caddesi’ne cepheli, 150 m2 arsa
lizerinde zemin + 4 katli, zemin kat1 diikkan, {ist katlar1 otel olarak kullanilan bina
4.500.000,-TL bedelle satiliktir.

- Tel: Tera Emlak: 0232 463 8259

- Tagmmaza yaklasik 130 m. mesafede, Anafartalar Caddesi’ne cepheli, 150 m2 arsa
tizerinde zemin + 6 katli, 35 odali, 10 yillik, otel olarak kullanilan bina satiliktir. Satig
Fiyati: 1.000.000,-EURO’dur.

- Tel: As Emlak: 0232 243 9494

- Basmane Meydani’nda 140 m? alanly, bitisik nizam, ticari imarli, hmax: 24,80 m.
yapilasma kosullarina sahip arsa i¢in 3.500.000,-TL talep edilmektedir.

Tel: 0232 362 6153 — Yilmaz Emlak

- Basmane oteller bdlgesinde, toplam 355 m? alanly, iizerinde eski bir bina mevcut olan
zemin+4 kat, bitisik nizam, ticari imarli, bitigik 2 adet arsa i¢in 1.600.000,-TL talep
edilmektedir.

Tel: 0532 234 8960 — Turyap Alsancak Temsilciligi

Bu arastirmalardan ve hesaplamalardan hareketle rapor konusu arsanin konumu,
buyulkligi, meveut imar durumu (M.I.A. ve Ozel Proje Alani) ve kent merkezinde insai
yatinm yapilabilecek emsal konum ve biylklikte bos parsel bulunmamasi hususu da

dikkate alinarak m? birim degeri icin 2.100,-TL kiymet hesap ve takdir edilmistir.

Buna gore arsanin degeri,
20.866,10 m? x 2.100,-TL/m? = 43.820.000,-TL olarak belirlenmistir.
e Gl Yap! Ingaat A.S. ve EGS GYO A.S.
ortak girisiminin toplam arsa payl......c.cevvviiiiniinnns 3712690/4173220/dir.

Ozet olarak EGS GYO A.S. hissesinin satis degeri :
43.820.000,-TL x 3712690/4173220 x 1/2 = 19.490.000,-TL'dir.

LOTUS
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b) Insai yatirnrmlarin degeri
Parsel Uzerinde gerceklestirilen insai yatirimlarin dederinin tesbitinde, EGS GYO

yetkililerinden temin edilen ve bir 6rnegi ekte sunulan harcama listesi baz alinmistir.

Listeye goére kazi, kazik ve diyafram perde duvan imalatlart icin toplam
6.100.000,-USD mertebesinde bir harcama yapilmistir.

Insaat imalatlarina yénelik olarak yapilan harcamanin EGS GYO hissesine diisen
kismi ise 3.050.000,-USD'dir.

Rapor tarihi itibariyle 4.755.000,-TL mertebesinde olan bu bedelin insai yatirim
degeri olarak alinmasi uygun goérialmistir.

Buna gore arsadaki EGS GYO hissesinin, yapilmis olan imalatlarin revize
edilecek veya yeniden hazirlanacak proje icin de kullanilabilecegi kosuluyla

toplam degeri 24.245.000,-TL mertebesindedir.

3.Indirgenmis Nakit Akimlar Yéntemi

Bu yontem, tasinmazin dederinin gayrimenkullin gelecek yillarda tUretecedi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin buginki dederlerinin toplamina esit olacadi esasina
dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektdriin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve
gayrimenkuliin buglinkil dederi hesaplanmaktadir. Bu deder, tasinmazin mevcut piyasa
kosullarindan bagimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan degeridir.

Parsel (izerinde yapimi planlanan ve fakat temel asamasinda iken hukuksal
problemler nedeniyle insaati durdurulan ve hukuki problemleri halen devam etmekte olan
projenin gergeklesip gerceklesmeyecedi yeni imar durumuna gore belirlenecektir. Bu

sebeple bu yontem somut kriterlere dayandirilamamistir.

LOTUS
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Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen arsanin yerinde vyapilan incelemesinde,
konumuna, blylkligine, imar durumuna ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére

ginuimiz ekonomik kosullari itibariyle,

a) EGS GYO A.S. hissesine diisen arsa degeri igin,

19.490.000,-TL (Ondokuzmilyondortytzdoksanbin Turk Lirasi)

(19.490.000,-TL + 1,559 TL/USD (*) = 12.500.000,-USD)
(19.490.000,-TL + 2,052 TL/Euro (*) = 9.500.000,-Euro)

b) Yapilmis olan imalatlarin kullanilabilmesi kosuluyla EGS GYO A.S.
hissesinin degeri icin ise,
24.245.000,-TL (Yirmidortmilyonikiylzkirkbesbin Tirk Lirasi)

(24.245.000,-TL + 1,559 TL/USD (*) = 15.550.000,-USD)
(24.245.000,-TL + 2,052 TL/Euro (*) = 11.815.000,-Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,559 TL ; 1,-Euro = 2,052 TL'dir.
Doviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Degerlere KDV dahil degildir.

Tasinmazla ilgili hukuksal sorunun seyri, imkanlarimiz gergevesinde ulasabildigimiz
bilgilere gére rapor igeriginde belirtilmistir.

Isbu rapor, EGS GYO A.S.’nin talebi (izerine ve (g orijinal olarak diizenlenmis olup
kopyalarin kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 14 Ocak 2011
(Ekspertiz tarihi: 21 Aralik 2010)

EKi : Saygilarimizla,
e  Konum krokisi Lotus Gayrimenkul Degerleme
e  Tapu Sureti ve Danismanlik A.S.
e Kat irtifak ve tapu takyidat listeleri
(9 sayfa) . Nadir ERTURK
e  Imar plani 6rnegi
e  Harcama listesi ins. Miih.
e Fotograflar Sorumlu Degerleme Uzmani
e  Degerleme uzmanini tanitici bilgiler (Lisans No: 400931)

e  Degerleme uzmani lisans drnegi
o  Degerleme sozlesmesi sureti
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T.C.
KONAK KAYMAKAMLIGI
Tapu Sicil Miidiirliigi

Say1 :B.09.1.TKG.4.35.6501/ (, %‘(Z_é B 29/11/2010

Konu :

TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU
TAHSILAT DAIRE BASKANLIGINA
Biiyiikdere cad. No:143 34394 Esentepe/iSTANBUL

llgi: 10/11/2010 tarih ve 13437 sayih yaziniz.

ilgi yazimzda belirtilen Ismetkaptan mabhallesi 1039 ada 8 parsel sayili tasinmazin
tapu kayd ¢ikartilarak yazimiz ckinde sunulmustur.

Arz ederim.

LK: Tapu Kaydi
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i Izmir Ada : 1039 Cit ~ :19ia23
ligesi : Konak Parsel : 8 Sayfa No : KM/ 1956 ila 2180

Mahallesi : ismetkaptan Cinsi Arsa

Miktar : 20866.10 m?

2| oE

= §§§ Bulundugu kat ARSA PAY| SAYFA | NITELIGI MALIKI

2]

B 1 Tim Binada | 429916 / 2086610 | 1956 | Ofel gg%‘g:;_',’,‘j&;‘;_“ﬁ’s""eay‘m5"‘" Ve TicAus. s
c| 1 3.Bodrum 1803  / 2086610 | 1957 | Dikkan ggg’g;y{‘_g};‘;“ﬁs“je“‘““sa" veTieAs i
c| 2 3.Bodrum 1224 | 2086610 | 1958 | Diikkan Sgggm‘m‘?cay'“"san“T‘°-"'$ Iz
c| s 3.Bodrum 898  / 2086610 | 1959 | Diikkan gggs‘ggy'v';‘;g’r’t"‘:_‘g'GaY'Ya"Sa""’eTi““' 5
c| a 3.Bodrum 736 | 2086610 | 1960 | Diikkan ggg‘ggm;‘;_’:_“s"_-eay‘“‘sa"-ve TeAs: I
c| s 3.Bodrum 661 |/ 2086610 | 1961 | Diikkan ggg’g:;";‘;};‘m“s"_'cay‘“"sa"-"eTi”‘ s ”
c|l s 2.Bodrum 1815 | 2086610 | 1962 | Trafo Yeri gggygg;_'{(‘;g‘g"fgeay-Y"’"Sa"-"e“°'A-$' }g
c| 7 1.Bodrum 1803  / 2086610 | 1963 | Diikkan gg"syg:;";';g;"‘f;G"’-Y"“-Sa“ veTicAs 1z
c| s Zemin 4134 | 2086610 | 1964 | Diikkan ggg@;_t‘:ig’;":_"s“.’cay-msa" veTicAs i
c|l o Zemin 3576 | 2086610 | 1965 | Diikkan ggg*g:'":(‘:ig‘r;:’x""'s“jeay-*a‘-sa"“’eT‘CM' ”z
c| 10 Zemin 3576/ 2086610 | 1966 | Dikkan [2087eh 15 Turbiin CayYatSanve Tichs e
c| Zemin 2518/ 2086610 | 1967 | Dikkan [S367eP s TurhiipGayYatSanve Tichs 3
c| 12 Zemin 2014/ 2086610 | 1968 | Dikkan [3097eP U5 Turbiin GayYatSanve Tichs 2
c| 11 Zemin 5188/ 2086610 | 1960 | Diikkan 34278 Vs TurhiinGayYatsane TicAs 2
c| 14 Zemin 3480 / 2086610 [ 1970 | Dikkan ggcs”sagyg};‘;x?‘;“*a‘sa“”eTi“S I
c| 15 Zemin 3480 | 2086610 | 1971 | Diikkan [Soe¥2Pr s Turbiin Gay.YatSanve TicAs s
c| 16 Zemin 3480  / 2086610 | 1972 | Dikkan gg‘?s*g:;';‘;g‘;’:f?GaY-Ya‘~Sa""’eTi”‘vsv 2
c| 17 Zemin 7645 | 2086610 [ 1973 | Dikkan Sg‘g’g’;;'_;‘;g;_’:gmutsan T 1"
c| 18 Zemin Bl emnin] 10 i e e oA v
cl 19 Zemin 7607 | 2086610 | 1975 | Dikkan ggg‘g:;{t‘:-tg‘;_’:‘?-Ga”a‘sa“"’eT‘“—A—S s
c| 20 Zemin 3379 | 2086610 | 1976 | Dikkan [So¢YeR s TurhithCayYatsanveTicAs G
c| Zemin 3379/ 2086610 | 1977 | Dikkan Sgg*;;,%&.“fé’:s“'“‘s“ ereRs 2
c| 22 Zemin 3379/ 2086610 | 1978 | Dikkan Iggg‘g:'_t‘;};‘;":f?-eay-ya‘-sa"-"eT‘C-A-$~ iz
c| 23 Zemin 5120/ 2080810 ( 1670 | Dakan (SR pETEMEGuYatSn e TIoAS 12
c| 2a Zemin 2865/ 2086610 | 1980 | Dikkan [3327eP Vs Turbin oy YatSanve TicAs i
c| 25 Zemin 2464 | 2000610 1981 | Dumkan [Si5YeR reTieMChGarYalSemveTieAs "
c| 26 Zemin 3438 | 2086610 | 1982 | Dikkan [S0¢YeP s TurhthGayYatSanveTichs i
c| o7 Zemin 3438/ 2086610 | 1983 | Dikkan ggg‘ggy'gz_g‘;"fs“"GaY‘Ya‘Sa"-"e“°~A'5 o
c| 28 Zemin 4971/ 2086610 | 1984 | Dikkan Sggg‘fmg‘;'f‘s"_-eay-ms’" veHeA 12
c| 20 Zemin 54106 / 2086610 | 1985 | Dikkan Sgg@;@gﬂ?sa“m-sa“”eTiC'A -

c| a0 Zemin 42545 | 2086610 | 1986 | Diikkan ggg‘g;@};m“;ﬁ”mSa’”eT‘°'A‘$v

c| a Zemin 14128 | 2oeemip | jear |TAREIVEITINAR T O Yt S T AR

c| 32 Zemin 28464 |/ 2086610 | 1988 | Restoran [Sos Y2 'y“ifc?é“ﬁ“,e," Cay. YatSanVETICAS, s

cl a3 Zemin 2213/ 2086610 | 1989 | Dikkan Sggyggy'lgg‘m‘g‘ Gay.Yat.Sen "”“’As—

c| a4 Zemin 3636/ 2086610 | 1990 | Dikkan ggg’g;%ﬂ“s" SR "”'C‘W

c| @ Zemin 540 | 2086610 | 1991 | Kiosk |Socvens.Turbith GaVYa‘ja" veTE:
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c| 36, Zemin 4874 2086610 | 1992 | Diikkan ggg‘g’;’;'{(‘;};’;xg's”“‘ SanveTichs: 1
c| a7 Zemin ‘4199 2086610 | 1993 | Dikkan Sg%?;t‘;};’m“gG"Y'Ya“sa“ veTicAs. e
c| =8 Zemin 5043 2086610 | 1994 | Diikkan Sg‘;?:;"{,‘;};‘g":“’s";say'“‘ SanveTicAs L
c| 39 Zemin 4714 2086610 | 1995 | Diikkan Sg%"swg’;xf‘g‘;“'”"san ve Theie: "
c| 40 Zemin 4635 2086610 | 1996 | Dikkan Sgg?;}_ggﬂ?s""cay'“‘ Sanve TleAs. "
c| a Zemin 4966 2086610 | 1997 | Dikkan [S0YeP U I Gay vatSanve Tichs "
c| a2 Zemin 4199 2086610 | 1998 | Diikkan |§g‘;s‘;m;_’f‘sﬂﬁay'“‘sa" veTicAs e
c| 43 Zemin 4874 2086610 | 1999 | Diikkan |Sgg‘g:;t‘:g&“fgG"V'Ya“Sa"'veT“-A-s- =
c| 44 Zemin 540 2086610 | 2000 | Kiosk gg‘g‘g;"{,‘ﬂ;’;_’:f‘s"_cay'mSa" Ve Tie/s i
c| 4 Zemin 2585 2086610 | 2001 | Dikkan Sg‘;’g:;"{;;%’;_’ff’s"_‘”y'“"Sa"'"e TleAs e
c| 46 Zemin 2536 2086610 | 2002 | Diikkan ggg’g’gv"’(‘;g‘mg'e"y-msa""’e TieAs. i
c| a7 1.Kat 5617 2086610 | 2003 | Diikkan Sgg’g"'";‘ji};‘;_“:fg'eay"'a‘-sa"'ve TiCAS. i
c| 48 1.Kat 4406 2086610 | 2004 | Diikkan Sgg‘g:;';‘;g‘m“s“ Gay.YatSanve:Tlcs iz
c| a9 1.Kat 1627 2086610 | 2005 | Dikkan ‘E;g‘;s*g:;";’:ig‘;ﬁ\"f’s";G“Y-Ya‘-sa”'Ve TicA i
c| so 1.Kat 1435 2086610 | 2006 | Dikkan Sffs‘g;'\'(‘:ig‘;'fs";GaV'Ya‘-Sa”“’e TicAs e
c| st 1.Kat 1883 2086610 | 2007 | Diikkan Sé%?;".'y";?&',';’,“s":c“‘“"s’“ vaTicAS. s
c| s2 1.Kat 4261 2086610 | 2008 | Dikkan gggsyé':“';‘;g‘;":f’s".ca”m Sanve Tichs e
c| s3 1.Kat 8780 2086610 | 2009 | Dikkan gg“st:;";‘;};‘;“ﬁ\‘f;“_-ea”a‘5"’““’9 Tich's z
c| =4 1.Kat 7902 2086610 | 2010 | Diikkan gg‘g’g”"_t‘:ig’;_’:f‘s"_-‘say-"a"sa"'ve TicAs 1z
c| ss 1.Kat 11443 2086610 | 2011 | Dikkan ‘E;g‘;s‘g&'f_gg‘;_':_“s"_‘eay-"""sa" ve TicAs "
c| s6 1.Kat 5085 2086610 | 2012 | Diikkan Sgg‘gggg‘mf’;&y-“"sa“"e TicAs. e
c| s7 1.Kat 4144 2086610 | 2013 | Dikkan gg%‘g;l;};"’{x"‘geayxa‘ San.ve TicAs. s
c| s8 1.Kat 2151 2086610 | 2014 | Diikkan Sgg‘g;t‘;};‘ﬂ?sayya‘ SanveiTicAy: =
c| s9 1.Kat 1628 2086610 | 2015 | Diikkan ggg‘g;‘;‘;g‘g_':‘g‘_'G"Y>Ya‘ SanveTICAS. e
c| e0 1.Kat 1623 2086610 | 2016 | Diikkan Sgg‘g:;_t‘;};’g_’:f’s“_Ga"'Ya‘ San.ve TicAs. 1z
c| et 1.Kat 4307 2086610 | 2017 | Diikkan gg‘is‘g:;_‘{(‘:&g‘mf’s“"‘;ay-“‘Sa”-"e TicAs, 2
c| e2 1.Kat 5285 2086610 | 2018 | Dikkan igg‘gygmxf’;‘;ay-msa””e TICA: "
c| e3 1.Kat 97136 2086610 | 2019 | Diikkan Iggg‘g:;';‘gg‘;":g-GaV-Ya'-Sa"-"eT‘”‘-‘- ”
c| es4 1.Kat 139853 2086610 | 2020 | Diikkan gggg;‘_ﬁ‘;%‘;xf‘sﬁ‘;”-msa"”e TICAS. %
c| 65 1.Kat 8429 2086610 | 2021 | Diikkan gg?s‘g;'{(‘i};‘gf’;eay””‘-sa"“ TIcAs: i
c| e6 1.Kat - 5992 2086610 | 2022 | Diikkan ggg\g;t’;iggngiav-YatSan-ve TicAs 1;3
c| e7 1.Kat 7355 2086610 | 2023 | Diikkan gggygmmf’;e”“‘ San.ve TicAs ]
c| es8 1.Kat 540 2086610 | 2024 | Kiosk Sgg’g;‘;‘;};’r’t-’:_‘"’s"_'eay-"a' SanveTicAs =
c| 69 1.Kat 540 2086610 | 2025 | Kiosk gg‘;s‘g;g};’;_’ff’s’@”-“‘ San.ve TicA.s 2
c| 70 1.Kat 540 2086610 | 2026 | Kiosk g&yg:;v';‘;};’;’:‘"‘s";cay’a‘Sa"-"e Tichs o
c| 7 1.Kat 34342 2086610 | 2027 | Dikkan gg“sgjm};’;‘“:?‘ca”a‘s” veTicAs i
c| 7 1.Kat 540 2086610 | 2028 | Kiosk Sgg’g&;‘;};’;_':?ca”“Sa"“’e TieAs. 7
c| 78 1.Kat 540 2086610 | 2029 | Kiosk Sg%’g;'i;};‘;’;’?g“”'“‘-sa“ veTicis. e
c| 74 1.Kat 540 2086610 | 2030 |  Kiosk ggg?;;gg‘;_ﬂ@-Gzy'Ya‘-sa’”e Te/g =
c| 7 2.Kat 5617 2086610 | 2031 | Dikkan Sg%g;ﬁ';g’;_’:_[‘;'s“'Ya"sa”‘"e TieAr” ¢
c| e 2.Kat 4406 | 2086610 | 2082 | Dikkan [SI5YeP bsTwrMinGayYatSanveTichs .. a0
c| 77 2.Kat 1627 2086610 | 2033 | Diikkan Sg%’g:;";‘:‘tg‘;"fs”;G""Y'Ya'-sa” VeTIcAS, ¢ /e
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c| .78 2.Kat 1435 2086610 | 2034 | Dikkan g;gg;;'g;g;x"; Cey.YatSanve TicAs im
c| 79 2.Kat 1883 2086610 | 2035 | Dikkan |SofYeP s Turblih GayYatSanve Tichs s
c| so 2.Kat 4261 2000610 | 2038 | Diikan D2 Y0P waTuCMonGay.YatSanve TicAs. i
c| s 2.Kat 5024 2006010 2057 | Diken [CI2YR RETMCIONOey ST TIcAS i
c| e 2.Kat 11548 2086610 | 2038 | Dikkan |Sos /o> '{,‘;T(;’,’t":"s" BayvarSanyeiiicAs; e
c| s3 2.Kat 11443 -/ 2086610 | 2039 | Dikkan Sg%’gmm"shcay Yatsanye ThA %
c| ea 2.Kat 5085 2006610 | 2040 | Diidkan [SI2YoR nTechhGey.YatSan e TicAs =
c| s 2 Kat 4144 2086610 | 2041 | Dikkan Sg%@;_'i;};‘;’ﬁ_"s"jeay‘“"sa" veTicAs: o
c| es 2.Kat 2147 2086610 | 2042 | Diikkan gg%‘gm};‘;‘f’s""e“‘Ya"sa"'ve Tiehs =
c| e7 2.Kat 1628 2086610 | 2043 | Dikkan Sg‘;szmgmfgGay‘ya"s"“‘ve TieAS H
c| es 2.Kat 1623 2086610 | 2044 | Dikkan Sggg_:@g‘ﬂf?cay‘msa"‘"e L s
c| e 2.Kat 4307 2086610 | 2045 | Dikkan gg‘g“g‘;'{,‘jig‘;“ﬁgcay‘ya"sa" veTicAs 5
c| 90 2.Kat 5285 2086610 | 2046 | Diikkan ggg"g_;_’&;ﬂg‘;“:f;"_cayﬂa' SEnVetIcy his
c| ot 2.Kat 35942 2086610 | 2047 | Dikkan gg%ig;g};‘;":_‘gcayxasan Ve TIcAS: e
c| o2 2.Kat 9770 2086610 | 2048 | Diikkan Sg%‘g”'f{,‘;};‘;‘_':_“g";a"'““sa"'”e TieAs b
c| o3 2.Kat 8072 2086610 | 2049 | Diikkan S(“;%‘g:'v',’,‘jig‘;"‘f‘;say'““ SAecAY b
c| o4 2.Kat 9009 2086610 | 2050 | Dikkan Sggvg‘"_',',‘ji}',‘;",(‘_“s"_'sa"““sa" Ve Tl s
c| o5 2.Kat 9009 2086610 | 2051 | Diikkan Sg‘;s”é‘:'_'\'(‘Zig’r‘{x“;'cay"(a"sa"”e TieAs: hiss
c| 96 2.Kat 8072 2086610 | 2052 | Dikkan ggg‘gg";‘;g‘g’:}‘“‘s"_cay“‘ Sanye.TicA 2
c| o7 2.Kat 9845 2086610 | 2053 | Dikkan Sgg’g&‘__;‘;};‘;’:_f‘s”jGay‘“‘ SEnveTic A K
c| o8 2.Kat 32966 2086610 | 2054 | Diikkan Sgg‘ggy‘__‘_g};‘;f‘;say'ya"sa" veTicAS £
c| 99 2.Kat 540 2086610 | 2055 | Kiosk gg%‘gm;’g’jsa““‘sa"‘Ve TieAg e
c| 100 2.Kat 540 2086610 | 2056 | Kiosk Sgg‘gﬁ};’;’:‘"‘s";eay'“‘ SanveTIcAS b
c| 101 2.Kat 540 2086610 | 2057 | Kiosk S(“;%’ggy"_zg‘;':“s"‘;ay YatSanye TicAs 2
c| 102 2.Kat 3847 2086610 | 2058 | Dikkan Sgg‘g;";‘:i};‘ﬂr‘s"_'Ga"‘“"sa""’e A b
c| 103 2.Kat 3079 2086610 | 2059 | Dikkan gg;s\gm:{xgeawm.anye TicAs, his
c| 104 2.Kat 4160 2086610 | 2060 | Dikkan ggg’g‘;‘{,‘;};‘ms"say YatSenve TieAs: L
c| 105 2 Kat 3447 2086610 | 2061 | Dikkan |Sor 2P _t‘:ig’r'{"}ff”‘;eay'“"sa" VeITICAS] %
c| 106 2.Kat 4069 2086610 | 2062 | Diikkan Sgg’g;"{,‘;{;’;",’\"g“;ay YetSanive Tedis: i
c| 107 2. Kat 3657 2086610 | 2063 | Diikkan Sgg‘g:;';‘;gﬂ“shsay“‘ Sanve TicAg 5
c| 108 2:Kat 3079 2086610 | 2064 | Dikkan |So 72 s Turbiin GayYatSanveTichs %
c| 109 2.Kat 3847 2086610 | 2065 | Dikkan gg%’gg'A’;‘;B’;":"‘Q‘Gay"’a“sa" veTichs s
c| 110 2.Kat 5409 2086610 | 2066 | Diikkan gg%gmugcay.vamn Ve Tlehs; .
c| 111 2.Kat 540 2086610 | 2067 | Kiosk Sg‘;s”g;';‘jg‘,’{_'}’\'f"s"_‘Gay‘ya"sa" VSITICAS: i
c| 112 2.Kat 540 2086610 | 2068 | Kiosk Sg‘;s‘g:'";‘;I;‘;_":_“;'G"Y‘Ya“sa"“’e TeAS: i
c| 113 2.Kat 540 2086610 | 2069 | Kiosk Sgg‘g:‘_'{,‘;};‘ﬂf’gf’ayxa‘ SanyelTichg 1
c| 114 3.Kat 1819 2086610 | 2070 | Diikkan Sgg"g:'_’;‘;B’r’{"‘:f";-Gay"’"'sa""’e Teha: =
c| 115 3.Kat 847 2086610 | 2071 | Diikkan gg%’g’:'}';‘;};’;_’f’;eay'“‘ Sl 1
. lel 11e 3 Kat 1191 2086610 | 2072 | Diikkan Sg?syg:;'{(‘:ig‘;_“ﬁ"s"_'say‘Ya“sa“ YeTicAg s
c| 117 3.Kat 671 2086610 | 2073 | Dikkan Sggg&;};’;’f;GaY'Y""Sa“"’e oA ko
c| 118 3.Kat 735 2086610 | 2074 | Diikkan gg%”é’g"gzig‘mgGav.YatSan‘ve TicAs. ://g g
c| 119 3.Kat 671 goses1n| 2o7s | Dowan |22 PETKMEONVERCSTER  2rlE.
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120

3.Kat

. 693

2086610

2076

Diikkan

Gig Yapi ins.Tur.Muh.Gay.Yat San.ve TicA s
EGS Gay.Yat.OrtA.S.

12
1/2

121

3.Kat

1366

2086610

2077

Diikkan

Gig Yapi Ing.Tur.Moh.Gay.Yat San.ve TicA s
EGS Gay.Yat.OrtA.S.

1/2
12

122

3.Kat

1424

2086610

2078

Diikkan

G Yapi Ins. Tur.Miih.Gay. Yat. San.ve Tic A .
EGS Gay.Yat OrtA.S.

1/2
1/2

123

3.Kat

1347
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2079
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Gug Yapi Ing. Tur.Miih.Gay. Yat San.ve TicA s
EGS Gay.Yat.OrtA.S.
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1/2

124
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Gig Yapi Ins.Tur Miih.Gay.Yat. San.ve TicA 5.
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1/2
1/2

125 .
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-~
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EGS Gay.Yat.Ort.A.S.

1/2
12

Gug Yapi Ing. Tur.Miih.Gay.Yat.San ve Tic A. s.
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1/2
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~
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1/2
1/2
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Gug Yapi Ing. Tur.Mih.Gay. Yat.San.ve Tic A s
EGS Gay.Yat.OrtAS.

12
12
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~
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1/2
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~
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EGS Gay.YatOrt.A.S.

1/2
1/2
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1/2
1/2

135

3.Kat

1819

2086610

2091

Diikkan

Glg Yapi Ing.Tur.Mah.Gay.Yat.San.ve TicA s
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1/2
1/2

136
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Sinema

Gug Yapi Ins. Tur.Miih.Gay.Yat. San.ve TicA 5.
EGS Gay.YatOrtAS.

12
1/2
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1/2
1/2
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2086610
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Sinema

Gug Yapi Ing. Tur Mih.Gay.Yat. San.ve Tic A s.
EGS Gay.Yat.OtA.S.
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2097
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1/2
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2086610
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Dikkan

Gug Yapi ing. Tur.Mih.Gay.Yat San.ve Tic.A 5
EGS Gay.YatOrtA.S.

iR
12

143
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2086610
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Gig Yapi Ing.Tur.Mih.Gay.Yat San.ve TicA 5.
EGS Gay.YatOrtA.S.
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2100
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EGS Gay.YatOrtA.S.
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2086610
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Diikkan

146

3.Kat

983

2086610
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Diikkan

147

3.Kat

1417

2086610

2103

Diikkan

Gug Yapi ing. Tur.Mih.Gay.Yat.San ve TicAs
EGS Gay.Yat.OrtA.S.

Gig Yapi Ins.Tur.Mih.Gay.Yat.San.ve TicAs.
EGS Gay.Yat.OtA.S.

Gig Yapi Ing.Tur.Mih.Gay.Yat.San.ve Tic A. $.
EGS Gay.Yat.OrtA.S.

148

3.Kat

1233

2086610

2104

Dikkan

Gug Yapi Ing.Tur.Mh.Gay.Yat.San.ve Tic A s
EGS Gay.Yat.OrtA.S.

149
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1624

2086610
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Diikkan

Gug Yapi Ing. Tur.Mah.Gay.Yat.San ve TicA 5.
EGS Gay.Yat.OrtA.S.

150

3.Kat

1624

2086610

2106

Dikkan

GUg Yapi Ing. Tur.Mih.Gay.Yat San.ve TicAs.
EGS Gay.YatOrtA.S.

8/0C01

1139

2086610

2107

Ofis

Gig Yapi Ins.TurMoh.Gay.Yat.San ve TicA s
EGS Gay.Yat.OrtAS.

8/0C01

1433

2086610

2108

Ofis

Glg Yapi Ins.Tur.Mih.Gay.Yat.San.ve TicAs.
EGS Gay.Yat.OrtAS.

8/0C01

1213

2086610

2109

Ofis

Gig Yapi Ing. Tur.Miih.Gay.Yat.San.ve TicAs.
EGS Gay.YatOrt.A.S.

S lw N

8/0C01

1070

2086610

2110

Ofis

Gig Yapi Ing.Tur.Miih.Gay.Yat.San.ve TicAs.
EGS Gay.Yat.OrtAS.

wm

8/0CO1

2013

2086610

2111

Ofis

Gig Yapi Ins. Tur.Mih.Gay.Yat.San.ve TicAs.
EGS Gay.Yat.OtA.S.

8/0C01

1070

2086610

2112

Ofis

Gig Yapi Ing.Tur.Mih.Gay.Yat.San.ve TicA s
EGS Gay.Yat.Ort.A.S.

8/0CO01

1213

2086610

2113

Ofis

Gug Yapi Ing. Tur.Mih.Gay.Yat. San.ve Tic As
EGS Gay.Yat.OntA.S.

8/0Co1

1433

2086610

2114

Ofis

Gug Yapi Ins.Tur.Mih.Gay.Yat San ve TicA s
EGS Gay.Yat.OntA.S.

8/0Co01

1327

2086610

2115

Ofis

Gug Yapi Ing. Tur.Mih.Gay.Yat San.ve Tic A s
EGS Gay.Yat.Ont.AS.

9/0C02

1139

2086610

2116

Ofis

Gig Yapi Ing. Tur.Mah.Gay.Yat San.ve T»é 7\ §
EGS Gay.YatOrtAS.

UOOOUUUUUUUOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

1

9/0C02

1433

2086610

2117

Ofis

Gug Yapi Ing.Tur.Mih.Gay.Yat San ve TrcA . §
EGS Gay.Yat.OrtAS.
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L lzmir Ada: 1039 Ccit :19ila23

Tigesi : * Konak Parsel: 8 Sayfa No: KM /1956 ila 2180
Mahallesi : Ismetkaptan: Cinsi:  Arsa

Miktar 20866.10 m?

BEYANLAR :

Yonetim Plani: 11.03.1999

Eklentisi ektedir.

1] K 1V U

Bu parsel iizerinde TEDAS lehine 135,20 m2'lik kisimda irtifak hakki 14.09.1998 tarih 4719 Yevmiye
(Tim bag bolamleri k ktadir.)

EGE G1YIM SANAYICILERI BANKASI A_S. 1.derece, 15.000.000.000.000.-TL Akdi faiz, 11.05.2001,Yev: 3817
(Gig Yapi ing. Tur Mah. Gay. Yat San.ve Tic.A.$. Hissesi, B Blok 1 nolu otel ipoteklidir.)

Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu, 59.000.000USD %20 Temerrit faiz, 15.08.2002,Yev: 8965
(Gag Yapi Ing. Tur Mah, Gay. Yat.San.ve Tic. A $. Hissesi, B Blok 1 nolu otelde 2. Derecede, Serbest dereceden istifade hakk: ve
diger tim bagimsiz bolumlerde 1. Derece)

e -lera Md-20-2- 200 tarik-ve 20018571 < Capbisfor A S Hissess

2dera-Md—3.4- 206 tanh ve 200180 1o sv-Giig-Yopring-Tur A-S—His-

o baeta 62004 Yov 4628 bmr-lera Md—h 6200 tarihve 2001851 7w LOS Gy Yar OnA-$- He
Terkin edildi. 13.6.2001, Yev: 3048
Ih.Haciz: 09.07.2001, Yev: 5798 (istanbul 2.icra Md. 04.07.2001 tarih, 2001/13932 sy. EGS Gay.Yat.Ort.A.S. Hissesi)

e 2272004 Yev-62-orstanbul-8-tora-Ma—19-7-200 14420011 52045y—EGS-Gay-vat-Or-A-S—Hiss

Terkin edildi 17.07.2062, Yey: 222

Hieiz 247 2001 Yev n 218 detanbal 12 lera-Md 23 7 2661 tanh. 26031278 <y AN Gy - Yap A S Hissesr)
Ferkin edildi. 11.01.2002, Yev: 2
220 Ve 624044
Terkin edildi. 11.01.2002. Yev: 220

HHoetz 2772004, Yer- 6424 Hstanhuh-2der- Md- 2872000 1arh-200 1 33330y RO S-Gay- Y ot A-S - Hissesi)
Terkin edildi. 11.01.2002, Yev: 219

Haciz: 14.08.2001,Yev: 6987 (izmir 3.icra Md. 14.08.2001 tarih 2001/3899 sy. Gii¢ Yapi Tur.ins.A.S. Hissesi)
ih.Haciz:15.08.2001, Yev: 6993 (lzmir 4. icra Md. 13.08.2001 tarih, 2001/12133 sy. Giig Yap: Tur.ing.A.S. Hissesi)
LLK. 150/C Md. Serhi: 28.08.2001, Yev: 7364 (izmir 4.icra Md. Bila tarih, 2001/12658 Sy. Giig Yap: Tur.A.S. Hissesi)

Maein-d-L0 20043 254 amis dddora-Md—3-0-2004 h- 2661176065 Gae-YaprFuringr-SHissesi
Han 2R S4-b-frenus ra-Md—3-0-2 -2 I s ¥ TR

Terkin edildi. 21.06.2002, Yey: 6734

" 442004 75424} e Md—3-0. 200 tarih-20601-4-76405 32 Y- Fur-bagA-S-H it
ey 3904 543 3-8 4 Y 1! 3 t

142 dera M 232208 - tash—2001 0 4612 EG

Terkin edildi. 21.06 2002, Yev: 6783
1.10.2001, Yev: 8352 (istanbul 2.icra Md. 28.09.2001 tarih,2001/13933sy.EGS Gay.Yat.Ort.A.S. Hissesi)

Haciz-dd4 2 Madariga 24-12-2004 200124 27 ik Yapr e ng-A-S-H

Yer-3304 e

20062002 Yev. 786

Haciz:-2 FYer 1072tz lere Mudurapn 26 02,2002 tarh-2000/887 E-sy--G g Yapr-FuetnsA-S—Hissest)
Terkin edildi. 21.06.2002, Yev: 6787

H 114062600 FS75 onah-B A eV DS -2 0-200 2-arth=—2922 v e Namt-Fesetins S bis

e 2002y $75 - 2 2 tarth- 2923 G ae-Yay iet-H )
Ferkin e . 11.10.2002. Yev: 11577

ih.Haciz: 11.10.2002, Yev: 11576(BDDK.TMSF.09.10.2002 tarih,164 sy.EGS Gay.Yat.Ort.A.S. Hissesi)

Haciz: 17.10.2002, Yev: 11736 (Tapu Kadastro 3.Bilge Md. 16.10.2002 tarih,6087 sy. EGS Gay.Yat.Ort.A.S. Hissesi)
ih. Haciz: 12.12.2002, Yev: 14108 (izmir 4.cra 12.12.2002 tarih,2002/15088 sy. EGS Gay.Yat.Ort.A.S. Hissesi)
Haciz: 13.01.2003, Yev: 309 (istanbul 8.icra Md.8.1.2003 tarih, 2001/13300 sy. EGS Gay.Yat.Ort.A.S. Hissesi)
Haciz: 06.06.2003,Yev: 5211 (Kordon VD. 27.05.2003 ta. 11777 sy.-EGS Gay.Yat.Ort.A.§. his.)

Haciz: 16.06.2003,Yev: 5510 (Kordon VD. 13.06.2003 tarih, 13827 sy. EGS Gay. Yat.Ort.A.$. his.)

Haciz: 04.07.2003,yev: 6135(Bakirkdy 4.icra Md. 27.06.2003 ta, 2001/1916 sy-EGS Gay.Yat.Ort.A.S. his.)

Haciz: 29.07.2003, Yev: 6854 ( Kordon VD. 28.07.2003 ta, 17870 sy-EGS Gay.Yat.Ort.A.S. His.)

i.L.K. 150/C Md. Serhi: 30.09.2003, Yev: 9043 istanbul 10.icra Md. 22.09.2003 tarih, 2001/886 Sy. Giig Yapi ing. Tur.A.S. Hiuu?)
Haciz: 05.05.2004,Yev:5586 (Izmir 16.icra Md. 05.05.2004 tarih,2002/6101 sy. EGS Gay.Yat.Ort.A.S. His.)

Haciz: 01.06.2004 Yev: 6842 (istanbul 12.icra Md. 21.05.2004 tarih, 2001/8080 sy. EGS Gay.Yat.Ort.His.)

Haciz: 27.07.2004, Yev:8854 (Izmir 4. icra Md.08.07.2004 ta, 2004/5585 sy. Gii¢ Yapi Tur.Ins.A.8. Hissesi)

Haciz: 02.11.2004, Yev:13030 (Bakirkdy 4. lcra Md.20.10.2004 ta, 2001/1916sy. EGS Gay.yat.Ort.A.S. Hissesi)

Haciz: 14.01.2005,Yev: 456 ( Kordon VD. 12.01.2005 tarih 1836 Sayih yazis1 EGS Gay.Yat.Ort. A.S. His.)

Haciz: 25.04.2006,Yev: 6524 (izmir 16.icra Md. 20.04.2005 tarih , 2002/6101 Sayih yazisi EGS Gay.Yat.Ort. A.S. His.)
Haciz: 06.06.2006,Yev: 8394 (istanbul 2.icra Md. 24.04.2006 tarih , 2006/5822 Sayil yazisi EGS Gay.Yat.Ort. A.S. His.)
Kamu Haczi: 14.06.2006,Yev: 8998 (TMSF.22.05.2006 tarih , 3583 Sayih yazis: Gii¢ Yap: Tur.ins.A.S. Hissesi)
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35- Haciz: 01.08.2006,Yev: 11473 (istanbul Hisar Vrs.ve Harglar Ver.Dai.Miid. 23.05.2006 tarih ve 2005/1684 sy. EGS Yat Ort.His.)

36- iLi.K. 150/c Md. serhi:20.12.2006, Yev:19762 (istanbul 10.icra Md. 15.12.2006 tarih ve 2006/3018 sy.Gi‘ic Yapi Tur.ins.A.S.)

37- Kamu Haczi: 28.02.2007 , Yev: 3540 ('FMSF Tahsilat Daire Baskanhig: 14.02.2007 tarih 3501 sy.

38- Kamu Haczi : 09.03.2007, Yev: 4148 (SSK izmir Sigorta il Miid. 28.02.2007 Tarih 69843 sy. Gii¢ Yaps ins. Tur. A.S. Hissesine

39- Haczi:15.05.2007,Yev:8822(Konak Beld. Hes.isl.Miid.Gel. Tah. Tak. Brm'nin 07.05.2007 tar 24901 sy.(Gii¢Yap ins.Tur.A.S.His.)

40- Haczi: 09.07.2007,Yev: 12765 (Sisli 3.icra Miid. 15.06.2007 Tarih 2005/14122 sy. EGS.Gay.Yat.Ort.AS. Hissesine

41- Kamu Hacizi: 20.08.2007 tar. 15686 Yev. (Konak V.D.Miid.17/08/2007 tar 39447 sayili yaz. (EGS.Gay.Yat.Ort. Ve Gii¢ Yap: hissesine)

42- Hacizi: 03.09.2007 tar. 16593 Yev. (istanbul 13.icra Miid.niin bila tar. 2007/11764 sayili yaz. (EGS.Gay.Yat.Ort.A.S. hissesine)

43- Kamu Haczi:12.12.2007tarihYev:24818 (izmir Konak vergi Dairesi Miid.11.12.2007 tarih 75541 sayili yazisi tasinmazin tamami bor¢:31.677.11YTL)
44- Haciz: 03.04.2008 t Yev:7197 istanbil 8.icra miid bila t 2001/13300 s y (Egs Gay Yat Ort Hissesine Borg: 572.809 YTL)

45- Haciz: 12.05.2008 t Yev:10761 izmir Licra miid bila 05.05.2008 t 2008/491 E s y (Egs Gay Yat Ort Hissesine Borg: 8.800.10YTL)

46  Haciz:18.06.2008 tarih 13948 yev iZMiR 14 iCRA MUDURLUGU nin 09/06/2008 tarih 2008/6670 S .Y (Egs Gay Yat.Ort.Hissesine )

47- Kamu Haczi: 24.10.2008 t Y:17172 izmir Kordon Vergi Daire.Miid 16.10.2008 t 44884 say yaz Egs Gay Yat.Ort A.s Hissesi

48- Kamu haczi:18.12.2008 t Y:18304 izmir kordon Vergi dair.Miid.17.12.2008 t 57617 say yaz Egs gay Yat.ort a.§ his Bor:3.435.548.68Y TL
i:09.01.2009 t yev:161 izmir Konak Vergi da.Miid 08.01.2009 t 555 Say y. Borg:19.973.268.03TL (Gii¢ Yaps Tur.ins Hisse)

2.02.2009 tarih yev:692 Mecidiyekdy vergi dairesi Miid. 13.11.2008 T. 42490 Say y Egs gay.Yat.Ort.His

Haciz: 24.06.2009 Tarih Yev: 4649 Denizli 3.icra Miid. 18.06.2009 T 2001/6016 Say yaz Egs Gay Yat Ort Hisse

52- Haciz:15.01.2010 yev:256 Bakirkdy 4.icra Miid.06.01.2010 T 2001/1916 s y Borg:14.671.703 TL (egs Gay.Men.Yat Ort Hisse)

§3- Haciz: 03/03/2010 tarih, 1279 yev. (izmir 16.icra Miidiirliigii niin 25/02/2010 tarih ve 2002/6101 E. Sy. Yz Bors:989671TL Egs gay.Yat.Ort.His )
54- Haciz: 28/04/2010 tarih, 1495 yev. (istanbul 8.icra Miidiirligi niin 19/04/2010 tarih ve 2001/13300 Sy. Yz. Borg: 527.809,00TL Egs gay.Yat.Ort.His )
§5- Kamu Haczi:14/05/2010 tar. 2916 Yev. (ist.V.D.Bsk.Hisar Veraset ve Harclar V.D.Md.niin 04/05/2010 tar. 9358 sy. Borg:2500489,07TL. Egs gay.Yat.Ort.His)
56- Kamu Haczi: 17/08/2010 tar. 9779 Yev. Kordon V.D. Miid. 16/08/2010 tarih 35690sy.yz. Bor¢:3.853.683,98TL. (EGS Gay.Yat.Ort.A.S. hissesine)

51-

NOT : 1,2,3,4,5,6,7,8.9,10,12 ila 25, 27 ila 35 ve 37, 38, 39, 40, 41,42 ,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56
stra numaralt serhler B,C ve D Bloktaki tiim Bagimsiz Béliimleri kapsamaktadur.
11,26 ve 36 nolu Serhler sadece B Blokta 1 nolu oteli kapsamaktadar.

LOTUS
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Adi Soyadi : Nadir ERTURK

Dogum Yeri ve Tarihi : Konya, 08.9.1957

Medeni Hali : Evli, 2 gocuklu

Meslegi : Insaat Miihendisi
Ogrenimi ve Mezuniyet Yili : Istanbul Teknik Universitesi

insaat Fakiiltesi / 1980

ENKA Ingaat A.S.; : Mayis 1982 — Temmuz 1988
Pendik Tersanesi ve Yurtdisi Santiyeleri

BAYINDIR Ingaat A.S.; : Eylll 1988 - Haziran 1996
Cesitli Toplu Konut Projeleri ve
Tatilya Eglence Merkezi Insaati Santiyesi

ENER Insaat A.S.; . : Temmuz 1996 — Subat 2002
Istanbul Beylikdiizii'nde Toplu Konut Insaati
ve Elektrik Santralleri Ingaatlar Santiyeleri

Gayrimenkul Ekspertiz ve Dederlendirme A.S.; : Nisan 2002 — Ekim 2004
Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : 19/01/2005 - .....
Sorumlu Degerleme Uzmani
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 30.12.2008 No : 400931

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Nadir ERTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir.

"
flkay ARIKAN N&vzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

LOTUS
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DEGERLEME HiZMETi SOZLESMESi

A3

TNO XX T3y

1. Anjagmaeun Yarsfiar :
Lotus Gayrimenkul Degerieme EGS Gayrimeniul
Ve Danismanlik A.S. Yatirim Ortakligr A.S.
Gdmeg Sokak No:37 Yikdez Posta Caddesi,
Akglin fs Merkai K:3/8 34718 Koza Apartmans, No: /5
UL Esentepe / {STANBUL

("Elwor") (“igveranm)

. 2 Anlagmamn Konusy;

Vet W N L

Isbu anlagmanin konusu asagidaki tabloda yer alan gayrimenkullerin eksper tarafindar: (yerinde ve
ligili resmi kurumlar nezdinde gerekli incelemelerin yapilmas: suretMe) degerlerinin belldenmesi ve

ekspertiz raporlannin diizenlenmesi isidir.
o o= iigesl | K8yl / Mahailes! Adresl Naeng! ]
1 ferrr KONoK basmane ‘lzzs"nau. 5 Nolu. P:,:el : 3 rorsel
da, 1 ve 163 Ada, | ve
2 | mir [Menderes| Oglanancs | < == =8 3 adst parsel ]
lzmir Yolu Ozer, 5. km, 781 !
g . |Ada, 1; 236 Ada 2 ve 3 nolu
3 |Denizli{ Merkez |Semikler/Kayaksy parseller AVM
: EGS Park AVM

3. Tarsflann YOKOMIGIORieH:

Taa it

Eksper, yukanda belirtilen gayrimenkul ve tesislerin ekspertiz ve dejerleme calismasini yaparak
SPK mevzuat! cercevesinde hazirlayacad raporu isveren'e sunacakbrr. Rapor, Ug orjjinal tzkim
halinde diizenlenecektir. Eksper, isveren'den alacad: her torlii belge ve bilgiyi “ticari sir” olarek
koruyacaktir, Ekspertiz ve degerieme galismalan agadidaki tabloda isimleri, TC Kimii: numaralari _
ve mesiekleri belirtiien kigilerin saha ve kontrol calismalan surettyle ve yirmi (20) isQ0ND Igetisinde

tamamlanacaktr,
AdveSoyadi  [TCKimikNe|  Gérevi Jﬂj
Mustafa Kivang KILVAN | 22699984560 | Sor.Ded.Uzmani ing.Mih
Nadir ERTURK 32668426366 | Sor.Deg.Uzmant|  ihs.Mlh
lTacettin KIZILTEPE 42049955446 | Ded.Uzmani isietme
Or CANKAYA 24871882886 Ded. Eleman | Sehir Plancis:

LOTUS
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UL MR et it e by A AR AT ©

Isveren, elinde mevcut bulunan ve Eksperin ekspertizini gergeklestirmek igin ihthiag duydugu
plankote, yapi ruhsat, yapr kullanma izin belges!, turizm isletme belges!, tasanm calismalan gibi
gerekli olabilecek her tiir belge/bilgiyi Eksper'e veracek ve tasinmazlann gérlilmes /gezdiriimesi

icin yetkiiendirlten kigilerin Isim ve iletisim bilgllerini ekspere fletecektir,
8. isin slires);
SSzlegme tarthinden Itibaren yirmyi (20) is ganidir,

Hizmet bedell, 5.000,TL + KDV olarak hefirenmisti.

6. Musrafiay ;
Bu anlagma konusu Ekspertlz Hizmetler! fie ilgiii olan ulagim, konaklama ve sair mas aflar Eksper
tarafindan kargilanacakhr,

7. Uyugmuziikiann ¢é2amg:

Bu enlagmarin uygulanmasindan gikabilecek uyusmazilklann giizilmiinde Istanbul Malikemeleri ve
Icra Deireleri yetkilidir, Her tarll tebligat kin 1.maddede belirtilen adresler gegerlidi:. Adreslerde

meydana gelebllaqek dejiskilkler, taraflarca bir giin icinde yek diferine bildirilecektir, -

8. tm ve Yliriritik;

1sbu anlagma 20 Aralik 2010 tankinde tek niisha olarak imzatanarak ylritige girmisti:,

Lot Gayrimenkul Degerdeme EGS Gayrimenkul
Ve Bamigmaniik A.$. Yatinm Ortakiitii A.S.
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