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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Duran Varlik Edinimi

Ozet Bilgi

15.11.2019 tarihli agiklamalarimiza ek agiklamalarimiz.
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ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Finansal Duran Varlik Edinimi

Yapilan Agiklama Giincelleme mi?

Yapilan Agiklama Diizeltme mi?

Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi
Yapilan Agiklama Ertelenmis Bir Agiklama mi?
Bildirim igerigi

Edinime iliskin Yénetim Kurulu Karar Tarihi

Alima iliskin Yénetim Kurulu Kararinda Bagimsiz Uyelerin
Gogunlugunun Onayi Var mi?

Edinilen Finansal Duran Varligin Unvani
Edinilen Finansal Duran Varligin Faaliyet Konusu

Edinilen Finansal Duran Varligin Sermayesi
Edinim Yontemi

islemin Tamamlandigl/Tamamlanacagi Tarih
Edinme Kosullari

Vadeli ise Kosullari

Edinilen Paylarin Nominal Tutar

Beher Payin Alis Fiyati

Toplam Tutar

Edinilen Paylarin Finansal Duran Varligin Sermayesine
Orani (%)

Edinim Sonrasinda Sahip Olunan Paylarin Finansal Duran
Varlik Sermayesine Orani (%)

Edinimden Sonra Finansal Varlikta Sahip Olunan Oy
Haklarinin Orani (%)

Edinilen Finansal Duran Varligin Ortakligin Kamuya

Agiklanan Son Finansal Tablosundaki Aktif Toplamina Orani

(%)

islem Bedelinin Ortakligin Kamuya Aciklanan Son Yillik
Finansal Tablolara Gore Olusan Hasilat Tutarina Orani (%)
Ortakligin Faaliyetlerine Etkisi

Pay Alim Teklifinde Bulunma Yiikimluliigliniin Dogup
Dogmadigi

Pay Alim Teklifinde Bulunma Yiikiimlaligi Doguyorsa
Muafiyet Basvurusu Yapilip Yapilmayacag)

Imi

Evet (Yes)

Hayir (No)
15.11.2019
Hayir (No)

15/11/2019
Evet

Deks Yatirim A.S.

Almanya da yerlesik Oswe Real Estate GMBH
firmasina istirak etmek.

13.050.000 TL

Satin Alma (Purchase)
15.11.2019

Diger (Other)

2.963.863,64
1
2.963.863,64

%22,71
%100

%100

90,0289

%2,95
Olumlu

Hayir (No)

Hayir (No)



Satan/Devreden Kisinin Adi/Unvani Avni Celik-Ahmet Celik-Huseyin Altas-HA Real Estate

GmbH
Karsi Taraf SPK Diizenlemelerine Gére iliskili Taraf midir? Evet (Yes)
Ortakligin Satan/Devreden Tarafla iligkinin Niteligi Ticari
Varsa isleme iliskin Sézlesme Tarihi 15/11/2019
Finansal Duran Varligin Degerinin Belirlenme Yontemi -
Degerleme Raporu Dizenlendi mi? Diizenlendi (Prepared)
Degerleme Raporu Diizenlenmediyse Nedeni -
Degerleme Raporu Duzenlendiyse Tarih ve Numarasi 26.09.2019
Degerleme Raporunu Hazirlayan Degerleme Kurulusunun Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
Unvani AS.
Degerleme Raporu Sonucu Bulunan Tutar 17.941.440,35 EURO (118.275.356,91 TL)

Satis bedeli sabit bir tutar olarak belirlenmemistir.
ileride gerceklesmesi beklenen satis islemine gére
deger revize edilecektir.

islem Degerleme Raporundaki Sonuclara Uygun
Gergeklestirilmemisse/Gergeklestirilmeyecekse Gerekgesi

Agiklamalar

Sirketimizin 15.11.2019 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'da yaptig agiklamada, istirakimiz Deks Yatinm A.S.'nin (
"Deks") diger hissedarlari olan Sn. Avni Celik, Sn. Ahmet Celik, Sn. Hiiseyin Altas ve HA Real Estate GMBH'in ("Devredenler
") sahibi olduklari ve Deks'in sermayesinin %22,71'ine isabet eden toplam 2.963.863,64 TL nominal bedelli Deks

hisselerinin Sirketimizce satin alindigi ve boylece Sirketimizin Deks'in sermayesini temsil eden hisselerin tamamina sahip
duruma geldigi duyurulmustur. Kamuyu Aydinlatma Platformu'da ayni tarihte yapilan ikinci aciklamada ise Sirketimiz

Yonetim Kurulu tarafindan Sirketimizin Deks ile kolaylastirilmis usulde birlesme karari alindigi ve bu amacla Sermaye

Piyasasi Kurulu'na basvuru yapildigi duyurulmustur. Anilan hisse devri isleminin ve gelecekteki muhtemel sonuglarinin

daha iyi anlasilabilmesini teminen isbu aciklamanin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Bilindigi Gizere Deks'in ana faaliyet konusu Almanya'da kurulu Oswe Real Estate GmbH ("Oswe") unvanli sirkete istirak
etmektir. Deks Oswe'nin hisselerinin %94'(ine sahip olup, bunun disinda bir yatirnmi bulunmamaktadir. Sirketimizin Deks
ile birlesmesi halinde, Sirketimiz Oswe'nin %94 oranindaki hisselerine dogrudan sahip duruma gelecektir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 26.09.2019 tarihli degerleme raporunda
Deks'in sermayesini temsil eden hisselerin tamaminin degeri 520.770.722 TL (78.996.818 Euro) olarak takdir edilmistir.
Buna gore devre konu hisselerin degeri ise 118.275.357 TL (17.941.440 Euro) olarak hesaplanmaktadir.

Diger yandan, Sirketimiz ve Devredenler, hisse devir bedelinin bu asamada nominal bedel olarak (toplam 2.963.864 TL)
belirlenmesi ancak bu tutarin bu asamada 6denmemesi, buna karsilik takip eden 18 ay icinde Oswe'nin hisselerinin veya
varliklarinin Gglincu kisilere satilmasi halinde, bu satistan elde edilecek gelire gore Sirketimiz tarafindan Devredenler'e
o0deme yapilmasinda mutabik kalmistir. Bu durumda Oswe'nin hisselerinin veya varliklarinin satisindan elde edilecek
gelirin Oswe'nin borglari, satis isleminden dogabilecek masraf ve vergiler ile varsa iade tarihine kadar Oswe'den elde
edilen temettu gelirine gore diizeltilmesi sonrasinda bulunan tutarin %22,71'i yukarida yazili nominal satis bedeline
ilaveten hisse devir bedeli olarak Devredenler'e 6denecektir.

Anilan 18 aylik slire icinde Oswe'nin hisselerinin veya varliklarinin satisinin gergeklesmemesi halinde, Sirketimiz Oswe'de
sahip olacagi hisseleri kismi boliinme yoluyla yeni kurulacak bir sirkete devredecek ve Sirketimizin devraldigi Deks
hisseleri karsiliginda, yeni kurulacak sirketin %22,71 oranindaki hisseleri Devredenler'e verilecektir. Bu takdirde yeni
kurulacak sirketin %22,71 oranindaki hisselerinin devir bedeli, su an Deks hisselerinin devir bedeli olan 2.963.864 TL
nominal bedel lGzerinden olacaktir. Boylelikle her iki hisse devrinden karsilikli olusan borg ve alacak birbirine mahsup
edilecek, taraflar arasinda ayrica bir 6deme yapilmasi s6z konusu olmayacaktir. Bir baska deyisle s6z konusu satis



isleminin gerceklesmemesi durumunda, Sirketimiz devraldigi Deks hisselerinin muadili durumundaki yeni sirketin ayni
orandaki hisselerini Devredenler'e iade etmis olacaktir.

Anilan 18 aylik sirre icinde Oswe'nin hisselerinin veya varliklarinin kismen satilmasi durumunda ise, Devredenler'e
yapilacak ek 6deme tutar kismi satistan elde edilen gelire gore belirlenecektir. Sirketimiz uhdesinde kalmaya devam
edecek olan Oswe hisseleri ise bir 6nceki paragrafta izah edilen prensipler ¢ercevesinde kismi bolinme yoluyla yeni
kurulacak bir sirkete devredilecek ve yeni kurulacak sirketin %22,71 oranindaki hisseleri Devredenler'e verilecektir.

Kamuoyunun bilgisine sunariz.

Yukaridaki aciklamalarimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun yurirlikteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun oldugunu, bu
konuda/konularda tarafimiza ulasan bilgileri tam olarak yansittigini, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili

bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tim ¢abalari gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan
ederiz.



