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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,

Giris

Peker Gayimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ("Sirket") 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki
ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara
hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak
degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
Ozetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiiriitmis bulunuyoruz.
Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime

dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak
ylritulmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlclide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorisu bildirmemekteyiz.



Dikkat cekilen husus

Ekteki finansal tablolarin 23 no'lu "Ek dipnot - Portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroli" dipnotuna dikkatinizi cekeriz. Gayrimenkul yatirirm ortakliklari,
Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ("Teblig") uyarinca
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklar igin, aktif
toplaminin en az %51'i oraninda yatirim yapmak zorundadirlar. 30 Haziran 2019
tarihi itibariyle, bu oran %45,51 olarak gerceklesmistir. Ancak bu husus tarafimizca
verilen sinirli denetim sonucunu etkilememektedir.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Sirket'in 30
Haziran 2019 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni
tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin nakit akislarinin Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak, tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Cem Ugarlar, SMMM

Sorumlu Denetgi

9 Agustos 2019

istanbul, Tiirkiye
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimlilukler

Mal ve Hizmet Satislarindan Dogan S6zlesme
Yikumlilikleri

Diger Kisa Vadeli Yikumliliikler
iliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikimliiliikler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalikler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULOKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

20

18

20

10
11

18

20

13

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2019

2.862.207
20.312.632
1.440.591
18.872.041
1.107.467
1.107.467
146.801.851
2.794
74.104
48.908
171.209.963
171.209.963

239.573.776
239.573.776
529

529
73.644.603
7.917

784

313.227.609
484.437.572

86.326.494
34.013.594
13.717.525
13.717.525
76.333
6.815.916
20.824.614

20.824.614

4.082.565
3.949.717

132.848

165.857.041
165.857.041

74.075

74.075

74.075
165.931.116

318.506.456
73.100.000

4.726

6.000.000
243.472.492
-4.070.762
318.506.456
484.437.572

Onceki Dénem
31.12.2018

5.368.513
4.353.431

4.353.431
1.248.158
1.248.158
187.103.020
299.319
82.501
451.608
198.906.550
198.906.550

254.570.842
254.570.842
529

529
71.056.908
9.608

1.912.609
327.550.496
526.457.046

65.620.350
48.841.969
40.766.069
40.766.069
174.829
1.556.847
12.861.338

12.861.338

25.411.500
25.411.500

195.232.902
195.232.902

8.602.659
42.825

42.825

8.645.484
203.878.386

322.578.660
73.100.000

6.168

6.000.000
234.108.027
9.364.465
322.578.660
526.457.046



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glcti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandirnlmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari,
Vergi Etkisi

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

14
14

15

16
16

17
17

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2019 -
30.06.2019

74.050.076
-78.166.526
-4.116.450

-4.116.450
-3.520.807
-1.850
35.629.614
-14.679.352
13.311.155
72.335
13.383.490
2.448.661
-17.990.304
-2.158.153
-1.912.609
-1.912.609
-4.070.762
-4.070.762

0
-4.070.762

-1.442

-1.442

-1.442

0
-1.442
-4.072.204

0
-4.072.204

Onceki Donem
01.01.2018 -
30.06.2018

47.579.073
-45.836.616
1.742.457

0

1.742.457
-2.666.581
-183.500
45.850.916
-13.841.116
30.902.176

30.902.176
2.783.402
-17.117.588
16.567.990
0

0
16.567.990
16.567.990

0
16.567.990

7.049

7.049

7.049

0
7.049
16.575.039

0
16.575.039

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2019 -
30.06.2019

58.681.076
-62.976.044
-4.294.968

-4.294.968
-2.013.580
-1.850
10.865.077
-13.913.442
-9.358.763
72.335
-9.286.428
1.982.415
-9.557.785
-16.861.798
0

0
-16.861.798
-16.861.798

0
-16.861.798

3.619

3.619

3.619

3.619
-16.858.179

0
-16.858.179

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

26.477.109
-21.384.506
5.092.603

5.092.603
-1.564.192
-15.100
19.095.181
-9.687.932
12.920.560

12.920.560
2.406.418
-5.672.432
9.654.546
0

0
9.654.546
9.654.546

0
9.654.546

6.379

6.379

6.379

6.379
9.660.925

0
9.660.925



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Stok Deger Diisiikligu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Azalis
Odenen Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

10,11

17
17

10

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dé6nem Onceki Dénem

01.01.2019 - 30.06.2019

19.185.998
-4.070.762
-4.070.762
38.671.794
482.749
1.929.614
1.929.614
-22.418
15.898.661
-1.926.576
17.825.237

19.604.375

1.912.609
-1.133.796
-15.415.034
-20.514.284

2.288.120

38.371.555
-27.048.544

-8.511.881

0

0
19.185.998
-1.142.177

0

-3.068.753

1.926.576
-19.839.705
39.650.000
-38.900.225
0
-21.299.902
710.422

-1.795.884

-1.795.884
4.658.091
2.862.207

01.01.2018 - 30.06.2018

62.809.165
16.567.990
16.567.990
-31.972.717
1.356
-3.964.673
-3.964.673
6.113
11.756.313
-2.041.764
13.798.077

-38.899.135

0

-872.691
78.213.892
-15.836.515

-6.276.691

44.706.348
6.119.420

1.704.085

47.797.245

47.797.245
62.809.165
-17.629.057

-12.326

-19.658.495

2.041.764
-45.638.310
51.100.000
-60.442.868
-19.206.604
-15.608.733
-1.480.105

-458.202

-458.202
1.628.156
1.169.954
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Dénem

Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.06.2018 Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Deg ine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

DSnem Sonu Bakiyeler

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirnimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dipnot Referansi

Odenmis Sermaye

30.000.000

30.000.000

73.100.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar

-3.378

7.049

7.049

3.671

6.168

-1.442

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yabanci Para Gevrim Farklari

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6.000.000

Birikmis Karlar

Gegmis Yillar Kar / Zararlarn

234.062.050

49.145.977

283.208.027

234.108.027

9.364.465

Net Dénem Kari Zarari

49.145.977 313.204.649

-49.145.977

16.567.990  16.575.039

16.567.990  16.567.990

7.049

16.567.990 329.779.688

9.364.465 322.578.660

-9.364.465 0

-4.070.762  -4.072.204

Olmayan Paylar

313.204.649

16.575.039

16.567.990

7.049

329.779.688

322.578.660

-4.072.204



Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




