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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.$. ve Bagli Ortakligi

Giris

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile bagli ortakliginin ("Grup") 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve
ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun
ve konsolide nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini ylrlitmus bulunuyoruz. Grup yénetimi, s6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal
tablolarin Turkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak ytratiilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans
ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vékif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin, tim énemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadig kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Diger Husus

Sirket'in 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine ait finansal tablolarin denetimi ile 1 Ocak 2018 - 30 Haziran 2018 hesap dénemine ait ara dénem ozet
finansal tablolarinin sinirli denetimi baska bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 21
Subat 2019 tarihli denetim ve 16 Agustos 2018 tarihli sinirli denetim raporlarinda sirasiyla olumlu goriis ve sonug verilmistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Mehmet Can Altintag, SMMM

Sorumlu Denetgi

9 Agustos 2019

Ankara, Tlirkiye
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
ARA TOPLAM

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varlig

Diger Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yukimlilugu

Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukimlilukler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULOKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Yukimlulukler
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢ciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net D6nem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR
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10

10

10

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2019

6.127.277
11.856.978
8.942
1.535.719
284.456
19.813.372
19.813.372

899.776.283
1.791.737
54.408
16.064.879
276.846
14.796
917.978.949
937.792.321

5.817.108
288.119
11.094

1.858.981

0
177.753

177.753

1.144.035
9.297.090
9.297.090

995.171
995.171

763.243
1.758.414
11.055.504

926.736.817
87.000.000
3.031

-127.760
-127.760
-127.760

42.950.896
42.950.896
767.170.328
29.740.322
926.736.817
937.792.321

Onceki Dénem
31.12.2018

29.660.366
11.860.065
7.451
3.132.755
326.355
44.986.992
44.986.992

894.360.000
552.680
32.328
16.227.145
133.421
105.547
911.411.121
956.398.113

4.299.585
86.198
0

1.936.388

11.607
132.309

132.309

1.638.378
8.104.465
8.104.465

737.575
737.575

734.676
1.472.251
9.576.716

946.821.397
87.000.000
3.031

-127.760
-127.760
-127.760

35.520.440
35.520.440
758.232.451
66.193.235
946.821.397
956.398.113
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

CariDénem 3  Onceki Dénem 3
Aylik Aylik
01.04.2019 - 01.04.2018 -
30.06.2019 30.06.2018

CariDonem  Onceki Dénem

Dipnot Referansi 01.01.2019 - 01.01.2018 -
30.06.2019 30.06.2018

Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 9 44.640.043 38.413.779 23.499.389 19.225.385
Satislarin Maliyeti 9 -12.942.665 -9.542.561 -7.673.918 -5.351.341
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 31.697.378 28.871.218 15.825.471 13.874.044
BRUT KAR (ZARAR) 31.697.378 28.871.218 15.825.471 13.874.044
Genel Yonetim Giderleri -435.948 -587.489 -152.623 -216.199
Pazarlama Giderleri -3.224.900 -2.590.797 -1.282.756 -1.317.572
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.896.725 1.403.402 206.188 329.368
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -287.232 -758.331 -272.506 -708.399
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 29.646.023 26.338.003 14.323.774 11.961.242
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 29.646.023 26.338.003 14.323.774 11.961.242
Finansman Giderleri -49.126 -18.944 -23.165 -11.114
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 29.596.897 26.319.059 14.300.609 11.950.128
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 10 143.425 -23.675 149.618 21.207

Donem Vergi (Gideri) Geliri 0 0 16.603 16.162

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 143.425 -23.675 133.015 5.045
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 29.740.322 26.295.384 14.450.227 11.971.335
DONEM KARI (ZARARI) 29.740.322 26.295.384 14.450.227 11.971.335

D6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylar 11 29.740.322 26.295.384 14.450.227 11.971.335

Pay Basina Kazan¢g
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)
Pay Basina Kazang 11 0,34000000 0,30200000 0,16600000 0,13800000

Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

CariDénem 3 Onceki Dénem 3
Aylik Aylik
01.04.2019 - 01.04.2018 -
30.06.2019 30.06.2018

CariDonem  Onceki Dénem
Dipnot Referansi 01.01.2019 - 01.01.2018 -

30.06.2019 30.06.2018

Diger Kapsamli Gelir Tablosu

DONEM KARI (ZARARI) 29.740.322 26.295.384 14.450.227 11.971.335
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar 0 0 0 0
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglar (
0 0 0 0
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 0 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 29.740.322 26.295.384 14.450.227 11.971.335

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 29.740.322 26.295.384 14.450.227 11.971.335
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalis

)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
GCikislari

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Odenen Temettiiler
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
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Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2019 - 30.06.2019

31.348.910
29.740.322
29.740.322
-1.037.670
137.555
652.068

652.068

73.713

73.713

-1.758.274
-1.758.274
-143.127

395

395

2.846.661
-715.619

-715.619

-1.491

1.759.303
1.584.162
0

1.584.162

432.616

101.844

11.094

90.750

180.189

-494.343

0

-494.343

31.549.313

-230.695

30.292
-6.815.371

2.192

2.192

-1.401.280

-1.371.280

-30.000

-5.416.283

-48.066.628
-49.824.902
1.758.274

-23.533.089

Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018

28.153.012
26.295.384
26.295.384
-484.785
54.902
404.698

404.698

143.011

143.011

-1.164.771
-1.164.771
23.676

53.699

53.699

2.673.767
243.857

243.857

-17

-600.047
648.715
0

648.715

185.851

-95.308

-95.308

1.864.074

426.642

316.234

110.408

28.484.366

-145.913

-185.441
-2.545.543

-17.942

-17.942

-2.011

-2.011

-2.525.590

-41.212.929
-42.377.700
1.164.771

-15.605.460



NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -23.533.089 -15.605.460
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 29.660.366 21.465.527
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 6.127.277 5.860.067



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 87.000.000 3.031 -127.760 29.285.244 614.775.769 192.069.578 923.005.862 0 923.005.862

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 6.502.334 185.567.244 -192.069.578

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 26.295.384  26.295.384 0 26.295.384
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar -42.377.700 -42.377.700 0 -42.377.700
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.06.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 87.000.000 3.031 -127.760 35.787.578 757.965.313 26.295.384 906.923.546 0 906.923.546

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 87.000.000 3.031 -127.760 35.520.440 758.232.451 66.193.235 946.821.397 0 946.821.397

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 7.430.456 58.762.779 -66.193.235

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 29.740.322  29.740.322 0 29.740.322
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -49.824.902 -49.824.902 0 -49.824.902

018 500 __-__Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




