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Bagimsiz Denetim Kurulugu YEDITEPE BAGIMSIZ DENETIMA.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Idealist Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S.
Yonetim Kurulu'na

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla hazirlanan ve ekte yer alan
bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kar veya zarar tablosunu, diger kapsamli gelir tablosunu,
ozkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile diger
aciklayici dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Sirket Yénetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun olarak sunumundan ve bunun igin finansal tablolarin usulsiizlik veya hatadan
kaynaklanan 6nemli yanlisliklar icermeyecek bigcimde hazirlanmasini saglamak amaciyla yonetim tarafindan gerekli goriilen ig kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris bildirmektir.
Denetim calismalarimiz, KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'na ("TDS") uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve denetimin, finansal tablolarda 6nemli bir hata
bulunmadigl hususunda makul bir glivence saglamak lizere planlanarak yirutiilmesini gerektirmektedir.

Denetim, finansal tablolardaki tutarlar ve agiklamalarla ile ilgili denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir.
Denetim tekniklerinin segimi, finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve usulsizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tizere Gnemli
yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin
finansal tablolarin hazirlanmasi ve dogru sunumu ile ilgili i¢ kontrol sistemi géz 6ntinde bulundurulmakla birlikte, amag i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda
gorus vermek degil, mevcut kosullarin gerektirdigi denetim tekniklerini gelistirmektir. Denetim, ayni zamanda sirket yonetimi tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminlerinin makulligliniin yaninda finansal tablolarin genel sunus seklinin degerlendirilmesini de icermektedir.

Elde ettigimiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.



Goriig

Gériiglimiize gore, finansal tablolar idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait
finansal performansini ve nakit akislarini, TMS'ye (bkz. Not 2) uygun olarak, tim 6nemli taraflariyla, dogru ve dirust bir bicimde yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda

Denetgi Raporu 27 Subat 2016 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2016 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile
Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.

(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Saat, YMM

Sorumlu Denetgi

27 Subat 2017, istanbul
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varliklar
Diger Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)
Diger Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (
Kayiplarn)
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

14

10

10

Dipnot Referansi

Cari Donem
31.12.2016

840.350
410.467
410.467
48.172
48.172
6.875.000
636

636

0

422.071
422.071
8.596.696
8.596.696

5.284
5.284
6.257
6.257
11.541
8.608.237

5.092
5.092
19.173
2.135
2.135
26.400
26.400

22.655
22.655

22.655
49.055

8.559.182
10.000.000
-110.720

-9.770
-9.770
-9.770

-1.010.587
-309.741
8.559.182
8.608.237

Onceki Dénem
31.12.2015

1.713.755
0

0

30.519
30.519
6.875.000
644

644

1.183
422.913
422.913
9.044.014
9.044.014

4.116
4.116
4.116
9.048.130

255
255
14.120
1.505
1.505
15.880
15.880

6.354
6.354

6.354
22.234

9.025.896
10.000.000
0

1.716
1.716
1.716

-1.492.325
516.505
9.025.896
9.048.130
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2015-31.12.2015

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 1.525.424
Satislarin Maliyeti 16 -625.000
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 0 900.424
BRUT KAR (ZARAR) 0 900.424
Genel Yonetim Giderleri 17 -449.173 -407.124
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 414
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 18 -8
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -448.767 493.300
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 139.617 23.282
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) -309.150 516.582
Finansman Giderleri 20 -591 =77
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -309.741 516.505
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -309.741 516.505
DONEM KARI (ZARARI) -309.741 516.505
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar -309.741 516.505
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -11.486 -618
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 11.486 618
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger 0
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler
D6nem Vergi (Gideri) Geliri 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -11.486 -618
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) -321.227 515.887
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar -321.227 515.887



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi

Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2016-31.12.2016 01.01.2015-31.12.2015

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -309.698 1.397.042
Doénem Kari (Zaran) -309.741 516.505
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) -309.741 516.505
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 5.143 -13.311
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 10 328 436
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 4.815 2.126
gzlzlzftr;:aerlaersaglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili 13 4.815 2126
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -15.873
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -15.873
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -6.283 895.031
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Dlizeltmeler -17.653
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger . g
Alacaklardaki Azalis (Artis)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 7 625.000
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 8 6.952
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5 4.837 -3.250
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 5 4.837 -3.250
Eilﬁz)nlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis ( 9 5.053 5553
E?;leif;l:{eirle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili 6 630 806
Kirilgl(i/-\ozgna;yan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki 6 630 826
E[IJ(eZter’[l;S;;r:ayesmde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili 842 264,602
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 14 842 264.870
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalig) 14 -268
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -310.881 1.398.225
Vergi iadeleri (Odemeleri) 1.183 -1.183
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -563.707
Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma 410.467
Araglarinin Edinimi Igin Yapilan Nakit Cikislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 7753
Kaynaklanan Nakit Cikislari
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 10 -7.753
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -145.487
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 0
Bagli Ortakliklardaki Kontroliin Kaybina Yol Agmayan Sekilde 0
Ortaklik Paylari Degismelerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -873.405 1.397.042
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.713.755 316.713
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 840.350 1.713.755



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar
Dipnot Referansi
Kontrol
Ortak Kontrole Kontrol Giict
P .| Karsilikl . Tabi Tesebbii . Kard O Olmayan
.. . _ar§|\ ! ZEVALIEL d l. e us. Olmayan Payla Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari arean
Odenmis |~ . + Istirak . . veya Isletmeleri Ton . = G/ Kaylp Kredi . . 5 [ Kayip & G/ Kaylp Forward . Aynlan | Paylar
Sermaye Primleri/ iceren ”'$k'"’ Satis o Ozkaynaga Dayali Ey Ozkaynaga Dayali Finansal Ozkaynak Ydntemi ile Ozkaynak Yéntemi ile o Kisitlanmis
Farklan Hesabi i [1skontolan Birl leri Opsiyon Finansal Araglara o Araglara Yapilan Degerlenen Yatinmlarin Diger Degerlenen Yatinmlarin Yedekl .
Katkilari riesmeterin Degerleme Fonu Maddi Olmayan Degisiklige A . Yurtdisindaki Zaman Forward Alim Satim | . - CeEEr Yillar Kar |Dénem
Etkisi Yatinmlardan Maddi Duran E—— Tanimlanmis | Diger Yeniden Bagl Yatlr\mlara iliskin Finansal | Kapsamli Gelirinden Kar/ . ) Nakit Akis S Diger Satilmaya Hazir Finansal| Gercege Uygun Deger | Diger Yeniden S EflEstii el Diger Kapsamli Gelirinden / Kan
Kaynaklanan Varlik Yeniden . FaydaPlanlari [Degerlemeve|| kazanclar ( Riskten Korunma Zararda Siniflandinimayacal | Riskinden V:tll’lm giskirfden Riskten Varliklarin Yeniden Farki Diger Kapsamli | Degerleme ve Kar/Zararda
Kazanclar (Kayiplar) | pegerleme Degerleme | Yeniden Olgum Olciim Kayiplar) Kazanclar (Kayiplari) Paylar Korunma fres— Korunma Degerleme ve/veya |Gelire Yansitilan Finansal| Siniflandirma Siniflandinlacak Paylar
Artislan/ & Kazanglari (||Siniflandirma Kazanglari | Varliklardan Kazanglar ( Kazang/

Artislan/ Kazanglari/ Kazang/ Kazanglar ( Kazanclan (
Azalislari Azalislan Kayiplari Kayiplari Kayiplari) Kayiplan) Kayiplari) (Kayiplar) Kayiplar) Kayiplari

Opsiyonlarin| Sozlesmesinin |Yabanci Para Gegmis | Net

Degisiklikler | Degerindeki Degisiklikler Zararlar | Zarari

Degisiklikler

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10.000.000 2334 Aismesla 05‘; 8.510.009 8.510.009
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu D
iliskin Dtizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -314.050 314.050

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -618 516.505 515.887
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avans|

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar
Onceki Donem Kar Payi Haric Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2015 - 31.12.2015 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kayb ile

Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilari

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (Yikimlaltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukaml in) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yiikimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

D&nem Sonu Bakiyeler 10.000.000 1716 AR 325' 516.505 9.025.896 9.025.896

Bzkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjgim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10.000.000 1.716 e 325' 516.505 9.025.896

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -
516.505 516.505

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -11.486 309‘7& -321.227
Donem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi




Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylar

Cari Dénem
01.01.2016 - 31.12.2016

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana -
Gelen Artis (Azalis) 110.720 ~34.767 ~145.487

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yakimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
iskinden Korunma iU Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimld n) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)



