KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 26.04.2024 02:05:14
https://lwww.kap.org.tr/tr/Bildirim/1277324

P

]

€. %¢
”' ‘t,-'."a\\\\

Q@ an
v

I('A'P KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
N

KAMUYU AYD!

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide
2023 - 4. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama

( MERKEZI KAYIT
4) iSTANBUL



y Bagimsiz Denetg¢i Goriisii
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
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Denetim Tird Surekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gorls

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim
tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlustimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
ddénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS"lere) uygun olarak tim énemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gortisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") diizenlemeleri gercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS"lere) uygun olarak

yiritilmustir. BDS'ler kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin

Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("
Etik Kurallar") ile SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak
Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gértistimiiziin olusturulmasinda ele
alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Yatinm amacli gayrimenkullerin ve maddi duran varlik icerisinde yer alan gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesi

Yatirim amacli gayrimenkullerin ve maddi duran varlik icerisinde yer alan gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesiile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin
detayi icin Dipnot 2.7'ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 18.225.986.150 TL Bu alanda uyguladigimiz  denetim
tutarindaki yatirrm amagli gayrimenkullerin ve prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:
7.962.120.612 TL tutarindaki maddi duran varlik

icerisinde yer alan gayrimenkuller Grup'un toplam

varliklarinin % 69'unu olusturmaktadir.



Grup'un yatinm amacli gayrimenkullerin ve maddi
duran varlik icerisinde yer alan gayrimenkullerinin
gercege uygun degerleri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinrm amacgli
gayrimenkullerin  bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan takdir edilen deger neticesinde toplam
2.501.163.029 TL deger artisi donem iginde "esas
faaliyetlerden diger gelirler" hesabinda ve maddi
duran varliklarin icerisinde yer alan gayrimenkullerin
ise 1.709.248.738 TL tutarinda deger artisi kar veya
zararda siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli
gelirler ve giderler icerisinde "maddi duran varlik
yeniden degerleme artislari” hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Yatirnm amagli gayrimenkuller ve maddi duran varlik
icerisinde yer alan gayrimenkuller, Grup'un konsolide
finansal tablolarinin 6nemli bir kismini olusturmakta
olup, degerleme yontemleri 6nemli tahmin ve
varsayimlar icermektedir. Bu sebeple, yatirim amagli
gayrimenkullerin ve maddi duran varlik igerisinde yer
alan gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesi kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

+ Grup yonetimi tarafindan gorevlendirilen
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
yetkinliklerinin ve tarafsizliklarinin
degerlendirilmesi,

« Grup yonetimi ile gorismeler yapilarak gelecege
yonelik planlar ve aciklamalarin ekonomik
gostergeler cergevesinde degerlendirilmesi,

+ Degerleme uzmanlar tarafindan yapilan
hesaplamalarda ve diizenlenen raporlarda
yatirim amagcli ve maddi duran varlik icerisinde
yer alan gayrimenkuller icin kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugunun degerlendirilmesi,

« Grup yonetiminin faydalandigi degerleme
uzmanlarinin kullandiklari yontem, tahmin ve
varsayimlarin degerlendirilmesi igin bagimsiz dis
uzmanlari calismalara dahil edilmesi,

« Duyarlilik analizleriyle degerleme sonuglarinin
kabul edilebilir aralikta olup olmadiginin
degerlendirilmesi,

+ Degerleme raporlarinda yapilan hesaplamalarin
yeniden hesaplama yapilarak dogrulugunun ve
konsolide finansal tablolarda kayitlara alinan
deger artislarinin kontrol edilmesi ve

« Yatirrm amagli gayrimenkuller ve maddi duran
varliklar icerisinde yer alan gayrimenkuller ile
ilgili konsolide finansal tablo dipnotlarinin, temel
tahminler ve varsayimlara iliskin acgiklamalar da
dahil olmak Uzere, TFRS'ler acgisindan

uygunlugunun ve yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS- 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" Uygulamasi

"TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardinin uygulanmasiyla ilgili muhasebe
politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detayi icin Dipnot 2.1.'e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Grup'un gecerli para biriminin (Tlrk Lirasi) 31

Aralik 2023 itibariyla yiiksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendirilmesi sebebiyle Grup
, 31 Aralik tarihi itibariyla "TMS 29 Yuksek

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" ("
TMS 29") standardini uygulamaya baslamistir.

Konunun denetimde nasil ele alindig:
Bu alanda uyguladigimiz  denetim

prosedirlerimiz asagidakileri icermektedir:

+ TMS 29 uygulamasina iliskin sirecin
anlasilmasi ve kontrollerin degerlendirilmesi,



TMS 29 hikumlerine uygun olarak, cari donem
konsolide finansal tablolari ve 6nceki doneme ait
karsilastirmali finansal tablolar, Turk Lirasi'nin

+ Parasal ve parasal olmayan kalemlerin
Yonetim tarafindan TMS 29'a uygun bir sekilde
belirlenip belirlenmediginin kontrol edilmesi,

genel satin alma giliclindeki degisikliklerin
yansitilmasi igin Turkiye Tuketici Fiyat Endeksleri
kullanilarak, enflasyon etkisine gére diizeltilip Tiirk
Lirasi'nin raporlama dénemi sonundaki satin alma
guci cinsinden sunulmustur.

+ Yonetim tarafindan TMS 29 uygulamasinda
kullanilan yontemlerin cari doneme ve onceki
doéneme ait karsilastirmali finansal tablolarda
tutarli bir sekilde uygulanip uygulanmadiginin
kontrol edilmesi,

Finansal tablolarin glincel satin alma giici
yaklasimi kullanilarak hazirlanmasi, birgok finansal
tablo kaleminin ve cari donem islemlerinin yeniden
dizenlenmeleri ile ilgili kullanilan bir dizi karmasik
prosedir, hesaplama ve mutabakat gerektirir.

+ Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu
kontrol etmek amaciyla parasal olmayan
kalemlere ait listelerdeki kayit tarihlerinin ve
tutarlarin 6rneklem yontemiyle test edilmesi,

Grup'un raporlanan sonuglari ve finansal durumu
Uzerindeki 6nemli etkisi gz 6niine alindiginda,
yeniden duzenleme siirecinde uygulanan yontem
ve hesaplamalarin karmasikligl ve kullanilan tarihi
verilerin eksik veya yanlis olmasi riski nedeniyle,
TMS 29 uygulamasi tarafimizca kilit denetim
konularindan biri olarak belirlenmistir.

« Ayrica parasal olmayan kalemlerin
dizeltilmesinde kullanilan genel fiyat
endeksinin Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan
yayinlanan ve ilgili tarihte gegerli olan Tuketici
Fiyat Endeksi ile uyumlu olup olmadiginin
kontrol edilmesi,

+ Enflasyon muhasebesi uygulamasina iliskin
finansal tablo dipnotlarinda vyer alan
actklamalarin TMS 29 acisindan yeterliliginin
degerlendirilmesi.

Diger Husus

Grup'un 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolari baska bir
bagimsiz denetgci tarafindan denetlenmis ve 27 Subat 2023 tarihinde bu konsolide finansal tablolara iliskin
olumlu goris verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari
Grup ydnetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli

yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdugi ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar
agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve
gorlstimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak ydriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa
bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdlrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:



- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim

prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini ierebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir
yanlisligl tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Grup'un i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim proseddirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un sirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérisinden
de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiiklimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
disunilebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri lst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden
konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiltkler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdlncu fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 26 Nisan 2024 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde
defter tutma diizeninin ve konsolide finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Ebru Kogak, SMMM

Sorumlu Denetgi

26 Nisan 2024

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2023 31.12.2022

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimlilukler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukumlulikleri

Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiktumlulikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimlulukler

11

25

25

24
10

11

12
13
14

24
10

25

25

17

15

646.683.526
2.685.034.945
367.553.990
38.071.346
329.482.644
84.511.804
79.396.699
5.115.105
5.770.389.390
1.962.745.948
0
1.962.745.948
4.050.096
162.995.062
11.683.964.761
11.683.964.761

0

0

0
18.225.986.150
8.165.623.309
46.638.615

0

46.638.615
7.821.984
56.573.840
786.916
26.503.430.814
38.187.395.575

140.000.000
913.359.088
321.120.953
50.460.864
270.660.089
18.971.740
82.128.100
53.911.935
28.216.165
1.352.521.532

1.352.521.532
10.174.377
3.636.648

6.537.729
53.594
2.838.329.384
2.838.329.384

1.241.457.904
0

7.891.815
7.891.815
26.275.298

1.948.514.238
3.460.426.821
139.112.838
15.461.199
123.651.639
18.082.871

0

18.082.871
3.178.517.244
1.761.691.564
297.288
1.761.394.276
2.995.642
137.886.723
10.647.227.941
10.647.227.941

2.018.049
15.947.870
15.947.870

16.663.052.315
6.627.306.611
65.748.767
17.168.587
48.580.180
12.170
4.433.550
2.787.113
23.381.306.445
34.028.534.386

0

980.811.075
559.239.600
53.601.311
505.638.289
11.810.777
50.546.456

0

50.546.456
1.086.639.045

1.086.639.045
8.681.692
3.594.970

5.086.722

0
2.697.728.645
2.697.728.645

1.892.047.714

7.878.871
7.878.871
18.325.549



Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukimlalukleri

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dlizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislarr)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

17

16

16

16

26.275.298

9.274.670
9.274.670

1.284.899.687
4.123.229.071

34.068.634.021
1.456.000.000
3.131.484.715
-15.715.841
1.517.069.005

2.926.452.344
2.926.452.344

2.910.984.153

15.468.191

651.163.281
21.460.214.109
2.941.966.408
-4.467.517
34.064.166.504
38.187.395.575

18.325.549

3.835.685

3.835.685

1.922.087.819
4.619.816.464

29.409.856.281
728.000.000
2.818.714.023
-15.715.841
1.517.069.005

1.209.641.012

1.209.641.012

1.201.735.415

7.905.597

374.220.665
14.594.155.931
8.183.771.486
-1.138.359
29.408.717.922
34.028.534.386



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislan)

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglar (
Kayiplarr)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirlacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

2.157.935.629
-1.540.929.507
617.006.122
617.006.122
-153.617.190
-103.637.452
3.010.189.721
-303.833.278
3.066.107.923
1.272.736.195
4.338.844.118
861.331.688
-543.097.190
-1.772.080.506
2.884.998.110
53.639.140
53.639.140
2.938.637.250
2.938.637.250

-3.329.158
2.941.966.408

1.716.811.332

1.709.248.738

10.083.459

-2.520.865

-2.520.865

0
1.716.811.332
4.655.448.582

-3.329.158
4.658.777.740

6.223.899.845
-3.383.234.826
2.840.665.019
2.840.665.019
-106.055.996
-157.791.888
5.866.190.097
-186.520.464
8.256.486.768
481.779.311
8.738.266.079
784.673.145
-488.424.014
-857.502.142
8.177.013.068
6.790.564
6.790.564
8.183.803.632
8.183.803.632

32.146
8.183.771.486

1.209.641.013

1.201.735.416

9.881.997

-1.976.400

-1.976.400

1.209.641.013
9.393.444.645

32.146
9.393.412.499



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi Cari Donem Onceki Dénem
- 01.01.2023 -31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili

Dizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplar (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri

-2.501.163.029

-2.501.163.029

1.013.724.624
1.013.724.624

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 386.962.116 1.867.165.569
Dénem Kari (Zarari) 2.938.637.250 8.183.803.632
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle llgili Diizeltmeler -2.008.946.635 -5.656.515.650

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 218.110.775 46.187.386
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 3.016.114 2.709.704
gl;azc:ltigcli;Deger Dusuklugi (Iptali) ile llgili 3.016.114 2.709.704
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 11.852.307 4.251.443
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 11.852.307 4.251.443
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 127.705.904 200.791.997
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 127.705.904 200.791.997

-5.622.424.400

-5.622.424.400

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler -53.639.140 -6.790.564
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 185.170.434 -281.241.216
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -538.678.403 -657.126.771
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler -276.464.451 -77.904.740
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 976.464.451 77.904.740
(Artis)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler -223.377.146 3.138.045.989
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -208.864.198 -1.498.292.357
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -18.279.070 -653.965.475
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 118.279.070 653.965.475
Azalis)
Musteri Sozlgyryelgrm?en Dogan Yukumluliklerdeki 973.832.236 11.361.437.738
Artis (Azalis) lle Ilgili Duzeltmeler
Devam Eden insaat Ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukimluliklerindeki Artis (Azalis) 273.832.236 1.361.437.738
Falnlallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 7.118.124 2.700.122
Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) 7.118.124 2.700.122
!§I§Fm? Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile -78.407.650 1200.872.328
Ilgili Duizeltmeler
;=aal|yetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 78.407.650 1200.872.328
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 391.012.212 1.870.161.211
Vergi iadeleri (Odemeleri) -4,050.096 -2.995.642
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.803.380.633 -3.064.565.664
Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araclarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Cikislari 584.917.316 2.121.844.098
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan 113.006
Kaynaklanan Nakit Girisleri ’
M.a.ddl I?uran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 113.006
Girigleri
Maddi ve Maddlo_lmayan Duran Varliklarin Alimindan 45237172 -77.379.200
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 45.237.172 77.376.200
Gikislan
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 1.477.802.531 426,543,441
Gikislan
Alinan Faiz 304.576.386 161.088.069
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 98.215.432 888.541.149

1.436.152.053
1.436.152.053

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -462.432.839 -181.309.149
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -462.432.839 -181.309.149
Odenen Faiz -453.076.353 -366.301.755
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -1.318.203.085 -308.858.946
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.944.092.548 2.252.951.494

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 625.889.463 1.944.092.548



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

rol Glicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari

Geri Alinmis Paylar

Pay ihrag Primleri / iskontolari

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislan

Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlar

em Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 364.000.000 2.434.679.100 -15.715.841 1.517.069.005 281.215.072 15.435.196.447 20.016.443.783 -1.170.505 20.015.273.278
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 364.000.000 384.034.923 93.005.593 -841.040.516 8.183.771.486 32.146 8.183.803.632
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 1.201.735.415 7.905.597 1.209.641.012 1.209.641.012
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Deg ine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 728.000.000 2.818.714.023 -15.715.841 1.517.069.005 1.201.735.415 7.905.597 374.220.665 14.594.155.931 8.183.771.486 29.409.856.281 -1.138.359 29.408.717.922
Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagl Bakiyeler 728.000.000 2.818.714.023 -15.715.841 1.517.069.005 1.201.735.415 7.905.597 374.220.665 14.594.155.931 8.183.771.486 29.409.856.281 -1.138.359 29.408.717.922
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 728.000.000 312.770.692 276.942.616 6.866.058.178 -8.183.771.486
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 2.941.966.408
D&nem Kari (Zaran) 2.941.966.408 -3.329.158  2.938.637.250
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 1.709.248.738 7.562.594 1.716.811.332 1.716.811.332

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




