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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S. Genel Kurulu'na

Giris

1. Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki 6zet bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren 1
Ocak-30 Haziran 2023 dénemine ait ilgili 6zet bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun
sinirli denetimini yiritmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara D6nem
Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem bireysel finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yiiriitiilmiistir. Ara donem 6zet bireysel finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem &zet bireysel finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli 6lciide dardir. Sonug olarak ara dénem 6zet bireysel finansal
bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence

saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara donem 6zet bireysel finansal bilgilerin, tim dnemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadig kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

An Independent Member of SFAI Global

Erkan EREN
Sorumlu Denetgi

istanbul, 18 Austos 2023
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatinmlar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa

Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukiumluliikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
30.06.2023

321.532.770
1.748.454
1.748.454

0

629.360.869

261.301.160

368.059.709

390.018
242.599.195
1.195.631.306
1.195.631.306

228.560.806

152.622
152.622
944.768.661
5.667.932.053
2.337.358
2.321.991
100.730
55.833
6.846.230.054
8.041.861.360

54.604.222

51.217.152

3.387.070

209.174.121
81.736.115
127.438.006
1.789.660
117.136.540
117.136.540

18.180

2.249.634

2.249.634

24.202.032
409.174.389
409.174.389

0
0
0
31.177.803
31.177.803

2.201.759.898

2.201.741.718

18.180

Onceki Dénem
31.12.2022

262.864.459
125.651
125.651

21.323

511.622.147

143.826.649

367.795.498

1.714.538

132.828.865

909.176.983

909.176.983

0

152.621
152.621
580.662.237
5.429.370.000
2.454.781
3.483.368
98.897

30.460
6.016.252.364
6.925.429.347

42.326.353

38.662.174

3.664.179

45.070.359
12.043.669
33.026.690
882.745

0

0

0

1.097.225

1.097.225

8.054.752
97.431.434
97.431.434

1.082.964
0
1.082.964
14.077.025
14.077.025

1.414.897.584

1.414.843.044

54.540



Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlan
Net D6nem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

1.320.540
1.320.540

2.234.258.241
2.643.432.630

5.398.428.730
300.000.000

1.857.496.784

-921.708
-921.708
-921.708

4.314.851
3.235.731.614
1.807.189
5.398.428.730
8.041.861.360

861.049

861.049

1.430.918.622
1.528.350.056

5.397.079.291
300.000.000

1.857.496.784

-463.958

-463.958

-463.958

4.314.851
31.280.575
3.204.451.039
5.397.079.291
6.925.429.347
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I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdlirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglar (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2023 -
30.06.2023

0

0
-11.756.393
-84.946.055
28.463.998
-10.037.046
-78.275.496
0
-78.275.496
98.554.373
-18.471.688
1.807.189
1.807.189
1.807.189

0
1.807.189

0,00600000

-457.750
-457.750

0
-457.750
1.349.439

0
1.349.439

Onceki Donem
01.01.2022 -
30.06.2022

0

0
-5.869.299
-17.221.671
20.721.386
-911.246
-3.280.830
65.581.016
62.300.186
19.637.919
-20.886.856
61.051.249
61.051.249
61.051.249

0
61.051.249

0,24300000

-4.711
-4.711

0
-4.711
61.046.538

0
61.046.538

Cari Donem 3 Aylik

01.04.2023 -
30.06.2023

0

0
-6.878.410
-78.753.245
11.813.263
-5.587.237
-79.405.629
0
-79.405.629
97.219.179
-14.440.682
3.372.868
3.372.868
3.372.868

0
3.372.868

0,01120000

-302.810
-302.810

0
-302.810
3.070.058

0
3.070.058

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2022 -
30.06.2022

0

0
-3.133.156
-7.884.872
5.132.380
-798.161
-6.683.809
65.581.016
58.897.207
-12.561
-14.820.725
44.063.921
44.063.921
44.063.921

0
44.063.921

0,16780000

-7.283
-7.283

0
-7.283
44.056.638

0
44.056.638



I('A"P Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Bagli Ortakliklarin Kontroliinlin Elde Edilmesine Yonelik
Alislara iliskin Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Yatirnm Amacl Gayrimenkul Aimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan Nakit
Gikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢c Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2023 - 30.06.2023

408.545.513
1.807.189
14.050.597
308.259
1.327.850
-2.245.465

14.659.953

0

392.863.169
-364.085.101
-117.764.095

164.103.762

786.880.494

-76.271.891
408.720.955
-175.442
-350.178.990

-111.424.266

-192.671

-238.562.053

0

-655.470
3.038.619
-4.833.590
1.139.501

57.711.053

57.711.053
262.715.753
320.426.806

Onceki Dénem
01.01.2022 - 30.06.2022

65.688.565
61.051.249
-47.431.748
212.649

0

2.755.418

-50.399.815

0

52.069.064
-171.467.277
-244.024.963

19.115.197

427.085.979

21.360.128
65.688.565

0
-513.631.478

0

-626.811

-133.731.651

-379.273.016

344.933.481
345.574.041
0

-640.560

-103.009.432

-103.009.432
338.255.830
235.246.398
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 240.000.000 1.857.496.784 -43.721 0 -9.069.500 104.664.926 2.193.048.489 2.193.048.489

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 60.000.000 4.314.851 40.350.075 -104.664.926

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 61.051.249 61.046.538 61.046.538
Donem Kari (Zarari) 61.051.249 61.051.249 61.051.249
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -4.711 -4.711 -4.711

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 30.06.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 300.000.000 1.857.496.784 -48.432 4.314.851 31.280.575 61.051.249 2.254.095.027 2.254.095.027
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 300.000.000 1.857.496.784 -463.958 4.314.851 31.280.575 3.204.451.039 5.397.079.291 5.397.079.291

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 3.204.451.039 -3.204.451.039

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.807.189 1.349.439 1.349.439
Donem Kari (Zarari) 1.807.189 1.807.189 1.807.189
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -457.750 -457.750 -457.750

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

0z 500 __-__Il__l___ -_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




