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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu EREN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Surekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Kurulu'na;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gériis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.$.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
bireysel kar veya zarar tablosu, bireysel diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlstimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na ("TFRS") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yuritulmistur.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari blimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim
konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisimuiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu
konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Denetimde bu konu nasil ele alindi

Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Degerlemesi Prosediirlerimiz bunlarla sinirli olmamak {izere
asagidakileri icermektedir:

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirnm
amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger



yontemi ile muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2022
tarihi itibariyla finansal tablolarda 1.735.803.360 TL
deger ile muhasebelestirilen yatinm amagl

gayrimenkullerin gercege uygun degeri bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan belirlenmis olup,

detaylar Not 6'da agiklanmistir.

Yatirrm amagli gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin 6nemli bir bolimiini olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin 6nemli tahmin
ve varsayimlar icermesi sebebi ile yatirrm amacli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyet,
yetkinlik ve tarafsizliklarinin degerlendirilmesi;

- Degerleme uzmanlari ve Sirket yonetimi ile yapilan toplantida asagidaki
hususlarin degerlendirilmesi;

@ Yatinm amacli gayrimenkule ait degerleme raporunda degerleme
uzmanlarinca kullanilan degerleme metotlarinin uygunlugu,

@ Degerleme uzmanlarinin degerleme varsayimlarinin uygunlugu,

@ Sirket yonetimi tarafindan hazirlanmis alternatif degerleme yaklasiminda
kullanilan; reel iskonto orani, kira artis oranlari, tahmini kira indirim
oranlari ve tahmini doluluk oranlarini igeren varsayimlarin uygunlugu.

- Yukarida bahsi gegen varsayimlarin duyarlilik analizleri ile tespit edilen
degerin kabul edilebilir aralikta olup olmadiginin degerlendirilmesi;

- Degerlemede baz olarak kullanilan verilerin gergeklesmeler ile
karsilastirilmasi, magazalarin fiziki olarak gézlemlenmesi, ve kullanilan kira
bedellerinin s6zlesmeler ile kontrol edilmesi;

- Yapilan hesaplamalarinin matematiksel olarak kontrol edilmesi ve tespit
edilen degerin ve meydana gelen deger artis/azalisinin finansal tablolara
dogru yansitilip yansitilmadiginin kontrol edilmesi.

Ek olarak Sirket'in yatirrm amagli gayrimenkullerin degerlemesine iliskin
sunmus oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu da degerlendirmis
bulunuyoruz.

4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordtigu i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar
agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir buttin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizii iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak ytritilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak yiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz
denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:



- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal
, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishigl tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlislig
tespit edememe riskinden yiksektir).

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
dustnilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili dnlemleri tist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulari yani kilit
denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

C) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimliliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetgi Raporu 1 Mart 2023 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile
Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yliriitlp sonuglandiran sorumlu denetgi Emir Tasar'dir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Member Firm of GRANT THORNTON International



Emir Tasar, SMMM

Sorumlu Denetgi

Ankara, 1 Mart 2023
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, Is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatirimlar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YOKOMLOLUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiamlaliiklerin Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukimlilikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

5,19

10

0 N o O

10

5,19

12

12

Dipnot Referansi

Cari Donem
31.12.2022

13.040.930
9.276.093
551.780
8.724.313
417.003
417.003
7.715.229
4.673.260
35.122.515
35.122.515

100.000

154.668
154.668
1.735.803.360
6.169.114
678.826

0

0

2.765.931
22.926.149
1.768.598.048
1.803.720.563

92.769
92.769
92.769
695.116

695.116

695.116
3.229.714
0
3.229.714
244

244

400.776
794.231
794.231

697.400
5.910.250
5.910.250

0
0
0
7.352.107

1.554.195

5.797.912
7.352.107
13.262.357

1.790.458.206

Onceki Dénem
31.12.2021

8.801.209
4.780.306
0
4.780.306
184.358
184.358
4.237.966
3.734.409
21.738.248
21.738.248

100.000

148.557
148.557
556.322.000
3.587.458
668.658
70.937
70.937
3.627.328
28.074.996
592.599.934
614.338.182

47.640
47.640
47.640
690.024

690.024

690.024
1.814.400
63.142
1.751.258
339

339

48.581
470.396
470.396

577.186
3.648.566
3.648.566

115.073
115.073
115.073
4.988.659

673.260

4.315.399
5.103.732
8.752.298

605.585.884



Odenmis Sermaye 13
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Donem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

263.340.000
34.771.919
195.249

-1.079.467
-1.079.467
-1.079.467

7.427.280
300.226.861
1.185.576.364
1.790.458.206
1.803.720.563

263.340.000
34.771.919
195.249

-375.425
-375.425
-375.425

7.427.280
219.666.448
80.560.413
605.585.884
614.338.182



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Haslilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Sirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Ol¢iim Kazanglari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glcii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

14
14

15.1
15.2
16
16

17
17

18

18

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

73.049.837
-38.963.597
34.086.240
34.086.240
-14.637.319
-5.953.547
1.173.701.924
-3.628.277
1.183.569.021
1.183.569.021
2.221.544
-214.201
1.185.576.364
0

0

0
1.185.576.364
1.185.576.364

0
1.185.576.364

0,04502100

-704.042
-704.042

0
-7104.042
1.184.872.322

0
1.184.872.322

Onceki Dénem
01.01.2021-31.12.2021

34.454.560
-19.273.030
15.181.530
15.181.530
-8.637.512
-4.770.470
81.831.093
-3.627.123
79.977.518
79.977.518
1.147.757
-564.862
80.560.413
0

0

0
80.560.413
80.560.413

0
80.560.413

0,00321000

-116.563

-116.563

-116.563
80.443.850

0
80.443.850



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 15.015.205 5.462.481
Doénem Kari (Zaran) 1.185.576.364 80.560.413
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle llgili Diizeltmeler -1.169.858.562 -77.788.963

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 15 2.839.890 1.648.360
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 948.021 516.639
Alf'acaklarda Deger Dusukligu (Iptali) ile Ilgili 5 948.021 516.639
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 401.866 235.123
_Callg‘.ar.llara .S?g!gnan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 401.866 235.123
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -1.896.421 -719.691
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -2.090.423 -816.825
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 17 194.002 97.134
G?rgeklesmem|§ Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 0 40,001
Diizeltmeler
G?rgege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 1.172.151.918 -79.429.393
Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayrlm.enku!l'erl.r.\ Gercege Uygun Deger 6.16 1.172.151.918 -79.429.393
Kayiplari (Kazanclari) ile llgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler -718.293 2.693.257
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -5.443.808 -2.534.743
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -551.780 0
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 4.892.028 9.534.743
(Artig)
!:a.a!ly(.e.tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 3.971.240 1.052.256
Ilgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 3.971.240 1.052.256
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -2.615.866 3.831.644
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 1.415.314 -1.441.715
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) -63.142 6.104
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 1L478.456 -1.447.819
Azalis)
!sl('et‘m? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 1.954.827 1.785.815
Ilgili Duizeltmeler
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 1.954.827 1.785.815
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 14.999.509 5.464.707
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara liskin Karsiliklar 12 45.889 9996
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 61.585 0

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -11.922.565 -2.533.265
istirakler ve/veya is Ortakliklari Sermaye Avansi 0 95000
Odemelerinden Nakit Cikislari '
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Gikislar *4.593.123 17658

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 7 4.593.123 77658
Cikislari
Yatinnm Amacl Gayrimenkul Aimindan Kaynaklanan Nakit 6 7.399.449 2.430.607
Gikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.147.081 5.533.046
Pay ve Diger Ozka‘yna.g.a Da‘yall Araglarin Ihracindan 0 6.037.277
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 0 6.037.277
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -45.129 -332.360
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar -45.129 -332.360
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Artis 0 0
!(.lra.Sozle§fmeler|nden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine 4 -848.962 -048.506
Iliskin Nakit Cikislar
Odenen Faiz -49.251 -40.100
Alinan Faiz 2.090.423 816.825
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT 4.239.721 8.462.262

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 4.239.721 8.462.262
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 8.801.209 338.947



DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 13.040.930 8.801.209
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 231.000.000 34.771.919 80.674 -258.862 7.427.280 218.299.773 1.366.675  492.687.459 492.687.459

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 0 0 0 0 0 1.366.675 -1.366.675 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 0 -116.563 0 0 80.560.413  80.443.850 80.443.850
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi 32.340.000 0 0 0 0 0 0 32.340.000 32.340.000
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (

0 0 114.575 0 0 0 0 114.575 114.575
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 263.340.000 34.771.919 195.249 -375.425 7.427.280 219.666.448 80.560.413 605.585.884 605.585.884
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 263.340.000 34.771.919 195.249 -375.425 7.427.280 219.666.448 80.560.413  605.585.884 605.585.884

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 0 0 80.560.413 -80.560.413 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 0 -704.042 0 0 1.185.576.364 1.184.872.322 1.184.872.322
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
01.01. 31.12.2022

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




