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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli bireysel
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; bireysel kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu ve
bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dabhil
olmak Uzere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlstimuze gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla bireysel finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
bireysel finansal performansini ve bireysel nakit akislarini Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak
yuritlilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin

Sorumluluklar” boélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (
"Etik Kurallar") ile bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili

mevzuatta yer alan etik hiiklimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger

sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimuzin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatinm amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine
iliskin yapilan degerleme ¢alismalari

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket'in
toplam varliklan igerisinde 6nemli bir
paya sahip olan, tasinan degeri
14.128.955.455 TL tutarindaki yatirim
amacl gayrimenkulleri; arazi, ofis ve
ticari Unitelerden olugsmaktadir.

S6z konusu yatirrm amacli
gayrimenkullerin
muhasebelestirilmesinde  Sirket

yonetimi tarafindan benimsenmis olan
muhasebe politikasi, detaylari Not 2 ve
12'de anlatildig) lizere, gercege uygun
deger yontemi olup bu varliklarin
gercege uygun degerleri Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan akredite
edilmis bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan tespit edilmekte ve Sirket
yonetiminin degerlendirmeleri
sonrasinda bilangoda tasinan deger
olarak esas alinmaktadir. Yatirim amacli
gayrimenkullerin  gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde emsal
karsilastirma ve indirgenmis nakit akimi
gibi yontemler kullanilmaktadir ve bu
yontemler gercege uygun deger tespiti
sirasinda degisimlere yol agabilecek reel
iskonto, enflasyon gibi 6nemli
varsayimlara dayali girdiler icermektedir

Yatirrm amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerinin belirlenmesine iliskin

Denetimimiz sirasinda, yatinm amagli
gayrimenkullerin  gercege uygun
degerine iliskin olarak asagidaki
denetim prosediirleri uygulanmistir.

« Sirket yonetiminin yatinrm amacli
gayrimenkullerin  makul degerinin
tespitinde uyguladigi prosedirler
degerlendirilmistir.

« Degerleme ¢alismasini yapan uzman
kurulus ile ilgili olarak, tarafimizca
asagidaki proseddrler
gerceklestirilmistir:

- Uzman kurulusun takdir edilen
gayrimenkul degerleme akreditasyonu
ve lisansi kontrol edilmistir.

- Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti
ve tarafsizligl degerlendirilmistir.

« Her bir yatirrm amagli gayrimenkuliin
tapu kayitlari ve sahiplik oranlari test
edilmistir.

+ Degerleme raporunda yer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri Uzerinde
onemli etkisi olan girdilerin, kiralanabilir
alan metrekare bilgisi ve birim kiralama
degerleri, tutarlilgl gozlemlenebilen




yapilan c¢alisma, yatirm amacl
gayrimenkullerin kayitli degerinin gerek
Sirket'in toplam varliklarinin 6nemli bir
kismini  olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, onemli
varsayim ve muhakemeler icermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

piyasa fiyatlari ile karsilastirarak takdir
edilen degerlerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadig) test edilmistir.

+ Degerleme raporlarinda kullanilan ve
gayrimenkul degeri lzerinde 6nemli
etkisi olan girdilerden kira gelirleri, kira
sozlesmelerinin suresi, doluluk oranlari
ve giderler gibi girdiler test edilmistir.

. Degerleme uzmanlarinin
degerlemelerinde kullandiklari
varsayimlar, enflasyon, reel iskonto
orani gibi takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadigi,
uzmanlarimiz ile birlikte
degerlendirilmistir

+ Degerleme raporunda yer alan gercege
uygun degerlerin, dipnotlar ile uyumu
kontrol edilmis, dipnotlarda yer alan
degerlerin degerleme raporlari ile
mutabik oldugu ve dipnot
aciklamalarinin TFRS agisindan yeterli
olup olmadigi degerlendirilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin

Sorumluluklan

Sirket yonetimi;

bireysel finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak

hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigi ic

kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili
hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigl siirece isletmenin strekliligi esasini

kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin

gbzetiminden sorumludur.

3. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin

Sorumluluklan




Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli

yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlsiimuzi

iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak

yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
guvence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit

edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu bireysel tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu
yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz
denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim
prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirket'in i¢ kontrollinuin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi
esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
surekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi
ve icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigl degerlendirilmektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik huklimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden
sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi
oldugu dusunilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan
kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri ist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait
bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari
yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin doérdiincu fikrasi
uyarinca, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
doéneminde defter tutma duzeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiuklimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa

rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincu fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 27 Subat 2023 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 27 Subat 2023
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Tirev Araglar
Alim Satim Amacli Tiirev Araglar
Riskten Korunma Amacli Tiirev Aracglar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Canli Varliklar
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
So6zlesme Yukumlulikleri

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Dipnot Referansi

11

24

24

10

11

12
13

14

10

24

17

24

17

15

Cari Dbnem
31.12.2022

1.089.044.582
2.059.480.031
92.579.418
35.937.211
56.642.207
8.739.039
8.739.039

0

0

0

899.701.693
1.041.663.034
5.446.102
1.036.216.932
1.624.145
63.900.681
5.256.732.623
5.256.732.623

439.270.439
9.678.691
9.678.691

0
14.128.955.455
50.188.314
17.251.106
3.023.139
14.227.967

0

0

1.691.481
14.647.035.486
19.903.768.109

503.104.979
278.773.151
34.402.217
244.370.934
1.513.987
21.490.131
0
21.490.131
393.819.929

393.819.929

3.218.715

789.645

2.429.070
1.201.920.892
1.201.920.892

1.044.894.383
0

0

3.523.945
3.523.945

Onceki Dénem
31.12.2021

722.936.178
448.213.015
40.141.164
14.635.935
25.505.229
6.587.379
6.587.379
3.953.442

0

3.953.442
1.382.537.358
46.831.131
31.637.794
15.193.337
3.573.883
130.888.345
2.785.661.895
2.785.661.895

242.831.530

0

0

120.577.035
5.916.595.421
48.780.529
17.385.286
5.390.427
11.994.859
993.910
993.910
63.469.174
6.410.632.885
9.196.294.780

154.284.550
48.018.717
7.206.394
40.812.323
1.729.580
238.582.312
205.522.449
33.059.863
685.338.939

685.338.939

2.508.631

497.747

2.010.884
1.130.462.729
1.130.462.729

291.766.372
655.166.580
655.166.580
2.616.773
2.616.773



Misteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukumlulikleri

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Ortak Kontrole Tabi Tesebblis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislarr)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazanglari (
Kayiplarr)
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglari (
Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

17

16

16

16

11.101.702
11.101.702
1.959.671
1.959.671

1.061.479.701
2.263.400.593

17.640.367.516
728.000.000
-3.364.272
146.712.969

-119.842.284

245.365.479
245.365.479

245.365.479

430.269.704

430.269.704

430.269.704

84.829.644
84.829.644
5.800.484.145
10.327.912.131
17.640.367.516
19.903.768.109

118.812

118.812

147.038

147.038

949.815.575
2.080.278.304

7.116.016.476
364.000.000
-3.364.272
146.712.969

-119.842.284

245.365.479

245.365.479

245.365.479

233.830.795

233.830.795

233.830.795

38.223.330
38.223.330
2.901.673.000
3.309.417.459
7.116.016.476
9.196.294.780



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19
Satislarin Maliyeti 19
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri 20
Pazarlama Giderleri 20
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 21

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri 22
Finansman Giderleri 22
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

Donem Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay Basina Kazang 18

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
ve/veya Siniflandirma Kazanglar (Kayiplari)

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glcii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

2.911.114.901
-919.373.903
1.991.740.998
1.991.740.998
-31.804.124
-71.048.826
8.015.652.376
-30.502.574
9.874.037.850
32.966.511
9.907.004.361
607.827.581
-186.919.811
10.327.912.131
0

0
10.327.912.131
10.327.912.131

0
10.327.912.131

15,52670000

0

0
10.327.912.131

0
10.327.912.131

1.379.491.361
-636.846.710
742.644.651
742.644.651
-26.232.185
-32.839.836
2.677.329.949
-185.026.792
3.175.875.787
0
3.175.875.787
192.195.887
-58.654.215
3.309.417.459
0

0
3.309.417.459
3.309.417.459

0
3.309.417.459

9,09180000

0

0
3.309.417.459

0
3.309.417.459



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler

Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerdeki
Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler

Devam Eden insaat Ve Taahhiit islerinden Dogan

Sozlesme Yukimluliiklerindeki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislari

Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

19,20

22

12

22

22

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

-416.720.808
10.327.912.131
-8.130.792.677

1.130.223
1.651.308

1.651.308

3.938.016
3.938.016
66.056.255
66.056.255

16.470.202

-8.220.038.681

-7.978.171.092

-241.867.589

0
-2.614.374.701
-63.768.253

-63.768.253

-2.232.670.281

-2.232.670.281

603.412.701
-424.412.146

-424.412.146

-280.536.120

-280.536.120

-216.400.602

-216.400.602

-417.255.247

-1.415.299

1.949.738
-155.791.325

0

-2.403.828

-2.403.828

-234.188.942

80.801.445
938.620.537
1.190.000.000
1.190.000.000
-104.521.763
-104.521.763
-146.857.700

366.108.404

366.108.404
722.936.178

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

773.241.784
3.309.417.459
-2.105.906.028
2.095.038
-893.774

-893.774

930.831
930.831
26.746.211
26.746.211

-9.028.420

-2.130.442.057

-2.298.050.051

167.607.994

4.686.143
-428.820.406
-3.884.789

-3.884.789

-432.768.677

-432.768.677

160.035.957
-320.736.173

-320.736.173

223.269.642

223.269.642

-54.736.366

-54.736.366

774.691.025

-685.025

-764.216
-431.382.807

122.000

122.000

-3.634.779

-3.634.779

-452.501.415

24.631.387
-105.561.808
90.000.000
90.000.000
-144.184.210
-144.184.210
-51.377.598

236.297.169

236.297.169
486.639.009



DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.089.044.582 722.936.178



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi

Finansal Tablo Niteligi

TL

Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Odenmis Sermaye | Geri Alinmis Paylar

Pay ihrag Primleri / iskontolari

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglari (Kayiplari)

Birikmis Karlar
Kontrol Gicti Olmayan Paylar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 364.000.000 -3.364.272 146.712.969 -119.842.284 245.365.479 159.367.391 38.223.330 1.823.416.561 1.078.256.439  3.732.135.613 0 3.732.135.613
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 1.078.256.439 -1.078.256.439 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 74.463.404 3.309.417.459  3.383.880.863 3.383.880.863
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Deg ine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 364.000.000 -3.364.272 146.712.969 -119.842.284 245.365.479 233.830.795 38.223.330 2.901.673.000 3.309.417.459  7.116.016.476 0 7.116.016.476
Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagl Bakiyeler 364.000.000 -3.364.272 146.712.969 -119.842.284 245.365.479 233.830.795 38.223.330 2.901.673.000 3.309.417.459  7.116.016.476 0 7.116.016.476
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 364.000.000 46.606.314 2.898.811.145 -3.309.417.459 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 196.438.909 10.327.912.131  10.524.351.040 0 10.524.351.040

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
31.12.2022

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




