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Bagimsiz Denetim Kurulugu GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Kurulu'na

Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriig

Servet Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S."'nin ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini Tlirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorlglin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak ytiritilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar" béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin

belirlenmesine iliskin yapilan degerleme calismalan Uygu lanan prOSEd urler:

Dipnot 2 ve 17'de belirtildigi Uzere, Grup yatirrm amagl

gayrimenkullerini gergege uygun degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller, Grup'un Kontrollerin deéer[endiri[mesi
toplam konsolide varliklarinin % 79'unu olusturmakta olup toplam

degeri 4.123.472.036 TL'dir.



31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkullerin
bagimsiz degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gercege uygun
degerleri; Yatinmar iligkileri Miidiirii, Proje Direktérii ve Biitge
Yénetmeni tarafindan kontrol edilmekte ve degerleme raporlarinin
nihai uygunluguna Arazi Gelistirme Midiri karar vermektedir. S6z
konusu degerler konsolide finansal tablolarda yatirnm amacgl
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri olarak esas alinmistir.

Grup'un yatinm amagl gayrimenkullerinin degerlemesi, 6nemli
muhakeme alanlarini igerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatirm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma, degerlemelerin 6znel niteligi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Dikkat Cekilen Hususlar

a) ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Servet Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.'ye ait, Not: 13'de aciklanan Stoklar hesabinda yer alan parseller ve parsellerde
yer alan projelerin, net defter degeri 303.972.622 TL ve Not:17'de agiklanan Yatirim Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer alan, ticari tniteler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin, defter degeri 351.320.000 TL olmak lizere toplam defter degeri 655.292.622 TL olan gayrimenkullerin ve projelerin tapu tescilleri Servet
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ari Finansal Kiralama A.S. ve Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. adinadir. Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayitl olan Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi igin 04.03.2022 tarihinde diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve

arsa pay! karsiligl insaat sézlesmesi imzalanmustir.

b) ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'ye ait Not:17'de aciklanan Yatirim Amacli Gayrimenkuller hesabinda
yer alan, ticari tiniteler ve parselden olusan gayrimenkullerin, defter degeri 567.315.000 TL olan gayrimenkullerin tapu tescilleri Giiney istanbul Gayrimenkul

Grup'un atamis oldugu Degerleme Eksperi ("
Degerleme Eksperi") tarafindan hazirlanan
degerleme raporu uzerinde Grup lst yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi ve uygulamasini
test ettik.

Yonetim tarafindan secilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve tarafsizigini degerlendirdik.
Ayrica, icra edilen calismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini géz éniinde
bulundurarak kendisinin bagimsizligini da degerlendirdik.

Degerleme calismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Grup'un Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporunu,
uygulanan degerleme yontemi ve kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu
degerlendirdik. Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile karsilastirarak
bulgularimizi Grup'un Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

Grup'un portféylindeki gayrimenkullerin tamaminin degerleri pazar yaklasimi
yéntemi ve gelir indirgeme yontemi ile tespit edilmistir. Degerleme raporunda
yer alan ve tespit edilen gayrimenkul degeri lzerinde 6nemli etkisi olan

girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarliligini gézlemlenebilen piyasa fiyatlari ile
karsilastirarak takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadigini degerlendirdik.

Konsolide finansal tablo

degerlendirilmesi:

aciklamalarinin

Dipnot 2 ve 17'de yer alan yatinm amacl gayrimenkullerin gergege uygun
degerleriile ilgili agiklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan bilgilerle
uyumunu ve dipnot agiklamalarinin TMS agisindan yeterli olup olmadigini
inceledik.

Yatinm ve isletme A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan Ari Finansal Kiralama A.S. ve Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. ve Simgen Yapi Endistri A.S. adinadir.



) Grup'un bagli ortakligi Almanya'da kurulu Oswe Real Estate Gmbh ("Oswe")'nin %20 hissesinin satilmasina iliskin sézlesme 31.12.2021 tarihinde imzalanmis
olup sozlesmeye istinaden 546.000.000 TL ana para ve 98.135.390 TL vade farki toplami olmak lizere toplam 644.135.390 TL bedel 24 ay taksitle tahsil edilecektir.
Hisse satisina ve sozlesmeye iliskin detaylar 31.12.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda ("KAP") 6zel durum agiklamasi yapilarak Finansal Duran
Varlik Satisi seklinde yayinlanmustir.

Oswe'nin hisselerinin %20'sinin devri, hisse devir isleminden sonra gergeklesecegi igin, Oswe hisselerinin Kizilbiik GYO A.$'ye devri gerceklesene kadar Sirketin
OSWE'ye istirak payl %94 olarak devam edecektir. Bu durumla iliskili olarak finansal tablolarin 23 ve 43 no'lu dipnotuna dikkat gekeriz.

d) Gorlisimiizi etkilememekle birlikte, TMS 27 uyarinca, bagli ortakligi olan sirketlerin bireysel finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Sirket, 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla bireysel finansal tablolarini hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar hakkinda 14 Mart 2022 tarihli olumlu denetim goriisti diizenlenmistir
. llisikteki konsolide finansal tablolar ise, Sirket'in, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan getirilen raporlama yiikiimliligiini karsilamak tizere hazirlanmistir.
Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin kullanimi baska amaglar igin uygun olmayabilir.

Ancak bu hususlar tarafimizca verilen gorisi etkilememektedir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigi i kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari
agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizli iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
strdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim

prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanlisligl tespit edememe riskinden yiksektir.

- Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.



- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu géris disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un sutrekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérisiinden
de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini st yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiiklimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
dustinilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri list yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden
konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlillkler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 14 Mart 2022 tarihinde Grup'un
Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdlinci fikrasi uyarinca Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde

defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Grup'a bagli sirketlerin esas sézlesmelerinde finansal
raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair 5nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Aygéren'dir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL



Fatih AYGOREN

Sorumlu Denetgi

istanbul, 14 Mart 2022
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

Diger Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliiliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumliliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikiumluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

10,38
10

11

15,38
15
26
27

10
10,38
13
17
18
19
20

15

8,38

10,38
10
21

11,38
11

15,38

15

23

23

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2021

541.534.830
0
91.763.534
21.825.213
69.938.321
2.282.396
2.282.396
17.393.148
463.745
16.929.403
4.675
76.601.219
729.579.802
729.579.802

96.000
420.875
420.875

384.904.113
4.123.472.036
2.982.155
1.014.275

31.267

31.267

16.037

16.037

4.512.936.758
5.242.516.560

335.604.593

2.314.004

2.314.004

333.290.589

333.197.460
93.129
27.228.746
3.368.772
23.859.974
390.320
358.889.622
340.345.332
18.544.290

89.249.743

2.818.851

86.430.892

358.882.095

1.446.702

151.856

1.294.846

Onceki Dénem
31.12.2020

36.463.678
1.216.066.500
100.224.322
6.170.580
94.053.742
1.360.803
1.360.803
105.735.957
93.127.665
12.608.292

0

10.586.023
1.470.437.283
1.470.437.283

96.000
6.849.431
6.849.431

106.680.825
988.556.838
59.858.052
803.124

34.099

34.099

54.058

54.058

1.162.932.427
2.633.369.710

37.233.687

8.144.607

8.144.607

29.089.080

29.017.317
71.763
53.038.653
15.713.686
37.324.967
87.565
18.691.694
5.073.902
13.617.792

137.138.749

566.445

136.572.304
224.467.788
4.093.677
143.362

3.950.315



ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Uzun Vadeli Borglanmalar 8,38
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin 15
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 25
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi 36
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 28
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 28

Ortak Kontrole Tabi Tesebblis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim

Kazanglari (Kayiplan) 28

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 28
Diger Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 28
Net DOnem Kari veya Zarari 37
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 28
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

1.171.691.821
1.171.691.821

538.653.159
0

0
538.653.159
537.715.471
937.688

0

0

2.492.836
2.492.836

420.882

420.882

295.411

295.411

535.496.845
1.077.359.133
2.249.050.954

2.829.486.431
52.000.000
2.092.708

-142.939.750

-47.524

-47.524

-47.524

1.230.709.781

1.230.709.781
5.345.814

0
1.009.968.672
672.356.730
163.979.175
2.993.465.606
5.242.516.560

474.751.813
474.751.813

271.448.659
46.099.203
46.099.203

225.349.456

224.644.355

705.101
54.822.800
54.822.800

1.636.493
1.636.493

61.139.272

61.139.272

308.995

308.995

81.833.077
471.189.296
945.941.109

1.600.853.251
52.000.000
2.092.708

0

14.295

14.295

14.295

272.452.453

272.452.453
5.345.814
-40.389.172
405.703.676
903.633.477
86.575.350
1.687.428.601
2.633.369.710



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi Cari D6nem Onceki Dénem
& 01.01.2021 -31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslilat 29 414.235.386 1.306.523.519
Satislarin Maliyeti 29 -230.932.352 -201.522.604
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 183.303.034 1.105.000.915
BRUT KAR (ZARAR) 183.303.034 1.105.000.915
Genel Yonetim Giderleri 30 -22.238.237 -20.621.117
Pazarlama Giderleri 30 -2.272.677 -2.536.911
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 19.554.947 7.215.949
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 32 -34.171.735 -9.381.943
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 144.175.332 1.079.676.893
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 33 1.640.913.154 88.904.215
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 1.785.088.486 1.168.581.108
Finansman Gelirleri 34 45.632.083 10.197.952
Finansman Giderleri 34 -931.914.242 -29.919.839
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 898.806.327 1.148.859.221
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -210.211.133 -183.081.222
Donem Vergi (Gideri) Geliri 36 -3.773.145 -199.699.692
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 36 -206.437.988 16.618.470
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 688.595.194 965.777.999
DONEM KARI (ZARARI) 688.595.194 965.777.999
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 16.238.464 62.144.522
Ana Ortaklik Paylar 672.356.730 903.633.477
Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surduriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 37 12,92990000 17,37760000
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -61.819 20.289
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 61.819 20.289
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 993.980.098 189.210.760
Yabanci Para Cevrim Farklar 993.980.098 189.210.760
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 993.918.279 189.231.049
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.682.513.473 1.155.009.048
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glcii Olmayan Paylar 77.403.825 62.144.522

Ana Ortaklik Paylari

1.605.109.648

1.092.864.526



I('A"P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Dizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplar (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikiglan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Ortak Kontrole Tabi isletmelerin Birlesme Etkisinden
Kaynaklanan Nakit Girisleri (Gikislari)

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Cikislar

Odenen Faiz

Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30
23,25,32

34
34

33

36

10,38
11,38

13
15,38
10,38

11,38

15,38

18,2

17

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2021 - 31.12.2021

1.519.580.174
688.595.194
688.595.194
-413.345.634
88.135
14.959.421
44.051.503
-5.620.250
49.671.753

958.257.328

-1.640.913.154

-1.640.913.154

210.211.133
1.320.363.789
1.216.066.500

14.889.344

-66.936.789

-278.223.288
88.380.829
-80.632.707

535.427.295

-108.607.395
1.595.613.349
-236.349

-75.796.826
-1.437.123.312

56.878.732

-1.494.002.044
422.614.290
-142.939.750

805.382.532
-195.776.989

0

-49.671.753
5.620.250

505.071.152

505.071.152
36.463.678
541.534.830

Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.12.2020

16.753.981
965.777.999
965.777.999
276.238.601
48.190
5.831.908
10.473.356
-370.184

10.843.540

165.708.140

-88.904.215

-88.904.215

183.081.222
-1.225.262.619
-1.216.066.500

-40.213.292

-7.698.483

-40.079.259
-69.805.381
27.432.700

39.618.612

81.548.984

16.753.981

0

0
-11.439.024

-59.669.141

48.230.117

21.492.299

0

65.088.800
-32.282.468

-470.493

-10.843.540
0

26.807.256

26.807.256
9.656.422
36.463.678



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari k Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yabanci Para Gevrim Farklar | Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari | Diger Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 28 52.000.000 2.092.708 -5.994 83.241.693 5.345.814 353.347.398 52.356.278  548.377.897 12.353.546  560.731.443

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 28 52.356.278 -52.356.278

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 20.289 189.210.760 903.633.477 1.092.864.526 62.144.522 1.155.009.048
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 31.12.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 28 -40.389.172 -40.389.172 12.077.282  -28.311.890

D3nem Sonu Bakiyeler 28 52.000.000 2.092.708 14.295 272.452.453 -40.389.172 5.345.814 405.703.676 903.633.477 1.600.853.251 86.575.350 1.687.428.601
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 28 52.000.000 2.092.708 14.295 272.452.453 -40.389.172 5.345.814 405.703.676 903.633.477 1.600.853.251 86.575.350 1.687.428.601

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 28 40.389.172 863.244.305 -903.633.477

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -61.819 958.257.328 -25.442.591 672.356.730 1.605.109.648 77.403.825 1.682.513.473
Dénem Kari (Zarar) 672.356.730  672.356.730 16.238.464  688.595.194
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -61.819 958.257.328 -25.442.591 932.752.918 61.165.361  993.918.279

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri

i . . - -142.939.750 -142.939.750 -142.939.750
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
021 - 31.12.2021

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




