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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlslimize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goristin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere")
uygun olarak yurGtilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar" béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiiklimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlisimuzln olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin



bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,

bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesine
iliskin yapilan degerleme ¢alismalan

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in toplam varliklari igerisinde 6nemli bir
paya sahip olan, tasinan degeri 1.065.021.000 TL tutarindaki yatirrm amacgh
gayrimenkulleri; ofis ve ticari Ginitelerden olusmaktadir.

S6z konusu yatinnm amacli gayrimenkullerin muhasebelestirilmesinde Sirket
yonetimi tarafindan benimsenmis olan muhasebe politikasi, detaylari Dipnot 2
ve 9'da anlatildig Uzere, gercege uygun deger yontemi olup bu varliklarin
gercege uygun degerleri Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve Sirket yonetiminin
degerlendirmeleri sonrasinda bilangoda tasinan deger olarak esas alinmaktadir.
Yatirrm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri, benimsenen
degerleme yontemine ve degerleme modelindeki girdi ve varsayimlara baglidir.
Degerleme sonucuna ulasabilmek icin, mevcut piyasa verileri ve islemlerine
dayanan karsilastirilabilir pazar bilgilerine gore gayrimenkulliin ayrintili
Ozellikleri dikkate alinarak degerleme calismalari yapilmaktadir.

Bu konuya 6zellikle yogunlasmamizin sebebi;

- Yatiim amagli gayrimenkullerin finansal tablolar igerisindeki tutarsal dnemi,

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
yukarida 6zetlenmis olan 6nemli varsayim ve muhakemeleri igermesi.

- Sirket yonetiminin yatinm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
tespitinde uyguladigi kontrol aktivitelerinin tasarimi ve islevsel etkinligi
degerlendirilmistir.

- Degerleme calismasini yapan uzman kurulus ile ilgili olarak, tarafimizca
asagidaki prosedurler gerceklestirilmistir.

- Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca takdir edilen gayrimenkul
degerleme akreditasyonu ve lisansi kontrol edilmistir.

- Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizligi degerlendirilmistir.

- Uzman kurulusun her bir gayrimenkul igin hazirlamis oldugu degerleme
raporlari okunmus ve degerleme galismalari degerlendirilmistir.

- Her bir yatinm amagli gayrimenkuliin tapu kayitlari ve sahiplik oranlari test
edilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen gayrimenkul degeri lizerinde
onemli etkisi olan girdilerin, satisa esas metrekare bilgisi ve birim satis degeri
gibi, tutarliligl gézlemlenebilen piyasa fiyatlari ile karsilastirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi test edilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gercege uygun degerlerin, dipnotlar ile uyumu
kontrol edilmis, dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme raporlari ile mutabik
olup olmadigi ve dipnot aciklamalarinin TFRS agisindan yeterli olup olmadig
degerlendirilmistir.

4, Ydnetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.



Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorustimiizu igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimuize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riski, hata kaynakli 5nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yuksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
gorus vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona
erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini list yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri st yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1.6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca, Nurol Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.'nin 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa

rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 28 Subat 2022 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 28 Subat 2022
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar
Tiirev Araglar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

ARATOPLAM

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Varliklar
Turev Araglar
Yatirirm Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Diger Finansal Yakimlulikler
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler
Tulrev Araglar

13
13

10

13

11

11

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2021

204.589.455
18.401.831
2.868
18.398.963

10.592.544
10.592.544

158.966.107
17.530.475
0
17.530.475
1.024.551
21.474.854
432.579.817
432.579.817

637.650
637.650

1.272.168
1.272.168

1.065.021.000
14.185.163

13.383.356
117.461.618
1.211.960.955
1.644.540.772

501.650.724
501.650.724

246.078.796

246.078.796

12.554.804
11.402.544
1.152.260

341.042
2.739.951
1.391.250
1.348.701

Onceki Dénem
31.12.2020

112.334.682
41.534.857
465.618
41.069.239
0

6.355.637
6.355.637

0

0
269.032.720
16.917.414
0
16.917.414
837.935
26.908.362
473.921.607
473.921.607

0

1.599.193
1.599.193

0

1.269.155
1.269.155

0

0
1.036.495.000
13.672.947

0

6.875.177
106.238.583
1.166.150.055
1.640.071.662

420.835.115
420.835.115

0
526.018.662

526.018.662

0

0
22.838.025
16.047.526

6.790.499

0

513.311
4.316.423
3.509.711
806.712

0

0



Ertelenmis Gelirler (Musteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlultkler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Diger Finansal Yukumluliikler
Ticari Borglar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar
Diger Borglar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler
Tirev Araglar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Yukumluliikler
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Avansi
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kontrol Giicii Olmayan Paylara iliskin Satis Opsiyon
Degerleme Fonu

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari)
Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazanglari (
Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Girisim Sermayesi Fonu

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari

Net D6nem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

13
13

11
11

14
14
14
14

10

14

14

67.264.901

67.264.901

10.592.069

196.062

10.396.007
4.326.804
845.549.091
845.549.091

395.155.985
395.155.985

637.650

504.673

504.673

396.298.308
1.241.847.399

402.693.373
310.200.000
170.000.000

0
719.800.000

9.313.398

-616.081

-616.081

7.021.505
7.021.505
-709.389.413
-103.636.036
402.693.373
1.644.540.772

142.397.156

142.397.156

9.252.697

296.515

8.956.182
768.637
1.126.940.026
1.126.940.026

181.072.580
181.072.580

O O O O O O o

1.603.493

407.808

407.808

0
183.083.881
1.310.023.907

330.047.755
295.000.000
190.000.000

-2.218.849
545.000.000

8.573.398

-446.440

-446.440

0

0

0

7.021.505
7.021.505
-495.673.389
-217.208.470
330.047.755
1.640.071.662
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Sirdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kayip

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar (
Azalislan)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari (
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot Referansi

15
15

16
16
18
18

19
19

20

21

10, 14

Cari Dénem

01.01.2021-31.12.2021

484.199.469
-126.694.967
357.504.502
357.504.502
-27.606.757
-136.129.246
150.320.289
-47.901.914
296.186.874
0
296.186.874
2.673.747
-402.496.657
-103.636.036
0

0
-103.636.036
-103.636.036

0
-103.636.036

-0,33780000

570.359

740.000

-169.641
0
0

570.359
-103.065.677

0
-103.065.677

Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.12.2020

282.721.521
-100.544.051
182.177.470
182.177.470
-27.255.548
-86.911.005
44.307.849
-10.605.252
101.713.514
0
101.713.514
2.690.355
-321.612.339
-217.208.470
0

0
-217.208.470
-217.208.470

0
-217.208.470

-0,80790000

485.359

655.000

-169.641
0
0

485.359
-216.723.111

0
-216.723.111



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 245.213.694 241.776.687
Dénem Kari (Zarari) -103.636.036 -217.208.470
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle llgili Diizeltmeler 313.340.223 279.492.133

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 10 587.330 369.060
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 127.536 -1.281.159
Kar Payi (Geliri) Gideri ile ilgili DUzeltmeler 0 0
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 19 201.464.423 207.730.781
G?rgekle§mem|§ Yabanci Para Gevrim Farklari Ile llgili 11 178.073.962 93.976.482
Diizeltmeler
G?rc;ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 72.155.000 119.502.792
Dizeltmeler
Yatirim Amacli Gayrlm'enlfu!lfarl.r.\ Gergege Uygun Deger 9 -72.155.000 -19.502.792
Kayiplari (Kazanglari) ile llgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Eldgn '(;llfa?rll[nasmdan Kaynaklanan 5941972 -1.100.239
Kayiplar (Kazanglar) Ile llgili Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile 5.241.972 -1.100.239
ilgili Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 0
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 35.970.317 179.671.210
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 24.094.569 -2.612.361
!:afa!ly('e'tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile -4.939.920 421.945
Ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Duzeltmeler 110.066.613 91.781.547
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) -7.121.240 3.090.584
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -10.283.221 -5.170.526
F:iallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 802.487 137291
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 76.098.098 98.091.742
!slt'e'Fm.e.s Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile -1.950.873 -5.995.122
Ilgili Duizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 245.674.504 241.954.873
Galisanlara Saglanan.!:aydalara Iliskin Karsiliklar 460.810 178.186
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 38.027.482 10.826.111
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan 0 45.768
Kaynaklanan Nakit Girisleri ’

Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 0 45.768
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Gikislar -359.546 -1.685.688
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 10 -359.546 -1.685.688
Gikislar
Yz?\t.lrlm.Ama(;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 9 38.387.028 12.936.239
Girigleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 9 0 470,208
Gikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -270.050.030 -255.918.135
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin ihracindan 0 0
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 0
Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan q Q
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 14 170.000.000 190.000.000
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali 0 0
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Cikislari
Karsilikli istirak Paylarindaki Degisimden Kaynaklanan
. 0 0
Nakit Cikislan
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali 5.711.295 0
Araglarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri B
Gf?lrl Allr\an Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 5.711.295
Girisleri
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11 361.430.000 827.230.048
Kredilerden Nakit Girisleri 111.430.000 827.230.048
ihra¢ Edilen Borclanma Araclarindan Nakit Girisleri 250.000.000 0



Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 11
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Artis
Odenen Faiz
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-528.276.780
-2.118.461
-200.406.204
2.673.747
-79.063.627

13.191.146

13.191.146
14.291.268
27.482.414

-1.034.357.628
-53.210.958
-211.775.638
2.690.355
23.505.686

-3.315.337

-3.315.337
17.606.605
14.291.268



/‘a""\k

e L]
AN
& a®

L}

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Avansi | Geri Alinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / is| Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislan Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 205.000.000 360.000.000 -2.218.849 275.000.000 8.287.747 -276.799 7.021.505 -205.526.249 -290.516.489  356.770.866 356.770.866
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler 0
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 0
Transferler 90.000.000 -360.000.000 0 270.000.000 0 0 0 -290.516.489 290.516.489 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 655.000 -169.641 -217.208.470  -216.723.111 -216.723.111
Doénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi .
Sermaye Avansi 190.000.000 190.000.000 190.000.000
Birlesme/B6liinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0
Kar Paylari 0
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger o
01.01.2020 - 31.12.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( 0
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli :
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 0
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger 0
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger 0

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve

Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya

Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin

Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil

Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin g
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) -369.349 369.349 0
D3nem Sonu Bakiyeler 295.000.000 190.000.000 -2.218.849 545.000.000 8.573.398 -446.440 7.021.505 -495.673.389 -217.208.470  330.047.755 330.047.755
Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagl Bakiyeler 295.000.000 190.000.000 -2.218.849 545.000.000 8.573.398 -446.440 7.021.505 -495.673.389 -217.208.470  330.047.755 330.047.755
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler 0
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 0
Transferler 15.200.000 -190.000.000 0 174.800.000 0 0 0 -217.208.470 217.208.470 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 740.000 -169.641 -103.636.036  -103.065.677 -103.065.677
Dénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi ,
Sermaye Avansi 170.000.000 170.000.000 170.000.000
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0

iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar 0

Cari Dénem
021 - 31.12.2021

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana

Gelen Artis (Azalis) 2.218.849 3.492.446 5.711.295 5.711.295
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

0

Korunma Mut Uygul Kesin 0
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sozl in Forward Bill inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) 0



