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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Eski unvaniyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) Genel Kurulu'na

A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriig

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Eski unvaniyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.)'nin ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "
Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere
konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorilislimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle gergege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiriitilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan” bslimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hiikkiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goérlisimiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit denetim lonulan Konunun denetimde nasil ele alindigi

Yatinrm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin o .
belirlenmesine iliskin yapilan degerleme ¢alismalan Uygu lanan prosed urler:

Dipnot 2 ve 10'da belirtildigi Uzere, Grup yatirrm amagl
gayrimenkullerini gercege uygun degerinden muhasebelestirmektedir. Kontrollerin degerlendirilmesi:
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller, Grup'un
toplam konsolide varliklarinin %61'ini olusturmakta olup toplam degeri
74.875.827 TL'dir.
Grup'un atamis oldugu Degerleme Eksperi tarafindan

hazirlanan degerleme raporu lizerinde Genel Mudiir

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin bagimsiz Ya rd|mc|s|, |§ Ge[istirme Yonetmeni ve imar Mevzuat
degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri;



Genel Miidiir Yardimcisi, is Gelistirme Yonetmeni ve imar Mevzuat

Mudiird tarafindan degerlendirilmis olup, s6z konusu degerler konsolide
finansal tablolarda yatinm amacli gayrimenkullerin gergege uygun

degerleri olarak esas alinmistir.

Grup'un yatinm amagl gayrimenkullerinin degerlemesi, 6nemli
muhakeme alanlarini igerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma, yatinm amacli gayrimenkullerin
kayitli degerinin gerek Grup'un toplam varliklarinin 6nemli bir kismini
olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Mudiru'nan gergeklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamasini test ettik.

Yonetim tarafindan segilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve tarafsizigini degerlendirdik.
Ayrica, icra edilen ¢alismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini géz oniinde
bulundurarak kendisinin bagimsizligini da degerlendirdik.

Degerleme c¢alismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Grup'un Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporunu,
uygulanan degerleme yéntemi ve kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu
degerlendirdik. Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile karsilastirarak
bulgularimizi Grup'un Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

Grup'un portféytindeki gayrimenkullerin tamaminin degerleri Pazar Yaklasimi
yontemi ile tespit edilmistir. Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi olan girdilerin, birim satis degeri gibi,
tutarliligini gézlemlenebilen piyasa fiyatlan ile karsilastirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigini degerlendirdik.

Konsolide finansal tablo

degerlendirilmesi:

aciklamalarinin

Dipnot 2 ve 10'da yer alan yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri ile ilgili agiklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan bilgilerle
uyumunu inceledik.

Uygulanan prosediirler neticesinde 6nemli bir bulgumuz olmamistir.

4. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli

yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérduigii ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar
agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig) siirece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan

sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:



Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimzii iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitlilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim

prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir
yanlisligl tespit edememe riskinden ylksektir.

- Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve ynetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiritiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden
de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiiklimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
disiinilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri list yénetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden
konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1.6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma
duizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.



3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 17 Subat 2022 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 17 Subat 2022
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2021 31.12.2020

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varlig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar

Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukiumliliklerin Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

7,30

16
21
14

10
12
11
13
21

7,30

17

8,30

19

20

18

20

17.545.438
15.975.726
4.288.475
2.526
4.285.949
730.175
730.175
619
1.082.229
579.328
873.615
41.075.605
41.075.605

297.163
297.163
274.085
274.085
1.504.793
74.875.827
1.953.541
2.345.983
164.782
499.242
81.915.416
122.991.021

225.207
225.207
225.207
4.860.592
594
4.859.998
1.237.616
332.163

332.163

327.576

2.495.535
2.495.535
9.478.689
9.478.689

2.265.112
2.265.112
2.265.112
284.868
284.868
3.198.329

2.081.329

1.117.000
5.748.309
15.226.998

13.580.293
13.912.376
3.828.709
56.424
3.772.285
166.160
166.160
2.956.583
610.103
804.233
638.522
36.496.979
36.496.979

507.446
507.446
360.820
360.820
1.425.097
56.811.924
1.414.466

15.265
368.243
60.903.261
97.400.240

3.409.953
577.176
2.832.777
1.094.671
489.818
273.849
215.969

350.695

2.568.802
2.568.802
7.913.939
7.913.939

369.361
369.361
5.351.142

2.232.528

3.118.614
5.720.503
13.634.442



Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Donem Kari veya Zarari
Kontrol Glicii Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

22
22

22

22

106.101.271
40.000.000
91.449.175

-1.245.909

-1.245.909

-1.245.909

5.228.249
-53.431.593
24.101.349
1.662.752
107.764.023
122.991.021

82.359.271
40.000.000
91.449.175

-886.560
-886.560
-886.560

5.228.249
-54.971.989
1.540.396
1.406.527
83.765.798
97.400.240
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 23 61.043.046 49.780.650
Satislarin Maliyeti 23 -48.493.300 -39.283.261
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 12.549.746 10.497.389
BRUT KAR (ZARAR) 12.549.746 10.497.389
Genel Yonetim Giderleri 24 -11.312.713 -10.565.847
Pazarlama Giderleri 24 -729.769 -860.291
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 19.782.739 3.741.250
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 25 -3.549.737 -3.076.063
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 16.740.266 -263.562
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 26 2.319.821 1.491.779
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 19.060.087 1.228.217
Finansman Gelirleri 27 8.606.847 2.400.025
Finansman Giderleri 27 -1.722.743 -1.014.084
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 25.944.191 2.614.158
Sirdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -782.114 -432.697
D6nem Vergi (Gideri) Geliri 21 -813.583 -580.511
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 21 31.469 147.814
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 25.162.077 2.181.461
DONEM KARI (ZARARI) 25.162.077 2.181.461
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 1.060.728 641.065
Ana Ortaklik Paylari 24.101.349 1.540.396
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay Basina Kar(Zarar) 28 0,60250000 0,03850000
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -554.427 16.347
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari ( 18 _653.957 10.802
Kayiplari)
Kar veya Zara‘rda‘ Yer'nden S.lnlflandlrllmayacak Diger 99.530 5.545
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 99.530 5.545
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -554.427 16.347
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 24.607.650 2.197.808
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 865.650 630.198
Ana Ortaklik Paylari 23.742.000 1.567.610
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

01.01.2021-31.12.2021

01.01.2020 - 31.12.2020

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 3.397.942 -1.049.068
Doénem Kari (Zaran) 25.162.077 2.181.461
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle llgili Diizeltmeler -18.128.993 -2.069.223

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 11,12,13 392.289 129.323
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 987.881 2.024.312
'Calls.ar'\lal"a 'S.agl“anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 151.563 476.168
Iptali) ile Ilgili Duzeltmeler
D?va ve/veya Ceza Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili 545799
Diizeltmeler
Sektorel Gereksinimler Cergevesinde Ayrilan
Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 836.318 1.002.345
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 27 -952.819 -843.327
G?rgege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 113.378.903 3.048.924
Diizeltmeler
Yatirrm Amacli Gayrlm.enku!lfern:n Gergege Uygun Deger 10,25 113.378.903 3.048.924
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler 21 782.114 432.697
Duran Varliklarin Eldgn .Cllfa?rll[nasmdan Kaynaklanan 5.845.354 730.774
Kayiplar (Kazanglar) Ile llgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler ~4.321.740 ~137.160
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile 25 -1.523.614 -593.614
ilgili Dizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 25 -114.201 -32.530
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 821.454 2.515.405
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) -2.063.350 1.113.110
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -135.282 1.337.916
!:a.aa!lygtlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 11.184.499 651318
Ilgili Duizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 2.876.268 -218.787
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 1.450.639 -413.536
Falallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 99.203 131,209
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miusteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 23.119 76.593
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 7.854.538 2.627.643
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara Iliskin Karsiliklar 056,719 263.645
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri) -588.678 -686.889
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -2.911.199 -2.726.177

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 288.936 3.202.823
Maddi ve Maddloﬁlmafy'an puran Varliklarin Satisindan 12,13 5.500.007 137.830
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddlo.lmayan Duran Varliklarin Alimindan 12,13 5.058.705 73.621
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Yzf\t.lrlm.Ama(;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 6.138.614 3.138.614
Girigleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit -9.300.000
Gikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 284.805 808.814
!('lra.Sozle§.meler|nden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine 237500
Iliskin Nakit Cikislari
Odenen Temettiler -609.425 -91.283
Alinan Faiz 1.131.730 900.097

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 3.971.683 2.962.569

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 3.971.683 2.962.569

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13.572.694 10.610.125

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 17.544.377 13.572.694
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

rol Glicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.449.175 -913.774 5.228.249 -58.850.302 3.878.313  80.791.661 1141461 81.933.122

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 3.878.313 -3.878.313

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 27.214 1.540.396 1.567.610 630.198  2.197.808
Donem Kari (Zarari) 1.540.396 1.540.396 641.065  2.181.461
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 27.214 27.214 -10.867 16.347

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar -365.132 -365.132
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 31.12.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 40.000.000 91.449.175 -886.560 5.228.249 -54.971.989 1.540.396  82.359.271 1.406.527 83.765.798
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.449.175 -886.560 5.228.249 -54.971.989 1540396  82.359.271 1.406.527 83.765.798

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 1.540.396 -1.540.396

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -359.349 24.101.349  23.742.000 865.650 24.607.650
Dénem Kari (Zarari) 24.101.349  24.101.349 1.060.728  25.162.077
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -359.349 -359.349 -195.078  -554.427

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -609.425 -609.425

Cari Dénem
o 1-31.12.2021

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




