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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gorus

Ata Gayrimenkul Yatinrm Ortakhgr A.S.'nin (“Sirket”) 31 Aralk 2021 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak Uzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlsumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari’'na (“TFRS'ler”) uygun olarak tum onemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Gortstin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS"lere)
uygun olarak yurutulmustur. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari bdliminde ayrintih bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil)
("Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik htukumlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goristimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir batln
olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin
gorusumuzun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus
bildirmiyoruz.

Yatinm Amacl Gayrimenkullerin Gercege Uygun Degerinin Belirlenmesi

Yatinm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi ile ilgili muhasebe
politikalar ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detay! icin Dipnot
2.5.2"'ye ve Dipnot 9'a bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 120.135.250 TL
tutarindaki yatim amach gayrimenkuller

Sirket'in  toplam  varliklarinin =~ %95'ini
olusturmaktadir.
Sirket'in  yatinrm amacl  gayrimenkulleri

Giresun, Ordu, Nevsehir, Kayseri, Kirklareli,
Adana ve Istanbul’da bulunan isyerlerinden
ve Canakkale ve Tekirdag'da bulunan
projelerden olusmaktadir.

Sirket'in yatinm amagch gayrimenkullerini

gercege uygun degerinden
muhasebelestirmeyi tercih etmesi
nedeniyle, so6z konusu gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri bagimsiz
degerleme sirketleri tarafindan
belirlenmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bagimsiz

degerleme sirketi tarafindan takdir edilen
gercege uygun deger neticesinde toplam
29.332.473 TL tutarinda deger artisi donem
icinde finansal tablolara alinmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin Sirket'in
toplam varliklarinin 6nemli bir bolumun
olusturmasi  ve  gercege  uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan
degerleme yontemlerinin 6nemli tahmin
ve varsayimlar icermesi nedeniyle
“yatirm amacli gayrimenkullerin
gercege uygun degerinin belirlenmesi”
kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:

- Yatinm amacl gayrimenkullerin gercege
uygun degerinin tespiti icin Sirket tarafindan
secgilen  gayrimenkul degerleme  sirketinin
Sermaye  Piyasasi  Mevzuati  kapsaminda
degerlemeye  yetkili  kuruluslar  listesinde

oldugunun ve degerlemeyi yapan uzmanlarin
gayrimenkul degerleme lisanslarinin
bulundugunun kontrol edilmesi,

- Denetim sirketimiz tarafindan uzman olarak
kullanilan  degerleme uzmanlarindan yardim
alinmak  suretiyle, degerleme raporlarinda
kullanilan degerleme yontemleri ile emsal pay
orani, iskonto orani, kira artis orani ve doluluk
orani gibi onemli varsayimlarin uygunlugunun
degerlendiriimesi,

- Degerleme raporlarinda
uzmanlarinca takdir edilen
degerlerin  dipnot 9'da
mutabakatinin saglanmasi,

icin  degerleme
gercege uygun
aciklanan tutar ile

- Degerleme raporlarinda  tespit  edilen
gayrimenkulun gercege uygun degerleri Uzerinde
onemli  etkisi  olan  girdilerin,  tutarliligi
gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile karsilastirilarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadiginin denetim sirketimiz tarafindan
uzman olarak kullanilan degerleme uzmanlarindan
yardim alinmak suretiyle kontrol edilmesi,

- Yatirim amacl gayrimenkuller ile ilgili finansal
tablo dipnotlarinin,  temel tahminler ve
varsayimlara iliskin aciklamalar da dahil olmak
uzere, TFRS'ler acisindan uygunlugunun ve
yeterliliginin degerlendirilmesi.




Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolari baska bir
bagimsiz denetci tarafindan denetlenmis ve 1 Subat 2021 tarihinde bu finansal tablolara
iliskin olumlu gérus verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek
sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordtgu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece
isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yoénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir butdn olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli bir yanlislik
icerip icermedigine iliskin makul guvence elde etmek ve gorisumuzu iceren bir bagimsiz
denetci raporu duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve BDS'lere uygun olarak yuUrttllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yuksek bir guvence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanhsligin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanlhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lcude bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul
edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurutulen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sUpheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte
ve degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata
kaynakl énemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.

o Sirket'in i¢c kontrolinun etkinligine iliskin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol
degerlendirilmektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile vyapilan
muhasebe tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
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o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in sUrekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin
mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz
va da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir gorUs
vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Sirket'in surekliligini sona erdirebilir.
. Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi
ile dnemli denetim bulgularini Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagmsizlik Uzerinde etkisi oldugu
dusunulebilecek tum iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak
amaclyla atilan adimlar ile alinan énlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢cok énem arz eden konular yani kilit denetim
konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya
aclklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger YUuktmlaltkler

1) 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398 inci maddesinin dorduncu fikrasi
uyarinca duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci
Raporu 28 Subat 2022 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402 nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik
2021 hesap doneminde defter tutma duizeninin ve finansal tablolarinin TTK ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hUkdmlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402 nci maddesinin dordlncu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

K}@Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik Anonim Sirketi
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARiHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Dénen Varhiklar 6.632.721 3.704.827
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.141.935 3.458.553
Ticari Alacaklar 5 550.972 79.258
- fli§kili Taraflardan 5,23 493.586 60.299
- [liskili Olmayan Taraflardan 5 57.386 18.959
Diger Alacaklar 7 16.276 10.351
-lliskili Olmayan Taraflardan 7 16.276 10.351
Pesin Odenmis Giderler 8 140.741 156.665
-lliskili Olmayan Taraflara 8 140.741 156.665
Diger Donen Varliklar 11 2.782.797 -
Duran Varhklar 120.904.742 83.250.665
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 120.135.250 81.656.000
Maddi Duran Varliklar 10 28.831 29.983
-Mobilya ve Demirbaslar 10.1 28.831 29.983
Kullanim Hakk: Varliklari 10.1 450.349 -
Pesin Odenmis Giderler 8 130.312 192.244
-Iligkili Olmayan Taraflara 8 130.312 192.244
Diger Duran Varliklar 11 160.000 1.372.438
TOPLAM VARLIKLAR 127.537.463 86.955.492
Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz  Bagimsiz Denetimden
Denetimden Ge¢mis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 75.815.830 51.269.962
Kisa Vadeli Borglanmalar 6 73.842.454 50.029.673
Lliskili Olmayan Taraflardan 6 73.842.454 50.029.673
-Ihrag¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar 6 73.842.454 50.029.673
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar 94.845 -
- [liskili taraflardan 6 94.845 -
Ticari Borglar 1.791.779 973.904
- [ligkili Taraflara 5,23 1.395.734 667.005
- [liskili Olmayan Taraflara 5 396.045 306.899
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 69.449 260.173
Diger Borglar 7 17.303 6.212
-lliskili Olmayan Taraflara 7 17.303 6.212
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.087.480 510.779
Uzun vadeli borglanmalar 379.157 -
- lliskili taraflardan 6 379.157 -
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 708.323 510.779
OZKAYNAKLAR 50.634.153 35.174.751
Odenmis Sermaye 15 23.750.000 23.750.000
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 15 2.353.943 2.353.943
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler (38.861) -
-Tamimlanms fayda planlari yeniden él¢iim kayiplar (38.861) -
Sermaye Diizeltme Farklart 15 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 262.863 262.863
-Yasal Yedekler 262.863 262.863
Gegmis Yillar Karlan 15 8.805.660 9.862.008
Net Donem Kari / (Zarart) 15.498.263 (1.056.348)
TOPLAM KAYNAKLAR 127.537.463 86.955.492

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

1



ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Hasilat 16 4.362.851 10.959.811
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (1.773.061) (9.946.247)
BRUT KAR 2.589.790 1.013.564
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (3.375.708) (2.686.294)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 30.305.896 8.365.362
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 - (13.709)
ESAS FAALIYET KARI 29.519.978 6.678.923
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 29.519.978 6.678.923
Finansman Giderleri (-) 20 (14.021.715) (7.735.271)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
/(ZARARI) 15.498.263 (1.056.348)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - -
DONEM KARI / (ZARARI) 15.498.263 (1.056.348)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang / (kayip) 22 0,65256 (0,04448)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacaklar (38.861) -
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kay1plari (38.861) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 15.459.402 (1.056.348)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden

simiflandirilmayacak birikmis diger

Bagimsiz Denetimden Gecmis kapsamh gelirler ve giderler Birikmis Karlar
nglara Kardan

Sermaye Iliskin Ayrilan Gecmis Net Donem

Odenmis  Diizeltme Primler/ Tamimlanmis fayda planlarn1 ~ Kisitlanmig Yillar Kary/
Dipnot Sermaye Farklan iskontolar yeniden él¢ciimkayiplari Yedekler Karlan Zararn Toplam
1 Ocak 2020 bakiyesi 23.750.000 2.285 2.353.943 - 262.863  17.387.075 (7.525.067)  36.231.099
Transferler - - - - - (7.525.067) 7.525.067 -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - - (1.056.348)  (1.056.348)
31 Aralik 2020 bakiyesi 15  23.750.000 2.285 2.353.943 - 262.863 9.862.008 (1.056.348)  35.174.751
1 Ocak 2021 bakiyesi 23.750.000 2.285 2.353.943 - 262.863 9.862.008 (1.056.348)  35.174.751
Transferler - - - - - (1.056.348) 1.056.348 -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - (38.861) - - 15.498.263  15.459.402
31 Arahik 2021 bakiyesi 15  23.750.000 2.285 2.353.943 (38.861) 262.863 8.805.660 15.498.263  50.634.153

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak - 31 Arahk 1 Ocak - 31 Arahk
Referanslari 2021 2020
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (851.934) 721.670
Dénem Kari / (Zarar) 15.498.263 (1.056.348)
Dénem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakat: ile ilgili
Diizeltmeler (15.483.295) 407.561
Amortisman ve tfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 10 116.609 15.310
Karsiliklar {le Ilgili Diizeltmeler 205.099 262.093
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar 13 205.099 262.093
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler 13.527.470 7.257.071
Fuaiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler 19 (436.589) (478.200)
Fuaiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 20 13.964.059 7.735.271
Gercege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile lgili
Diger Diizeltmeler (29.332.473) (7.126.913)
Yatirim Amagl Gayrimenkul Gergege Uygun Deger
Kazanglar 19 (29.332.473) (7.126.913)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (1.313.105) 1.031.658
Ticari Alacaklardaki Artis ile Ilgili
Diizeltmeler 5 (471.714) (76.898)
liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis 5 (433.287) (57.939)
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis 5 (38.427) (18.959)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis
ile Ilgili Diizeltmeler 7 (5.925) (10.148)
iskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili
Diger Alacaklardaki Artis 7 (5.925) (10.148)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis 8 77.856 22.586
Ticari Borglardaki Artis / (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 817.875 (561.885)
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artig 5,23 728.729 311.367
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis /
(Azalis) 5 89.146 (873.252)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artig / (Azalis) 12 (190.724) 135.656
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig / (Azalis)
ile Tlgili Diizeltmeler 7 11.091 (44.409)
[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger
Borglardaki (Azalis) 7 11.091 (44.409)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Azalis) - -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis /
(Azals) ile Ilgili Diizeltmeler (1.551.564) 1.566.756
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Artis 757.231 1.566.756
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Azalis (2.308.795) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (1.298.137) 382.871
Alman Faizler 453.758 461.032
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler (7.555) (122.233)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak - 31 Arahk 1 Ocak - 31 Arahk
Referanslari 2021 2020
YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (9.161.135) 8.005.516
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart (14.358) (32.397)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimlarindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri - 8.250.000
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari (9.146.777) (212.087)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 9.713.620 (9.656.356)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 180.000.000 100.000.000
Ihrag¢ Edilen Bor¢lanma Araclarindan Nakit
Girigleri 180.000.000 100.000.000
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (160.000.000) (100.000.000)
Ihrag¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar: Geri
Odemelerinden Nakit Cikuslart (160.000.000) (100.000.000)
Kiralama yiiktiimliiliikleriyle ilgili yapilan kira
o6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (135.102) -
Odenen faiz (10.151.278) (9.656.356)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
AZALIS (299.449) (929.170)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3.441.384 4.370.554
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 3.141.935 3.441.384

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da 367415/314997 sicil numaras ile
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’na kayith bir yatirim ortaklig1 olarak kurulmus; 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14
sayili yonetim kurulu karari ile nev’ini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiirme karar1 almig ve 28 Aralik
2011 tarihli YO 46 sayili yaz1 ile Sermaye Piyasasi Kuruluna (“SPK) bagvuruda bulunmustur.

7 Eyliil 2012 tarihinde yapilan, unvan ve statii degisikliklerine iligskin esas s6zlesme degisikliklerinin onaylandig:
Olagan Genel Kurul ve imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olan ticaret
unvani Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012
tarih, 8176 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyiin yonetilmesi olup
Sirket, Sermaye Piyasas1i Kanunu’nun, yatirim ortakliklarma iligkin esaslarimi belirledigi tebliglere uygun sekilde
faaliyetlerini siirdiirmiistiir.

Sirket’in yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek iizere, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclarma yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas / Istanbul adresindedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin yilizde 3,69’luk kismimin tamami A Grubu olmak {izere, Ata
Yatirim Menkul Kiymetler Anonim Sirketi’ne (“Ata Yatirim”) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim,
Sirket’in ana ortag1 ve Ata Holding Anonim Sirketi (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu
yiizde 96,31 oranindaki hisse halka acik olarak Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarm Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

Sirket’in donem iginde gorev alan ortalama calisan sayis1 7°dir (31 Aralik 2020: 7 kisi).

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortaklik, istirak veya miisterek yonetime tabi
tesebbiisii bulunmamaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1  Finansal tablolari sunumuna iliskin temel esaslar
2.1.1 TFRS’ye uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlart ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Finansal tablolar, yatirim amaclh gayrimenkuller ve finansal yatirimlarin gercege uygun degerlerinden gosterilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
O0denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.



ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devamzi)

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlams sekli

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas
alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 28 Subat 2022 tarihinde oonaylanarak yayimlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarm ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

2.1.3 lsletmenin siirekliligi varsayimi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklarin1 69.183.109
Tiirk Lirast (“TL”) agmaktadir ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 15.498.263 TL net kar elde etmistir. Raporlama
tarihi itibariyla Sirket’in toplam 6zkaynaklar1 50.634.153 TL’dir. Ayrica 1 nolu notta belirtildigi gibi, Sirket’in
faaliyetleri ve finansal performansi koronaviriis salgininin (Covid-19) yarattig1 ekonomik kosullar ve belirsizlikten
etkilenmeye devam etmektedir. Sirket Yonetimi 31 Aralik 2021°den sonraki 12 aylik dénemde projeleri
tamamlanacak yatirnm amagl gayrimenkullerin kiralanmasi ve/veya satisindan pozitif nakit elde edilmesini
ongormektedir. Sirket, vadeleri 30 Mart 2022 ve 23 Haziran 2022 tarihlerinde dolan finansman bonolari i¢in
likidite ihtiyacini tahvil ihraci1 ve/veya gayrimenkul satisi ile karsilamay1 planlamaktadir. Ayrica Sirket’in nihai
ortagi, Sirket’in is faaliyetleri kapsaminda Sirket’e kredi vermek ve/veya krediler i¢in gerekli teminatlara taraf
olmak suretiyle Sirket’e devamli olarak finansal destek saglayacaklarini teyit eden en az bir yil siireli destek yazisi
vermistir. Sirket Yonetimi, yukaridaki faktorleri degerlendirmistir ve igletmenin siirekliligi varsayiminin uygun
olduguna inanmaktadir.

2.1.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297)
uygulanmamuistir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gore son ii¢
yilin genel satin alim giicindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021
yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 VYiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir. Bu sebeple, 31 Aralik 2021
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.1.5 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimlerini
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya siniflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

Cari donemde Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir degisiklik yapilmamaistir.



ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devami)

2.1.6 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi TL olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir.

2.1.7 Netlestirme/mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, sz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak

degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler
Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamzs degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmig fakat heniiz yiirtirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), UFRS 3'de Kavramsal Cer¢eve’ye yapilan
atiflara iliskin degisiklik yayimlamustir. Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya iliskin
Kavramsal Cergeve’nin eski bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siirlime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak {izere TFRS 3 degisikligi
27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.



ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devamni)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmanus degisiklikler (devamu)
Maddi Duran Varhiklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini acikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig:
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken iiretilen
iriinlerin satisgindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandigi finansal tablolarda sunulan en erken donemin baginda
veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen
maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en
erken donemin bagindaki dagitilmamus karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde
bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acidan dezavantajh sézlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajli sdzlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir.

UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigint degerlendirmek amaciyla, sdzlesmeyi
yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin
dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agiklifa kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi
yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz
2020 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler, bir sézlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sdzlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama doénemlerinden itibaren
uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin
acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.
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31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’¢ gore yilikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siiflandirilmasma yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yiikiimliiliikklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirilmas1” baghigiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yilikiimliliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasima iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara aciklik
getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikimliliiklerin smniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkimin raporlama donemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkim1 kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amagclarinin, ylikiimliiliiglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmas.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla odeyebilecegi yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina iligkin

hiikiimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye dontik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirlik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmuistir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasmin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi - TMS 12 Gelir Vergileri’nde
yapilan Degisiklikler

May1s 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara
Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e iliskin
Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmuistir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten
¢cekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklar netlestirilen iglemlere
uygulanmamas1 ongoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanan gecici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu
muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri icin, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin,
kargilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve
herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamis kérlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme
olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha once net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme
yiikiimliiliikleri tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligt
ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi - TMS 12 Gelir Vergileri’nde
yapilan Degisiklikler (devamai)

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanmim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri igin yeni
bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina
aciklik getirilmesi amaclanmaktadir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e iliskin Degisiklikler olarak
11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagsmak igin bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir 6l¢lim yontemi segme (tahmin veya degerlemeyontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligint 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri se¢gme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmuigtir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik raporlama déneminin
basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin [konsolide] finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarimin Ac¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali olacak
sekilde yapmalarini saglanmasina yardimei1 olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler
ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden
UMS 1’e iliskin olanlart KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yayimlanmigtir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 icermektedir:

« Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe politikalarini
acgiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin énemsiz
oldugunu ve bu nedenle aciklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan iglemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tim muhasebe politikalarmin bir
sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.
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ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devamni)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)

Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi (UMS 1 ve UFRS Uygulama Standard 2’ye iliskin Degisiklikler)
(devami)

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasiin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde
o6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yillik fyilestirmeler -2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirirlikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 1- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS
l'in uygulamasii kolaylagtirmaktadir; ornegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya baglamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci
para iglemler icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore
ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden 6l¢meyi segebilir. Bu degisikliklikle
birlikte, bagl ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle 1) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi
ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlariin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere gecisi
kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yilikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi i¢in '% 10 testinin' gerceklestirilmesi
amaciyla - alinan tcretlerin bu islemler i¢in 6denen licretler diisiilerek net tutar {izerinden belirlenmesinde -,
dikkate alinacak {icretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli
olarak 6denen veya alinan iicretleri i¢erdigini agikliga kavugturmaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1)Gosterge Faiz Orant Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Aragclar:
Mubhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ve TFRS 16
Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar1 hazirlanirken, muhasebe
politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

2.4  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degigikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.
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31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.5.1 iligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:

S6z konusu kisinin,

Q) Sirket fizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,
(i)  Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmast halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(ili)  Her iki isletmenin de ayni bir li¢iincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu
tiglincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarma iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin bdyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmasi halinde.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmnin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5.2 Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve binalar yatirim amagl
gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergcege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amacl
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu dénemde
kar veya zarara dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden c¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirnm amagh
gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik hi¢bir ekonomik fayda
beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amagli gayrimenkullerin elden gikarilmasi sonucu olusan kar veya zarari elden
¢ikarma isleminin gergeklestigi donemde ilgili hasilat ve satilan malin maliyeti hesaplarina yansitilir.

Yatirim amacglh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullaniminin sona
ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim galigmalariin sonlanmasi
neticesinde, gayrimenkuliin  kullanim amacinda degisiklik olmasiyla miimkiindiir. Yatirnm amaglh
gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanilmaya baslamasi, ya da satigina
yonelik yatirim ¢alismalariin baglamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.
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31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15, miisterilerle yapilan tiim sodzlesmeler igin gelirin muhasebelestirilmesi konusundaki bes asamali
yaklagimi takip etmeyi gerektirir.

Asama 1: Sozlesmenin tamimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlerin haklar1 ve édeme
kosullar1 tanimlanabilir, sézlesmenin ticari maddeye sahip olmasi ve sézlesmenin onaylanmasi ve taraflar tarafindan
ylkiimliiliiklerinin yerine getirilmesi durumunda mevcuttur.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde veya bir sézlesmede diger sézlesmeye veya mallara veya
hizmetlere (veya mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi1 durumunda tek bir sdzlesme yiikiimliiliigii olup
Sirket, sozlesmeleri tek bir sozlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimliiligiinii" gelirin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket, bir mal veya
hizmeti, eger sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir sekilde tanimlayabiliyor ise ve miisterinin s6z konusu mal
veya hizmetten tek bagina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal
veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii
icerebilir. S6zlesme baglangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadiginm
belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatin1 belirlemek icin sozlesmeyi yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir édeme beklendigini
degerlendirir. Degerlendirmeye gelindiginde, Sirket, dikkate deger degisken unsurlar1 ve 6nemli bir finansman
bileseninin var olup olmadigimni géz dniinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, vaat edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
taahhiit verilen tutar ile gézden gegcirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteri
O0demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir y1l veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda,
onemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem fiyatin1 diizenlemez. Hizmetlerin avansinin alindigi ve deme
semasinin Sirket'in donem iginde yilikiimliiliigii yerine getirmesi ile genis 6l¢tide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket,
ylkimliliigi yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagi sonucuna varmistir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolar veya benzeri, degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup olmadigini
tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimu

Farkli mal veya hizmetler tek bir diizenleme altinda teslim edilirse, o zaman bedel, ayr1 mal veya hizmetlerin (yerine
getirme zorunluluklar) nispi tek bagmna satig fiyatlarina dayali olarak tahsis edilir. Dogrudan goézlemlenebilir tek
basina satis fiyatlart mevcut degilse, hizmet sozlesmelerindeki toplam bedel, beklenen maliyet art1 marj bazinda tahsis
edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)

Asama 5: Gelirin muhasebelestirilmesi
Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yaygin olarak muhasebelestirir:

- Misterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar1 tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 yaratti1 veya gelistirdigi anda varligin kontroliiniin miisteriye ge¢gmesi durumunda,

- Sirket’in yiikiimliiligii yerine getirmesiyle Sirket’in kullanimi i¢in herhangi bir varligin ortaya ¢ikmamasi ve
alternatif olarak o giine kadar miisterinin 6deme hakki olmast durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, bir igletme, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisti seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi 6lgen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6l¢gmek igin
yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek
icin transfer edilen birimleri kullanir. Eger bir edim yiikiimliliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman
Sirket, hasilatin veya hizmetin kontroliinii misteriye transfer ettigi zamandaki hasilati muhasebelestirir.

Sirket, bir sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliklerini yerine getirmenin Onlenemez maliyetlerinin ekonomik
faydasini agtig1 durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir
karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sézlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak
kabul eder. Mal veya hizmetler farkliysa, isletme, mevcut s6zlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmasi
durumunda, ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayr1 mal veya hizmet yaratmazsa,
isletme, ilk sdzlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sdzlesmenin bir parcastymis gibi, birlesik olarak
muhasebelestirir.

Sirket’in kira gelirlerine ve gayrimenkul satisindan elde ettigi gelirlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarinin
detaylar1 ve hasilat muhasebelestirme yontemleri asagida belirtilmistir.

i. Gayrimenkul Kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gelir, alinan veya alabilecek bedelin gercege uygun degeri ile dlgiiliir.

Yatirim amagli gayrimenkullere iligskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili hizmetin
verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

ii. Gayrimenkul satig1

Satig geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle Satilan gayrimenkuliin, kontroliin alictya transfer ederek edim
yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir.

Sirket’in satigin1 gergeklestirdigi projelere iligkin s6zlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis
geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.5.4 Bor¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerle iligkili
borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varhgmn
amaglandig1 sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

2.5.5 Finansal araclar
Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmast ve olgiimii
Finansal varliklar

Sirket, ticari alacaklarmi olustuklari tarihte kayitlarma almaktadir. Sirket biitiin diger finansal varlik ve
yikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagli kosullarina taraf oldugu islem tarihinde
muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (GUD) degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢imiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de GUD’e ilave edilerek 6lgiiliir. Onemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli tizerinden 6lgiiliir.

TFRS 9'a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmas: sirasinda; itfa edilmis maliyeti iizerinden
olciilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — borglanma araglarina yapilan
yatirimlar; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak Olciilen olarak siniflandirtlir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin
smiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen olarak
siiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiiliir:

e  Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulmast ve

e  Finansal varhga iliskin sbzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislaria yol agmasi.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve él¢giimii (devami)
Finansal varliklar (devami)

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti izerinden yada GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilmeyen
tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak dl¢iiliir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli
sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dlciilen olarak tanimlanabilir.

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6l¢iimlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara Bu varliklar sonraki 6lgiimlerinde gergege uygun degerleri iizerinden
yansitilarak élciilen finansal olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden | Bu varliklar sonraki olgiimlerinde etkin faiz ydntemi kullanilarak itfa
olciilen finansal varhklar edilmis maliyetinden 6l¢iiliir.

Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutar1 kadar azaltilir.
Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu disi
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri tizerinden 6l¢iilen ticari alacaklara yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari
icin finansal tablolarinda deger diisiikligii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutart her raporlama déneminde
ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri
yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger
diisiikliigii kargiliklarini, ilgili finansal varliklarin dmiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig olduysa
omiir boyu beklenen kredi zararlarin1t muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artig gdstermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
kargiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiytikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in s6zlesmeye dayali olarak vadesi geldikg¢e gerceklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit
aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikligii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin deger diigiikliigiine
ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde
etkileyen bir veya birden fazla olay gergeklestiginde séz konusu finansal varlik kredi deger diisiikliigline
ugramistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve él¢giimii (devami)
Finansal varliklar (devami)

Deger diistikliigiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varhiklara iliskin zarar karsiliklar1, varliklarin briit defter degerinden
diigiiliir.
Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sozlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli
Olciide bagka bir igletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden dlgiilen olarak smiflandirir:
Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz
oranlart ile itfa edilmis maliyet degerleri izerinden deger diistikliikleri indirilerek Ol¢iiliir. Faiz giderleri kar veya
zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliiliikler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olugsan kazang veya kayiplar, kar veya
zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve él¢giimii (devami)
Finansal yiikiimliiliikler (devami)

Finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dist birakilan finansal yiikiimliliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya {istlenilen yiikiimliilikler dahil olmak iizere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.5.6 Yabanci para islemleri
Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile sunulmustur.

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden ddvizli parasal varlik ve yiikiimliilikler raporlama
tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.

Yabanci para islemler islemin yapildigi donemdeki kur ile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir. Yabanci
para cinsinden parasal varlik ve ylikiimliiliikler raporlama tarihindeki kur ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Yabanc1 para cinsinden tarihi maliyetiyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi tarihteki kurdan
gevrilmistir.

Olusan tiim kur farklar1 kar veya zarara yansitilmaktadir. Sirket’in donem sonlart itibariyla yabanci para cinsinden
parasal varliklar ve yiikiimliiliikleri sirasiyla, alig kurundan ve satis kurundan degerlemektedir. 31 Aralik 2021 ve
31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla degerlemede kullanilan alig ve satis kurlar1 asagida gosterilmektedir.

Tarih AVRO/TL ABD Dolari/TL
31 Aralik 2021 itibariyla alig kuru 15,0867 13,3290
31 Aralik 2020 itibariyla alig kuru 9,0079 7,3405
Tarih AVRO/TL ABD Dolari/TL
31 Aralik 2021 itibariyla satis kuru 15,1139 13,3530
31 Aralik 2020 itibariyla satis kuru 9,0241 7,3537

Sirket’in, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren donemlerde yabanci para cinsinden yapilan
islemi bulunmamaktadir. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden dovizli
parasal varlik ve yiikiimliliigi bulunmamaktadir.

2.5.7 Pay basina kazang

Pay bagina kazang miktari, donem kar/zararmin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yillar karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.8 Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 giin itibartyla amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman dogrusal amortisman yontemine gore hesaplanmaktadir. Maddi duran varliklarin faydali dmiirleri
asagidaki gibidir:

Yil
Doseme ve demirbas 3-10

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis bedeli ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

2.5.9 Kiralama islemleri

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimint kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama sézlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir. Bir sozlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigin
degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

i. Kiraci olarak

Kiralamanm fiilen bagladig tarihte veya kiralama bileseni igeren sézlesmede degisiklik yapildig: tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek bagma fiyatin1 ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatini
esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamay1, bunun yerine her bir kiralama
bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tagimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi
tercih etmistir.Sirket, kiralamann fiilen basladig: tarihte kullanim hakki varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal
tablolarina alir. Kullanim hakk: varligi, baglangigta maliyeti iizerinden 6lgiiliir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger diisiikliigii zararlar diigiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti
iizerinden Olger. Kullanim hakki varlig1 baslangigta maliyet degerinden dl¢iilmiis ve kiralamanin fiilen basladigi
tarihten sonra Sirket’in muhasebe politikalarina uygun olarak ger¢ege uygun degeri lizerinden Slgiiliir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim hakki
varlig1 maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim hakki varlig
kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararl 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.9 Kiralama islemleri (devamni)

i. Kiraci olarak (devamy)

Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten baglamak tizere, s6z konusu varligin
yararlt omrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki
varligimin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama
yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira ylikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
iizerinden Ol¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmnin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma
faiz oran1 kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi
faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde bazi
diizeltmeler yapmaktadir.

Kira ylikiimliiligiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
— Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit 6demeler dahil);

— Ik 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullamilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagli degisken kira 6demeleri;

Kira ylikiimliiligii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle 6l¢iiliir. Gelecekteki kira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
o0demelerde bir degisiklik olmas1 ve kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmas1 durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢lilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakk: varliginda bir
diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varligmin defter degerinin sifira inmis olmasi ve
kira yiikiimliliigiiniin 6l¢timiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar
veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli gayrimenkulleri ve araglari dahil olmak {izere diisiik degerli
varliklarin kiralamalar igin kullanim hakki varliklarint ve kiralama iglemlerinden borglarini finansal tablolarina
yansitmamay1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal
olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

ii. Kiraya veren olarak

Sirket, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sdzlesme
icin, sozlesmede yer alan bedeli nispi tek bagina fiyati esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama olarak
smiflandirir.

Her bir kiralama s6zlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri onemli Ol¢iide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum s6z
konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir.

Bu degerlendirmenin bir parcast olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varligim ekonomik émriiniin biiyiik bir
kismin1 kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.9 Kiralama islemleri (devamni)

ii. Kiraya veren olarak (devamy)

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir. Bir alt kiralamanin kira
smiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlesmesinden dogan kullanim hakki varligma atifta
bulunarak degerlendirir. Bir kira s6zlesmesi, Sirket’in yukarida agiklanan muafiyeti uyguladigr kisa siireli bir
kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri iceriyorsa, Sirket sdzlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat't uygulayarak
dagitir.

Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9’da yer alan finansal tablo dist birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini
uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatirimmin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalinti
degerleri diizenli olarak gdzden gecirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak hasilatolarak finansal tablolarina
yansitmaktadir.

2.5.10 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymmi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.5.11 Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve soz konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal
tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler gbz 6niinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibartyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak dlgiilmesi durumunda
s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca karsilanmasinim
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir
bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket’in tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve
varliklar finansal tablolara alinmamakta ve kosullu yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.5.12 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazancglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde yiizde 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki gergevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen
kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlart asmamak iizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince yiizde 15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak
ylizde 0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiirtirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
Maddesi’nin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin ylizde 0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varlig, TMS 12 — Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin ve borglarin finansal
tablolarda gosterilen degerleri ile vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegici farklar” ve
kullanilmamis mali zararlar iizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina gore
varliklarin ya da borglarin iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kari etkilemeyen farklar bu hesaplamanin
disinda tutulmustur. Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.5.13 Calisanlara saglanan faydalar

(i) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Izin karsilign

Caligsanlarmin gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin iicretleri i¢in bir yiikiimliilik kaydedilmektedir.
Sirket, ¢alisanlarinin iglerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat kullanilmayan izin giin sayisiyla is
sozlesmesinin sonlandirildig: tarihteki giinliik briit iicreti ve sdzlesmeye bagli diger menfaatlerin toplaminin
carpilmasiyla bulunan bir tutar kadar 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket calisanlara saglanan uzun
vadeli bir fayda ylikiimliliigi olarak izin karsilig1 kayitlarina almaktadir.

Izin karsiigi, ¢alisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigii iskonto edilmeksizin olgiiliir ve ilgili hizmet yerine
getirildikce kar veya zararda giderlestirilir.

Kidem tazminati karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da &liim gibi nedenlerle
isten ayrilan calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsilig1 Sirket’in
¢alisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yikiimliiligiiniin bugiinkii degerini ifade
etmektedir. Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢alisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmis gibi hesaplanmis olup
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi, Hikiimet tarafindan agiklanan
kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminati
tavanlari, sirasiyla, 10.849 TL ve 7.639 TL tutarmdadir. Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Calisanlara saglanan fayda planlarma iliskin tiim diger giderler kar veya zarar tablosunda kayda
alinir.

2.5.14 Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii karariin alindigt
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5.15 Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri demelerini gosterir.

2.5.16 Muhasebe tahmin ve varsayimlarimin kullanimi

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibartyla raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve borglarin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler Sirket Yonetimi’nin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonucglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda yonetimin 6nemli degerlendirmeleri asagida belirtilmistir:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.5.16 Muhasebe tahmin ve varsayimlarmin kullanim (devami)

a) Sirket yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilasgtirma ve gelir
yontemlerinden ilgili gayrimenkul i¢in uzmanlik goriisiine goére uygun olanini kullanmistir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi
igerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amaglh gayrimenkullerin
gercege uygun degerini yakin donemde pazara ¢ikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak,
pazar degerini etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu tasinmaz i¢in
arsa pay1 ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarmni géz
oniinde bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6énemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz dniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar agsagidadir:

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket, tiim operasyonel iglemlerini yurti¢i piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkl: faaliyet alan1 ve farkl
cografi bolge bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detay1 asagidaki gibidir:

2021 2020

Banka 41.847 2.717.293
-Vadesiz mevduatlar 41.847 27.894
-Vadeli mevduatlar - 2.689.399
Yatirim fonlart @ 3.098.086 736.695
Diger hazir degerler ™) 2.002 4.565
Toplam 3.141.935 3.458.553

Q) Yatirim fonlar1 Ata Portfoy Para Piyasasi fonlarindan olusmaktadir.

") Diger hazir degerler Sirket’in iligkili tarafi olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler Anonim Sirketi nezdindeki cari hesap
bakiyesinden olugmaktadir.

31 Aralik tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri {izerinde blokaj veya rehin bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 itibartyla vadeli mevduati bulunmamaktadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla vadeli mevduatlariin
detay1 ise asagidaki gibidir:

2020

Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL)  Faiz Oram (%)

TL 19 Ocak 2021 1.347.186 17,00

TL 19 Ocak 2021 1.342.213 16,50
Toplam 2.689.399

Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibariyla yatirim fonlarinin detay1 asagidaki gibidir:

2021 2020

Gercege uygun

Maliyet  Gergege uygun deger Maliyet deger

Yatirim fonlari 3.098.086 3.098.086 736.695 736.695

Toplam 3.098.086 3.098.086 736.695 736.695
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (Devam)

31 Aralik tarihlerinde sona eren donemlerde Sirket’in nakit akis tablolarinin diizenlenmesi amaciyla nakit ve nakde
esdeger varliklarin kirthmi asagidaki gibidir:

2021 2020
Nakit ve nakit benzerleri 3.141.935 3.458.553
Faiz tahakkuklar (-) - (17.169)
Nakit akis tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 3.141.935 3.441.384

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Dipnot 24’te sunulmaktadir.
5. TiICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik tarihleri itibarryla Sirket’in kisa vadeli ticari alacak bakiyeleri asagidaki gibidir:

2021 2020
Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 23) 493.586 60.299
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 57.386 18.959
Toplam 550.972 79.258

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 23) 1.395.734 667.005
iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 396.045 306.899
Toplam 1.791.779 973.904

Ticari borglar i¢in ortalama vade 90 giindiir (2020: 30 giin).
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6. FINANSAL BORCLAR

31 Aralik tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalarinin detay1 asagidaki gibidir:

2021 2020
Ihrag edilen bonolar 73.842.454 50.029.673
Toplam 73.842.454 50.029.673

Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis bor¢lanma senetlerinden olusan kisa vadeli bor¢larinin detay1
asagidaki gibidir:

2021

Para Faiz Faiz Nominal
birimi Vade tarihi  tiirii Oram ™ deger  Defter degeri
Ihrag edilen bonolar ) TL 30 Mart 2022 Sabit Faiz %12,22  40.000.000 42.523.828
ihra(; edilen bonolar ¢ TL 30 Mart 2022 Sabit Faiz %12,22  20.000.000 21.261.914
ihra(; edilen bonolar ¢ TL 23 Haziran 2022 Sabit Faiz %11,47 10.000.000 10.056.712
Toplam 70.000.000 73.842.454
2020

Para Faiz Faiz Nominal
birimi Vade tarihi  tiirii Oram " deger  Defter degeri
Ihrag edilen bonolar ) TL 31 Mart2021 Degisken %5,55 50.000.000 50.029.673
Toplam 50.000.000 50.029.673

® Sirket, 31 Mart 2021 itfa tarihli, 91 giin vadeli, vade sonunda bir kupon 6demeli 50.000.000 TL nominal degerli finansman
bonosu ihrag etmistir. Faiz orani 3 aylik olarak belirlenmistir.

) Sirket, 30 Mart 2022 itfa tarihli, 182 giin vadeli, vade tarihinde bir kupon 6demeli 60.000.000 TL ve 23 Haziran 2022 itfa
tarihli 182 giin vadeli, vade tarihinde bir kupon 6demeli 10.000.000 TL nominal degerli finansman bonosu ihrag etmistir.

() Faiz oranlar1 6 aylik olarak belirtilmistir.

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilikklerine iliskin nakit ve nakit olmayan degisimler
asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler, Sirket’in nakit akig

tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina smiflanan veya smiflanacak olan nakit
akiglaridir.
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6.  FINANSAL BORCLAR (devami)

Nakit olmayan

degisimler
Finansman Faiz
Nakit nakit 31 Arahk
1 Ocak 2021 girisleri akislar gideri 2021
Diger finansal borglar 50.029.673 20.000.000 (10.151.278) 13.964.059 73.842.454
Toplam 50.029.673 20.000.000 (10.151.278) 13.964.059 73.842.454
Nakit olmayan
degisimler
Finansman Faiz
Nakit nakit 31 Aralik
1 Ocak 2020 girisleri akislari gideri 2020
Diger finansal borglar 51.950.758 - (9.656.356) 7.735.271 50.029.673
Toplam 51.950.758 - (9.656.356) 7.735.271 50.029.673

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kiralama islemlerinden borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
Kiralama iglemlerinden borglar (94.845) -
(94.845) -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar
Kiralama islemlerinden borglar (379.157) -
(379.157) -
(474.002) -

Sirket’in kiralama faaliyetlerinden kaynaklanan yiiktiimliiliikklerine ait mutabakat agagidaki gibidir;

2021 2020
1 Ocak kiralama yiikiimliiliikleri - -
Donem i¢i kiralama 6demesi (135.102) -
Doénem i¢i faiz gideri 57.656 -
Doénem i¢i yapilan sdzlesme 551.448 -
31 Aralik kiralama yiikiimliiliikleri 474.002 -
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7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklart 31 Aralik tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

2021 2020
Kisa vadeli diger alacaklar 16.276 10.351
Toplam 16.276 10.351

Kisa vadeli diger alacaklar bakiyesi, personele verilmis is avanslarindan olugmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detaylar1 31 Aralik tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

2021 2020
Odenecek KDV 17.303 6.212
Toplam 17.303 6.212

8. PESIN ODENMIS GIDERLER
Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylar1 31 Aralik tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

2021 2020
Gelecek aylara ait giderler 76.906 75.533
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 39.106 63.772
Verilen avanslar 24.729 17.360
Toplam 140.741 156.665

2021 2020
Gelecek yillara ait giderler 130.312 192.244
Toplam 130.312 192.244
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacli gayrimenkullerin donem i¢inde gergeklesen hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 31 Arahk
Cari Dénem 2021 ilaveler Cikislar deger degisimi ) 2021
Giresun (igyeri) 7.000.000 - - 4.492.250 11.492.250
Ordu (isyeri) 5.800.000 - - 3.450.000 9.250.000
Nevsehir (isyeri) 4.770.000 210.000 4.980.000
Kayseri (isyeri) 9.718.000 - - 2.741.000 12.459.000
Liileburgaz (isyeri) 36.040.000 - - 11.414.000 47.454.000
Canakkale (proje) 7.028.000 121.900 - 1.691.100 8.841.000
Ceyhan (igyeri) 3.850.000 - - 300.000 4.150.000
Tekirdag (proje) 7.450.000 57.877 - 3.349.123 10.857.000
Avecilar 7 Nolu Bagimsiz
Bolim - 4.410.000 - 865.000 5.275.000
Avcilar § Nolu Bagimsiz
Bolim - 4.557.000 - 820.000 5.377.000
Toplam 81.656.000 9.146.777 - 29.332.473 120.135.250

1 Ocak Gergege uygun 31 Arahk
Onceki Dénem 2020 ilaveler Cikiglar deger degisimi () 2020
Giresun (igyeri) 6.480.000 - - 520.000 7.000.000
Ordu (isyeri) 5.284.000 - - 516.000 5.800.000
Gebze (igyeri) 8.250.000 - (8.250.000) - -
Nevsehir (igyeri) 4.340.000 430.000 4.770.000
Kayseri (isyeri) 8.278.000 - - 1.440.000 9.718.000
Liileburgaz (isyeri) 33.314.000 - - 2.726.000 36.040.000
Canakkale (proje) 6.581.000 6.983 - 440.017 7.028.000
Ceyhan (igyeri) 3.500.000 - - 350.000 3.850.000
Tekirdag (proje) 6.540.000 205.104 - 704.896 7.450.000
Toplam 82.567.000 212.087  (8.250.000) 7.126.913 81.656.000
® Sirket’in sahip oldugu yatirrm amagl gayrimenkullerin 1 Ocak - 31 Aralik 2021 donemine iliskin gergege uygun deger

degisimi tutart 29.332.473 (1 Ocak - 31 Aralik 2020: 7.126.913 TL) olup s6z konusu tutar kar veya zararda ve diger kapsamli gelir
tablosunda esas faaliyetlerden diger gelirler hesabia dahil edilmistir (Dipnot 19).
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlclimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar1 cercevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satig fiyatlar1 baz alinarak “emsal karsilastirma”, “maliyet” ve “gelir”
yontemlerinden uygun olani kullanilarak gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gergege uygun deger seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir).

Sirket’e ait olan Giresun’daki igyerinin sigorta degeri 1.212.750 TL, Ordu’daki isyerinin sigorta degeri 1.108.800
TL, Kayseri’deki isyerinin sigorta degeri 2.938.950 TL, Liileburgaz’da bulunan isyerinin sigorta degeri
13.624.301 TL, Ceyhan’da bulunan igyerinin sigorta degeri 1.170.750 TL ve Nevsehir’de bulunan igyerinin toplam
sigorta degeri 2.173.500 TL dir.

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 31 Aralik 2021 dénemine ait kira geliri
4.362.851 TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2020: 2.709.811 TL) (Dipnot 16).

Giresun, Isyeri:

Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu Mahallesi iizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizolgiimiine sahip 112 ada, 12
pafta ve 12 numaral parsel {izerinde bulunan binadir. Binanin 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gercege uygun degeri 11.492.250 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 7.000.000 TL). S6zkonusu
gayrimenkuliin degerlemesi, pazar (emsal karsilastirma) yaklasimina gore yapilmistir.

Liileburgaz, Isyeri:

Kirklareli ili, Liileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare yilizol¢iimiine sahip, 145 ada, 52
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 47.454.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 36.040.000 TL). S6zkonusu gayrimenkuliin
degerlemesi, pazar (emsal karsilastirma) yaklagimina gore yapilmistir.

Ordu, I syeri:

Ordu Ili, Altinordu flgesi, Yeni Mahalle iizerinde konumlu 112,80 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 238 ada, 23 pafta
ve 37 numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gergege uygun degeri 9.250.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020:5.800.000 TL). Soézkonusu
gayrimenkuliin degerlemesi, pazar (emsal karsilastirma) yaklasimina gore yapilmistir.

Gebze, I syeri:

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan Mahallesi, Hiikiimet Caddesi iizerinde konumlu, 259,77 metrekare
ylizol¢iimiine sahip, 90 ada, 7 pafta ve 28 numarali parselde kayitli isyeridir. Taginmaz 20 Subat 2020 tarihinde
KDV harig 8.250.000 TL’ye satilmustir.

Kayseri I syeri:

Kayseri ili, Talas il¢esi, Talas Mahallesi {izerinde konumlu, 1.185,87 metrekare yiizl¢iimiine sahip, 833 ada, 1
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 12.459.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 9.718.000 TL). Sézkonusu gayrimenkuliin
degerlemesi, pazar (emsal karsilagtirma) yaklasimina gore yapilmistir.
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)
Nevsehir, Isyeri:

Nevsehir ili, Merkez il¢esi, Kapucubagi Mahallesi lizerinde konumlu, 246,89 metrekare yiizél¢limiine sahip, 688
ada, 150 numarali parselde kayitl arsadir. Arsanin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 4.980.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 4.770.000 TL). Sozkonusu
gayrimenkuliin degerlemesi, pazar (emsal karsilastirma) yaklasimina gore yapilmistir.

Ceyhan, Isyeri:

Adana ili, Ceyhan igesi, Mithatpasa Mahallesi iizerinde konumlu 438 metrekare yiizolgiimiine sahip 366 ada, 32
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 4.150.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 3.850.000 TL). S6zkonusu gayrimenkuliin
degerlemesi, pazar (emsal karsilastirma) yaklasimina gore yapilmistir.

Canakkale, Proje:

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi iizerinde konumlu 122,88 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 175
ada, 3 numaral parselde kayitli projedir. Projenin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 8.841.000 TL olarak gosterilmistir (31 Arahik 2020: 7.028.000 TL). Sozkonusu
gayrimenkuliin degerlemesi, gelir yaklagimina gore yapilmistir.

Tekirdag, Proje :

Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Hiirriyet Mahallesi tizerinde konumlu, 1.589,97 metrekare yiizél¢liimiine sahip,
218 ada, 34 numarali parselde kayitli projedir. Projenin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 10.857.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 7.450.000 TL). S6zkonusu
gayrimenkuliin degerlemesi, mevcut tamamlanma durumuna gore maliyet yaklasimi yontemi ile yapilmistir.

Avcilar 7 Nolu Bagimsiz Boliim, Isveri:

Istanbul ili, Aveilar ilgesi, Avcilar Mahallesi 23032 numarali parselde kayitli 516/66443 arsa payl asma kath
depolu diikkan niteligindeki tasinmazdir. Tasmmazin 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 5.275.000 TL olarak gosterilmistir. S6zkonusu gayrimenkuliin degerlemesi, pazar
(emsal karsilastirma) yaklasimina gore yapilmistir.

Avcilar 8 Nolu Bagimsiz Boliim, Isveri:

Istanbul ili, Avcilar ilgesi, Avcilar Mahallesi 23032 numarali parselde kayitli 529/66443 arsa payli asma katli
depolu diikkan niteligindeki tasinmazdir. Tasmmmazin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 5.377.000 TL olarak gosterilmistir. S6zkonusu gayrimenkuliin degerlemesi, pazar
(emsal karsilagtirma) yaklagimina gore yapilmustir.
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10. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2021 Girisler Cikislar 31 Arahk 2021

Maliyet

Doseme ve demirbaglar 140.922 14.358 - 155.280
Toplam 140.922 14.358 155.280

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaslar (110.939) (15.510) - (126.449)

Toplam (110.939) (15.510) - (126.449)

Net defter degeri 29.983 28.831

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla maddi duran varliklar {izerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Onceki Donem 1 Ocak 2020 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2020
Maliyet

Doseme ve demirbaglar 108.525 32.397 - 140.922
Toplam 108.525 32.397 - 140.922
Birikmis amortisman

Doéseme ve demirbaslar (95.629) (15.310) - (110.939)
Toplam (95.629) (15.310) - (110.939)
Net defter degeri 12.896 29.983

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi duran varliklar {izerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.
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10.1. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket, bir kiraci1 olarak, dayanak varlig1 kullanim hakkini temsil eden kullanim hakk: varligi ve kira 6demekle
yiikiimlii oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almstir.

Cari Donem 1 Ocak 2021 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2021
Maliyet

Binalar - 551.448 - 551.448
Toplam - 551.448 - 551.448
Birikmis amortisman

Binalar - (101.099) - (101.099)
Toplam - (101.099) - (101.099)
Net defter degeri - 450.349 - 450.349

11. DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR
31 Aralik tarihleri itibartyla Sirket’in diger donen varliklar detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

KDV alacaklar1 2.782.797 -
Toplam 2.7182.797 -
® KDV alacaklari Sirket’in gayrimenkul alimlari ile insaat maliyetlerinden kaynaklanmaktadir.

31 Aralik tarihleri itibartyla Sirket’in diger duran varliklar detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Verilen depozito ve teminatlar 160.000 70.000

KDV alacaklari ) - 1.302.438

Toplam 160.000 1.372.438
® KDV alacaklar Sirket’in gayrimenkul alimlari ile insaat maliyetlerinden kaynaklanmaktadir.

12.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik tarihleri itibartyla Sirket’in c¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borglarmin detayi
asagidaki gibidir:

2021 2020
Odenecek vergi ve fonlar 39.505 104.300
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 29.944 23.660
Diger - 132.213
Toplam 69.449 260.173

® Sirket’in ¢alisanlarina 6dedigi prim tutarindan olusmaktadir.
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13.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamuis izin karsiligindan ve kidem tazminati
karsiligindan olugsmakta olup kullanilmamis izin karsilig1 raporlama yapilan donemin sonundan itibaren 1 yildan
uzun siire i¢inde kullanilacagi tahmin edilen tutarlardir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Izin tazminat: karsihig1 460.115 341.973
Kidem tazminati karsiligi 248.208 168.806
Toplam 708.323 510.779

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 y1llik ¢alisma hayat1 ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina
kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 10.848,59 (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, bir sirketin yiikiimliiliiklerinin,
tanimlanmig fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1l i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, ilisikteki finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. Ilgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, yillik yiizde 15 enflasyon ve yiizde 19 faiz oram
varsayimlarina gore yaklasik yiizde 3,48 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir
(31 Aralik 2020: yiizde 3,67). Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2021 tarihinden
itibaren gegerli olan 10.848,59 tavan tutari dikkate alinmistir (1 Ocak 2021: 7.638,96 TL).

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2021 2020
Donem basi, 1 Ocak 168.806 143.448
Hizmet maliyeti 24.325 50.985
Faiz maliyeti 16.216 5.279
Donem i¢inde d6denen/iptal edilen - (30.906)
Aktiieryal fark 38.861 -
Donem sonu, 31 Aralhk 248.208 168.806

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kullanilmamis izin karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2021 2020
Doénem bast, 1 Ocak 341.973 227.471
Dénem iginde 6denen (7.555) (122.233)
Dénem gideri 125.697 236.735
Donem sonu, 31 Arahk 460.115 341.973
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14.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
Raporlama tarihi itibarryla Sirket’in taraf oldugu ve Sirket aleyhine agilmis dnemli bir dava bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarryla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler asagidaki
gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler
ABD

31 Arahk 2021 TL Avro Diger
Dolar1

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TR1'lerin Toplam Tutari
-Teminat (*) 167.500 - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina
Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yirtitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam
Tutar1
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina

Gimeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TR1i'lerin

Toplam Tutar

-Teminat - - - -

-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
Toplam 167.500 - - -

)7.500 TL’si DTS limiti, 160.000 TL’si ise Liileburgaz Ata Corner igin Trakya Elektrik Perakende Satis Anonim Sirketi’ne
verilen teminat mektubundan olugsmaktadir.
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14.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler
ABD

31 Arahik 2020 TL Avro Diger
Dolar1

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TR1'lerin Toplam Tutari
-Teminat(™ 70.000 - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina
Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yirtitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam
Tutar1
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina

Gimeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TR1i'lerin

Toplam Tutar

-Teminat - - - -

-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
Toplam 70.000 - - -

(**) 70.000 TL, Liileburgaz Ata Corner icin Trakya Elektrik Perakende Satis Anonim Sirketi’ne verilen teminat mektubundan
olusmaktadir.
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar ad1/ unvani 2021 2020
Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)

Ata Yatirim Menkul Kiymetler

Anonim Sirketi 3,69 875.543 3,69 875.543

Halka acik 96,31 22.874.457 96,31 22.874.457

Tarihi degerli sermaye 100,00 23.750.000 100,00 23.750.000

Sermaye diizeltme farklari 2.285 2.285

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin tamami ddenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543 adet ve (B)
grubu 22.874.457 adet olmak tizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazihidir. Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Y6netim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Yénetim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday goésterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu {iyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan se¢ilir.

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore diizeltilmis
toplam tutarlart ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
Kayitli sermaye tavani nominal olarak 135.000.000 TL’dir (31 Aralik 2020: 135.000.000 TL).
31 Aralik tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:

2021 2020
Yasal yedekler 262.863 262.863
Toplam 262.863 262.863

Tiirk Ticaret Kanunu’na goére genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya
kadar, yillik karin yiizde 5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
o0dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin yiizde 10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agsmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine
gegmeye ve sonuglarint hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

2021 2020
Gegmis yillar karlar1 / (zararlarr) 8.805.660 9.862.008
Toplam 8.805.660 9.862.008

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in 6zkaynaklar altinda sinifladig: paylara iliskin primleri 2.353.943 TL olup
tutar ihrag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa degeri arasindaki farktan kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2020:
2.353.943 TL).

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanmimlanmug fayda planlar yeniden ol¢iim kayiplari:

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla 38.861 TL (kay1p) tutarinda kidem tazminati karsiligina iliskin diger kapsamli gelir
olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayip bulunmaktadir (31 Aralik 2020: Yoktur).
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)
Kar dagitimi

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1 no’lu
Kar Payi1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢cergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1
oderler.

Cari doneme iliskin olarak alinmis olan bir kar dagitim1 karar1 bulunmamaktadir.

16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 31 Aralik

Hasilat 2021 2020

Kira gelirleri ® 4.362.851 2.709.811

Gayrimenkul satis gelirleri @ - 8.250.000

Toplam 4.362.851 10.959.811
Sirket

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 31 Aralk

Satislarin maliyeti 2021 2020

Satilan ticari mallar maliyeti - (8.250.000)

Hizmet tiretim maliyeti (**) (1.773.061) (1.696.247)

Toplam (1.773.061) (9.946.247)

TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 2.589.790 1.013.564

) Sirket, kira gelirlerinin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak, gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirin edim
yiikiimliilikklerini ise belirli bir anda yerine getirir.

) Yatirim amagli gayrimenkullerin dogrudan faaliyet gidelerinden olusmaktadir,

17. GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 31 Aralik

2021 2020

Genel yonetim giderleri (-) (3.375.708) (2.686.294)
Toplam (3.375.708) (2.686.294)
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18. NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Personel iicret ve giderleri (1.841.065) (1.560.226)
Huzur hakki (251.726) (215.404)
Tasit giderleri (151.001) (107.722)
Danigsmanlik ve denetim gideri (145.945) (125.382)
Izin iicreti (125.697) (236.735)
Amortisman gideri (116.609) (15.310)
Ofis giderleri (98.244) (81.608)
Aidat ve tyelikler (43.479) (37.353)
Kidem tazminati karsiligt (40.541) (56.264)
Bilgi islem dagitim giderleri (28.588) (16.291)
Noter ve resmi takip giderleri (27.425) (22.078)
Seyahat ve yol giderleri (20.135) (16.560)
Vergi ,resim ve harg giderleri (15.671) (33.783)
Kira gideri (10.680) (127.034)
Haberlesme giderleri (6.394) (1.695)
Diger genel yonetim giderleri (452.508) (32.849)
Toplam (3.375.708) (2.686.294)

Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket'in KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2021 31 Aralhk 2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti (96.219) (82.250)
Vergi danmigmanlik hizmetlerine iligkin Gicretler (24.000) (30.250)
Toplam (120.219) (112.500)

19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yatirim amacl gayrimenkuller ger¢ege uygun deger degisimi 29.332.473 7.126.913
Mevduat faiz gelirleri 436.589 478.200
Yatirim fonlart satis karlart ve deger degisiminden kaynaklanan
kar / zarar (net) 248.495 491.557
Diger Gelirler ® 288.339 268.692
Toplam 30.305.896 8.365.362
®) Liileburgaz AtaCorner Projesine ait yansitma faturalarindan olusmaktadir.
1 Ocak — 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Komisyon giderleri - (13.709)
Toplam - (13.709)
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20. FiNANSMAN GiDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Arahk
Finansman Giderleri 2021 2020
Borglanma araci finansman giderleri (13.964.059)  (7.735.271)
Kiralama faiz giderleri (57.656) -
Toplam (14.021.715)  (7.735.271)

21. VERGiIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERiI (ERTELENMIS VERGiIi VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Dipnot 2.5.12°de agiklandig: iizere Sirket’in vergi muafiyeti bulunmakta olup cari dénem vergisiyle ilgili varlik
ve ylkiimliliigl veya ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliigli bulunmamaktadir.

22.  PAY BASINA KAZANC

2021 2020
Tedaviildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibartyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibariyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Net dénem kar1 / (zarar1) 15.498.263 (1.056.348)
Pay bagsina kazang / (kayip) 0, 65256 (0,04448)

23.  ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in ana ortagi, Tiirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler Anonim Sirketi’dir ve esas
kontrolii elinde bulunduran taraf Ata Holding’dir.

iliskili taraflarla bakiyeler

Iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralhik 2020

Nakit ve nakit benzeri degerler

Ata Yatinm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi’ndeki cari hesap 2.002 4.565
Yatirim fonlar:

Ata Portfoy Para Piyasasi Fonu 3.098.086 736.695
Toplam 3.100.088 741.260

Mliskili taraflardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

TAB Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 477.721 57.939
Ekur Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 15.865 2.360
Toplam 493.586 60.299
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23.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Iliskili taraflarla bakiyeler (devami)

iliskili taraflara olan ticari borglar genellikle ydnetim ve komisyon giderleri islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik
vadeleri 90 giindiir. Iliskili taraflara borglara, ticari borg niteliginde olmalari nedeniyle faiz isletilmemektedir.

Iligkili taraflara ticari borglarmn ve kiralama islemlerinden bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2021 31 Arahk 2020

Ata Yatirim Menkul Kiymetler Anonim Sirketi 1.248.692 646.716
Bedela Insaat Anonim Sirketi 474.002 -
ATP Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekrik Gii¢ Kaynaklar1 Uretim ve

Pazarlama Ticaret Anonim Sirketi 102.015 3.658
Seras Servis Organizasyonlari ve Ticaret Anonim Sirketi 40.308 12.301
Ata Holding Anonim Sirketi 4.447 -
TAB Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 272 -
Atp Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi - 1.050
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi - 3.280
Toplam 1.869.736 667.005

iliskili taraflarla yapilan islemler

Iligkili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 31 Aralik
Iliskili taraflardan ahmlar 2021 2020
Ata Yatirrm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi (Aracilik komisyonu,
emniyet suistimal sigortasi) 576.475 521.481
Bedela Insaat Anonim Sirketi (Ofis kira bedeli) 145.782 127.034
Seras Servis Organizasyonlar1 ve Ticaret Anonim Sirketi (Bina
yonetim giderleri) 122.476 87.744
ATP Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekrik Gii¢ Kaynaklari Uretim ve
Pazarlama Ticaret Anonim Sirketi (Bilgi islem ve yazilim) 109.933 69.431
Ata Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (Portfoy yonetim ticreti) 12.000 12.000
Ata Holding Anonim Sirketi (Hukuk hizmeti bedeli) 7.579 -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Anonim Sirketi (Ofis yazict
kiralama bedeli) 7.511 13.242
Arbeta Turizm Organizasyon ve Ticaret Anonim Sirketi (Seyahat, yol,
konaklama giderleri) 2.609 43.002
TAB Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Yemek bedeli) 1.699 -
Toplam 986.064 873.934
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 31 Arahk
Mliskili taraflara satislar 2021 2020
Tab Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Kira geliri) 4.136.118 2.609.420
Ekur Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 13.445 -
Seras Servis Organizasyonar1 ve Ticaret Anonim Sirketi - 220
Toplam 4.149.563 2.609.640

43



ATAGYO

31 ARALIK 2021 TARIiHi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)
23.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Iliskili taraflarla yapilan islemler (devami)

Sirket iist diizey y&netim kadrosu Y dnetim Kurulu iiyeleri ve genel miidiirden olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalar ise icret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 icermektedir. 1 Ocak - 31 Aralik 2021
ve 2020 donemlerine ait iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 31 Aralik
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 2021 2020
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.494.177 1.165.803

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolayi ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur
riski, faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu'nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iligkin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in genel risk yonetimi programu,
finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin, finansal performans iizerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya kars:1 tarafin finansal ara¢ s6zlesmesindeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
riskidir ve miigterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigline ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik tarihleri itibariyla vadesi gegen ve deger diisiikliigline ugrayan alacagi bulunmamaktadir.
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24,  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal arag tiirleri itibarryla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Finansal Diger
31 Arahk 2021 iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf mevduat yatirnmlar "
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 493.586 57.386 - 16.276 41.847 - 3.100.088
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 493.586 57.386 - 16.276 41.847 - 3.100.088

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegcmis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

® Tutarin belirlenmesinde, alian teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
) 3.098.086 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlar1 2.002 TL’si diger hazir degerlerden olusmaktadir.
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24,  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan Kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki  Finansal Diger
31 Arahk 2020 Iliskili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf mevduat _yatirnmlar "
Raporlama tarihi itibarryla maruz kalan azami kredi riski )
(A+B+C+D+E) 60.299 18.959 - 10.351 2.717.293 - 741.260
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 60.299 18.959 - 10.351 2.717.293 - 741.260

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistkliigi (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - - - -

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gilivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
) 736.695 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlar1 4.565 TL’si diger hazir degerlerden olugmaktadir.
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)
Fiyat riski

Sirket, 31 Aralik tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi yatirim fonlarinin birim pay degerinde,
para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalar ile fon portfdy degerinde meydana gelecek
degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in, yatirim fonunun birim pay
degerinin yiizde 1°lik artig ve azaligina olan duyarliligint gosterir.

Birim pay Birim pay

Adet/  Birim pay degerinin degerinin
Yatirim fonu Nominal degeri artisi azalis
31 Aralik 2021 4.149.610 0,746597 30.981 (30.981)
31 Aralik 2020 1.165.490 0,632091 7.367 (7.367)

Faiz orani riski

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari iizerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren
tablo asagidaki gibidir.

31 Arahlik 2021 31 Arahik 2020
Sabit faizli finansal araclar
Finansal Varliklar - 2.689.399
Finansal Yiikiimlilikler 73.842.454 -
Degisken faizli finansal araclar
Finansal Yikiimlilikler - 50.029.673
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in degisken faizli varlik veya yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. 31 Aralik
2020 tarihi itibartyla Sirket, finansal tablolarinda kisa vadeli bor¢lanmalar olarak sinifladigi ihrag ettigi degisken
faizli bonolarinin faiz degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
Sirket’in yaptig1 analizlere gore TL para birimi cinsinden olan faizin 100 baz puan yiiksek ya da diisiik olmasi

durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla vergi dncesi donem karinda 500.000 TL azalis
(zarar) veya 500.000 TL artig (kar) olusmaktadir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kar veya Kar veya
zarar tablosu Ozkaynak zarar tablosu Ozkaynak
Faiz oranlarinin %1 artist - - (500.000) (500.000)
Faiz oranlarinin %1 azalist - - 500.000 500.000

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal tablo dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren donemlerde yabanci para cinsinden yapilan
islemi bulunmamaktadir.
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)

Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri i¢in uygun bir likitide riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likitide riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak
takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervlerinin devamini saglamak suretiyle yonetir. Asagidaki

tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sézlesme uyarinca

nakit
31 Arahk 2021 cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5y1l 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+11+1+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (11I) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanma araglari 73.842.454 78.476.690 67.329.840 11.146.850 - -
Ticari borglar 1.791.779 1.791.779 537.534 1.254.245 - -
Kiralama islemlerinden borglar 474.002 601.818 36.846 110.538 454.434 -
Toplam yiikiimliiliikler 76.108.235 80.870.287 67.904.220 12.511.633 454.434 -
Sozlesme uyarinca
nakit
31 Arahk 2020 cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1H+HT+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (I11) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanma araglari 50.029.673 52.773.650 52.773.650 - - -
Ticari borglar 973.904 973.904 292.171 681.733 - -
Toplam yiikiimliiliikler 51.003.577 53.747.554 53.065.821 681.733 - -
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25.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir. Sirket, finansal
araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
yukiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek defter degerlerine yaklagtig1 ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir. Finansal araglarin Kategorileri itibariyla defter degerleri ve gercege uygun degerleri agagida
sunulmustur.
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCE(}E UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Gergege
Itfa edilmis uygun Itfa edilmis
maliyeti farki degerinden
tizerinden kar/zarara gosterilen
yansitilarak
o6l¢iilen
gosterilen finansal finansal Defter
31 Aralik 2021 finansal varliklar varliklar yilikiimliliikler degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 43.849 3.098.086 - 3.141.935 4
Iliskili taraflardan ticari
alacaklar 493.586 - - 493.586 23
[liskili olmayan taraflardan
ticari
alacaklar 57.386 57.386 5,23
Diger Alacaklar 16.276 - - 16.276 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 73.842.454 73.842.454 5
[liskili taraflara borglar - - 1.395.734 1.395.734 5,23
[liskili olmayan taraflara
borglar - - 396.045 396.045 5
Gergege
Itfa edilmis uygun Itfa edilmis
maliyeti farki degerinden
iizerinden kar/zarara gosterilen
yansitilarak
Olciilen
gosterilen finansal finansal Defter
31 Aralik 2020 finansal varliklar varliklar yilikiimliliikler degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.721.858 736.695 - 3.458.553 4
Iliskili taraflardan ticari
alacaklar 60.299 - - 60.299 23
[liskili olmayan taraflardan
ticari
alacaklar 18.959 18.959 5,23
Diger Alacaklar 10.351 - - 10.351 7
Finansal yiikiimlilikler
Finansal borglar - - 50.029.673 50.029.673 5
Iliskili taraflara borglar - - 667.005 667.005 5,23
[liskili olmayan taraflara
borglar - - 306.899 306.899 5
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)
25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger olgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda ger¢ege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarii her finansal arag¢ sinifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, li¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar i¢in aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyat1 kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri igerisinde bulunan yatirim
fonlar1 ger¢ege uygun degerleri ile takip edilmektedir. Gergege uygun degerleri 1’inci seviyedir.

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak, pay sahiplerinin
faydasimi gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin siirekliligini
saglamaktir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1 dagitiminda, yiiriirliikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye
kullanimi gereksinimini de dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 6’da acgiklanan kredileri de iceren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri,
cikarilmis sermaye, yedekler ile gecmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

31 Arahk 31 Aralik

2021 2020

Finansal Borglar 73.842.454 50.029.673
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (3.141.935) (3.458.553)
Net Borg 70.700.519 46.571.120
Toplam Ozkaynak 50.634.153 35.174.751
Toplam Sermaye 121.334.672 81.745.871
Net Borg / Toplam Sermaye Orani 0058,27 956,97

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket portfdyiinde yer alan, Istanbul ili, Avcilar Tlgesi, Kabatas Mevkii, 6 Pafta, 23032 Parselde, kayitli, "Asma
Katli Depolu Diikkan" niteligindeki kurulu kat miilkiyetine gére 529/66443 arsa payli B Blok Zemin Kat, 8 nolu
bagimsiz boliimiin 17 Subat 2022 tarihi itibariyle KDV dahil 16.520.000 TL bedel ile satig1 yapilmistir.

27.  FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri 11,
14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi'nin 16’nct Maddesi uyarinca
finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli ayr1 bir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: Il, 14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nc1 Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri:
11, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmistir.

Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Not 28’de sunulan tablolarda da belirtildigi tizere Teblig’e uyum saglamustir.
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28. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
31 Arahk
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Arahk 2021 2020
Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
111, No:48.1 sayili Teblig, Md
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 24/(b) 3.141.935 3.458.553
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali 111, No:48.1 sayili Teblig, Md
Haklar 24/(a) 120.135.250 81.656.000
111, No:48.1 sayili Teblig, Md
C | Istirakler 24/(b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari 111, No:48.1 say1li Teblig, Md
Olmayan) 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.260.278 1.840.939
111, No:48.1 sayili Teblig, Md
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 3/(p) 127.537.463 86.955.492
E | Finansal Borglar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 73.842.454 50.029.673
F Diger Finansal Yiikimliiliikler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
iliskili Taraflara Borglar (Ticari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md
H Olmayan) 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 50.634.153 35.174.751
Diger Kaynaklar 3.060.856 1.751.068
111, No:48.1 sayil Teblig, Md
D | Toplam Kaynaklar 3/(p) 127.537.463 86.955.492
31 Arahk
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Aralik 2021 2020
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Parave Sermaye Piyasasi Araglarmin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin 111, No:48.1 sayili Teblig, Md
Tutulan Kism1 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 111, No:48.1 say1l1 Teblig, Md
Katilma Hesab1 24/(b) 41.847 2.717.293
111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 24/(d)
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md
Dayali Haklar 24/(d) - -
111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) - -
111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md
C1 | Yabancr Istirakler 24/(d) - -
111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 167.500 70.000
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin I1I, No:48.1 sayili Teblig, Md
ipotek bedelleri 22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye I1I, No:48.1 sayili Teblig,
Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) 3.100.088 741.260
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28. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari / 31 Arahk 2021 31 Aralik

Portféy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Hesaplama | Azami Oran (TL) 2020 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

arsalarin ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md

Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %94 %94
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-Al1)/D Azami %49 %2 %4
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0 %0
Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 %0 %0
Borglanma Sinir1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+))/i |  Azami %500 %146 %142
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve

TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %0 %3
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin

Toplami1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md. 22/(1) L/D Azami %10 %2 %1
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