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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Cari donem

Gegmis dénem

Bagimsiz
denetimden gecmis

Bagimsiz
denetimden gecmis

Not 31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Varhiklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.779.900 2.167.439
Ticari alacaklar

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 19 11.596.613 21.066.419

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 6.241.112 5.399.985
Diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.108.805 926.216
Stoklar 7 274.292.214 297.913.230
Pesin 6denmis giderler 8 51.039 114.836
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 17 15.634 182.589
Diger dénen varliklar 9 250 206.578
Toplam donen varliklar 295.085.567 327.977.292
Duran varhklar
Finansal yatinmlar 6 40.000.000 40.000.000
Ticari Alacaklar
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 19 265.041.551 242.552.194
Stoklar 7 20.507.295 21.587.537
Yatirim amagcli gayrimenkuller 7 37.280.472 16.890.000
Pesin 6denmis giderler 8 - 5.016.721

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Maddi duran varliklar 10 6.778 329
Toplam duran varliklar 362.836.625 326.047.310
Toplam varliklar 657.922.192 654.024.602
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar 4 65.683.794 43.601.336
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 49.694.013 66.644.388
Ticari borglar

- ['li§kili taraflara ticari borglar 19 40.885 -

- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 37.529.924 37.422.968
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 120.481 147.353
Diger borglar

- lligkili taraflara diger borglar 19 24.797.857 27.423.217
Ertelenmis gelirler 69.060.020 70.777.553
Diger kisa vadeli yuakumltlUkler 9 2.020.701 169.428
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 248.947.675 246.186.243
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 42.939.896 48.499.473
Ertelenmis vergi yukimlulikleri - -
Toplam uzun vadeli yikiimliiliikler 42.939.896 48.499.473
Toplam yiikiimliiliikler 291.887.571 294.685.716
Odenmis sermaye 12 30.000.000 30.000.000
Gegmis yillar karlar 329.338.886 280.194.405
Net dénem kari 6.695.735 49.144.481
Toplam 6zkaynaklar 366.034.621 359.338.886
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 657.922.192 654.024.602

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Cari donem

Bagimsiz

Denetimden

Gegmis

1 Ocak —

Kar veya zarar kismi Not 31 Mart 2018

Hasilat 13 21.074.106

Satiglarin maliyeti (-) 13 (24.421.408)

Ticari faaliyetlerden briit kar (3.347.302)

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 14 (168.400)

Genel yonetim giderleri (-) 14 (1.087.851)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 26.329.111

Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (4.153.184)

Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kari 17.572.374

Finansal gelirler 16 344.064

Finansal giderler (-) 16 (11.220.703)

Faaliyetler vergi 6ncesi kar 6.695.735
Vergi gideri

- Cari donem vergi gideri -

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) -

Net donem kari 6.695.735

Pay basina zarar 18 0,223

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Not Sermaye Gecmis yillar karlari Net dénem kari Toplam 6zkaynaklar
25 Nisan 2017 itibaryla bakiyeler (Denetimden ge¢mig) 17.000.000 280.194.405 - 297.194.405
Sermaye artigi (Not 12) 14  13.000.000 - - 13.000.000
Net dénem kari - - 49.144.481 49.144.481
31 Aralik 2017 itibariyla bakiyeler (Denetimden gegmis) 30.000.000 280.194.405 49.144.481 359.338.886
1 Ocak 2018 itibariyla bakiyeler (Denetimden gecmis) 30.000.000 280.194.405 49.144.481 359.338.886
Transfer 14 - 49.144.481 (49.144.481) -
Net donem kari - - 6.695.735 6.695.735
31 Mart 2018 itibariyla bakiyeler (Denetimden gecmis) 30.000.000 329.338.886 6.695.735 366.034.621

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel nakit akis tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari déonem
Bagimsiz
denetimden
gecmis
1 Ocak —
Notlar 31 mart 2018

A. isletme faaliyetlerine iliskin nakit akiglari
Vergi sonrasi net dénem kari 6.695.735
Vergi geliri/gideri ile ilgili dizeltmeler -
Amortisman ve itfa payi giderleri 10 326
Faiz gelirleri ile ilgili dlizeltmeler 16 (103.500)
Faiz giderleri ile ilgili dlzeltmeler 16 6.113.901
Stok Deger Dusuklugu (lptali) ile ligili Dizeltmeler 7 1.364.259
Gergeklesmemis yabanci para g¢evrim farklari lle ilgili dizeltmeler 24.714.150
Nakit olmayan kalemler igin diizeltilmis net kar 38.784.871
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili diizeltmeler (47.646.405)
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili dizeltmeler 22.256.757
Ticari borglardaki artis (azalig) ile llgili diizeltmeler 147.841
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler 5.453.801
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler (2.518.492)
Bagh ortakhk satisina iliskin nakit girigleri 10.792.486
isletme faaliyetlerinden nakit girigleri 27.270.859

B. Yatirnim faaliyetlerine iligkin nakit akiglan
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari (19.317.005)
Bloke mevduatlardaki degisim 56.745
Alinan faiz 16 103.500
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit ¢ikiglari (19.156.760)

C. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari

Odenen faiz (4.812.629)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 29.600.000
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar (33.232.264)
Finansman faaliyetlerine iligkin net nakit girigleri (8.444.893)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalis) (A+B+C) (330.794)
D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 1.622.126
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 1.291.332

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi (“Sirket”) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi boliinme yolu ile kurulmustur ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla tescil edilmigtir.
Gayirmenkul yatirim ortakligina déntisim igin basvuru yapmis ve Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligina déntismaustir. Sirket
unvani da 28 Eylil 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. olarak degistirilmistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel mudurluk adresi ve merkezi agagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sigli / Istanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkul, menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme,
elde tutma, gayrimenkul projeleri gelistirme, bina, demirbas, arag¢ ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve
bu gibi islerdir.

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 8 kisidir (31 Aralik 2017:8 kisidir.)

31 Aralik 2017 ve 31 Mart 2018 tarihleri itibariyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse
adedi asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Hisse Ortakhk Hisse Ortaklik
adedi orani  Tutar - TL adedi orani Tutar - TL
Hasan Peker 13.586.400 %45,29 13.586.400 19.980.000 %67 19.980.000
Aysegil Peker 6.813.600 %22,71 6.813.600 10.020.000 %33 10.020.000
Halka Acik 9.600.000 %32  9.600.000 - %- -
30.000.000 %100 30.000.000 30.000.000 %100 30.000.000

isletmenin siirekliligi

Sirket’in bireysel finansal tablolari isletmenin surekliligi esasina gére hazirlanmigtir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 9 Mayis 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve dizenleyici kuruluglarin finansal tablolara iliskin dizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal

Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Tebli§g”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina goére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’ni /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Konsolide olmayan finansal tablolar gercege uygun degeri ile tasinan yatirrm amacli gayrimenkuller
disinda, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

Sirket'in islevsel (gegerli) para birimi Turk Lirasi (“TL”)’dir ve muhasebe kayitlarini Turkiye'de gegerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhidi’'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini
ilan etmistir. Sirket’in konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar ¢gergevesinde hazirlanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Olcim esaslari

Bireysel finansal tablolar, gercede uygun degerinden dlgulen tirev enstrimanlar ve alim satim amagli
finansal yatirnmlar hari¢ tarihi maliyet esasina gbre hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belilenmesinde
varliklar i¢in transfer edilen bedelin gergcege uygun degeri esas alinmaktadir.

Gecerli ve sunum para birimi

Sirket'in gegerli para birimi olan Tirk Lirasrdir (TL). Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket'in gecerli para birimi ve ayni zamanda finansal tablolar i¢in kullanilan sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Muhasebe politikalari, 6nemli karar, tahmin/varsayimlardaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap doénemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar asadida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e ac¢iklik getirmek igin yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
Olcum ile ilgili gereklilikleri agciklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢climesi icin model olugturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi yoktur.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017’de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamigtir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin (¢ yoninu: siniflandirma ve 6lgme, deder dusikligui ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim 0&zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lgim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun Uizerine, kredi kayiplarinin daha zamanh muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybr’ modeli ile deger diistikligi muhasebesine tabi olan tim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borglarini gergcege uygun degeri ile dlgme opsiyonunu segctikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki distse bagh olarak finansal borcun gergede uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yodnetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek igin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin gecerlidir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gercede uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal yukimliliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin
hikimleri erken uygulamayi tercih edebilirler. Sirket, TFRS 9 icin bir etki degerlendirmesi
gerceklestirmistir. Bu degerlendirme, halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayl
analizlerden ya da ilave desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. TFRS 9’un (¢
basligina istinaden olusan etkiler asagida agiklanmistir:

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi ve Olciilmesi:

Krediler ve alacaklar, kontrata bagli nakit akislari saglamak amaciyla elde bulundurulur ve anapara ve
faizden olugsan nakit akislarina yol acar. Sirket, bu finansal araclarin kontrata bagl nakit akisi 6zelliklerini
analiz etmis ve TFRS 9a gore itfa edilmis maliyetinden go&steriimesi gerektigine karar vermigtir.
Dolayisiyla, bu finansal araglarin siniflandiriimasi sz konusu olmayacaktir.

Deger Diistikliiqgii:

TFRS 9, Sirket'in tim borglanma araglari, kredi ve alacaklara iliskin deger dusuklugu karsihgini 12 aylik
beklenen kredi zararlari veya 6mur boyu beklenen kredi zararlari olarak kayitlarina almaktadir. Sirket,
kolaylastiriimis yontemi uygulayacak ve ticari alacaklar tzerindeki émir boyu beklenen zararlari
muhasebelestirecektir. Sirket, kredi ve ticari alacaklarinin teminatli olmasi nedeniyle, deger disukligu
karsihginin hesaplanmayacagini 6ngdrmektedir.

Korunma Muhasebesi:

Sirket, hali hazirda gerekli kritlerleri kargilayan korunma muhasebesine tabi islemleri yoktur. TFRS 9, bir
isletmenin efektif olan korunma muhasebesi genel prensiplerinde herhangi bir degisiklik yaratmamakta
olup TFRS 9un korunma muhasebesi gerekliliklerinin Sirket finsanal tablolari Gzerinde bir etkisi
olmayacagini 6ngérmektedir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sézlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4'te
yapilan degisiklik iki farkli yaklagsim sunmaktadir: ‘6rtili yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanmaktadir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladidi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
o6demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak ddviz kurunun
belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, isletmenin avans alimi veya édemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukumlUklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reastirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastrans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017’de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2'ye agikhk getiriimesini amacglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lgimuinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
donustiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Degisiklik
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tGzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatirrm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°'de, TMS 40 “Yatirnrm Amacli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirnm amagli gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut
olmasina bagl oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerinde etkisi bulunmamamktadir.

(8)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yillik lyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 donemine
iliskin Yillik Iyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas!”: Bu degisiklik, baz
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gecis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri'nin kisa
donemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanacaktir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirimlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakhdinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkisi bulunmamaktadir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 6zet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin henlz yarurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yururlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Iglemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini  gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk dlgide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir pargasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirmlar igin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan igletmeler
icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina acgiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9Qu, 6zkaynak yoéntemine gore
muhasebelestirmedidi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igcin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Sirket, degisiklik icin Ust dizey bir etki dederlendirmesi gerceklestirmisti. Bu 6n degerlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da ilave desteklenebilir
bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak lzerinde
onemli bir etki beklememektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglar veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, dzkaynak ydntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi c¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in henlz yuririige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii
Karar Gerekgeleri’'nde acgiklandigi Gzere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve

borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdsterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina acgiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmig oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair aciklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu TMS 8’e uygun olarak geriye déniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilig bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donuk olarak
uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukumluliklerin giincel bilanco degerleri ile dlcimuni hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tUzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden o6lcllebilmeleri igin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9’u uygulayan igletme, erken ddenebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken édenebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, degisiklik icin Ust dizey bir etki degderlendirmesi gergeklestirmistir. Bu 6n dederlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da ilave desteklenebilir
bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak Uzerinde
Onemli bir etki beklememektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve -TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden o6lgmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. TFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrollini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini
yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iligkin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra édenmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi
fonlarin bir parcasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak tzerinde énemli bir etki beklememektedir.
Planda Yapilan Degisiklik, Ki¢iilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme slrecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Ki¢tlme
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, ki¢clilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin glncel aktieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri

degerlendiriimektedir.
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

31 Mart 2018 tarihinde sona eren déneme ait ara dénem Ozet finansal tablolar, TMS/TFRS’nin ara
doénem finansal tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir.

31 Mart 2018 tarihinde sona eren déneme ait ara ddnem 6zet finansal tablolar 31 Aralik 2017 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu
ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal
tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir.
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bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirlerin glivenilir
olarak olciilebilmesinin mimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya edilecek
olan alacak tutarinin gergege uygun degeri Gizerinden 6lcilir. Gelirlere iligkin tahmini/sézlesmeye dayall
iadeler, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan dusiimektedir.

Gayrimenkul stok (konut/is yeri) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akisi igerisinde satilmak amaciyla elde tutulan yapilar ve satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projelerden olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir.
Gayrimenkul stoklarinin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi
durumlarda muhasebelestirilir:

- Sirket'in milkiyetle ilgili tm 6nemli riskleri ve kazanimlar aliciya devretmesi (satilan konutlarin
risk ve kazanimlarin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya
tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Sirket’in milkiyetle iligkilendirilen ve suregelen bir idari katiminin ve satilan mallar Gzerinde etkin
bir kontroliniin olmamasi,

- Gelir tutarlarinin givenilir bir sekilde ol¢timesi,

- islem ile iligkili olan ekonomik faydalarinin isletmeye akisinin olasi olmasi,

- islemlerden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde élciilebilmesi.

Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi ("ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket ASKGP sotzlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Uzerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin glvenilir bir
bicimde élgiilebildigi zaman kaydeder. insaat sirketi ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da
risk ve faydalarin alicilara devredilmesinden (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanagi
imzalamak suretiyle bagimsiz bolumdu fiilen teslim almasi) geliri muhasebelestirir.

Gegici kabul protokoliinin imzalanmadigi ya da fiili teslim veya tapu devri gerceklesmedigi durumlarda
Sirket kendi payina dusecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot 8) olarak finansal durum tablosunda takip
etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Sirket payi, arsa satig geliri,
ilgili arsanin stoklar icinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu
ile iligkilendirilir.

Sirket sahip oldugu Atakdy, Istanbul'da bulunan arsa iizerinde konut gelistirimek Uzere Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. (Nef) ile sdzlesme imzalamistir. S6zlesme uyarinca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yukumludir. Sirket, bu s6zlesme kapsaminda projenin hasilatinin
%50’sini alacak olup diger yarisi Nef'e ait olacaktir. Proje’ye iligkin alinan musteri avanslar $irket’in
banka hesaplarina yatirilmaktadir. Yatirilan avansin yarisi Nef'ten gelen hakedis raporlarina bagl olarak
Nefin hesaplarina aktariimaktadir.

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bélimler icin yapilan satis vaadi s6zlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avansla, bagimsiz bélimlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi g6z
Onune alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Sirket, satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigdi ya da henliz bagimsiz bolimlerin teslimi yapmadan 6nce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekte ve satis vaadi sOzlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 11 “Karsiliklar, Taahhitler, Kosullu Varlklar ve Yukumlulukler’ altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler icin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varlidin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
doénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Sirket'in stoklari, gayrimenkul stoklari olarak siniflandirilan izerinde satiimak Uzere proje gelistirilecek
ya da gelistiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi bélinmede Sirket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bélinmenin gergeklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak gercege uygun degerlerleriye kayitlara alinmigtir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki ddnemlerde maliyet ya
da net gergeklesebilir degerin dlstk olani ile élglimektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklarin elde etme maliyetleri Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dasiklagu karsiligr ayrildiktan sonraki net defter degerleri ile gosteriimektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestiriimesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirebilen
maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali d&mdrleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali &murler asagidaki gibidir:
Demirbaglar 4 yil

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday! arttiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirimektedir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger disikliguinin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varhgin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akimlari ile satis maliyeti dislimus gercede uygun degerinden yiksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olusan satis kari ve zarari, tasinan degeri ile tahsil
edilen tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari dénemde “Yatirim faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deger diistikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varliklar igin
defter degerinin geri kazaniimasinin mimkun olmadidi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
varliklarda deger disukligi olup olmadigini belirlemek icin deder dusukligu testi uygulamaktadir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger dusikligu karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dustldikten sonra elde edilen gergege uygun deger
veya kullanimdaki degerin blylk olanidir. Deger disukligunin degerlendiriimesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en disuk seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
disukltgu karsiligr ayrilmis finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisukligindn olasi
iptali icin gdzden gegirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya duretimi ile dogrudan iligskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal araglar
Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmistir: gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar; krediler ve alacaklar ve satiimaya hazir finansal varliklar. Siniflandirma, finansal
varliklarin alinma amaglarina gére yapilmigtir. Yoénetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklari tarihte yapar.

(@) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Krediler ve alacaklar, finansal durum tablosunda
‘ticari alacaklar’ ve "nakit ve nakit benzerleri" kalemlerini igermektedir.

(b)  Gergcegde uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal araclar

Tarev araclarin ve alim satim amagcl finansal varliklarin ilk olarak s6zlesme tarihindeki ger¢cege uygun
degerini yansitan elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen
doénemlerde ger¢cede uygun deger ile degerlenmektedir.

Bir finansal arag, ileriki bir tarihnte satiimak veya geri satin alinmak amaciyla edinilmis veya ilk
muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa dénemde kar etme konusunda
belirgin bir egilimi bulundugu yoéninde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portfoyiin
pargasi oldugu ise bu grupta siniflanir. Tirev araglar ve alim satim amagl finansal varliklar, gergege
uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi durumunda ise ylkimlilik olarak
muhasebelestirimektedir.

Sirket'in gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan tirev araglarini vadeli yabanci para alim-satim
s6zlesmeleri ve alim satim amagli finansal varliklarini yatirim fonlari olusturmaktadir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri
harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Sirket'in bilango tarihinden itibaren 12 ay i¢in yukdmluligi geri 6demeyi
erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yUkumlulikler olarak
siniflandirihr.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miteakip dénemlerde etkin faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Bitin finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani Sirket'in varligi almayi veya satmayi taahhit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamdl ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olugan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin siirenin bitmis olmasi durumunda;

. Sirket'in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tGgtinci Kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini édeme
yukUimliligi olmasi durumunda;

. Sirket'in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya odillerin devredilmis veya (b) tim hak ya da odillerin transfer ediimemis olmasina
ragmen, varlik tzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontrolli devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukimlultkler, bu yikumldliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.

Finansal yatirnmlar

Sirket, bireysel finansal tablolarda finansal yatirimlar olarak sunulan bagh ortakliklar, maliyet
degerleriyle muhasebelestiriimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilhk dusuldikten sonra, finansal
tablolara yansitmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Alinan avanslar

Sirket'in Nef ile yapmis oldugu ASKGP sdzlesmesine istinaden aldigi avanslar, musterilerden Sirket’in
banka hesaplarina gelmektedir. Sirket hakedis raporlarina gére avanslarin bir kismini Nef'in hesaplarina

gondermektedir. Sirket Nef'in hesabina gonderilen tutarlar, izerinde kontrolii ve yukimlaligua ortadan
kalktigi icin, TMS uyarinca hazirlanmis bireysel finansal tablolarda kayitlarindan gikarmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yatinm amaclh gayrimenkuller (“YAG”)

Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulleri normal is akisi gercevesinde satiimak veya idari amagla
tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Gelecekte yatirrm amacli gayrimenkul olarak kullaniimak tzere
insa edilmekte olan projeler, gelecekte yatinm amagli gayrimenkul olarak kullaniimak Uzere gelistiriimesi
planlanan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar da yatirrm amagh
gayrimenkul olarak siniflanir.

Yatirrm amagli gayrimenkul baslangigta maliyeti ile 6l¢ulir. Henliz ingsaatina baslanmamis veya ingaasi
devam etmekte olan bir yatinm amagli gayrimenkulin ger¢cede uygun degerinin guvenilir bir bigcimde
Olcilmesinin  heniz mimkin olmadigi ve ancak ingaati tamamlandiginda guvenilir bir sekilde
Olgulebileceginin tahmin edildigi durumlarda, gergege uygun degeri guvenilir bir bicimde 6l¢ilinceye veya
insaati tamamlanincaya kadar (hangi durum énce gergeklesirse), s6z konusu insa edilmekte olan yatirim
amagli gayrimenkul, maliyeti Gzerinden 6lgullr.

Yabanci para iglemleri

Sirket'in bireysel finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmis ve sunulmustur. Sirket'in bireysel finansal tablolari ve faaliyet
sonuglari Sirket’in gegerli para birimi ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varlik ve yikumlulikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Turk Lirasi’'na
cevriimektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmig olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlglilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelesgtirilirler:

e Yabanci para biriminde borglanilan finansal yukimliliklerden dogan kur farki giderleri veya
gelirleri, ingasinda kullaniimis oldugu 6zellik varligin Ustline, yerel para biriminden borglanma
maliyetleri sinirina kadar aktiflestirilir.

Raporlama tarihleri itibariyla Sirket icin yabanci para islemlerin degerlemesinde kullanilan déviz kurlari
asagidaki gibidir:

TL/ABD Dolari TL/Avro TL/ingiliz Sterlini
31 Mart 2018 3,9489 4,8673 5,5385
31 Aralik 2017 3,7719 4,5155 5,0803

Hisse basina kazang

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, Sirket'e ait net dénem karinin toplam
adi hisse senetlerinin agirlikl ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artisi geriye donuk uygulanarak hisse sayilarinin
agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.
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1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine
veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduduna iligkin yeni kanitlarin ortaya ¢ikmasi
veya olusmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve,

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gésteren kanitlarin ortaya ¢ikmasi
veya olugmasi (raporlama déneminden sonra dlzeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilanco tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya
¢ikan dizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen
hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda acgiklanir.

Borg¢ karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimliligin bulunmasi, yukimlaligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukiumlilik tutarinin gvenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukumlultge iligkin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yuakimliligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yakimliligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak
Olgulmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin buginki degerine esittir.
Karsilidin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Sirket 2017 yili Eylul ayinda gayrimenkul yatinm ortakligina dénismustur ve Turkiye’de 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirrm ortakliklarindan elde
edilen kazanclar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi i¢in
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregdi, gayrimenkul yatinnm ortakliklarinin kazanclari dagitilsin
veya dagitilmasin, kurum bunyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylkseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari Gzerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari gereg@i %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yukimlGliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yukimlalik yoéntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurtrlikte olan vergi
oranlar kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO’ya ddniusmesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukumluligi muhasebelestiriimemistir.

GYO’ya dénusum kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca, Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla

hazirlanan finansal tablolarda dnceki ddnemden taginan net ertelenmis vergi yikumlilikleri tutarini iptal
etmis ve ertelenmis vergi geliri muhasebelegtirmistir.

(18)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
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bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Nakit akis tablosu

Bireysel nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in kiralama, konut/ofis satis faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket'in yatirim faaliyetlerine iligkin yatirrm amagh gayrimenkul
projelerini gelistirmek amaciyla kullanilan nakit akiglarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ti¢ ay veya
u¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varliklar ve borglar, Sirket'in netlestirmeye yonelik hali hazirda uygulanabilir yasal bir hakka sahip
olmasi ve ilgili finansal varligi ve borcu net tutarlari Gzerinden tahsil etme/6deme veya ilgili finansal varli§i
ve borcu es zamanli olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlari zerinden
gOsterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disulerek 6zkaynaklarda gosterilirler. Temettl borglari kar
dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde ylikumlilik olarak finansal tablolara yansitilir.

iliskili taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya musterek kontrol glicine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin Kkilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun lyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortakhk digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun {yesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir tg¢lincl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin Ggilincl bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Ugtincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
¢alisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili taraf islemleri, bir bedel karsilidi olup olmadigina bakilmaksizin, raporlayan isletme ile iligkili taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukumlultklerin bir transferidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikimliGliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yukumlilUklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen
sonugclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve
yukumliliklerin kayith degerinde énemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar ile 6nemli
muhasebe degerlendirmeleri agagida belirtiimigstir:

Gayrimenkul stoklari

Sirket, gayrimenkul stoklarini Peker Holding A.$.’den kismi bdlinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gergcege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. TUrkiye’deki gayrimenkul stoklarinin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas almistir. Gelir indirgeme yontemiyle
bulunan gergege uygun degderler; ortalama tahmini m2 satis fiyati ve tahmini m2 kiralama fiyati gibi
g6zlemlenemeyen 6nemli girdiler kullanilarak olusturan gelirler piyasa kosullarini yansitan iskonto
oranlari indirgenerek belirlenmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Kasa 14.610 5.185
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 1.618.354 954.280
- Vadeli mevduat 120.649 1.157.157
Kredi karti alacaklar 26.287 50.817
1.779.900 2.167.439
- Bloke mevduat (488.568) (545.313)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 1.291.332 1.622.126
Bloke mevduatlarin detaylari agagidaki gibidir:
31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Bloke mevduat
- Vadesiz bloke mevduatlar 488.568 545.313
- Vadeli bloke mevduat -

488.568 545.313

Vadeli mevduatlarin detaylar asagidaki gibidir:

Ortalama etkin yillik

Orijinal Para birimi faiz orani arahgi TL karsihgr
31 Mart 2018 Tirk Lirasi %10,00 - 11,50 2.175
Amerikan Dolari %0,5 118.474
31 Aralik 2017 Turk Lirasi %11,30 580.000
Amerikan Dolari %0,5 577.157

Sirket’in banka mevduatlar nakit ihtiyacina bagl olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olugsmaktadir ve
bu mevduatlar icin piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagl olarak faiz elde edilmektedir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirketin 488.568 TL tutarinda blokeli mevduati mevcuttur (31 Aralik 2017:
545.313 TL). Bloke mevduatlarin detay! asagida belirtiimistir;

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirket'in Odea Bank hesaplarinda toplam 488.568 TL tutarinda bloke
mevduatlari bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 545.313 TL). llgili bloke mevduatlar, Nef ve Peker Holding
Anonim Sirket'i arasinda 25 Subat 2014'te imzalanan ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket'e devrolan
Hasilat Paylasimi Sozlesmesi gergcevesinde insa edilmekte olan Atakdy projenin satis gelirlerinin
taraflarin Odea Bank nezdindeki hesaplarina aktarilmasi ve hesaplarin isleyisine iliskin protokol geregi,
satis avanslarinin Sirket'e disen kisminin %80'i Gzerine koyulan blokajdir. Bloke mevduatlar, sirketin
Odea Bank’tan kullandidi kredilerin ddemesi icin blokeli tutulmakta, 6deme tarihleri geldiginde bu
hesaplardan 6deme yapilmaktadir.

31 Mart 2018 itibariyle vadeli mevduatlar Gzerinde rehin bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 21'te agiklanmigtir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borglarin detayi asagida verilmistir:

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Kisa vadeli bor¢glanmalar

- Banka kredileri 65.683.794 43.601.336
Toplam kisa vadeli borglanmalar 65.683.794 43.601.336
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 49.694.013 66.644.388
Uzun vadeli bor¢lanmalar

- Banka kredileri 42.939.896 48.499.473
Toplam uzun vadeli borglanmalar 42.939.896 48.499.473
Toplam kisa ve uzun vadeli borglanmalar 158.317.703 158.745.197

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla banka kredilerine iligkin finansal yukumluluklerin geri

ddeme tablosu yillar itibariyla asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

Agirlikh ortalama etkin faiz

Para birimi orani( degisken faizli krediler
Faiz turi icin nominal faiz orani) Orijinal tutar TL kargihigr

Kisa vadeli banka kredileri

TL Sabit 17,50% 5.134.840 5.134.840

TL Degisken 15,25% - 17,00% 44.975.596 44.975.596

Avro Degisken 3,60% 3.199.589 15.573.358
65.683.794

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %15,36-%17,50 20.559.079 20.559.079

TL Degisken TRLIBOR+%5,90 22.058.970 22.058.970

ABD Dolari Sabit 6,50% 816.340 3.223.646

Avro Degisken EURIBOR+%5,00 791.469 3.852.318
49.694.013

Toplam kisa vadeli banka kredileri 115.377.807

Uzun vadeli banka kredileri

TL Sabit %15,36-%17,50 27.489.966 27.489.966

TL Degisken TRLIBOR+%5,90 15.449.930 15.449.930

Toplam uzun vadeli banka kredileri 42.939.896
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar (devami)

31 Aralk 2017

Agirlikli ortalama etkin faiz orani
Para birimi (degisken faizli krediler icin
Faiz tur nominal faiz orani) Orijinal tutar TL karsihgi

Kisa vadeli banka kredileri

TL Sabit %17,50 4.751.736 4.751.736
TL Degisken %14,45 - %17,00 24.400.000 24.400.000
Avro Degisken %3,60 3.200.000 14.449.600

43.601.336

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %11,40-%17,50 20.288.772 20.288.772
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 29.769.562 29.769.562
ABD Dolari Sabit 6,50% 2.023.536 7.632.576
Avro Degisken EURIBOR+%5,00 1.982.832 8.953.478
66.644.388
Toplam kisa vadeli banka kredileri 110.245.724
Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit %11,40-%17,50 28.057.155 28.057.155
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 20.442.318 20.442.318
Toplam uzun vadeli banka kredileri 48.499.473

Banka kredileri, verilen gayrimenkul ipotekleri ile teminat altina alinmistir. Sirket'in kullanmis oldugu
krediler kapsaminda bankalara vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler hakkinda agiklamalar Not 11'te
yer almaktadir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

1-2 yil igerisinde 36.357.896 41.330.060
2-3 yll igerisinde 6.582.000 7.169.413
42.939.896 48.499.473
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Ticari alacak ve borglar
a) Ticari alacaklar:

Sirket’in iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Ticari alacaklar 5.648.777 4.626.745
Alinan ¢ek ve senetler 592.335 773.240

6.241.112 5.399.985

Sirket'in ticari alacaklarinin finansal risk niteligi ve diizeyi Not 21’te sunulmustur.
b) Ticari borglar:

Bilango tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
iligkili olmayan taraflara ticari borglar (*) 37.529.924 37.422.968
lligkili taraflara ticari borglar 40.885 -

37.570.809 37.422.968

* Sirket, 25 Subat 2014’te Timur Gayrimenkul Gelistrme Yapi ve Yatirnmlari A.S. ile Atakdy'de
sahip oldudu arsada yapilacak proje icin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Projesi Sézlesme
yapmistir. Sirket, bu s6zlesmeye ek olarak diizenlenen protokolle de proje kapsaminda yer alan
23 adet ticari alani satin almistir. iligkili taraflara olmayan ticari borglarin 37.343.027 TL'’si bu

satinalmadan kalan bakiye borg tutarindan kaynaklanmaktadir.

6. Uzun vadeli finansal yatirbmlar

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal yatirrmlarinin detayi asagidaki

gibidir:
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Ortaklik orani % TL Ortaklik orani % TL
Peker Proje Gelistirme ve
Danismanlik A.S. %2100  40.000.000 %100  40.000.000
40.000.000 40.000.000
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
7. Stoklar ve yatirrm amagh gayrimenkuller

Sirket’in kisa ve uzun vadeli stoklarinin detaylar asagdidaki gibidir:

a) Kisa vadeli stoklar

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Atakoy projesi (*) 214.550.996 236.807.753
Atakdy projesi ticari alanlar (**) 74.898.337 74.898.337
Atakoy projesi deger disuklugu karsilig (15.157.119) (13.792.860)
274.292.214 297.913.230

(*)  Sirkete ait istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda

akdedilen s6zlesme ile Arsa satigi kargilidi gelir paylasimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir. Satis hasilati,
arsa sahibi Peker ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yikleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1438 adet konut ve 125 adet isyeri (31 Aralik 2017: 1438 adet konut ve 125 adet
isyeri) bulunmaktadir. Nef tarafindan satigi yapilan bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi
yapilan bagimsiz bélimlere (1059 adet konut ve 70 adet isyeri) ait arsa payi faturalari Nef'e fatura edilmistir.
31 Mart 2018 tarihi itibariyle teslimi yapilmayan bagimsiz bolimlere (379 adet konut ve 55 adet isyeri) iliskin
arsa paylari stoklarda yer almaktadir.

(**) 28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile, Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL bedelle satin alinmistir.

b) Uzun vadeli stoklar

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Sultan makami (¥) 20.507.295 21.587.537

20.507.295 21.587.537

(*)  istanbul ili, Uskiidar iigesi, Gengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel (izerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”
icinde yer alan 9 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Sirket bu 9 bagimsiz bélimiin 1 tanesinde tek malik
olup, kalan 8 bagimsiz bdélimde mubhtelif oranlarda hisse sahibidir. S6z konusu bagimsiz bdlimlerin
satiglarinin  kisa vadede gergeklesmeyebilecegi degerlendirildiginden uzun vadeli stoklar olarak
siniflanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

7. Stoklar ve yatirrm amagh gayrimenkuller (devami)

¢) Yatinm amach gayrimenkuller

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Sultan makami (*) 16.890.000 16.890.000
Gravesend (**) 13.738.461 -
Heinsberg (***) 6.652.011 -
37.280.472 16.890.000
(*)  listanbul Ili, Uskiidar iigesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel lizerinde yer alan “Sultan Makam Sitesi”

icinde yer alan 2 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. Sirket, ilgili 2 adet bagimsiz bélimden, sirket
ortaklariyla yaptigi kira s6zlesmesine istinaden kira kazanci elde etmektedir ve s6zkonusu sbézlesmenin

yapilmasiyla bu bagimsiz béliimler yatirrm amagli gayrimenkul olarak siniflandiriimistir.

(**)  Ingiltere’nin Gravesend Kentinde, M Block, Gravesend and North Kent Hospital, Bath Street, Gravesend,
Kent, DA11 ODG adresinde, 4,752 mt2 bina, 3.500 mt2 toplam arsa alani bulunan bir adet gayrimenkul

2.300.000 GBP’ye satin alinmistir.

(***)  Almanya Heinsberg boélgesinde bulunan, 48 konuttan olusan binanin alimi 2018 yilinda tamamlanmis olup
bina ve daire yenileme calismalarinin 2018 yili icinde tamamlanmasi ve bagimsiz bélimlerin kiralanmasi

planlanmaktadir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sultan Makami badimsiz boélimlerin gergcege uygun degeri 16.970.000
TL’dir. Bagimsiz bolimlerin gergede uygun dederi benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin
referans alinmasiyla (Emsal Karsilastirma Yontemi) tespit edilmistir. Bu yontemde yakin dénemde
pazara c¢ikariimis ve satiimig/kiraya verilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini
etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra birim fiyat belirlenmektedir.

8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Gelecek aylara ait giderler 51.039 114.836
51.039 114.836
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Alinan avanslar (*) 69.060.020 70.777.553
69.060.020 70.777.553

*) Alinan avanslar, Atakdy arsa Uzerinde gelistirilen Nef 22 konut/igyeri projesi kapsaminda satis vaadi
sozlesmeleri yapilmis ve nakit tahsil edilmis tutarlari ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili alinan avanslar,
projede bagimsiz bélim teslimlerinin 2018 yili ilk yarisinda tamamlanacagdi 6ngorildigu icin kisa vadeli

olarak sunulmustur.

Uzun vadeli verilen avanslar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Verilen avanslar (*) - 5.016.721
- 5.016.721

* Sirket'in, Alimanya’nin Heinsberg sehrinde 48 daire ve 4.038 m2 kiralanabilir alana sahip 8 katl bir bina alimi
icin vermis oldugu avanstir. 2018 yili icerisinde ahim tamamlandig i¢in yatinm amagh gayrimenkul olarak

siniflanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Diger varlik ve yukiimlulukler

Sirket'in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger varlik ve yakimlulikler detayi
asagidaki gibidir:

Diger dénen varliklar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
iliskili taraf alacaklari gelir tahakkuklar - 186.162
Diger 250 20.416
250 206.578

Diger kisa vadeli yukumlultkler 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
KDV borglar 1.999.780 -
Odenecek vergi ve fonlar 20.921 169.428
2.020.701 169.428

10. Maddi duran varliklar

31 Mart 2018 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Demirbaslar Toplam
31 Aralik 2017 itibariyla maliyet 4.176 4.176
Girigler 6.776 6.776
Cikiglar - -
31 Mart 2018 itibariyla maliyet 10.952 10.952
31 Aralik 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.848 3.848
Dénem amortismani 326 326
Cikiglar _ ]
31 Mart 2018 itibariyla birikmis amortisman 4.174 4.174
31 Mart 2018 itibariyla net defter degeri 6.778
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

10. Maddi duran varliklar (devami)

Demirbaslar Toplam
25 Nisan 2017 itibariyla maliyet 4.177 4.177
Girigler - -
Cikiglar - -
31 Aralik 2017 itibariyla maliyet 4.177 4.177
25 Nisan 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.133 3.133
Dénem amortismani 715 715
Cikiglar R i
31 Aralik 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.848 3.848
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 329 329

1 Ocak - 31 Mart 2018 doénemi icinde maddi duran varliklara iligkin aktiflestirilen borglanma maliyetleri
bulunmamaktadir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar tGizerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur.
(31 Aralik 2017: Yoktur)

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemi iginde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi duran varlik yoktur.

11. Karsiliklar, taahhutler, kosullu varlik ve yiikimluliikler

Alinan teminat mektuplari

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla alinmis olan teminatlarin detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Konut/ofis satiglari icin migsterilerden alinan teminat senetleri (*)
-Atakdy Proje (Nef 22) 84.844.424 112.172.208

84.844.424 112.172.208

(*) Satig vaadi sozlesmeleri ¢cergevesinde misterilerden alinan ve henliz nakden tahsil ediimemis, teslimatlan
yapilmamis konut/magaza satis islemelerine dair teminat senetlerinden olusmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebelestiriimektedir. Sirket'in bu kapsamda almis oldugu bu teminat senetlerinin
42.529.634 TL'lik kismini kredi teminati icin Odeabank’a rehin vermistir.
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1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11.  Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Sirketin 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
(“TRI”) asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 447.608.568 428.885.313
-TL 447.563.560 428.799.704
-ABD Dolari 45.008 85.609
-Avro - -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. - -
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutan

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRUI'lerin toplam tutari - -

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRP’lerin toplam tutari - -

447.608.568 428.885.313

Sirket'in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin detay asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Bankalara verilen ipotek ve rehinler 447.608.568 428.885.313

447.608.568 428.885.313

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla verilen teminat mektuplari bulunmamaktadir.
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler (devami)

Sirket’in vermis oldugu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detayl asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

ipotekler

Arsalar Ustlindeki ipotek (*) 410.920.000 392.140.000
Konut stoklari Gzerindeki ipotek (**) 36.200.000 36.200.000
Blokaj

Teminat niteligindeki nakit blokaj (Not 3) 488.568 545.313

447.608.568 428.885.313

* Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, 236.807.753 TL maliyetli, Atakdy Projesi 643 adet
bagimsiz bolim lzerinde Odea Bank’a, 16 adet bagimsiz bélim Gzerinde Finansbank’a ve 33
adet bagimsiz bélim Gzerinde Turkiye Halk Bankasi’na vermis oldugu ipotektir.

(**)  Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bolim C4/3
lizerinde Fibabank’a ve bagimsiz béliimler B29/1-2 iizerinde Tiirkiye is Bankasi’na vermis oldugu
ipotektir.

12. Ozkaynaklar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve hisse
adedi agagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Hisse Hisse

(%) Tutar-TL (%) Tutar — TL

Hasan Peker %45,29 13.586.400 %67 19.980.000
Aysegil Peker %22,71 6.813.600 %33 10.020.000
Halka Agik %32  9.600.000 - -
Nominal 6denmis sermaye 30.000.000 30.000.000
Hisse adedi 30.000.000 30.000.000
Beher hisse degeri 1 1

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olagantstu genel kurul karari ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yukseltmistir. Sirketin ortaklari 13.000.000 TL tutarindaki sermaye artirrmina Sirket'den olan alacaklarini
kullanarak istirak etmiglerdir. Sermaye artirrmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil
edilmigtir.

Sirket, 26 Eylul 2017 tarihli Genel Kurul Kararina istinaden Kayitl sermaye sistemine ge¢gmistir. Esas
s6zlesmede sermaye maddesi asagidaki sekilde belirlenmisgtir;

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gére 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 100.000.000 adet paya bélinmustur. Cikariimis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, 1.000.000 TL’ye karsilik 1.000.000 adet A grubu nama yazili pay ve 29.000.000
TL’ye karsilik 29.000.000 adet B grubu hamiline yazili paydan olugsmaktadir.”
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12.  Ozkaynaklar (devami)

Hissedarlar Grubu Tari Pay Adedi 31 Mart 2018
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegul Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 12.920.400 12.920.400
Aysegll Peker B Hamiline 6.479.600 6.479.600
Halka Agik B Hamiline 9.600.000 9.600.000

30.000.000 30.000.000

Sirketin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazli A grubu paylarin nominal tutari 1.000.000 TL'dir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir.Yénetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi durumunda
3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirketin yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin ve paylarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Halka acik sirketler kar payl dagitimlarini SPK’'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren ydrirlige giren II-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Sirket 31 Mart 2018 halka acik; 31 Aralik 2017 tarihleri
itibariyla halka acgik bir sirket degildir.

Sirket'in 24 Kasim 2017 tarih ve 2017/14 sayilh Yoénetim Kurulu Kararinda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
- Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in blylime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
- Qirket'in karhlik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir k&rin en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay seklinde
dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir k&r dagitim politikasi benimsemistir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payl ayriimadikga; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payi nakden 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmune goére "kar"in %5'i
6denmig/gikariimis sermayenin %20'sini buluncaya kadar I. tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.
"Kar"dan . tertip yedek akge olarak ayrilan tutar dustldikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I.
kar payi ayrilir. |. tertip kanuni yedek akge ile I. kar pay! ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganustu
yedek akce olarak ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. Il. tertip kanuni yedek ak¢e, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagditilmasi kararlastiriimis olan kisimdan c¢ikariimis/6denmis sermayenin %5'i
oraninda kar payi disuldukten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde Il. tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.

31 Mart 2018 itibariyle Sirket'in finansal durum tablosunda yer alan ge¢mis yil karlari, yasal finansal
tablolarin TFRS ilk uygulamasina baglh olarak yapilan diizeltmelerin toplam etkisini gdstermektedir.
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13. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Mart 2018

Yurtigi satiglar — Konut satiglari 20.969.106
Kira gelirleri 105.000
21.074.106

Satiglarin maliyetleri agsagidaki gibidir.
1 Ocak —

31 Mart 2018

Satilan ticari mallar maliyeti — arsa paylari 23.057.149
Stok deger dusukligu 1.364.259
24.421.408
14. Faaliyet giderleri
1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait faaliyet giderlerinin detayi asagidaki gibidir:
1 Ocak —
31 Mart 2018
Pazarlama satisg dagitim giderleri 168.400
Genel yonetim giderleri 1.087.851
1.256.251
Genel ydnetim giderleri:
1 Ocak —

31 Mart 2018

Personel giderleri 393.800
Danigmanlik giderleri 277.100
Kira giderleri 153.193
Piyasa iglem gérme giderleri 99.420
Sigorta Giderleri 67.339
Seyahat giderleri 11.834
Vergi, resim ve harglar 3.883
Amortisman giderleri ve itfa paylari 326
Diger 80.956

1.087.851
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15. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

1 Ocak - 31 Mart 2018 dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin ve giderlerin

gibidir:

detay! asagidaki

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak —
31 Mart 2018

Kur farki gelirleri 25.681.422
iskonto gelirleri 647.689
26.329.111

1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Mart 2018

Kur farki giderleri

4.153.184

4.153.184

16. Finansman gelirleri ve giderleri

1 Ocak — 31 Mart 2018 ddénemine ait finansal gelirlerin ve giderlerin detayi asadidaki gibidir:

Finansal gelirler 1 Ocak —
g 31 Mart 2018

Kur farki gelirleri 240.564
Faiz gelirleri 103.500
344.064

Finansal giderler 1 Ocak —
31 Mart 2018

Kur farki giderleri 5.097.621
Faiz giderleri 6.113.901
Banka komisyon giderleri 9.181
11.220.703
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17. Vergi varlik ve yukumliiltkleri

Sirket'in vergi varhigi/(6denecek vergi yukimliligi) detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Cari dénem kurumlar vergisi - -
Pesin 6denmis vergiler 15.634 182.589
Doénem kan vergi yukiamlalugi - -
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 15.634 182.589

Kurumlar vergisi

Sirket, ilk kuruldugu anda Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabiydi ve bdélinme &ncesi
gerceklesen faaliyet sonugclarina iligkin tahmini vergi yukidmlalikleri icin finansal tablolarinda gerekli
karsiliklar ayrilmisti. Ancak, Sirket'in 21 Eylul 2017 tarihinde SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi (GYO) olarak onaylanmasi nedeniyle, bu tarihten itibaren tim kazanclari kurumlar vergisinden
istisnadir. Bu sebeple 31 Mart 2018 tarihi itibariyla mali tablolarda kurumlar vergisine ve ertelenmig
vergiye iliskin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemistir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yukdmluluklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yukimlilik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurirlikte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO’ya donlismesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
Uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimliligld muhasebelestiriimemigtir.

18. Hisse basina kazang

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degderleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine boélinmesi ile yapilimigtir.

1 Ocak -

31 Mart 2018

Surdurulen faaliyetlerden net dénem kari 6.695.735
Ihrag edilmis hisselerin sene icindeki agirlikli ortalama adedi (*) 30.000.000
1 TL nominal degerli hisse basina zarar (Tam TL) 0,223

19. lliskili taraf agiklamalari

iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
UK Imperial Investment Limited (*) (1) 11.596.613 21.066.419
11.596.613 21.066.419

* Ortaklara ait sirket

(1) Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagl ortakliklarini iliskili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir.
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19. lligkili taraf agiklamalan (devami)
lligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
UK Imperial Investment Limited (*) (1) 265.041.551 242.552.194

265.041.551 242.552.194

*) Ortaklara ait sirket

(1) Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagh ortakliklarini iliskili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satigina iliskin dogan alacaktir.

lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Peker Holding A.S. (*) (1) 19.488.700 20.801.757
Aysegil Peker (**) (2) 5.309.157 6.621.460

24.797.857 27.423.217

(*) Sirket ortaklarinin ortagi oldugu sirket
(**) Sirket ortagi
1) Sirket, 2017 yilinda Peker Holding’den %16 faiz oraniyla toplam 19.488.700 TL finansman amagli bor¢ alinmistir.
2 iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar, Sirket'in ortaklarindan satin aldigi, Peker Proje Gelistirme ve Danismanlik
Hizmetleri A.S., bagli ortaklik hisselerinden kaynaklanmaktadir.

lligkili taraflara ticari borglar 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
H.P. Dusseldorf GMBH (*) 40.885 -
40.885 -

* Sirket'in 25 Eylll 2017 yurt disoindaki istirakleri satmadan 6nce bagh ortakhgi, 26 Eylil 2017’ den itibaren iliskili tarafi
olan, Almanya’ da bulunan bir sirkettir.

1 Ocak - 31 Mart 2018

Kira
lligkili taraflarla olan iglemler Alimlar Satiglar geliri
H.P. Dusseldorf GMBH 40.885 - -
Hasan Peker - - 105.000

40.885 - 105.000

25 Nisan - 31 Aralik 2017

) Kira
lligkili taraflarla olan iglemler Alimlar Satiglar(*) geliri
UK Imperial Investment Limited - 250.239.500 -
Hasan Peker - - 140.000
- 250.239.500 140.000

*) Sirket, 25 Eyliil 2017 tarihinde Iingiltere bulunan sirketlerindeki tiim hisselerini 53.000.000 GBP, Almanya’da bulunan
sirketlerindeki hisselerinin %94°Gni 47.000 EUR bedel karsihginda Sirket ortaklarindan Hasan Peker’ in Ingiltere’ de
bulunan bir diger sirketi UK Imperial Investment Limited’ a satmistir.
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19. lligkili taraf agiklamalan (devami)

Ust yonetime saglanan faydalar:

Sirket'in Ust yonetimi; ydnetim kurulu Uyelerinden olugsmaktadir. Sirket’ in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla
sona eren hesap donemi icin, Ust dizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar 6denen maaslardan ve
arag kiralama giderlerinden olusmaktadir. Ust yonetime saglanan faydalarin tutari asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Ust yénetime saglanan faydalara iliskin giderler 276.271 753.534

276.271 753.534

20. Gergege uygun deger agiklamalari

Gergege uygun deger, piyasa katihmcilar arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal araglar

Sirket, finansal araglarin tahmini gercede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergcege uygun
degerlerinin tahmini icin agagidaki ydontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayitl degerlerinin ger¢cede uygun
degerine yakin oldugu varsayiimaktadir.

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin kayith degerlerinin, gercege uygun degeri
yansittigr dngdérulmektedir.

Ticari alacaklarin gergege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak belirlenmistir.

Doénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdérilmektedir.

Finansal yukumlalikler

Ticari borclarin ve diger parasal yukumliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercede uygun
degerlerinin tagidiklari degere yaklastigi dugunuimektedir.

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirket'in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi i¢in gergede uygun
degerlerinin tasidiklari degeri ifade ettigi disuntlmektedir.
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20. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Krediler ve Etkin faiz ~ Gergege uygun
alacaklar yontemi ile deger farki
31 Mart 2018 (nakit ve nakit degerlenen kar/zarara Gergege
benzerleri finansal yansitilan Defter uygun
dahil)  yiikiimliliikler finansal araglar degeri degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.779.900 - - 1.779.900 1.779.900 3
Ticari alacaklar 6.241.112 - - 6.241.112 6.241.112 5
lliskili taraflardan ticari alacaklar 276.638.164 - - 276.638.164 276.638.164 19
Diger alacaklar 1.108.805 - - 1.108.805 1.108.805
lligkili taraflardan diger alacaklar 529 - - 529 529
Finansal yiukimliliikler
Finansal borglar - 158.317.703 - 158.317.703 158.317.703 4
lligkili olmayan taraflara ticari
borglar - 37.529.924 - 37.529.924 37.529.924 5
lliskili taraflara ticari borglar - 40.885 - 40.885 40.885 19
lliskili taraflara diger borglar - 24.797.857 - 24.797.857 24.797.857 19
Krediler ve Etkin faiz Gergegde uygun
alacaklar (nakit yontemi ile deger farki
31 Mart 2017 ve nakit degerlenen kar/zarara
benzerleri finansal yansitilan Defter Gercege
dahil) yikidmlilikler finansal araclar degeri uygun degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.167.439 - - 2.167.439 2.167.439 3
Ticari alacaklar 5.399.985 - - 5.399.985 5.399.985 5
lligkili taraflardan ticari alacaklar 263.618.613 - - 263.618.613 263.618.613 19
Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
lligkili taraflardan diger alacaklar 529 - - 529 529
Finansal yakumlilikler
Finansal borglar - 158.745.197 - 158.745.197 158.745.197 4
Ticari borglar - 37.422.968 - 37.422.968 37.422.968 5
lligkili taraflara diger borglar - 27.423.217 - 27.423.217 27.423.217 19

Sirket, finansal tablolarda gercede uygun deder ile yansitilan finansal aracglarin gercege uygun deger
Olcimlerini her finansal ara¢ sinifinin girdilerinin kaynagina gore, U¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde siniflandirmaktadir

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goéren (duzeltimemig) piyasa fiyat
kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gdzlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyle gergege uygun deger 6lgiimu ile muhasebelestirdigi finansal varlik

ve yukimluligu yoktur.
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20. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)
Finansal olmayan varliklar

Sirket, bireysel finansal tablolarda kismi bolinme aninda gayrimenkul stoklarinin 25 Nisan 2017
tarihinde ilk muhasebelestirmesini yaparken gergcede uygun deger ile 6lgmis ve sonrasinda bu deger
izerinden maliyet ve net gergeklesebilir degerden diisiik olani ile dlgmeye devam etmistir. Ilk
muhasebelestirme aninda gayrimenkul stoklarinin gercege uygun degerleri belirlenmesinde SPK
tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporlari esas alinmaktadir.

25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirme de gercege uygun degerleri ile dl¢llen finansal olmayan
varliklarin gergege uygun deger siniflamalari asagidaki gibidir:

25 Nisan2017 Gergege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Gayrimenkul stoklari - - 662.220.577
Toplam 662.220.577

25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla gayrimenkul stoklarinin gercege uygun degerleri tespiti icin kullanilan
yontemler ve 6nemli gézlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Degerleme yontemi Gozl_gmlen_en]eyen Agurlikli
onemli girdiler Ortalama

. S .. . Ortalama tahmini m2 basi
Atakdy Arsa 623.743.040  Gelir Indirgeme Yontemi TL satis fiyat: (kalan stoklar icin) TL 15.290
Iskonto orani %20

Sultan makami — Konut 38.477.537 Emsal karsilastirma -

Gelir indirgeme yontemi

Gelir indirgeme ydntemi altinda bir varligin gergcege uygun degeri, varligin Urettigi normallestiriimis net
esas faaliyet gelirine dayanarak tahmin edilir ve (yatinmcinin getiri orani ile indirgenmis olan)
aktiflestirme oranina boélundr. Gelir indirgeme ydntemi altinda, (piyasa kiralarinin) Ustiinde ve altindaki
kira durumlari ayri ayri aktiflestirilir (indirgenir).

Metrekare satis fiyati:

Metrekare satis fiyati Atakdy Arsa Uzerinden gelistiren Nef 22 projesine iliskin kalan stoklarin tahmini
m2 basi TL satis fiyatlarini temsil etmektedir. Kalan konut ve magdazalar i¢in ayri bir m2 fiyati belirlenmis
olup bu fiyatlarin ortalama m2 satis fiyatlari sunulmustur.

iskonto orani:

Analiz dénemi boyunca satis gelirlerinin (3 yila kadar tahmin edilen) net nakit akislarini indirgemek igin
kullanilan orandir.
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20. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)

Seviye 3 gercede uygun deder hesaplamalarinda kullanilan goézlemlenemeyen girdilere iliskin 6nemli
degisikliklerin duyarllik analizi

Sirket'in gayrimenkul stoklarinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde dlgiim esaslari agisindan
3.seviye olarak degerlendirilen ve degerleme galismasinda kullanilan dnemli gézlemlenemeyen girdiler
asagidaki gibidir:

- Kalan konut ve magazalar igin tahmin edilen ortalama metrekare satis fiyati
- Iskonto orani

Azalirsa
Gergege uygun deger

Artarsa
Gergege uygun deger

Duyarhhik tizerindeki etkisi tizerindeki etkisi
25 Nisan 2017 analizi (TL) (TL)
Atakoy Arsa
Tahmini m2 satis fiyati 1.000 TL 7.742.502 (7.742.502)
Iskonto orani artigl %1 (1.528.809) 1.566.437

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Risk yonetim politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetim politikasi, yerel
ve kuresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olugabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Sirket'in mali performansi Gzerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski
Likidite riski, Sirket'in net fonlama yikUimlilUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite
riskini, guinlik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiksek kalitedeki kredi

saglayicilarinin erisilebilirliginin surekli kiinmasi suretiyle bilangconun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yukumlulUklerinin vadelerine goére
analizi agagidaki gibidir:

Sozlesme

31 Mart 2018 Tasinan uyarinca
degeri nakit cikisi 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yil >5yil
Finansal borglanmalar 158.317.703 173.157.222 18.608.815 100.295.325 54.253.082 -
Ticari borglar 37.570.809 37.570.809 - 37.570.809 - -
195.888.512 210.728.031 18.608.815  137.866.134 54.253.082 -

Sozlesme

31 Aralik 2017 Tasinan  uyarinca nakit
degeri cikisl 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil > 5yl
Finansal bor¢lanmalar 158.745.197 169.534.321 18.516.310 88.537.502 62.480.509 -
Diger borglar 37.422.968 37.422.968 - 37.422.968 - -
196.168.165 206.957.289 18.516.310  125.960.470 62.480.509 -
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukumlultkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orani riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yukumluliklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilango i¢i ydntemlerle ydnetilmektedir.

Finansal bor¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin
“sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem
de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar 120.649 1.157.157
Finansal borglar 56.407.530 60.730.239
Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar 101.910.173 98.014.958

Sirket'in finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladiyi degisken faizli krediler faiz
degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan surelerine iliskin faize duyarlilik
dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
3 ay 101.910.173 98.014.958
101.910.173 98.014.958

Asagidaki tabloda, faiz oranlarinin (100 baz puan) olasi degisiminde diger butin etkenler sabit
kaldiginda, Sirket’in vergi 6ncesi kar / (zarar)'inin duyarliigini géstermektedir.

Vergi 6ncesi

Euribor Artis/ (Azalig)  kar/(zarar) etkisi
1 Ocak — 31 Mart 2018 100 baz puan (163)
(100) baz puan 163
TRLibor Vergi 6ncesi
Artig/ (Azahs) kar/(zarar) etkisi
1 Ocak — 31 Mart 2018 100 baz puan (58.272)
(100) baz puan 58.272
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yukimlGligund yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riskinin ydnetiminde alacaklarin mimkin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlari (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile glivence altina alinmayan mdusteriler i¢in risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak muisterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlienmektedir.

31 Mart 2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili Diger Bankal

ardaki

iligkili taraf Diger taraf taraf taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 276.638.164 6.241.112 1.109.334 1.250.435

Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 276.638.164 6.241.112 1.109.334
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi

B. Kosullari yeniden gérusulmus bulunan

- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi

C. Vadesi gegmis ancak deger disuklugiune ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dusukligline ugrayan varliklarin net defter degeri

- Vadesi gegmis (Brut defter degeri)

- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi

31 Aralik 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Diger ligkili Diger Bankalardaki

iligkili taraf taraf taraf taraf

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 263.618.613  5.399.985 - 926.216 1
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusukligine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri 263.618.613  5.399.985 - 926.216
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
B. Kosullari yeniden goértsulmuis bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
D. Deger dislklugine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - -
- Vadesi gegmis (Brit defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile guivence altina alinmig kismi - - - -

Yukaridaki azami tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket'in kredi riskine finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger
dusuklugune tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket'in bilango disi kredi riski iceren
unsurlari ve vadesi gecmis ancak degder disukligiune ugramamis varliklari bulunmamaktadir.
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yikimlultkler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya

¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket, agirlikh olarak Avro ve ABD Dolari cinsinden finansal borglanma islemleri nedeniyle déviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetiimesi amaciyla para birimlerinin ¢apraz veya Turk Lirasi’'na
karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya galigiimaktadir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket'in finansal varlik ve bilango digi varliklari ile

yabanci para cinsinden ytkumlulUkleri hedge etmemektedir.

Sirket'in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikimldllklerin tutarlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Varliklar 277.727.961 264.422.602
Yakumlaltkler (71.074.032) (79.174.551)
Yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu, net 206.653.929 185.248.051

Asagidaki tablolarda 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin orijinal para birimi

cinsinden ve finansal tablolarda tasinan degerleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 Avro ABD Dolari ingiliz sterlini TL Karsihgi
Donen varliklar

Parasal finansal varliklar 162.071 76.211 - 1.089.797
Ticari alacaklar - - 2.093.818 11.596.613
Duran varliklar

iligkili taraflardan ticari alacaklar - - 47.854.392 265.041.551
Toplam varliklar 162.071 76.211 49.948.210 277.727.961
Kisa vadeli yiikiimliliikler

Finansal bor¢lanmalar (3.597.367) (816.341) - (20.733.108)
Ticari borglar (49.600) - - (241.418)

Uzun vadeli yiikiimliliikler

Ertelenmis gelirler (249.593) (12.379.311) - (50.099.506)
Toplam yiikiimliikler (3.896.560)) (13.195.652) - (71.074.032)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (3.734.489) (13.119.441) 49.948.210 206.653.929
31 Aralik 2017 Avro ABD Dolari Ingiliz sterlini TL Karsihgi
Donen varliklar

Parasal finansal varliklar 29.020 175.735 1.987 803.989
Ticari alacaklar - - 4.146.688 21.066.419
Duran varliklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar - - 47.743.675 242.552.194
Toplam varliklar 29.020 175.735 51.892.350 264.422.602
Kisa vadeli yikiimliiliikler

Finansal borglanmalar (5.182.832) (2.023.536) - (31.035.653)
Uzun vadeli yiikiimlulikler

Ertelenmis gelirler (249.593) (12.463.708) - (48.138.898)
Toplam yiikiimliikler (5.432.425) (14.487.244) - (79.174.551)
Net yabanci para yikiimliiliikk pozisyonu (5.403.405) (14.311.509) 51.892.350 185.248.051
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %10 artis ve azalisina kargi Sirket'in duyarliigini
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10’luk degisim Sirket ydnetiminin doviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngordigi ve kendi raporlamalarinda kullandigi degisimi ifade
etmektedir. Duyarhlik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur deg@isiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger, toplam
kapsamli gelir tablosunda vergi 6ncesi kar / (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

Vergi 6ncesi kar /

31 Mart 2018 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (5.180.726)/ 5.180.726
Avro %10/(%10) (1.817.688)/ 1.817.688
Ingiliz sterlini %10/(%10) 27.663.816/ (27.663.816)

L Vergi 6ncesi kar /
31 Aralik 2017 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (2.439.908)/ 2.439.908
Avro %10/(%10) ((5.460.914))/ 5.460.914
Ingiliz sterlini %10/(%10) 26.362.871/ (26.362.871)

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermayesini portféy cesitlemesiyle yatinm riskini en duisiuk seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini sadlamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikumlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi ydnetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diuzenlemek i¢in Sirket,
ortaklara 6denecek temettl tutarini belirlemekte yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak
icin varliklarini satabilmektedir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam 6zkaynaklar orani
asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Toplam finansal borglar 158.317.703 158.745.197
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri 1.779.900 2.167.439
Net finansal borg 156.537.803 156.577.758
Toplam 6zkaynak 366.034.621 359.338.886
Net finansal borg/toplam 6zkaynak orani 42,76% %44
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22.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 21 Subat 2018 tarihinde halka agiimistir ve

hisselerinin %32’si Borsa Istanbul A.S (BiST)'de islem gérmeye baglamistir.

23. Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili
Diizenleme 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 921.718 1.369.720
B.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md. 24/(a) 332.079.981 341.407.488
C. Istirakler Md. 24/(b) 40.000.000 40.000.000
iliskili taraflardan ticari alacaklar Md. 23/(f) -
Diger varliklar 284.920.493 271.247.394
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p)  657.922.192 654.024.602
E. Finansal borglar Md. 31 158.317.703 158.745.197
F. Diger finansal yukumliltkler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - -
H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 24.797.857 27.423.217
I. Ozkaynaklar Md. 31 366.034.621 359.338.886
Diger kaynaklar 108.772.011 108.517.302
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p)  657.922.192 654.024.602
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ilgili
Diizenleme 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6édemeleri
icin tutulan kisim Md. 24/(b) -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesabi ve
TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi 921.718 1.369.720
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayal haklar Md. 24/(d) - -
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
Cl. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Igletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K.  Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e - -
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin
toplami Md. 22/(1) 775.865 580.000
. Asgari /
.. Tebligdeki llgili Azami 31 Mart 31 Aralik
Portfdy Sinirlamalan diizenleme Oran 2018 2017
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
' ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) <% 10 %- %-
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule dayall Haklar Md. 24/(a), (b) >% 51| %50,47 %52,20
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) <% 49 %6,22 %6,33
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclari Md. 24/(d) <% 49 %- %-
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 %- %-
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) <% 10 %- %-
7. Borglanma Siniri Md. 31 <% 500  %50,03 %51,81
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8. Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesabi Md. 24/(b) <% 10 %0,14 %0,21
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar
' Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) <% 10 %0,12 %0,08
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23. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(" baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin II-
14.1 saylli “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup, Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakligina donidsim amaciyla SPK'ya yapmis oldugu basvuru kapsaminda SPK’nin 111-48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hikUmleri gercevesinde hazirlanmistir.
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