REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YAYGINLIK ve SUREKLILIK ARZ EDEN iLiSKiLi TARAF iSLEMLERI

2022 YILI RAPORU

2022 YILINDA GERGEKLESEN ve 2023 YILINDA GERCEKLESMES| ONGORULEN
ISLEMLERE YONELIK
ILISKILi TARAF iSLEMLERI RAPORU

1. RAPORUN KONUSU VE KAPSAMI

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) Kurumsal Yonetim Tebligi (11.17-1) (Teblig) 10. maddesi
kapsaminda hazirlanmistir. ilgili madde uyarinca, paylari Borsa istanbul’da (BiST) islem géren sirketler ile
iliskili taraflari arasindaki yaygin ve sureklilik arz eden islemlerin bir hesap donemi icerisindeki tutarinin,
alis islemlerinde kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satiglarin maliyetine olan
oraninin, satis islemlerinde kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina olan
oraninin %10'una veya daha fazlasina ulasacaginin dngérilmesi durumunda, Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir raporun
hazirlanmasi ve bu raporun KAP'tan aciklanmasi zorunlu kilinmistir.

Bu Rapor'un amaci Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S'nin (Sirket ve/veya Reysas GYO) SPK
mevzuati ¢ercevesinde 24 numarall Turkiye Muhasebe Standardi'nda (TMS 24) tanimlanan iliskili kisiler
ile gerceklestirdigi islemlerin tutarinin 2022 yili icin belirlenen sinirlari asacaginin éngoérilmesi nedeniyle
ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin aciklanmasi ve piyasa kosullari ile karsilastirildiginda
Sirketimiz aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin gosterilmesidir.

2022 yil icerisinde Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. iliskili taraflarla gerceklestirmis oldugu
islemler hakkinda detayli bilgiler, 2022 yili Giclincl ¢eyrek faaliyetlerimize iliskin kamuya agiklanan finansal
tablolarimizin “iliskili Taraf Aciklamalan” baslkl dipnotunda acgiklanmis olup, bu Rapor'da sadece
hasilatin ve satislarin maliyetinde %10 sinirini asan Reysas Tasimacilik ve Lojistik A.S. (“Reysas”) ve
Egemence insaat A.S. (“Egemence”) ile yapilan mal ve hizmet alim, satim ve kiralamalari islemlerinin
piyasa kosullarina uygunlugu degerlendirilmistir.

2023 yiinda da ayni nitelikteki islemlerin Teblig'de belirlenen %10 limitini asmasi beklenmekte olup, isbu
raporda agiklanan esaslara uygun olarak islemler gerceklestirilecektir.

1.1. REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Reysas GYO”, “Reysas GYO A.S."” veya "Sirket"),
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirrm yapmak Utzere ve kayitl
sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim ortakliktir. Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
cercevesinde portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal
satin alabilir veya kiralayabilir. Sirket' in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatinm faaliyetleri, yatirnm
yasaklari, yonetim sinirlamalari, portféy sinirlamalari ve portfoy ¢esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur ve
Sirket bu mevzuata uygun olarak her tirl faaliyeti yapabilir.

Sirket, “Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” unvaniyla 12.07.2010 tarihinde Borsa istanbul AS.
(“Borsa Istanbul” veya "BiST")'e kote olmus olup o tarihten itibaren “RYGYO" koduyla BiST Yildiz Pazar'da
islem gormektedir.

Firma Unvani : REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi - Reysas GYO
is Adresi : Kiciik Camlica Mahallesi Erkan Ocakli Sokak No:11 Uskiidar/istanbul
Telefon No : 02165642000

internet Adresi :  www.reysasgyo.com.tr

E-Posta Adresi : info@reysasgyo.com.tr

Ticaret Sicil No : 676891


http://www.reysasgyo.com.tr/
mailto:info@reysasgyo.com.tr
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Vergi Dairesi / No
Mersis No

islem Gordiigii Borsa

islem Kodu

ISTANBUL - Umraniye Vergi Dairesi Mudurligi / 735 064 1817
04385464295367242

BORSA ISTANBUL A.S. (BIST) ANA PAZAR

RYGYO.E

Halka agikhk orani 30.12.2022 tarihi itibariyle %29,79 olan Reysas GYO'nun ortaklik yapisi asagidaki
gibidir:

Ortagin Unvani

Reysas Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.S.

REYSAS GYO SERMAYE YAPISI

Toplam Tutar m Toplam Orani

A 1.176.470,58 0,24%
309.718.981,05 61,94%
B 308.542.510,47 61,71%

Egemen Doven B

40.850.000,49

40.850.000,49

8,17%

8,17%

Halka Acik Kisim
TOPLAM

Reysas GYO (Konsolide)

149.431.018,46
500.000.000,00

31.12.2021

DONEN VARLIKLAR

555.647.831

DURAN VARLIKLAR
TOPLAM AKTiF
KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

5.114.735.809
5.670.383.640
842.290.696

UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
TOPLAM YABANCI KAYNAKLAR
0Z KAYNAKLAR
HASILAT

SMM (-)
ESAS FAALIYET KARI
NET KAR

878.272.152
1.720.562.848
3.949.820.792

324.989.231
52.559.072
277.079.374
1.547.649.705

149.431.018,46
500.000.000,00

29,89%

29,89%

2. RAPORA KONU iLiSKiN iLiSKiLi SIRKETLER HAKKINDA BiLGILER

2.1.  REYSAS TASIMACILIK VE LOJISTIK TiC. A.S.

Firma Unvani
is Adresi
Telefon No
internet Adresi
E-Posta Adresi

Ticaret Sicil No

Vergi Dairesi / No

Mersis No

islem Gordiigii Borsa

islem Kodu

REYSAS TASIMACILIK ve LOJISTIK TICARET ANONIM SIRKETI - Reysas
Kiiciik Camlica Mahallesi Erkan Ocakli Sokak No:11 Uskiidar/istanbul
0216 564 20 00

WWW.reysas.com

info@reysas.com

629760

ISTANBUL - Bliyiik Miikellefler Vergi Dairesi Baskanhgi / 735 019 1735
4385464295367240,00

BORSA ISTANBUL A.S. (BIST) ANA PAZAR

RYSAS.E

Faaliyet konusu her tlr vasitalarla kara, deniz ve havada yuk tasimaciligr ve sahibi oldugu depolar
vasitasiyla depolama hizmet faaliyeti ile de istigal etmek olan Reysas 10.02.2006 tarihinde Borsa istanbul
AS. (“Borsa Istanbul” veya “BIST")'e kote olmus olup o tarihten itibaren “RYSAS" koduyla BIST Ana
Pazar'da islem gormektedir.


http://www.reysas.com/
mailto:info@reysas.com
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Reysas GYO ile Reysas arasindaki islemlerin yogunlugu depolarin kiralanmasi ile kiralanan depolardaki
musterilere  Reysas'in  sunmus oldugu lojistik hizmetleri kapsaminda Reysas adina kesilen
faturalandirmalardan olusmaktadir.

Halka agikhk orani 30.12.2022 tarihi itibariyle %27,82 olan Reysas'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

AD SOYAD/UNVAN GRUBU

A 1,979
DURMUS DOVEN B 2,224 45.011.319,930 18,00%

C 45.011.315,727

A 4.258.439,200
EGEMEN DOVEN B 1.968.750,081 27.278.463,620 10,91%

C 21.051.274,339
ECE MELiS DOVEN A 2.741559,072 3.179.056,796 1,27%

B 437.497,724

A 6.999.999,647
RIFAT VARDAR B 1.093.749,944 30.480.765,430 12,19%

C 22.387.015,839
REYSAS TAS. LOJ. TiC. A.S. C 3.409.090,886 3.409.090,886 1,36%
NATIONAL FINANCIAL SERVICES LLC c 12.744.941,790 12.744.941,790 5,10%
PABRAI INVESTMENT FUND 3, LTD c 49.005.026,900 49.005.026,900 19,60%
THE PABRAI INVESTMENT FUND IL,L.P c 25.974.025,800 25.974.025,800 10,39%
DiGER HALKA ACIK C 52.917.308,848 52.917.308,848 21,17%
TORLAM 250.000.000,000 250.000.000,000 100,00%

Rey 31.12.2021

DONEN VARLIKLAR

608.955.697

DURAN VARLIKLAR

TOPLAM AKTIF

KISA VADEL] YABANCI KAYNAKLAR

2.779.503.938
3.388.459.635 |
1.066.139.409

UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

TOPLAM YABANCI KAYNAKLAR

OZ KAYNAKLAR
HASILAT

ESAS FAALIYET KARI

2.2. EGEMENCE iNSAAT A.S

Firma Unvani
is Adresi
Telefon No
internet Adresi
E-Posta Adresi

Ticaret Sicil No 280083-5
Vergi Dairesi / No ISTANBUL -
Mersis No 0325111121500001

islem Gordiigii Borsa
islem Kodu

1.155.866.979
2.222.006.388
1.166.453.247
1.022.284.724
693.769.982
311.738.156

EGEMENCE iNSAAT ANONIM SIRKETI - Egemence

Kiiciik Camlica Mahallesi Erkan Ocakli Sokak Reysas GYO Blok No:13 Uskiidar/istanbul

0530 545 60 32

Halka Acik Degil
Halka Acik Degil
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Faaliyet konusu her turll insaatin yapimi ve gayrimenkul alim-satim-kiralama olan Egemence ile Reysas
GYO arasindaki islemlerin yogunlugu portféyiimizde yer alan depo vb gayrimenkullerin insasi ve
tadilatlar gibi mateahhitlik hizmetlerinden olusmaktadir.

Halka acik bir sirket olmayan Egemence’'nin sermayesi 50.000 TL olup paylarinin tamami Durmus
DOVEN'e aittir.

Egemence Finansallar 31.12.2021

DONEN VARLIKLAR 51.368.092
DURAN VARLIKLAR

TOPLAM AKTIF 51.368.092

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 23.923.271

UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

'TOPLAM YABANCI KAYNAKLAR ~ 23.923.271

0Z KAYNAKLAR 27.444.821
HASILAT 83.067.515

SMM (-) 82.338.003
ESAS FAALIYET KARI
NET KAR

3. 2022 YILINDA iLiSKiLi KiSILER ARASINDA GERCEKLESTIRILEN iSLEMLERE iLiSKiN BIiLGILER

3.1. RAPORA KONU iLiSKiLi TARAF SIRKETLERIi iLE DONEM iCERISINDE 2021 YILI SATILAN
MALIN MALIYETI’'NiN %10'NU ASAN ALIM iSLEMLERI

01.01.2022-30.09.2022 DONEMINDE 2021 SMM'NiN %10'NU ASAN iLiSKiLi TARAF ALIM iSLEMLERi

Piyasa Kosullarina
Esaslan Belirleyen Yénetim islem Esaslarmin Odenen Tutar Uygunlugun
islemin Taraflan iligkinin Niteligi Mal / Hizmet | Sozlesmenin Tarihi . $ (01.01.2022- Tespitinde
Kurulu Tarihi Ana Unsurlan .
(Varsa) 30.09.2022) Kullanilan Yéontem
(Varsa) -
ve Prosediirler

REYSAS GYO'NUN Depo ve 1 yil (Sozlesme

PAYLARININ karsilikli fesh Karsilastinlabilir Fiyat
REYSAS %61,91'INE SAHIP ,:DaZﬁ)iO::tE: 6.05.2010 28.05.2010 edilmedikce £6.646.653 Yéntemi*

ANA ORTAGI Y otomatik yenilenir)

YONETIM KURULU

BASKANI'NIN Mutahitlik 19.04.2022 - 19.04.2022 - Mubhtelif Streli Karsilastinlabilir Fiyat
EGEMENCE SAHIiBi OLDUGU Hizmetleri 25.10.2022 25.10.2022 Teslimatlar £198.975.237 Yéntemi*

SIRKET

TopLAM sosearsso] |

3.2. RAPORA KONU IiLiSKiLi TARAF SIRKETLERI ILE DONEM IiCERISINDE 2021 YILI
HASILATI'NIN %10°'NU ASAN SATIM iSLEMLERI

isleme iligkin

01.01.2022-30.09.2022 DONEMINDE 2021 HASILATI'NIN %10'NU ASAN iLi$KiLi TARAF SATIM iSLEMLERI

Piyasa Kosullarina
) ) Esaslan Belirleyen . islem Esaslarinin Odenen Tutar Uygunlugun
Islemin Taraflan lligkinin Niteligi . Sozlesmenin Tarihi Kurulu Tarihi Ana Unsurlart (01.01.2022- Tespitinde
(Varsa) 30.09.2022) Kullanilan Yontem

(Varsa) ve Prosediirler

REYSAS GYO'NUN 1 yil (Sozlesme
PAYLARININ .. karsilikli fesh Karsilastinlabilir Fiyat
%61,91'INE SAHIP Diger 6.05.2010 28.05.2010 edilmedikce £61.699.579 Yéntemi*
ANA ORTAGI otomatik yenilenir)

YONETIM KURULU

BASKANI'NIN
SAHIBi OLDUGU

REYSAS

£0

TOPLAM t61.699579 | |

EGEMENCE

SIRKET
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Sirket'in gayrimenkul satin alma ve kiralama iliskilerinin tamaminda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
yetkilendirdigi Bagimsiz Gayrimenkul Degerleme Sirketi tarafindan belirlenen ekspertiz bedelleri alt limit
olarak alinmaktadir. Sirket bu kapsamda yatirim amagl gayrimenkuller portféytinde yer alan varliklar ile
kiralamaya konu varliklar icin Gayrimenkul Degerleme Raporlarini hazirlatmis ve kamuoyu ile
paylasmistir. Gergeklesen kiralama ve satin alma iliskilerinde raporlarda belirtilen sinirlara riayet
edilmistir.

Gayrimenkul alim, satim ve kiralama disindaki islemlerde ise iliskili olmayan firmalardan alinan mal ve

hizmet fiyat teklifleri ile karsilastirilarak Sirketimiz icin en uygun olan sartlarda islemler
gerceklestirilmektedir.

4. SONUC VE DEGERLENDIRME

Sirket Satislarin Maliyetinin %10'unu Asan Mal ve Hizmet Alim islemlerine iligkin

iliskili Taraf islemleri Hakkinda Bilgi

Reysas GYO 2021/12 D6nemine -
iliskin Satislarinin Maliyeti A" 52.559.072
iligkili Taraf iliskinin Niteligi “B” Tutar () ((:)r::?*m m islem Yontemi

Karsilastirilabilir

REYSAS GYO'NUN Depo ve Fiyat Emsal

PAYLARININ o Yontemi -

REYSAS %61.91'INE SAHIP 1£6.646.653 12,65% II:Daea;I)ioLatEfi Bagimsiz
ANA ORTAGI y Degerleme

Raporlari

Sirket Satislarin Maliyetinin %10'unu Asan Mal ve Hizmet Alim islemlerine iligkin

i Taraf islemleri Hakkinda Bilgi
Reysas GYO 2021/12 Dénemine
iliskili Taraf iliskinin Niteligi Tutar (£) %rz:f*m m islem Yéntemi

Karsilastirilabilir

YONETIM KURULU insaat & F\'(fnttsgfal
EGEMENCE BASKANI:NIN SAHIBI £198.975.237 378,57% | mdutahitlik Bagimsiz
OLDUGU SIRKET hizmetleri b
Degerleme
Raporlari

Sirket Hasilatinin %10'unu Asan Mal ve Hizmet Satim islemlerine iliskin
iliskili Taraf islemleri Hakkinda Bilgi

B.eys:a§ GYO 2021/12 Dénemine «A” £324.989.231
lliskin Hasilati
iliskili Taraf ] n Niteligi “B” Tutar (%) ((:)relfr:fp % islem Yontemi

Karsilastirilabilir
REYSAS GYO'NUN Fiyat Emsal
PAYLARININ ] 18.999 Depol Y1 vontemi -
REYSAS %61,91'INE SAHIP £61.699.579 8,99% Depp ama‘ Bagimsiz
ANA ORTAGI Faaliyetleri Degerleme
Raporlari

*C=B/A

Yukaridaki tablolarda da gosterildigi Gzere Reysas GYO'nun 2022'nin 9 aylik ddneminde; hakim sirketi
olan Reysas'tan ve diger iliskili taraf sirketi Egemence’den almis oldugu mal ve hizmetlerin toplam
tutarlari sirasiyla £6.646.653 ve £198.975.237 olarak gercekleserek, 2022 yilsonunda 2021 yili satislarinin
maliyetinin ayri ayri %13 ve (¢ katinin Gzerinde gergeklesecegdi 6ngorilmektedir.
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Ayni dénem icerisinde hakim sirketi olan Reysas'a satmis oldugu mal ve hizmetlerinin toplam tutar
$61.699.579 gercekleserek 2022 yilsonunda 2021 yih satislarinin  yaklasik %19’'unun (zerinde
gerceklesecegi ongorilmektedir.

2022 yihinda Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'nin rapor kapsamina giren iliskili taraf
sirketlerinden Reysas ve Egemence ile yapmis oldugu islemler, piyasa kosullarina uygun gerceklestirilmis
olup faaliyetlere etkisi olumludur.

Yukarida belirtilen hakim sirket ile yapilan islemler, olagan ticari islemler olup, bu islemlerin herhangi
birisinde islem kosullarinin hakim sirketin yonlendirilmesiyle veya bir baska sirket lehine olacak bicimde
belirlenmesi s6z konusu olmamustir. Ticari islemler gerceklestirilirken karst tarafin baglt veya hakim sirket
olup olmamasina gére fiyatlama yapimamaktadir.

Sirket, 5520 sayut Kurumlar Vergisi Kanununun, 13. maddesinde belirtilen, transfer fiyatlandirmasina
iliskin kurallara uygun hareket edebilmek icin iliskili sirketlerle yaptigt islemlerin emsallerine uygunluk
ilkesine uygun bulunmastna ve bu sirketler ile yapilan islemlerin arasinda iliski bulunmayan diger sirketler
gibi olmasina dikkat etmistir. Emsallere uygunluk ilkesi bir sirketin, baglt sirket ve subesi ile olan mal ve
hizmet fiyatlandirmasinin, arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmast gerektigini ortaya
koymaktadur.

Reysas Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.'nin, 2022 yilinda sirketler toplulugu biinyesinde bulunan
sirketler ile yiirdittiigl islemler olagan ticari faaliyetler olup, sirket 2022 yilinda hakim sirketle ve/veya
hakim sirkete baglt sirketlerle yaptigt islemlerde emsallerine aykurt olarak bu sirketler yararina bir islem
yapmamustur.

Bu rapor 30/12/2022 tarihinde Reysas Gayrimenkul Yaturum Ortakligt A.S. Yonetim Kurulu toplantisinda
goristlmiis ve oybirligi ile onaylanmustir.

Durmus Déven

Yonetim Kurulu Baskani

Egemen Doven Ekrem Burcu
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Yénetim Kurulu Uyesi
Behzat Kaplan Ali Murathan Dikel
Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Seref Can Buladoglu

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi



