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Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihi itibanyla

Konsolide Finansal Durum Tablosu (Varliklar)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem

Notlar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 97.990.649 116.826.944
Nakit ve nakit benzerleri 6 1.110.578 1.660.080
Finansal yatirumlar 7 - -
Ticari alacaklar 10 12.734.417 27.434.926
Hiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10 12.734.417 27.434.926
Hiskili taraflardan ticari alacaklar 10,37 - -
Diger alacaklar 11 72.742.701 79.438.150
Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 605.111 23.252
liskili taraflardan diger alacaklar 11,37 72.137.590 79.414.898
Stoklar 13 322.315 190.295
Pesin 6denmis giderler 15 8.592.307 5.787.181
Cari donem vergisi ile ilgili varhiklar 25 10.240 13.230
Diger donen varliklar 26 2.478.091 2.303.082
Aratoplam 97.990.649 116.826.944
Satig amactyla elde tutulan duran varhklar 34 - -
Duran Varhklar 1.872.835.610 1.194.918.286
Finansal yatirmlar 7 - -
Ticari alacaklar 10 - -
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10 - -
Hiskili taraflardan ticari alacaklar 10,37 - -
Diger alacaklar 11 20.832 75.822
Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 20.832 75.822
Tliskili taraflardan diger alacaklar 11,37 - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 16 - -
Yatirim amagh gayrimenkuller 17 540.310.000 344.340.000
Maddi duran varliklar 18 1.331.648.578 849.370.063
Kullanim hakki varliklan 14 831.690 1.100.371
Maddi olmayan duran varliklar 19 24510 32.030
Serefiye 20 - -
Diger maddi olmayan duran varliklar 19 24510 32.030
Pesin 6denmis giderler 15 - -
Ertelenmis vergi varlig1 35 - -
Diger duran varliklar 26 - -
Toplam Varhklar 1.970.826.259 1.311.745.230

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibanyla

Konsolide Finansal Durum Tablosu (Yiikiimliiliikler)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem

Notlar 31 Aralik 2021 31 Arahlik 2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 225.415.894 120.571.751
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8 31.489.870 20.931.668
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 8 114.650.868 33.294.447
Diger finansal yiikiimliiliikler 9 - -
Ticari borglar 10 9.519.544 6.817.162
Hliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 10 9.519.544 6.817.162
Hiskili taraflara ticari bor¢lar 10,37 - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 4.616.295 1.700.340
Diger borglar 11 13.786.276 5.962.929
Hiskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11 10.490.004 5.806.254
Hiskili taraflara diger bor¢lar 11,37 3.296.272 156.675
Devlet tesvik ve yardimlar 21 - -
Ertelenmis gelirler 15 46.758.260 49.670.795
Donem kari vergi yikimliiligii 35 - -
Kisa vadeli karsihiklar 22 4.594.781 2.194.410
Diger kisa vadeli karsiliklar 22 4.297.344 2.027.979
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 22 297.437 166.431
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 26 - -
Aratoplam 225.415.894 120.571.751
Satig amactyla elde tutulan duran varhklara iligkin yiikiimliiliikler 34 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 571.000.963 347.022.363
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8 334.246.194 226.413.292
Diger finansal yiikiimliiliikler 9 - -
Ticari borglar 10 - -
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 10 - -
liskili taraflara ticari bor¢lar 10,37 - -
Diger borglar 11 4.080.159 4.584.896
Hliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11 4.080.159 4.584.896
Hiskili taraflara diger bor¢lar 11,37 - -
Ertelenmis gelirler 15 - -
Uzun vadeli kargiliklar 24 1.923.130 1.316.833
Diger uzun vadeli karsiliklar 24 - -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 24 1.923.130 1.316.833
Diger uzun vadeli ylikiimliiliikkler 26 - -
Ertelenmis vergi yukimliligi 35 230.751.480 114.707.342
Ozkaynaklar 1.174.409.402 844.151.116
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 27 1.174.409.402 844.151.116
Odenmis sermaye 300.000.000 300.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 7.430.206 7.430.206
Geri alimnus paylar (-) (10.536) (10.536)
Paylara iliskin primler / iskontolar (10.535.995) (10.535.995)
Kar veya zararda yeniden smiflanmayacak diger kapsamlt gelir/(giderler) 1.094.374.620 668.922.335
Kardan ayrilan kisitlannmis yedekler 1.106.871 1.106.871
Gegmis yillar kar veya (zararlarr) (122.761.765) (66.473.760)
Net donem kar veya (zarari) (95.193.999) (56.288.005)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 27 - -
Toplam Kaynaklar 1.970.826.259 1.311.745.230

Takip eden notlar finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olustururlar.



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirke ti
1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Konsolide Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Déonem Onceki Dénem
1 Ocak - 1Ocak -

Notlar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Hasilat 28 41.122.080 20.888.764
Satilan hizmet maliyeti (-) 28 (25.981.931) (14.886.440)
Briit kar / (zarar) 15.140.149 6.002.324
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 29,30 (4.324.862) (2.634.344)
Genel y6netim giderleri (-) 29,30 (10.042.324) (8.678.269)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) 29,30 - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 10.996.331 12.607.562
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 31 (42.723.111) (25.069.146)
Esas faaliyet kar/(zarari) (30.953.817) (17.771.873)

Ozkaynak y6ntemiyle degerlenen yatirimlarm

-kar/(zararlarindaki) paylar 16 - -
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 32 195.801.441 32.493.956
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 32 - -
Finansman gelir gideri oncesi faaliyet kar/(zarar) 164.847.624 14.722.083
Finansman geliri 33 12.464.177 11.749.827
Finansman gideri (-) 33 (222.695.983) (80.597.322)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar/(zarari) (45.384.182) (54.125.412)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir / (gideri) 35 (49.809.817) (2.162.593)

- Dénem vergi gelir / (gideri) - -

- Ertelenmis vergi gelir / (gideri) (49.809.817) (2.162.593)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar/(zarar) (95.193.999) (56.288.005)

Durdurulan Faaliyetler

Durdurulan faaliyetler vergi sonras1 donem kar1 / (zarar1) - -

Doénem kari/(zarar) (95.193.999) (56.288.005)
Donem kar / (zararinin) dagilim (95.193.999) (56.288.005)
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar (95.193.999) (56.288.005)

Pay basina kazancg / (kayip)
Siirdiiriilen faaliy etlerden pay bagina kazang/(kay1p) 36 (0,00317) (0,00209)

Takip eden notlar finansal tablolarm ayrilmaz parcasimi olustururlar.



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralhk 2021 Hesap Donemine Ait

Konsolide Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dénem Kar / (Zarari) 36 (95.193.999) (56.288.005)
Diger Kapsamh Gelirler
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 425.452.285 (152.004)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislar1 (azaliglarr) 18 492.011.023 -
Tanimlanmus fay da planlari
-yeniden 6l¢iim kazanglar (kay1plar) 24 (324.417) (190.004)
Kar veya zararda yeniden smiflanmayacak
-diger kapsamli gelire iligkin vergiler (66.234.321) 38.000
- Dénem vergi geliri/ (gideri) - -
- Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 35 (66.234.321) 38.000
Diger Kapsaml1 Gelir (Vergi Sonrasi) 425.452.285 (152.004)
Toplam Kapsamh Gelir 330.258.286 (56.440.009)
Toplam kapsaml gelirin dagilimi:
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 330.258.286 (56.440.009)
Pay basina kazang / (kayip) 0,01101 (0,00209)

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Konsolide Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

A) isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar

Donem Kar / (Zararn)
Sirdiirtilen faaliyetler donem kar/(zarar1)

Donem net kari/zarar1t mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler
Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltm eler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltm eler
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler
Vergi gelir giderine iliskin diizeltmeler
Gergege uygun deger kayiplart (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler

Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (art1s)

Ticari borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis)

Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Vergi iadeleri (6demeleri)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda 6demeler

B) Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar

C) Finansman Faaliyetlerinden Kaynalanan Nakit Akislan

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri

Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar:

Geri alman paylarmn satigindan kaynaklanan nakit girigleri
Odenen faiz

Alnan faiz

Yabanci para cevrim farklarinin etkisinden énce

- nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals)

D) Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etl

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalis

E) Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem

1 Ocak -

1 Ocak -

Notlar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
17.623.065 (4.912.877)
(95.193.999) (56.288.005)
(95.193.999) (56.288.005)

83.959.517 45.450.812

14,18,19 10.649.630 11.088.941
487.023 (58.164)
10,11 487.023 (58.164)
2.737.092 596.403

22-24 467.727 423.447
22 1.788.393 219.323
22 480.972 (46.367)
31,32,33 50.051.075 17.446.992
166.026.321 46.708.001

35 49.809.817 2.162.595
17 (195.801.441) (32.493.956)
28.909.398 6.000.048
10 15.416.790 (16.580.787)
11 6.750.439 3.758.709
13 (132.020) 205.331
26 (2.805.126) (3.057.305)
10 2.532.294 530.383
11 7.318.610 2.294.392
12 2.915.955 1.050.558
26 (2.912.535) 19.012.677
26 (175.009) (1.213.910)
17.674.916 (4.837.145)

35 2.990 604
24 (54.841) (76.336)
(809.480) (258.357)
18,19 (640.921) (75.313)
17 (168.559) (183.044)
(17.090.740) 6.143.462

8 14.537.771 340.233.210
8 (26.904.121)  (322.974.940)
27 - 3.160.000
(17.188.567) (26.024.635)

12.464.177 11.749.827

(277.155) 972.228
(272.347) (15.679)

(549.502) 956.549

6 1.660.080 703.531

6 1.110.578 1.660.080



Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar Anonim Sirke ti

1 Ocak - 31 Aralhk 2021 Hesap Donemine Ait

Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirillmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve

(giderler) Birikmis karlar
Maddi Duran  Tanimlanmis
Varlik Yeniden fayda planlan Kardan
Sermaye Geri Pay ihrac Degerleme ve yeniden dl¢iim  ayrilan Gecmis yillar

Bagimsiz Denetimden Gec¢mis Odenmis diizeltme Alinmis Primleri/  Ol¢iim Kazang kazang kisitlanmis kar/ Net donem
Cari Donem Notlar  sermaye farklan Paylar  (iskontolar)) ve (Kayiplar1) /(kayiplar) yedekler (zararlari) kar/ (zaran)  Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 (Dénem bas) 27 300.000.000  7.430.206 (10.536) (10.535.995) 669.143.831 (221.496) 1.106.871 (66.473.760)  (56.288.005) 844.151.116
Transferler - - - - - - (56.288.005) 56.288.005 -
Toplam kapsaml gelir - - - - 425.711.818 (259.533) - - (95.193.999) 330.258.286
- Net donem kar / (zarari) - - - - - - - - (95.193.999) (95.193.999)
- Diger kapsaml gelir / (gider) - - - - 425.711.818 (259.533) - - - 425.452.285
31 Aralik 2021 (Dénem sonu) 27 300.000.000 7.430.206 (10.536) (10.535.995)  1.094.855.649 (481.029) 1.106.871  (122.761.765)  (95.193.999) 1.174.409.402
Bagimsiz Denetimden Gecmis
Onceki Dénem
1 Ocak 2020 (Dénem bas) 27 300.000.000 7.430.206 (1.673.625) (12.032.906) 669.143.831 (69.492) 1.106.871 (21.946.224)  (44.527.536) 897.431.125
Transferler - - - - - - - (44.527.536)  44.527.536 -
Paylarin geri alm islemleri

-nedeniyle meydana gelen artis - - 1.663.089 1.496.911 - - - - - 3.160.000
Toplam kapsaml gelir - - - - - (152.004) - - (56.288.005) (56.440.009)
- Net donem kar / (zarari) - - - - - - - - (56.288.005) (56.288.005)
- Diger kapsamli gelir / (gider) - - - - - (152.004) - - - (152.004)
31 Aralik 2020 (Dénem sonu) 27 300.000.000  7.430.206 (10.536) (10.535.995) 669.143.831 (221.496) 1.106.871 (66.473.760)  (56.288.005) 844.151.116

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi
1 Ocak-31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

1 Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi (Sirket) 1987 yilinda Yattur Turizm
Marina ve Yat Isletmecili§i Anonim Sirketi {invaniyla Istanbul’da kurulmustur. Grup’un iinvani 26
Aralik 1990 tarihinde Tek-Art Turizm Anonim Sirketi olarak, 31 Agustos 2005 tarihinde Tek-Art Turizm
Zigana Anonim Sirketi olarak, 12 Mayis 2010 tarihinde ise Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatirimlar Anonim Sirketi olarak tescil edilmistir.

Grup’un esas faaliyet konusu, yurt i¢inde ve yurt disinda oteller, tatil kdyleri, golf tesisleri, lokanta,
kafeterya, gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunaparklar, marinalar, yat ¢cekek yerleri, turistik esya satig
yerleri, tanzim okullar1 ve benzeri tesislerin yatirimin1 yapmak, bu tesisleri insa etmek ve isletmek,
seyahat acentaligl, turizm tagimacilifi ve kiralik araba isletmeciligi yapmak, limanlarda ve serbest
bolgelerde magazalar, teshir yerleri ve depolar agmak ve bu yerleri isletmektir.

Grup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, faaliyetlerini istanbul’da bulunan merkezine bagli olarak Antalya
ili Kemer llcesi Beldibi Mevkii’nde bulunan birinci sinif tatil kdyii Club Zigana’da ve Izmir ili Cesme
flgesi Alagat1 beldesinde bulunan Resort Zigana Otel’de siirdiirmektedir.

Antalya ili Kemer il¢esi Beldibi Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri 49 yilligina devletten
kiralanan ve kira siiresi 21 Aralik 2067°de dolacak olan arsa iizerinde insa edilmistir. Maliye Bakanlig1
ile imzalanan ve tapuya tescil edilen 49 y1l siireli Irtifak Hakki Sézlesmesi’ne gére kira siiresi sonunda
kiralanan arsa iizerinde insa edilmis tiim tesisler bedelsiz olarak maliye idaresine birakilacaktir.

Grup onceki donemlerde Toplu Konut Prefabrik Yap: Elemanlar: Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve
Tek-Art Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi (“Tek-Art Ingaat™) ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451
ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca birlesmistir.

Birlesme islemi 24 Subat 2010 tarihinde Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirketi biinyesinde
gerceklesmistir. Bu tarih itibarryla Toptem ve Tek-Art insaat’in tiizel kisiligi kalmamstir. Bu birlesme
islemi ile Grup faaliyet alanina insaat faaliyetlerini de eklemistir. Grup Yonetimi gerek birlesme
suretiyle elde edilen gayrimenkuller {izerinde, gerekse muhtelif iliskili sirketlere ait gayrimenkuller
iizerinde gayrimenkul gelistirme ve ingaat faaliyetleri gerceklestirmeyi planlamaktadir.

1 Ocak —31 Aralik 2021 hesap doneminde ¢aligan ortalama personel sayis1 148°dir. 52 kisi idari personel
olup tiim personel sendikasizdir. (1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde ¢alisan ortalama personel
sayist 177°dir. 52 kisi idari personel olup tiim personel sendikasizdir.)

Grup halka agik olup hisse senetleri Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup muhasebe kayitlarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam gereklerine gore TL olarak tutmaktadir. Ilisikteki
konsolide finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ekli konsolide finansal tablolar
Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmis olup,
KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve simiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, KGK’nin 15 Nisan 2019 tarihli Karariyla onaylanarak yayimlanan 2019
TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.
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1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, 16 Subat 2022 tarihli Y6netim
Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu konsolide finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu tarihten itibaren
Uluslararas1 Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Grup’un cari hesap déneminde muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

2.04 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
cikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir.

Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zarariin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde
finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iligkin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda, agiklanir.

Grup, siipheli alacaklarin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve stoklarda deger
diisiikliigii olup olmadiginin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda yararli 6miirlerin tespiti,

Grup aleyhine agilan davalar igin karsilik ayrilip ayrilmamasi, kidem tazminati karsilig1 hesaplamasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar, ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinacak mali zararlar gibi
hususlarda muhasebe tahminlerine bagvurmaktadir.

Cari donemde bir degisiklik yapilmamistir. Grup tarafindan uygulanan muhasebe tahminlerine iliskin
bilgiler asagida ilgili boliimlerde yer almaktadir. Muhasebe tahminlerinin olusturulmasinda ge¢mis
tecriibelerden faydalanilmaktadir.
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2.05 Konsolidasyon

Grup’un agagidaki bagl ortakliklar1 Grup’un varliklari, finansal durumu ve faaliyet sonuglar lizerinde
onemli etkiye sahip olmadiklarindan konsolidasyon kapsami disinda birakilmiglardir.

S6z konusu onemli etkiye sahip olmayan bagli ortakliklar satilmaya hazir finansal varlik olarak
siniflanmis ve maliyet bedellerinin tamami i¢in deger diisiis karsiligi ayrilmistir, ayrica bu bagh
ortakliklarin 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6nemli bir ticari faaliyeti mevcut degildir.

Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 iizerinde onemli etkiye sahip olmayan finansal
varliklardaki pay oranlarma iliskin bilgiler asagida agiklanmustir.

Sirket Ad1 Pay Oram (%)
May Enerji Elektrik Uretim Madencilik ve Turizm Yatirimlar1 A.S. (May Enerji) 80,00
Tek-Art Miizik Yapim Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (Tekart Miizik) 50,00
Traco Elektronik Sanayi ve Dis Ticaret A.S. (Traco) 58,33
Tek-Art Holding A.S. (Tek-Art Holding) 76,59

Bununla birlikte Sirket’in kontroliiniin tamamin1 elinde bulundurmak suretiyle sahip oldugu Mayboya
Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile bu bagh ortakligin yine paylarinin tamamina
sahip oldugu Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi tam konsolidasyon kapsamindadir.

Tam konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklardaki pay oranlarina iliskin bilgiler asagida
agiklanmugtir.

Sirket Adi Pay Oran (%)
Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Mayboya) 100,00
Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi (Karadeniz Gazetesi) 100,00

2.06 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti
asagidaki gibidir:

2.06.01 Gelir Kaydedilmesi

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii
miisterinin eline gestiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sdzlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliilikklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini1 saptanmasi

(d) Islem fiyatim sozlesmedeki performans yiikiimliiliikklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar1 sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamig ve
kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,
(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,
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(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6z itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir.

TFRS 15 standardinin uygulamasinin, Grup’un hasilati ve karlar1 veya zararlar {izerinde 6nemli bir
etkisi yoktur. Grup, hasilatin, s6z konusu varligin kontrolii miisteriye aktarildiginda; diger bir ifadeyle,
hizmetlerin teslimi aninda gerceklesmektedir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satislar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesiyle tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore konsolide finansal tablolara yansitilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Satislar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore konsolide finansal tablolara yansitilir.

2.06.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisilk olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyetinin hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin yliklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Grup’un stoklar otel isletme malzemesi stoklarindan olugsmaktadir.

Grup’un net gergeklesebilir degeri maliyetinin altinda olan stoklar1 yoktur.
2.06.03 Maddi Duran Varliklar

Arazi ve arsalar, binalar Tiirkiye’de yerlesik bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme c¢alismalarinda tespit edilen makul
degerlerinden konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Arazi ve arsalar ile binalar disindaki
1 Ocak 2005 tarihinden once iktisap edilen kalemler igin TL nin 31 Aralik 2004 tarihindeki satin alim
giiciiyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyetleri {izerinden, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra iktisap
edilen kalemler i¢in ise elde etme maliyetleri {izerinden, birikmis amortisman ve varsa deger
diisiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile konsolide finansal tablolara yansitilmaktadir
(Dipnot 15). Amortisman, maddi duran varliklarin yaklasik ekonomik dmiirlerini yansitan oranlarda
dogrusal amortisman metoduna gore hesaplanmaktadir. Yeniden degerlemenin yapildigi tarih itibartyla,
degerlemeye konu olan ilgili maddi duran varliklarin birikmis amortismani varliklarin maliyetleriyle
netlestirilerek sunulmustur.

Maddi duran varliklarda, yeniden degerleme sonucu meydana gelen artislar, bilangoda 6zkaynaklar grubunda yer
alan yeniden degerleme fonu hesabina ertelenmis vergi etkisi diisiilerek alacak kaydedilmektedir.
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Bir maddi duran varligin tasidig1 degerin, varligin satis1 i¢in katlanilacak giderler diisiildiikten sonraki
satis maliyeti diisiilerek elde edilen net rayi¢c deger ile kullanim degerinden yiiksek olani1 olarak
tanimlanan varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksek oldugu durumlarda; maddi duran varlik
geri kazanilabilir degerine indirilir. S6z konusu deger disiikliigiine ugrayan maddi duran varlik yeniden
degerlenmisse, deger diisiikliigli 6nceki donemlerdeki yeniden degerleme fonundaki artislara karsilik
gelecek tutarda fondan diisiiliir ve geri kalan tutar kapsamli gelir tablosuyla iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin faydali 6miirleri asagidadir:

Amortisman Uygulanan Varhklar Faydah 6miir (y1l)
Binalar (Club Zigana) &)
Binalar (Zigana Alagati Resort) 50
Yer alt1 ve yeriistii diizenleri 5-10
Makine ve tesisler 3-15
Tasttlar 5-10
Demirbaglar 2—15
Ozel maliyetler 10
Diger Maddi duran varliklar 4-15

(*) Clup Zigana’ya ait binalar 21 Aralik 2067°de dolan isletme siiresi ¢ercevesinde amortismana tabi
tutulmaktadir. Bu kapsamdaki binalarin toplam faydali dmiirleri agirlikli ortalama 49 yildir.

Arazi ve arsalar i¢in sinirsiz Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiliir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.06.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alian bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin alimdan kullanima hazir olana kadar
gecen silirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore
diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler i¢in satin alim maliyet
degerinden, birikmis itfa ve tilkkenme paylari ile varsa deger kayiplari diisiilmiis olarak gdsterilirler.

Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfaya tabi
tutulur. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri asagidadir:

Amortisman Uygulanan Varhklar Faydah omiir (y1l)
Haklar 3-10
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-5
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2.06.05 Kiralama Islemleri

Grup, sozlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir.

Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire
icin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama islemi
icermektedir.

Grup, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire icin
devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 g6z 6niinde bulundurur:

(a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanr.

(b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina
yakinini temsil etmesi. Tedarik¢inin varligl ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir.

(c) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakininm elde etme
hakkinin olmas1

(d) Tanimlanan varligin kullanimin1 yonetme hakkinin olmasi. Grup, varligin nasil ve ne amagcla
kullanilacagina iliskin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina
sahip oldugunu degerlendirmektedir. Grup varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda
sahip olmaktadir:

Grup’un, kullanim siiresi boyunca varlig isletme hakkina sahip olmasi (veya varlig1 kendi belirledigi
sekilde isletmeleri igin bagkalarini yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini degistirme
hakkinin bulunmamasi veya

Grup’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1 6nceden belirleyecek
sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Kiract Olarak Grup Kullamim Hakki Varligi

Grup, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira
ylikiimliiligii yansitir.

Kullanim hakk: varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

(a) Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

(b) Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

(c) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

(d) Dayanak varligin sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da dayanak
varligin kiralama hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili
olarak Grup tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler.

Grup kiralamanin fiilen basladig: tarihte ya da dayanak varligi belirli bir siire kullanmasinin sonucu
olarak bu maliyetlere iligkin yiikiimliiliige katlanmaktadir.

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

(a) Birikmig amortisman ve birikmis deger diistikliigli zararlan diistilmiis ve
(b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.
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Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar’da yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular. Tedarik¢inin, kiralama siiresinin sonunda dayanak varligin
miilkiyetini

Grup’a devretmesi durumunda veya kullanim hakki varligi maliyetinin Grup’un bir satin alma
opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, Grup kullanim hakki varligin1 kiralamanin fiilen
basladig1 tarihten dayanak varligin faydali mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar.

Diger durumlarda, Grup kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladig: tarihten baslamak iizere
s0z konusu varligin faydali 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutar.

Grup kullanim hakki varliginin deger diisiikliigline ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen
herhangi bir deger diisiikliigli zararin1t muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligii’ nii
uygular.

Kira yiikiimliiltigii

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, Grup kira yiikiimliiliiglinii o tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri tlizerinden oOlcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, kiralamadaki zimni faiz oranm1 kullanilarak iskonto edilir.

Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz oraninm
kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliiliigliniin 6l¢timiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig: tarihte
O0denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

(b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

(c) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul Slglide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(d) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagimi gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Grup, kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde 6lger:

(a) Defter degerini, kira ylkiimliligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

(b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

(c) Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalart yansitacak sekilde ya da
revize edilmis 6zii itibartyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden Olger.

Kiralama stiresindeki her bir doneme ait kira yilikiimliiliigtine iliskin faiz, kira yiikiimliiliigiiniin kalan
bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.

Donemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz oranidir. Grup, bu
oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig1r tarihten sonra, Grup, kira ylkimliliigini, kira 6demelerindeki
degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden dlger.

Grup, kira yiikiimliiliiglinlin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Grup, asagidaki durumlardan birinin ger¢eklesmesi halinde, kira yiikiimliiliigiini, revize edilmis kira
O6demelerini revize edilmis bir iskonto oram tizerinden indirgeyerek yeniden dlger:
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(a) Kiralama siiresinde bir degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis
kiralama siiresine dayali olarak belirler.

(b) Dayanak varligin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmas1. Grup,
revize edilmis kira ddemelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda ddenecek tutarlardaki degisikligi
yansitacak sekilde belirler.

Grup, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz
oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda
ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirler.

Grup, asagidaki durumlardan birinin ger¢eklesmesi halinde kira yiikiimliiliigiinii, revize edilmis kira
O6demelerini indirgeyerek yeniden Olger:

(a) Bir kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Grup, revize
edilmis kira 6demelerini, kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlardaki degisikligi
yansitacak sekilde belirler.

(b) Gelecekteki kira 6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir
degisimin sonucu olarak bu 6demelerde bir degisiklik olmasi. Grup, kira yiikiimliiliigiinii s6z konusu
revize edilmis kira ddemelerini yansitmak i¢in yalnizca nakit akislarinda bir degisiklik oldugunda
yeniden Olger.

Grup, kalan kiralama siiresine iliskin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis sdzlesmeye bagh
O0demelere gore belirler. Grup, bu durumda degistirilmemis bir iskonto orani kullanir.

Grup, kiralamanin yeniden yapilandirilmasini, agagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda
ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirir:

(a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave ederek,
kiralamanin kapsamini genisletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artisin tek basina fiyat1 ve ilgili s6zlesmenin kosullarini yansitmak
icin s6z konusu tek basina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Grup’un finansal kiralama islemi mevcut degildir. Operasyonel kiralama islemleri ise asagida
agiklanmugtr.

Kiraci Olarak Grup:

Grup’un kirac1 sifat ile kiraladig1 en 6nemli varlik Antalya ili Kemer il¢esi Beldibi Mevkii’nde bulunan
Club Zigana Tesisleri’dir. 49 yilligina devletten kiralanan arsa lizerine insa edilen s6z konusu tesislerin
kira siiresi 21 Aralik 2067°de dolacaktir.

Kiralayan Olarak Grup:

Grup, bir kiralama bileseniyle birlikte bir ya da daha fazla ilave kiralama niteligi tasiyan veya tagimayan
bilesen igeren bir sOzlesme icin, sozlesmede yer alan bedeli, TFRS 15, “Miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan hasilat” standardini uygulayarak dagitir.

Grup’un kira geliri Antalya ili Kemer il¢esi Beldibi Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri’ndeki
muhtelif diikkanlarm, Izmir Alagati’daki giiniibirlik tesislerin, Istanbul Kiiciikcekmece’deki
gayrimenkuliin ve Trabzon ili, Ortahisar Ilgesi, Sanayi Mahallesinde bulunan is merkezlerinin kira
gelirinden olugmaktadir. Donemin kira gelirine iliskin bilgiler not 28” de yer almaktadir.

2.06.06 Varliklarda Deger Diisiikliigii
Itfaya tabi olan varliklar igin defter degerinin geri kazanmilmasmnin miimkiin olmadigi durum veya

olaylarn ortaya c¢ikmasi halinde deger diistikliigii karsiligir ayrilir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 asmasi durumunda deger diigiikliigii karsiligi kaydedilir.
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Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyilk olanmidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir.

Deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigliniin
olast iptali i¢in gdzden gegirilir. Deger diislikligii yoniinden yapilan gdzden gecirmede gayrimenkullerin
rayi¢ degerleri ile finansal yatinmlarda yer alan sirketlerin nakit yaratma kabiliyetleri
degerlendirilmektedir.

2.06.07 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden
mahsup edilir. Diger tiim borclanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Grup’un ozellikli wvarliklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdi§i bor¢lanma maliyeti
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

2.06.08 Finansal Araglar (TFRS 9 Finansal Araglar)

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢limii ve bilango dis1 birakilmasi
ile ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a taginmaktadir.

TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi igin yeni bir
beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili
giincellenmis uygulamalar da dahil olmak flizere, asamali olarak yayimlanan TFRS 9’un Onceki
versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri icin gegerlidir.

(i) Simiflandirilmasi ve Olcme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve dl¢iimi, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye dayali nakit akislarina bagl olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siiflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢lanma araclari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir. Grup yonetimin
degerlendirmesine istinaden bu degisikliklerin Grup’un finansallarina G6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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(ii) Deger Diistikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlesme Varliklar:

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda ger¢eklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile 6l¢iilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve s6zlesme varliklarina uygulanmaktadir.
TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklart asagidaki bazda 6lgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarmdan
kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra 6nemli dl¢iide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir.

Bununla birlikte, émiir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru
olmaksizin ticari alacaklar ve sdzlesme varliklar1 i¢in daima gecerlidir. Grup, tiim grup sirketleri igin
omiir boyu BKZ 6l¢limiinii uygulamistir.

2.06.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gerceklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan dovize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 kar zarar tablosunda yer almaktadir.

2.06.10 Pay Basina Kazang / (Kayip)

Pay basina kar, net kari ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang¢ hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamast,
paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.06.11 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu
hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.06.12 Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin igsletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve
s0z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yiikiimliiliik, karsilik olarak konsolide finansal tablolara alinir.

Sarta bagl yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel
hale gelip gelmediginin tespiti amacuyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagh yikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh
yiikiimliiliik, glivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi
donemin konsolide finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup, sarta bagh yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda
gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek
bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin
kesin olmast ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

2.06.13 Iliskili Taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amact dogrultusunda ortaklar, istirakler, 6nemli yonetim personeli ve
Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve
ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. iliskili taraflarla olan islemler konsolide
finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. (not 37)

2.06.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karimin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, kar zarar tablosunda
belirtilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis
ya da 6nemli 6l¢iide yasallagsmig vergi orani kullanilarak hesaplanmstir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yilikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda
gosterilen tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici

farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlan dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
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Ertelenen vergi ylikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa konsolide finansal
tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarar etkilemeyen gegici
zamanlama farklarina iligkin ertelenen vergi yiikiimliiliigli veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un ge¢ici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarmn tiimii i¢in hesaplanir.

Bu tiir yatirnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen
vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bir bilanco tarihi itibarryla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla kanunlagsmis veya énemli 6l¢iide
kanunlagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi
itibartyla varliklariin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, kar zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alman bagl ortakligin
tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagl borglarinin gercege uygun degerinde elde ettigi payin
satin alim maliyetini agsan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Konsolide finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi
igermektedir. Grup, déonem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Ertelenmis vergi varliklarnn ve yikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliiliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi aktif ve pasifi de aynmi sekilde netlestirilmektedir.

18



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi
1 Ocak-31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

2.06.15 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar: Ilisiktekiteki
konsolide finansal tablolarda gerceklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS
19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis
emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Ekli konsolide finansal tablolarda kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik
tazminatinin bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis
uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak konsolide finansal tablolara yansitilmistir.
Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminat gideri olarak
gosterilmektedir.

2.06.16 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu
icin dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar ve likiditesi yiiksek
yatinnmlar1 icermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

2.06.17 Devlet Tegvik ve Yardimlar:

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tesvikleri,
elde edilmesi i¢in gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan
elde edilebilecegine dair makul bir glivence olustugunda konsolide finansal tablolara alinir.

Devletten temin edilen feragat edilebilir borglar, feragat kosullarmin isletme tarafindan yerine
getirilecegine dair makul bir giivence olugmasi durumunda devlet tesviki olarak kabul edilir.

Grup Izmir Alagati’da bulunan yatirrm projesi i¢in 15 Haziran 2012 tarih ve 2012/3305 sayili
Yatirimlarda Devlet Yardimlart Hakkindaki Karar ¢er¢evesinde 9 Aralik 2016 tarihinde Yatirim Tesvik
Belgesi alinmistir. 14 Agustos 2017 tarihinde ayni tegvige ilave makine techizat kapsayacak sekilde
tesvik belgesi alinmustir.

Yararlanilacak tesvik unsurlarina iligkin bilgiler not 21 de yer almaktadir.
2.06.18 Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Yatinm amaglh gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, gercege uygun deger iizerinden gosterilmektedir. Kabul goren kriterlere uymasi
durumunda bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amaglh gayrimenkulun herhangi bir kismim
degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirim amagli gayrimenkullere yapilan glinliik
bakimlar dahil edilmez.

Istanbul ili, Kii¢iikgekmece Ilgesi , Safra Mahallesi, Kapanarya Mevkii, 4389 parsel sayil1 37.338 m?
yiiz 6lgtimlii " Tarlas1 Olan 2 Kargir Fabrika " binanin nihai kullanim amaci dikkate alinarak yatirim
amach gayrimenkul olarak siniflanmistir. S6z konusu gayrimenkuliin yapim sirketlerine, reklam
firmalarina, televizyon kanallarima ve prodiiksiyon sirketlerine stiidyo olarak kiralanmasi suretiyle kira
geliri elde edilmektedir. Kiraya verilecek kisim disinda bu gayrimenkuliin nispeten énemsiz bir kismi
idari amagli (Grup merkezi) olarak kullanilmaktadir.

Ayrica Sirket’in konsolidasyona tabi bagl ortakliklarinin aktifine kayith yatirim amaclh gayrimenkulleri
bulunmaktadir. Bu gayrimenkuller; Istanbul ili, Pendik Ilgesi, Kurtkéy Mahallesi, 1 pafta, 14 no’lu
parselde bulunan 3.698 m”ve 15 no’lu parselde bulunan 576 m? yiizolgiimlii fabrika tesisi; Trabzon ili,
Ortahisar Ilgesi, Sanayi Mahallesi, 763 ada, 82 no’lu parselde bulunan 1.510 m? yiizél¢iimlii 1,6,7 ve 8
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numarali bagimsiz boliimlerde yer alan is merkezleri; Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Sancak Mahallesi,
25.319 ada, 1 no’lu parselde bulunan kargir villa; Istanbul li, Uskiidar Ilgesi, Acibadem Mahallesi, 168
pafta, 27 ada, 17 no’lu parselde bulunan daire; Trabzon ili, Arsin Ilgesi, Yesilyal: Mahallesi, 532 ada, 1
no’lu parselde bulunan 6.116 m? yiizolgiimlii kain tesisten olusmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerine iliskin detay bilgiler not 17 de agiklanmistir.

Yatirim amagh gayrimenkuller kullanim dist kalmalari veya satilmalari durumunda, bilangodan
cikartilirlar. Bu gayrimenkullerin satimlarindan dogan gelir veya giderler kar veya zarar tablosunda
gosterilir.

2.06.19 Atl Kapasite Giderleri (Calismayan Kisim Gider ve Zararlary)

Grup’un otel isletme faaliyetini gosterdigi otellerden Antalya Kemer’de bulunan Club Zigana mevsimsel
sartlara bagl olarak genellikle yaz aylarinda faaliyet gostermektedir. S6z konusu tesisin kapali oldugu
doneme (genellikle 15 Ekim —15 Nisan tarihleri aras1 donem) isabet eden maliyetler diger giderler
arasinda ¢alismayan kisim gideri olarak muhasebelestirilmektedir. Ayn1 sekilde tesisin agik oldugu
Nisan — Ekim donemi giderlerinden bos yataklara isabet eden giderler calismayan kisim gideri olarak
muhasebelestirilmektedir.

2.07 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide finansal tablo kalemlerinin

sye

gosterimi veya siniflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem
konsolide finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

2.08 Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.
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2.10 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

COVID-19’1a lgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya lliskin Degisiklikler

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) , vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde
dolan kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde kolaylastirict hilkmiin
uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin
indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira
imtiyazlarin1 muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sézlesmeleri hakkinda faydal
bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yayimlanmstir. lgili
degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde
yayimlanmigtir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.
Kiracilarin, bu degisikliligin yayimlandig1 tarih olan 31 Mart 2021 itibartyla finansal tablolar
yayimlanmak iizere heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin
verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandig: tarihten 6nceki hesap donemlerine iliskin
finansal tablolar heniiz yayimlanmamissa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi
miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki,
degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap doneminin basindaki ge¢mis yillar karlarinin agilis
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagl
olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagh
degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirici hitkkmii uygulamay1 secen bir
kiracinin, siirelerdeki uzatmayi benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarli
bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazt 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirict uygulama i¢in uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet icin uygun hale gelirse, kiracilarin onceki
kiralamada yapilan degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine cevirmesi gerekecegi
anlamina gelmektedir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yayimlamistir Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cerceve’nin eski bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak {izere TFRS 3
degisikligi 27 Temmz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullammm amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)
Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmuistir.
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S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarliligr artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken tiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik
kar veya zarara yansitacaktir.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamas1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu
degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda
sunulan en erken donemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaclanan kosullarda
caligsabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir.
Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken donemin basindaki
dagitilmamis karlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik a¢idan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamustir.

UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla,
sOzlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini acikliga kavusturmak amaciyla UMS
37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
tizere TMS 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amactyla bir sdzlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez
uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska
bir 6zkaynak bilegeninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmstir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'in yerini almistir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta s6zlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilastirmalar1 gliglesmistir.
TFRS 17, tiim sigorta sézlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar
hem de sigorta sirketleri agisindan TERS 4’iin yol agtig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yilikiimliliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak gilincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina
daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin yiiriirliikk tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda
baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari izerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamasi—Karsilashrmah Bilgiler (TFRS 17°ye iliskin
Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamas1 —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
Iliskin Degisiklikler)’i yayimlamustir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
kargilastirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal
varliklar ile sigorta s6zlesme yiikiimliiliikkleri arasinda ge¢ici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve
dolayistyla karsilagtirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS
17’ye lliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir

TFRS 4°deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta s6zlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkl: yiirtirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amactyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik ¢ercevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS
4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege
bagli ¢6ziim sunmaktadir: i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta
sirketinin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen
tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek;
veya ii) 1 Ocak 2023 tarihinden Once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagli olan sirketler i¢cin TFRS
9'u uygulamaya iliskin istege bagli gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in
mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar tizerinde
6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmas1 (TMS 1’°de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliilikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas1” basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliilikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama dénemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarmin, yikimliligin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullariin séz konusu siniflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasia iligkin
hiikiimlerin agiklanmasi.
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Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak,UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiirtirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Grup, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Bor¢lara iliskin Ertelenmis Vergi
TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

May1s 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da
TMS 12’e iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmuistir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini acikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gecici farklari netlestirilen
islemlere uygulanmamasi 6ngdriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gecici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme ylikiimliilikleri gibi islemler i¢in gecerli
olmadigina agiklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gecici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliilikleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin,
kargilastirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak
bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha Once net yaklagim
kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmisse, gecis iizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayri
sunumuyla siirli olmas1 muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, TMS 12'¢ iligkin bu degisikliklerin konsolide finansal tablolar {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan séz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
icin yeni bir tanim getirmektedir: bunlarn finansal tablolarda 6l¢tim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadur. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’¢
Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulasmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki
iligkiyi acikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir ol¢lim yontemi se¢me (tahmin veya degerlemeyontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligin1 6l¢gmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve
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* Secilen 6l¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri se¢me - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikkleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in
beklenen nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni
sekilde kalmistir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik
raporlama déneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Grup, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin konsolide finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da
giincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’¢ iligkin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1°¢
Mliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin
onemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigim agikliga kavusturmak ve

 Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine aciklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken
uygulayabilirler.

Grup, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin konsolide finansal
tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik fyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirtirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde ©nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 1- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Uygulamas:

Bu degisiklik, bir bagli ortakliin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylagtirmaktadir; 6rnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gecis tarihine gére ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil
edilen tutarlar tizerinden 6l¢meyi secebilir. Bu degisikliklikle birlikte, bagli ortakliklar igin bu istege
bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diislirmeyi ve ii) benzer es anli
muhasebe kayitlarinin tutulmas1 ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’leregecisi
kolaylastiracaktir.
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TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliikklerin finansal tablo disi birakilmasi i¢in '% 10 testinin'
gerceklestirilmesi amaciyla - alinan tcretlerin bu iglemler icin 6denen iicretler diisiilerek net tutar
tizerinden belirlenmesinde -, dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar
arasinda veya bunlar adma karsilikli olarak 6denen veya alinan iicretleri icerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan Odemelerindikkate
almmamasina yonelik hiikmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gercege uygun deger oOlciim
hiikiimlerinin TFRS 13 Ger¢ege Uygun Deger Olciimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi 6ngoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’{in kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmis degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1)Gésterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araclar: Ac¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri ve
TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

3 lisletme Birlesmeleri

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

4 Diger Isletmelerdeki Paylar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

5 Boliumlere Gore Raporlama

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.

6 Nakit ve Nakit Benzerleri

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Kasa 6.637 25.678
Bankalar 1.103.941 1.634.402
- Vadesiz mevduat 737.476 264.574
- Vadeli mevduat 366.465 1.369.828
Toplam 1.110.578 1.660.080

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin vadesi 1 aydan kisa olup tamami1 TL cinsinden vadeli
mevduatlardan olugmaktadir. Vadeli mevduatlarin agirlikli faiz oran1 %5,79 ‘dur. (31 Aralik 2020:
%9,97.)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bloke mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:Bulunmamaktadir).
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7 Finansal Yatirnmlar
Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlari bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal yatirimlar1 agsagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Aralk 2020
May Enerji 80.000 80.000
Tek-Art Miizik 76.082 76.082
Traco Teknik 700.000 700.000
Tek-Art Holding 804.202 804.202
Deger diisiis karsihgi (-) (1.660.284) (1.660.284)
Toplam - -

Grup’un tiim finansal yatirimlarina maliyet bedeli iizerinden deger diisiis karsilig1 ayrilmstir.

Satilmaya hazir finansal varliklar deger diisiis karsilig1 hareket tablosu:

1 Ocak - 1 Ocak-
Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak, acilis 1.660.284 1.660.284
Ilave karsihk - -
31 Arahk, kapams 1.660.284 1.660.284

8 Finansal Borglar

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal bor¢lari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Banka kredileri 31.489.870 20.931.668
Kiralama borglar - -
Toplam 31.489.870 20.931.668

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kisimlari
asagida acgiklanmustir,

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Banka kredileri 114.280.976 32.958.181
Kiralama borglar 369.892 336.266
Toplam 114.650.868 33.294.447

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borg¢lar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Banka kredileri 333.537.915 225.507.266
Kiralama borglar 708.279 906.026
Toplam 334.246.194 226.413.292
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a) Finansal borglarin vadeleri agagidaki gibidir:

Krediler 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
0-3ay 54.683.818 2.467.658
4-12 ay 91.087.028 51.422.191
1-5 yil 327.981.617 216.832.707
5 yildan uzun 5.556.298 8.674.559
Toplam 479.308.761 279.397.115

Kiralama Borc¢lan

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

0-3 ay 128.435 116.759
4-12 ay 241.457 219.507
1-5 yil 708.279 906.026
Toplam 1.078.171 1.242.292
b) Finansal bor¢larin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir.
31 Arahk 2021

Agirhikh
Krediler Doéviz Tutarn  TL Tutan Faiz Oram
Turk Liras1 krediler - 61.010.040 25,3%
ABD Dolar1 krediler 21.422.616 286.056.194 8,7%
Avro krediler 8.749.729 132.242.527 7,9%
Toplam 479.308.761

Agirhkh
Operasyonel Kiralama Borc¢lan Doviz Tutann TL Tutann Faiz Oram
Tiirk Liras1 operasyonel kiralama borglari - 1.078.171 19,0%
Toplam 1.078.171
31 Arahk 2020

Agirhkh
Krediler Doviz Tutann  TL Tutan Faiz Oram
Turk Liras1 krediler - 58.030.407 23,9%
ABD Dolar1 krediler 20.104.569 147.577.586 8,6%
Avro krediler 8.191.601  73.789.122 10,2%
Toplam 279.397.115

Agirhkh
Operasyonel Kiralama Borc¢lan Doviz Tutan TL Tutann Faiz Oram
Tiirk Liras1 operasyonel kiralama borglari - 1.242.292 19,0%
Toplam 1.242.292
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Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansal borglara iliskin hareket tablosu asagidaki
gibidir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Finansal Bor¢lar Hareket Tablosu 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
1 Ocak, dénem basi 280.639.407 213.316.839
Kullanim 14.537.771 340.233.210
Faiz tahakkuklari 46.359.901 3.371.976
Odeme (26.904.121) (322.974.940)
Kur farki 165.753.974 46.692.322
31 Arahk, donem sonu 480.386.932 280.639.407

Finansal borglar karsiliginda verilmis teminat, ipotek vb. bilgilere not 22’ de yer almaktadir.

9 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

10 Ticari Alacak ve Borglar

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari alacaklar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 12.734.417 27.434.926
Ticari alacaklar 199.882 240.151
Alacak senetleri (*) 12.534.535 27.194.775
Stipheli ticari alacaklar 6.383.632 4.235.168
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (6.383.632) (4.235.168)
[liskili taraflardan ticari alacaklar - -
Toplam 12.734.417 27.434.926

(*) Grup, turizm ve seyahat acentalarindan sezon agilisindan once avans almaktadir. Alinan avanslar
genellikle vadeli ¢ek ve senet olarak alinmakta, donem iginde hizmet satis1 kesinlestikge tahsil edilen
cek ve senet bedelleri ile alinan avanslar mahsup edilmektedir.

Ticari alacaklarin vade bazinda dagilimu:

Hesap Ad1 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Vadesi gegmis (*) 6.480.089 5.172.293
0-3ay 395.948 3.853.976
4-6 ay 7.542.012 10.185.925
7-12 ay 4.700.000 12.457.900
Toplam 19.118.049 31.670.094

(*) Vadesi gegen alacaklarm 6.383.632 TL ‘si i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmis olup, kalan 96.457
TL ’si i¢in karsilik ayrilmamastir.
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Siipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

1 Ocak - 1 Ocak-

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

1 Ocak, donem bas1 4.235.168 3.869.712
Tahsil / iptal edilen tutarlar (-) (not.31) (20.416) (67.666)
Kur farkt 1.661.441 423.620
Donem gideri (not.31) 507.439 9.502
31 Aralik, donem sonu 6.383.632 4,235.168

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.
Alacaklar i¢in alinmis teminat bilgilerine not 22 ‘de yer verilmistir.
Ticari alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara not 38 ‘de yer verilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari bor¢lar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 9.519.544 6.817.162
Saticilar 5.566.656 2.554.621
Borg¢ senetleri 4.131.852 4.611.593
Bor¢ reeskontu (-) (178.964) (349.052)
[liskili taraflara ticari borglar - -
Toplam 9.519.544 6.817.162

Ticari borglarin ortalama vadesi 3 ayin altindadir. Borg reeskontu i¢in kullanilan faiz orani1 %15,75tir.
(31 Aralik 2020: %16,75)

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli ticari borglar1 bulunmamaktadir.
11 Diger Alacak ve Borglar

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacaklar agagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 605.111 23.252
Verilen depozito ve teminatlar 18.628 19.323
Diger alacaklar 586.483 3.929
Stipheli diger alacaklar 93.996 93.996
Siipheli diger alacak karsiligi(-) (93.996) (93.996)
[ligkili taraflardan diger alacaklar 72.137.590 79.414.898
Toplam 72.742.701 79.438.150
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Siipheli diger alacaklar karsiligindaki hareketler:

1 Ocak - 1 Ocak-

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

1 Ocak, dénem bagi 93.996 93.996
Doénem gideri (not.31) - -
31 Aralik, donem sonu 93.996 93.996

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacaklari agsagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2021 31 Aralk 2020
Verilen depozito ve teminatlar 20.832 75.822
Toplam 20.832 75.822

Diger alacaklar i¢in alinmis teminat bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir)
Diger alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not 38 de yer verilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger bor¢lar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
[liskili olmayan taraflara diger borglar 10.490.004 5.806.254
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 873.602 197.324
Alman depozito ve teminatlar 969.538 314.538
Kamuya olan ertelenmis veya taksitlendirilmis borg¢lar (1) 3.127.834 1.728.473
Kemer mal miidiirliigiine borglar (2) 5.113.913 3.352.069
Diger borglar 405.117 213.850
Iliskili taraflara diger borglar 3.296.272 156.675
Toplam 13.786.276 5.962.929

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger borglar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Aralk 2020
Kamuya olan ertelenmis veya taksitlendiriimis borglar (1) 4.080.159 2.856.668
Kemer mal miidiirigiine borglar (2) - 1.728.228
Toplam 4.080.159 4.584.896

(1) 7256 ve 7326 sayili borglarin yapilandirilmasina iligkin kanun kapsaminda taksitlendirdigi vergi
borglarindan olusmaktadir.

(2) Grup, daha 6ncesinde 49 yillik irtifak hakki tesis ettigi ve dnceki hak tesisine gore siiresi 23 Aralik
2037’de bitecek olan Kemer/Antalya bdlgesinde yer alan Club Zigana 5 yildizli otel tesisinin arazisine
iligkin irtifak hakki 21 Aralik 2018 tarihinden itibaren baglamak tizere 49 yil olarak yenilenmistir. Bu
kapsamda yeni irtifak hakkinin bitecegi tarih 21 Aralik 2067 olarak belirlenmistir. Ilgili kisa ve uzun
vadeli diger borglarda yer alan bu bakiyeler yeni kiralamaya iliskin Kemer Mal Miidiirliigii’ne olan
taksitlendirilmis borglardan olugsmaktadir.
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12 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Borglar

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin borglar1 agagida
aciklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Aralhk 2020
Ucret borglari 361.933 187.223
Odenecek sgk borglar 2.985.075 1.113.755
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 1.269.287 399.362
Toplam 4.616.295 1.700.340
13 Stoklar

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla stoklar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Stoklar 322.315 190.295
Toplam 322.315 190.295

Grup’un ilk madde malzeme stoklar1 otel isletmeciligi faaliyeti ile ilgili yiyecek ve icecek stoklart,
temizlik maddesi stoklarindan olusmaktadir.

Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina iligkin bilgiye not 22” de yer verilmistir.
Yikiimliiliikler karsiliginda teminat olarak verilmis stok bulunmamaktadir.

14 Kullammm Hakki Varhiklar

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kullant hakki varliklar agagida agiklanmustir.

31 Arahk 2021

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Binalar (lojman binalari) 1.329.804 - - 1.329.804
Toplam 1.329.804 - - 1.329.804
Donem
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2021 Amortismani Cikis 31 Aralk 2021
Binalar (lojman binalari) (229.433) (268.681) - (498.114)
Toplam (229.433) (268.681) - (498.114)
Net defter degeri 1.100.371 831.690
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31 Arahk 2020

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2020 Giris Cikis 31 Aralk 2020
Binalar (lojman binalari) - 1.329.804 - 1.329.804
Tasitlar 1.010.372 - (1.010.372) -
Toplam 1.010.372 1.329.804 (1.010.372) 1.329.804
Donem
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2020 Amortismam Cikis 31 Arahk 2020
Binalar (lojman binalari) - (229.433) - (229.433)
Tasttlar (697.063) (313.309) 1.010.372 -
Toplam (697.063) (542.742) 1.010.372 (229.433)
Net defter degeri 313.309 1.100.371

15 Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin ddenmis giderleri asagida
agiklanmugtur.

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Is avanslar 969 400
Gelecek aylara ait giderler 665.126 639.740
Verilen avanslar 7.926.212 5.147.041
Toplam 8.592.307 5.787.181

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri asagida agiklanmigtir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Alnan avanslar 46.758.260 49.670.795
Gelecek aylara ait gelirler - -
Toplam 46.758.260 49.670.795

(*) Grup, turizm ve seyahat acentalarindan sezon agilisindan 6nce avans almaktadur. ilgili avanslar 2022
yilinda yapilacak turizm hizmet satislarina istinaden alinmistir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.
16 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020:Bulunmamaktadir.)
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17 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yatirirm amacglh gayrimenkullerinin gercege uygun
deger bilgileri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Yatrim amagh gayrimenkuller 540.310.000 344.340.000
Toplam 540.310.000 344.340.000

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin hereketleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak - 1 Ocak-
Hesap Ad 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
1 Ocak, donem basi 344.340.000 311.663.000
Al 168.559 183.044
Deger artis / (azals) 195.801.441 32.493.956
31 Aralik, donem sonu 540.310.000 344.340.000

Diger Bilgiler;

A) Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuller ve gergege uygun degerleriyle ilgili detaylar asagida
agiklanmugtur.

1) Istanbul Kiiciikcekmece 2. Bélge, Safra Kdyii, Kanarya Sokagi, 2 no’lu Pafta, 4389 Parsel nolu
37.338 m? yiizolgiimiine sahip arazi ve iizerindeki 2 kargir binadan olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gercege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 408.850.000 TL olarak
ongoriillmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alinmistir. 11 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin gergege
uygun degeri 408.850.000 TL olarak hesaplanmistir ( 31 Aralik 2020: Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danmigmanlik A.S. tarafindan 7 Ocak 2021 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin ger¢ege uygun
degeri 247.475.000 TL olarak hesaplanmustir).

Rapor igeriginde dzellikleri belirtilen ve miilkiyetinin tamanm Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatirimlar A.S.ye ait olan 37.338 m? yiiz dl¢timlii " Tarlasi Olan 2 Kargir Fabrika ""nitelikli tasinmazin
degerlemesi Emsal Karsilastirma Ydntemine gore belirlenmistir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira
geliri 2.322.138 TL (31 Aralik 2020: 979.449 TL) olup, kar veya zarar tablosunda hasilat hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Yatirnm amagh gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine asagida yer verilmistir.

a) 23 Mayis 2005 tarih ve 7331 yevmiye numarasi ile Sekerbank T.A.S. lehine akdi 1. dereceden
F.B.K. SDF hakki bulunmayan 5.000.000 TL Ipotek tesis edilmistir.

b) 4 Mayis 2006 tarih ve 7425 yevmiye numarasi ile Sekerbank T.A.S. lehine 2. dereceden F.B.K.
SDF hakk1 mevcut olan 6.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

c) 28 Aralik 2012 tarih ve 32473 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 3.
dereceden 15.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

d) 16 Eyliil 2015 tarih ve 32928 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Iehine 4. dereceden
17.500.000 TL ipotek tesis edilmistir.
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e) 19 Ocak 2018 tarih ve 2365 yevmiye numarasi ile Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 5.
dereceden 10.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

f) 17 Aralik 2018 tarih ve 5144 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Is Bankas1 A.S. lehine 6. dereceden
3.500.000 EUR ipotek tesis edilmistir.

B) Sirket ‘in konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarimin aktifine kayith yatirim amagh
gayrimenkullerine iliskin detaylar asagida agiklanmustir;

1) Iistanbul ili, Pendik lgesi, Kurtkdy Mahallesi, 1 pafta, 14 no’lu parselde bulunan 3.698 m? ve
15 no’lu parselde bulunan 576 m? yiizolgiimlii fabrika tesisinden olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gercege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 40.000.000 TL olarak
ongoriilmektedir. Gercege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilen
dirilmis olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alinmigtir. 10 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin gergege
uygun degeri 40.000.000 TL olarak hesaplanmistir ( 31 Aralik 2020: Net ~ Kurumsal = Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 3 Ocak 2021 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 32.965.000 TL olarak hesaplanmistir).

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen 3.698 m? yiiz 6l¢iimlii " Bahgeli Kargir Fabrika "" ve 576 m?
tarlanin degerlemesi Pazar ve Maliyet Degeri Y Ontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagh gayrimenkulden 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde elde edilmis kira
geliri 536.670 TL (31 Aralik 2020: 472.170 TL) olup, kar veya zarar tablosunda hasilat hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.

a) 15 No’lu parsel tizerinde 13 Mart 2015 tarih ve 8047 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar
Bankasi T.A.O. lehine 1. dereceden 2.000.000 TL Ipotek tesis edilmistir.

b) 14 No’lu parsel {izerinde 13 Mart 2015 tarih ve 8044 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar
Bankas1 T.A.O. lehine 1. dereceden 14.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

2) Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Sanayi Mahallesi, 763 ada, 82 no’lu parselde bulunan 1.510 m2
yiizol¢iimlii 1-6,7 ve 8 numarali bagimsiz boliimlerde yer alan is merkezlerinden olusmaktadir.

Bu gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 1 ila 6 no’lu bagimsiz boliimler
icin 52.000.000 TL, 7 ve 8 no’lu bagimsiz boliimler i¢in 16.000.000 TL olmak {izere toplam 68.000.000
TL olarak 6ngoriilmektedir. Gercege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hesaplanan ekspertiz degerleri dikkate alinmistir. 10 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporlarinda
gayrimenkullerin gercege uygun degeri toplam 68.000.000 TL olarak hesaplanmistir ( 31 Aralik 2020:
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan 3 Ocak 2021 tarihli ekspertiz
raporunda gayrimenkuliin ger¢cege uygun degeri 1 ila 6 nolu bagimsiz béliimler i¢in 40.000.000 TL ve
7 ve 8 no’lu bagimsiz boliimler i¢in 10.500.000 TL olmak iizere toplamda 50.500.000 TL olarak
hesaplanmustir).

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen 1.510 m? yiiz olgiimlii is merkezi bagimsiz béliimlerinin
degerlemesi Pazar Degeri Y ontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagh gayrimenkulden 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde elde edilmis kira
geliri 1.993.686 TL (31 Aralik 2020: 1.704.397 TL) olup, kar veya zarar tablosunda hasilat hesabinda

muhasebelestirilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine agsagida yer verilmistir.
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a) 736 Ada 82 No’lu parsel tizerindeki 1 No’lu bagimsiz boliim tizerinde 19 Nisan 2017 tarih ve
8435 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. lehine 1. dereceden 20.000.000 TL
Ipotek tesis edilmistir.

b) 736 Ada 82 No’lu parsel iizerindeki 2,3,4,5 ve 6 No’lu bagimsiz boliimler {izerinde 19 Nisan
2017 tarih ve 8454 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. lehine 1. dereceden
20.000.000 TL Ipotek tesis edilmistir.

C) 736 Ada 82 No’lu parsel lizerindeki 7 ve 8 No’lu bagimsiz boliimler tizerinde herhangi bir ipotek
ve kisitlama bulunmamaktadir.

3) Trabzon Ili, Arsin Ilgesi, Yesilyali Mahallesi, 532 ada, 1 no’lu parselde bulunan 6.116 m?
yiizol¢iimlii kain tesisten olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gercege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 18.500.000 TL olarak
ongoriilmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hesaplanan ekspertiz degerleri dikkate alimmistir. 10 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporlarinda
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri 18.500.000 TL olarak hesaplanmigtir. ( 31 Aralik 2020: Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 3 Ocak 2021 tarihli ekspertiz
raporunda gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri 11.060.000 TL olarak hesaplanmustir).

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen 6.116 m? yiiz Olgiimlii is merkezi bagimsiz boliimlerinin
degerlemesi Maliyet Yaklasimi Yontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagli gayrimenkulden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.
Yatirim amagh gayrimenkullere iligskin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.

a) 16 Mart 2015 tarih ve 643 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 1.
dereceden 6.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

4) Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Sancak Mahallesi, 25.319 ada, 1 no’lu parselde bulunan kargir
villadan olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gercege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 3.340.000 TL olarak
ongoriillmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate almmugtir. 14 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporlarinda gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 3.340.000 TL olarak hesaplanmistir ( 31 Aralik 2020: Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan 7 Ocak 2021 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin
gergege uygun degeri 1.500.000 TL olarak hesaplanmustir).

Rapor igeriginde dzellikleri belirtilen 11.613 m? yiiz 6lglimlii arsa lizerindeki hissesine diigen 154 m?
yiizol¢timlii 4. betonarme kargir bina ve 9 betonarme kargir villanin degerlemesi Emsal Karsilagtirma
Yontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagli gayrimenkulden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkul tizerinde her hangi bir ipotek bulunmamaktadir.
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5) Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Actbadem Mahallesi, 168 pafta, 27 ada, 17 no’lu parselde bulunan
daireden olugmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gercege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 1.620.000 TL olarak
ongoriilmektedir. Gercege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alinmustir. 11 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporlarinda gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 1.620.000 TL olarak hesaplanmistir ( 31 Aralik 2020: Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 7 Ocak 2021 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 840.000 TL olarak hesaplanmustir).

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen 3.377 m? yiiz dlgiimlii arsa lizerindeki hissesine diisen 53 m?
yiizol¢iimlii meskenin degerlemesi Emsal Karsilastirma Yodntemine gore belirlenmistir.

Yatirim amaghi gayrimenkulden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.
Yatirim amagh gayrimenkullere iligskin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.
a) 14 Subat 2019 tarih 3117 yevmiye numarasi ile Muratpasa Sosyal Giivenlik Kurumu lehine
kamu haczi kaydedilmistir.

b) 25 Mart 2019 tarih 6329 yevmiye numarasi ile Muratpasa Sosyal Giivenlik Kurumu lehine kamu
haczi kaydedilmistir.

Bunun disinda yatirim amagli gayrimenkullerin nakde cevrilebilme veya gelirlerinden elde edilen
nakdin kullanimina iliskin bir kisitlama mevcut degildir.

Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina not 22 de yer verilmistir.
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18 Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla maddi duran varliklarin hareketleri asagida agiklanmistir.

31 Arahk 2021

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2021 Ahs Transfer Deger artis Satis 31 Aralik 2021
Arazi ve arsalar 481.750.000 - - 321.030.000 - 802.780.000
Yeralt1 ve yeristii diizenleri 58.995 - - - - 58.995
Binalar 365.950.000 277.549 (15.268.573) 170.981.023 - 521.939.999
Tesis, makine ve cihazlar 23.026.893 25.000 - - - 23.051.893
Tasitlar 47.109 - - - - 47.109
Demirbaglar 18.771.599 316.223 - - - 19.087.822
Diger maddi duran varhklar 2.693.778 - - - - 2.693.778
Ozel maliyetler 125.573 - - - - 125.573
Toplam 892.423.947 618.772 (15.268.573) 492.011.023 - 1.369.785.169
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2021 Dénem Amortis mani Transfer Deger artis Satis 31 Aralik 2021
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri (41.955) (2.706) - - - (44.661)
Binalar (7.643.101) (7.625.472) 15.268.573 - - -
Tesis, makine ve cihazlar (16.393.026) (2.124.532) - - - (18.517.558)
Tasitlar (47.109) - - - - (47.109)
Demirbaglar (16.955.859) (466.034) - - - (17.421.893)
Diger maddi duran varlklar (1.847.261) (132.536) - - - (1.979.797)
Ozel maliyetler (125.573) - - - - (125.573)
Toplam (43.053.884) (10.351.280) 15.268.573 - - (38.136.591)
Net defter degeri 849.370.063 1.331.648.578

b) Grup TMS 16 madde 35/b bendi kapsaminda yeniden degerlemenin muhasebelestirilmesinde ilgili varligin birikmis amortismani ile defter degerinin netlestirilerek gosterilmesi
yontemini kullanmis olup, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarinda bu binalarla ilgili tiim birikmis amortisman tutari olan 15.268.573 TL’yi varligin defter degerine transfer etmistir.
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31 Arahk 2020

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2020 Al Transfer Deger artis Satis 31 Aralik 2020
Avrazi ve arsalar 481.750.000 - - - - 481.750.000
Yeralt1 ve yerlstii diizenleri 58.995 - - - - 58.995
Binalar 365.949.999 - - - - 365.949.999
Tesis, makine ve cihazlar 23.026.893 - - - - 23.026.893
Tasitlar 47.109 - - - - 47.109
Demirbaglar 18.696.286 75.313 - - - 18.771.599
Diger maddi duran varhklar 2.693.778 - - - - 2.693.778
Ozel maliyetler 125.573 - - - - 125.573
Toplam 892.348.633 75.313 - - - 892.423.946
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2020 Doénem Amortis mani Transfer Deger artis Satis 31 Arahk 2020
Yeralt1 ve yeriistli diizenleri (39.240) (2.714) - - - (41.954)
Binalar - (7.643.103) - - - (7.643.103)
Tesis, makine ve cihazlar (14.202.762) (2.190.258) - - - (16.393.020)
Tasttlar (47.109) - - - - (47.109)
Demirbaglar (16.435.371) (520.491) - - - (16.955.862)
Diger maddi duran varhklar (1.714.362) (132.899) - - - (1.847.261)
Ozel maliyetler (125.417) (157) - - - (125.574)
Toplam (32.564.261) (10.489.622) - - - (43.053.883)
Net defter degeri 859.784.372 849.370.063
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Diger Bilgiler;

i) Grup maddi duran varliklarinda yer alan birinci sinif tatil kdyleri Kemer Club Zigana ve Alacati
Zigana Resort Otel Yatirmlar1 ve Zeytinburnu/Istanbul’da yer alan lojman amagl meskeni 31 Aralik
2021 tarihi itibarryla konsolide finansal durum tablosunda gercege uygun degerinden gostermistir.

Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olan Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan ekspertiz degerleri dikkate
alinmustr.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan Alagati Zigana Resort Otel
tesisinin ekspertiz degerleri dikkate alinirken Arsa ve arsa {izerindeki yapilarin degeri lkame
Maliyet Yaklasimu ile belirlenmistir.

Grup biinyesindeki izmir, Cesme, Alacati Mahallesi, Liman Mevkii, 4391 Ada 3 parsel nolu
80.966 m? yiizolgiimiine sahip Otel Tesisinin 21 Ocak 2022 tarihli ekspertiz raporuna gore
iizerinde yer alan Otel Tesisi yatirimina iliskin yap1 170.420.000 TL ve arsa 802.780.000 TL
olmak tizere toplam makul degeri 973.200.000 TL takdir edilmistir.

Grup’un aktifinde kayitli otel yatirimlarmin bir digeri , Antalya Ili Kemer Ilgesi Beldibi Koyii
591 parsel numarali 60.676 m?’lik birinci sinif tatil kdyii Club Zigana’dan olusturmaktadir. S6z
konusu turistik tesis alaninin tamami Maliye Hazinesi adina kayith iken Maliye ve Gilimriik
Bakanligr Milli Emlak Genel Miidiirliigli’niin 29 Mayis 1989 tarih 17969 sayili yazilar ve
Antalya Ili Defterdarligi’nin 12 Aralik 1989 tarih 5788 sayili yazilarma istinaden 49 yil siireli
miistakil irtifak hakk: Tek-Art insaat Ticaret ve Sanayi A.S. adina tesis edilmisken, daha sonra
21 Aralik 2018 tarihinde irtifak hakki siiresinin uzatimina iliskin olarak 49 yillik yeni irtifak
hakki kazanmistir. Bu irtifak hakkina iliskin sozlesme Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan 3
Eyliil 2019 tarihinde gelmistir. Uzerinde irtifak hakki kurulan bu tesis siiresi sonunda iizerindeki
biitiin yap1 ve tesisleriyle beraber saglam ve isler durumda Hazine’ye teslim edilecektir. Bunun
icin Grup veya bagka iliclincii kisiler tarafindan herhangi bir tazminat veya bedel talep
edilmeyecektir.

S6z konusu arazi lizerindeki Club Zigana isimli birinci sinif tatil kdyiiniin, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 17 Ocak 2022 tarihli degerleme
raporu’na gore rapor tarihi itibariyla gelir indirgeme yaklasimi (ina) yontemiyle hesaplanan
degeri 351.100.000 TL dir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan Alagati Zigana Resort Otel
tesisinin ekspertiz degerleri dikkate alimirken yapilarin degeri Ikame Maliyet Yaklasim ile
belirlenmistir.

Grup biinyesindeki Yesiltepe mh. 52/1 sok. No:5/2 Zeytinburnu/Istanbul adresinde yer alan
dairenin 14 Subat 2022 tarihli ekspertiz raporuna gore degeri 420.000 TL takdir edilmistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan ekspertiz degerleri dikkate
almirken yapimin degeri Emsal Karsilastirma Yaklagimi ile belirlenmistir.

ii) Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere not 30 da yer
verilmistir.

iii) Sirket’in varliklar1 {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi not 22’ de
yer almaktadir.

iv) Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina not 22’ de yer verilmistir.
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19 Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklarin hareketleri asagida

aciklanmustir.

31 Arahk 2021

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2021 Als Satis 31 Arahk 2021
Haklar 158.071 22.149 - 180.220
Diger maddi olmayan duran varhklar 343.693 - - 343.693
Toplam 501.764 22.149 - 523.913
Donem
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2021 Amortismani Satis 31 Arahk 2021
Haklar (137.785) (17.924) - (155.709)
Diger maddi olmayan duran varlklar (331.949) (11.745) - (343.694)
Toplam (469.734) (29.669) - (499.403)
Net defter degeri 32.030 24.510
31 Aralik 2020
Maliyet Bedeli 1 Ocak 2020 Als Satis 31 Aralk 2020
Haklar 158.071 - - 158.071
Diger maddi olmayan duran varhklar 343.693 - - 343.693
Toplam 501.764 - - 501.764
Donem

Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2020 Amortismam Satis 31 Arahk 2020
Haklar (107.569) (30.216) - (137.785)
Diger maddi olmayan duran varlklar (305.588) (26.361) - (331.949)
Toplam (413.157) (56.577) - (469.734)
Net defter degeri 88.607 32.030

Diger Bilgiler;

i) Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iliskin bilgilere not 30° da yer

verilmistir.

ii) Grup’un varliklar1 tizerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi not 22” de yer

almaktadir.

iii) Aktif degerler iizerindeki sigorta teminatlarina not 22” de yer verilmistir.

20 Serefiye

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)
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21 Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Grup Izmir Alagati’da bulunan 5 Yildizli Zigana Alagati Resort yatirnm projesi igin 15 Haziran 2012
tarih ve 2012/3305 sayili yatirimlarda devlet yardimlar1 hakkindaki karar ¢ercevesinde 9 Aralik 2016
tarihinde yatirim tesvik belgesi alinmistir. 14 Agustos 2017 tarihinde ayni1 tesvige ilave makine techizat
nkapsayacak sekilde yeniden hazirlanan 17.448.266 TL tutarinda yatirim tesvik belgesi alinmistir.

Tesvik belgesi s6z konusu tesise iliskin makine techizat ve diger sabit yatirimlarini kapsamakta olup
belge tutar1 toplam 17.448.266 TL’dir. Yatirimin yararlanacagi destek unsurlar1 asagidaki gibidir.

Destek unsuru Destek unsuruna iliskin aciklama

KDV istisnast Tam

Glimriik vergisi muafiyeti Tam

Sigorta primi igveren hissesi destegi 2 Y1l

Yatirima katki tutari (*) 2.617.240 TL

Kurumlar vergisi indirimi (*) Vergi indirimi oran1 % 50 yatirima katki oran1 % 15

(*)Yatirnm Katki Orany/Yatirim Katki Tutar: Yatirnma katki tutari, indirimli kurumlar vergisi
uygulanmak suretiyle tahsilinden vazgegilen vergi yoluyla yatirnmlarin Devletce karsilanacak tutarini,
bu tutarin yapilan toplam yatirim tutarina boliinmesi suretiyle bulunacak oran ise yatirima katki oranin
ifade etmektedir. Toplam yatirim bedeli olan 17.448.266 {izerinden yatirim katki tutar1 2.617.240 TL dir.

Cari donemde yasal kayitlarda zarar olmasi sebebiyle vergi matrahina indirimli kurumlar vergisi
uygulanmamis olup 6nceki donemler dahil 31 Aralik 2021 tarihli yeniden degerleme orani ile artirilmig
birikmis bakiye tutar1 olan 3.607.626 TL olarak ertelenmis vergi varligi olarak ertelenmis vergi
hesabinda dikkate alinmistir. (not 35)

22 Karsiliklar, Kasullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

i) Karsiiklar

Grup’un borg karsiliklart asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Calsanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar 297.437 166.431
Lzin karsihg 297.437 166.431
Diger kisa vadeli karsiliklar 4.297.344 2.027.979
Ecrimisil (sahil kullanim gideri) 1.188.135 651.354
Dava karsiligi 3.004.197 1.215.804
Diger karsiliklar 105.012 160.821
Toplam 4.594.781 2.194.410
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Borc¢ karsiliklarindaki hareketler:

31 Arahk 2021

Dava Ecrimisil Ciro Pay1  Diger izin
Karsihgi Karsihgr Karsihg Karsihklar Karsihgi  Toplam
1 Ocak, dénem bas1 1.215.804  651.354 - 160.821 166.431 2.194.410
Dénem gideri 1.838.393  656.468 - 122.834 131.006 2.748.701
Odeme / iptal (-) (50.000) (119.687) - (178.643) - (348.330)
31 Aralik, donem sonu 3.004.197 1.188.135 - 105.012 297.437 4.594.781
31 Arahk 2020
Dava  Ecrimisil Ciro Pay1  Diger izin
Karsihigi Karsihgi Karsihgr Karsihklar Karsihgi  Toplam
1 Ocak, dénem bas1 996.480  804.660 - 53.882 97.004  1.952.026
Donem gideri 412.972  597.936 - 111.915 69.427  1.192.250
Odeme / iptal (-) (193.648) (751.242) - (4.976) - (949.866)
31 Aralik, donem sonu 1.215.804 651.354 - 160.821 166.431 2.194.410

i1) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler;

Grup tarafindan yiiriitiilen hukuki girisimler:

Grup, vadesi gectigi halde tahsil edilemeyen ve / veya dava icra asamasina intikal eden alacaklari igin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. (not 10,11,26)

Grup aleyhine yiiriitiilen hukuki girisimler :

Grup’un eski personelleri, muhtelif saticilar, SGK’nun a¢tigi muhtelif davalardaki talepler dikkate
almarak 3.004.197 TL (31 Aralik 2020: 1.215.804 TL) karsilik ayrilmustir.

iii) Pasifte ver almayan taahhiitler;

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Teminat Mektuplan Doviz Cinsi Doviz Tutar TL Karsihg1r Doviz Tutar TL Karsihigi
Almnan teminat mektuplart ~ TL - 70.000 - 70.000
Verilen teminat mektuplar1  TL - 1.875.187 - 1.489.045
Verilen teminat mektuplar1  USD 67.863 906.175 67.863 619.786

iv) Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminat;

31 Arahk 2021

-Grup’un Istanbul Ili Kiigiikkcekmece ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 53.500.000 TL ve 3.500.000
EUR ipotek mevcuttur.

-Grup’un Trabzon Ili Ortahisar ilgesindeki garimenkulleri iizerinde 20.000.000 TL ipotek mevcuttur.
-Grup’un Trabzon ili Arsin ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 6.000.000 TL ipotek mevcuttur.
-Grup’un Istanbul Ili Pendik ilgesindeki gayrimenkulleri {izerinde 16.000.000 TL ipotek mevcuttur.
-Grup’un Izmir 1li Alacat: ilgesindeki gayrimenkulii iizerinde 1. dereceden 40.000.000 USD ve 2.
dereceden 45.000.000 TL ipotek mevcuttur.
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31 Arahik 2020

-Grup’un Istanbul ili Kiiciikcekmece ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 53.500.000 TL ve 3.500.000

EUR ipotek mevcuttur.

-Grup’un Trabzon ili Ortahisar ilgesindeki garimenkulleri iizerinde 20.000.000 TL ipotek mevcuttur.
-Grup’un Trabzon ili Arsin ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 6.000.000 TL ipotek mevcuttur.

b

-Grup
-Grup

b

dereceden 45.000.000 TL ipotek mevcuttur.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari,

31 Arahk 2021

un Istanbul 1li Pendik ilgesindeki gayrimenkulleri {izerinde 16.000.000 TL ipotek mevcuttur.
un Izmir ili Alagat: ilgesindeki gayrimenkulii iizerinde 1. dereceden 40.000.000 USD ve 2.

Sigortalayan Sigorta Sigorta Sigorta
Sigortalanan aktifin cinsi Sirket tutar baslama tarihi bitis tarihi
Zigana Kemer (otel tesisi) Sompo Japan 80.000.000 12.01.2022 12.01.2023
Zigana Alagati (otel tesisi) Sompo Japan 165.000.000 13.01.2022 13.01.2023
Sefakdy (bina) Sompo Japan 30.000.000 12.01.2022 12.01.2023
Karadeniz gazetesi (bina, makina) Sompo Japan 82.000.000 13.01.2022 13.01.2023
May boya (ofis) Sompo Japan 6.600.000 13.01.2022 13.01.2023
Toplam 363.600.000
31 Aralik 2020

Sigortalayan Sigorta Sigorta Sigorta
Sigortalanan aktifin cinsi Sirket tutar baslama tarihi bitis tarihi
Zigana Kemer (otel tesisi) Sompo Japan 48.085.950 31.12.2020 31.12.2021
Zigana Alagat1 (otel tesisi) Sompo Japan 134.568.000 13.12.2020 13.12.2021
Sefakdy (bina) Sompo Japan 13.509.375 15.12.2020 15.12.2021
Karadeniz gazetesi (bina, makina) Sompo Japan 37.257.352 31.12.2020 31.12.2021
May boya (ofis) Sompo Japan 4.950.000 13.12.2020 13.12.2021
Toplam 238.370.677
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vi) Grup 'un verdigi teminat, rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara orani;

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar

asagidaki gibidir.

Sirket Tarafindan Verilen
Teminat Rehin Ipotek (TRI)'ler

31 Aralik 2021

31 Arahlik 2020

Déviz tutari TL karsiligi Déviz tutari TL karsilig1
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan
-tri'lerin toplam tutari 728.985.195 467.136.695
Teminat mektubu (TL) - 1.466.545 - 1.080.403
Teminat mektubu (USD) - - - -
Ipotek (EUR) 3.500.000 52.898.650 3.500.000 31.527.650
Ipotek (TL) - 140.500.000 - 140.500.000
Ipotek (USD) 40.000.000  534.120.000 40.000.000  293.620.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina
-dahil edilen ortakliklar lehine
-verilmis olan tri'lerin toplam tutan - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
-amactyla diger 3. kigilerin borcunu temin
-amactyla verilmis olan tri'lerin toplam tutart - - - -
D. Diger verilen tri' lerin toplam tutar - 1.314.817 - 1.028.428
i. Ana ortak lehine verilmis olan tri' lerin toplam tutart - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
-diger grup sirketleri lehine verilmis olan
-tri' lerin toplam tutar kefalet 1.314.817 1.028.428
Teminat mektubu (TL) - 408.642 - 408.642
Teminat mektubu (USD) 67.863 906.175 67.863 619.786
iii. C maddesikapsamma girmeyen 3. kisiler lehine
-verilmis olan tri'lerin toplanu - - - -
Toplam 728.985.195 467.136.695

Grup’un vermis oldugu diger TRI' lerin Grup &zkaynaklarma oran1 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla %

0,10'dur. (31 Aralik 2020 tarihi itibartyla % 0,12’dir.)

23 Taahbhiitler

Bulunmamaktadir.
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24 Cabhsanlara Saglanan Faydalar

Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Kidem tazminat: karsihg 1.923.130 1.316.833
Toplam 1.923.130 1.316.833

Yirtirliikteki is kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklart yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yilikiimliiliigii vardir. Bu
tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki ticret esas alinarak calisilan her yil i¢in 30 giinliik {icret
iizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 10.848,59 TL
tavamina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yilikiimliiligii, Grup’un calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin buglinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”),
Grup’un yiikiimliliklerini tammlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanmilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orant ifade eder. Donem sonu itibariyla, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla karsiliklar y1llik %9,20 enflasyon orani ve % 13,40 iskonto orani varsayimina
gore, %3,85 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. (31 Aralik 2020: % 1,81 reel iskonto orani).

1 Ocak - 1 Ocak-

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

1 Ocak, donem bas1 1.316.833 849.145
Hizmet maliyeti 184.462 246.614
Faiz maliyeti 152.259 107.406
Aktlieryal kayip / (kazang) 324.417 190.004
Odeme (-) (54.841) (76.336)
31 Arabk, donem sonu 1.923.130 1.316.833

25 Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varlik ve Yiikimliiliikler

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla cari donem vergisi ile ilgili varliklar asagida
agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 10.240 13.230
Toplam 10.240 13.230

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla cari donem vergisi ile yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.
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26 Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla diger donen varliklar agagida agiklanmstir.

Hesap Ad1 31 Arabk 2021 31 Aralik 2020
Devreden KDV 2.441.345 2.302.626
Siipheli diger varliklar 2.887.677 2.860.958
Siipheli diger varliklar karsiligi (-) (2.887.677) (2.860.958)
Diger 36.746 456
Toplam 2.478.091 2.303.082
Siipheli diger varliklar karsiligindaki hareketler:
1 Ocak - 1 Ocak-

31 Arabik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak, donem bas1 2.860.958 2.854.498
Donem gideri - -
Tahsil / iptal edilen tutarlar (-) - -
Kur farki (Not:31) 26.719 6.460
31 Aralik, donem sonu 2.887.677 2.860.958
Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla diger duran varliklar1 yoktur.
Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliligi

bulunmamaktadir.

27 Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri
(i) Kontrol giicii olmayan paylar

Bulunmamaktadir.

(ii) Sermaye / karsilikli sermaye istirak diizeltmesi / geri alinms paylar

Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi’ nin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri

itibartyla hissedarlar1 ve hisse oranlar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Pay sahibi Pay tutan Pay oram (%) Pay tutan Pay oram (%)
Mehmet Ali Yimaz 45.807.616 15 52.133.703 17
Soner Yilmaz 49.656.377 17 49.656.377 16
Halka Agik Kisim 195.509.584 65 189.183.497 64
Diger <% 10 9.026.423 3 9.026.423 3
Toplam 300.000.000 100 300.000.000 100

Grup’un nihai kontrolii Yilmaz ailesi iiyelerindedir.

Grup, kayitl sermaye tavani sistemine tabidir. Kayitli sermaye tavan1 300.000.000 TL’dir.
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Hisse adedi ve hisse gruplari ve imtiyazlar:

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla sermaye nominal degeri 1 kurus olan 30.000.000.000 adet (31 Aralik
2020: 30.000.000.000 adet) hisseden olusmaktadir.

Y1l icinde sermaye artisi:

Bulunmamaktadir.

Karsilikli istirak sermaye diizeltmesi:

Firmanin karsiliklt sermaye diizeltmesine tabi olacak istiraki bulunmamasi sebebiyle donem sonu
itibariyla sermaye/karsilikli istirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

Geri alinmis paylar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla geri alinmis paylar asagidaki gibidir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Geri alinmus paylar (-) (10.536) (10.536)
Toplam (10.536) (10.536)

(iii) Paylara iliskin primler/ iskontolar
Hisse senedi ihrag primlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla paylara iliskin primler/iskontolar1 asagida agiklanmuistir.

Hesap Adi 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Paylara iligkin primler / iskontolar (10.535.995) (10.535.995)
Toplam (10.535.995)  (10.535.995)

(iv) Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelir veya (giderler)

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir veya (giderlerin) analizi
asagida yer almaktadir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Maddi duran varlk deger artig fonu (not:18) 1.268.277.929 776.266.906
Ertelenmis vergi etkisi (not:35) (173.422.280)  (107.123.075)
Maddi duran varlik deger artis fonu (net) 1.094.855.649 669.143.831
Aktilieryal kazang ve kayiplar (not:24) (601.288) (276.870)
Ertelenmis vergi etkisi (not;35) 120.259 55.374
Aktiieryal kazang ve kayiplar (net) (481.029) (221.496)
Kar veya zararda yeniden simflandirnilmayacak

-birikmis diger kapsamh gelir / (giderler) 1.094.374.620  668.922.335

(v) Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirler veya (giderler)

Bulunmamaktadir.
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vi) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %351 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

vii) Gecmis y1l karlar

Grup’un SPK standartlarina gore hazirlanmig konsolide finansal tablolarinda gegmis yil zarar1 olmasi
nedeniyle dagitilabilir kar pay1 mevcut degildir.

28 Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri itibariyla hasilati ve satislarin
maliyeti asagida aciklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Hasilat 41.122.080 20.888.764
Yurtigi satiglar 35.091.109 16.335.164
Kira gelirleri 5.127.620 3.917.966
Kiracilara yansitilan maliyetler (*) 1.038.544 700.710
Satigtan iadeler (-) (135.193) (65.076)
Satilan hizmet maliyeti (-) (25.981.931) (14.886.440)
Briit kar 15.140.149 6.002.324

(*) Kiiciikcekmece bina kiracilarina fatura edilen aidat, elektrik su ve benzeri maliyetlere iliskin
gelirlerden olusmaktadir.

29 Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri, Genel
Yonetim Giderleri

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla faaliyet giderleri
asagida aciklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Aralk 2020
Genel yonetim giderleri (-) (10.042.324) (8.678.271)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (4.324.862) (2.634.342)
Toplam (14.367.186)  (11.312.613)
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30 Niteliklerine Gore Giderler

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla niteliklerine gore

giderleri asagida aciklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (4.324.862) (2.634.342)
Reklam ve tanitim giderleri (2.718.540) (1.561.681)
Satislara iliskin 6denen komisyonlar (1.606.322) (1.072.661)
Genel yonetim giderleri (-) (10.042.324) (8.678.271)
Personel giderleri (3.311.584) (2.833.988)
Kidem tazminati giderleri (337.407) (300.927)
Amortisman giderleri (1.284.663) (1.634.192)
Bakim ve onarm giderleri (991.729) (55.110)
Danismanlik ve denetim giderleri (918.559) (1.126.184)
Telefon ve haberlesme giderleri (159.747) (158.463)
Vergi, resim ve harg giderleri (66.645) (115.264)
Seyahat ve ulagim giderleri (158.117) (101.756)
Temsil ve agirlama giderleri (51.401) (47.395)
Kirtasiye giderleri (10.094) (19.415)
Elektrik,su ve dogalgaz giderleri (908.902) (714.794)
Giivenlik giderleri (859.622) (325.077)
Sigorta giderleri (80.703) (85.409)
Diger giderler (903.151) (1.160.297)

Toplam faaliyet giderleri

(14.367.186)  (11.312.613)

Personel giderlerinin kar veya zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Personel giderleri 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Satilan hizmet maliyeti (-) (5.780.489) (3.620.645)
Genel yonetim giderleri (-) (3.311.584) (2.833.988)
Calismayan kisim gider ve zararlari (1.689.277) (911.589)
Toplam (10.781.350) (7.366.222)

Amortisman giderleri ve itfa paylarinin kar zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida

belirtilmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Amortisman giderleri 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Satilan hizmet maliyeti (-) (1.636.958) (1.658.531)
Genel yonetim giderleri (-) (1.284.663) (1.634.192)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (7.728.009) (7.796.218)

Toplam

(10.649.630)  (11.088.941)
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31 Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler)

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla esas faaliyetlerden
diger gelir / giderleri asagida aciklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Esas faaliyetlerden diger gelirler 10.996.331 12.607.562
Reeskont gelirleri 385.184 490.225
Kur farki gelirleri 8.149.610 11.298.551
Konusu kalmayan siipheli alacak karsihg 20.416 67.666
Konusu kalmayan dava karsihig 50.000 193.649
Sigorta tazminat geliri 1.631.390 5.500
Diger gelirler 759.731 551.971
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (42.723.111)  (25.069.146)
Siipheli alacak karsilik giderleri (507.439) (9.502)
Dava karsilik giderleri (1.838.393) (412.972)
Calismayan kisim giderleri (amortisman) (7.728.009) (7.796.218)
Cahgmayan kisim giderleri (hizmet maliyeti) (6.392.141) (3.598.987)
Kur farki giderleri (22.232.727) (9.679.786)
Reeskont giderleri (1.203.304) (113.504)
Diger giderler (2.821.098) (3.458.177)
Esas faaliyetlerden diger gelir/(gider)-net (31.726.780)  (12.461.584)

32 Yatirnm Faaliyetlerinden Gelir /(Giderler)

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla yatirim
faaliyetlerinden gelir ve (giderleri) asagida agiklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralk 2020

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 195.801.441 32.493.956
Yatirm amach gayrimenkul deger artis kazanci 195.801.441 32.493.956
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) - -
Yatinim faaliyetlerinden gelir/(gider)-net 195.801.441 32.493.956
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33 Finansman Gelir / (Giderleri)

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibartyla finansman gelirleri
ve giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Finansman geliri 12.464.177 11.749.827
Faiz gelirleri 103.409 72.168
Grup sirket faiz gelirleri 12.360.768 11.677.659
Finansman gideri (-) (222.695.983)  (80.597.322)
Kur farki giderleri (158.777.474) (50.741.290)
Faiz giderleri (63.548.468) (29.396.611)
Grup sirket faiz giderleri (34.111) (174.552)
Diger giderler (335.930) (284.869)
Finansman gelir/(giderleri)-net (210.231.806)  (68.847.495)

34 Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
Bulunmamaktadir.
35 Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olusmaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Ad1 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Cari donem yasal vergi karsiligi (-) - -
Ertelenmis vergi gelir / (gideri) (49.809.817) (2.162.593)
Toplam vergi gelir / (gideri) (49.809.817) (2.162.593)

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi

Tirkiye’deki gecici vergi Uger aylik donemler itibariyla hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna
uygun olarak Grup’un 2021 yili kazanglarinin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglar tizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplanmaktadir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere,
maksimum 5 y1l taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan

diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani iizerine tarh
olunur. Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilirler.
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Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilan kar paylar iizerinden gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar
Kurulu Karar ile Gelir Vergisi stopaj oran1 %10’ dan %15’ e ¢ikarilmigtir.

ii) Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK tarafindan acgiklanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina gdre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir.

S6z konusu farkliliklar, genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile KGK
tarafindan agiklanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarma gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Ertelenmis vergi

Birikmis gecici farklar varhgi / (yiikiimliiliigii)

31 Arahk 2021 31 Aralk 2020

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Sabit kiymetler 36.004.581 32.201.825 7.200.916 6.440.365
Degerleme farki (arsalar) (not.18) 802.333.059 481.303.059 (80.233.306) (48.130.306)
Degerleme farki (binalar) (not.18) 465.944.870 294.963.847 (93.188.974) (58.992.769)
Degerleme farki (yag) (not.17) 376.932.021 181.130.580 (75.386.404) (18.113.058)
Stipheli alacak karsihgt 3.874.536 2.616.644 774.907 523.329
Beklenen kredi zararlari 16.889 6.518 3.884 1.304
Kullanim hakki varliklar 831.690 1.100.371 (166.338) (220.074)
Kiralama borglar 1.078.171 1.242.292 215.634 248.458
Kredi faiz kargiigt 11.085.984 1.087.236 2.549.776 217.447
Dava karsiligi 3.004.197 1.215.804 600.839 243.161
[zin karsihg: 297.437 166.431 68.411 33.286
Kidem tazminati karsihig 1.923.130 1.316.833 384.626 263.367
Indirimli kurumlar vergisi 36.076.260 26.487.710 3.607.626 2.648.771
Diger gegici farklar 12.359.985 646.888 2.816.923 129.377

Toplam gecici farklar

(230.751.480) (114.707.342)

“Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinmaktadir.”

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye’de gecerli olan Kurumlar Vergisi oran1 %20°dir. Ancak, 22 Nisan
2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un
11 inci maddesi ile 5520 say1l1 Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincli madde ile Kurumlar
Vergisi orani 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme
donemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak {izere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan
donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gecerli olacaktir. Vergi oran1 degisikliginin 22
Nisan 2021 itibariyle yiiriirliige girmesi nedeniyle 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda cari donem
vergisi i¢in vergi oran1 %20 ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda gecici farklarin etkileri dikkate
alimarak her bir gecici farka neden olan ertelenmis vergiyi olusturan kalemler kendi igerisinde
degerlendirilmis ve ertelenmis vergi orami gegici farklarin sona erme donemleri tahmin edilerek
diizeltme kalemi bazinda %23 ve %20 olarak kullanilmustir.
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Donem vergi geliri /(giderinin) donem kari /(zarari) ile mutabakat:

1 Ocak - 1 Ocak-
Vergi karsiiinin mutabakati 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Vergi dncesi kar / (zarar) (45.384.182) (54.125.412)
Kurumlar vergisi oram %25 11.346.046 11.907.591
Vergi etkisi
Ertelenmis vergi hesabinda dikkate almmayan mali zarar (61.405.529) (16.506.040)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (716.047) (1.116.823)
Diger 965.713 3.552.679
Gelir tablosundaki vergi karsihk gideri (49.809.817) (2.162.593)
Ertelenmis vergi hareket tablosu asagida agiklanmustir.
1 Ocak - 1 Ocak-
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Doénem basi ertelenmis vergi varligi / (ylikiimhiliigii) (114.707.342) (112.582.749)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) (49.809.817) (2.162.593)
Diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen gelir (not:18-24) (66.234.321) 38.000
Doénem sonu ertelenmis vergi varhg / (yiikiimliiliigii) (230.751.480) (114.707.342)

36 Pay Basina Kazanc / (Kayip)

Hisse bagina kar miktari, net donem karimin Grup hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Grup’un hisse basina kazang / (kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Donem kari/ (zarari) (95.193.999) (56.288.005)
Ortalama pay adedi 30.000.000.000 26.958.584.265
Pay basina diisen kazanc / (kayip) (0,00317) (0,00209)
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37 Mliskili Taraf Aciklamalan

a) Iliskili taraflarla bor¢ ve alacak bakiyeleri

31 Arahk 2021 Alacaklar Borglar
Ticari Diger Ticari Diger

Alacaklar Alacaklar Borclar Borc¢lar
Zigana Radyo - 7.087.528 - -
May Eneriji - 501.098 - -
Traco Teknik - 79.135 - -
Tek-Art Miizik - 733.333 - -
Tek-Art Holding - 6.933.582 - -
Tek-Art Matbaacilik - 28.671.449 - -
Giiclii Ticari ve Smai Uriinler - - - 3.068.636
Giiclii Radyo ve Televizyon - 28.131.465 - -
Sahis ortaklar - - - 227.636
Toplam - 72.137.590 - 3.296.272
31 Arahk 2020 Alacaklar Borclar

Ticari Diger Ticari Diger

Alacaklar Alacaklar Borclar Borclar
Zigana Radyo - 5.782.356 - -
May Enerji - 393.055 - -
Traco Teknik - 46.418 - -
Tek-Art Miizik - 590.342 - -
Tek-Art Holding - 5.700.429 - 156.675
Tek-Art Matbaacilik - 26.702.780 - -
Giiclii Ticari ve Smai Uriinler - 5.874.819 - -
Giiglii Radyo ve Televizyon - 34.324.295 - -
Sahis ortaklar - 404 - -
Toplam - 79.414.898 - 156.675
Mliskili taraflarla gergeklestirilen islemlerde teminat aranmamaktadhr.
b) Iliskili Taraflardan alimlar ve iligkili taraflara satiglar
Mliskili Taraflardan Alislar
31 Aralk 2021
Aliglar Faiz Kira Mal ve Hizmet Toplam
Tek-Art Holding 18.795 234.000 - 252.795
Tek-Art Matbaacilik 12.472 - 537.169 549.641
Giiclii Ticari ve Smai Uriinler - - 925.294 925.294
Gii¢lii Radyo ve Televizyon 2.844 - 1.309.176 1.312.020
Toplam 34.111 234.000 2.771.639 3.039.750
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31 Arahk 2020

Ahslar Faiz Kira Mal ve Hizmet Toplam
Tek-Art Holding 12.960 216.000 486.482 715.442
Tek-Art Matbaacilik 161.592 - - 161.592
Giiclii Ticari ve Smai Uriinler - - 292.537 292.537
Giicli Radyo ve Televizyon - - 1.112.733 1.112.733
Toplam 174.552 216.000 1.891.752 2.282.304
Miskili Taraflara Satislar

31 Arahk 2021

Satislar Faiz Kira Mal ve Hizmet Toplam
Traco Teknik 10.144 10.190 - 20.334
May Enerji 74.387 10.170 - 84.557
Tek-Art Miizik 110.276 5.085 246 115.607
Zigana Radyo 1.075.292 15.254 - 1.090.546
Tek-Art Holding 1.054.646 40.373 - 1.095.019
Tek-Art Matbaacilik 4.772.880 206.460 204.444 5.183.784
Giiglii Ticari ve Smai Uriinler 842.046 235.960 288.479 1.366.485
Giiclii Radyo ve Televizyon 4.382.749 25.424 - 4.408.173
Sahis ortaklar 38.348 - - 38.348
Toplam 12.360.768 548.916 493.169 13.402.853
31 Arahk 2020

Satislar Faiz Kira Mal ve Hizmet Toplam
Traco Teknik 6.334 10.170 - 16.504
May Enerji 65.220 10.170 - 75.390
Tek-Art Miizik 99.193 5.085 - 104.278
Zigana Radyo 976.796 15.254 - 992.050
Tek-Art Holding 1.056.382 22.373 23.230 1.101.985
Tek-Art Matbaacilik 3.489.562 361.525 - 3.851.087
Giiclii Ticari ve Smai Uriinler 1.646.929 419.780 51.572 2.118.281
Giiclii Radyo ve Televizyon 4.337.243 25.424 - 4.362.667
Toplam 11.677.659 869.781 74.802 12.622.242

(*) 1liskili taraflarin birbirlerine kullandirdiklari fon tutarlari {izerinden faiz hesaplanmaktadir.31 Aralik
2021 tarihi itibartyla iliskili taraflar i¢in kullanilan faiz oran1 % 17°dir (31 Aralik 2020: %19)

c) Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve hizmetler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup’un iist diizey yoneticilere sagladigi fayda ve hizmetlerin toplam
tutart 205.065 TL’dir. (31 Aralik 2020: 143.655 TL)
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38 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
(a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 8. notta aciklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit
benzerleri ve sirastyla 27. notta agiklanan cikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve
geemis yil karlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim
tarafindan degerlendirilir.

Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Grup sermayeyi borg/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, ticari borglar1 ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Toplam borclar 796.416.857 467.594.114
Hazir degerler (-) 1.110.578 1.660.080
Net bor¢ 795.306.279 465.934.034
Toplam 6zsermave 1.174.409.402 844.151.116
Toplam sermaye 1.969.715.681  1.310.085.150
Net borc/toplam sermave orani 0.40 0.36

Grup’un 6zkaynaklara dayali genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Grup’un spekiilatif amagh finansal araci (tiirev tirlin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

(b) Onemli muhasebe politikalari
Grup’un finansal araglarla ilgili dnemli muhasebe politikalar1 2 numarali notta agiklanmustir.

(c) Grup’un maruz kaldig: riskler

Faaliyetleri nedeniyle Grup, doviz kurundaki, faiz oranindaki degisiklikler ve diger risklere maruz
kalmaktadir. Grup ayrica finansal araclari elinde bulundurmasi nedeniyle karsi tarafin anlagmanin
gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.

Grup diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasma gore 6l¢lilmektedir. Cari yilda
Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri
nasil dl¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

(c1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Grup, déviz cinsinden
varlik ve yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle,
kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olugsacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki
fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Grup, USD cinsinden net doviz agig1 nedeniyle kur degisimlerinden
degisimin yoniine bagl olarak kur riskine maruz kalmaktadir.
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Doéviz Kuru Duvarhilik Analizi Tablosu (Cari Donem)

31 Arahk 2021

Kar / Zarar

Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmasi Deger Kavbetmesi
ABD Dolarimin TL Kkarsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 net varhk / yikiimlalugi (28.311.906) 28.311.906
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) (28.311.906) 28.311.906
Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- AVRO net varlk / yikiimliligi (16.108.726) 16.108.726
5- AVRO riskinden korunan kism (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) (16.108.726) 16.108.726
Toplam (44.420.632) 44,420,632

Déviz Kuru Duyarliik Analizi Tablosu (Onceki Dénem)

31 Arahk 2020

Kar / Zarar

Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmasi Deger Kavbetmesi
ABD Dolarimin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde ;
1- ABD Dolar1 net varhk / yikimlalugi (14.715.908) 14.715.908
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (14.715.908) 14.715.908
Avro' nun TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde:
4- AVRO net varlk 7 yGkimliliga (9.066.302) 0.066.302
5- AVRO riskinden korunan kism (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) (9.066.302) 9.066.302
Toplam (23.782.210) 23.782.210
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Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur.

Doviz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

TL Karsiligi  ABD Dolan Avro  TL Karsiligi ABD Dolan Avro
1. Ticari alacaklar 9.984.818 493.327 225.978 23.598.076 418.619 2.278.578
2a. Parasal finansal varliklar 669.600 50.062 154 1.225 - 136
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - -
3. Diger - - - - - -
4. Donen varhiklar toplami (1+2+3) 10.654.418 543.389 226.132 23.599.301 418.619 2.278.714
5. Ticari alacaklar - - - - - -
6a. Parasal finansal varliklar - - - - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - -
7. Diger - - - - - -
8. Duran varliklar toplami (5+6+7) - - - - - -
9. Toplam varhiklar (4+8) 10.654.418 543.389 226.132 23.599.301 418.619 2.278.714
10. Ticari borglar 167.687 12.558 - 92.182 12.558 -
11. Finansal yiikimlilikler 110.609.785 4.306.560 3.513.606 34.210.555 2.231.064 1.979.754
12a. Parasal olan diger yikiimliiliikler 37.213.730 349.048 2.153.838 39.962.510 349.048 4.151.947
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - - - - -
13. Kisa vadeli yiik. toplam1 (10+11+12) 147.991.202 4.668.166 5.667.444 74.265.247 2.592.670 6.131.701
14. Ticari borglar - - - - - -
15. Finansal yiiktimliilikler 307.688.935 17.116.056 5.236.123  187.156.153  17.873.504 6.211.847
16a. Parasal olan diger yikiimliliikler - - - - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimlilikler - - - - - -
17. Uzun vadeli yiik. toplam1 (14+15+16) 307.688.935 17.116.056 5.236.123  187.156.153  17.873.504 6.211.847
18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 455.680.137 21.784.222  10.903.567 261.421.400 20.466.174  12.343.548

19. Bilancgo dis1 tiirev araclarinin net varhk/ (ylikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varlik tutar:

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliilik tutari
20. Net yabanci para varhik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

(445.025.719)

(21.240.833)

(10.677.435)

(237.822.099)

(20.047.555) (10.064.834)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (445.025.719)

(21.240.833)

22.Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araclarin toplam gercege uygun degeri -
23. Doviz varhiklarin hedge edilen kisminin tutar: - -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - -
25. ihracat - -
26. ithalat - -

(10.677.435)

(237.822.099)

(20.047.555) (10.064.834)
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(c2) Faiz oran riski yonetimi

Grup, sabit faizli finansal araglar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Grup’un sabit faizli
finansal varliklar ile ilgili bilgilere not 6’da yer verilmistir.

Sabit faizli finansal araclar 31 Aralk 2021 31 Aralk 2020
Finansal varlklar 366.465 1.369.828
Finansal viikiimlilikler 476.919.904 276.689.764
Degisken faizli finansal araclar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Fmansal varhklar - -
Finansal viikiimlilikler 3.467.028 3.949.643

31 Aralik 2021 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tiim
degiskenler sabit kalsaydi, vergi oncesi kar/zarar 4.800.205 TL (31 Aralik 2020: vergi 6ncesi kar
2.793.971 TL daha yiiksek) daha yiiksek olacakti.

Grup’un sabit faizli kredi borglar1 TL kredilerinden olusmaktadir. Bu krediler sabit faizli olsa da kisa
vadeli yapilar1 geregi faiz dalgalanmalarindan etkilenme riski tagimaktadir. Bu nedenle sabit faizli
krediler i¢inde faiz riski hesaplanmustir.

(c3) Kredi riski yonetimi

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak
karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. (not 10) Ticari alacaklarin énemli
kismi ise senetli alacaklardan dogmaktadir. Grup, turizm ve seyahat acentalar ile kiraya verdigi
diikkanlardan sezon agilisindan 6nce avans almaktadir. Alinan avanslar genellikle vadeli ¢ek ve senet
olarak alinmakta, donem i¢inde hizmet satisi kesinlestikge tahsil edilen ¢ek ve senet bedelleri ile alinan
avanslar mahsup edilmektedir. Diger alacaklarin ise 6nemli kismi1 sahis ortaklardan olan alacaklardan
ve iligkili taraflara verilen avanslardan olusmaktadir.(not 11, 26, 37)
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Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riski

31 Arahik 2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar )iger donen/duran varlikla Banka
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Dipnot Mevduati Not

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 12734417 72.137.590  625.943 - 2.478.091  10-11 1.103.941 6
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kism1 - 70.000 - - - - -

A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 12.734.417 72.137.590 625.943 - 2.478.091 10-11 1.103.941 6
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya - - - - - - -
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat vs. Ile giivence altina alimmig kism1 - - - - - - 10-11 -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - 10-11 -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 6.366.743 - 93.996 - 2.887.677 10-11-26 -

- Deger diisiikliigii (-) - (6.366.743) - (93.996) - (2.887.677) 10-11-26 -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimmaig kismi - - - - - - 10-11 -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - 16.889 - - - - 10-11 -

- Deger diisiikliigii (-) - (16.889) - - - - 10-11 -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - 10-11 -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -

31 Arahik 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar )Jiger donen/duran varhkla Banka

iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Dipnot Mevduati Not

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 27.434.926 79.414.898  99.074 - 2.303.082  10-11 1.634.402 6
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimmig kismi - 70.000 - - - - -

A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net defter degeri - 27.434.926 79.414.898 99.074 - 2.303.082  10-11 1.634.402 6
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya - - - - - - -
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhiklarin defter degeri -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhiklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat vs. ile giivence altina alinm1s kismi - - - - - - 10-11 -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - 10-11 -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 4.228.650 - 93.996 - 2.860.957 10-11-26 -

- Deger diisiikliigii (-) - (4.228.650) - (93.996) - (2.860.957) 10-11-26 -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimmaig kismi - - - - - - 10-11 -

- Vadesi gegmemis (briit defier degeri) - 6.518 - - - - 10-11 -

- Deger diisiikligii (-) - (6.518) - - - - 10-11 -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - 10-11 -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

(*)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

61



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi
1 Ocak-31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

(c4) Likidite risk yonetimi

Grup, nakit akimlarin1 diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yonetmeye ¢alismaktadir.

Likidite riski tablolari

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin TL bazinda vade dagilimini
gostermektedir.

31 Arahk 2021

Sozlesme

uyarinca
Sozlesme Vadeleri / Defter nakit ¢ikislar 3 aydan 4-12 ay 1-5y1l 5 yildan
Beklenen Vadeler degeri Toplamm kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliilliikler 512.389.206 605.793.499 77.830.717 104.794.831 413.981.440 9.186.511
Banka kredileri 479.308.761 570.916.440 54,722.512 98.688.054 408.319.363 9.186.511
Kiralama borglar 1.078.171 1.413.517 131.265 269.152 1.013.100 -
Ticari Borclar 9.519.544 9.698.508 9.698.508 - - -
Diger Borclar 22.482.730 23.765.034 13.278.432 5.837.625 4.648.977 -
31 Arahik 2020

Sozlesme

uyarinca
Sozlesme Vadeleri / Defter nakit ¢ikislar 3 aydan 4-12 ay 1-5y1l 5 yildan
Beklenen Vadeler degeri Toplanm Kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler 299.704.734 389.821.707 13.103.797 60.724.470 301.580.747 14.412.693
Banka kredileri 279.397.115 367.385.533 2.508.344 55.649.061 294.815.435 14.412.693
Kiralama bor¢lan 1.242.292 1.777.533 119.332 244.684 1.413.517 -
Ticari Borclar 6.817.162 7.166.214 7.166.214 - - -
Diger Borclar 12.248.165 13.492.427 3.309.907 4.830.725 5.351.795 -

(c5) Diger Risklere Iliskin Analizler

Hisse Senedi v.b. Finansal Araclara Iliskin Riskler

Grup’un aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut degildir.
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39 Finansal Araclar (Gerg¢ege Uygun Deger Aciklamalar ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Cercevesinde Aciklamalar)

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Grup’un finansman bdliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur.

S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi
riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Grup bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karsi finansal riskten korunmak amaciyla tiirev {iriin
niteligindeki finansal araglari kullanmamaktadir. Grup’un spekiilatif amagli finansal araci (tiirev iiriin
niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araclarin alim-satimm ile ilgili bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasindaki
bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde
belirlenir.

Grup, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman,
Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini igin kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:
Parasal varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiirtirliikkteki doviz alis kurlar1 kullanilarak Tiirk Lirasi® na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayitli degere yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve
kisa vadeli olmalar1 sebebiyle kayith degerlerinin yaklagik olarak makul degerlerine esit oldugu
ongoriilmektedir. Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklariyla beraber makul
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Parasal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayith degerlerinin makul
degerlerine yaklastig1 varsayillmaktadir.

Gercege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere Grup, bilangoda gercege uygun deger iizerinden 0Ol¢iilen
finansal araglar i¢cin TFRS 7’deki degisikligi uygulamistir.Bu degisiklik,ger¢ege uygun deger
hesaplamalarinin asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz alinarak agiklanmisgtir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 i¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in direkt veya
dolayli gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3 : Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler i¢in girdiler.
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Y1l sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Grup 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal yatirimlarin1 deger diistikliilleri diisiilmiis maliyet degeri
iizerinden konsolide finansal tablolarinda gostermistir. (not 7)

Nakit ve nakit benzerleri gibi iskonto edilmis maliyet bedelinden gdsterilen bazi finansal varliklarin kayith
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Ticari alacak ve borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri lizerinden degerlenmekte
ve bu sekilde kayitli degerlerinin makul degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir.

40 Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

41 Mali Tablolar1 Onemli Ol¢iide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir
ve Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

May Boya A.S ile ilgili istanbul 1li, Pendik Ilgesi, Kurtkdy’de bulunan arsalar iizerinde yapilmasi planlanan kat
karsilig1 ingaat projesi ile ilgili ¢alismalar devam etmektedir. Bolgedeki yeni imar durumu cergevesinde yeni
konsept-proje ¢alismalarinin tamamlanmasin takiben bolgedeki diger projelerin arz ve stok durumu ve genel
ekonomik konjonktiir de goz oniinde bulundurularak uygun bir zamanda insaat ¢alismalarina baglanmasi
planlanmaktadir.
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