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Ara Dénem Bireysel Finansal Bilgilere lligkin Sinirh Denetim Raporu

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi Anonim Sirketi
Ydénetim Kurulu'ng;

Giris

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirket'inin (“Sirket’) 30 Haziran 2018 tarihli iligikteki ara
doénem bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
bireysel kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, bireysel 6zkaynak degisim tablosunun ve
bireysel nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ézetinin ve diger aciklayici dipnotiarinin
sinirl denetimini yaratmis bulunuyoruz. Sirket yénetimi, sé6z konusu ara dénem bireysel finansal
tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir
bicimde sunumundan sorumiudur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu
ara dénem bireysel finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirl Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratulmustur. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirh denetim prosedurierinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal
bilgilerin stnirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli élgiide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tum o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir guvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérusi bildirmemekteyiz.

Dikkat cekilen husus

a) Ekteki finansal tablolarin 23 no'lu “Ek dipnot — Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli”
dipnotuna dikkatinizi gekeriz. Gayrimenkul yatinm ortakliklar, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi (“Tebli§") uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine
ve gayrimenkule dayali haklar igin, aktif toplaminin en az %51'i oraninda yatinm yapmak
zorundadiriar. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle, bu oran %49,63 olarak gergeklesmistir. Ancak

bu husus tarafimizca verilen sinirlt denetim sonucunu etkilememektedir.

b) Konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini agiklayan 2.1 no'lu dipnotuna
dikkatinizi gekeriz. 27 numarali TMS uyarinca, bagh ortakliklar olan sirketlerin konsolide
finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi
itibaryla konsolide finansal tablolarini hazirlamig olup sézkonusu finansal tablolar tizerinde 16
Agustos 2018 tarihli bagimsiz denetci raporu dizenlemis ve olumiu sonug aciklanmistir.
llisikteki konsolide olmayan finansal tablolar ise, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim
Sirketi'ne, SPK tarafindan getirilen raporlama yukumlalugini karsilamak tzere hazirlanmistir.
Bu sebeple, konsolide olmayan finansal tablolarin kullanimi baska amaglar igin uygun
olmayabilir. Ancak bu husus tarafimizca verilen sinirli denetim sonucunu etkilememektedir.
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working world

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem bireysel finansal tablolarin, Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi
itibariyla bireysel finansal durumunun, bireysel finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren 6 aylik
déneme iligkin bireysel nakit akislarinin Turkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak, tim énemli

ybnleriyle gergcede uygun bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

16 Agustos, 2018
Istanbul, Turkiye
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarih itbariyle
bireysel finansal durum tablosu

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem

Gegmis dénem

Sinirh
denetimden gecmis

Bagimsiz
denetimden gecmis

Not 30 Haziran 2018 31 Aralk 2017

Varliklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 3.187.909 2.167.439
Ticari alacaklar

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 19 8.352.027 21.066.419

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 14.216.455 5.399.985
Diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.109.116 926.216
Stoklar 7 257.171.555 297.913.230
Pesin 6denmis giderler 8 323.603 114.836
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 17 20.254 182.589
Diger dénen varliklar 9 2.500 206.578
Toplam dénen varliklar 284.383.419 327.977.292
Duran varliklar
Finansal yatinmlar 6 40.000.000 40.000.000
Ticari Alacaklar
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 19 253.619.576 242.552.194
Stoklar 7 20.507.295 21.587.537
Yatirim amach gayrimenkuller 7 25.149.942 16.890.000
Pesin 6denmis giderler 8 13.257.245 5.016.721
Diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Maddi duran varliklar 10 11.299 329
Toplam duran varhklar 352.545.886 326.047.310
Toplam varliklar 636.929.305 654.024.602
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar 4 63.518.790 43.601.336
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 48.101.988 66.644.388
Ticari borglar

- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 37.812.388 37.422.968
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 114.727 147.353
Diger borglar

- lligkili taraflara diger borglar 19 10.422.794 27.423.217
Ertelenmis gelirler 72.678.675 70.777.553
Diger kisa vadeli yukimlulikler 9 7.790 169.428
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 232.657.152 246.186.243
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Uzun vadeli borglanmalar 4 27.700.188 48.499.473
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 27.700.188 48.499.473
Toplam yiikiimliiliikler 260.357.340 294.685.716
Odenmis sermaye 12 30.000.000 30.000.000
Gegmis yillar karlari 329.338.886 280.194.405
Net dénem kari 17.233.079 49.144.481
Toplam 6zkaynaklar 376.571.965 359.338.886
Toplam yukiumliiliikler ve 6zkaynaklar 636.929.305 654.024.602

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

®3)



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Sinirh Sinirli Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegcmemis Gegmis Gegmis
1 Ocak — 1 Nisan — 25 Nisan — 25 Nisan —
Kar veya zarar kismi Not 30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Hasilat 13 47.513.073 26.438.967 - -
Satiglarin maliyeti (-) 13 (45.772.367) (21.350.959) - -
Ticari faaliyetlerden briit kar 1.740.706 5.088.008 - -
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 14 (183.500) (15.100) - -
Genel yonetim giderleri (-) 14 (2.625.433) (1.537.582) (672.229) (672.229)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 45.850.916 19.521.805 3.714.726 3.714.726
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (13.841.115) (9.687.931) (176.888) (176.888)
Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kari 30.941.574 13.369.200 2.865.609 2.865.609
Finansal gelirler 16 2.750.482 2.406.418 7.862.690 7.862.690
Finansal giderler (-) 16 (16.458.977) (5.238.274) (15.623.863) (15.623.863)
Faaliyetler vergi 6ncesi kar 17.233.079 10.537.344 (4.895.564) (4.895.564)
Vergi gideri
- Cari donem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - 979.099 979.099
Net donem kari 17.233.079 10.537.344 (3.916.465) (3.916.465)
Pay basina kar 18 0,5744 0,3512 (0,0374) (0,0374)

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargcasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 donemine ait
bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Net donem

Not Sermaye Gegmis yillar karlari kari/(zaran) Toplam 6zkaynaklar
25 Nisan 2017 itibanyla bakiyeler 17.000.000 280.194.405 - 297.194.405
Sermaye artisi (Not 12) 12 13.000.000 - - 13.000.000
Net dénem kari/(zarari) - - (3.916.465) (3.916.465)
30 Haziran 2017 itibanyla bakiyeler 30.000.000 280.194.405 (3.916.465) 306.277.940
1 Ocak 2018 itibariyla bakiyeler 30.000.000 280.194.405 49.144.481 359.338.886
Transfer - 49.144.481 (49.144.481) -
Net dénem kari/(zarari) - - 17.233.079 17.233.079
30 Haziran 2018 itibariyla bakiyeler 30.000.000 329.338.886 17.233.079 376.571.965

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel nakit akis tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem  Gegmis dénem

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
gecmis Gegmis
1 Ocak - 25 Nisan —
Notlar 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017
A. igletme faaliyetlerinden nakit akiglari
Ddnem kari 17.233.079 (3.916.465)
Dénem net kar mutabakati ile ilgili dizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 10 1.356 189
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 16 (2.008.844) (337.458)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 16 13.798.077 5.227.655
Deger dusukligu (iptali) ile ilgili dizeltmeler 7 (3.964.673) -
Gergeklesmemis yabanci para cevrim farklari ile ilgili diizeltmeler (38.899.135) (121.505)
Kar (zarar) mutabakati ile ilgili diger dizeltmeler (872.691) -
Vergi geliri/gideri ile ilgili duzeltmeler - (979.099)
isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kar (14.712.831) (126.683)
Ticari alacaklardaki azalis (artig) (15.836.515) 483.546
Stoklardaki azaliglar (artiglar) 45.786.590 -
Ticari borglardaki artis (azalis) 389.420 (92.991)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) (6.147.406) 238.455
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalis (artig) (16.539.246) 15.804.955
Bagh ortakliklarin veya musterek faaliyetlerin elden g¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar (kazanclar) 47.795.483 -
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit (A) 40.735.495 16.307.282
B. Yatinm faaliyetlerinde iligkin nakit akiglar
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin aimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (12.326) -
Yatinm amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglari (8.259.942) -
Alinan faiz 16 2.008.844 337.458
iligkili taraflardan diger alacaklardaki degigim - 61.224.942
Yatinim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (B) (6.263.424) 61.562.400
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Odenen faiz (15.608.733) (4.429.120)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 42.600.000 470.865
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (60.442.868) (109.400.485)
Bloke mevduatlardakj degisim (1.480.105) 21.237.563
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit © (34.931.706) (92.121.177)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arti/(azalis) (A+B+C) (459.635) (14.251.495)
D. Dénem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 1.622.126 15.019.686
D6nem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 1.162.491 768.191

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir

(6)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi (“Sirket”) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi bélinme yolu ile kurulmustur ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla tescil edilmistir.
Sirket, gayirmenkul yatirim ortakligina dénistim igin basvuru yapmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
21 Eylul 2017 tarih ve 34/1144 sayih karari uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligina déntismastur. Sirket
unvani da 28 Eylil 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. olarak degistirilmistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel mudurluk adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sigli / Istanbul.

Sirket'in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme, bina, demirbas, ara¢ ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve bu gibi
islerdir.

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 8 kisidir (31 Aralik 2017:8 kisidir.).

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse
adedi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Hisse Ortakhk Hisse Ortaklik
adedi orani Tutar-TL adedi orani Tutar - TL
Hasan Peker 13.586.400 %45,29 13.586.400 19.980.000 %67 19.980.000
Aysegul Peker 6.813.600 %22,71  6.813.600 10.020.000 %33 10.020.000
Halka Acik 9.600.000 %32,00 9.600.000 - %- -
30.000.000 9%2100,00 30.000.000 30.000.000 %100 30.000.000

isletmenin siirekliligi

Sirket’in bireysel finansal tablolari igletmenin surekliligi esasina goére hazirlanmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 16 Agustos 2018 tarihinde onaylanmistir.
Genel Kurul ve duzenleyici kuruluslarin finansal tablolara iligkin diizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal

Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina goére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Konsolide olmayan finansal tablolar gergcege uygun degeri ile tasinan yatinm amagli gayrimenkuller
disinda, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

Sirket'in islevsel (gegerli) para birimi Tirk Lirasr’dir (“TL") ve muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gegerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlidr’'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan sirketler i¢in, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini
ilan etmistir. Sirket’in konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar ¢gergevesinde hazirlanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Olcim esaslari

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde varliklar i¢in transfer edilen bedelin gergcege uygun dederi esas alinmaktadir.

Gecerli ve sunum para birimi

Sirket'in gegerli para birimi olan Tirk Lirasrdir (TL). Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket'in gecerli para birimi ve ayni zamanda finansal tablolar icin kullanilan sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmigtir.

2.2 Muhasebe politikalari, 6nemli karar, tahmin/varsayimlardaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hukumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e ac¢iklik getirmek igin yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
Olgum ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢ciimesi icin model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi izerinde etkisi bulunmamaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araclar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin (¢ yoninu: siniflandirma ve élgme, deger disukligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim O&zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybl’ modeli ile deger dusukligi muhasebesine tabi olan tim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger igletmelerin,
finansal borglarini gergege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki diistise bagh olarak finansal borcun gergegde uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yodnetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek igin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin gecerlidir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal yuktumliliklerin kazan¢ veya kayiplarinin sunulmasina iliskin
hidkdmleri erken uygulamayi tercih edebilirler. Sirket, TFRS 9 igin bir etki degerlendirmesi
gerceklestirmistir. Bu degerlendirme, halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli
analizlerden ya da ilave desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. TFRS 9'un ¢
basligina istinaden olusan etkiler asagida agiklanmistir:

Finansal Varliklarin Siniflandinimasi ve Olciilmesi:

Krediler ve alacaklar, kontrata bagli nakit akislari saglamak amaciyla elde bulundurulur ve anapara ve
faizden olugan nakit akislarina yol acar. Sirket, bu finansal aracglarin kontrata bagli nakit akisi 6zelliklerini
analiz etmis ve TFRS 9a gore itfa edilmis maliyetinden gdsterilmesi gerektigine karar vermistir.
Dolayisiyla, bu finansal araglarin siniflandiriimasi s6z konusu olmayacaktir.

Deger Diislikliigii:

TFRS 9, Sirket'in tim borglanma araglari, kredi ve alacaklara iliskin deger dusukligu karsihgini 12 aylik
beklenen kredi zararlari veya d6mur boyu beklenen kredi zararlari olarak kayitlarina almaktadir. Sirket,
kolaylastiriimig ydntemi uygulayacak ve ticari alacaklar tzerindeki dmur boyu beklenen zararlari
muhasebelestirecektir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde
Onemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Korunma Muhasebesi:

Sirket, hali hazirda gerekli kritlerleri karsilayan korunma muhasebesine tabi islemleri yoktur. TFRS 9, bir
isletmenin efektif olan korunma muhasebesi genel prensiplerinde herhangi bir degisiklik yaratmamakta
olup TFRS 9un korunma muhasebesi gerekliliklerinin Sirket finansal tablolari lzerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sézlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘6rtllu yaklagim (overlay approach) ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanmaktadir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmamistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
o6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak ddviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya édemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yikimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reaslrans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’ye acikhk getirilmesini amacglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lgimuinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukidmlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme iglemleri,

c. iglemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazli isleme
donustiren hukidm ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde
etkisi olmamistir.

TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatirrm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatinm Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatirnrm amagcli gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligskin kanitlarin mevcut
olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlar degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 dénemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri’nin kisa
doénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhdindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu igletmelerce dodrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirrmlarini TFRS 9 Finansal Aracglar uyarinca gergede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakhdinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir.

S6z konusu degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yururliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem 6zet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin henlz yarurluge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yurarlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk dlgiide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

(11)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir pargasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar igin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan isletmeler
icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdidi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9Qu, dzkaynak yéntemine gore
muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirrmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak lzerinde énemli bir etki beklememektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satiglar veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’'nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina acikhk
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin veriimektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye déniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢gmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénik olarak
uygulayabilir.

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in - finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henlz yurdrlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde aciklandigi tizere, Gizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsaml
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukumldliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden olgllebilmeleri igcin UFRS 9 Finansal Araglarda ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9Q’u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varligi, gergege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak tzerinde énemli bir etki beklememektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- UFRS 3 isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden &lgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. UFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin migsterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrollini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini
yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amacglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra édenmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak Gizerinde énemli bir etki beklememektedir.

Planda Yapilan Degisiklik, Ku¢iilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme surecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiigilme
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiigilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin glncel aktieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren déneme ait ara donem bireysel finansal tablolar, TMS/TFRS’nin
ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren déneme ait ara dénem bireysel finansal tablolar 31 Aralik 2017
tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu
ara dénem bireysel finansal tablolar 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolar
ile birlikte degerlendirilmelidir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren yurirlige giren TFRS 15 “Musteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standardl” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirimesinde asagida yer alan bes asamali modeli
kullanmaya baslamistir.

. Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

. Sozlesmelerdeki edim yukidmldliklerinin tanimlanmasi
. Soézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

. islem bedelinin edim yikimliiliiklerine dagitiimasi

. Hasilatin muhasebelestiriimesi

Bu modele gbre 6ncelikle musterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhtt edilen mal veya hizmetler
degerlendiriimekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhtdi ayri
bir edim yikimlGligu olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yikumliliklerinin zamana yayil
olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin
kontrolinid zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yukimlulUklerini zamana yayih
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukudmldllklerinin tamamen yerine getiriimesine yonelik
ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayil olarak konsolide finansal tablolara alir.

Mal veya hizmet devri taahhidu niteligindeki edim ylkimlultkleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliiniin masterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontrolintin muigsteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) musterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahiplidi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, s6zlesmenin baslangicinda, musteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile magterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen surenin bir yil veya daha az olacagini
ongdrmesi durumunda, taahhit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi icin duzeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
doénemlere kaydedilir.

Gayrimenkul stok (konut/is yeri) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akisi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan yapilar ve satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projelerden olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir.
Gayrimenkul stoklarinin satislarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi
durumlarda muhasebelestirilir:

- Sirket’in milkiyetle ilgili tim kontrollin aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk ve kazanimlarin
aliclya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya tapularin teslim
edilmesiyle olusur),

- Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahiplidi,

- musterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- mdusterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dodan énemli risk ve getirilere sahipligi,

- musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi ("ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket ASKGP s6zlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Gzerindeki kontroliin tamamen alicilara transfer oldugu ve satig gelirlerinin gvenilir bir bicimde
dlclilebildigi zaman kaydeder. insaat sirketi ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da risk ve
faydalarin alicilara devredilmesinden (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanagdi imzalamak
suretiyle bagimsiz bélimu fiilen teslim almasi) geliri muhasebelestirir.

Gegici kabul protokolliniin imzalanmadigdi ya da fiili teslim veya tapu devri gergeklesmedigi durumlarda
Sirket kendi payina diisecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot 10) olarak finansal durum tablosunda takip
etmektedir. Projeler sonucunda olugsan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Sirket payi, arsa satis geliri,
ilgili arsanin stoklar i¢cinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu
ile iliskilendirilir.

Sirket sahip oldugu Atakdy, istanbul’da bulunan arsa lizerinde konut gelistirimek Uzere Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. (Nef) ile sdzlesme imzalamistir. S6zlesme uyarinca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yukumludur. Sirket, bu s6zlesme kapsaminda projenin hasilatinin
%50’sini alacak olup diger yarisi Nef'e ait olacaktir. Proje’ye iligkin alinan muisteri avanslari Sirket’in
banka hesaplarina yatiriimaktadir. Yatirilan avansin yarisi Nef'ten gelen hakedis raporlarina bagli olarak
Nefin hesaplarina aktariimaktadir.

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bdlumler icin yapilan satis vaadi sézlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avansla, bagimsiz bélimlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi g6z
onlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Sirket, satis vaadi sézlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigdi ya da heniz bagimsiz bolimlerin teslimi yapmadan dnce alicilardan almig oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak dederlendirmekte ve satis vaadi sdzlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 11 “Karsiliklar, Taahhutler, Kosullu Varliklar ve Yukimlillkler” altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler icin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhdin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Sirket'in stoklari, gayrimenkul stoklari olarak siniflandirilan Gizerinde satilmak Uzere proje gelistirilecek
ya da geligtiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olugsmaktadir.

Kismi bélinmede Sirket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bélinmenin gergeklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak gercede uygun degerlerleriye kayitlara alinmigtir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki ddnemlerde maliyet ya
da net gerceklesebilir degerin dusik olani ile dlgiimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklarin elde etme maliyetleri Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dusikligu karsiligr ayrildiktan sonraki net defter degerleri ile gésteriimektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gerceklestiriimesi icin katlanilan dogrudan iligskilendirebilen
maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmurleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali émurler asagidaki gibidir:
Demirbaglar 4 yil

Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi arttiran
nitelikteki yatirnm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger disikliguinin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varhigin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akimlari ile satis maliyeti dislimus gercede uygun degerinden yuksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olusan satis kari ve zarari, tasinan degeri ile tahsil
edilen tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde “Yatirim faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deger diistikltigii

Sirket, her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varliklar igin
defter degerinin geri kazanilmasinin mimkidn olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
varliklarda deger disukligu olup olmadigini belirlemek icin deder dusuklugu testi uygulamaktadir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda degder dusukligu karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dustldikten sonra elde edilen gergege uygun deger
veya kullanimdaki degerin blylk olanidir. Deger disukligunin degerlendiriimesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en disuk seviyede gruplanir (nakit Ureten birimler). Deger
disukligu karsiligr ayrilmis finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger disukligindn olasi
iptali igin gbzden gegirilir.
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Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Diger tim borclanma maliyetleri, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar’ Standardi, TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS 39'da yer alan
finansal araglarin muhasebelestirimesi, siniflandiriimasi, élgimi ve bilango disi birakiimasi ile ilgili
uygulamalar arttk TFRS 9a tasinmaktadir. TFRS 9un son versiyonu finansal varliklardaki deger
dusuklugunin hesaplanmasi icin yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak tizere, agsamali olarak
yayimlanan TFRS 9’'un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da igcermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir.

Siniflandiriimasi ve Olcme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina goére finansal varliklarin siniflandiriimasi ve élcimd, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren
s6zlesmeye dayali nakit akiglarina bagh olup olmadigina gdre belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin tg¢ temel siniflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercede uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ile diger finansal varliklarin
muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

Deger dusuklugu - Finansal varliklar ve s6zlesme varliklari

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarari" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gére agirliklandirilarak belirlenecek
olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye ihtiyac
duyulmustur.

Yeni deger disikligli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sbzlesme varliklarina
uygulanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 uyarinca, zarar karsilklari asagidaki bazda 6lgiimustir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerrit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir.

- Omir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel bitin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ élgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli dlglide artmasi halinde uygulanir. llgili artisin yasanmadigi
diger her tlrli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Sirket, finansal varhdin kredi riskinin raporlama tarihinde dlsik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varhgin kredi riskinin 6nemli 6lglide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
Oomir boyu BKZ o6lgimi (basitlestiriimis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari igin daima gecerlidir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki de@erleriyle kaydedilir. Finansal borg¢lar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri
hari¢) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal bor¢ stresince tahakkuk
esasina gére muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12 ay i¢in yikumlaliga geri 6demeyi
erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli ylUkumlulikler olarak
siniflandirilir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gergege uygun degerleriyle deftere alinir ve miteakip dénemlerde etkin faiz orani
kullanilarak iskonto edilmig degerleri ile muhasebelesgtirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve gikarilmasi

Batun finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket'in varligi almayi veya satmay taahht
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teaml ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varlidin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi elde etme hakkina iliskin stirenin bitmis olmasi durumunda;

. Sirket'in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tGglincl kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini 6deme
yukdmlaliga olmasi durumunda;

. Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya &dullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da ddullerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik Uzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket'in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukudmlultkler, bu yukuimlaliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan gikartilir.
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Finansal yatinmlar

Sirket, bireysel finansal tablolarda finansal yatirimlar olarak sunulan bagl ortakliklari, maliyet
degerleriyle muhasebelestiriimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik dusuldikten sonra, finansal
tablolara yansitmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirrmlardir.

Alinan avanslar

Sirket'in Nef ile yapmis oldugu ASKGP s6zlesmesine istinaden aldidi avanslar, misterilerden Sirket’in
banka hesaplarina gelmektedir. Sirket hakedis raporlarina gére avanslarin bir kismini Nef'in hesaplarina
gondermektedir. Sirket Nef'in hesabina gonderilen tutarlar, Gzerinde kontroli ve yukimliligi ortadan
kalktigi icin, TMS uyarinca hazirlanmis bireysel finansal tablolarda kayitlarindan gikarmaktadir.

Yatinm amaglh gayrimenkuller (“YAG”)

Sirket’in yatinm amagcli gayrimenkulleri normal is akigi cercevesinde satiimak veya idari amacla
tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Gelecekte yatirm amacli gayrimenkul olarak kullaniimak tzere
insa edilmekte olan projeler, gelecekte yatirim amacl gayrimenkul olarak kullaniimak tzere gelistiriimesi
planlanan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar veriimemis arsalar da yatirrm amagl
gayrimenkul olarak siniflanir.

Yatirrm amagli gayrimenkul baslangigta maliyeti ile l¢ulir. Henliz insaatina baglanmamis veya ingaasi
devam etmekte olan bir yatinm amagli gayrimenkuliin ger¢cege uygun degerinin guvenilir bir bigcimde
Olclilmesinin  heniz mimkin olmadigi ve ancak ingaati tamamlandiginda glvenilir bir sekilde
Olgulebileceginin tahmin edildigi durumlarda, gergege uygun degeri guvenilir bir bigimde 6l¢ilinceye veya
ingaati tamamlanincaya kadar (hangi durum 6nce gergeklesirse), s6z konusu insa edilmekte olan yatirm
amach gayrimenkul, maliyeti Gzerinden dlgulur.
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Yabanci para iglemleri

Sirket’in bireysel finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmis ve sunulmustur. Sirket'in bireysel finansal tablolari ve faaliyet
sonuglari Sirket’in gecerli para birimi ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varlik ve yikumlulikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Turk Lirasi’'na
cevriimektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gercede uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL’ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden oélc¢llen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilirler:

e Yabanci para biriminde borglanilan finansal yukimliliklerden dogan kur farki giderleri veya
gelirleri, insasinda kullaniimis oldugu 6zellik varligin Ustline, yerel para biriminden borglanma
maliyetleri sinirina kadar aktiflestirilir.

Raporlama tarihleri itibariyla Sirket icin yabanci para islemlerin degerlemesinde kullanilan déviz kurlari
asagdidaki gibidir:

TL/ABD Dolari TL/Avro TLl/ingiliz Sterlini
30 Haziran 2018 4,5607 5,3092 5,9810
31 Aralk 2017 3,7719 4,5155 5,0803

Pay basina kazang

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, Sirket'e ait net dénem karinin toplam
adi hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina boélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artisi geriye donuk uygulanarak hisse sayilarinin
agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.

(21)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya gikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni kanitlarin ortaya ¢gikmasi
veya olugmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve,

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren kanitlarin ortaya gikmasi
veya olusmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilango tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya
¢ikan dizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen
hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Borg¢ karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimliligin bulunmasi, yUkdmlaligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yakimlalik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakimliluge iligkin risk ve belirsizlikler g6z é6niinde bulundurularak, bilan¢o
tarihi itibariyla yukimlGligin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yakimluligin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak
Olgulmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugtinkt degerine esittir.
Karsilidin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgincu taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Sirket 2017 yih Eylil ayinda gayrimenkul yatirim ortakhdina dondsmustir ve Turkiye’de 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarindan elde
edilen kazanclar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara ddnem gegici vergi igin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregdi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin
veya dagitilmasin, kurum bunyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tlrlerine gére ya da
portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portféy isletmeciligi kazanglar Gzerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yukimliliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yikumlalik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yururlukte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO’ya dénismesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
Uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukumluligd muhasebelestiriimemistir.

GYO’ya donusuim kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca, Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla

hazirlanan finansal tablolarda dnceki ddnemden tasinan net ertelenmis vergi yikimlulikleri tutarini iptal
etmis ve ertelenmis vergi geliri muhasebelestirmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Nakit akis tablosu

Bireysel nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in kiralama, konut/ofis satis faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerine iliskin yatinm amaclh gayrimenkul
projelerini gelistirmek amaciyla kullanilan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri (i ay veya
U¢c aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmlardir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varliklar ve borglar, Sirket'in netlestirmeye yonelik hali hazirda uygulanabilir yasal bir hakka sahip
olmasi ve ilgili finansal varligi ve borcu net tutarlari Uzerinden tahsil etme/6deme veya ilgili finansal varligi
ve borcu es zamanli olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlari tzerinden
gosterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusulerek 6zkaynaklarda gdsterilirler. Temettt borglari kar
dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yukumltlik olarak finansal tablolara yansitilir.

iliskili taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol glclne sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin Kkilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili
sayllir:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Giyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de lyesi oldudu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir tGglncu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin Ggiincl bir igletmenin is ortakhd olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Uguncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraf islemleri, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin, raporlayan isletme ile iligkili taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yuktumlalUklerin bir transferidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yukumldluklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yukimluliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gergeklesen
sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve
yukumlilUklerin kayith degerinde énemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar ile énemli
muhasebe degerlendirmeleri agagdida belirtiimistir:

Gayrimenkul stoklari

Sirket, gayrimenkul stoklarini Peker Holding A.S.’den kismi bdlinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gercege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Turkiye’deki gayrimenkul stoklarinin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas almistir. Gelir indirgeme yontemiyle
bulunan gergege uygun dederler; ortalama tahmini m2 satis fiyati ve tahmini m2 kiralama fiyati gibi
gozlemlenemeyen 6nemli girdiler kullanilarak olusturan gelirler piyasa kosullarini yansitan iskonto
oranlari indirgenerek belirlenmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, duzeltimis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve deger dusukligu
arindinlarak finansal tablolara yansitilir.

Amortisman yatirrm amagl gayrimenkullerin ekonomik Omurleri dikkate alinarak normal (dogrusal)
amortisman yéntemine goére kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirirm amagli gayrimenkullerin
ekonomik émdurleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan, amortisman oranlari asagida belirtilmistir.

Binalar 20-50 yil
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3. Nakit ve nakit benzerleri
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Kasa 5.814 5.185
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 2.288.553 954.280
- Vadeli mevduat 857.671 1.157.157
Kredi karti alacaklari 35.871 50.817
3.187.909 2.167.439
- Bloke mevduat (2.025.418) (545.313)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 1.162.491 1.622.126
Bloke mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Bloke mevduat
- Vadesiz bloke mevduatlar 1.167.747 545.313
- Vadeli bloke mevduat 857.671 -
2.025.418 545.313

Vadeli mevduatlarin detaylari agagidaki gibidir:

Ortalama etkin yillik

Orijinal Para birimi faiz orani araligi TL karsihgi

30 Haziran 2018 Tirk Lirasi %16,30 2.175
Amerikan Dolari %0,75 118.474

31 Aralik 2017 Turk Lirasi %11,30 580.000
Amerikan Dolari %0,5 577.157

Sirket'in banka mevduatlari nakit ihtiyacina bagl olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olusmaktadir ve
bu mevduatlar icin piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagl olarak faiz elde edilmektedir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket’in 2.025.418 TL tutarinda blokeli mevduati mevcuttur (31 Aralik
2017: 545.313 TL). Bloke mevduatlarin detayi asagida belirtiimistir;

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket'in Odea Bank hesaplarinda toplam 1.167.747 TL tutarinda bloke
mevduatlari bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 545.313 TL). llgili bloke mevduatlar, Nef ve Peker Holding
Anonim Sirket’i arasinda 25 Subat 2014'te imzalanan ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket’e devrolan
Hasilat Paylagsimi Sézlesmesi cercevesinde insa edilmekte olan Atakdy projenin satis gelirlerinin
taraflarin Odea Bank nezdindeki hesaplarina aktarilmasi ve hesaplarin igleyisine iliskin protokol geregi,
satis avanslarinin Sirket'e disen kisminin %80’i Uzerine koyulan blokajdir. Bloke mevduatlar, sirketin
Odea Bank’tan kullandidi kredilerin 6demesi i¢in blokeli tutulmakta, ddeme tarihleri geldiginde bu
hesaplardan 6deme yapilmaktadir.

30 Haziran 2018 itibariyle vadeli mevduatlar tizerinde 857.671 TL rehin bulunmaktadir. (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir.)

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar Not 21’de agiklanmistir.
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4. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borg¢larin detayi agagida verilmistir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Kisa vadeli bor¢glanmalar

- Banka kredileri 63.518.790 43.601.336
Toplam kisa vadeli borglanmalar 63.518.790 43.601.336
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 48.101.988 66.644.388
Uzun vadeli bor¢lanmalar

- Banka kredileri 27.700.188 48.499.473
Toplam uzun vadeli borglanmalar 27.700.188 48.499.473
Toplam kisa ve uzun vadeli borglanmalar 139.320.966 158.745.197

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla banka kredilerine iliskin finansal yukimldltklerin
geri 6deme tablosu yillar itibariyla asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Agirlikh ortalama etkin faiz
orani( degisken faizli

Para birimi N N .
krediler igin nominal faiz
Faiz turi orant) Orijinal tutar TL karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit %15,36 - %17,50 6.927.276 6.927.276
TL Degisken %14,45 - %23,00 56.591.514 56.591.514
63.518.790
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi
TL Sabit %17,50 24.568.710 24.568.710
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 23.533.278 23.533.278
48.101.988
Toplam kisa vadeli banka kredileri 111.620.778
Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit %17,50 17.893.402 17.893.402
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 9.806.786 9.806.786
Toplam uzun vadeli banka kredileri 27.700.188
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4, Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar (devami)

31 Aralik 2017

Agirlikli ortalama etkin faiz orani
Para birimi (degisken faizli krediler icin
Faiz turu nominal faiz orani) Orijinal tutar TL karsilig

Kisa vadeli banka kredileri

TL Sabit %17,50 4.751.736 4.751.736
TL Degisken %14,45 - %17,00 24.400.000 24.400.000
Avro Degisken %3,60 3.200.000 14.449.600

43.601.336

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %11,40-%17,50 20.288.772 20.288.772
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 29.769.562 29.769.562
ABD Dolari Sabit %6,50 2.023.536 7.632.576
Avro Degisken EURIBOR+%5,00 1.982.832 8.953.478
66.644.388
Toplam kisa vadeli banka kredileri 110.245.724
Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit %11,40-%17,50 28.057.155 28.057.155
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 20.442.318 20.442.318
Toplam uzun vadeli banka kredileri 48.499.473

Banka kredileri, verilen gayrimenkul ipotekleri ile teminat altina alinmistir. Sirket'in kullanmis oldugu
krediler kapsaminda bankalara vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler hakkinda agiklamalar Not 11'te
yer almaktadir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

1-2 yil igerisinde 21.114.639 41.330.060
2-3 yll igerisinde 6.585.549 7.169.413
27.700.188 48.499.473
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5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar:

Sirket'in iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Ticari alacaklar 13.811.599 4.626.745
Alinan ¢ek ve senetler 404.856 773.240

14.216.455 5.399.985

Sirket'in ticari alacaklarinin finansal risk niteligi ve dizeyi Not 21’de sunulmustur.
b) Ticari borglar:
Bilanco tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
iligkili olmayan taraflara ticari borglar (*) 37.812.388 37.422.968
37.812.388 37.422.968

*)  Sirket, 25 Subat 2014’te Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirmlari A.S. ile Atakdy'de
sahip oldugu arsada yapilacak proje icin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Projesi Sézlesme
yapmistir. Sirket, bu sézlesmeye ek olarak dizenlenen protokolle de proje kapsaminda yer alan
23 adet ticari alani satin almigtir. iligkili taraflara olmayan ticari borglarin 37.343.027 TL'’si bu

satinalmadan kalan bakiye bor¢ tutarindan kaynaklanmaktadir.

6. Uzun vadeli finansal yatirbmlar

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal yatirnmlarinin detayi asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Ortaklik orani % TL Ortaklik orani % TL
Peker Proje Gelistirme ve
Danigsmanlik A.S. %2100 40.000.000 %100 40.000.000
40.000.000 40.000.000
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7.

Stoklar ve yatirrm amagh gayrimenkuller

Sirket'in kisa ve uzun vadeli stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

a) Kisa vadeli stoklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Atakoy projesi (*) 192.101.405 236.807.753
Atakoy projesi ticari alanlar (**) 74.898.337 74.898.337
Atakoy projesi deder dlsikluga karsihig (9.828.187) (13.792.860)
257.171.555 297.913.230

* Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda

)

akdedilen s6zlesme ile Arsa satigi kargiligi gelir paylasimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir. Satis hasilati,
arsa sahibi Peker ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yikleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1438 adet konut ve 125 adet isyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan
bagimsiz boélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz béliimlere (1109 adet konut ve 72
adet isyeri) ait arsa payi faturalari Nef'e fatura edilmistir. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle teslimi yapilmayan
bagimsiz bélimlere (329 adet konut ve 53 adet igyeri) iliskin arsa paylar stoklarda yer almaktadir.

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile, Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL bedelle satin alinmistir.

Stok deger dusukligu karsihdinin hareket tablosu asagidaki sekildedir:

30 Haziran 2018

Donem basi (13.792.860)
Doénem iginde (ayrilan)/iptal edilen karsihklar, net 3.964.673
Toplam (9.828.187)

b) Uzun vadeli stoklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Sultan makami (*) 20.507.295 21.587.537

20.507.295 21.587.537

*)

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel iizerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”
icinde yer alan 9 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Sirket bu 9 bagimsiz bolimiin 1 tanesinde tek malik
olup, kalan 8 bagimsiz bdlimde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. S6z konusu bagimsiz bdlimlerin
satiglarinin  kisa vadede gerceklesmeyebilecegi degerlendirildiginden uzun vadeli stoklar olarak
siniflanmigtir.
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7. Stoklar ve yatirm amagh gayrimenkuller (devami)

¢) Yatinm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Sultan makami (*) 16.890.000 16.890.000
Heinsberg (**) 8.259.942 -
25.149.942 16.890.000

(*)  istanbul ili, Uskiidar iigesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel (izerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”
icinde yer alan 2 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. Sirket, ilgili 2 adet bagimsiz bélimden, sirket
ortaklariyla yaptigi kira s6zlesmesine istinaden kira kazanci elde etmektedir ve s6zkonusu sdzlesmenin
yapilmasiyla bu bagimsiz bélimler yatirnm amach gayrimenkul olarak siniflandiriimistir.

(**)  Almanya Heinsberg bdélgesinde bulunan, 48 konuttan olugsan binanin alimi 2018 yilinda tamamlanmis olup
bina ve daire yenileme calismalarinin 2018 yili igcinde tamamlanmasi ve bagimsiz bélimlerin kiralanmasi
planlanmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle Sultan Makami bagimsiz bélimlerin gergcege uygun degeri 16.970.000
TL’dir. Bagimsiz bolimlerin gergcege uygun dederi benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin
referans alinmasiyla (Emsal Karsilastirma Yontemi) tespit edilmistir. Bu yontemde yakin dénemde
pazara cikariimis ve satilmig/kiraya verilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini
etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra birim fiyat belirlenmektedir.

8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Gelecek aylara ait giderler 323.603 114.836
323.603 114.836
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Alinan avanslar (*) 72.678.675 70.777.553
72.678.675 70.777.553

*) Alinan avanslar, Atakdy arsa Uzerinde gelistirilen Nef 22 konut/isyeri projesi kapsaminda satig vaadi
sozlesmeleri yapilmis ve nakit tahsil edilmis tutarlari ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili alinan avanslar,
projede bagimsiz bélim teslimlerinin 2019 yili ilk yarisinda tamamlanacag: 6ngérildugu icin kisa vadeli
olarak sunulmustur.

Uzun vadeli verilen avanslar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Verilen avanslar
- Gravesend (*) 13.257.245 -
- Heinsberg (**) - 5.016.721

13.257.245 5.016.721

*) ingiltere’nin Gravesend Kentinde, M Block, Gravesend and North Kent Hospital, Bath Street, Gravesend,
Kent, DA11 ODG adresinde, 4,752 mt2 bina, 3.500 mt2 toplam arsa alani satin alimi i¢in vermis oldugu
avanstir.

(**)  Sirket'in, 31 Aralik 2017 Almanya’nin Heinsberg sehrinde 48 daire ve 4.038 m2 kiralanabilir alana sahip 8
katli bir bina alimi i¢in vermis oldugu avanstir. 2018 yili icerisinde alim tamamlandidi igin yatirrm amagl
gayrimenkul olarak siniflanmistir.
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9. Diger varlik ve yukumlilikler

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger varlik ve yukimlilikler detayi
asagidaki gibidir:

Diger dénen varliklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
iliskili taraf alacaklari gelir tahakkuklar - 186.162
Diger 2.500 20.416
2.500 206.578

Diger kisa vadeli yukimlulukler 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Odenecek vergi ve fonlar 7.790 169.428
7.790 169.428

10. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Demirbasglar Toplam
31 Aralik 2017 itibariyla maliyet 4.177 4.177
Girigler 12.326 12.326
Cikiglar - -
30 Haziran 2018 itibariyla maliyet 16.503 16.503
31 Aralik 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.848 3.848
Dénem amortismani 1.356 1.356
Cikiglar R ]
30 Haziran 2018 itibariyla birikmis amortisman 5.204 5.204
30 Haziran 2018 itibariyla net defter degeri 11.299 11.299
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10. Maddi duran varliklar (devami)

Demirbaslar Toplam
25 Nisan 2017 itibariyla maliyet 4.177 4.177
Girigler - -
Cikiglar _ )
31 Aralik 2017 itibariyla maliyet 4.177 4.177
25 Nisan 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.133 3.133
Dénem amortismani 715 715
Cikiglar R i
31 Aralik 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.848 3.848
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 329 329

1 Ocak — 30 Haziran 2018 donemi icinde maddi duran varliklara iligkin aktiflestirilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Gzerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur.
(31 Aralik 2017: Yoktur)

1 Ocak — 30 Haziran 2018 dénemi i¢inde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi duran varlik
yoktur.

11. Karsiliklar, taahhutler, kosullu varlik ve yiikimluliikler

Alinan teminat mektuplari

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla alinmis olan teminatlarin detaylari asadidaki
gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Konut/ofis satiglari igcin misterilerden alinan
teminat senetleri (*)
- Atakoy Proje (Nef 22) 119.253.039 112.172.208

119.253.039 112.172.208

(*) Satis vaadi sd6zlesmeleri cercevesinde musterilerden alinan ve henliz nakden tahsil ediimemis, teslimatlari
yapllmamis konut/magaza satis islemelerine dair teminat senetlerinden olusmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebelestiriimektedir. Sirket'in bu kapsamda almis oldugu bu teminat senetlerinin
41.279.634 TL'lik kismini kredi teminati icin Odeabank’a rehin vermistir.
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11.  Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler

(“TRI”) asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
-TL

-ABD Dolari

-Avro

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRP’lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutan

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar

445.385.418
444 .957.442
427.976

428.885.313
428.799.704
85.609

445.385.418

428.885.313

Sirket'in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin detayi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Bankalara verilen ipotek ve rehinler

445.385.418

428.885.313

445.385.418

428.885.313

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla verilen teminat mektuplari bulunmamaktadir.

Sirket’in vermis oldugu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detay! asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

ipotekler

Arsalar Usttundeki ipotek (*) 407.160.000 392.140.000

Konut stoklari Gzerindeki ipotek (**) 36.200.000 36.200.000

Blokaj

Teminat niteligindeki nakit blokaj (Not 3) 2.025.418 545.313
445.385.418 428.885.313

*) Sirket’in kullanmig oldugu krediler kapsaminda, 236.807.753 TL maliyetli, Atakdy Projesi 643 adet
bagimsiz bolim Gzerinde Odea Bank’a, 15 adet bagimsiz bélim lzerinde Finansbank’a ve 31
adet bagimsiz boélim Gzerinde Tirkiye Halk Bankasi'na vermis oldugu ipotektir.

(**)  Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bolim C4/3
tizerinde Fibabank’a ve bagimsiz béliimler B29/1-2 iizerinde Tiirkiye Is Bankasi'na vermis oldugu

ipotektir.
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11. Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler (devami)

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket'in taraf oldugu dava sayisi 3 olup, mali durumuna énemli derecede
etki edebilecek mahiyette dava bulunmamaktadir.

12. Ozkaynaklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve
hisse adedi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Hisse Hisse
(%) Tutar - TL (%) Tutar — TL
Hasan Peker %45,29 13.586.400 %67 19.980.000
Aysegll Peker %22,71  6.813.600 %33 10.020.000
Halka Acik %32  9.600.000 - -
Nominal 6denmis sermaye 30.000.000 30.000.000
Hisse adedi 30.000.000 30.000.000
Beher hisse degeri 1 1

28 Nisan 2017 tarihinde alinan oladanustu genel kurul karari ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yukseltmistir. Sirketin ortaklari 13.000.000 TL tutarindaki sermaye artinmina Sirket’den olan alacaklarini
kullanarak istirak etmislerdir. Sermaye artirrmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil
edilmigtir.

Sirket, 26 Eylil 2017 tarihli Genel Kurul Kararina istinaden Kayith sermaye sistemine gegmistir. Esas
s6zlesmede sermaye maddesi asagidaki sekilde belirlenmistir;

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikkiimlerine gére 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 100.000.000 adet paya bélinmustir. Cikariimis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, 1.000.000 TL’ye karsilik 1.000.000 adet A grubu nama yazili pay ve 29.000.000
TL’ye karsilik 29.000.000 adet B grubu hamiline yazili paydan olugmaktadir.”
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12.  Ozkaynaklar (devami)

Hissedarlar Grubu Tard Pay Adedi 30 Haziran 2018
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegul Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 12.920.400 12.920.400
Aysegll Peker B Hamiline 6.479.600 6.479.600
Halka Agik B Hamiline 9.600.000 9.600.000

30.000.000 30.000.000

Sirketin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayrilmis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazii A grubu paylarin nominal tutari 1.000.000 TL'dir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.Yénetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi durumunda
3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirketin yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin ve paylarin cogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Halka acik sirketler kar pay! dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurirlige giren II-
19.1 no’lu Kar Pay! Tebligi'ne gore yaparlar. Sirket 31 Mart 2018 halka agik; 31 Aralik 2017 tarihleri
itibariyla halka acgik bir sirket degildir.

Sirket'in 24 Kasim 2017 tarih ve 2017/14 sayili Yénetim Kurulu Kararinda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
- Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliyime geredi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
- Qirket’in karhlik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir ka&rin en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay seklinde
dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payl ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydénetim kurulu tyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmiine goére "kar"in %5'i
6denmig/gikariimis sermayenin %20'sini buluncaya kadar I. tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.
"Kar"dan . tertip yedek akge olarak ayrilan tutar disuldikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin .
kar payi ayrilir. |. tertip kanuni yedek akge ile I. kar pay! ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganustu
yedek akge olarak ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. 1l. tertip kanuni yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan c¢ikariimig/6denmis sermayenin %5'i
oraninda kar pay! disuldukten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde IlI. tertip kanuni yedek akce ayriimaz.

30 Haziran 2018 itibariyle Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan ge¢mis yil karlari, yasal finansal
tablolarin TFRS ilk uygulamasina bagh olarak yapilan dizeltmelerin toplam etkisini gdstermektedir.

(39)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak — 30 Haziran 2018 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 25 Nisan - 25 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Yurtici satiglar — Konut satislari 47.303.073  26.333.967 - -
Kira Gelirleri 210.000 105.000 - -
47.513.073 26.438.967 - -

Satislarin maliyetleri asagidaki gibidir.
1 Ocak — 1 Nisan - 25 Nisan - 25 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Satilan ticari mallar maliyeti — arsa paylari 45.772.367 21.350.959 - -
45.772.367 21.350.959 - -

14. Faaliyet giderleri

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ve 25 Nisan — 30 Haziran 2017 dénemlerine ait faaliyet giderlerinin detay!

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 25 Nisan - 25 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

Pazarlama satig dagitim giderleri 183.500 15.100 - -
Genel ydnetim giderleri 2.625.433 1.537.582 672.229 672.229
2.808.933 1.552.682 672.229 672.229
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14. Faaliyet giderleri (devami)

Genel yénetim giderleri:

1 Ocak - 1 Nisan — 25 Nisan - 25 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

Personel giderleri 813.985 420.185 195.203 195.203
Danismanlik giderleri 630.901 353.801 160.538 160.538
Kira giderleri 323.052 169.859 119.572 119.572
Vergi, resim ve harglar 310.108 206.805 25.447 25.447
Sigorta Giderleri 128.043 60.704 4.648 4.648
Agirlama Giderleri 112.893 112.893 - -
Seyahat giderleri 26.919 15.085 152.245 152.245
Enerji Giderleri 9.367 9.367 4.181 4.181
Amortisman giderleri ve itfa paylari 1.356 1.030 189 189
Haberlesme Giderleri - - 710 710
Diger 268.809 187.853 9.496 9.496
2.625.433 1.537.582 672.229 672.229

15. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ve 25 Nisan — 30 Haziran 2017 dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger
gelirlerin ve giderlerin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 25 Nisan - 25 Nisan -

Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017

Kur farki gelirleri 45.850.916 19.521.805 3.467.586 3.467.586
Adat faizi gelirleri - - 247.140 247.140
45.850.916 19.521.805 3.714.726 3.714.726

1 Ocak - 1 Nisan - 25 Nisan - 25 Nisan -

Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017

Kur farki giderleri 13.840.086 9.686.902 - -
Diger 1.029 1.029 176.888 176.888
13.841.115 9.687.931 176.888 176.888
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16. Finansman gelirleri ve giderleri

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ve 25 Nisan — 30 Haziran 2017 donemlerine ait finansal gelirlerin ve giderlerin
detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 25 Nisan - 25 Nisan -

Finansal gelirler 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017

Faiz gelirleri 2.008.844 1.905.344 337.458 337.458
Kur farki gelirleri 741.638 501.074 7.525.232 7.525.232
2.750.482 2.406.418 7.862.690 7.862.690

1 Ocak — 1 Nisan - 25 Nisan — 25 Nisan —

Finansal giderler 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017

Faiz giderleri 13.798.077 3.769.910 5.227.655 5.227.655
Kur farki giderleri 2.366.709 1.183.354 10.387.932 10.387.932
Banka komisyon giderleri 294.191 285.010 8.276 8.276
16.458.977 5.238.274 15.623.863 15.623.863

17. Vergi varlik ve yiukumliiliikleri

Sirket'in vergi varhigi/(6denecek vergi yukimliligu) detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Cari dénem kurumlar vergisi - -
Pesin ddenmis vergiler 20.254 182.589

Donem kari vergi yiikiimlilugii - -
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 20.254 182.589

Kurumlar vergisi

Sirket, ilk kuruldugu anda Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabiydi ve bdélinme o6ncesi
gerceklesen faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yukumlulikleri igin finansal tablolarinda gerekli
karsiliklar ayriimisti. Ancak, Sirket'in 21 Eylil 2017 tarihinde SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi (GYO) olarak onaylanmasi nedeniyle, bu tarihten itibaren tim kazanclari kurumlar vergisinden
istisnadir. Bu sebeple 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla mali tablolarda kurumlar vergisine ve ertelenmis
vergiye iliskin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemistir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yukimlGliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olugsan gegici farklar Gzerinden, yukimlilik yoéntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurtrlikte olan vergi
oranlar kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO’ya ddnismesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
Uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yikumluligu muhasebelestiriimemigtir.
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18. Pay basina kazang

Turkiye'de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Pay basina kazang¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihrag¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki agdirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak -

30 Haziran 2018

Surdurdlen faaliyetlerden net dénem kar 17.233.079
Ihrag edilmis hisselerin sene igindeki agirlikli ortalama adedi (*) 30.000.000
1 TL nominal degerli hisse basina zarar (Tam TL) 0,5744

19. Iligkili taraf agiklamalari

lligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
UK Imperial Investment Limited (*) (1) 8.352.027 21.066.419
8.352.027 21.066.419

* Ortaklara ait sirket

(1) Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve Aimanya’da faaliyet gésteren bagli ortakliklarini iligkili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dodan alacaktir.

iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

UK Imperial Investment Limited (*) (1) 253.619.576 242.552.194

253.619.576 242.552.194

™*) Ortaklara ait girket

(1) Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagli ortakliklarini iligkili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir.

lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Peker Holding A.S. (*) (1) 5.948.036 20.801.757
Aysegul Peker (**) (2) 4.474.758 6.621.460

10.422.794 27.423.217

(*) Sirket ortaklarinin ortagi oldugu sirket
(**) Sirket ortagi
1) Sirket, 2017 yilinda Peker Holding’den %16 faiz oraniyla toplam 19.488.000 TL finansman amagli borg almistir.
2) iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar, Sirket'in ortaklarindan satin aldigi, Peker Proje Gelistirme ve Danismanlik
Hizmetleri A.S., bagli ortaklik hisselerinden kaynaklanmaktadir.
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19. lligkili taraf agiklamalan (devami)
1 Ocak — 30 Haziran 2018
) Kira
lligkili taraflarla olan iglemler Alimlar Satiglar geliri
H.P. Dusseldorf GMBH 166.597 - -
Hasan Peker - - 210.000
166.597 - 210.000

Ust yonetime saglanan faydalar:

Sirket'in Ust yonetimi; yonetim kurulu Gyelerinden olusmaktadir. Sirket’ in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
sona eren hesap donemi icin, Ust diizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar 6denen maaslardan ve
arag kiralama giderlerinden olusmaktadir. Ust yonetime saglanan faydalarin tutari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Ust yénetime saglanan faydalara iliskin giderler 302.430

302.430

20. Gergege uygun deger agiklamalari

Gergege uygun degder, piyasa katihmcilar arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal araglar

Sirket, finansal araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegdi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini icin agagidaki ydontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayitl degerlerinin ger¢cede uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin kayith degerlerinin, gercege uygun degeri
yansittigr dngdrulmektedir.

Ticari alacaklarin gergege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak belirlenmigtir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdérilmektedir.

Finansal yukumlulikler

Ticari borglarin ve diger parasal ylukumliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercede uygun
degerlerinin tasidiklar degere yaklastigi dustnulmektedir.

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirket'in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandidi i¢in gercege uygun
degerlerinin tasidiklari degeri ifade ettigi distnilmektedir.
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20. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Krediler ve Etkin faiz  Gergege uygun
alacaklar yontemi ile deger farki
30 Haziran 2018 (nakit ve nakit degerlenen kar/zarara Gergege
benzerleri finansal yansitilan Defter uygun
dahil) yukumliliikler finansal araglar degeri degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3.187.909 - - 3.187.909 3.187.909 3
Ticari alacaklar 14.216.455 - - 14.216.455 14.216.455 5
lligkili taraflardan ticari alacaklar 261.971.603 - - 261.971.603 261.971.603 19
Diger alacaklar 1.109.645 - - 1.109.645 1.109.645
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - 139.320.966 - 139.320.966  139.320.966 4
lligkili olmayan taraflara ticari
borglar - 37.812.388 - 37.812.388 37.812.388 5
lligkili taraflara diger borglar - 10.422.794 - 10.422.794 10.422.794 19
Krediler ve Etkin faiz Gergege uygun
alacaklar (nakit yontemi ile deger farki
31 Aralik 2017 ve nakit degerlenen kar/zarara
benzerleri finansal yansitilan Defter Gercege
dahil) yukumliltkler finansal araglar degeri uygun degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.167.439 - - 2.167.439 2.167.439 3
Ticari alacaklar 5.399.985 - - 5.399.985 5.399.985 5
lliskili taraflardan ticari alacaklar 263.618.613 - - 263.618.613 263.618.613 19
Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
lligkili taraflardan diger alacaklar 529 - - 529 529
Finansal yiukimlulikler
Finansal borglar - 158.745.197 - 158.745.197 158.745.197 4
Ticari borglar - 37.422.968 - 37.422.968 37.422.968 5
lligkili taraflara diger borglar - 27.423.217 - 27.423.217 27.423.217 19

Sirket, finansal tablolarda gercede uygun deger ile yansitilan finansal araclarin gergcege uygun deger
Olgimlerini her finansal ara¢ sinifinin girdilerinin kaynagina goére, uU¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde siniflandirmaktadir

Seviye 1: Belirlenen finansal araclar i¢in aktif piyasada islem goéren (dizeltimemig) piyasa fiyat
kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gdzlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle gercege uygun deger élcimu ile muhasebelestirdigi finansal
varlik ve yikumlalagu yoktur.
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20. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)
Finansal olmayan varliklar

Sirket, bireysel finansal tablolarda kismi boliinme aninda gayrimenkul stoklarinin 25 Nisan 2017
tarihinde ilk muhasebelestirmesini yaparken ger¢cede uygun deger ile 6lgmus ve sonrasinda bu deger
tizerinden maliyet ve net gergeklesebilir degerden diisiik olani ile dlgmeye devam etmistir. ilk
muhasebelestirme aninda gayrimenkul stoklarinin gergede uygun degerleri belilenmesinde SPK
tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporlari esas alinmaktadir.

25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirme de gercede uygun degerleri ile 6lcllen finansal olmayan
varliklarin gercege uygun deger siniflamalari asagidaki gibidir:

25 Nisan2017 Gergege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Gayrimenkul stoklari - - 662.220.577
Toplam 662.220.577

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla gayrimenkul stoklarinin gergede uygun degerleri tespiti icin kullanilan
yontemler ve 6nemli gdézlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Degerleme yontemi Gozl_gmlen_en?eyen Agurlikl
o6nemli girdiler Ortalama

. S .. . Ortalama tahmini m2 basi
Atakdy Arsa 623.743.040  Gelir Indirgeme Yontemi TL satis fiyati (kalan stoklar icin) TL 15.290
Iskonto orani %20

Sultan makami — Konut 38.477.537 Emsal kargilastirma -

Gelir indirgeme yontemi

Gelir indirgeme ydntemi altinda bir varliin gercede uygun degeri, varligin Urettigi normallestiriimis net
esas faaliyet gelirine dayanarak tahmin edilir ve (yatirimcinin getiri orani ile indirgenmis olan)
aktiflestirme oranina bélundr. Gelir indirgeme yontemi altinda, (piyasa kiralarinin) Ustiinde ve altindaki
kira durumlari ayri ayri aktiflestirilir (indirgenir).

Metrekare satis fivati:

Metrekare satis fiyati Atakdy Arsa Uzerinden gelistiren Nef 22 projesine iliskin kalan stoklarin tahmini
m2 basi TL satis fiyatlarini temsil etmektedir. Kalan konut ve magazalar i¢in ayri bir m2 fiyati belirlenmis
olup bu fiyatlarin ortalama m2 satis fiyatlari sunulmustur.

iskonto orant:

Analiz dénemi boyunca satis gelirlerinin (3 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglarini indirgemek igin
kullanilan orandir.
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20. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)

Seviye 3 gercede uygun deder hesaplamalarinda kullanilan gézlemlenemeyen girdilere iliskin dnemli
degdisikliklerin duyarllik analizi

Sirket’in gayrimenkul stoklarinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde 6lgim esaslari agisindan
3.seviye olarak degerlendirilen ve degerleme ¢alismasinda kullanilan dnemli gézlemlenemeyen girdiler
asagidaki gibidir:

- Kalan konut ve magazalar igin tahmin edilen ortalama metrekare satis fiyati
- Iskonto orani

Azalirsa
Gergege uygun deger

Artarsa
Gergege uygun deger

Duyarhhk tizerindeki etkisi tizerindeki etkisi
25 Nisan 2017 analizi (TL) (TL)
Atakoy Arsa
Tahmini m2 satig fiyati 1.000 TL 7.742.502 (7.742.502)
Iskonto orani artigi %1 (1.528.809) 1.566.437

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Risk yonetim politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degdisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetim politikasi, yerel
ve kuresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olugabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Sirket'in mali performansi Gzerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amagclamistir.

Likidite riski
Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite
riskini, gunluk islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiksek kalitedeki kredi

saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kiinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yukimliluklerinin vadelerine goére
analizi agagidaki gibidir:

Sozlesme

30 Haziran 2018 Tasinan uyarinca
degeri nakit cikigi 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yil >5wyl
Finansal borglanmalar 139.320.966 148.979.565 6.778.551 106.566.502 35.634.512 -
Ticari borglar 37.812.388 37.812.388 - 37.812.388 - -

177.133.354 186.791.953 6.778.551  144.378.890 35.634.512

Sozlesme

31 Aralik 2017 Tasinan  uyarinca nakit
degeri cikisl 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil > 5yl
Finansal bor¢lanmalar 158.745.197 169.534.321 18.516.310 88.537.502 62.480.509 -
Diger borglar 37.422.968 37.422.968 - 37.422.968 - -
196.168.165 206.957.289 18.516.310  125.960.470 62.480.509 -
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukumlultkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orani riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve ylikimliliklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilancgo igi yontemlerle yonetiimektedir.

Finansal bor¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin

“sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem
de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araclarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar 857.671 1.157.157
Finansal borglar 49.389.388 60.730.239
Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar 89.931.578 98.014.958

Sirket'in finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz
degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan surelerine iligkin faize duyarlilik
dagilimi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
6 ay 89.931.578 98.014.958
89.931.578 98.014.958

Asagidaki tabloda, faiz oranlarinin (100 baz puan) olasi degisiminde diger butin etkenler sabit
kaldiginda, Sirket’in vergi 6ncesi kar / (zarar)'inin duyarliligini géstermektedir.

Vergi 6ncesi

TRLibor Artig/ (Azahs) kar/(zarar) etkisi
1 Ocak — 30 Haziran 2018 100 baz puan (52.921)
(100) baz puan 52.921

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yukimlGligund yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir.
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riskinin ydnetiminde alacaklarin mimkun olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlari (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotedi,
- Cek-senet

Teminatlar ile glivence altina alinmayan mdusteriler i¢in risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak misterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlienmektedir.

30 Haziran 2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

. Nigkili Diger Ban
lligkili taraf Diger taraf taraf taraf

kalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski  261.971.603 14.216.455 - 1.109.645
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deg@er dusukligine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 261.971.603 14.216.455 - 1.109.645
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
B. Kosullari yeniden goérisulmis bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - -
- Vadesi gegmis (Brit defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -

2.005.852

31 Aralik 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Diger ligkili Diger Bankalardaki

iligkili taraf taraf taraf taraf

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 263.618.613  5.399.985 - 926.216 1
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 263.618.613 5.399.985 - 926.216
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
B. Kosullari yeniden gorisulmis bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
D. Deger dislklugine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - -
- Vadesi ge¢cmis (Brut defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -

Yukaridaki azami tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket'in kredi riskine finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger
disukligune tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango digi kredi riski iceren
unsurlari ve vadesi ge¢cmis ancak deger disukligine ugramamis varliklari bulunmamaktadir.
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/ytkimlultkler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya

¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket, agirhikl olarak Avro ve ABD Dolari cinsinden finansal bor¢glanma islemleri nedeniyle déviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin ydnetilmesi amaciyla para birimlerinin gapraz veya Turk Lirasi’'na
karsl pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya c¢alisiimaktadir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal varlik ve bilango disi varliklar ile

yabanci para cinsinden yukimlultkleri hedge etmemektedir.

Sirket'in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiukimildllklerin tutarlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Varliklar
Yukamltltukler

261.044.142
(39.623.239)

264.422.602
(79.174.551)

Yabanci para yiukiumliiliik pozisyonu, net

221.420.903

185.248.051

Asagidaki tablolarda 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para
pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin orijinal
para birimi cinsinden ve finansal tablolarda tasinan degerleri TL cinsinden agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 Avro ABD Dolar Ingiliz sterlini TL Karsihgi
Donen varliklar

Parasal finansal varliklar 136.875 93.020 6.685 1.190.913
Ticari alacaklar - - 1.042.243 6.233.655
Duran varhklar

iligkili taraflardan ticari alacaklar - - 42.404.209 253.619.574
Toplam varliklar 136.875 93.020 43.453.137 261.044.142
Uzun vadeli yiikiimliliikler

Ertelenmis gelirler (252.366) (8.394.189) - (39.623.239)
Toplam yiikiimliikler (252.366) (8.394.189) - (39.623.239)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (115.491) (8.301.169) 43.453.137 221.420.903
31 Aralik 2017 Avro ABD Dolari ingiliz sterlini TL Karsihgi
Donen varliklar

Parasal finansal varliklar 29.020 175.735 1.987 803.989
Ticari alacaklar - - 4.146.688 21.066.419
Duran varlklar

iligkili taraflardan ticari alacaklar - - 47.743.675 242.552.194
Toplam varliklar 29.020 175.735 51.892.350 264.422.602
Kisa vadeli yikiimliiliikler

Finansal borglanmalar (5.182.832) (2.023.536) - (31.035.653)
Uzun vadeli yiikiimluliikler

Ertelenmis gelirler (249.593) (12.463.708) - (48.138.898)
Toplam yiikiimliikler (5.432.425) (14.487.244) - (79.174.551)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (5.403.405) (14.311.509) 51.892.350 185.248.051
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21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %20 artis ve azalisina karsi Sirket'in duyarliigini
gOstermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %20’lik degisim Sirket yonetiminin déviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngdérdigu ve kendi raporlamalarinda kullandidi degisimi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yilsonundaki %20’lik kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, toplam
kapsamli gelir tablosunda vergi 6ncesi kar / (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

Vergi 6ncesi kar /

30 Haziran 2018 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %20/(%20) (122.633)/ 122.633
Avro %20/(%20) (7.571.829)/ 7.571.829
Ingiliz sterlini %20/(%20) 51.978.642 / (51.978.642)

o Vergi 6ncesi kar /
31 Aralik 2017 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %20/(%20) (4.879.816)/ 4.879.816
Avro %20/(%20) (10.921.828)/ 10.921.828
Ingiliz sterlini %20/(%20) 52.725.742 | (52.725.742)

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermayesini portféy cesitlemesiyle yatinm riskini en disiuk seviyeye indirerek ydnetmeye
¢alismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net ylikimlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri dijer paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek icin Sirket,
ortaklara ddenecek temetti tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak
icin varliklarini satabilmektedir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam ézkaynaklar orani
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Toplam finansal borglar 139.320.966 158.745.197
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri 3.187.909 2.167.439
Net finansal borg 136.133.057 156.577.758
Toplam 6zkaynak 376.571.965 359.338.886
Net finansal bor¢/toplam 6zkaynak orani %36 %44
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22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

30 Haziran 2018 tarihi ile finansal tablolarin onaylandid tarih olan 16 Adustos 2018 tarihi arasinda Turk
Lirasi belli basli yabanci para birimleri karsisinda énemli 6lctide deger kaybina ugramistir. S6z konusu
deger kaybi ABD dolarn karsisinda yaklasik %35, Avro karsisinda yaklasik %31 ve Ingiliz sterlini

karsisinda %30 olmustur.

23. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili
Diizenleme 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 1.830.412 1.369.720
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 316.086.037 341.407.488
C. istirakler Md. 24/(b) 40.000.000 40.000.000
liskili taraflardan ticari alacaklar Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 279.012.856 271.247.394
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 636.929.305 654.024.602
E. Finansal borglar Md. 31 139.320.966 158.745.197
F. Diger finansal yukumiltlikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - -
H. iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 10.422.794 27.423.217
I. Ozkaynaklar Md. 31 376.571.965 359.338.886
Diger kaynaklar 110.613.580 108.517.302
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 636.929.305 654.024.602
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili
Diizenleme 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Al. Parave Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri igin
tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katiima Hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi 1.830.412 1.369.720
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1l. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
haklar Md. 24/(d) - -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
Cl. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. lsletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Md. 22/e - -
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) 491.572 580.000
Tebligdeki llgili Asgari/ 30 Haziran 31 Aralik
Portfoy Sinirlamalari diizenleme Azami Oran 2018 2017
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
’ arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) <% 10 %- %-
5 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
’ dayali Haklar (*) Md. 24/(a), (b) >% 51| 9%49,63 %52,20
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md. 24/(b) <% 49 %6,57 %6,33
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) <0 49 %- %-
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 %- %-
6. isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) <% 10 %- %-
7. Borglanma Siniri Md. 31 <% 500 %39,76 %051,81
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
: Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) <% 10 %0,29 20,21
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
: Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) <% 10 %0,08 %-

(*) Gayrimenkul yatirim ortakliklari, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkule dayali haklar igin, aktif toplaminin en az %51’i oraninda yatirnm yapmak zorundadirlar. Hesap dénemi sonunda
hazirlayip kamuya agiklanan finansal tablolara gére Teblig’de tanimlanan asgari oranin saglanamamasi durumunda, ortakligin talebi Gzerine,
Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”) uygun gériilmesi halinde, s6z konusu oranin saglanmasi igin aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan
itibaren ortakliklara bir yil slre verilebilir. SPK tarafindan verilen strenin sonunda da asgari oranin saglanamamasi halinde, siirenin bitiminden
itibaren en geg g ay iginde ortakliklarin esas sézlesme hikimlerini gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek
lizere SPK’ya basvurmalari gerekmekte olup bu degisikliklerin yapilmamasi halinde gayrimenkul yatirim ortakligi TTK’nin 529 uncu maddesinin
birinci fikrasi geregince sona ermis sayilir. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle Sirket, bu orani saglayamamaktadir.
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23. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin II-
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakligina doénisim amaciyla SPK'ya yapmis oldugu basvuru kapsaminda SPK’nin [l1-48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hiikimleri gergevesinde hazirlanmistir.
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