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RE-PIE PORTFOY YONETIMIi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. TUNA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 16.02.2024 tarih ve 11/247 sayil karar1
ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziik, ihrac belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 29.03.2024 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon ictiizligii ve ihra¢ belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[1-14.2 sayilh Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarina Iligkin Teblig

Fon RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. Tuna Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Y Onetici RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

[11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfdoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Danismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 28/07/2023
No: PYS / PY.53-YD.26/1028-582

Adresi Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga

Cad. No: 4/C No: 107 34485 Sariyer-ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine

Tarih: 24/07/2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 23/792
Numarasi
Adresi Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4

Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

05.02.2024 tarih ve 2024/56 sayili yonetim
kurulu karari

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslariin ticaret unvani

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S (Kurucu)

Satis YOntemi

Yurt icinde ve yurt disinda yerlesik nitelikli
yatirnmcilara satis

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri | Bulunmamaktadir.
(varsa)
Fonun siiresi Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatiruimlart konusunda en ag
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Insaat miihendisligi diplomasin1  Yildiz
Teknik  Universitesinden alip  yiiksek
lisansint ABD Boston’daki Massachusetts
Institute of Technology’de tamamlayan
Emre CAMLIBEL’in; Bogazigi
Universitesi Insaat Miihendisligi
boliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu,
enerji sistemleri, siirdiiriilebilirlik, karbon



http://www.kap.org.tr/

ticareti, finansmant ve uygulamalar
konularinda  doktorast1  bulunmaktadir.
Calisma hayatina 1992 yilinda STFA’da
ingsaat miihendisi olarak baslayan Emre
Camlibel, daha sonra ABD Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers
Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miudiirlik yapmistir. 1998’den itibaren
Soyak Ingsaatta Genel Miidiir Asistam
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Gelistirme Koordinatorii olarak ¢alismustir.
2001 - 2008 yillart arasinda ise Soyak
Yapi’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayina
kadar Soyak Holding’de CEO olarak gorev
yapmistir. Ayrica yurt i¢i ve yurt disindaki
bir¢cok sirkette bagimsiz yonetim kurulu
iyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve
INDER Yé6netim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak iizere
proje yonetimi ve is gelistirme alanlarinda
yurt i¢ci ve yurt disinda 20 yildan fazla
deneyim sahibidir.

Bogazi¢i Universitesi’nde yar1 zamanh
ogretim gorevlisi olup, MIT, Columbia,
Berkeley ve UTSA’de misafir 6gretim
gorevlisidir.

2. Genel Miidiir

Selcuk SEREN (Genel Miidiir) -
Lisanslar: Diizey 3 No: 201067 Tiirev
Araclar No: 301359

2023 yili Haziran ayinda, Re-Pie Portfoy
Yonetimi A.S’ye Genel Miidiir Yardimcist
olarak katilan ve 2024 yilinin Subat ayinda
Genel Miidiirliik gorevine getirilen Selguk
Seren, Lisans  egitimini  Marmara
Universitesi Ingilizce Isletme Béliimiinde
bitirdikten sonra, aym1 {iniversitenin
Ingilizce Muhasebe ve Finans béliimiinde
Lisans Ustii egitimini tamamlamustir.
Finans kariyerine 2000 yilinda Tiirkiye
Smai  Kalkinma Bankasi’nin  Hazine
Departmaninda baglayan SEREN, birimin
Para Piyasalari, TL, D6viz, Eurobond ve




Tahvil/Bono masalarinda goérev almistir.
2005 yilinda Garanti Portfoy Yonetimi
A.S’ye Yatirim Fonlari masasinda Portfoy
Yoneticisi olarak katildiktan sonra, ayni
kurumun Ozel Portfoy Y onetimi, Emeklilik
Fonlari, Risk Yonetimi, Uyum, i¢ Kontrol,
Finans ve IT departmanlarinda yoneticilik
gorevlerini 2023 yilina kadar stirdiirmiistiir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S’de kurucu,
ortak ve yonetim kurulu baskan vekili olan
Mehmet Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi
Isletme ve Ekonomi Boliimii’'nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisansini
“Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin
Gelistirme Sektoriine Etkileri” konulu tez
calismast ile tamamlamistir. ERGIN,
yatirirm modeli gelistirme ve ekonometri
alanindaki calismalarda uzmanlagmustir.

Egitim hayati sirasinda gayrimenkul
sektoriine adim atan ve bugiine degin
birgok farkli projede imzas1 bulunan Ergin,
310.000 m? ticari gayrimenkul, 600.000 m?
konut ve 6 milyon m? arazi gelistirme
projelerini yonetmistir. Su an 865 milyon
TL biyiikliginde 9 adet gayrimenkul
yatirim fonu ve 4 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin mubhtelif kentlerinde konut,
perakende,  konaklama ve  sanayi
kullanimlarina  yonelik  gayrimenkul
yatirim projelerinde yatirim modellemesi,
kaynak gelistirme, fizibilite ve finansal
analiz danigmanlig1 vermistir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
tiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile
farki  kullanom  amaglarmma  yonelik
gayrimenkul yatirim projeleri
gelistirilmesi  konusunda da  yatirim
danigmanligr vermektedir.




Yukaridaki  {iyeler disindaki  yatirim
komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiindur.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere

Fon’'un KAP’ta yer alan  strekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri
elde etmek amaciyla 6ncelikli olarak konut olmak iizere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan
uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim
veya satim vaadinde bulunulabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca
ithra¢ edilen sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma
ve bu gayrimenkuller i¢in deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluslardan (en iyi
kullanim analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltic1 analizler
gibi) danismanlik hizmeti aliabilir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlesmelerine iliskin ticari gayrimenkul yonetim
giderleri, bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman
analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise
niifus dinamikleri, yatirnm yapilacak gayrimenkullerin cevresindeki kamusal ve ozel
yatirimlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite ¢alismalari
yiiriitiilecektir.

Yatirimcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde
tiketici nezdinde deger goren markalarin yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla,
kiralanabilir alan artis1, metrekare basina kira fiyati artisi, daha yiiksek doluluk oranlari1 ve
azalan birim maliyet igletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet
ortam1 yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak yonetilecektir.

4. Fonun Yatirnm Smirlamalarina iliskin Esaslar
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Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satig
baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
donemde yatirimceilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is gliniinde A grubu
paylar i¢in nominal deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL, B grubu paylar i¢in ise 1 payin
nominal fiyat1 (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giinii 6nce 15.30°da agiklanan USD
doviz alis kuru alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig1 USD iizerinden yerine getirilecektir.

[lk talep toplama déneminden sonraki doénemde, takvim yili esas almarak {iger aylik
dénemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlarinin gerceklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10. is glinii ilan edilecek ve nitelikli yatirnmeilara bildirilecektir.

[lk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yil1 esas almarak altisar aylik
donemlerin ilk 2 aymda is giinlerinde verilen Fon katilma payr iade talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10. is glinii ilan edilecek ve nitelikli yatirimcilara bildirilecektir.

Katilma payr alim satim donemleri isbu ihra¢ belgesinin “Fona Katilma, Fondan
Ayrilma ve Katilma Paylarmin Devrine Iliskin Esaslar” baglikli béliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihra¢ belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin
Devrine Iliskin Esaslar” baslikli boliimiinde yer alan alim satim ddnemleri disinda, ayni
boliimde belirtilen sartlarin gerceklesmesi durumunda, Yatirim Komitesince alinacak karar
cergevesinde belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris
ve ¢ikis kabul edilecektir.

Fon katilma paylart A ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu fon katilma
paylariin birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve aciklanir, ancak s6z konusu
birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi gerceklestirilemez.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Kurucu, Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve
temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak
fon portfoy degerinin yillik %0,30 *u (gilinlik % 0,0008219)+ BSMV tutarinda yonetim
iicretini her ay sonunu takip eden 5 isgiinii igerisinde Fon’dan tahsil eder.

Fon’dan karsilanan, yonetim ficreti dahil tim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gore st sinir1 y1llik olarak %20’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yi1l iginde hesaplanan
Fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir. Bu orana, performans iicreti dahil degildir.



Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik Fon toplam gideri
oraninin asilip asilmadigi, ilgili donem i¢inde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Portfoy yonetim iicretine ve performans flicretine ek olarak Fon’dan asagidaki
harcamalar yapilabilir:

6.1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

6.2. PortfOy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter {icretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta tlicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh
sigorta ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
Odenen her tiirli ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart,

g) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru lizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Tiim danismanlik hizmet ve {icretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

K) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Fon paylarinin borsada islem gormesi halinde 6denecek iicretler ve yapilan masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

6.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,



a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ticer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine lliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

1) Fon tutarin1 temsil eden katilma paylari Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

2) Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ve katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimimi yapan kuruluslarin dagitim kanallarina bagvurularak alim satim
talimati verilir.

3) Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

4) Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve
buna bagli hesap kodlar ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

5) Tim katilma payr alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri
olmak tizere miiteselsil sira numarast verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gergeklestirilir.

6) Katilma payr alim satimi Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolar1 (USD) iizerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyati
bagli oldugu pay grubuna goére TL ve USD cinsinden agiklanir. Fon katilma paylar1 A grubu
ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu fon katilma paylariin birim pay degeri TL
cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve
aciklanir. B grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in Tiirkiye
Cumbhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gdsterge
niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu
paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin s6z konusu kura bdliinmesi ile bulunur.

TL ve USD 6denerek satin alinan fon katilma paylarinin erken dagitim karari nedeniyle
fona iade edilmesi s6z konusu olursa 6deme ayn1 para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplar
arasinda gecis yapilamaz.

7) Katilma pay1 satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adimna tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18 inci maddenin tiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adima tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma
payinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a



iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim
katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan
da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

8) Yatirnm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da
herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat ilizerinden fona yeni giris ve fondan ¢ikis kabul edilecektir.

7.2. Alim Talimatlar: ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1

1) Kurul tarafindan onaylanmasim1 miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satis
baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
donemde yatirimcilarin verdikleri katilma payr alim talimatlari, izleyen ilk is giiniinde A grubu
paylar i¢in nominal deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL, B grubu paylar i¢in ise 1 paymn
nominal fiyati (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giinii 6nce 15.30’da agiklanan USD
doviz alis kuru alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig1 USD iizerinden yerine getirilecektir.

2) ilk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yil1 esas almarak iiger aylik
donemlerin is gilinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlari, 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii TL ve USD
olarak ilan edilen pay fiyati {izerinden, takip eden 5 is giinii igerisinde yerine getirilecektir.
Alim talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Alim Talimati Pay Fiyati Pay Fiyatinin Alm Talimatlarinin
Iletme D6onemi Hesaplama Tarihi Agciklanma Tarihi Gergeklesme Tarihi
1 Ocak - 31 Mart 31 Mart 31 Mart'1 takip eden 10. Is giinii
1 Nisan - 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran'1 takip eden 10. is giinii | Pay fiyatinin agiklandig
- giinil takip eden 5 is giinii
1 Temmuz - 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eylil'i takip eden 10. Is giinii igerisinde
1 Ekim - 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik takip eden 10. s giinii

3) Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar
tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 Fon fiyati aciklandiktan sonra
hesaplanir.

4) Yatirimct katilma payr bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden 6der. Katilma payr alim talimatlarinin
verilmesi sirasinda 6denen tutarlar i¢cin gergeklesme tarihine kadar yatirimciya herhangi bir
nemalandirma yapilmaz.



5) Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylart Kurucu tarafindan MKK
nezdinde olusturulur ve yatirimer adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte
alim bedelini Fon’un Portféy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

7.3. Satim Talimatlar1 ve Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

1) Kurul tarafindan onaylanmasin1 miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satig
baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmis olup, bu
donemde katilma pay1 iade talebi alinmayacaktir.

2) Ilk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak altigar
aylik donemlerin ilk 2 ayinda is gilinlerinde verilen Fon katilma pay:r iade talimatlari, 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii ilan edilen
pay fiyati lizerinden, birinci dénem i¢in 1 Eyliil’e kadar, ikinci donem igin ise 1 Mart’a kadar
yerine getirilecektir. Satim talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satim Talimati Pay Fiyat1 Pay Fiyatinin Satim Talimatlarimin
Iletme Donemi Hesaplama Tarihi Aciklanma Tarihi Gergeklesme Tarihi
1 Ocak - 1 Mart 30 Haziran 30 Haziran"1 takip eden 10. Is giinii 1 Eyliil'e kadar

1 Temmuz - 1 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik1 takip eden 10. Is giinii 1 Mart'a kadar

3) Katilma payini iade etmek isteyen yatirimer, takip eden degerleme periyodundan en
az 4 ay once yoneticiye yazili olarak talimat vermek zorundadir.

4) Satim talimatlar tutar veya katilma payir adedi olarak verilebilir. Tutar olarak
verilmesi durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk
gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

5) Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarim1 Kurucuya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

6) Katilma pay1 iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

7) Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini
ve portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu konuya iligkin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma
paylarmin geri alimini 1 yila kadar erteleyebilir. Ayrica, Katilma pay1 iade talebinin fon toplam
degerinin %20’sini agmas1 halinde, pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Fon
toplam degerinin %20’sini asan iade talepleri, bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir.
Bu kapsamda, ilgili donemde karsilanamayan talepler bir sonraki donemde 6ncelikli olarak
dikkate alinir.

7.4. Ayni Olarak Gergeklestirilen Alim Satim Islemlerine iliskin Ozel Hiikiimler



Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmesi durumunda,
degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen alim ve satim talimati
iletme donemine iligkin takvime uyulur ve degerleme raporlari ilgili donemin pay fiyati
hesaplama tarihine kadar hazirlanir. Katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitligline Fon adina tescili/bunlarin satin
alimmasina iliskin sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda
Fon portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
cikarilmasi/ bunlarin satisina iliskin so6zlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde
miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi 6ngdriilen tarihe kadar tamamlanir.

7.5. Alim Satim Talimat: iptal Esaslar1

Alim satim talimati iletme donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili donemin son is giinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
S6z konusu alim satim donemlerinin son is giinli saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi

Katilma paylarinin satist Kurucu veya satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini
yiiriitecek olan kurulus tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu,
Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, Fon katilma paylar1 nitelikli yatirimcilar arasinda Borsa Istanbul
A.S.’nin Nitelikli Yatirimcr islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada
islem gdrmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem
gdrmesi durumunda SPK ve BIAS’1n kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine
uyulur.

Isbu ihra¢ belgesinin borsa islemleri icin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz.

9. Portfoydeki Varhiklarin Saklanmasi1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢er¢gevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar
Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye

Sermaye Piyasalari Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler


http://www.kap.org.tr/

Fon i¢tiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www-re-pie.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir. Buna ek olarak Fon, dagitilabilir kar bulunmasi halinde, Ocak,
Nisan, Temmuz, Ekim aylarinda ve yatirim komitesi kararinabagli olarak yatirimcilara kar
dagitimi yapabilir. Yatirim Komitesi, Fon’un finansal durumunu ve beklentileri géz 6niine
alarak, bor¢ ve yatirim planlamalarini diisiinerek kar dagitim karar1 verecektir.

Kar dagitim tarihleri Yatirim Komitesi karari ile degistirilebilir. Bu durumda, sz
konusu karar ile belirlenen kar dagitim tarihleri elektronik posta dahil olmak {izere en uygun
ve en hizli iletisim araglari ile yatirimcilara bildirilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satislarindan elde edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, {icret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren islemis
ilgili yonetim giderleri diisiildiikten sonra geriye kalan ve yeni yatirimlara yonlendirilmemis
tutar1 ifade etmektedir.

14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina
baslanmadan kurucunun yonetim kurulu karart ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim
faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara performans
iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1
satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun
tasfiye tarihini takip eden bes (5) y1l boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarinin
Borsa’da islem gormesi halinde performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslarin belirlendigi kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica agiklanir. Borsa’dan katilma
pay1 alan yatirimcilar i¢in performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslari
kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi1 zorunlu degildir.

15. Fon Katilma Paylariin Satiinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Isbu ihrag belgesinin “7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmin Devrine
Iliskin Esaslar” baslikli maddesinde belirtilen hususlar gergevesinde, katilma pay1 ihracinin
veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilir. Bu durumda, Teblig’in besinci bolimiinde
belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimeilardan Fon’a veya Fon’dan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdlimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir. Yatinmeilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna
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iliskin masraflar Fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge KAP’ta ve
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.re-pie.com adresinde bildirilecektir. Talep eden
yatirimcilara ayrica e-posta, faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

17. Katilma Paylarmmin Satisi ve Fona fadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihracinda giris ve ¢ikis komisyonu 6denmez.

18. Fon’un Tasidig: Riskler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen fonun
karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmistir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikislarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi
nedeniyle makul bir slirede piyasa degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul
yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk
degerini artirmaktadir.

Yogunlagsma Riski: Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik
grubuna agirlikli olarak yatirim yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi
risklere daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Kars: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet
alim veya satimi sozlesmelerinde; sozlesmenin karsi tarafinin, sozlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden
dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Sirket’in yonettigi Fon’a iligkin pozisyonlarinda finansal piyasadaki
dalgalanmalardan kaynaklanan kur, kar payi, emtia ve ortaklik payi fiyat degismelerine bagl
olarak ortaya ¢ikan emtia pozisyon riski, ortaklik pay1 pozisyon riski ve kur riski nedeniyle
zarar etme ihtimalini ifade eder.

- Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek olas1 zarar1 ifade eder.

- Fiyat Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin degerlerinde veya kira
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getirilerinde ortaya c¢ikabilecek diisiis riski ile Fon portfoyiinde yer alan diger
varliklarin (ortaklik pay1, yatirim fonu, altin ve kiymetli madenler, endeks Vvb)
fiyatlarinda goriilebilecek diisiis olasiligidir.

- Kar Payr Oram Riski: Kar pay1 oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un kar
pay1 pozisyon durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
ulagamamasi nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri,
sira dig1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglart ile ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve ilgili sermaye piyasasi mevzuatlarinda ortaya
cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen i¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya
da dis etkenler nedeniyle ortaya cikabilecek kayip riskidir.

Opsiyon Riski: Opsiyonun bagli oldugu dayanak varlik fiyatinin yon veya
volatilitesindeki degisimlerden kaynaklanan olas1 zarar1 ifade eder.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine tiirev ara¢ (vadeli islem ve opsiyon
sOzlesmeleri), sakl tiirev arag, swap sozlesmesi, varant dahil edilmesi, ileri valorlii altin alim
islemleri, ileri valorlii tahvil/ bono/sukuk islemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldirag
yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin
iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢c yatirnmindan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Spesifik Risk (Ihrage1 & Garantor Riski): Fon’da yer alan finansal araglara iliskin
pozisyonlarda, olagan piyasa hareketleri disinda, bu pozisyonlar1 olusturan finansal araglari
ithrag¢ veya garanti eden ve 6deme yiikiimliiliiglinii tistlenen kuruluslarin yonetimlerinden ve
mali bilinyelerinden kaynaklanabilecek sorunlar nedeniyle meydana gelebilecek zarari ifade
eder.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar


http://www.kap.org.tr/

Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
WWW.Qib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.
Tuna Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
Kurucusu Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilileri

Mehmet Ali ERGIN Ferhat KALUC
Yénetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimecisi
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