NUROL PORTFOY YONETIMIAS.
BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACT:

L.1. Nurol Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 nci
ve 34’uncu maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli
yatirimeilardan katlma paylan karsiigi toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18. maddesinin iigiinci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamuindaki bagimsiz bélimler veya gayrimenkule dayals
haklarla pay sahipleri hesabina, inangh muilkiyet esaslanna gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas: araglarindan olusan portfoyii
isletmek amaciyla Nurol Portfdy Yénetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yaurim Fonu
kurulmustur,

1.2. Bu igtiliziikte,

a) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,
b) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI™,
c) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Beginci Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON",
d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina [ligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,
e) I1I-52.1 sayth Yatinm Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
f) I11-55.1 sayilt Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine fliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
g) l11-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”
g) 1I-14.2 say:lh Yatinm Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”
h) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu “TTK”,
1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,
1) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK”,
J) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,
k) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,
[) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn/KANUN"
m) Kurulun yatirnm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,
n) Kurucu ile yatunmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflarin her tiirli hak ve
ylikiimliiligiing diizenleyen sdzlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,
o) Tirev Araclar: Kurulca fon portfoyiine alinmasi uygun gériilen vadeli islem ve opsiyon
sozlesmelerini,
6) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMRB”,
p) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK”,
r) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,
s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,
§) 213 sayil Vergi Usul Kanunu “VUK”, n
t) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut jdaresi Baykanhig, lller B
A.S., belediyeler ile bunlann bagh ortakliklan, istirakferi ve{yey\ﬁ 'yoneym kuml{]Za'?
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gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmug
projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul vatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasas: araglan, tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’1t yurt i¢1 gaynmenkul
yatinmlanindan olugan anonim ortakliklarn paylari, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut
Idaresi Bagkanligimin fon kullanicisi oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatirnm
fonlanmin kaulma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlanndan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Nurol Portfoy Ydnetimi A.S. Besinel Gayrimenkul Yatirim Fonu'dur.
Fon'un yonetim adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurcl Plaza A-Blok Kat:8
D: 801 Sanyer/ISTANBUL dur.

2.2. Kurucu’nun ve Yonetici’nin,
Unvany; Nurol Portfoy Yénetimi A.S. dir.
Merkez Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8 D: 801
Sanyer/ISTANBUL dur.
Internet Sitesi; www.nurolportfoy.com.tr

2.3. Portféy Saklayicisi'nin;
Unvani; Istanbui Takas ve Saklama Bankasi A S."dir
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 34467
Sanyer/ISTANBUL 'dur.
Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siresi 30 yildir. Bu siire ilk katilma pay1 satis: tanhi ile baglar. Fon stiresinin son 2
yih tasfiye dénemidir, Tasfiye donemine iligkin agiklamalara bu igtiiziigin 14.2. ve 15.
maddelerinde yer verilmistir.

3.2. Fon siires1, Yatinm Komitesi karanyla ve bu igtiiz{iglin fon siresine iliskin maddesinin
degigtirilmesi suretiyle degistiriiebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNIUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayl: ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay igerisinde

katilma paylarinin nitelikli yatinnmeilara satisina baglanmasi, satig baslangi¢ tarihini miiteakip

en geg bir yil iginde Tebli'de belirlenen asgari fon portféy degeri biiylikliigiine ulagilmas: ve

katilma paw sahiplerinden toplanan paralarin Y 6netici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde

belirtilen portfoy simirlamalan dihilinde yatinma yénlendiﬁlme;sL zp_[\ilit:dur.
)

4.2. Kaulma paylan, Teblig’in ihraca iliskin hiikiimieri t&a@m
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payl alim talimati veren yeni nitelikli yaturimcilann kabulii i¢in Yatirim Komitesi karan
gerekmektedir,

4.3. Katilma paylanimin itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur, Fon tutarini
ternsi] eden katilma paylar kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay: sahipleri bazinda izlenir.
Fon katilma paylan bastiritamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: 1slemleri gergeklestigi giinlerde MKK 'ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her katiima pay: sahibinin kimlik bilgileri
ve buna baglh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi,
yénetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtuziik ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun clarak
yurutalmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhiklar {izerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir, Fonun faaliyetlerinin yirutilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disandan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyi,
Kurucu tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hitkiimlen dahilinde yénetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim i§i haricinde gayrimenkul yatinmlan konusunda en az
bes yillik tecribeye sahip olan bir Yénetim Kurulu Uyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un
lisanslamaya iliskin duzenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmani ve Kurucu’nun Genel Miidiirii ile yatirimetlar tarafindan atanacak 2 iiyeden
olugan toplam $§ (bes) kisilik Yatinm Komitesi olusturulur.

Yatinm komitesinin yatinmecilar tarafindan belirlenecek iiyeleri ise Fon’un kurulusundan
itibaren ilk iig ay igerisinde Fonun mevcut yatirimeilan tarafindan belirlenerek yazih olarak
Kurucu’ya iletilmesini miiteakip Kurucu'nun Yénetim Kurulu tarafindan atanacaktrr.
Yatinmeilar tarafindan belirlenen Yatrim Komitesi iiyeleri ancak yatiimeilar tarafindan
gorevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatinm Komitesi, en az 2 iyesi Kurucu'yu temsil eden iiyelerden olmak kaydiyla asgari 3
uyenin katlimiyla toplanir. Yatinm Komitesi, en az biri yatirimcilar tarafindan atanan iiyenin
olmak tzere ¢ogunlugun olumlu yoéndeki oyuyla karar alir. Oylann esitligi durumunda,
yatinmgeilar tarafindan behirlenen tiyelerin ¢ogunlukta oldugu oylar iistiin kabul edilir.

Fon portfoyiine gayrimenkullerin alimi, Fon portfdviindeki gayrimenkullerin satimi ve
kiralanmasi, Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul veya gayrimenkule dayali haklarnin satisy,
kiralanmasi, Fon'un borglanmasi, Fon portféyiindeki varliklarin teminata verilmesi ve Fon’dan
kar dagitimi yapilmasi, Fon’un Kurucusunun veya Yéneticisinin degistirilmesi, Fon katilma
paymin, 1gili yatnmcinn kendi istegiyle meveut yatinmeilar diginda yeni bir nitelikli
yatinmerya satigi, bagislanmas: veya devredilmesi, ilk katilma.payanin ihracini takip eden 90.

is guniinden sonra Fon katilma payr alim talimati veren’ yefij pi‘tglik‘li_ yatirimeilann kaby ;(s;\a
edilebilmesi, Fon varhiklarimin 6.5, maddesi cergcg&‘sind‘e'i’;ﬁﬁea‘llm%i, teminat gard %-\}b@
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gosterilmesi veya bunlar {izerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili
islemlerin gerceklestirilmesi i¢in Yatirim Komitesi karan gereklidir.

Fon'un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimine iligkin islemieri Yatinm Komitesi tarafindan
yuritilir.

Yatirim Komitesinin tim kararlan ilgili Kanun, Tebli§ ve mevzuat ile bu igtiziige uyumlu
olmak zorundadr.

Fon portfoyiine iligkin digandan alinacak bakim, onanm, tadilat, danigmanlik, hukuk: yardim
ve yargilama masraflari, pazarlama ve aracilik hizmetlerinde, hizmet alinacak kuruluslar,
hizmet kosullar ve édenecek tcretler Yatinm Komitesi tarafindan belirlenir. Fonun kurulus
masraflan (ticaret sicile tescily, ilgili noter giderleri, KAP ticretleri vb.) Yatinm Komitesi karan
gerektirmeksizin Fon'dan tahsil edilir.

Ilk Yatinm Komitesi toplantisi Fon katilma paylanimn ihrag tarihini izleyen ii¢ ay igerisinde
vapilir. [zleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir 6nceki toplantida belirlenir. Toplanti tarihleri
daha onceden belirlenmemis ise, son toplantiy1 takip eden {ig ay igerisinde herhangi bir ig
gununde toplanti gergeklestinilir. Yatinm Komites: kural olarak en geg alti ayda bir Fon'un i
ve iglemleri ile ilgili goriymek ve durum degerlendirmest yapmak iizere olagan toplanti
gergeklestirir. Gerekli goriilen durumlarda, Yaunm Komitesi olagan toplantilar diginda ilave
toplantilar da gergeklestirebilecektir.

5.3. Fon hizmet birimi, Nurol Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgan olarak fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi,
katilma pay: alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlaninda fon raporlannin, fonun
mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmas: gibi fon hizmet birimine 1liskin gorevler
de yerine getinir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiiri: ve fon islemleri igin gerekli mekan,
teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi
zorunludur. Fon midiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmass, fon
ile ilgili yasal ve diger i5lemlerin koordinasyonu, yiiritilmesi ve takibinden sorumludur. Fon
mudtiri, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon midiriniin herhangi bir sebepten
dolayi gorevden ayrilmasi halinde alti is guni iginde yeni bir fon miidiri atanir ve Kurul’a
bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylannin kaydina mahsus olmak tzere TTK'nin 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarinin
alim satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tir karar onayh: olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan alinms olan kararlar “Yatinm Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hitkiimleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Nurol Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK 'tan
kaynaklanan zorunlu defterler de aynca tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarint katilma payi sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadr.
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izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yaurnm Fonlan Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esastar ile Kurulca belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yonetiminde agagidaki 1lkelere uyar;

5.7.1. Yonetici’'nin yonettigl her fonun ¢ikanni ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger mistenler: arasinda bin lehine digen aleyhine sonug verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlegme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet tegkil eden arastirma ve raporlann en az 5 yil sireyle Yonetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoylne iliskin olarak Yatirim Komitestnin aldig) tim
kararlar yazili hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defteri’'nde tutulur. Fon portfoyiine
tligkin yatirim karanm veren portfoy yoneticisi ise ahm satim kararlanm imzali olarak
kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kogullari dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
1se daha disik degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay sahiplenne bildirilmesi zoruntudur.

5.7.3. Borsada iglem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapiimasi zorunludur.
Fon adina katilma paylannin alim satmi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasindan
aym gin valori ile aym giin valorli islem saatlert disinda fon portfoyiine alim veya fon
portféyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yonetici’nin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde, 1slemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasim temin etmesi
zorunludur,

5.7.4. Yonetici fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzen menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan Ggrenildigi tarihten itibaren
10 i3 guni iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yoénetici’nin kendisine veya uglnci kisilere gikar saglamak
amaciyla fon portfdylinde bulunan varliklann alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
gene! kararlarina uyulur.,

5.7.6. Fon portféyiiniin 6nceden saptanmg belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli
bir garanti venlemez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve personeli fonun yoénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya {guncu
taraflarin menfaati dogrultusunda kullanamazlar,

5.7.8. Yonetici, fon portfoyiinu, fon igtiziigh, ihrag belgesi, Yatinm Komltem kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hitkiimlerine gére yonetmekle yukumludur - J_i. 4
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5.7.9. Kurucw/Yénetici ve yénetim veya sermaye bakamindan bunlarla dogrudan ya da dolaylt
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarnn katlma paylanmin fon
portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hilkimleri, Kanun ve
tlgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikimleri
uygulanir, Fon igtiziigui, katnlma pay: sahipleri ile Kurucu, saklayici arasinda fon portfoyiiniin
manglt miilkiyet esaslarina goére isletiimesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasini ve vekalet akdi hikiimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem sartlarini
igeren iltihaki bir sozlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin asagidaki islemter yapilabilir;

5.9.1. Fon, finansman ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla,
Yatirim Komitesi'nin olumlu karar bulunmak kaydiyla, fon toplam degennin en fazla %50’si
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas: halinde
bunlarmn niteligi, tutan, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulus ile gen
odendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payt sahiplerine bildirilir.

5.9.2. Kaulma paylannin geri doniiglerinde olusan nakit ihtiyacin karsilanmass amaciyla
portfoyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Pryasas: islemleri yapabilir,

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirmmianna iliskin disaridan damigmanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi blinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluglarinda ve uzmanlagmis diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yénetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yénetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur, Fon'un maruz kalabilecegi risklere ve
risklerin Olgimiinde kullamlan yontemlere iligkin detaylt bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasilmas: mimkiindir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyindeki varliklar yapilacak bir sézlesme 1le Saklama Tebligi diizenlemeleri
gercevesinde Portfoy Saklayicist nezdinde saklanir. Portféy Saklayicist; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmas, diger varliklann aidiyetinin dogrulanmas:
ve takibi, kayitlamnmn tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getirilmesinin kontroli ile mevzuatta belirtilen difer gorevlerin vyerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme taleplen dihlloLmak uzere her turlil sucnl
1islemleri ile ortagi olacag: anonim ortakhklarnn kurulu mi veya pay d
islemlen dahil her tir ticaret sicili islemleri ile simirl olgfak tuz mz addolungyl
portfoylinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkul daygﬂ ve ga imenkulf daval &




senetler tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir, Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisint temsil eden birer yetkilinin mugterek imzalar ile
gerceklestinlir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy saklayicisinin
yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kigilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas: mumkun olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4, Gayrimenkul yatinmlannin yapilmas: veya bu yatinmlarin fon portfoyiinden gikanlmasi
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin &rnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden
makul bir stire dnce Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen Kurucu tarafindan Portfoy Saklayicisi'na iletilir. Makul siire tanmimuna ve iglemlere
iligkin bilgi ve belgelerin gonderim usullerine portfoy saklama sdzlesmesinde yer verilir.

6.5. Fon malvarl§; fon hesabina olmasy, igtiiziik ve thrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
kredi alinmasi ve koruma amaglt tiirev ara¢ 15lemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarligi Kurucu'nun ve Portfoy Saklayicisi’min yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak tzere haczedilemez, tizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.6. Kurucu'nun lguncu kisilere olan borglan ve yikimlilikler: ile fonun aym Gg¢inei
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasas: araglan ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda :zlenir.
Bunlann disinda kalan varliklar ve bunlann degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a
aktanlir veva s0z konusu bilgilere Takasbank'in erisimine imkin saglanir,

MADDE 7- FON’UN TEMSILI:

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun Yoénetim Kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla liyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma payi ihract, tasfiyesi,
yonetim ticreti artigl ile katilma paw sahiplerinin yatinm karariann etkileyebilecek nitelikteki
agagidaki islemlerinin Yatinm Komitesi’nin dnerisi dogrultusunda alinacak Yonetim Kurulu
karan ile yapilmasi zoruniudur.

a) Fon yatinm stratejisi degigikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy Ydmneticis: ve Portfoy Saklayicist degisikligi,

¢) Fon toplam gider oram degisiklig: ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degigiklikler,

d) Fon katilma pay1 alim satim esaslanna iliskin énemli mte]lktckl dcglsllghk]er

¢) Fon kurucu degigikligi,

f) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS tn 11 111 p‘kyasa ndan aym gun‘;gy“‘;
valérd ile aym gin valérli iglem saatleri disinda yapllficak;' nn gen gerekGesifon
belirlenmesi, - 1 { VA b i )
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g) Fonun varhk alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

g) Promosyon kampanyasi dizenlenmesi,

h) Kaldirag yaratan islemlere yénelik genel ilkelerin belirlenmesi,

1) Katilma pay1 sahiplerinin kararlanni etkileyecek nitelikte diger iglemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon'un yatinm stratejisi, Fon portfoyiine deger artig kazanc:, alim satim kin veya kira
geliri elde etmek amaciyla; fon toplam degerinin asgari %80°i oraninda, ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve
Kurul tarafindan uygun gortilen her tirlii gayrimenkuld satin almaya, satmaya, kiralamaya,
kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1 vadetmeye yonelik yatinm yapilmasidir. Tébi
olduklart mevzuat hikiumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatinmlanndan olugan anonim ortakliklarin
paylan, gaynmenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylanna da
yatinm yapilir.

Hedefine ulagmak igin Fon; bu i¢tiizikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alim:
I¢in satin alma vaadi sozlegmelen yapabilir, gayrimenkullen veya gayrimenkule dayah haklan
banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
igin emlak komisyonculan, avukatlik birolan ve mali misavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkulier 6nceden belirlenmiy bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde vadeli olarak
gaynmenkul satilmas: mumkiindiir. Alim veya satim islemlerinde vade sonunda nakdi 6deme
yapilabilecegi gibi fon bilinyesine gayrimenkul alimi veya fon bunyesindeki herhangi bir
gayrimenkuliin devri ile ayni olarak da 6deme yapilabilecektir.

8.2. Ayrica fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatinmlarinin yénetiminde asagidaki
esaslara ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artis kazanci, alim satim kan veya kira gelini elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveriy merkezi, otel, 6grenci evi, lojistik merkezi, depo, endiistriyel tesisler,
fabrika, hastane, yagh bakim evi ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay veya satmayi vadedebilir. Bu gayrimenkullerin
vadeli olarak sattlmasindan kaynaklanan alacaklan portfoye dahil edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilt Tiirk Medeni Kanunu hiikkiimlerine gére fon lehine tist hakka
ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adna iigiinci kisilere devredebilir.

B.2.3. Fon portfoytinde yer alan gayrimenkuller lizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi yartiyla tst hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklann tglinci
kisilere devrine izin verebilir.




8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenku! yatinmlarindan olugmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4 lincii maddesinin Ggiincii fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alimir. Su kadar ki tabi olduklar mevzuat hitkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75
yurti¢i gaynmenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylanna, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraminda yatinim yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarn degeri fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Teblig'in 23 {incti
madde hitkmii saklidir.

8.2.7. Kurucu ve yonetict Fon adina;
a) Gaynmenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendilen
ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan bu igtiiziigiin 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidir.
b) Kend: personel: vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
c) Otel, hastane, aligveris merkezi, 1y merkezi, ticari parklar, ticani depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla tgletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portféyiine dahil edemez. Teblig’in |8, maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hitkmi
saklidir.
d) Fon portfSyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
e) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz

8.2.8. Kurucu, gaynmenkul yatinmlan gercevesinde agafida yer alan konularda digandan
danigmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portfdyline uygun yatinmlann alinmasi, ddhil edilmest,

b) Fon portfoyiniin gelistirilmesi,

c¢) Portfoydeki varhiklann satilmasi, kiralanmas:, yénetimi,

¢) Fon portfoyiine yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi islemlert,

d) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin onarim, tadilat, altyapi gibi ingaat
iglerinin yapilabilmesi igin tasanm ve miiteahhitlik igleri,

e) Fonun ihtiyaglan gergevesinde Yatirm Komitesi tarafindan uygun goriilen ve dglincii
kisilerden alinan Fona iliskin diger danigmanhk hizmetleri,

Disandan alinacak danigmanlik hizmetieri, hizmet saglayic kigi ve kurumlar ile hizmet
kosullari Yatinm Komitesi karari ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyannca Yonetim Kurulu karan gereken haller sakli olup, bu halierde Yatirnm
Komitesi’'nin onerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karan alinmas: gerekmektedir.

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Baskanhg, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlanin bagh
ortakiiklan, istiraklen ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler-kapsamindaki bagimsiz

bolumler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, for_m_:pdfr_ti_?;?g'_ipg “déhil edilebilir.
e Sk /
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MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Fon portfoyunun gayrimenkul yatirrmlan disinda kalan kismu, fon toplam degerinin azami
%20°s1 olmak uzere, Turk Liras: veya yabanc: para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplannda, para piyasas: fonlannda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasasi
islemlerinde degerlendirilebilir. Aynica Fon'un kisa stireli nakit ihtiyaci igin repo yapilabilir.

9.2. Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz orani ve piyasa risklen gibi nsklere karg:
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari
Fon toplam degerinin %20 sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap dénemi sonundaki nmet varhik degeri esas alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlan da fon portfoytne dahil edilir.

9.3. Fon, sermaye pryasasi araglanni agiga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarim 6diing alamaz.

9.4. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri”, portfoydeki varliklann Kurul’un ilgili diizenlemelenn ve bu
igtiizlikte belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplarmdir.

10.2. "Fon Toplam Degen", portféydeki varliklann Kurulun ilgili dizenlemeleri gergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglann dugiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katlma paylarinin itiban degen yoktur. Fon birim pay degen, fon toplam degennin
katilma paylarninin sayisina bolinmesiyle elde edilir.

10.4. PortfGye alinacak varliklanin ve haklarin rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinilmas: zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S8z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas 6ngériilen durumlarda, islem tarhinden onceki ¢ ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasy halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir,

10.5. Gaynmenkule iliskin degerleme galigmalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bey 1§ gliniini agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki 15 gini iginde Kurucu'ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az [0 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfoylinde yer alan varlik, islem ve yukumluluklenp me esaslanna iliskin
olarak, Kurul'un yatinm fonlarinin finansal raporlamalar melermde yer a,lmz%m
degerlemeye iliskin esaslara uyulur. / e
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10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliiklen TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen ddviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

10.8. Fon binim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
uzere hesaplamir. Fon'a iligkin olarak aynca her giin bilgi amach bir referans/gosterge
niteliginde fon birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

10.9. Katilim paylanmn borsada islem gérmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylarinin degerinin yaurimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir,

10.11. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portféydeki
varhiklanin ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
¢itkmas: gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslannin tespiti
hususunda Kurucu'nun Yonetim Kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslanmn
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicisina bildinlmesi
zorunludur. Aynca soz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katiima
payi sahiplerine bildinim yapilir

10.12. Katilma pay ihracinin veya Fon siiresi sonunda Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmes: mimkiindiir, Bu durumda, Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar
gergevesinde katilma payr karsilifinda yatinmcilardan fona veya fondan yatinmcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin ugiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projelert kapsamindaki bagimsiz bolumler ve gayrimenkule dayal haklanin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gaynimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar fon portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay 1adesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerieme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gaynmenkuller ve gayrimenkule dayal haklar katilma payi satigt
karsiliginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA TADESI ILE NITELiKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu igtizukte belirtilen esaslar cergevesinde kaulma paylarimin pazarlama ve
dagitimy/satisi Kurucunun yan sira Kurucu ile sézlegme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatinm kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlann i1gerdii riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satig personeli tarafindan gergeklestinlmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarimin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yurutecek olan kurulus, sati
yapilan yatnmecilann Tebligde belirlenen nitelikli yatinmei: vaSnﬂm‘lﬁ‘l haiz olduklarnna d;m—F 0\,\”";\
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon suresmce ve asganuolm'ak bcs vl -- A= N
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muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatirimci
zararlanindan katilma pay! pazarlama ve dagitim faaliyetini viifiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarimin Kanun’un 13 {ncii maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde iiye ve
katilma pay1 sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur,

11.4. Katima pay: satgi;, fon binm pay degerinin tam olarak nakden ddenmesi veya
gayrimenkuller ve gaynmenkule dayali haklann tapu sicilinde fon adina tescil ettiriimesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin tglinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin
satin alinmasina iliskin sézlesmelerin fona devredilmesi suretivle ayni olarak 6denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatinmcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde gevrilmesi veya paylanna kargthk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir,

11.5. Kurucu tarafindan kahlma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun kattlma
paylann kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.6. Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde ging ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir

11.7. Katilma paylan sadece nitelikli yatinmeilar arasinda ve Yaturnim Komitesinin onay ile
devredilebilir. Mevcut nitelikli yatinmcilar arasindaki pay devirleri, Yatinm Komitesinin
onayin gerektirmez.

Fon’da katilma paw1 sahibi bir yatinmcinin (“Devreden Katilma Payr Sahibi”) Fon'daki
katiima paylarini Fon’da katilma pay: sahibi clmayan bir yatinmciya kismen veya tamamen
devredebilmest igin dncelikle Devreden Katilma Pay1 Sahibinin, devir konusu katilma paylan,
alict ve devir kosullan konusunda Yatirrm Komitesi'ne devir dncesinde vyazili bildirimde
bulunmas: gerekmektedir.

Fon katilma paylan satilacak yatinmeilar veya herhangi bir tarihte Fon katiima paylann devir
veya mtikal yoluyla iktisap edecek kisilerin Kurucu ile bir sdzlesme imzalayarak Yatinmci
Sozlesmesine taraf olmalan zorunludur.

Fon katilma paylanni miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, 6lime bagh tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin
olacaktir. Fon katilma paylarnin miras veya devir voluyla iktisap edilmesi halinde, katilma
payini iktisap edecek kisiler de Kurucu ile bir yatirime: sézlesmesine taraf olmadiklan siirece
Yatinm Komitesine iiye segiminde oy kullanamazlar.

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi
ve/veya kuruluslann nitelikli yatinmei vasiflarint haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
iglemlerini yirniten kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini wiiriten kurulug, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon stresince ve asgari olarak bes vil boyunca
muhafaza etmek zorundadir, Nitelikli yatinmecilar arasindaki katilma payi devirlen, katilma
paylanmin hak sahibi yatu'lmcﬂar arasmda aktartlmas) ile tamam]amr Bu maddeye aykin

sammda kurucu»s»; PP
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Devir halinde, Yatinm Komitesi, pay devrini ve paylan devralan yatinmciys o an itibanyla
mevcut tim katilma payr sahiplerine bildirr.

11.8 Fon katilma paylanmin thracinin veya katilma paylannin fona iadesinin aym olarak
gergeklestirilmek 1stenmesi durumunda, her i5lem dncesinde varsa fonun mevcut tim katilma
payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon suresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
mubhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kdr veya zarar katilma paylarnnin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylar, kar pay:
dagiim tarihinin baglangig gilnunde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.
Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihrag belgesinde belirtilen gekilde Fon siiresi sonunda Fon'a
1ade ettiklerinde, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kar veya zarardan paylanm almis
olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulug masraflan da dahil tim giderler fon malvarligindan karsilanir.
Fondan karsilanan, portfoy yonetim tcreti dihil tim giderlenn toplamimn fon toplam defernne
gore ist siminna ihrag belgesinde yer venlmektedir.

12.4. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ithrag belgesinde yer veriimektedir.

12.5. Fon'un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargilif1 olarak, fon malvarlifindan kargilanacak ydnetim tcretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kar payi
dagitilabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans ticret: tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA iLGILI BILGILERIN ACIKLLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yikiimliidiir, Yalltk finansal raperlar bagimsiz denetime,
attl aylhik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirl bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yilbk ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gaynmenkul yatinmlarina iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyannca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki _ge]js_ni:‘;ﬁi‘imgclk]ayan bilgiler ile
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13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gin; alt1 aylk
ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurula
gonderilir. Soz konusu raporlar aynca KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 ig giinii igerisinde katilma payi sahiplenine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir,
KAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir nitelifindeki bilgilen igeren bolimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul ticretine esas icer ayhik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fonun tasfiye tanhi itibanyla,
ve Fon’un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlamir ve bu maddede belirtilen surede Kurula
gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 tnci maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim yiikimliliiklerine iliskin mevzuat diizenlemeler
cergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul dizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tamimina ve satigin yalnizca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan siirelerle bagl olmaksizin Fon hakkinda bilgl
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi gayrimenkul yatinmlarna iliskin bilgileri, varsa sdz konusu
yatirimlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatinmn
yapildigi tarihten itibaren 15 gin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla kaulma payi
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfoyiine o il igerisinde alinabilecek ve deperleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu Yatrim Komitesi’'nin &nerisi
dogrultusunda Yénetim Kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme kuruluglarnni portfoy
saklayicisina bildirir ve ayrnca KAP'ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile degistinilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfoyiinde yer alan diger
varhiklara iligkin degerleme raporiarnim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
isgiini iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendimmelerde bulunulmak tzere portfoy
saklayicisina gonderir. Degerleme raporlannin birer $rnegi Kurucu merkezinde katilma pay:
sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan katilma pay
sahiplerince kargilanmak tizere katilma pay1 sahiplerine de gonderlir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:
14.1. Genel Esaslar

Katilma pay! satin alimmas: veya fona iadesinde, Kuruc
katilma pay alim satiminin yapilacagy yerlere bagvurul




Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tim katlma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayr1 ayn olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu oncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklanin
ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢tkmasi gibi
olaganustii durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay cegeri hesaplanmayabilir ve katilma paylannin alim satimi durdurulabilir.

Thrag belgesinde yer verilen haller sakli kalmak tizere yatinmeilar; Fon katilma paylanni Fon
suresinin sonundan 6nce Fon’a 1ade edemezler.

Katilma payr alim satim esaslarina iligkin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon stiresinin son 2 yilim olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarimin satisi, alacaklaninin tahsili ve borglarinin
odenmesi sonucu nakit fazlas: olustukea olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda
dagitlir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihierinde, Kurucu,
Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmett veren kuruluglar, belirlenen tutan
almaktan ve kargiliginda denk gelen muktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

I5.1. Mevzuatta éngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi durumlaninda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu Ydnetim Kurulu karart Kurul’a ve katilma pay:
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta ongérilen tasfiye hallerinin olugtugu durumlar harig,
Kurucu’nun tasfiye karan verebilmesi i¢in Yatinm Komitesi karan alinmasi gerekmektedir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlanna iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
mumkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varligi, katilma payr
sahiplerine paylar oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme aract vasitasiyla
yatinmecilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimm yapilmaz, uygun piyasa kosullan olugtukca Fon'un varhklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve bor¢lar ddenir. ,38759_ 1 :
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katyitha pa :
tim katilma paylanmin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a g;?%ba\s
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takiben Fon admin Ticaret Sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt1 is giinii iginde Kurula gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hichir katilma pay! thrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inct maddesinin birinci fikrasinin {¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiizukte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulamr.

16.2. Katlma paylanimin nitelikli vatinmeiya satiginda bu igtizitk ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Saug: Tebligi (11-5.2)'nde ditzenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iliskin
hikimler kiyasen uygulamnr.

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu igtiziik ve Teblig’de hikim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Izahname ve fhrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustuu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alhimir ve
bu igtiziikteki diizenleme herhangi bir degiyiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
kendiliginden ortadan kalkar, Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hitkémlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim deQi%ﬂﬁEFC
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