INVEO PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESiDiIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun -------- tarih ve ----------- sayili karari ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekefflli anlamina
gelmeyecedi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; ictlizlk, ihrag belgesi ve varsa yatirrmci bilgi formundaki esaslar cergevesinde satis
baslangig tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim
kanallar aracihidiyla nitelikli yatinmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrac belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Fon Kurucusu ile
Yoneticisinin
Ticaret Unvani ve
Adresi

Inveo Portféy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Altaycesme Mahallesi, Camli Sokak, Ofis Park Maltepe, N0:21/45
Maltepe/ISTANBUL

Ihraca Iliskin
Yetkili Organ
Karari/Karar
Tarihi

10.08.2022 tarih ve 476 sayili yénetim kurulu karari

Katilma
Paylarinin
Pazarlama ve
Dagitimini
Gergeklestirecek
Kurucu ve Varsa
Portféy YoOnetim

Sirketleri Ile
Katilma
Paylarinin Allm

Satimina Aracilik
Yapacak Yatirm
Kuruluslarinin
Ticaret Unvani

Inveo Portféy Yonetimi A.S.

Gedik Yatirirm Menkul Dederler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylan yurt iginde ve yurt disinda yerlesik nitelikli yatinmcilara satilacaktir.

Saklayicisinin
Unvani ve Adresi

Katilma Payina Katilma payr alim ve satimlarinda asgari islem limiti yoktur.
Iligkin Asgari

Islem Limitleri

(Varsa)

Fon Unvani Inveo Portféy Yonetimi A.S. Nefes Ege Gayrimenkul Yatirrm Fonu
Fon Turl Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Suresi Sdresiz

Portféy Denizbank A.S.

Biiylikdere Cd. No:141 34394 Esentepe Sisli/istanbul

Portfoy
Ydneticilerine
iliskin Bilgi

Fon’'un gayrimenkul portfoylinin yoénetimi Kurucu nezdindeki Yatirrm Komitesi tarafindan
yerine getirilir.

Fon portféyldnin gayrimenkul yatirrmlari disinda kalan kisminin portfdy yoéneticisi olarak ise
Serdar Gilrsoy ve Gékhan Yazici gérevlendirilmistir.

Serdar GURSOY, Sermaye Piyasasi Kurulu Diizey 3 ve Tirev Araglar lisanlarina sahiptir.
(Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dizey 3 Lisansi Tarih ve No: 21/09/2003 - 200660, Tlrev




Araglar Lisansi Tarih ve No: 06/11/2010 - 305265)

Gokhan YAZICI, Sermaye Piyasasi Kurulu Dlzey 3 ve Tlrev Araglar lisanlarina sahiptir.
(Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dizey 3 Lisansi Tarih ve No: 06/07/2015 - 202346, Tlrev
Araglar Lisansi Tarih ve No: 06/07/2015 - 301498)

Fon Kurucusunun
Yoénetim  Kurulu
Uyelerine Iliskin
Bilgi

Dr. Onder Halisdemir: Yénetim Kurulu Baskani

Hasan Halim Cun: Yonetim Kurulu Baskan Vekili/Genel Mudur
Halit Haydar Yildiz: Yénetim Kurulu Uyesi

Serdar Girsoy: Yonetim Kurulu Uyesi

Ismail Baris Ozistek: Yénetim Kurulu Uyesi

Yatinm
Komitesine iliskin
Bilgi

Kurucu nezdinde, gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlan konusunda en
az bes yillik tecribeye sahip yénetim kurulu tyesi, Kurul‘'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir dedgerleme uzmani ve genel mudirden
olusan (g kisi dahil, toplam bes kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun yénetimine iliskin olarak A ve B pay grubunun yanisira, minhasiran Tirkiye'de yerlesik
yabancilara ve disanida yerlesik kisilere satilmak Uzere C pay grubu olusturulur. Yatirim
komitesinin III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (Tebli§)'nden
gelen zorunlu Uyeler disinda kalan 2 Uyesi ve yatirrm komitesi bagkani A pay grubu katilma
payl sahipleri tarafindan belirlenir. Ilk Yatinrm Komitesi Baskani Dr. Onder Halisdemir'dir.
Yatirim komitesi Uyelerine dair bilgiler asagidaki gibidir:

Dr. Onder Halisdemir
Inveo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Baskani
(Gayrimenkul yatirimlari konusunda en az 5 yillik tecriibeye sahip yénetim kurulu (yesi)

Finans sektdrindeki 20 yil siiren kariyer hayati siresince cgesitli banka, sigorta ve finans
sirketlerinde yonetim kurulu baskanlidi, genel mudurlik ve yonetim kurulu (yeliklerinde
bulundu. 2007-2015 yillari arasinda 6zel sermayeli en blyilk yatirm bankasi Aktif Bank
A.S.'de Genel Mudurlik goérevinde bulundu. 2017 yilinda Kanyon Kapital A.S. isimli yatinm
sirketini kurarak kendi aile ofisini olusturdu. Yenilenebilir enerji alaninda 18 MW kurulu gtict
ile faaliyet gbsteren Yelen Gelibolu Sirketinin ortadi ve Y®netim Kurulu Baskanidir. Onder
Halisdemir ayrica, arsa ve gayrimenkul gelistirme alaninda faaliyetleri bulunan Nefes Ekolojik
Yatirimlar A.S.'nin ortadi ve yonetim kurulu baskanidir. Finans alaninda faaliyet gosteren,
bircok banka ve finans kurumunun uyesi oldudu, sivil toplum kurulusu Tirkiye Finans
Yoneticileri Vakfi'min Yénetim Kurulu Baskani'dir. Marmara Universitesinden sermaye
piyasalari alaninda lisans, bankacilik ana bilim dalinda doktora derecesine sahip olan Onder
Halisdemir, Wharton School ve New York Universitesinde (NYU), cesitli calismalarda
bulunmustur.

Hasan Halim Cun

Inveo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili

(Genel Madotir)

1981 yilinda Bodgazici Universitesi, Idari Bilimler Fakiltesi bitirdikten sonra 1985 yilinda
Bogazici Universitesi Kamu Yénetimi’nde Yiiksek Lisansini yapmistir.

1984-1986 yillari arasinda Dinya Gazetesi- Dis Haberler Sefi olarak calismis, dis haberler
sayfalarinin yénetimini yapmis, dis ekonomik gelismeler alaninda muhtelif yazilar yazmistir.
1986-1987 yillarinda Digsbank A.S. Genel Mudurlik —-Etid ve Arastirma Dairesi Uzmani olarak
calismis. Tiurkiye ve dinya ekonomisi ve bankacilik sektdriine iliskin muhtelif arastirmalar
yapmistir.

1987-1994 ‘de H. O. Sabanci Holding A.S.’de Planlama ve Yatirimlar Dairesi Kidemli Uzmani
olarak makroekonomik dederlendirme raporlari, holding ve sirket bazinda stratejik planlama
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calismalari, yeni is alanlari yatirnm fizibilite galismalari, yabanci yatirrmci gériisme raporlarn gibi
calismalar yapmistir.

1994-1998 vyillarinda Gedik Yatinrm Menkul Dederler A.S.'de sube mudiri olarak gorev
yapmistir.

1998-2000’de Ak Yatirrm Ortakhdi A.S.’de Genel Mudur, 2000-2006 yillarinda Ak Portfoy
Yoénetimi AS.’de Genel Mldur olarak galismistir.

2006-2008 yillarinda Gedik Yatirrm Menkul Dederler A.S.'de Genel Mldir Yardimcisi olarak
tekrar galismaya baslamis olup, 2008 yilindan itibaren Inveo Portféy Yonetimi A.S.de Genel
Mudur ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gdrevini stirdirmektedir.

Ayse Seda Onen

(Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

Ayse Seda Onen, 1993 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi isletme Bélimi’'nden mezun
olmus, 2002-2004 yillari arasinda University of Texas Austin’de yliksek lisans yapmistir. 2000
yiinda Wharton Business School’da bir akademik dénem finans ve sermaye piyasalari
programini tamamlamig, 2005 yilinda ise Wharton Business School Real Estate Center'da
“Konut Finansmani” programina katilmistir. Ayse Seda Onen, 1994 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu Ortakhklar Finansmani Dairesi'nde calisma hayatina baglamis, 1997 yilindan itibaren
Kurumsal Yatirmcilar Dairesi'nde gérevine devam etmistir. Gorevi sirasinda gesitli projeleri
hayata gegirmekle birlikte, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uhdesinde yuritilen “Tirkiye'de
konut finansman sisteminin kurulmasi ve ipotekli sermaye piyasasi araglarinin
diizenlenmesi”ne yonelik proje galismasinin liderligini yapmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nda
Kurumsal Yatinmcilar Dairesi Baskan Yardimcilidi gérevini de yiiriiten Ayse Seda Onen, Aralik
2008 itibari ile Mesa Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'de genel mudir yardimcisi olarak
gbreve basglamig, Nisan 2010'da Rhea grubuna gecerek, Rhea Girisim Sermayesi Yatirim
Ortakligi A.S.’de genel midurlik ve yonetim kurulu tyeligi gérevlerini icra etmistir. Ayse Seda
Onen, 25.03.2015 tarih ve 400083 no’lu gayrimenkul de§erleme uzmanhdi lisansina sahiptir.

Halit Haydar Yildiz

Marmara Universitesi isletme Fakiiltesi Muhasebe ve Finans Bélimii’'nden 1984 yilinda mezun
olmus, ardindan Istanbul Universitesi’nin Isletme Yénetimi ve Isletme Finansmani yiiksek
lisans programlarini tamamlamistir. 1987 yilindan itibaren Iktisat Bankasi, Pamukbank,
Akbank ve Sekerbank'ta bankaciligin farklh alanlarinda ve uzman seviyesinden genel mudur
yardimciligi ve yoénetim kurulu Uyeligi dahil her seviyede gorevler Ustlenmistir. 2014-2016
yillari arasinda Turkiye Bankalar Birligi yonetim kurulu lyeligi gorevini de ylrtitmus olan Halit
H. Yildiz halen Tirkiye Finans Yéneticileri Vakfi'nin Yénetim Kurulu Uyesi‘dir. Halit H. Yildiz da
gayrmenkul yatirimlari konusunda tecribeli olup, gayrimenkul degerleme uzmanhgi lisansina
sahiptir.

Yusuf Gokhan Penezoglu

Dokuz Eylul Universitesi Hukuk Fakdiltesinden mezun olmus, Istanbul Bilgi Universitesi'nde
hukuk yuksek lisansini tamamlamistir. Avukatlik faaliyetleri ile istigal etmektedir. Avukatlik
kariyerini vergi hukuku alanina odaklamis olup 20 yili askin siredir bu alandaki tecribesi ile
kendi piyasalarinda hakim konumda bulunan yerli ve yabanci sirketlerin vergisel her tirli
sorunlarina, vergi avukati bakis agisi ile alternatif ve sonug odakli gézimler Uretmektedir.
Vergi hukuku yaninda, sirket yeniden yapilanmalari, sermaye piyasasi ve gayrimenkul hukuku
alanlarinda 6nct galismalarda bulunmustur. Kariyer yolculuguna, Arthur Anderson’da
baslamis, basarili calismalari ile Ernst &Young biinyesinde Vergi Ihtilaflari Bélimiinden
Sorumlu Ortak ve Vergi Ihtilaflari Bélim Lideri ve KPMG biinyesinde de Vergi Ihtilaflari
Boélimianden Sorumlu Ortak pozisyonlarini Ustlenmistir. Halihazirda, kurucusu oldugu
Penezoglu Hukuk Blrosu gatisi altinda galismalarini stirdirmektedir.

Yatirnm komitesi; ayda asgari bir kez olmak Uzere isin gerektirdigi zamanlarda toplanir.
Toplantilar fiziki olarak veya elektronik ortamda yapilir. Fonun gayrimenkul portféylinin
ybnetimiyle ilgili islemler ile Fonun borglanmasi, Fon varliklarinin teminata verilmesi gibi her




tarll islemler Yatirnrm Komitesi tarafindan alinan kararlar gergevesinde yuratalar.

Yatirnm komitesi toplam Uye sayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin salt
cogunludu ile karar alinir. Toplantida 6neriye dair oylarin esit olmasi durumunda ise Yatirim
Komitesi Baskani'nin oyu Ustiin sayilir ve o dogrultuda karar alinmis kabul edilir. Keza bir 6neri
hakkinda Yatinrm Komitesi Baskani’'nin kararlarda veto hakki mevcuttur. Ayrica, Yatirim
Komitesi Baskani'nin katilamadidi yatirnm komitesi toplantilarinda alinan kararlar Gzerinde de
veto hakki saklidir.

Kurucu'nun Yonetim Kurulu; Fon igtiiziigu ve isbu ihrag belgesiyle karar alma yetkisi Yatirim
Komitesine birakilan konularda Yatinrm Komitesinin alacagi kararlari, ilgili mevzuata aykiri
olmadidi takdirde yerine getirmekle yukimladur.

Fonun Yatirim
Stratejisine ve

Fon'un yatinm stratejisi, deder artis kazanci elde etmek amaciyla oncelikle Ege Bolgesi'nde
arazi ve arsa yatirmlari yapilmasidir. Profesyonel yénetim ve riskin daditiimasi anlayisi
dogrultusunda piyasa ve mekansal gelisme kosullar dikkate alinarak yurt icinde Fon’un tabi
oldugu mevzuatta izin verilen her tar gayrimenkul yatirimi yapilabilir.

Fon portfoyline, Gzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulliin dederini etkileyecek nitelikte bir
takyidat serhi olan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Teblig’deki sinirlamalar
dahilinde alinabilir. Fon’'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varlklarin alis bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon adina, mevzuatta belirlenmis sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayri nakdi
kredi kullanilabilir veya kredi limitleri tesis ettirilebilir; Teblig’in 23’incli maddesi kapsaminda
portfoydeki varliklar Gzerinde rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Fon katilma
paylarinin ihraci veya katilma paylarinin fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir.

Amacina Iliskin
Esaslar
Fonun Yatirim

Sinirlamalari  ve
Risklerine Iliskin
Esaslar

I) Gayrimenkul Yatirimi Portfdyiine Iliskin Esaslar:

1.Fon toplam degerinin en az %80’'inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda Teblig'in 4’inci maddesinin Gglncl fikrasinin (@) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %?75’i yurt igi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinm yapilabilir.

2.Fon, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkul( satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay! veya satmayi vaat edebilir.

3.Milkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller lzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine Ust hakki
ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari Fon adina tglinci kisilere devredebilir.

4.Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller Gzerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla Ust hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin UGglinci
kisilere devrine izin verebilir.

5.Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikidmleri saklidir.

6.Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin dederini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin dederi Fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Teblig'in 23'Uncl
madde hikmu sakhdir.




7.Toplu Konut Idaresi Baskanhdi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari,
istirakleri ve/veya yoOnetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler
tarafindan gercgeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz bélimler,
insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portféyine dahil edilebilir.

8.Kurucu ve Yonetici, Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirrm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirm
bakimindan 8. madde hikimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stpermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amacgla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklar Fon portféytine
dahil edemez.

e) Fon portféyinden slirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
f) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

II) Gayrimenkul Yatinmi Disindaki Yatinmlara Iliskin Esaslar:

1. Fon portfoyiine gayrimenkul yatirnmlari disinda asagidaki varlik ve islemler dahil
edilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
6zel sektdr ve kamu borglanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige konulan Tirk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hikimleri gergevesinde alim satimi
yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu borglanma araglari ve anonim ortaklik paylari,

c) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,
d) Yatinm fonu katilma paylari,

e) Repo ve ters repo islemleri, vaat s6zlesmeleri ile taahhUtll islem pazarinda gergeklestirilen
islemler; altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal para ve sermaye piyasas! araglari,

f) Kira sertifikalari,

g) Varantlar ve sertifikalar,

h) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtici organize para piyasasi islemleri,
i) Tlrev arag islemlerinin nakit teminatlar ve primleri,

j) Kurul’ca uygun gortlen diger yatinnm araglari.

2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

3. Fon, sermaye piyasasl araglarini acida satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

4. Fon tlrev araglara sadece portfédylind doéviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. TUrev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan
Fon toplam dederinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak dederlendirmelerde
Fon‘un hesap dénemi sonundaki Fon toplam degeri esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi’'nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlari da Fon portféytne dahil edilir.

5. Fon portféyline alinacak yabanci sermaye piyasasl araglarina iliskin esaslar asagidaki
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gibidir:
Fon portféylne Tilrkiye'de islem gérenlerin yanisira global hisse senedi piyasalarinda islem

go6ren yabanci ortaklik paylari ve islem gordigu borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus borglanma araglari ile kira sertifikalar alinabilir.

6. Fon ancak Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri Gzerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir.

7. Yurt disinda ihrag edilmis borglanma araglarinin ve kira sertifikalarinin, yatinm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmis bir saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallar
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat acgiklama dénemlerinde Yatirnrm Fonlari Finansal
Raporlama Tebligi dlzenlemeleri gergevesinde gergege uygun dederi Uzerinden nakde
ddnustirilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurt disinda borsa disindan
fon portféylne dahil edilmesi mimkindar.

8. Fon portfoylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindidi veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tlrkiye iginde, Turkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9. Yatirnm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
dederlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldudu ilgili tGlke mevzuatina goére
borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini
arastirmak zorundadir. Bu tir kisitlamalar olan sermaye piyasasi araglari portféye alinamaz.

10. Fon’un yabanc Ulkelerde yatirim yapacadi sermaye piyasasl araglarina iliskin islemleri o
Ulke dizenlemelerine goére faaliyet gdsteren araci kuruluslar vasitasiyla yGratilir. Yabanc
borsalara Fon adina verilen musteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci
kuruluglardan alinmig teyitler, édeme ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza edilir.

11. Fon portféylne alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portféye
dahil edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

12. Portféye borsa disindan tirev arag, swap sdzlesmesi, repo ve ters repo stzlesmesi dahil
edilebilir. Borsa disi sdzlesmeler fonun yatinm stratejisine uygun olarak fon portféyline dahil
edilir. S6zlesmenin karsi taraflarinin yatirnm yapilabilir derece notuna sahip olmasi, herhangi
bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve
fonun fiyat aciklama dénemlerinde gercede uygun dederi Gzerinden nakde donusturilebilir
olmasi zorunludur.

13. Ayrica borsa disi tirev arag, swap sOzlesmesi, repo ve ters repo sdzlesmesinin karsi
tarafinin denetime ve gézetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb) olmasi ve
fonun fiyat aciklama dénemlerinde glvenilebilir ve dogrulanabilir bir yontem ile dederlenmesi
zorunludur. Borsada islem géren kamu dis borglanma araglarinin, borsa disinda yapilacak
islemler ile Fon portfdyline dahil edilmesi veya Fon portféyinden gikartiimasi mimkindur.

14. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

15. Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar cercevesinde nakdi veya gayri nakdi
borglanabilir, borglanma limitleri actirabilir.

16. Fon portféylinde yer alabilecek varliklar ve islemler igin belirlenmis asgari ve azami
sinirlamalar asadidaki tabloda gosterilmistir.

VARLIK ve ISLEM TURU ASGARI | AZAMI %
%




Gayrimenkul Yatirimlan 80 100

Kamu veya Ozel Sektér Dis Borclanma Araclari | O 20
(Eurobond)

Kamu veya Ozel Sektér Borclanma Araclari 0 20
Aktif Toplaminin Devaml Olarak En Az %75'i Yurt ici | O 20
Gayrimenkul Yatirnmlarindan Olusan Anonim Ortaklk

Paylari

Yerli Ortaklik Paylari 0 20
Yabanci Ortaklik Paylari, Yabanci Borglanma Araglari, | O 20
Yabanci Borsa Yatirim Fonu Katilma Paylari,

Varlida Dayali/ Varlik Teminath Menkul Kiymetler 0 20
Ipotede Dayali/Ipotek teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Kira Sertifikalari 0 20
Ters Repo Islemleri 0 20
Takasbank Para Piyasasi Islemleri ve Yurtici Organize | 0 20

Para Piyasalari
Yatirm Fonu Katilma Paylarn, Borsa Yatirrm Fonu | O 20
Katilma Paylari, Girisim Sermayesi Yatinrm Fonu
Katilma Paylar

Yapilandiriimis Yatirnm Araclari 0 20
Varant ve Sertifikalar 0 20
Vadeli- Vadesiz Mevduat/Katilma Hesaplann (TL ve | O 20
Déviz)

Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal 0 20

para ve sermaye piyasas! araglari

III) Fonun Karsilasabilecegi Olasi Riskler:

Piyasa Riski, piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan kosullar ve fiyat degisimlerine
badh olarak Fon portféylnde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin ve dider varliklarin dederinin
olumsuz etkilenmesi ve/veya Fon yuklmlaliklerinin dederinin artmasi sonucunda Fon’da zarar
olusmasi riskidir.

- Faiz Riski, gerek vyurtici gerekse vyurtdisi piyasalarda ortaya cikabilecek faiz
hareketlerinin fon degerinde meydana getirebilecedi risktir. Faize dayal
borglanmalarin boyutu ve ileride nakit akisi yaratacak varliklarin buglnkii degerinin
hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n plana ¢ikmaktadir ayrica Fon portféylinde yer
alan faize duyarh varliklarin degerindeki degisimin, Fon’un net varlik degerini olumsuz
etkilemesi sonucu maruz kalinabilecek zarar olasihidini ifade eder.

- Kur Riski, fon portféylindeki yabanci para cinsinden varliklar ve yuUkimlalikler
bazinda ve/veya gayrimenkul yatinmlarinin yabanci para birimi cinsinden (veya
yabanci para birimine endeksli) gelir ya da giderlerinin olmasi durumunda yabanci
para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tirk Lirasina karsi dedger kazanma ve
kaybetmeleri sonucunda ortaya gikabilecek zarar olasiligini ifade eder.

- Ortakhik Payi1 Fiyati Riski, fon portfoyline ortaklik payr dahil edilmesi halinde, fon
portfoylinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek dedisiklikler
nedeniyle fon‘un maruz kalabilecedi zarar olasiligini ifade etmektedir.

- Kar Payi Orani Riski, fon portféyline kardan pay almaya dayali menkul kiymetlerin
ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin dederinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlari dedisimleri nedeniyle Fon’un maruz kalabilecegi zarar
olasihgini ifade etmektedir.

Likidite Riski, fon vyatirnmclarinin likidite ihtiyaglarinin karsilanamamasi, Fon’un
yukamlultklerini karsilayamamasi, Fon‘un yatirimlarindan kaynaklanan teminat
yukUmliltklerini yerine getirememesi, Fon stiresi sonuna kadar Fon portféylndeki varlklarin
likide edilememesi veya Fon portféylindeki sirketlerin kendi yukumliltklerini yerine
getirememesi veya finansman sikintisi igerisine girmesi riskidir.
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Finansman Riski, yapilacak yatinmlar igin sadlanacak finansmana dair riskleri ifade
etmektedir. Finansmanin borglanma veya sermaye kullanimiyla yapiliyor olmasi bu risk
tirinin oOnemini belirlemektedir bir baska ifadeyle Fon’un ihtiyac duyuldugunda uygun
finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi veya Fon’un kullanacagi kredilerin geri
odemesi  esnasinda  karsilasabilecegi  gliclik nedeni ile planlanan  yatirmlarin
gerceklestiriiememesi ve Fon’un zarara ugrama riskini ifade eder.

Yogunlasma Riski, fon portfdéylnde risk/getiri dengesi acisindan yeterli optimizasyonun
saglanamamasi, portfoylin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagh olarak ani
getiri dedisimleri etkisine maruz kalmasi, portféylin dengeli bicimde cesitlendirilememesi
ayrica fon portfoylntn adirlikh olarak belirli bir bolge veya sektore iliskin yatirimlardan
olusmasi durumunda fon’un bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz kalma riskidir. Bu
risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon bulunan yatirimlara yogunlasiimasi dolayisiyla fon
getirisinin olumsuz yénde etkilenmesine neden olabilir.

Karsi Taraf Riski, karsi tarafin sdézlesmeden kaynaklanan yutkumliliklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya cikan aksakliklar sonucunda édemenin
veya islemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Yasal Risk, fon katilma paylarinin satisindan sonra mevzuatta ve dlzenleyici otoritelerin
dizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.

Gayrimenkul Degerleme Riski, yatirim 6ncesinde ve yatirim siresi boyunca gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali hak dederlerinin dodgru bir sekilde tespit edilememesi veya gayrimenkul
ve gayrimenkule dayali haklarin Fon portfoyine alindiktan sonra dederlerinin dismesine
neden olabilecek durumlarin olusmasi ya da ortaya ¢ikmasi riskidir.

Operasyonel Risk, fon‘un operasyonel slireglerindeki aksakliklar sonucunda zarar olusmasi
olasihgini ifade eder. Kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yénetim, personelin hatal ya
da hileli islemleri gibi kurum ici etkenlerin yani sira disaridan alinan hizmetlerin sézlesmede
belirlenen kriterlerde saglanmamasi gibi etkenler nedeniyle olabilir.

Olagan Disi Olaylarla Karsilasma Riski, dodal afetler, yangin, sel ve beklenmeyen baska
fiziksel olaylarin gergeklesmesi sonucu veya kaza, hirsizlik, terér eylemleri, sira disi toplumsal
olaylar vb. nedeniyle Fon portfoylinde bulunan gayrimenkullerin ya da altyapinin zarar
gdrmesi; enerji iletiminde yasanabilecek dnemli aksakliklar, siber saldiri, rekabet kosullarinin
degismesi gibi durumlar nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Disaridan Alinan
Hizmetlere
(Degerleme,
Hukuki
Danismanlik  vb)
iliskin Bilgi

Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde badimsiz denetim kuruluslarindan

Fon varhklarinin saklanmasi konusunda saklayici kurulustan

Fon muhasebesi ve fon hizmet birimi konusunda saklayici kurulustan

Fon portféytindeki varlklarin dederlenmesine iliskin olarak Kurulca yetkilendirilen
gayrimenkul dederleme kuruluslarindan ve/veya Kurulca uygun gorilen kuruluslardan

A WNRF

hizmet alinir. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portféylinde dederleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik icin dedgerleme hizmeti alinacak bir dederleme kurulusunu
ve fon portféyliine o yil igerisinde alinabilecek ve dederleme gerektirecek varlklar igin
degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet dederleme kurulusunu yonetim kurulu karar ile
belirler, belirlenen dederleme kurulusglarini portféy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP'ta ilan
eder. Belirlenen dederleme kurulusu ancak degistiriime gerekgesinin Kurula gonderilmesini
miteakip Kurul onayi ile dedistirilebilir.

Ayrica Fonun y6netimi icin asagidaki konularda ilgili kisi ve kurumlardan hizmetler alabilir;

1. Fon portféyiine uygun gayrimenkullerin alimi, satimi, kiralanmasi igin arastirma,




danismanlik, aracihk hizmeti alimi konulari ile glvenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetleri igin isletmecilik hizmeti alimi konulari,

2. Fon portféylnin gelistiriimesi, mevcut gayrimenkuller tizerinde gergeklestirilebilecek ilave

yatinnm, tesis ve benzeri konularda igin arastirma ve uygulama calismalarinin ylrdatilmesi,

portféye alinan gayrimenkullerin teknik bakimi, onarimi, tadilati, iyilestiriimesi icin bu

alanda hizmet veren kisi veya kuruluglardan hizmet alimi konulari,

Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak teknik, mihendislik, hukuki, mali ve vergisel konular,

4. Fon portféylndeki varliklarin pazarlanmasi, reklam ve tanitimi igin bu alanda hizmet veren
kisi veya kuruluslardan hizmet alimi konulari,

5. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul disindaki varliklarin arastirilmasi, alim ve satimi igin
arastirma ve aracilik hizmet alimi konulari,

6. Fon katilma paylarini pazarlama ve satisi igin hizmet alimi konulari,

7. Ve benzeri konularda.

w

Disaridan alinacak danismanlik hizmetleri, hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet kosullari
Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
Yoénetim Kurulu karari gereken hallerde Yatirm Komitesi’'nin tavsiye karari dogrultusunda
Kurucu Yénetim Kurulu karar alir.

Fon Birim Pay
Fiyat Agiklama
Dénemine 1liskin
Esaslar

Katilma pay! alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati her ay sonunda olmak lizere yilda
en az 12 kere hesaplanir ve her ay sonunu takip eden 10 is guni iginde agiklanir.

Ancak bu doénemler disinda da yatinm komitesinin tavsiye karari ile Kurucu tarafindan fon
birim pay fiyatinin hesaplanmasi ve aciklanmasi igin gegici veya sirekli olarak yeni bir gin
veya ddénem belirlenebilir.

Bunun disinda, mevzuattaki dederleme esaslarina uyulmak suretiyle glnlik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay dederi hesaplanir ve agiklanir.

Fon katilma paylari A, B ve C Grubu olarak G¢ gruba ayrilmistir. A ve B Grubu fon katilma
paylarinin birim pay dederi Turk Lirasi (TL) cinsinden, C Grubu fon katilma paylarinin birim pay
dederi ise Amerikan Dolari (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

C Grubu paylarin USD cinsinden dederinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan
saat 15.30’da ilan edilen goésterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. Dederleme
glintnun tatil olmasi durumunda, bir 6nceki is giininde dederleme yapilacaktir.

Fon Portféyinde
Yer Alan
Varliklarin
Degerlemesine
Iligkin Esaslar

1. Fon portféylinde yer alan varlklarin dederleme esaslarina iliskin olarak, II-14.2 sayili
Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebli’de yer alan
dederlemeye iliskin esaslara uyulur.

2. Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ile tabi olduklan
mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75'i yurt igi gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve paylari
borsada islem goérmeyen anonim ortakliklarin paylari gayrimenkul degerleme
kuruluslari ve/veya Kurulca uygun gorilen kuruluglar tarafindan hazirlanan ve mevcut
en gincel tarihli dedgerleme raporlarinda yer verilen tutarlar lzerinden degerlemeye
konu edilir.

3. SO0z konusu varliklar haricindeki varlik, islem ve yukimldlikler Kurul dizenlemeleri
esas alinarak gunliik olarak degerlenir.

4. Fon'un yil sonu raporlamasi igin Arahk tarihli gayrimenkul dederleme raporlari
hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar Haziran ayinda gézden gegirilecektir. Ancak (g
ay icerisinde hazirlanmis bir dederleme raporu bulunmasi halinde tekrar dederleme
raporu hazirlatiimasi ihtiyaridir. Her durumda gayrimenkuliin dederinin degismesine
neden olan oladan disi durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli gorilen hallerde
glincel dederin tespiti amaciyla s6z konusu dederleme raporlari glincellenecektir.
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5. Portféoyde yer alan ve Fon’un hesap ddéneminin son (g ayi igerisinde herhangi bir
nedenle rayic dederi tespit edilmemis olan varliklarin deder tespitinin asgari olarak her
takvim yili sonu itibari ile yapilmasi zorunludur.

6. So6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul dederleme faaliyetinin en geg ilgili yilin
son gunu itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

7. Isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar” baslikli
maddesinde belirtilen hususlar cergevesinde, katilma pay! ihracinin veya Fon’a
iadesinin ayni olarak gercgeklestirimesi durumunda, Teblig’'in besinci boéliminde
belirtilen esaslar cercevesinde katilma pay! karsilidinda yatinmcilardan Fon’a veya
Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’'in 18. maddesinin Uglnci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deder tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29. maddesinin
ikinci fikrasi kapsaminda dederleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul dederleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirnmcilardan Fon'a
devredilecekler igin hazirlanacak dederleme raporuna iliskin masraflar Fon
portfoylinden karsilanamaz.

8. Yapilacak alim islemlerinde dederleme faaliyeti sonucu bulunan dederlerden daha
ylksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha dlisik degerler esas alinirsa, bu
durum ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine
bildirilir.

Fon
Malvarhigindan
Yapilabilecek
Harcamalara
Iligkin Esaslar

Fon'a iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon‘dan karsilanan, portféy yonetim (creti dahil (performans Ucreti harig) tim giderlerin
toplaminin Fon toplam degerine gore list siniri yillik %25'tir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon‘un ydnetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen
donanim, personel ve muhasebe hizmetleri karsiligi, giinlik olarak en son tarihli finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin BSMV Harig %0,00548’i (yilhik olarak BSMV Harig
%02) tutarindaki yonetim (creti Fona tahakkuk ettirilir ve bu (cret her ay sonunu izleyen 5 is
gini iginde Kurucuya Fondan 6denir.

Fon malvarliindan fon portféylnin yonetimi ile ilgili Kurucu'ya 6denecek yonetim Ucreti ile
performans Ucreti ve asadida belirtilenler disinda harcama yapilamaz;

1. Fon kurulusunu miteakip mevzuat geredi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

2. Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
Ucretleri,

3. Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen Ucretler,

Fon adina yapilan s6zlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tim masraflar,

Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6édenen ucretler,

Fon'un mukellefi oldugu her tirla vergi, resim ve harg 6demeleri,

Portféye alimlarda ve portfdyden satimlarda (alim, satim veya kiralama gerceklesmese
dahl) o6denen komisyonlar, noter Ucretleri ve yapilan diger masraflar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru Gzerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

8. Fon'a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim Ucreti, serbest muhasebeci
mali misavirlik ve yeminli mali musavirlik Gcretleri,

9. Takvim yili esas alinarak Uger aylik donemlerin son is glinlinde Fon Toplam Dederi'nin yiiz
binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul'a
6denen Kurul Ucreti,

10.MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'ye &édenen (cretler, komisyon ve
masraflar ile Tlzel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) baslangic ve yillik bakim Ucretleri, KAP
giderleri,

11. Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

12. Fon portfdyilindeki varliklarin pazarlamasi ve satisi igin katlanilan pazarlama, satig, reklam,
promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim, yayim, daditim gider ve komisyonlari,

13. Gayrimenkul vyatinmlarina iliskin reklam harcamalari, dederleme, hukuki ve mali

No v
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danismanlik, noter (creti, tapu harci vb. Ucretler,

14. Portféydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, guvenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler igin 6denecek Ucretler,

15. Portfdydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve tefrisat giderleri,

16. Her tarld zorunluluk ve ihtiyari sigorta primleri, DASK,

17. Isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri,

18. Finansman giderleri, bankacilik islem masraflari, komisyon, masraf ve kur farklari,
19. Gayrimenkul sahipligi slresince  gayrimenkul ile ilgili olusabilecek
harcamalar/masraflar,

20. E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu Ucreti,

21. E-defter (mali mihr, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni
ile 6denen hizmet bedeli,

22. Kurulca uygun gorilen diger harcamalar

diger

Pay Gruplari
Olusturulmasina
Iligkin Esaslar

Katilma paylari A, B ve C olmak (zere Ug gruptan olusur. A Grubu katilma paylar sadece Dr.
Onder Halisdemir’e ve Nefes Ekolojik Yatirnmlar A.S.’ye satilir.

A grubu katilma payi sahipleri bes kisiden olusan yatirim komitesinin zorunlu Uyeler disindaki
iki Gyesini ve yatirnm komitesi baskanini belirleme yetkisine sahiptir.

Katilma payr alim satimi Tirk Lirasinin yani sira, minhasiran Tirkiye'de yerlesik yabancilara,
disarida yerlesik kisilere satilmak Uzere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari
(USD) uzerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay! fiyati baglh oldugu pay
grubuna gore TL ve USD cinsinden aciklanir.

A ve B Grubu katilma paylarinin birim pay dederi TL cinsinden, C Grubu katilma paylarinin
birim pay dederi ise USD cinsinden hesaplanir ve ilan edilir.

C Grubu paylarin USD cinsinden dederinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan
saat 15.30'da ilan edilen gésterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. Dederleme
glintinin tatil olmasi durumunda, bir 6nceki is giinlinde dederleme yapilacaktir.

Portfoydeki
Varliklarin
Saklanmasi
Hakkinda Bilgiler

Fon portfoylndeki varliklarin Kurul'un portfoy saklama dizenlemelerine gére saklama
s6zlesmesinde belirtilen esaslar gercevesinde saklanmasi zorunludur.

Fon Gelir Gider
Farkinin  Katilma
Payl Sahiplerine
Aktarilmasina
Iligkin Esaslar

1. Fon'da olusan kar (gelir gider farki), katilma paylarinin igtlztkte ve isbu ihrag belgesinde
belirtilen esaslara gére tespit edilen Fon katilma payi birim fiyatina yansir.

2. Fon portfoyltinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay! daditim tarihinin baslangig
glindnde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.

3. Katilma pay! sahipleri, paylarini isbu ihrag belgesinde belirtilen esaslar gergevesinde Fon'a
iade ettiklerinde, iade islemine esas Fon birim pay dederinin icerdigi Fon'da olusan kardan
paylarini almis olurlar.

4. Bunun haricinde yatirirm komitesi karari ile kar daditimi yapilmasi mimkin olup, pay
gruplarina 6zel kar dagitim karari da verilebilecektir. Kar payi dagitimina iliskin esaslar “Kar
Pay! Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bélimiinde agiklanmaktadir.

Fona Katilma ve
Fondan
Ayrilmaya Tliskin
Esaslar

A. Katilma Payi Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Fon’un katilma paylari sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirrmcilara
satilabilir. Katilma pay!r satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ve katilma
paylarinin pazarlama ve dagitimini yapan kurulusun/kuruluslarin dagitim kanallarina
basvurularak alim satim talimati verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon‘un katiima
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10.
11.

12.

13.

paylarini kendi portféytine dahil edebilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacadi islemler de dahil alinan tim katilma pay! alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari icin ayri ayri olmak lGzere muteselsil sira humarasi
verilir.

Katilma pay! satisi, pay bedelinin nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi, Teblig’in 18 inci maddesinin Gglncl
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline
Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdlimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak édenmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, yatirnmcilarin
paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’'a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkulin dederini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay! satisi
karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gercgeklestiriimek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon'un mevcut tim
katilma pay! sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siliresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

A grubu ve B grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, C grubu fon
katilma paylarinin birim pay dederi ise USD cinsinden hesaplanir ve aciklanir. C grubu
paylarin USD cinsinden dederinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat
15.30'da ilan edilen gosterge niteligindeki USD déviz alis kuru esas alinir.

Savas, dodal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢cokmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam dederini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya gikmasi
gibi olagantstl durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goériilmesi halinde,
Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma payi islemleri gergeklestigi giinde MKK'ya bildirilir. Katilma paylari MKK nezdindeki
hesaplarda her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlari ile Fon bilgileri
bazinda takip edilir.

Fon birim pay fiyati hesaplama donemleri disinda, Fon portfoyliine dahil edilecek
gayrimenkul yatinmlarinda, Fon dederinde ciddi oranda dedisiklik yaratabilecek islemlerde,
Fon'a yeni yatinmc kabul edilmesi, Fon‘dan ¢ikis gibi durumlarda Yatinm Komitesince
alinacak karar gergevesinde belirlenecek yeni tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
Uzerinden fona yeni giris ve gikis kabul edilecektir.

Yatirim komitesi gerekli gorirse degerleme raporlarini gtincelletebilir.

Kurucu Yoénetim Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gdérmesi igin Borsa'ya
basvuru yapilmasina karar verebilir. Fon'a iade disinda, Fon katiima paylarn nitelikli
yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.'nin Nitelikli Yatinmc Islem Pazari'nda el
degistirebilir. Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’In kamunun
aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri
icin varsa BIAS islem esaslari veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Allm satim talimati iletme ddnemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili ddnemin son is giini saat 12.00'a kadar dedistirilebilir veya iptal edilebilir.
S6z konusu alim satim dénemlerinin son is giini saat 12.00'dan sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

Katilma pay! alim satim talimatlarinin iletiime ddénemlerinin son gininin hafta sonuna
denk gelmesi halinde takip eden ilk is glini son gun kabul edilir.
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14. TL ve USD o6denerek satin alinan fon katilma paylarinin erken dagitim karari nedeniyle

fona iade edilmesi s6z konusu olursa édeme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplari
arasinda gegis yapilamaz.

B. Katilma Payi Alimlari

1.

Ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihrag belgesinde belirlenen
satis baslangig tarihi ile baglayan 2 aylik sire talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

Ilk talep toplama déneminde A ve B grubu paylar icin 1 payin nominal fiyati (birim pay
degeri) 10 (on) TL, C grubu paylar igin ise 1 payin nominal fiyati (birim pay degeri), TCMB
tarafindan bir is gini 6nce 15.30’da agiklanan USD déviz alis kuru alinarak hesaplanacak
10 TL karsihdr USD’dir. Yatirimci katilma pay! bedelini talep toplama doéneminin son
gunine kadar bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden &der. Talep
toplama déneminde yatinmcilarin verdikleri ahm talimatlari, talep toplama déneminin son
gunint takip eden ilk is gliniinde yukarida agiklandigi sekilde A ve B grubu paylar igin 10
TL, C grubu paylar igin 10 TL karsihdi USD nominal deder lzerinden gercgeklestirilecek ve
ayni gin Fon katilma paylar yatinmci hesaplarina aktarilacaktir. Talep toplama dénemi
boyunca verilen alim talimatlarinin iptali yalnizca Yatinm Komitesi'nin karari gergevesinde
Kurucu onay! ile mimkin olabilecektir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak aylik désnemlerin
is gunlerinde verilen Fon katilma payl alim talimatlari, her ay sonu hesaplanan ve
hesaplamay! takip eden 10 is ginl iginde TL ve USD olarak ilan edilen pay fiyati
Uzerinden, pay fiyati ilanini takip eden 5 is giinu igerisinde yerine getirilecektir.

Yatirnmcilarin fon katilma payi almalarinin Fon yararina olacadi durumlarda, Kurucu'nun
Yoénetim Kurulu'nun alacadi karar ile farklh gin veya doénemler igin de Fon fiyat
hesaplamasi vyapilarak ve islem dénemi belirlenerek fon katilma payl satisinin
gercgeklestiriimesi mimkuindur.

Allm talimatlari sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma payi sayisi fon payi fiyatina bdlinerek hesaplanir.

Yatirimci katilma payi bedelini, alim talimatinin verildigi ay sonuna kadar bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden &der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus
alim talimatinin gergeklesme tarihinde alim bedelini Fon‘un Portféy Saklayicisi nezdindeki
hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylari Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olusturulur ve yatirrmci adina saklanmak Uzere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.

Katilma payr alim talimatlarinin verilmesi sirasinda 6denen tutarlar icin gerceklesme
tarihine kadar vyatirrmciya Inveo Portfdy Yoénetimi A.S.'nin  valérsiz fonlarinda
nemalandirma yapilir.

Uygun yatinm firsatlari bulunmadidini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya portfoyin
veriminin dusebilecegini gerekge gostererek ve yatirim komitesi karari alinmak sartiyla,
Kurucu katilma payi satisini kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

Odeme plani énceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul aliminin mevcut olmasi halinde,
6deme planinda belirtilen taksit ginlerinde fon yatinmcilarindan alinacak taahht
dogrultusunda yatinmcilardan taksitlere iligskin tahsilat yapilabilir ve taksitin tahsil edildigi
tarih itibariyle gecerli olan birim pay dederi lizerinden hesaplanan katilma paylar yatirimci
hesabina aktarilir.

C. Katilma Payi Iadeleri

1.

Katilma paylar elde edildigi tarihten itibaren bir yil boyunca fona iade edilemez. Katilma
paylarinin ikinci yil fona iadesi Yatinm Komitesi’nin onayina tabidir. Katilma paylarinin
ikinci ve Uglncli yil icinde fona iadesinde %30, dordinci ve besinci yil icinde fona
iadesinde %5 ¢ikis komisyonu uygulanir.
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Kurucu Yatinrm Komitesi tavsiye karari ile Emeklilik Yatirm Fonlari dahil Kurumsal
Yatirimcilarin iade kosullarina iliskin 6zel kararlar alabilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin sadlanamadigini ve
portfoydeki varlklarin satisinin yatirimcinin zararina olacaginin Yatirnm Komitesinin tavsiye
karari ile Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul‘a bilgi verilir. Erteleme siresi bir yili asamaz.

Ocak-Subat déneminde toplanan iade talepleri 30 Haziran tarihinde; Haziran-Temmuz
dénemlerinde toplanan iade talepleri 31 Aralik tarihinde hesaplanan ve bu tarihleri takip
eden 10 is glinG iginde ilan edilen pay fiyati Gzerinden, sirasiyla 1 Eylil’e kadar ve 1 Mart’a
kadar yerine getirilecektir.

Satim talimatlan tutar veya katilma payi adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen
tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Iade isleminin gerceklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon tarafindan
pay sahibinin bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesabina édenir ve iadeye konu
katilma paylan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’ya
MKK nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan kendi portféyine
alinabilir veya iptal edilir.

Her bir takvim yil icin ayri ayri uygulanmak Uzere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi
gereken toplam tutar yilbasi itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin %10’undan fazla
olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina
sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri basvuru 6nceligine gére karsilanir.
Karsilanamayan talepler, pay sahibi tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir.
Ayni yilin sonraki bir tarihinde veya bir sonraki yil yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye
alinan talepler de dahil olmak Uzere tim talepler basvuru énceligine gore karsilanir.

D. Ayni olarak gergeklestirilecek islemlere iliskin esaslar

1.

Katilma pay! ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gercgeklestiriimesi durumunda,
Teblig’in besinci boéliminde belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay! karsihidinda
yatinmcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin Gglncl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bélimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul dederleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak dederleme raporuna iliskin masraflar Fon portféyinden
karsilanamaz. Katilma payl satisinda, ihrac edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deder, hazirlanan dederleme raporunda ulasilan dederden
fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak katilma pay! adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan dederleme raporunda ulasilan deerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkulin dederini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma payi satisi karsiliginda Fon'a devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’'un mevcut tim
katilma payr sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portféy Saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siliresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

E. Yatirnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri mimkindur. Nitelikli yatirnmcilar
arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatirrmai vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini ylriten
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kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yuriten kurulug, s6éz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan Fon sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin
hak sahibi yatirimcilar arasinda aktariimasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yuriten kurulus sorumludur. Kurucu da
diger nitelikli yatirnmcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katiima
paylarini diger nitelikli yatinmcilara devredebilir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma
pay! devirleri Yatirrm Komitesi onayina istinaden Kurucu'nun vyazili onayina tabidir,
tamamen sinirlandinilabilir. Kurucu, Yatirm Komitesi'nin tavsiye karar ile Nitelikli
yatinmcilar arasindaki katiima pay! devirlerinde bu bélimin “C. Katilma Pay: Iadeleri”
kisminda yer verilen komisyon tutarinin uygulanmasina karar verebilir.

F. Kurucu'nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatinma ydnlendiriimeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma
paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari ve iade isleminin
gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her islem 6ncesinde katilma payi
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutarn almaktan ve karsihdinda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade
edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa &denir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylari Kurucu’ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

Fon Ictlizigl ile
Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi
Yerler

1.

2.

. Fon‘'un KAP sayfasinda;

Fon ictliziigu ve finansal raporlar Kurucu’dan ve Fon‘'un Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) sayfasindan temin edilebilir.

Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giln iginde
bagimsiz denetim raporuyla birlikte, alti aylik ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin
bitimini takip eden 30 giln icinde inceleme raporuyla birlikte Kurul’a génderilir. S6z konusu
raporlar Kurul'a yapilacak bildirimi miteakip 10 is giini igerisinde katilma payi sahiplerine
en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fon bilgileri, finansal tablolari, fon igtlizlit, ihrag belgesi,
ictizik/ihrag belgesi tadil metinleri ve fon toplam giderinin st siniri ilan edilir. S6z konusu
raporlar Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan www.inveoportfoy.com adresinde de
duyurulacaktir.

. Kurucu’nun resmi internet sitesinde ve KAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir

niteligindeki bilgileri iceren bolimler gizlenebilir.

Fonun Denetimini
Yapacak Kurulus

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.

Varsa Kar Payi
Dagitimi ve
Performans

Ucretlendirmesin
e iliskin Esaslar!

1.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Yatinm Komitesi'nin tavsiye karari ile
Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde katilma pay! sahiplerine nakit kar
pay! daditilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin daditiir. Katilma payi sahiplerinin paylarina denk
gelen kar payi tutarlar, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

. Kar dagitim tarihleri Yatinm Komitesi karari ile degistirilebilir. Bu durumda, s6z konusu

karar ile belirlenen kar dagitim tarihleri elektronik posta dahil olmak (izere en uygun ve en

1 Diizenleme uyarinca tahsil edilebilecek performans iicreti donem sonlarinda veya katilma paylarinin fona iade edilebildigi
tarihlerde miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen gelir, satis kari ve deger artiglarindan olusan matrah {izerinden
hesaplanacaktir. Kurulun performansa dayali iicretlendirme esaslarina iligkin diizenlemeleri bu fonlar igin uygulanmaz.
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hizli iletisim araclari ile yatinmcilara bildirilir.

3. Dadgitilabilir kar, gayrimenkul satislarindan elde edilen kazangtan her tirli, alim-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, lcret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren islemis
ilgili ydnetim giderleri disuldikten sonra geriye kalan ve yeni yatirrmlara ydnlendirilmemis
tutan ifade etmektedir

4. Yatinm Komitesi tavsiye karari ile Kurucu tarafindan performans (icreti tahsil edilebilir.
Performans Ucretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma payi satisina
baslanmadan Yatinrm Komitesi tavsiye karar ile Kurucu'nun yoénetim kurulu karan ile
belirlenir. Performans Ucreti Fon'a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Katilma
payl pazarlama ve daditim faaliyetini yUrtten kurulus tarafindan, katilma payi satisi
yapilacak yatirimcilara performans Ucretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin
yazili olarak bildirilmesi ve katilma payl satisi yapilacak yatirnmcilardan performans
Ucretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmasi ve bu beyanin Fon’un sliresince ve Fon'un tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur.

5. Fon katilma paylarinin borsada islem gérmesi halinde performans (cretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi Kurucu y6énetim kurulu karari KAPta agiklanir.
Borsadan katilma payi alan yatinmcilar igin performans Ucretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider

Orani (Disaridan
Saglanan

Hizmetler  Dahil
Olmak Uzere
Fonun Tam

Giderlerinin ~ Fon
Toplam Degerine

1. Fon’dan karsilanan, portfoy yénetim Ucreti dahil (performans Ucreti harig) tiim giderlerin
toplaminin  Fon toplam degerine goére Ust siniri yillik olarak %?25'tir. Bu sinirin
hesaplanmasinda yil icinde hesaplanan fon toplam dederlerinin ortalamasi esas alinir.

2. Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is gunl itibariyla, yilhik toplam gider oraninin
asilip asilmadigi Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isglin itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
6denmek Uzere tahakkuk ettirilir ve takip eden onbes is giini iginde Kurucu tarafindan
Fon'a ddenir.

Oranini Ifade 2. Fon toplam gider orani limiti icinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda

Eder.) Fon'a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarlifindan 6denemez.

Kredi Alinmasi Fon toplam dederinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu

Ongériliyorsa oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gercgeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki

Konuya Iliskin hesap dénemleri sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz

Bilgi finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar,
alindigi tarih ve kurulus ile geri 6dendidi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30
gin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagli Fon tlirev araglara sadece portfoylini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak

Tlrev Arag amaciyla taraf olabilir. TUrev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam

Islemleri dederinin %?20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde Fon’un

Yapilmasi hesap dénemi sonundaki fon toplam degeri esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda

Ongériliyorsa, gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da Fon portféytne dahil edilir.

Konuya Iliskin

Bilgi

Katilma 1. Katilma paylarinin satisi Kurucu’nun ve katilma paylarinin pazarlama ve daditimini yapan

Paylarinin kurulusun merkez, sube ve online islem platformlan lzerinden gergeklestirilecektir.

Satisinda 2. Bunun disinda, Kurucu Yénetim Kurulu, Fon katilma paylarinin Borsa’da da islem gérmesi

Kullanilacak icin Borsa’ya basvuru yapilmasina karar verebilir. Fon‘a iade disinda, Fon katilma paylar

Daditim Kanallari

nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.'nin Nitelikli Yatinma Islem Pazari’nda el
degistirebilir.

Fon Katilma
Paylarinin
Dederlerinin
Yatirimcilara
Bildirim Esas ve
Usulleri

Fon katilma paylarinin dederleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge KAP’ta ve Kurucunun
resmi internet sitesinde bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica e-posta, faks ve posta
yoluyla da bildirim yapilacaktir.
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Katilma
Paylarinin  Satisi
ve Fona
ladesinde  Giris
Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygula
nmayacadi
Hakkinda Bilgi

Katilma paylar elde edildigi tarihten itibaren bir yil boyunca fona iade edilemez. Katilma
paylarinin ikinci yil fona iadesi Yatinnm Komitesi’'nin onayina tabidir. Katilma paylarinin ikinci ve
Uglncl yil icinde fona iadesinde %230, dérdiinci ve besinci yil icinde fona iadesinde %5 cikis
komisyonu uygulanir.

Katilma
Paylarinin Sadece
Fon Siresinin
Sonunda Nakde
Donusturalap/Do
nusttrilmeyecegi
ne Iliskin Bilgi

Katilma paylar yukarida yer alan “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
cergevesinde ve belirlenen limitler dahilinde fon siresi boyunca nakde dénulstirulebilecektir.

Fon’un Risk
Yénetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul

Yatirimlari ve
Portfoyln
Sermaye Piyasasi
Arag ve
Islemlerinden
Olusan BolGma

Igin  Kurucunun
Yénetim  Kurulu
Kararina
Baglanmis  Risk
Limitlerine Iligkin
Bilgiler)

1. Risk vyo6netim sistemi, vyo6netilen portfoyin maruz kalabilecedgi temel risklerin
tanimlamalarinin dizenli olarak gézden gegirilmesini, gincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarl bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini, 6lgimini ve kontroliini iceren bir
risk mekanizmasinin olusturulmasini igerir. Risk yénetim sisteminin yénetilen fonun yatirm
stratejilerine ve risk dizeyine uygun olusturularak, i¢ kontrol sistemi ile bultinlik arz
etmesi esastir.

2. Kurucu'nun risk yénetim prosedird, risk yonetim stireglerini de kapsayan is akiglari ve risk
ybnetim biriminin gérev tanimlarini da kapsayan goérev tanimlari yazili hale getirilmis ve
Yénetim Kurulu'nca kabul edilmistir.

3. Kurucu kendi blinyesinde risk yénetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirnm kuruluslarindan ve uzmanlasmis diger kuruluslardan da
hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyin yonetiminden sorumlu
birimden bagimsizdir. Risk yoOnetimini gerceklestirecek birimin personeli, Fon'un risk
ybnetim sisteminin olusturulmasindan ve yénetiminden sorumludur.

4. Fon‘un olas! riskleri hakkinda bilgiler “Fon’un Yatinm Sinirlamalar ve Risklerine iliskin
Esaslar” bélimtnde agiklanmaktadir.

Risk Limitlerinin Takibi

Piyasa Riski RMD Limiti: Tarihsel simiilasyon %99 Giiven Aralifinda Olgiilen 20 is gunlik
elde tutma periyodu RMD / Fon Toplam Degeri Limiti %25 olarak 6ngérilmektedir.

Likidite Orani: Likidite orani, % 75’in altina inmemesi éngdrilmektedir.

Kur Riski Limiti: Senaryoda ortaya cikabilecek kur riski kaynakli zarar, Fon Toplam Dederinin
%5’ini asmamasi 6ngdrilmektedir.

Kaldirag Limiti: Koruma amacgh olarak acilan kaldiragh pozisyon toplaminin Fon Toplam
Dederi'ne orani %20'yi asmamasi 6ngorilmektedir.

Finansman Riski Limiti: Likidite Karsilama Oraninin %100'lUn Gzerinde olmasi gerekir.

Faiz Riski Limiti: Faiz riski nedeniyle fonun ugrayacadi azami zararin, fonun toplam dederinin
% 5’nden fazla olmamasi dngdérilmektedir.

Karsi Taraf Riski Limiti: Karsi taraf riskine maruz tutar, fon toplam dederinin %?25'ini
asmamasi 6ngorilmektedir.

Piyasa Riski Senaryo Limiti: Senaryoda ortaya gikabilecek piyasa riski kaynakli zararin, Fon
Toplam Dederinin %25’ini asmamasi 6ngorilmektedir.

Likidite Stres Testi Limiti: Likidite Stres Testinde hesaplanan Likidite Orani, fon toplam
degerinin %70’inin altina inmemelidir.

Fonun
Sekline

Tasfiye
Iliskin

1. Mevzuatta Ongoérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve slrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
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Bilgiler

8.

verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu ydnetim kurulu karari pay sahiplerine
bildirilir.

Fon’'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatirrm fonlarina iliskin dizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon‘un, III-52.1 sayili Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin (Yatirrm Fonu Tebligi)
28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portféylindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi mimkin olmayan Fon
varliklari, acik artirma veya pazarlik veya her iki usulin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde dénisen Fon varlidi, katilma pay! sahiplerine paylari
oraninda daditilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmcilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay! ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirrmi yapilmaz. Uygun piyasa kosullar olustukga Fon’un varliklari satilarak
nakde cevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglari édenir. Bakiye tutarlar pay sahiplerine
dagitilir ve tim katilma paylari iade alinir.

Tedaviildeki tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin
alinmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alti isgunt iginde Kurul‘a génderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28‘inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun ve/veya
Portfoy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.
Fon basgka bir fonla birlestiriiemez veya baska bir fona dénustirilemez.

Fonun

Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi
ile 1lgili Hususlar

ve

Fon | :| Fonun ve fon vyatinmcilarinin vergilendirilmesine iliskin dlizenlemelere www.gib.gov.tr

adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde yer
alan bilgilerin gergede uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

IHRACCI

KURUCUSU INVEO PORTFOY YONETIMI A.S.

Serdar GURSOY H. Halim CUN
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Baskan Vekili
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