GYF-IHRAC BELGESI

MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU MUKAFAT
PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasit Kurulu’nun 04.03.2021 tarih ve 12/357 sayili karari ile

onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimct bilgi formundaki esaslar
cercevesinde satis baglangic tarihi olarak belirlenen 22.03.2021 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallart araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Fon kurucusu ile yoneticisinin ticaret unvani
ve adresi

Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Kore Sehitleri Cad. No:8/1 Sisli/Istanbul

fhraca Iliskin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

16/02/2021 tarih ve 2021/14 sayili yonetim
kurulu karan

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarinin
Alm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Aktif Yatirnm Bankas1 A.S.

Satis Yontemi

Yurticinde veya yurt disinda yerlesik
nitelikli yatirimeiya satis

Katilma Payina iliskin Asgari Islem Limitleri

Asgari alim talimat1 limiti;

Bireysel ve Kurumsal yatinmcilar igin
10.000 adet pay ve karsilig tutardir.

Alim talimatlar1 10.000 pay katlar1 olarak

verilebilir.

Satim talimatina iligkin asgari limit
bulunmamaktadir.

Fon Unvan Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tard Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Suresi Suresiz

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Adresi Aktif Yatirnm Bankas1 A.S.
Kore Sehitleri Cad. No:8/1
Sisli/ISTANBUL

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi Fon’un gayrimenkul yatirimlari
kurucu/yonetici  nezdinde  olusturulan

Yatirim Komitesi tarafindan yonetilecektir.
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Fon portféyunin gayrimenkul yatirimlar
disindaki varliklardan olusan boliimii ise
asagida  belirtilen  kisiler tarafindan
yonetilir.

Bahadir TONGUC - Genel Mudir -
Portfoy Yoneticisi - SPL Dizey 3 -
29/08/2006 -202006 - SPL Turev Aragclar -
24/08/2009 - 301296

Sinan SOYALP - Portfdy Yoneticisi - SPL
Diizey 3 - 02/09/2012 - 206115 - SPL Tirev
Araclar - 21/01/2013 - 302617

Mehmet Alp ERTEKIN - Portfoy
Yoneticisi - SPL Duzey 3 - 13/08/2014 -
207255

SPL Tirev Araclar - 10/04/2018 - 309530
Burcu ATAR SONMEZ - Portfoy
Yoneticisi - SPL Duzey 3 - 16/11/2009 -
204234

SPL Tirev Araglar - 29/04/2011 - 301980

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine
Iligkin Bilgi

- Yonetim Kurulu Bagkani
Suat BAKKAL

- Yonetim Kurulu Baskan Yardimecisi

Ozel Sektoriin  Gelistirilmesi  Islami
Kurumu (ICD) (Gergek kisi temsilcisi
Jahangir SOHRAB ZADEH)

- Yonetim Kurulu Uyesi

E-Kent Gegis Sistemleri ve Biletleme
Teknolojileri A.S. (Gergek kisi temsilcisi
Vedat SARIYAR)

- Yonetim Kurulu Uyesi

N Kolay Odeme ve Elektronik Para
Kurulusu A.S. (Gergek kisi temsilcisi Mahir
Husnii ARICAN)

- Yonetim Kurulu Uyesi

E-Post Elektronik Perakende Otomasyon
Satis Tic. A.S. (Gergek kisi temsilcisi Ercan
TASKESEN)

Yatirrm Komitesine Iliskin Bilgi

Bahadir TONGUC — Genel Madur

ODTU Petrol ve Dogalgaz
Miihendisligi’nden mezun olduktan sonra,
is  hayatina 1998’de T.C. Ziraat
Bankasi’nda  bagladi. T.C.  Ziraat
Bankasi’nin Sermaye Piyasalar1 Bagkanligi
ve Hazine Ydnetimi boltimlerinde 10 sene
cesitli gorevlerde bulunmustur. Garanti
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Portfoy YoOnetimi’nde sirasiyla Emeklilik
Fonlari, Kurumsal Portfdy Yonetimi ve
Yatirim Fonlar1 birimlerinde kidemli fon
yoOneticisi ve mudur olarak gorev yaparken,
2019 yilinda Garanti Portféy Yonetimi’nin
tlim yatirim yonetiminden sorumlu yonetici
direktor olarak atanmustir. 2020 Mart ay1
itibariyle Aktif Portfoy Yonetimi Genel
Mudari olarak gorev yapmakta olup,
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey-3 ile
Tiirev Araclar lisanslar1 sahibidir.

Suat BAKKAL — Yénetim Kurulu Uyesi
Bogazici Universitesi, Ekonomi bdliimii
mezunu olup yiiksek lisansini yine aym
okulda Ekonomi ve Finans Uzerine
tamamlamistir. 2010-2016 yillar1 arasinda
Eroglu Yapt A.S. Bursa Bauhaus, Bursa
Harmony Tower, Platform Merter ve
Kagithane Ofishane projelerinin fizibilite
analizlerinin yapilmasin1 ve devam eden
proje ilerlemelerinin takibi ¢aligmasini ve
2011-2013 yillar1 arasinda Kartalkule
Projesi i¢in Aktif Bank adina Proje
Finansmani Yonetimini gergeklestirmistir.
2012 yilinda baslayan Istanbul Finans
Merkezi Projesi i¢in Projenin Finansmani
sorumlulugu ve projeyi gerceklestiren
Akdeniz Insaat - IFM Insaat Icra Kurulu
Uyeligi gorevlerini yiiriitmiistiir. Inovaban
Innovation Consulting JSC'nin  yOnetim
kurulu tiyeligi ve ayn1 zamanda ¢esitli enerji
dretim ve yatinm SPV sirketlerinin
baskanligim1  yapmistir. 2015  yilindan
itibaren Aktif Bank’ta Kurumsal Pazarlama
Bolim Baskanligr gorevini ylriitmuistiir.
Nisan 2018 itibariyle, BKT Kosové
J.S.C’nin yonetim kurulu iiyeligi ve CEO
gorevlerine atanmigtir. Tiirev Araglari,
Kurumsal Y0netim, Kredi Derecelendirme,
Gayrimenkul — Degerleme ve CFA3
alanlarinda sermaye piyasasi lisanslarina
sahiptir.
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Deniz ERKOC- Gayrimenkul
Degerleme Uzmani

Aktif Bank’ta Gayrimenkul Uygulama ve
Gelistirme Direktorii ve 19 Gilines Enerji
Santrali sirketinde Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmaktadir. ITU Insaat Miihendisligi
B6liminden mezun olduktan sonra kariyer
hayat1 siiresince kamu ve 0zel bir¢ok
uluslararasi ingaat projesinde yer almistir.
1997-2012 yillar1 arasinda Baytur Insaat
Sirketinde Planlama Koordinatorligli ve
Maliyet Kontrol Miidiirliigii gorevlerini
istlenmistir. Sermaye Piyasas1 Kurulu
Gayrimenkul Degerleme Lisansi
bulunmaktadir.

Orhan GUNDUZ -

Lisans egitimini Bilkent Universitesi,
yuksek lisansini Northwestern
Universitesi’nde isletme lizerine
tamamlamistir. Ek olarak, ABD'deki Urban
Land  Institute  Emlak  Okulu'nda
gayrimenkul gelistirme ve finans derslerini
tamamladi. 2020 yili itibariyle Calik
Holding blinyesinde gayrimenkul
yatirimlarindan sorumlu ve GAP Insaat
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir. 2001 yilinda J.P. Morgan
Chase’de Kiiresel Kredi Risk Yonetimi
Baskan Yardimcis1 olarak bankacilik
kariyerine baglamigtir. 2006-2008 yillart
arasinda Lehman Brothers’in Tirkiye
portfdy ~ yonetim  sirketinde  portfoy
yoneticisi olarak; fabrikalar, konutlar,
araziler, oteller ve ofislerden olusan ve
degeri 2 milyar dolarin iizerinde c¢esitli
gayrimenkul portfoylerini yonetti. 2008 ve
2012 yillar1 arasinda AKFEN Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi'nda CFO ve ardindan
Genel Miidiir olarak gdrev yapmuis, fizibilite
calismalari, arazi edinimi, gelistirme ve insa
siireclerinden  uluslararas1  anlagsmalara
kadar bircok siireci yOnetmistir. 2013
itibariyle, ilk yilinda CFO olarak da gorev
yapmis olup, 2015 yilina kadar Galataport
Projesinin kurucu Genel Mudurl olarak
gorev yapmistir. 2016 yilindan 2020 yilina
kadar ise  Eczacibasi = Gayrimenkul
Gelistirme ve  Yatirnrm  Sirketi’nde,
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Eczacibast Grup’un 1 milyar ABD dolar
degerinde gayrimenkul portfoyiinii
yonetmis, proje gelistirme, yOnetimi ve
satig1 gibi siireclerde yer almistir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina liskin
Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi; deger artisi
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun gortilen
her tiirlii gayrimenkule yatirirm yapmaktir.
Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satig vaadi
sOzlesmesi imzalanabilir. Ayrica Teblig’in
18. maddesinin tiglincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul  projeleri  kapsamindaki
bagimsiz boliimleri ve gayrimenkule dayali
haklar1 satin almak, satmak, kiralamak,
kiraya vermek, satin alma ve satis vaadi
sOzlesmelerine taraf olmaktir. Tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul  sertifikalarima,  Kurul’un
uygun gordigi kira sertifikalarina ve diger
gayrimenkul yatirrm fonlarmin katilma
paylarina da yatirim yapailabilir.

Temel yatirnm kriterlerine asagida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin piyasa degerinin
gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve Kira getiri
potansiyeli,

c¢) Bulundugu bolgenin gelisime acik
olmasi, demografik ve cografi 6zelliklerin
uygun olmasi,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun
goriildigi bolgelere yakinligi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu
pazara ait sektorel potansiyelin olmasi.

Fonun Yatirim Smirlamalari ve Risklerine
Iliskin Esaslar

A) Asagidaki esaslara ve yatirim
siirlamalarina uyulur:
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Fon toplam degerinin en az %80’ inin
gayrimenkul  yatirimlarindan  olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig’in 4. maddesinin ii¢lincli fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %751
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %?20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin ~ degerini  etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu  asamaz. Teblig’in 23’iincii
maddesi hiikkmii saklidir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan
gayrimenkuller Uzerinde tapuya tescil
edilmesi sartryla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gore Fon lehine st hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina
tigtincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
tizerinde Fon adina baska kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklarin {gilincii  kisilere devrine izin
verebilir.

Kurucu/yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim
yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini
kendileri tstlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine  yatirnm  bakimindan  fon
ictliziigiinin  8.2.9. maddesi hiikiimleri
saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,




GYF-IHRAC BELGESI

mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, supermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istthdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi  konusunda  bir
siirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar
fon portfoyine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.
e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfdyiine, Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1, iller Bankas1 A.S., belediyeler
ile bunlarin bagl ortakliklar, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati  alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimler,
ingaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.  Fon  igtiiziiglinlin  8.2.5.
maddesinde ve isbu ihra¢ belgesinde yer
alan  %g80’lik  smirlamaya  iliskin
hesaplamada, Fon portfoyiine bu kapsamda
dahil edilen yatirimlar da dikkate alinir.

Asagidaki varlik ve islemler fon portfoytine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina almanlar
dahil  Turkiye'de  kurulan  anonim
ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
bor¢lanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili
Bakanlar Kurulu Karann ile yiiriirliige
konulan Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri
cercevesinde alim satimi1  yapilabilen,
yabanci 0zel sektdr ve kamu borglanma
araglarive anonim ortaklik paylari,

c) Vadeli mevduat ve katilma hesabu,

¢) Yatirim fonu katilma paylari,

d) Repo ve ters repo islemleri ile vaad
sozlesmeleri,

e) Kira sertifikalari,
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f) Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para piyasas1 islemleri
ve yurti¢i organize para piyasasi islemleri,

g) Tiirev ara¢ islemlerinin nakit
teminatlar1 ve primleri,

h) Kurulca uygun gorulen 6zel
tasarlanmis yabanci yatirim araglari,

d) Kurulca uygun goriilen diger
yatirim araglari.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve
diger emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasl araglarini
odiing alamaz.

Turev araclara sadece portfoylerini doviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kaliman agik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde yatirimcilara
en son bildirilen fon toplam degeri esas
alimir.  Vadeli Islem ve  Opsiyon
Piyasasi’'nda gerceklestirilen islemlerin
nakit teminatlar1 da Fon portfGyiine dahil
edilir.

Fon portféylne, global hisse senedi
piyasalarinda islem goren yabanci ortaklik
paylar1 ve islem gordiigii borsalara kote
edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus
bor¢lanma araclart ile diger sermaye
piyasasi araglar alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen  borglanma
araclarinin, yatirim yapilabilir seviyeye
denk gelen derecelendirme notuna sahip
olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmis  bir saklayict  kurulug
nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun
fiyat aciklama donemlerinde Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde  gercege uygun degeri
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iizerinden  nakde doniistiiriilebilecek
nitelikte  likiditasyona  sahip  olmasi
sartlartyla, yurtdisinda borsa digindan Fon
portfoyune dahil edilmesi mimkindur.

Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi
yapilan para birimleri {izerinden ihrag
edilmis yabanci sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapilabilir.

Fon portféyiinde bulunan yabanci sermaye
piyasasi araglart satin alindig1 veya kote
oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu
kiymetler Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye'de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu
kisilerden satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi
araclarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri
konusunda gerekli bilgileri Yonetici saglar.
Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye
piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili iilke
mevzuatina goére borsada satisina  ve
bedellerinin transferine iliskin
kisitlamalarin =~ bulunup  bulunmadigim
arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1
olan sermaye piyasast araclari portfoye
alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagi
sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri
0 Uulke dizenlemelerine gore faaliyet
gosteren aract  kuruluslar  vasitasiyla
yuritiliir. Yabanci borsalara Fon adina
verilen miisteri emirleri ve bunlarin
gerceklestigine iliskin aract kuruluglardan
alinmig teyitler, Odeme ve tahsilat

makbuzlar1 Fon adina muhafaza edilir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ithtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir.

B) Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda
Bilgiler

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili
dikkate  alinarak  belirlenen,  fonun
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karsilagabilecegi temel risklere iliskin
bilgilere asagida yer verilmektedir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para
ve sermaye piyasalart getiri hadlerinde
yasanan dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve
benzeri piyasalarda meydana gelebilecek
gelismeler sonucunda Fon portfoyiinde yer
alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi
ve/veya Fon’un yiikiimliiliiklerinin piyasa
degerinin artmast sonucunda fonda zarar
olugmasi olasiligidir. S6z konusu risklerin
detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler:
Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya
¢ikabilecek diisiis riskidir.

b- Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyune
kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilma hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve
islemlerin dahil edilmesi halinde, s0z
konusu varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlart  degisimi
nedeniyle olusan riski ifade eder.

c- Kur Riski: Fon portfoyinde yer alan
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
diger sermaye piyasasit  araglarinin
degerlerinin, doviz kurlarinda meydana
gelebilecek degisiklikler nedeniyle
degismesi riskini ifade etmektedir.

¢- Ortakhk Payr Fiyat Riski: Fon
portfoyline ortaklik payr dahil edilmesi
halinde, Fon portfoyiinde bulunan ortaklik
paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoylin maruz
kalacag1 zarar olasiligini ifade etmektedir.

d- Faiz Oram Riski: Fon portfoylne faize
dayali varliklarin (borg¢lanma araci, ters
repo vb) dahil edilmesi halinde, s6z konus
varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek faiz oranlart degisimleri
nedeniyle olusan riski ifade eder.

Finansman Riski:
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Finansman riski Fon’un satin alacagi
herhangi bir gayrimenkul bedelini 6deme
kabiliyetini ve yatirim yapilan
gayrimenkuliin sonradan ihtiya¢ duyacagi
nakit ihtiyacinin Fon tarafindan
karsilanabilme kabiliyetini 6l¢mektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda
nakit c¢ikiglarin1 tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
girisine  veya hazir degere  sahip
bulunmamasi, hazir degerlerinin zamaninda
nakde doniistiiriilememesi nedeniyle Fon
tarafindan zarara ugrama ihtimalidir. Fon
varliklarinin  likit olmamasi nedeniyle,
makul bir siirede piyasa degerinden nakde
cevrilme zorlugu, oOzellikle gayrimenkul
yatirnmlarinin  nakde doniistiiriilmesinin
zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler
risk degerini artirmaktadir.

Karsi Taraf Riski:

Fon’un islem yaptig1 kars1 tarafin s6zlesme
gereklerine uymayarak ylkiimliligiini
kismen ya da tamamen zamaninda yerine
getirmemesinden dolay1r zarara ugrama
ihtimalidir.

Operasyonel Riskler:

Yetersiz veya islemeyen i¢ siirecler, insan
kaynagi, sistemler ya da dis etkenler
nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye ve
sektore yogun yatirim yapilmasi sonucu
Fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

Korelasyon Riski: Farkli  finansal
varliklarin piyasa kosullar1 altinda belirli
bir zaman dilimi igerisinde ayni anda deger
kazanmasi ya da kaybetmesine paralel
olarak, en az iki farkli finansal varligin
birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonli
iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.
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Degerleme Riski:

Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri
kapsar.

Ihracar Riski: Fon portfoyiine alman
varliklarin ihraggisinin  yiikiimliiliiklerini
kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar
olasiligini ifade eder.

Kaldira¢ Yaratan islem Riski:
Kaldirag yaratan islemler (ileri valorlii kira
sertifikas1 alim satim) nedeniyle maruz
kalinan riskin takibini ifade eder.

Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin
satilmaya baslandigi donemden sonra
mevzuatta ve duzenleyici otoritelerin
dizenlemelerinde meydana gelebilecek
degisikliklerden, vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya cikabilecek

degisikliklerden = olumsuz  etkilenmesi
riskidir.

Disaridan Aliman Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik vb) iliskin Bilgi

Fon’un mali tablolarmin  bagimsiz
denetiminde bagimsiz denetim
kuruluslarindan ve Fon varliklarinin
saklanmas1 konusunda saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portfoyindeki varliklarin
degerlenmesine iliskin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluslarindan ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslardan hizmet alinir.
Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
igerisinde, fon portfoylinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik igin
degerleme hizmeti alinacak en az bir
kurulusu ve fon portfoyline o yil igerisinde
almabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu yonetim kurulu
karar1 ile belirler ve kararin bir 6rnegini
Kurula gonderir.

Degerleme hizmeti alinacak kurulusun
secimi, en uygun haberlesme vasitasiyla
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yatirimcilara bildirilir. Belirlenen kurulus
ancak degistirilme gerekg¢esinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onayr ile
degistirilebilir.

Bununla birlikte Fon, asagida belirtilen
danmismanlik  hizmetlerinin  biri  veya
birkacini, kurucu yonetim kurulu kararina
istinaden alabilir:

a) Degerleme: Yatirim yapilmasi planlanan
gayrimenkuliin degerinin hesaplanmasi igin
degerleme raporlarinin yatinm oncesi ve
stiresince hazirlanmasini kapsar.

b) Hukuk Damsmanhgi: Hukuki detayl
inceleme ve yatirim i¢in gerekli tiim hukuki
dokiimanlarin ~ hazirlanmast  hizmetini
kapsar. Hukuki detayli incelemede, yatirim
yapilacak gayrimenkuliin tim hukuksal
risklerinin, Uzerinde mevcut tum hukuki
uyusmazlik ve davalarin, mevzuat uyum
durumunun, izin-ruhsat ve belgelerinin,
gevresel  mevzuat  yukumliluklerinin
oldugunun incelenmesi yapilir.

¢) Vergi ve Muhasebe Danismanhg::
Yatirim yapilmast planlanan veya fon
portféyunde bulunan gayrimenkullerin tiim
islemlerinin  vergi kanunlart agisindan
durumunun  tespiti ve muhasebe
islemlerinin detaylarina yonelik ¢aligmalari
kapsar.

d) Alm ve Satim Damsmanhgi: Al
islemi i¢in gayrimenkullerin bulunmasi ve
potansiyel saticilarla miizakerelerin
yapilmast veya satig islemi i¢in tekliflerin
toplanmasi, potansiyel alicilarla goriismeler
yapilmast ve daha genis bir pazara
ulagilabilmesi amaciyla almacak emlak
danismanlig1 hizmetlerini kapsar.

e) Isletme Hizmeti: Gayrimenkul alim-
satim, kiralama, portfdyde bulunan
bagimsiz  boliimlere iligkin  giivenlik,
temizlik, genel idare ve buna benzer temel
hizmetlerin verilmesini kapsar.
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Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
[liskin Esaslar

Fon’un alim islemlerine esas birim pay
fiyati, her haftanin son is giinii, satim
islemlerine esas pay fiyati ise her ayin son
is giinii mesai bitiminde hesaplanir ve
takip eden is giinii ilan edilir.

Alm talimatlar1 her is giinii verilebilir.
Verilen talimatlar, talimatin verildigi
haftanin son isgiinii hesaplanan ve takip
eden is giinii ilan edilen pay fiyati
iizerinden, fiyatin ilan edildigi haftanin
son isgiinii mesai bitimine kadar yerine
getirilir.

Satim talimatlar1 her aymn en ge¢ 10. is
gunune kadar verilir. Bu talimatlar,
talimatin verildigi aymm son isgiinu
hesaplanan ve takip eden is giinii ilan
edilen pay fiyat1 iizerinden, fiyatin ilan
edildigi ayin son is giiniine kadar yerine
getirilir.

Pay alim satimina konu fon birim pay fiyati
hesaplandigi giinii takip eden ilk is giinii
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.aktifportfoy.com.tr ~ adresinde  ve
KAP’ta agiklanir.

llgili dénem igerisinde Fon’a yatirimcilar
tarafindan alim/satim talebi gelmez ise,
alim satima esas Fon birim pay degeri
hesaplanmaz. S6z konusu donemlerde
yatirimel talebi olmamasina bagli olarak
Fon birim pay degeri hesaplanmamasi
halinde her halukarda her takvim yilinin
sonu itibartyla Fon birim pay degeri
hesaplanacak ve aciklanacaktir.

Portfoydeki Varliklarm Degerlemesine iliskin
Esaslar

Gunliik olarak aciklanan fiyat
hesaplamasinda Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar
ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’
yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan
ve paylar1 borsada islem gdrmeyen anonim
ortaklik paylar1 haricindeki varlik, islem ve
yuktmlalikler  Kurul — dizenlemelerine
uygun olarak giinliik olarak degerlenir. Fon
portfoyunde yer alan gayrimenkuller,
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gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %751
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
ve paylar1 borsada iglem gérmeyen anonim
ortaklik paylar1 ise gayrimenkul degerleme
kuruluslar ve/veya Kurulca uygun goriilen
degerleme kuruluglar1 tarafindan
hazirlanan, en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar tizerinden
degerlemeye konu edilir.

Fon’un alim satim iglemlerine esas olacak
birim pay degerinin hesaplanmasinda bir
onceki yil sonu itibariyle hazirlanms
olan gayrimenkul degerleme raporunda
yer alan gayrimenkul degerleri dikkate
alinir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1
durumlarin Kurucu tarafindan tespiti
halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen
hallerde bu varliklar icin yeniden deger
tespiti yaptirilabilir veya daha once tespit
edilmis deger gozden gecirtilebilir.

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmast
zorunludur. S6z konusu deger tespitine
ilisgkin degerleme raporu hazirlanmasi
ongoriilen durumlarda, islem tarihinden
onceki ii¢ ay igerisinde hazirlanmisg bir
degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.
Teblig’in 28. maddesi uyarinca portfoye
alinacak varliklarin ve haklarin rayig
degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin  Kurul'ca  uygun  gorilen
gayrimenkul degerleme kuruluslar
tarafindan yapilmasi zorunludur.

Fon portfoylinde yer alan varliklarin
degerleme esaslarina iliskin  olarak,
Kurulun yatirnrm  fonlarinin  finansal
raporlamalarma iligkin diizenlemelerinde
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yer alan degerlemeye iligkin esaslara
uyulur.

Fon Malvarligindan
Harcamalara Iliskin Esaslar

Yapilabilecek

Fon’a iligkin  tim  giderler = Fon
malvarligindan karsilanir. Fon’dan
karsilanan portfoy yonetim ticreti dahil tim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore tist siir1 yillik %10 (ylizdeon) olarak
uygulanir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak
kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik
%0,00027’den
(yuzbindebirvirgilyirmiyedi) [yillik
yaklagik  %0,10  (ylizdesifirvirgiilon)]
olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir.
Bu {icret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is
giinii i¢inde kurucu ile dagitict arasinda
imzalanan sOzlesme cercevesinde
belirlenen paylasim  esaslarma  gore
kurucuya  ve dagitictya ~ Fon’dan
odenecektir.

Fon malvarligindan yapilabilecek
harcamalar asagidaki gibidir:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat
geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan
giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar
temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagli sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi
hizmetleri icin 6denen Gcretler,

d) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve
transferinde ddenen Ucretler,

e) Kullanilan finansamanlar i¢in 6denen kar
paylar1 ve faiz giderleri,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden
sattimlarda O0denen komisyonlar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satig kuru tizerinden TL'ye ¢evrilerek
kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve
har¢ 6demeleri,

h) Bagimsiz denetim kuruluslarina ddenen
denetim (creti, serbest muhasebeci mali
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miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik
ucretlert,

1) Takvim yili esas alinarak {iger aylik
donemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula &6denen
Kurul tcreti

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar

J)  Gayrimenkul yatirimlarma iliskin
degerleme, hukuki ve mali danmigsmanlik,
noter ticreti, tapu harci vb. ticretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin
alim/satim, kiralama iglemlerinde ortaya
cikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

I) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

m) Portféydeki gayrimenkullerin her tarli
aidat, bina ortak gider ve sair giderler,

n) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK 6demeleri ve benzer giderler,

0) Isletmeci firmalara o6denen hizmet
bedelleri,

0) MKK ve Takasbank’a O6denen ficret,
komisyon ve masraflar,

p) KAP giderleri,

r) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-
defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili
harcamalar,

s) Kurulca uygun  goriilen  diger
harcamalar.

Portfoydeki Varliklarin Saklanmas1 Hakkinda
Bilgiler

Portfoy  saklayicis1  tarafindan, Fon
portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in
saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasast araclari, kiymetli madenler ile
diger varliklar Takasbank nezdinde Fon
adina acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin
disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a
aktarilir veya s0z konusu bilgilere
Takasbank’in erisimine imkéan saglanir.
Yabanc1  sermaye  piyasast  araglari,
Takasbank nezdinde bulunan ve dogrudan
fon adina agilan hesapta saklanir.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay
Sahiplerine Aktarilmasina iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin tespit
edilen fiyatlarina yansir. Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar
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payl dagitim tarihinin baslangi¢ giliniinde
tahsil edilmemis de olsa muhasebelestirilir.

Katilma pay1 sahipleri, paylarint ihrag
belgesinde belirlenen sartlarda Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi
Fon'da olusan kardan paylarmi almis
olurlar.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde
fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18. maddesinin ti¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu
siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
bolimlerin  satin  alinmasina  iligkin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona
iadesi, yatirimcilarin  paylarinin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gére fona
iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi
veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin yatirimeilara devredilmesi
suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin
ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
katilma payr karsiliginda yatirimcilardan
fona veya fondan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller, gayrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz  boliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin  deger
tespitine yonelik olarak, degerleme hizmeti
almacak  kurulus olarak  belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir.  Yatirimcilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak
degerleme raporuna iliskin masraflar fon
portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay:
satisginda, ihra¢ edilecek katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden fazla, katilma pay1
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iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz.

Kurucu Yo6netim Kurulu Kararina istinaden
yil icerisinde herhangi bir isglint nakit veya
ayni 6deme karsiligi katilma payr satisi
veya Fon’a iadesi yapilabilir.

Uzerinde ipotek  bulunan  veya
gayrimenkuliin  degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi  bir  takyidat  bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
haklar katilma payr satisi karsihginda
fona devredilemez.

Katilma Payr ihracimin veya Fon’a
adesinin Nakit Karsihg:
Gergeklestirilmesi:

Allm Talimatlar

Asgari alim talimati limiti; bireysel ve
kurumsal yatirimeilar i¢in 10.000 adet pay
ve karsilig1 tutardir. Alim talimatlar1 10.000
pay katlar1 olarak verilebilir.

Yatirimcilarin verdikleri katilma payr alim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden
ilk hesaplamada (talimatin verildigi
haftamin son isgiinii yapilan
hesaplamada) bulunacak pay fiyati
Uzerinden yerine getirilir.

Allm Bedellerinin Tahsil Esaslar

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep
edilen katilma pay1 bedelinin tahsil edilmesi
esastir. Talimat tutarimin islem giiniinde
yatirlmis olmasi zorunludur. Alim
talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.
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Almm talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi
takip eden ilk hesaplamada bulunacak
pay fiyat1 aciklandiktan sonra hesaplanir.
“Fon Birim Pay Fiyat Aciklama
Dénemine Iliskin Esaslar” béliimiinde
belirlenen gerc¢eklesme tarihinde islem
yerine getirilir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen
tutar islem gergeklestirilinceye kadar
yatirimc1  hesabinda  yatinmci  adina
Miikafat Portfoy Para Piyasasi Fonu ile
degerlendirmek suretiyle katilma pay1
alimmda  kullamlir. Isgiinlerinde saat
13:30’a kadar girilen alim taleplerinin
degerlenmesi ayni giin, saat 13:30’dan
sonra girilen talepler i¢in degerlenmesi ise
takip eden is giinii baslar.

Katilma pay1 alimima Mikafat Portfoy Para
Piyasas1 Fonu’nda elde edilebilecek kazang
dahil edilmez. Bu tutar, talep toplama
donemini takip eden ilk i giinii yatirimeinin
saklama Kkurulusundaki hesabina nakit
olarak gececektir.

Katilma paylarinin yatirnmcilar tarafindan
aliminda giris komisyonu
uygulanmamaktadir.

Satim Talimatlar

Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 satim
talimatlar1 talimatin verildigi ay sonunda
hesaplanan pay fiyat1 {izerinden yerine
getirilir. Satim talimatlari, her ayin en geg
10. is gunune kadar verilir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin,
verildigi ayin son isgiinii ilan edilen pay
fiyat1 iizerinden, takip eden aymn son is
giiniinde yatirnmcilara édenir.
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Katilma paylarinin yatirimcilar tarafindan
Fon’a  iadesinde ¢ikis  komisyonu
uygulanmamaktadir.

Katilma Pavyi ihracinin veva Fon’a
fadesinin Avyni Olarak
Gerceklestirilmesi:

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin
ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen
esaslar  gergevesinde  katilma  payi
karsihiginda yatirimcilardan fona veya
fondan yatirimeilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18. Maddesinin
ticlincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler
ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna  bir  rapor  hazirlatilir.
Yatirimcilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar fon portfoylinden karsilanamaz.
Katilma payr satisinda, ihra¢ edilecek
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
almacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma
pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini  etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda
fona devredilemez.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin
ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin
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hazirlanmasina iligskin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay1 satig1
karsiliginda Fon portfoyline dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklarin tapu kiitiigline Fon adina
tescili/bunlarin  satin alinmasina iligkin
sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma
paylarimin Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoyiinden cikarillan gayrimenkuller ile
gayrimenkule  dayali  haklarin  Fon
miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satisina
ilisgkin sozlesmelerin devri islemleri de
yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin
gerceklestirilmesi 6ngoriilen tarihe kadar
tamamlanir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya
katilma paylarinin fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa
fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
portfoy saklayicis1 tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon suresi
ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Alim Satima iliskin Diger Esaslar:

Katilma payr satin alinmasi veya fona
iadesinde, is bu ihra¢ belgesinde ilan edilen
katilma payr alim satimmin yapilacag
yerlere bagvurularak alim satim talimati
verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler
de dahil alinan tim katilma payr alim ve
satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak tlizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler
bu oncelik sirasina gore gerceklestirilir.
Katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin
hikamleri cercevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve
fon tutarmi temsil eden katilma paylari
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kaydi olarak MKK nezdinde yatirimci
bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.
Katilma payr islemleri  gerceklestigi
giinlerde MKK’ya bildirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim

sistemlerinin cokmesi, portfoydeki
varliklarmn ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar

sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin  meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve
katilma paylariin alim satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon
admma alim satimi esastir. Kurucu, fonun

katilma paylarint kendi portfoyiine dahil
edebilir.

Kurucu, fon katilma paylarmin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan  sorumludur.  Katilma
paylarimin fona iade edilebilmesi igin
gerekli likiditenin saglanamadigimi ve
portfoydeki varliklarin satisinin
yatirimeinin  zararma olacaginin  Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma
paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yil1 agsamaz.

Katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar
arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma payr devrinin
gerceklestirilebilmesi icin  devralan kisi
ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirimci
vasiflarin1 haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin  devir islemlerini  yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini ytiriiten kurulus s6z konusu bilgi
ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
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siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimcilar  arasindaki  katilma  pay1
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirimcilar  arasinda  aktarilmasi ile
tamamlanir. Katilma payi1 devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu ve ydnetici
sahip oldugu katilma paylarm diger
nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma pay1
devrinin gercgeklestirilebilmesi icin
kurucunun onaymin alinmast zorunludur.
BiAS’im  “Nitelikli  Yatrimer  Islem
Pazari’nda gergeklestirilen pay alim
satimlarinda bu kural uygulanmaz.

Fon lctiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigli ve finansal raporlari
Kurucu’dan ve Fon’un KAP sayfasindan
temin edilebilir.

Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap
déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1
aylik ara donem finansal raporlar ise ara
dénemin bitimini takip eden 30 gun icinde
Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar
ayrica, KAP’ta ilan edilerek, Kurula
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is gilini
icerisinde katilma payi sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi
internet sitesi olan
www.aktifportfoy.com.tr  adresinde  de
duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi1 ve Performans
Ucretlendirmesine Iligskin Esaslar

Kar Payi Dagitimina iliskin Esaslar:

Yonetici tarafindan, gayrimenkul
yonetiminden elde ediilen kira vb. geliri,
gayrimenkul satisindan elde edilen gelir ve
benzeri diger gelirler olmasi, alacaklarin



http://www.mukafatportfoy.com.tr/
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tahsili ve sonrasinda borglarin 6denmesi
sonucu Fon’da nakit fazlasi olusmasi
durumunda nakit fazlasim1 isbu ihrag
belgesinde belirlenen esaslar gercevesinde,
kurucu yonetim kurulu karar ile katilma
pay1 sahiplerine dagitabilir. Kar
dagitilmasmma karar verilen giin fon
yatirimcilart dagitilacak tutar, dagitim tarihi

ve s0z konusu dagitimin fon fiyatina etkisi
hakkinda bilgilendirilir.

Kar pay1 6demeleri, kurucu yonetim kurulu
kararim1 takip eden 5 is gilinii igerisinde
gergeklestirilir. Dagitimlar banka transferi
ile yapilir.

Fon’da olusan kar, katilma paymnin Fon
Bilgilendirme Ddkiimanlari’nda belirtilen
esaslara gore tespit edilen fiyatlarina yansir.
Katilma pay1 sahipleri, katilma paylarini
Fon  Bilgilendirme  Ddkiimanlari’nda
belirtilen temerriit durumunda Fon’a iade
ettiklerinde, isleme esas fiyatin igerdigi
Fon’da olusan kardan paylarmi almis
olurlar.

Yonetici, Fon’da olusan nakit fazlasini
katilma pay1 sahiplerine dagitmadan Once
Fon malvarligindan yapilabilecek
harcamalara ve Fon’un yikiimliliiklerine
istinaden rezerv aymrabilir. Her bir
yatirimel, Fon portfoylinden dogan tiim
gelir lizerinde, katilma pay1 oraninda hak
sahibi olacaktir.

Performans Ucretlendirmesine iliskin
Esaslar:

Performans ticreti alinmayacaktir.

Fon Toplam Gider Orani

Fon toplam gider orani iist sinir1 fon toplam
degerine gore yillik %10 (ylizdeon) olarak
uygulanir.

Her hesap donemin son is giinii itibariyla,
belirlenen yillik Fon toplam gideri oraninin
ilgili doneme denk gelen kisminin asilip
asilmadigi, ilgili dénem icin hesaplanan
ginluk ortalama Fon toplam degeri esas
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alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin
son isgilinii itibartyla Kurucu tarafindan
Fon’a iade edilmek iizere tahakkuk ettirilir
ve takip eden bes isgilinli i¢inde Kurucu
tarafindan Fon’a iade edilir.

Fon toplam gider oran1 limiti i¢inde kalinsa
dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve
Fon malvarligindan 6denemez.

Finansman  Kullanilmas1  Ongoriiliiyorsa
Konuya Iliskin Bilgi

Fon toplam degerinin azami %50’si
oraninda finansman kullanilabilir. Bu
oranin, finansman kullaniminin
gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir.
Kullanilan finansmanin niteligi, tutari, kar
pay1 orani, 6denen komisyon ve masraflar,
alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi
tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip
eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitastyla  katilma  payr  sahiplerine

bildirilir.

Koruma Amagh Tirev Ara¢ Islemleri
Yapilmas: Ongoriiliiyorsa, Konuya iliskin
Bilgi

Turev araclara sadece portfoylerini doéviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde yatirimcilara
en son bildirilen fon toplam degeri esas
alinir.  Vadeli Islem ve  Opsiyon
Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin
nakit teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil
edilir.

Diger taraftan, fon portfOyiine ileri valorli
borclanma araclart ve kira sertifikasi
islemleri dahil edilebilir. Kaldirag yaratan
islemlerin pozisyonlariin
hesaplanmasinda, Yatirrm Fonlarina Iliskin
Rehber’in “Fon Tiirlerine iliskin Kontrol”
basligindaki sinirlamalara uyulur.

Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallar1

Aktif Yatirnm Bankas1 A.S.
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Fon Katilma  Paylarinin  Degerlerinin
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.aktifportfoy.com.tr  adresinde ve
KAP’ta duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona ladesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Giris- Cikis komisyonu yoktur.

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin

Katilma paylar1 yukarida yer alan “Fona

Sonunda Nakde Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Déniistiiriiliip/Déniistiiriilmeyecegine  Iliskin Esaslar” maddesinde belirtilen esaslar
Bilgi cercevesinde Fon’a iade edilebilecektir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul  Yatirimlart  ve
Portfoylin  Sermaye Piyasasi Ara¢ ve
Islemlerinden Olusan Béliimii I¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararina Baglanmis Risk
Limitlerine liskin Bilgiler)

Kurucu tarafindan, 111-55.1 sayili “Portfoy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi”’nde
belirlenen hiikiimlerin yant sira
gayrimenkul yatirimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin yonetimini de iceren bir
risk yonetim sistemi olugturulmustur.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyin
maruz  kalabilecegi  temel risklerin
tanimlanmasini, risk  tanimlamalarinin
dizenli olarak go6zden gecirilmesini ve
onemli  gelismelere  paralel  olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin
tutarli bir sekilde degerlendirilmesini,
tespitini, 6lcumunt ve kontroln( iceren bir
risk 6l¢lim mekanizmasinin olusturulmasini
icermektedir.

Gayrimenkul yatirnmlarina iligkin temel
risk tlrleri tanimlanmis, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri Onleyici tedbirler
konusunda ¢alismalar yapilmistir.

Tanimlanan risk tiirlerinin él¢iimiine iliskin
esaslara asagida yer verilmistir:

Piyasa Riski:

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
ile para ve sermaye piyasasi araglari i¢in
piyasa riski hesaplamas1 yapilir.

Gayrimenkullere ait piyasa riski 6l¢ctiminde
Riske Maruz Deger (RMD) hesaplamasinda
Parametrik (varyans-kovaryans) yontem
kullanilir. Bu yontem kapsaminda her
gayrimenkul icin bir endeks belirlenerek,
endeks verisinden elde edilen aylik
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volatilite rakami ile 1 aylik elde tutma
stiresi ve %99 giiven araliginda parametrik
olarak portféydeki her bir gayrimenkul igin
Riske Maruz Deger hesaplanmaktadir. Bu
hesaplamada,  gayrimenkul  sektoriine
yonelik istatistik verisi saglayan sirketler ile
TCMB ve TUIK gibi kurumlardan
yayinlanan endekslerden, Fon portfyiine
ve varligina uygun olan endeks kullanilir.

Ihtiyatilik  geregi  varliklar  arasinda
korelasyon olmadigi varsayilarak, her bir
gayrimenkul icin  hesaplanan RMD
toplanarak gayrimenkul yatirimlarindan
kaynaklanan toplam RMD
hesaplanmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglart icin RMD
hesaplamasi da 1 aylik elde tutma siiresi ve
%99 giiven araliginda Parametrik yontem
ile yapilmaktadir. Hesaplanan RMD ile
gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan
RMD toplanarak Fon’un toplam RMD’si
bulunur.

Piyasa  Riski  kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 aylik donemler itibariyla
Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Finansman Riski:

Finansman Riski’nin 6l¢iimii, bankalarda
likidite Olglimiinde kullanilan Likidite
Karsilama Oran yaklagimiyla
gerceklestirilir. Likidite Karsilama Orani
(LKO), likit varliklarin net nakit ¢ikisina
bolunmesiyle elde edilir. LKO igin takip
edilecek limit %100°diir yani fonun likit
varliklarinin beklenen net nakit g¢ikisinin
iizerinde olmas1 beklenir.

Nakit girisleri ve nakit c¢ikislar1 raporlama
tarthinden 1 yil igerisinde gerceklesmesi
beklenen gelirleri ve ¢ikislart ifade
etmektedir. Net nakit ¢ikisi, nakit ¢ikislar
ile nakit girisleri arasindaki farkdir. Likit
varliklar;  nakit  girislerinde  hesaba
katilmayan ancak kolayca nakde gevrilebilir
varliklardir.
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Finansman Riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 3 aylik donemler itibariyla
Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Likidite Riski:

Fonun icerisinde yer alan her bir
gayrimenkul i¢in elden ¢ikarma siiresi
dikkate alinir. Kurul listesinde yer alan
gayrimenkul  degerleme  sirketlerince,
gayrimenkuliin tahmini elden ¢ikarilma
siiresine iliskin uzman goriisiine
gayrimenkul degerleme raporunda yer
verilir. Burada yer alan uzman goriisi,
tahmini elden  c¢ikarma  siiresinin
belirlenmesinde ~ kullanilir.  Thtiyathilik
geregi elden cikarma siiresi en az 9 ay
olarak belirlenir.

Aylik RMD, elden c¢ikarma siiresinin
karekokiiyle carpilarak her bir gayrimenkul
icin bir RMD rakami hesaplanir. Tiim
varliklar icin hesaplanan Riske Maruz
Degerler, Fon Portfoy Degerinden
cikarilarak “Likit Tutar”a ulasilir. Bu
hesaplamaya Fon’da bulunan tiim varliklar
dahil edilirken gayrimenkul harici varliklar
likit olarak kabul edilir ve bu varliklarin
likidite orant %100 olarak varsayilir. Likit
tutarin Fon portfdy degerine boliinmesi
suretiyle Fon i¢in bir “Likidite Orani”
hesaplanir.

Likidite  Riski  kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 aylik donemler itibariyla
Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Karsi Taraf Riski:

Kars1 taraf riski, kars1 tarafin sézlesmeden
kaynaklanan  yukdmlaliklerini  yerine
getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda  0demenin  veya islemin
yapilamamasi1 riskini ifade etmektedir.
Kargi Taraf Riski Raporu’nda, Fon’un
alacaklarimin fon toplam degerine oranina
yer verilir. Tek bir kargi taraftan olan ticari
alacaklarin oranmnin kurum bazinda fon
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toplam degerinin  %?20'sini asmamasi
gerekmektedir.

Karg1 taraf riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 3 aylik donemler itibariyla
Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu’na
raporlanacaktir.

Operasyonel Riskler:

Sirket faaliyetleri icerisinde operasyonel
risk unsuru yaratmis ve yaratmasi beklenen
tiim konular basliklar halinde listelenir. Bu
listede operasyonel risklerin olma ihtimali
ve riskin gergeklesmesi durumunda etkileri
de yer alir. Ayrica riskin meydana
gelmemesi icin alinmasi gereken tedbirler
de belirtilir. S6z konusu liste, Sirket
calisanlarina duyurulur ve yeni durumlara
kars1  devamli  giincellenir.  Ayrica
operasyonel risk kapsaminda, Sirket
giderlerine yansiyan hatali islemlere ait veri
tabani da tutulmaktadir.

Kur Riski:

Fon portfdyiinde yabanci para cinsinden
varlik ve bor¢larin bulunmasi halinde, olas1
kur degisimlerinin portfoyde yaratacagi
etkiye dair senaryo analizleri
gerceklestirilecektir. Bu baglamda standart
sok yontemi kullanilarak olast kayip
tutarlart1  hesaplanacaktir.  Kur  riski
kapsaminda yapilan hesaplamalar 3 aylik
donemler itibariyla Yatirnm Komitesi ve
Yo6netim Kurulu’na raporlanacaktir.

Yogunlagsma Riski:

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
tir bazinda ve/veya lokasyon bazinda
yogunlagsmalar1  hesaplanmaktadir. Bu
baglamda tiir ve lokasyon bazinda
gayrimenkul toplam degerlerinin, toplam
portfoy  degeri  igerisindeki  agirhig
hesaplanmaktadir. Herhangi bir
gayrimenkuliin ~ degeri, fon  portfdy
degerinin %50’sinden fazla olursa Yatirim
Komitesi ve YOnetim Kurulu
bilgilendirilecektir.
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Degerleme Riski:

Gayrimenkul degerinin, degerleme raporu
ile tespit edilen degerden Onemli Olgiide
farkli oldugunun diisliniilmesi halinde
durum acil olarak Yatirrm Komitesi ve
Yonetim Kurulu’na raporlanacak ve gerekli
goriilmesi halinde farkli bir deger tespiti
yaptirilacaktir.

Kaldirag Riski:
Kaldirag yaratan iglemler (ileri valorlii
borglanma araci veya kira sertifikas1 alim
sattim) nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutar1 Fon toplam degerinin
%?20'sini asamaz.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan
risk limitlerine uyulup uyulmadig: giinliik
olarak izlenerek risk limit asimlart risk
yonetimi birimi tarafindan ayni giin i¢inde
Yatirnm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongorilen tasfiye hallerinin
olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve sirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 pay
sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Kurul’'un  yatirnm  fonlarma  iligkin
diizenlemeleri kiyasen uygulanir. Fon'un,
Yatinm  Fonu  Tebligi’'nin  28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoyindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir.
Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon
varliklari, agik artirma veya pazarlik veya
her iki wusulin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligi, katilma pay1
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve
en uygun haberlesme araci vasitasiyla
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yatirimcilara  haber  verilir.  Tasfiye
doneminde yeni katilma payr ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustukca
Fon’un varliklar1 satilarak nakde ¢evrilir,
alacaklar1 tahsil edilir ve borglar1 ddenir.
Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore katilma pay1 sahiplerine
dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir.
Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
almmast  sonrasinda Kurul’a gerekli
basvurunun yapilmasini takiben Fon adinin
Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet
Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve
ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil
ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 is giinii icinde Kurul’a
gonderilir.

Portfoy saklayicisinin mali durumunun
taahhiitlerini  karsilayamayacak  kadar
zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde
Kurucu fon malvarligini Kurulca uygun
goriilecek baska bir portfoy saklayicisina
devreder.

Fon’un Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/veya portfoy saklayicis1  kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Tasfiyenin sona ermesinden itibaren hicbir
katilma payr ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya
baska bir fona doniistiiriilemez.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fon’un ve Fon yatirimceilarinin
vergilendirilmesine iligskin giincel bilgilere
www.gib.gov.tr adresinden

ulagilabilmektedir.



http://www.gib.gov.tr/

GYF-IHRAC BELGESI

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz ¢er¢evesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrace1
Miikafat Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilileri
Burcu ATAR SONMEZ Sinan SOYALP
Mudur Direktor
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