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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU AURA PORTFQOY
YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
'PAYLARINA ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 6.8 U arin vev(gl-‘/ nY§ sayil karar: ile
onaylanmigtir.

- Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. _

Fon katilma paylary; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen29./. [ 2-../. 202 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim Kanallar aracihigiyla yatirimeilara sunulacaktir, -

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler agagida
yer almaktadir. "

Fon Kurucusunun ve Yéneticisinin Ticaret | : | Aura Portfdy Yonetimi- A.S., Biiyiikdere
Unvam ve Adresi Cad. Levent Loft Binasi No:201 Kat:3
; , Daire:130 Sigli Istanbul -~

Ihraca Iligkin Yetkili Organ Karar/Karar |: |2021/39 Say1 08.06.2021 Tarihli

Tarihi -

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini | : | Aura PortfSy Yénetimi A.S.
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim - Sirketleri Ile Katilma Paylarnmn
Ahm Satimina Aracilik Yapacak Yatinm
Kuruluslarmin Ticaret Unvan

Satis Yontemi : | Fon katilma paylar: yerli ve yabanci nitelikli
yatirimeilara satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin Asgari Islemi Limitleri | : | Katilma payma iliskin asgari iglem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.
Fori Unvani : | Aura Portfoy Yonetimi A.S. Kuzey Ege
Gayrimenkul Yatirim Fonu
| Fon Tiirii ) : | Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Siiresi: : | Siiresizdir.
Portfdy Saklayicisinin Unvam ve Adresi |+ | T.Is Bankast A.S.
7 Is Kuleleri 34330 Levent Besiktas / Istanbul
Portfdy Yoneticilerine iligkin Bilgi : | Fon’un gayrimenkul yatinmlari Yatirim

Komitesi tarafindan yonetilecektir.

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlari ?
‘haricindeki para . ve sermaye piyasasi
| |araglarinin  yénetimi igin Saym Ismail
| | Erdem goroviendirilmistir.
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Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine
[liskin Bilgi

Tayfun Bayazit ¢ Yonetim Kurulu
Baskani

Ismail Erdem
Bagkan Yardimcist
Olli Pekka Eklund : Y6netim Kurulu Uyesi
Jorma Juhani Alanne : Yonetim Kurulu
Uyesi

: Yoénetim Kurulu

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Tayfun Bayazit : Yonetim Kurulu Baskani
(Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip iiye), ‘

Ismail Erdem : Yonetim Kurulu Baskan
Vekili, Genel Miidiir Kurucu Sirket Hakim
ortagi, Finansal Analist, Portfy Yoneticisi

Sinan Yoney : Gayrimenkul Degerleme
Lisansina Sahip Uzman, lisans no 902947

Hasan Sevket Colakoglu ; Finansal Analist
Onur Altmbas: A grubu pay sahibi temsilcisi.

Kivang Derinalp: A grubu pay sahibi
temsilcisi

Fonun gayrimenkul portfoyliniin
yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi
tarafindan yiiriitiiliir: Yonetim Kurulu’nun
Sermaye Piyasast mevzuati nezdinde
tammlanan yetkilerine halel getitmemek
sartiyla Fon’un gayrimenkul yatirimlan
yapmasi, gayrimenkul yatinnmlarimin
kiralanmasi, isletilmesi, gelistirilmesi ve
fondaki gayrimenkul yatirimlarmin satilmast
konular: gibi tiim kararlar éncelikle Fon’un
Yatrim Komitesi’nde toplantiya katilan
tiyelerin oy birligi ile alinir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iligkin

Fon’un yatiim stratejisi; getiri potansiyeli

“saslar yiiksek goriilen gayrimenkullere,
. tamamlanmig  gayrimenkul  projelerine,
gayrimenkule dayali haklara  ve
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
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araglan olarak kira sertifikalari, gayrimenkul
sertifikalarma ve %75’ yurti¢i gayrimenkul
yatirrmlardan olusan anonim sirket paylarina
yatirim ‘yaparak alim satim kart ve/veya kira
geliri elde etmek amacina dayanmaktadir.
Fon bu amaci gergeklestirmek lizere arsa,
arazi, konut, ofis, aligveris merkezi; otel,.
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
Kurul tarafindan uygun goriillen benzeri
gayrimenkuli  satin  alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi
veya satrmayi vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklar da mevzuatta Ongorillen smirlar
dahilinde fon portfOyiine almabilir.

Fon, alm satim kari ya da kira geliri elde
etme amacmi saglamak {izere yukanda
sayilan gayrimenkulleri satin alabilecek olsa
5 da, oncelikli olarak Kuzey Ege bélgesinde
', (6zellikle Balikesir ve Canakkale ili sinirlar
'. dahilinde olmak ancak bu illerle sl
' olmamak kaydiyla) getiri potansiyeli yiiksek
gayrimenkullere yatirim yapmayi
hedeflemektedir.

Gayrimenkuller onceden belirlenmis bir
vade sonunda elden ¢tkarma ‘amaciyla satmn
almabilecegi gibi belli bir vade hedefi
olmadan da kiralanabilir veya satmn
almabilir,

Fon, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Tliskin
Esaslar  Tebliginde  portfdye  dahil
edilebilecegi belirtilen gayrimenkul
yatirimlarin gergeklestirebilir.

Ayrica fon portfoyiine yerli ve yabanc
sermaye piyasast araglarinin dahil edilmesi
de miimkiindiir.
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Fonun Yatinm Smirlamalart ve Risklerine
Iligkin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatinmlarindan  olugmas: |-
zorunludur, Bu oranin hesaplanmasinda; |-
gayrimenkul yatiim ortakliklarmea ihrag
edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamlr olarak en az %75’i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylart, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir.

Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine goére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimnin devaml olarak en az %75°i
yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olugan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, iller
Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarn bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gOsterme  imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati  alinmus
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler,
ingaatin tamamlanma oramna bakilmaksizin,
fon portfSyiine dahil edilebilir. Teblig’in 19.
Maddesinin birinci fikrasimin a bendinde yer
alan  %80’lik  smrlamaya  iliskin
hesaplamada, fon portfSyiine bu kapsamda
dahil edilen yatirnmlar da dikkate alinir.

Fon asagidaki tabloda belirtilen yatirim
sinirlamalarina  uygun  olarak  yatirim
yapabilir.

Varlik ve Islem Tiirli | Asgari | Azami

% %
Gayrimenkul ve
gayrimenkule dayals
haklar; gayrimenkul | 80 100

sertifikalari,
gayriménkul yatirim
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ortakliklarmmn
sermaye piyasast
araglari, diger
gayrimenkul yatirim
fonlarmin katilma
paylart*

Aktif toplaminin en
az %75°i
gayrimenkul 0 20
yatinmlarindan
olusan-anonim
ortaklik paylar*
Ortaklik paylari
Kira sertifikasi
Gelir ortakligt
senetleri
Menkul kiymet
yatirim fonu katilma 0 20
paylari, borsa yatirim
fonu katilma paylar
Mevduat/katilma
hesaplart (TL ve 0 20
doviz)

20
20

OO

Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer  nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin
%30°unu asamaz. Kredi temini amaciyla
portfoydeki varliklar {izerinde tesis edilen
rehin ve diger sinirh ayni haklar %30°luk
sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Ust hakkr ve devre milk hakkinin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklart
doguran  sézlesmelerde herhangi  bir
sinirlama  getirilemez. Ancak &zel kanun
hiikiimleri saklidir.

Bu ihrag belgesinde bahsi ge¢gmeyen yatirim
araglarmmn fon portfSyiine dahil edilmesinde
Gayrimenkul Yatrim  Fonlarma iligkin
Esaslar Tebligi'nde belirtilen siirlamalara
uyulur.




Kurucu risk yonetim sistemi konusunda
Odifin Damigmanlik Hizmetleri A.$.'den
hizmet almaktadir.

Risk Yonetim Sistemi Ile ligili Genel
Bilgiler:

Fon’un maruz Kkalabilecegi olasi. risklere
asagida yer verilmigtir: ‘

Yasal Risk, Fon portfSyiiniin olusturulmasi
ve katilma paylarinin satisindan sonra yasal
mevzuatta ve  diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydan gelen
degisikliklerden Fon’un olumsuz
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degigiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

Piyasa riski, gayrimenkul, kur, faiz oranlar,
kér pay1 oranlart, hisse ve emtia fiyatlar gibi
piyasa  degiskenlerinin fiyatlarindaki
oynakligin fon portfoyiindeki varliklarin
degerlerinde  meydana  getirebilecegi
degisikliktir. Gayrimenkul Yatirim Fonlari
igin dugiinildigiinde temel olarak arsa,
ingaat, kira ve konut fiyatlarindaki sert
dusiislerin  fon degerinde yaratabilecegi
azahsa odaklanilmaktadir,

Likidite Riski, Fon’un yatirmcilarmin
likidite ihtiyaglarinin  Kkarsilanamamasi,
Fon’un  yatirnmlarindan  kaynaklanan
ylikiimlillikleri yerine getirememesi riskidir.

Déviz Kuru riski, doviz kurlarindaki
oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL
haricindeki déviz cinslerinden yapilacak
borglanmalar ve finansman kullanimlar,
varlik alim ve satimlarmin mevcudiyeti bu
risk tiirlintin etkisini ortaya ¢ikarmaktadir.




etmektedir.

Faiz Riski: Fon Portfoyiine alinan mevduat,
sabit getirili menkul kiymetler vb. menkul
kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi
halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
piyasalarda yasanabilecek getiri oranlart
degisimleri nedeniyle olugan riski ifade eder.

Yogunlasma Riski, fon  portfoyiinde
risk/getiri  dengesi  agisindan  yeterli
optimizasyonun saglanamamasi, portfoyiin
yukarida bahsedilen risklerden bir veya
birkagina baglt olarak ani getiri degigimleri
etkisine maruz kalmasi, portfoyiin dengeli
bicimde g:esltiendmlememem riskidir. Bu
risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon
bulunan yatirimlara yogunlagiimasy
dolayisiyla fon getirisinin olumsuz y&nde
etkilenmesine neden olabilir.

Kars1 Taraf Riski, karsi tarafin s6zlesmeden
kaynaklanan  yiikiimliiliklerini yerine
getirmek  istememesi  ve/veya  yerine
getirememesi veya ortaya c¢ikan aksakliklar
sonucunda  Odemenin  veya  islemin
yapilamamasi riskini ifade eder.

Operasyonel Riskler: Fon portfoylindeki
gayrimenkullerin  isletme, yOnetim ve
kiralama siireglerinden kaynaklanabilecek
riskler.

Degerleme Riski, yatirm yapilan varliklarin
yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir gekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

Disaridan Alinan Hizmetlere (Degerleme,

- Hukuk1 Danigsmanlik vb) Higkin Bilgi

Fon'un finansal tablolarimin  bagimsiz

denetiminde bagimsiz denetim
kuruluglarmdan ve  Fon  varhklarinin
saklanmast konusunda saklayier kurulustan
hizmet alinir.

Fon rde’gerl'emej ve muhasebe kayitlarinin
tutulmasina iligkin olarak fon hizmet birimi
hizmeti T. Iy Bankast A. §. tarafindan
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verilmektedir.

Kurucu, gayrimenkul yatirimlar
cergevesinde;

a) Fon portfSyiine alinacak potansiyel
yatirimlarin arastirilmasi,

b) Fon portfdyiine uygun yatirimlarin
alinmasi, dahil edilmesi,

¢) Imar siiregleriyle ilgili analiz,
degerlendirme, yasal siireclerin takibi,

b) Fon portfGyiintin gelistirilmesi, meveut
gayrimenkullerin lizerinde
gerceklestirilebilecek ilave yatirim, tarimsal,
turistik vb, Isletmeler i¢in arastirma ve
uygulama ¢alismalarinin yapilmasi,

¢) Portfoydeki varliklarin satilmast,
kiralanmasi, yonetimi, isletilmesi,

d) Fon portfoytndeki gayrimenkuller ve
yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki,
vergisel, teknik, miihendislik, finansal
durum tespiti islemleri ve bunlara benzer
diger islemler icin digsaridan danigmanlik
hizmeti alabilir,

Fon portfoylinde varlikk ahimi, satuni,
kiralanmast konusunda aracilik hizmeti
alinabilir.

Fon portfdylinde yer alan gayrimenkullere
iligkin igletme hizmeti isletmeci sirketlerden
almabilir.

Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkullere.
iliskin onarmm, tadilat gibi ingaat isleri igin
miiteahhit firmalardan hizmet alinabilir.

Fon portfoytindeki varliklarin
degerlenmesine iligkin olarak Kurul'ca
yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan
hizmet alinir. Portfye alinacak varliklarm
ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira
bedellerinin deger tespitinin gayrimenkul
degerleme  kuruluglarina  yaptiriimast
zorunludur.

)
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Portfoyde ‘yer alan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmast zorunludur.
Kurucunun her yilsonunu takip eden bir ay
‘ icerisinde fon portfdylinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik igin
degerleme hizmeti alinacak bir degerleme
kurulusunu ve portfSyiine o yil igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar igin degerleme. hizmeti alinacak en
fazla iki adet degerleme kurulugunu
Yénetim Kurulu karari ile belirlemesi ve
belirlenen degerleme kuruluslanni portfoy
saklayicisina bildirmesi ve ayrica KAP’ta
ilan etmesi gerekmektedir.

Belitlenen degerleme kurulusu ancak

degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay: ile
degistirilebilir.

Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme
rapotlar ile fon portfoylinde yer alan diger
varliklara iligkin deBerleme raporlarmm
ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip
eden 10 is giini icinde Saklama Tebligi
kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak
lizere portfdy saklayicisma  gonderir.
Degerleme raporlarinin birer ormegi kurucu
merkezinde yatinmeilarin incelemesi igin
hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde
masraflart yaturmilarca karsilanmak {izere
yatirimeilara da gonderilir.

_.{.Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Doénemine | : | Fon bitim pay degeri, her aymn son is giinii

- "_;_rﬁﬁﬁzgl\isaslar olmak tizere senede on iki (12) kez
7 or o, 2;“ Y hesaplanir ve ertesi i ginii KAP’ta ve
7PN \% Kurucu’nun internét sitesinde ilan edilir. Bu

sekilde hesaplanacak fon fiyat1 tizerinden
yatirnmcilara fon Katilma payr satist
gerceklestirilir. Ancak ara donemlerde
yatirrmcilarin fon katilma payr almalatinm
fon  yararina olacagi durumlarda,
Kurucu'nun Yonetim Kurulu'nun alacagt
karar ile fon fiyati hesaplamas: yapilarak her
ayn son ig giinii drginda da fon katilma pay1
satiginin gergeklestirilmesi mimkiindiir.




Fon Malvarligindan Yapilabilecek | : | Fon’un toplam gider orani icerisinde kalmak
Harcamalara Iligkin Esaslar kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,00548’inden
(viizbindebegvirgiilkirksekiz)  yilik %2
(yiizdeiki) oraninda ySnetim {icreti tahakkuk
ettirilir.

Yénetim {icreti, her ayin son is giniinii takip
eden 5 (bes) is gini igerisinde Kurucu |
tarafindan Fon'dan tahsil edilir.

Fon malvarhgindan fon portfSyiiniin
yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek
yonetim {icreti ve performans iicreti ile
agagida  Dbelirtilenler disinda  harcama
yapilamaz.

a) Fon kuruluguna miiteakip mevzuat geregi
yapiimasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) PortfSydeki varliklarin veya bunlan
temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglt
sigorta iicretleri

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi igin
&denen ticretler '
d) Varhklarm nakde ¢evrilmesi ve
transferinde 6denen licretler

¢) Kullanilan kredi ve faizsiz finansmanlar
icin odenen faiz, kar paylar ile komisyon,
masraf, kur farklan ve ilgili diger giderler
f) Portfoye alimlarda ve portfyden
satimlarda odenen komisyonlar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz
satts kuru ‘lizerinden TL’ye cevrilerek
kaydolunur), "

g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve
har¢ 6demeleri v

h) Bagimsiz denetim kuruluglarinda ddenen
denetim {creti, serbest muhasebeci, mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik
Odemeleri

i) Takvim yili esas alinarak iiger ayitk
dénemlerin son is giniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oramnda kurucu

#,/f/ *T\‘?’% tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis:
f,f: . '0‘5&‘\;\ tarafindan onaylanarak Kurul’a &denen
/RN W Kurul Ucreti
i o /( {" Y T
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i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar

k) Fon’un faaliyetlerine ve gayrimenkul
yatimlarma iliskin yukarida  belirtilen
disanidan alinacak danismanlik ve yonetim
hizmetleri,

I) Fon admna yapilan tapu islemlerine iliskin
tiim masraflar ve harglar,

m) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-
defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili
harcamalar,

n) Fonun her tiirlii sézlesme, resmi evrak ve
yapilmas: zorunlu iglemlere yonelik her
tiirhi noter iicreti,

o) Tuzel kisi kimlik kodu giderleri,

p) MKK, Borsa Istanbul A.S. ve Istanbul
Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye 6denen
iicret, komisyon ve masraflar,

q) Gayrimenkul yatirimlarina  iliskin
ahm/satim, kiralama islemlerinde ortaya
¢ikacak aracilik {icret ve komisyonlart,

r) Sahibi olunan gayrimenkullerin
satimdan/kiralamadan 6nce veya sonrasinda
gergeklestirilecek her tiirlii bakim, onarim,
tadilat, tefrisat, i¢ dekorasyon, alt yapi,
peyzaj, ekim, dikim, hafif yapi, mobilya ve
yenileme giderleri,

s) Sahibi olunan gayrimenkuilerin her tiirlti
aidat, bina ortak gideri, temel hizmet
giderleri, DASK ve her tiirli sigorta
giderleri,

s) Gayrimenkul yatirimlarma  iligkin
disaridan hizmet alman firmalara &denen
hizmet bedelleri,

t) Isletmeci firmalara &denen hizmet
bedelleri ve gayrimenkullere ait elektrik,
sitma, telekomiinikasyon, dogal gaz, su ve
benzeri giderler,

u) Fon'un miikellefi oldugu vergi, resim ve
harg bedelleri ile "Vergi Usul Kanunu"
geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

ii) E-vergi beyannamelerinin tasdikine
iligkin yetkili meslek mensubu iicreti, E--
defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim)
ve E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni
ile ddenen hizmet bedeli,

v) Fon  portfoyiindeki  varliklarin




pazarlanmasi ve satigt i¢in katlamlan
pazarlama, halka  iligkiler, rekiam,
promosyon, etkinlik, sunum, seyahat,
konaklama, damigmanlik, web sitesi, dijital
reklam, sosyal medya ve diger tanitim, satis
ve dagitim giderleri,

y) KAP Giderleri,

z) Kurulea uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkinn Katilma Pay E
Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin
ictiiziikte belirtilen esaslara goére tespit
edilen fon fiyatina yansir. Katilma pay1
sahipleri, paylarim Fon'a geri sattiklarinda,
isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan
kardan paylarint almis olurlar. Fon ayrica
Yonetim Kurulu karariyla kar dagitini
yapabilir. '

Fonun A ve B grubu pay sahiplerine kar
dagitimi yaptig1 dénemlerde ayrica A grubu
pay sahiplerine, bu pay grubuna 6zel bir
temettii dagiimi yapilacaktir. A grubu pay
sahiplerine 6zel temettiiniin miktari, Fonun
ilk satig tarihinden, ya da daha dnce temettii
dagritimi yapilmigsa son temettii dagitim
tarihinden itibaren (varsa  meveut
performans lcreti ya da Ozel temettii
dagitirn  i¢in  ayrilan provizyon geri
eklenerek  hesaplanan) fon  toplam
degerindeki TUIK  Tiiketici Fiyatlari
Endeksi karsilastirma 6lgiitiiniin  {izerinde
gerceklesecek artism  %28,875’1i olarak
hesaplanir,

A grubu paylara ozel temettli dagitimi
yapilacagindan s6z konusu &zel temettii
tutar1 kadar fon toplam degerinde azalma
meydana gelecek olup B grubu paylar sahip
yatirimetlar 6zel temettiiden
faydalanamayacagindan bu durumun Fon’a
yatirimi yaptlmast Oncesinde B grubu pay
sahipleri tarafindan.  dikkate alinmasi

| gereklidir.

| Fondaki Pay Gruplari:

Fonda A ve B pay gruplar yer almaktadir.
A grubu paylar, Fon’un ihra¢ onayindan
itibaren_alt1 ay icerisinde Fon’un o6ncelikli
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yatrim yapmasi planlanan Balikesir ve
Canakkale illeri sinirlan dahilinde, bir ya da
birden fazla arazinin fona ayni olarak devri
karsiliginda alinabilir.

A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlugu
tarafindan segilen iki kisi Fon’un yatimm
komitesinde A grubu pay sahiplerinin
temsilcisi olarak yer alir. A grubu pay
sahiplerinin  temsilcisi  olarak  Kivang
Derinalp ve Onur Altinbag Fon’un yatirim
| komitesinde yer almaktadir. A grubu pay
sahiplerinin amlan kisilerden bagkalarim
yatirim komitesinde gorevlendirmesi
durumunda bu gdrevlendirme Kurucu’nun
onayina baghdir.

B grubu paylar Fon’un ilk satis
doneminden itibaren nakit karsilig1 nitelikli
yatirimcilara satilir. B grubu paylara ait 6zel
temettii hakki ya da yatinm komitesinde
temsil hakk: bulunmamaktadir.

Genel Esaslar:

Katilma pay: satin alinmasi veya fona
iadesinde, bu ihrag belgesinde. ilan edilen
katilma payi alim satimmin -yapilacag:
yerlere bagvurularak alim satim talimati
verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi iglemler
de dahil alinan tiim katilma pay: alim satim
talimatlarma alim ve satim talimatlar1 igin
ayri ayri olmak lizere miiteselsil sira
numarast vetilir ve islemler bu oncelik
sirasiria gore gerceklestirilir.

Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigin
ve portfoydeki  varliklarin  satiginin
yatirimemin  zararina olacagmimn  kurucu
tarafindan tespiti halinde, kurucu katilina
paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurula bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili agsamaz.




‘e

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varliklann  ilgili  oldugu  piyasalarin
kapanmas, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek sorunlar, fon toplam
degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin
ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun
goriilmesi sartiyla fon birim pay degeri

hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin

alim satim1 durdurulabilir.

Katilma paylarmmn Fon'a iade edilebildigi
donemlerde satim taleplerine karsilik gelen
tutar fon toplam degerinin %20'sinden fazla
olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim
Kurulu karan alarak agan kisma denk gelen
miktarda satim talebini kargilamama hakkina
sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda karstlanir.

Katilma paya satigi, fon birim pay degerinin
tam olarak nakden ya da gayrimenkul devri
karsiigi ayni olarak Odenmesi; katilma
paywnin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinm
bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde gevrilmesi suretiyle ya da Teblig’de
belirtilen esaslar uyarinca ayni olarak
gayrimenkul devri karsiliginda
gerceklestirilir.

Kurucu. tarafindan katilma paylarinin fon
adina alm satimi esastit. Kurucu, fon
katilma paylannm fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Bu kapsamda fona iade edilen
katilma paylar, kurucu tarafindan kendi
portfoyline  almabilic.  Kurucu, fonun
portfdyiiniin biiyiitilmesi amactyla da fon
katilma paylarini kendi portfyline alabilir.

Pay Fiyatimn Hesaplanma Tarihleri
Fon birim pay degeri, her ayin son ig glinii

olmak tizére senede on iki kez hesaplanir ve
ilan edilir. Fon  portfoytindeki




gayrimenkullerin  yilsonu  degerlemesini
takiben varsa tahakkuk eden performans
iicreti ve A grubu pay sahiplerinin tahakkuk
eden 6zel temetti 6demesi hesaplanir ve fon
birim pay degerine yansitilir.

(Kurucunun  Yoénetim  Kurulu, fon
portfoyliniin biiylitiilmesine olanak
saglamak amactyla, alacagi bir karar ile ara
donemde fon birim pay degeri hesaplamas:
yapilmasma ve yatirimcilara katilma payi
satig1 yapilmasina olanak saglayabilir.)

Ahm Talimatlari:

A grubu paylar yukarida belirtildigi iizere
Kivang Derinalp, Onur Altinbag ve Kamil
Sevancu tarafindan ihra¢ onayindan itibaren
ilk 6 ay boyunca fona ayni katilim

karsihgmmda  alinabilir.  Pay  alminm

gaytimenkul devri karsihginda yapildigi
durumlarda gayrimenkul devir bedeli
tutarindaki pay adedi, gayrimenkuliin tapuda
devredildigi giin Oncesinde agiklanmis olan
son fiyat lizerinden hesaplamir, Belirlenen
pay adedi devir karsihginda satict hesabina
transfer edilir.

B grubu paylar i¢in yatirumcilarin, bu ihrag
belgesinde belirtilen fon birim pay fiyati
hesaplama giinlerini takip eden ig giinlérinde
verdikleri katilma payir alim talimatlan
talimatin  verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyati tizerinden
yerine getirilir.

Ahm Bedellerinin Tahsil Esaslar::

B Grup paylar igin alm talimatinin
verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payr
bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi
esastir. B Grup paylarda alm talimatlar
sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
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edilerek, bu tutara denk gelen pay say1s: fon
fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Alim ‘talimatinin karsiliginda tahsil edilen
tutar islem  gergeklestirilinceye kadar

yaturimemin istegine uygun olarak doviz,

veya TL cari hesapta tutulur veya para

piyasasi veya kisa vadeli borglanma araglan

yatirim fonlarinda degerlendirilir:
Satim Talimatlar:

B grup pay sahipleri paylarim fona ahm

tarihinden itibaren bir yil boyunca iade

edemezler. B grup pay sahipleri alm
tarihinden itibaren ikinci yil igerisinde
Haziran ay1 son is giiniine kadar vermis
olduklari katilma payr satim talimatlar
talimatin verilmesini takip eden Kasim ayr

| besinci is giliniine kadar, Aralik ay1 son ig

| giiniine kadar vermis olduklar1 katilma payi

| satim talimatlari talimatin verilmesini takip

eden Mayis ayi besinci i gliniine kadar,
paylarin ilk ahm degeri ile iade tarihinde
hesaplanan birim pay fiyatinn diisiik olam
fizerinden yerine getirilir,

Ancak bu - pay sahiplerinin ikinci yil
icerisinde paylarint Fona iade etmesi
Yatirnm Komitesi’nin onayina baghdir ve
satim talimat1 verilecek paylar toplam Fon
degerinin %20’sini gegemez.

B grubu pay sahipleri alim tarihinden sonra
ikinci yilin sonundan itibaren Aralik ay1 son
is giinline kadar vermis olduklari katilma
payl satim talimatlart talimatin verilmesini
takip eden Nisan ay1 sonu hesaplamada
bulunacak pay fiyat: tizerinden, Haziran ayi
son i gliniine kadar vermig olduklar
katilma payr satim talimatlari talimatin
verilmesini takip eden Ekim ay1 sonu
hesaplamada bulunacak pay fiyat: iizerinden

yerine getirilir. B grup pay sahipleri, Yatirim

Komitesi’nin yazih onay ile paylarini diger
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kisitlamasi olmaksizin devredebilirler.

A grubu paylar Kivang Derinalp, Onur
Altinbas ve Kamil Sevancu arasinda
serbestge devredilebilir ancak amilan kisiler
disindaki sahislara satis baslanglg tarihinden
itibaren ti¢ y1l siire ile miras hitkiimleri harig
devredilemez ve fona iade edilemez. A
grubu paylar i¢ yillik siirenin bitiminden
sonra B grubu paylarla aym zamanlarda
Fona iade edilebilir ve Kurucu’nun onayi ile
diger nitelikli yatirimcilara devredilebilir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari:

Katilma pay: bedelleri; iade talimatinn,
gerceklesecegi katilma payr fiyatin tespit
edildigi giinii takip eden besinci islem
giininde yatinmcilara  6denir.  Ancak,
Gayrimenkul Yatinm Fonlarma [liskin

Esaslar Tebligi’nin 16. maddesinde de

belirtildigi  @izere, gerekli  likiditenin

saglanamadigimnt ve portfoydeki ‘varliklarin
satiginm  yatrimeinin  zararina olacagmin

kurucu tarafindan tespiti halinde, kurucu
katilma paylarimin geri almint erteleyebilir.
Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili agsamaz.

Katilma paylarinin yatirimeilar tarafindan
fona geri satiminda herhangi bir komisyon
kesintisi uygulanmaz.

Alim Satim Talimati Iptal Esaslari:

Katilma payr alim ve katthm payi satim
talimatlar1 talimatin verilmesini izleyen 5
(bes) is giinii icerisinde katilma pay1 alim ve
katilma payr satim talimatlarinin iletildigi
ayni yontem ile iletilen talimatlara istinaden
iptal edilebilir. 5 (bes) is giintinden sonra
verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise
ancak Kuriicu’nun yapacagi degerlendmne
sonucu, iptal tailmatinin Kkabuliiniin fonu
zarara ufratmayacag1 sonucuna. varilmasi ve
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| Kuruce’nun Yonetim Kurulu’nun bu ydnde
| bir karar1 almasi yoluyla miimkiindiir.

Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

|

Fon, Yatirim Fonlar1 Raporlama Teblig ine
uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara donem
finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir.
Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
altr aylik ara donem Finansal raporlar ise

incelemeye (smurli  bagmsiz  denetim).
tabidir.
Fon Ictizigii ve finansal raporlan

Kurucu'dan ve Fon'un KAP
sayfasindan temin edilebilir.

Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap
doneminin bitimini takip eden. 60 giin alt1
ayhk ara donem finansal raporlar ise ara
dénemin bitimini takip eden 30 giin icinde
Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar
ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
ierisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletir. KAP'ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir
nitelifindeki bilgileri igeren boliimler
gizlenebilir. 86z konusu raporlar Kurucu
internet sitesinden
(hitp:fwww.auraportfoy.comatr/) ve
Kurucunun genel merkezinden temin
edilebilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Mubhasebec¢i Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimu ve Performans

Ucretlendirmesine 1liskin Esaslar

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline
iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina
baslanmadan kurucunun ydnetim kurulu
karari ile belirlenir. S6z konusu yonetim
kurulu Kkararindan performans icretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin drneklere de
yer verilecektir. Performans iicreti fondan
tahsil edilir.

Yénetim  kurulu  tarafindan  belirlenen
performans ilcretinin tahakkuku ve tahsiline
iliskin usul ve esaslar KAP’ta da aciklanr.

4-Eon

Toplam  Gider Oram (Disaridan
$a§ignan Hizmetler Dahil Olinak Uzere

Fon'un toplam gider orani, Fon toplam

degerinin _yillik  %30'udur. Bu orana
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[ Fonun Tim Giderlerinin Fon Toplam

Degerine Oranm Ifade Eder.)

performans ticreti dahil degildir.

Her hesap donemini son i giinil itibariyla

belirlenen yillik toplam gider orammnin ilgili
déneme denk gelen kisminin agilip
astlmadigma  iliskin  hesaplama, ilgili
déneme iliskin ortalama fon toplam degeri
tizerinden gerceklegtirilir. Bahsi gegen
hesaplamada fon toplam gider oranmin
asildiginin  tespit edilmesi halinde ilgili
donemi izleyen bes is ginii igerisinde
Kurucu tarafindan Fon'a iade edilir. |

Fon toplam gideri icerisinde kalsa dahi bu.
ihrag belgesinde belirtilenler disinda Fon:
malvarlifindan herhangi bir gider ddemesi
yapilamaz.

I_{re’di ya da Faizsiz Finansman alinmas
Ongoriiliiyorsa Konuya Iiskin Bilgi

sdendigi

haberlesme

Fon ihtiyaclarm veya portfSyleri ile ilgili
maliyetlerini karsilamak amaciyla fonun son
hesap donemi itibariyle hesaplanan toplam
degerinin en fazla %50’si oraninda kredi ya
da faizsiz finansman kullamilabilir. Bu

oranin, kredi ya da faizsiz finansman

kullanimimnin gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda
agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir. Kredi ya da faizsiz finansman
kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari,
faizi, kir payi, Odenen komisyon ve
masraflar, aiindig tarih ve kurulus ile geri
tarihe iliskin  bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin igcinde en uygun
vasitasiyla  katilma  pay
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagli Olarak Tirev [slemleri
Yapilmas: Ongériiliiyorsa, Konuya Iligkin
Bilgi

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi

korumak amactyla taraf olabilir. Bu araglar

nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari
fon toplam degerinin %20’sini agsamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde fonun hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir.

Katilma Paylarimn Satismnda Kullamlacak

Katilma paylarmin  satigt, Kurucu Aura

“}.Dagitim Kanallari Portfsy ~ Yonetimi  A.S.  tarafindan
£ I @;“ __ gerceklestirilecektir.
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Fon Kkatilma paylari, ihrag belgesinin
onaylanmasint  takiben, Fon kurucusu
tarafindan bagvuru yapilmasi halinde, alinan
bagvuru iizerine Borsa kotuna alinit.

Fon Katilma Paylarmm  Degerlerinin Kurucunun internet ‘sitesi olan
Yatirimetlara Bildirim Esas ve Usulleri : http/fwww.auraportfoy.com.ty/ adresinde ve
KAP'ta duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin Satisi ve Fona ladesinde

Giris Cikisg Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 alm ve satimlarinda herhangi
bir girig/cikis komisyonu tahsil edilmez.

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin

Fon siiresizdir. Katilma paylart = Fona

Sonunda  Nakde Katilma ve Fondan Ayrilmaya - {ligkin-
Déniistiiriiliip/Doniistiiriilmeyecegine Iliskin Esaslar  bolimiinde  belirtilen  esaslar
Bilgi dahilinde nakde doniistiiriilebilir. -

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul Yatrimlari  ve
Portfoylin Sermaye Piyasasi -Arag ve
Islemlerinden  Olusan  Bolimii  Icin
Kurucunun  Yonetim  Kurulu - Kararina
Baglanmig Risk Limitlerine Iligkin Bilgiler):

Aura Portfoy Yonetimi A.S.’nin gayrimenkul
yatirrm fonlarmnin risk yonetimine iliskin ana
prensipler ve uygulanacak limitler Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir. Belirlenen
bu prensipler ¢ergevesinde, Fon’a iligkin risk
| yonetim  birimi hizmeti Odifin  Stratejik
Damigmanhk Hizmetleri A.S. (“Risk Yo6netim
Hizmet Birimi”) tarafindan gergeklestirilir ve
gerekli aksiyonlarin alinmast igin Kurucu
y6nlendirilir.

Risk Yonetim Hizmet Birimi, Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanan gayrimenkul yatirim fonlart
risk yonetimi prosediirii ve risk limitlerine iligkin
genel prensipler gercevesinde risk yOnetim
sisteminin giclii ve tutarli olmasini, gerekli
arahiklarla giincellenmesini ve tutarli bir sekilde
uygulanmasini saglamaktan sorumludur.

Risk Yonetim Hizmet Birimi yetkililerinin gérev
ve yetkilerini yerine getirebilmek igin . ihtiyac
duydugu gerekli tim bilgilere erisim yetkisi
saglanacaktir.

J Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
| riskler agagida siralanmustir.

Yasal Risk

Fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma
paylarinin satigindan sonra yasal mevzuatta ve
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diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz

etkilenmesi  riskidir.  Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek

degisiklikler fon degerini 've net getirisini
etkileyebilir.

Piyasa Riski

Piyasa riski, gayrimenkul, kur, faiz oranlari, kér

pay1 oranlari, hisse ve emtia fiyatlani gibi piyasa

deglgkenl,ermm fiyatlarindaki oynakligin fon

portfSyiindeki varliklarin degerlerinde meydana

getirebilecegi degigikliktir. Gayrimenkul Yatirim
Fonlan i¢in diisiiniildtigiinde temel olarak arsa,
insaat, kira ve konut fiyatlarindaki sert
diisiislerin fon degerinde yaratabilecegi azaliga
odaklanilmaktadir.

Fon portfoyunun icerisindeki gayrimenkullerin
maruz kaldig1 piyasa riski ayda bir yapilacak
senaryo analizi ile Olgiilecektir. Senaryo
analizinde gayrimenkul fiyatlarmi yansitan bir
endeks iizerinden Beklenen Kayip (Expected
Shortfall) degeri hesaplanacaktir. Analizde
kullamilacak olan endeks verisi gayrimenkul
fiyatlarinda yaganan en biiyiik deger kayiplarinin
tespitinde kullanilacaktir. Gayrimenkul
yatinmlarinin deger azaliginin Beklenen Kayip
degerini gegtigi durumlarda Yatirim Komitesi ve
Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

Piyasa Risk hesaplamalarinda Merkez Bankasi
Konut Fiyat Endeksi kullanilacaktir, Bu endeks
2010 Ocak ayindan itibaren aciklanmakta olup
sadece 10 yillik gecmig veriye sahiptir. Fonun
Risk Yonetimi Birimi tarafindan  gerek
goriildiigi takdirde belirlenen gayrimenkuller
icin degisime gidilip bu endeksin yerine daha

uzun veri setine sahip BIST Gayrimenkul

Yatirumlart Endeksi veéya yabanci endeksler gibi
farkh endeksler de kullamlabllecektlr Yme

.....

yontemlyle (regresyon, monte carlo vb) Merkez.
Bankast Fiyat Konut Endeksi diger endekslerle

iliskilendirip hesaplama yap}}‘labilecektir..




Sermaye  piyasast  riski  olusturmayan
gayrimenkul yatirimlart hari¢ geri kalan
portfdylin maruz kaldigi piyasa riski giinliik
yapilacak RMD analizi ile olgiilecektir. Olgtim
yapilan énstriimanlar igin giinlik veriler
kullamlarak hesaplanacak aylik RMD degerleri
%99 giiven araliginda takip edilecektir. Para
Piyasasi enstriimanlari i¢in piyasa riski sifir
sayilacaktir ve RMD analizi yapilmayacaktir.

Likidite Riski

Likidite Riski, Fon’un yatirimcilarimin likidite
ihtiyaclarinin kargilanamamasi, Fon’un
yatirimlarindan  Kaynaklanan  yiikiimliliikleri
yerine getirememesi riskidir.

Fon portfoyiiniin likidite riski, iki boliimde
analiz edilecektir;

Gayrimenkullerin nakde doniistiiriilme siirecinin
yarattig1 likidite riski analizi: '

Fonun gayrimenkul yatirimlarindan olugan
bélimintn likidite riski, gayrimenkullerin
likidite siirecini etkileyen kriterlerin, etkileme
olgiilerine gore. agirliklandirilip ortalamasinin
alinmasi ile bulunan risk degerinin Risk ‘Birimi
tarafindan  belirlenecek  olan  “Zorunlu
Likiditasyon Katsayisi” ile bolinmesi ile
bulunan risk degerlerinin gayrimenkulierin fon |
toplam deeri igerisindeki agirhiklan kullanilarak
hesaplanan “agirhklr ortalama risk degeri” ile
Slgiiliir. Fon portfdyiiniin sahip olmas1 gereken
agithkli ortalama risk degeri Sirket yonetim
kurulunca belirlenir ve Risk Yonetim Hizmet
Birimi’ne iletilir.

Gayrimenkul digindaki varliklarin fon ¢ikiglarint
karsilama oranlar1:

Gayrimenkul digindaki varhklarin olasi fon
cikislanim kargilama orant senaryo analizi ile
incelenecektir. Cikig karsilama orani, fon ¢ikig
oranin gayrimenkul disinda kalan varliklarm
portfoydeki bityiikliigiine orant ile
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hesaplanacaktir.
Faiz Riski

Fon Portfyline alinan mevduat, sabit getirili
menkul kiymetler vb. menkul kiymetlerin ve
islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
vatliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek
getiri oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski
ifade eder.

Doviz Kuru Riski

Doviz Kuru riski, déviz kurlarindaki oynakliktan
kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki doviz
cinslerinden  yapilacak  bor¢lanmalar  ve
finansman  kullanimlari, varhk ahm ve
satimlarimin mevcudiyeti bu risk tliriiniin etkisini
ortaya ¢ikarmaktadir.

Déviz Riski giinlik yapilacak hésaplamalar ile
Slculiir.

Finansman Riski
!
| Finansman Riski, yapilacak yatirimlar igin
| saglanacak kredi ya da faizsiz finansmana dair
| riskleri ifade etmektedir.

Finansman riski analizinde fon gelirlerinin fon
cikislarini karsilama orant hesaplanir.

Fon gelirleri kira geliri ve kar payr gelirinden’
olugturmaktadir. Fon. giderlerini ise temel olarak
kredi masraflari, gayrimenkul alim ve satimina
iligkin idari giderler, alinan gayrimenkullerin
bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri gibi
kalemlerden olusmaktadir. Fon’un finansman
geri ddemeleri i¢in ileriye doniik (1 yillik) nakit
¢ikist tablosu ile gayrimenkul disi varliklarin:

T;"'t;%‘.\‘\ getirileri ile kira gelirleri baz almarak ileriye
ot @\\ donilk nakit girig tablosu olusturulacak ve net
P nakit akisi hesaplanacaktir. Net nakit akismimn
£ 4
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pozitif' bir deger olmasi beklenmekte olup,
gelirlerin  giderleri karsilama orani %150
seviyesinin altina diistiigii zaman YOnetim
Kurulu ve Yatirim Komitesi bilgilendirilir, Bu-
hesaplamalarda Gayrimenkul satiglari  veya
alimlan dikkate alinmaz.

Fon, toplam degerinin azami %50’si oraninda
kredi ya da faizsiz finansman kullanilabilir. Bu
kapsamda giinliik olarak finansman kullanim
orani olan. LTV hesaplamir. Limite yaklagmasi
durumunda Yonetim Kuruluna ve Yatirm
Komitesi’ne bilgi verilir.

Yogunlasma Riski

Yogunlasma Riski, fon portfdyiinde risk/getiri
dengesi agisindan  yeterli  optimizasyonun
saglanamamasi, portfyiin yukarnida bahsedilen
risklerden bir veya birkagina bagh olarak ani
getiri  degisimleri etkisine maruz kalmas,
portfSyiin dengeli bi¢imde ¢esitlendirilememesi
riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif
korelasyon bulunan yatirtmlara yogunlagiimasi
dolayisiyla fon getirisinin  olumsuz y&nde
etkilenmesine neden olabilir.

Kargi Taraf Riski

Karst Taraf Riski, kargi tarafin sézlesmeden
kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya
ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda Sdemenin
veya islemin yapilamamasi riskini ifade eder.

Operasyonel Riskler:
Fon portfoyiindeki gayrimenkullerin isletme,

yonetim ve kiralama siireglerinden
kaynaklanabilecek riskler.

Degerleme Riski

Degerleme Riski, yatirim yapilan varliklarm
yatirnm siiresi boyunca degerlerinin makul ve

doBru bir gekilde tespjt edilememesiyle ilgili
L
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kleri kapsar.

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Fon, mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin
ortaya ¢ikmasi halinde, mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun olarak
tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye
karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin
alman Kuruecu Yonetim Kurulu karart
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde,.
Kurul’'un  yatirim  fonlarma iligkin-
diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Mevzuatta 6ngorillen tasfiye hallerinin
olugmasi halinde bu tarihte, Fon’un tasfiye
donemi  baglar.  Tasfiye  déneminin
baglamasindan itibaren en geg iki yil icinde
Kurul’dan gerekli izinler almarak tasfiye
islemleri tamamlanir ve Fon sona erer. "

Fon’un [II-52.1 sayih Yatinm Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin 28. maddesinde
belirtilen  nedenlerle sona  ermesi
durumunda, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun vefveya portfdy saklayicisi
kurumun iflasina veya tasfiyesine Kkarar
veren makam tarafindan belirlenir.

Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en
uygun  haberlesine  arac1  vasitasiyla
yatinmetlara  haber  verilir.  Tasfiye
déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatirim1 yapilamaz,
uygun piyasa kosullari olustukga Fon’un:

varliklart satilatak nakde gevrilir, alacaklart

tahsil edilir ve borglart odenir. Bakiye
tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagiulir ve tiim katilma
paylart iade almir. Tedaviildeki "katilma
paylarinin iade alinmasi senrasinda Fon
admm Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne
tescil ve ilan ettirilir. Ticarét Sicili’ne
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iligkin belgeler alti iggiinii-

i¢inde Kurul’a gdnderilir.
=
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Kurucunun faaliyet sartlarimt kaybetmesi,
mali durumunun taahhiitlerini

karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas

etmesi, tasfiye edilmesi veya baska bir
sebeple gayrimenkul yatirim fonu kurucusu
olma yetkisini kaybetmesi durumunda,
Kurul fonu uygun gorecegi bir kurulusa
tasfiye  amaciyla  devreder.  Portiby
Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi
veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligint
Kurulca uygun goriillecek bagka bir portfoy
saklayicisina devredebilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay:.
ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya
bagska bir fona déniistiirlilemez
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Fonun  ve Fon Yatirimeilarinm Ekte yer verilmekte olup, ayrica |
| Vergilendirilmesi ile llgili Hususlar www.gib.gov.ir adresinden de
‘ ulasilabilmektedir.
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I d I Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihrag
3 be 1§e51nde yer alan bilgilerin gergefe uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin
“‘anlamin: degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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