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GYF-IHRAC BELGESI

“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.” NIN KURUCUSU OLDUGU

“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.$. ATAR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ¢5/2{#*tarih ve .AL/.28 5. sayili karan
ile onaylanmgtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.
Fon katilma paylan; ictiizik, ihrag belgesi ve varsa yatinime: bilgi formundaki esaslar
cergevesinde sahs baglangic tarihi olarak belirlenen ......... tarihinden itibaren, isbu ihrag

belgesinde ilan edilen dagihim kanallar: aracih@iyla yatimmcilara sunulacaktir,
Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine komu fon katilma paylarma iligkin bilgiler

asagida yer almaktadr.
| Fon Kurucusunun ve Yoneticilerinin Ticaret : |RE-PIE PORTFOY YONETIMI
Unvam ve Adresi: ANONIM SIRKETI

Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak
Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485

| Saryer-ISTANBUL

| Jhraca fliskin Yetkili Organ Karao/Karar | : | 21/01/2021-2021/07

| Tarihi

Katilma Paylannm Pazarlama ve Dagitionm | : | Kurucu: RE-PIE PORTFOY
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy YONETIMI ANONIM SIRKETI

' Yopetim Sirketleri ile Kahlma Paylarioin Alim
Sattmmna  Aracihk Yapacak Yatinm

Kuruluglarmn Ticaret Unvani:
' Satig Yontemi Fon katlma paylan yurtiginde ve
- yurtdisinda yerlesik nitelikh
e . .| yatmmeilara satilacaktir.
' Katilma Payma Iliskin Asgari Islem Limitleri : | Katihma payma iligkin asgari iglem limiti
_ (Varsa) R e bulmmamaktadir. __ =
| : | RE-PIE PortfSy Yonetimi A.S. Afur
Gayrimenkul Yatirim Fonu
N gt i » Gayrimenkul Yatinm Fonu
e :_| Stiresizdir. o
a Paylannin Borsa’da Islem Gormesi : |Fon katlma paylan, fon kurucusuy

tarafindan bagvuru yapilmasi halinde.
amlan bagvuru iizerine Borsa kotuna
almoir,

s
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Portfoy Saklayicisinin Unvam ve Adresi : (QNB FINANS YATIRIM MENKUL
IDEGERLER A.S.
L:sentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule
Rinas1 No: 215
| Kut:6-7 34394 Sigli / Istanbul
Portfoy Yoneticilerine Iligkin Bilgi '+ | II-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve

Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
| t Tebligi’nin (“Portfoy Yonetim Tebligi”) 9/3.

' maddesi ¢ercevesinde, Fon portfSyimiin
j gayrimenkul yatinmlan diginda kalan kasmm,
| | katlma hesaplan, kira sertifikas1 (sukuk)
yatinm fonn katilma paylan, kira sertifikalan
| (sukuk) ve Borsa Istanbul A.S. tarafindan
I ‘ hesaplanan kathm endekslerindeki ortaklik
f‘ paylarmda deZerlendirilebilecektir.
'; Fon portfoyli yonetici RE-PIE Portfoy
] |Y6net|m1 A.S. tarafindan, bu ictiizik ve

Teblig hikiimleri dahilinde yonetilir. Fom
l  portfoyiiniin gayrimenkul digmda kalan
. kismunm ydnetimi icim portféy ydmeticisi
| gorevlendirilmigtir.
b

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine | : Mehmet Emre CAMLIBEL - Yonetim
Tligkin Bilgi ' Kurulu Bagkam

T'echnology’de tamamlayan = Emre
( AMLIBEL’in; Bogazi¢i Universitesi Insaat
Mithendisligi bﬁlumﬁnde enerji venmhhgl Ve

ahi sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
lnc. ve Walsh Brothers Inc. Sirketlerinde proju
nithendisligi ve miidiirliikk yapmagtir. 1998°den
itibaren Soyak Insaatta Genel Miidiir Asistam
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Gelistirme Koordinatsrii olarak gahsmgtir.
2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yapr’du
2 (jenel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi

m
4 -O ddindan da 2016 yii Afustos ayma kadar
”‘% ak Holding’de CEO olarak gorev yapmustir.
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| yatirimlan bulunmaktadir. Bogazigi|
? Universitesi'nde yan  zamanh  dfretim
. gorevlisi, VGTU’da Dogent &gretim gorevlisi
| olup MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de
' misafir O6fretim gorevlisi olarak dersler
| vermektedir. .
Vichmet Ali ERGIN - Yénetim Kurulu
Basgkan Yarduomezs:
] 1985 yilinda Kayseri’de dogan Mehmet Al
FRGIN, ilk, orta ve lise &grenimini
Sanlurfa’da tamamlamgtr. 2008  yihindu
Bogazigi Universitesi Isletme ve Ekonomi
; Bolimii’nden mezun olmugtur. Istanbul Teknik
| Universitesi Fen Bilimleri  Enstitiis
. Gayrimenkul Gelistirme Boliimiinde yiiksek
| lisansim  eBitimine baglamig olup, tez
: calismasim yiiritmektedir. Mehmet Ali ERGIN
| vahnm modeli gelistirme ve ekonometri
lammdaki calismalarda uzmanlagmgtir. 2008
’ vilnda gayrimenkul sekidriine adim atan vy
bugt“me degin farkh birgok projede imzas
1 bulunan ERGIN, 220.000 m2 ticari
' gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon
m2 arazi geligtirme projelerinde gdrev almigtr.
'| Sanhurfa, Babkesir, Hatay, Ordu ve Erzincuu
Belediye Bagkanliklarina damgmanlik
| |vermistir. Tirkiye’'nin mubhielif kentlerinde
komut, perakende, konaklama ve sanayi
| hullammlarma y&pelik gayrimenkul yatinm
rojelerinde yatinm modellemesi, kaynak
@ehsurme, fizibilite ve finansal analiz
. Ustusmanlign vermistir. Mehmet Ali ERGIN
| |hélihazirda Gayrimenkul Yatrim Ortakhipy
! | Yernegi (GYODER) fiyesidir. GYODER fiiyesi
| |lelistiriciler ile farki kullamm amaglanna
: ﬁénelik gayrimenkul yatmm  projeleri
| lwelistirilmesi  konusunda da  yatwim
rlamsmanhgl vermektedir.
| Caner BINGOL — Yonetim Kurulu Dyesi
| 11982 yihinda Ankara’da dogan Caner Bingdl,
ilk. orta ve lise Ofrenimini bu sehirde
lamamlamistir. 2006 yihnda Yildiz Teknik
1 Iniversitesi Mimarhk Bolimii’nden mezun
olmus aym fakiiltlede Sehir Planlamu
Bolimi’nde 2011 yilinda ¢ift lisans egitimini
tamumlanusti. 2007 ydmda Ensar Ingaat,
Mimarlik, Planlama, Gayrimenkul e
ll[)am$manhk Limited Sirketi’ni kurmugtur,
Planlama ve mimari proje ¢aligmalarna ek
olarak insaat ve gayrimenkul gelistirme]
projeleri ile de sekidrde yer almistr. Bingdl
2007 yihnda adun athf gayrimenkul
sektorunde bugiine degin 300.000 m2 ticuri
‘E‘xynmenklﬂ 2 milyon m2 konut ve 4.2 milyon
m2 arazi geligtirme projelerini yOnetmigtir.
Caner Binpdl balthazirda Gay rimenkul Yatrim
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Ortakhign Dernegi (GYODER) iiyesidir.
Tirkiye genelinde birgok biyliksehirde;
planlama c¢ahgmalanm  yiritmigtir ve
(GYODER fiyesi markah konut direticileri ile|
aligmakta olup cesitli alanlarda karma projeler,
gelistirmektedir. ~ Caner  Bingdl, kamu
kurumnlarma yatim projeleri igin damgmanlik]
estegi de vermistir.

Alim TELCI — Yénetim Kurulu Uyesi

P‘Ol9 yih Mart aymdan beri Re-Pig
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy
Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi
Lmlarak gbrev yapan Alim Telci Marmara
l.lfinivexsitesi Ingilizce Isletme Bolimil’nil
hitirdikten sonra The American University,
|Washington D.C. Kogod College of Business,
Administration’da Finaps alammnda MBA|
vapmgtir. Meslek hayatina 1993 yihnda Bank
kkspres’te Yonetici Adayr olarak baglayun
TELCI, daha sonra Sabanci Holding,
Fczacibasi Menkul Degerler A.S., UB Ulusul
Natim ve Raymond James Securities’de)
vOpetici olarak calismghr. Ak Portfdy
r‘k'ﬁnctimi A.S.’de Varhk Yonetimi Boliimimde
Direktsr ve Ak Yatmm Menkul Degerler
A.S.’de Aragtrma Boliimi’nde de Direktor
olarak gbrev yapmas olan Alim Telci, 2007
72009 yillan arasmda Unicorn Capital’du
Arastirma  Grup Bagkam, Genel Midi
Yardimeisi, Varhk Yonetimi Grup Baskam,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok
porev almmgtr. Ocak — Haziran 2011
Jdoneminde kisa bir siire Halk Yatiim Varlik
'Y'&netimi Birimi’nde Direktdr olarak gdrev]
aldiktan sonra Alim TELCI, grup icinde yeni
kuwrulan Halk Portfoy Yonetumi A.S.’de Kurucu
Cienel Miidiir ve Yonetim Kuralu Uyesi olarak]
pdrev yapmug ve bu gorevini sirketin Ocak
7019°da  Ziraat Portfdoy tarafindan satin
alinmasina kadar sirdiirmigtiir. Alim TELCI(
.ym zamanda Yeditepe Universitesi’nde yar
zamanh Sgretim gorevlisi olarak da dersler
ixermektedir.

. olusan toplam dért kisilik yannm komitesi

Kurueu’nun gayrimenkul yatinnmlar
Lonusunda en az beg y1llik tecritbeye sahip
olan bir yonetim kurulu iiyesi, Kurucu
nezdinde Kurul’un lisanslamaya iliskin
Jiizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmant ve Kurucu’nun genel miidiirii ile fon
kutilma paylanmn yarisindan fazlasina sahip
vatirimeilann kendilerini temsil etmek fizere
kurucnya yazih olarak bildirecegi 1 iyeden
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| sahibidir.

bulunur. Fonun gayrimenkul portfSytiniin

\ Snetimiyle ilgili islemler yatrm komitesi
tarafindan ytritilir. Yatrm komitesi tim
iiyelerin katiim ile toplamir ve salt gogunluk
ile karar alir. Ote yandan yatinme: temsilcisi
komite Giyesi imtiyazh oy sahibidir. Imtiyazh
oy sahibi fiyenin menfi oy kullanmas halinde
o oneri reddedilmis sayilmig. Bir Sneriye dair
menfi ve miispet oylarin esit olmasi
durumunda ise imtiyazli oy sahibinin verdigi
vy y&niinde karar ahnmg sayibr.

|

Osman Baykan yatirrme: temsilci olarak
imtiyazh oy hakkina sahiptir

Yatimm Komitesi fiyelerinin isim, unvan ve
dzgegmisleri asafida yer almaktadir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL (Ydnetim
Kurulu Bagkam):

Insaat mihendisligi diplomasim Yildiz
Teknik Universitesinden alip  yiksek
lisanssm ABD Boston’daki Massachusetts
Institute of Technology’de tamamlayan Emre
Cambibel’in; Bogazi¢i Universitesi Ingaat
Mithendislizi boliminde, enerji verimliligi
ve tasarrufu, enerji sistemleri,
siirdariilebilirlik, karbon ticareti, finansmani
ve uygulamalann konulannda doktoras:
bulunmaktadir. Cahigma bhayatma 1992
yihnda STFA’da ingaat miibendisi olarak
baglayan Emre Camhbel, daha sonra ABD
Boston’da Kemmedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje
mithendisligi ve miidirlik yapmugtir.
1998°den itibaren Soyak Ingaatta Genel
Miidiir Asistam olarak, ardindan Soyak
Holding’de Proje Geligtirme KoordinatOrii
olarak caligmmstir. 2001 - 2008 yillan
arasinda ise Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve
Yénetim Kurahu Uyesi ardindan da 2016 yih
Agustos ayma kadar Soyak Holding’de CEO
olarak gdrev yapmushr. Aynca yurt ici ve
yurt digmdaki birgok sirkette bafimsiz
y&netim kurulu tiyeligi yapmaktadar.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER
Yénetin Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektori bagta olmak fizere proje
yonetimi ve is geligtirme alanlaninda yurt ici
ve yurt diginda 20 yildan fazla depeyim
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—
|

Bogazici Universitesi’'nde yan zamanli
Ogretim gorevlisi olup, MIT, Columbia,
Berkeley ve UTSA’de misafir ofretim
|g6revlisidir.

| 2— Mehmet Ali ERG]N (Yonetim Kuruly)
Vk. - Gayrimenkul Degerleme]
‘ Uzmam / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.§’de Kurucul
| Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan
Mehmet Ali Ergin, Bogazigi Universitesi
|I§letme ve Ekonomi Bolimi’nden mezun
 olduktan sonr, ITO’de Yiksek Lisansim

| “Gayrimenkul Yatinm Fonlanmn Geligtirme
' Sektorime Etkileri” konulu tez galigmas: il
\tamamla:mstu' Ergin, yatinm modeli
gelistirme ve ekonomefri alamndaki
| caligmalarda uzmanlagmstr.

|
' Egitim  hayah swasinda  gayrimenkul
| sektdriine adim atan ve bugiine degin birgok
| farkh projede imzas: bulunan Ergin, 310.000
| m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6
'milyon m2 arazi gelistimne projelerini
| yopetmigtir. Su an 865 milyon TL
biyikliginde 9 adet gayrimenkul yatinm
‘ fonu ve 4 adet girisim sermayesi fonunun dal
| Kurucusu ve Yoneticisidir.

| Turkiye’nin muhtelif kentlerinde konut,
perakende,  konaklama  ve sanay|
| kullanmlarma yonelik gayrimenkul yatirun
| projelerinde yatinm modellemesi, kaynak
| geligtirme, fizibilite ve finansal analiz

| damigmanh$ vermigtir.

Mehmet Ali Ergin halibazirda Gayrimenkul
' Yatmm  Ortakhfn Demegi (GYODER)
uyemdlr GYODER iiyesi gelistiriciler ily
[farlﬂ kullannom  amaglanna  yonelik

gayrimenkul yatrim projeleri gelistirilmesi
| kopusunda da  yatimm  damgmanh
vermektedir.

|3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Yonetim
| Kurulu Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No:
200914 Tiirev Araglar No: 302952:

| 2019 yih Mart ayindan beri Re-Pie Portfdy
Yonetimi A.S’de Yometim Kurulu Uyesi
| olarak gdrev yapan Alim Telci Marmira
Universitesi Ingilizece Isletme Bolimi’nd
| bitirdikten sonra The American University,
Washington D.C. Kogod College of Business
| Administralion’daFinans alaminda  MBA
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yapmigtir. Meslek hayatina 1993 yiinda Bank
Ekspres’te Yonetici Adayi olarak baglayan
TELCI, daha sonra Sabanci Holding,
Eczacibasi Menkul Degerler A.§., UB Ulusal
Yatinm ve Raymond James Securities’de
Yonetici olarak cahgmighr. Ak PortfSy
Yopetimi A.S.’de Varhk  Yonetimi
Boliimiinde Direktér ve Ak Yaturmn Menkul
Degerler A.§.’de Araghrma Bblimi’nde de
Direktdr olarak gorev yapous olan Alim Telci,
2007 — 2009 yillan arasinda Unicomn
Capital’de Aragtrma Grup Baskam, Genel
Miidiir Yardimcisi, Varbik Yonetimi Grup
Bagkam, Stratejist ve Genel Midir Vekili
olarak birgok gdrev almugtr. Ocak — Haziran
2011 doneminde kisa bir siire Halk Yatinm
Varhk Yonetimi Birimi’nde Direktor olaral
gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup igindv
yeni kurulan Halk PortfSy Yonetimi A.S.’de
Kurucu Genel Midiir ve Yonetim Kurlu
Uyesi olarak gérev yapms ve bu gorevini
sitketin Ocak 2019°da  Ziraat PortfSy
tarafindan  sabn  almmasmma  kadar
stirdiirmiigtar.

4- Osman Baykan — Yatirnmes Temsilcisi

Baykan Denim Konfeksiyon A.§. - Baykan
Otomobil A.S., Yonetim Kurulu Bagkany
ISirket Ortag

1969 yihinda Kayseri’de dogan Osman Baykan
ilk ve orta SErenimini aym kentte tamamladh. Is
hayatina 80°1i y1llarm sonunda Kayseri’de adim
atan Osman Baykan, askerlik hizmeti sonras)
1991 yahnda Istanbul’da kumag satig elemar
olarak gorev yaph. 1993-1998 yillan arasind:y
konfeksiyon sektoriinde ortak oldufu Baykan
Moda firmasmda ¢ahgma hayatina devam etti.
1998 yiinda Baykanlar Tekstil San. ve
Tic.A.S. ni

kuran Osman Baykan, halen Baykan Denim ve
Baykan  Otomobil  Yonetim Kurulyl
Bagkant’dir.

Baykanlar Grubu konfeksiyon/hazir giyim
operasyonlannda yer alan firetim ve ibracat
(aaliyetlerini 2 girket fizerinden yiiriitiirken
(Baykanlar Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. v¢
L%saykan Denim Konfeksiyon A.$.) ;

7.03.2020 tarihinde, operasyon verimlilifini
hrtirmak, migteri ve tedarikgileriyle olan is
sireclerini zlandumak igin s6z konusu 2
sirketi Baykan Denim Konfeksiyon A.§.
altinda birlestirmigtir. Grubun lokomotif sirketi
Baykan Denim 22 vilik  pegmisi  ily
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!

Tirkiye’nin en biiyiikk denim konfeksiyon
jmnalatgi ibracatcilan arasinda yer almaktadr.
\Ialalya’da 70.000 m2 kapah alanda kuralu v
2.000 gahganmn istihdam
edllchgl iiretim tesislerinde yillikk 10 milyon
adet denim konfeksiyon firetim kapasitesin
Ealnp olan Baykan Denim, @iretiminin %100°¢
vakin bOlimiinli diinyaca inli tamnmag
markalara ihrag etmektedir. Baykan
Denim’in  Istanbul’da yer alan genel
imerkezinde 200 ¢aligan istihdam edilmis olup.
sirketin Barcelona’da baglant1 ofisi mevcuttur,
()sman Baykan; 2011 yilinda kurumsal ikinci el
otomobil sati;1 yapmak fizere Baykan Otomobil
A.S ni kurmugtur. Hali hazirda biinyesinde;
370 personeli istihdam eden Baykan Otomobil
A.S.; Istanbul Merter,
Atagehir ve Maslak, Izmir ve Bodrum olmaki
lizcre S lokasyonda toplam 35.000m2 kapali
alan ile BMW-MINL, Mercedes-Benz,
Volkswagen, Volvo marka araglara yetkili
servis hizmeti vermekle beraber premium
hizmet kalitesi ve giivencesi ile ikinci el arag
yhm-satim, uzun dSnem arag kiralama v
<igorta araciik hizmetleri vennekted:r
()sman Baykan; evli ve iki gocuk babasidur.
‘ Fonun gayrimenkul portfGyiinfin yonetimiyle,
| ilgili iglemler yatinm komitesi tarafindan|
yiriitiliir. Yatirmm komitesi tlim dyelerin
| katilum ile toplanir ve salt cogunluk ile karar
alir.
| Fon stiresi i¢inde Yatirum Komitesi fiyeleriniu
deglsmes: halinde, katllma pay: sahipleri,
| elektronik posta da dahil olmak tizere, en hizl)
| iletisim araglan yoluyla derhal bilgilendirilir.

Yatirmm Stratejisine ve Amacina Iligkin |

%751 yurtigi_payrimenkul vatirmlarndaa |

[Fon’un temel yatmm stratejisi, defer artis
kuzuncl, alm satim kan veya kira geliri elde
ctmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, komut, ofis, ahigveriy merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her
\rld gayrimenkule yatmm yapmaktir. Bu
amaﬂ;la soz konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satn alma ve satig vaadi
sozlesmesi imzalanabilir.

|Buna ek olarak, tabi olduklan mevzuat
hitkiimlerine gore hazirlanan  finansal
tublolarinda yer alan aktif toplamuinm devamli
vlarak en az
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_d_.ulusan anonim ortakliklarm paylan“ na,

igayrimenkul yatmm ortakliklanmca ibrag

,cdﬂen sermaye  piyasasi  araglanna,
,gaynmenkul sertifikalamma  ve  difier

belgesi alimr. Icazet belgesi alinacak kurumiar
efveya kisiler Kurucu’nun ySnetim kurulu
karan ile belirlenir. Ahnan Icazet belgesini
‘AP’ta ve Kurucu’mm resmi internet

gayrimenkullerin kira getirisini artima ve bu
vayrimenkuller igin defier artisi yaratilmasi
konularinda uzman kuruluglardan (en iyi
.ullamim analizi, marka karma analizi, marka

Bu hedefe ulagmak icin; yapilan ya da
vapilacak olan kira sbzlesmelerine iligkin
licari gayrimenkul yonetim giderleri, bakim-
onarmm  giderleri, sigorta giderleri vb.
helirlenerek vergi ve amortisman analizleri
yapilacaktir. Ayrnca, finansal damgmanlardan
\nacak raporlar dogrultusunda ise niifus
!Ain_zunikleri, yatinm yapilacak
g

ayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve
izel yatmmlar ve muhtemel rekabet
F)rtamlannm analizleri dogrultusunda fizibilite
cahigmalan yuriitiilecektir.

Yatmmcilara daha yiiksek getiri saglanmasi
rmacxyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde

\iiketici nezdinde deger goren markalann yer
almas1))  muhafaza edilmek  kaydiyla,
Liralapabilir alan artis1, metrekare bagina kira
{iyat artigt, daha yiiksek doluluk oranlann ve
azalan birim maliyet isletme giderler
{edeﬂenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki difier benzer |
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s

1 gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortamm
yaratilacak gekilde kira karmasi olugturularak |
[ yonetilecektir.
-
. | Fonun gayrimenkul yatmmlan diginda kalan ‘
'l | |ksm  kamu ve ozel sektor kira
sertifikalarmda, katilma hesaplarmda ,vaad
e | ! sozlesmelerinde, yatnm fonu katilma
" | paylarmda ve Borsa istanbul A.S tarafindan |
{ ( hesaplanan  katihm endeksi  ortakhk {
' paylarmda degerlendirilir. ]
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un Yahmm Sinirlamalan ve Risklerine [':" T Fonun Yatium Sinirlamalars: |
| Fon, isbu ihrag belgesinde yer verilen |
| yatuim stratejilerine uygun olmak kayd ile;
{

a) Alm satim kan veya kira geliri elde

' etmek amaciyla; arsa veya arazi |

niteligindeki gayrimenkulleri satin

'_ alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya |

1 verebilir ve satin almay1 veya satmay |
. vaat edebilir.

| b Milkiyeti bagka kigilere ait olan |
. gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil |

edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve
' 4721 sayph Tick Medeni Kanuou
| hiikiimlerine gore fon lehine st hakk |
[ ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve
l | | bu haklan fon adina figiincii k:sﬂere

devredebilir.

) '- ¢ Fon  portfSyiinde yer alan |

| gayrimenkuller tzerinde fon adina

.! . bagka kigiler lehine tapuya tescil
| edﬂmesx sartiyla {ist hakk ve

! devre milk irtifak tesis edebilir ve bu |

‘ ‘ haklarn tGgiinch kigilere devrine izin

|| verebilir. Ust hakki ve devre miilk

'a || hakkimin devredilebilmesine iligkin

l | olarak bu  haklan  dofuren |

| ’ sozlesmelerde herhangi bir simrlama |

getirilemez. Ancak o6zel kanun

hikiimleri sakhdir.
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d)

h)

Fon toplam degierinin en az

%80’inin gayrimenkul |
yatirmmlanndan olugmasi |
zorunludur. Bu oranmn |

|
hesaplanmasinda; gayrimenkul
yatnim ortakliklarmmca ihrag edilen | |
sermaye piyasasi araglan, tabi |
olduklan mevzuat hilkkiimlerinegbre
hazirlanan finansal tablolarmda yer |
alan aktif toplaminm devamh olarak |
en az %75 gaynmenkul I
yatmmlarmdan  olusan  anonim |
ortakhklarm paylan, gayrimenkul |
sertifikalan ve diger gayrimenkul
yatinm fonlarnin katilma paylanda | l
dikkate almur. Su kadar ki tabi
olduklarn mevzuat hitkiimlerinegbre |
hazirlanan finansal tablolarinda yer ‘
alan akiif toplaminin devamh olarak
en az %75 gaynmenlml |
yatmmlarmdan  olusan  anonim
ortakliklarn paylanna, Fon toplam | ‘
deperinin en fazla %20’si oramnda I
yatirmm yaptlabilir. |

Fon, altina, diger kiymetli madenlere |
ve diger emtialara ve bunlara dayah |
vadeli iglem sﬁzlesmelerme yatrm |

% |

Fon, sermaye piyasasi araglanm

aciga satamaz, kredili menkul ‘
kiymet iglemi yapamaz ve sermaye |
piyasas1 araglanm 6diing alamaz. |
Fonun  operasyonel iglemleri |
pedeniyle olusabilecek  likidite |
ihtiyacrun  kargilanmasi  amaciyla
nakit tutulabilir. ,
Tek bagina fon toplam degerinin |
%20’sini agan gayrimenkul | +
yatmmlarmm toplamu fon toplam

degerinin %60’ agamaz. l

T ——i)

ya

/-
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) Fon, son hesap donemi itibamyla
hesaplanan fon toplam degerinin
azami %50’si oramnda faizsiz kredi
veren bankalardam kredi
kullanabilir. Kredi alinmas: halinde
kredinin tutan, kar payr oram,,
alindigy tarih ve kurulug ile geri
ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin iginde
Kurula ve en uygun baberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir. Bu kapsamda alinacak
kredilerin temini amaciyla
portfoydeki varhklar iizerinde rehin
ve diger stmrh ayni haklar tesis
edilebilir. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin  degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi
ve buna benzer nitelikteld
gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayah haklatin degeri fon toplam
degerinin = %30’unu asamaz.
Kredilerin temini amactyla
portfdydeki varhklar fizerinde tesis
edilen rebin ve difer sumrh ayni
haklar amlan %30’luk smrm
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Kurucu Fon aduna;

j Gayrimenkul projelerine yatinm
yapamaz, gayrimenkullerin insaat
iglerini kendileri Gstlenemez, bu
amagla personel ve ekipman
edinemez.

K Kendi personeli vasiasiyla bagka
kisi ve kuraluglara proje gelistirme,
proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

ST
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W\ * 2 & 1) Otel, hastane, ahgveris merkez, i§ |

Wy A P . . S .
% 7 N‘“"‘ “j 1 - merkezi, ticari parklar, ticari |
R depolar, konut siteleri, |

, siipermarketler ve bunlara benzer |
|| nitelikteki gayrimenkulleri ticari |
| - maksatla igletemez ve bu amagla |
l’ personel istihdam edemez. 5
; ' m) Devredilebilmesi konusunda bir
‘ | simrlamaya tabi olan varhklan ve
| haklan fon portfSyiine dahil |
edemez. i

|
| | | 1) Fon portfdyinden sirekli olarak !
. 1 kisa vadeli gayrimenkul abm satim
j || yapamaz. l

| | O Yuthgmda gayrimenkul abm, |
' - satim ve kiralama faaliyetinde
l bulunamaz. .

' | P Bu ibrag belgesinde belirtilen
. hususlar gergevesinde Fon
. ’ tarafindan yatinm yapilabilecek '
| | diger gayrimenkul yatirim fonlarmna |
' ‘ 4 iligkin olarak; Kurucu ve ydnetim
'| ' veya sermaye bakimindan bunlarla l
| dogrudan ya da dolayh olarak iliskili |
olanlar tarafindan kurulan veya
|| yonetilen fonlarm katilma l
| | paylanmn fon portfoytine dahil
o edilmesi halinde bu fonlara giris ya |
da gikig komisyonu ddenemez.
| I

| | Fon, Tebliz ve diger mevzuattaki |

| | simirlamalar ¢ergevesinde; |

| 9 Nakdi veya  gayri nakdl’

4 ' bor¢lanabilir,

| b) Borglanma limitleri agtirabilir, |

¢) Yatnm yaptf varhklarm ahs |

i bedellerini vadeli olarak Sdeyebilir, |
d) Fondaki varliklann satis bedellerini

! vadeli olarak tahsil edebilir. !
| |

i

Z’_.
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1 1

|Fon’nn Olas:1 Riskleri Hakkmda Bilgiler |
Fopun yatrmm stratejisi ve risk proﬁlig
| dikkate alarak  belirlenen, fonun
' kargilagabilecegi temel riskler asafida

| Yasal Riskler:
' Fon’a alman gayrimenkuller ve diger |
| yabnm  araglan ile ilgili foma ahm
| soprasinda meydana gelebilecek yasal |
| diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay:
| fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi
ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
| cikabilecek deisiklikler fon degerini ve net |

i getirisini etkileyebilir.
| Likidite Riskis

| Nakit ¢ikiglarim tam olarak ve zamanmda!
| karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
| mevcuduna veya nakit girigine sahip [
i bulunmamas:1 nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalmabilecek zarar ihtimalini ifade |
| etmektedir. Fon varhklanmn likitolmamasi
' nedeniyle makul bir sfirede piyasa ‘
| deperinden nakde gevrilme zorlugu, ‘
. dzellikle gayrimenkul yatmmlarmm nakde |
| ddnigtiralmesinin zaman almas: ve degere |
|iliskin  belirsizlikler ~risk  degerini '
l! Olagandip Olaylarla Kargilagma Riski: ‘
|
Dogal afetler, yangn, sel, terdr eylemleri,
' swra duga toplumsal olaylar gibi durumlarda
| gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda |
| fonun zarar etmesi riskidir. |

| Yoguniasma Riski: |

' Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, |
sektore, varhga/varhk grubuna aguhkhl
olarak yatrmm yapilmas: sonucu, fon
portfoyiiniin bu varhklann igerdigi risklere |
daha fazla maruz kalmasidir.

i 4
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oldugu mal ve hizmet ahm veya satim
stzlesmelerinde; sbzlesmenin karg tarafinin,
's6zlegme gereklerine uymayarak,
ytkiimliliigind kismen veya tamamen
i&nmamnda yerinde getirememesinden dolay:
fonun zarara ngrama riskini ifade etmekitedir.
| Piyasa Riski:

| Taginan pozisyonlarnn, gayrimenkul ve
|ﬁnansal piyasalardaki dalgalanmalardan
| kaynaklanan fiyat degisimlerine baSh
-I olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar

etme olasihgm ifade eder. Piyasa riski
| agondaki  dort  alt  bashkia
| detaylandmlmmgtir.

| i Kar Pay1 Oram Riski: Kar pay1
 oramindaki hareketler nedeniyle Fon’un
| katilim bankacihif esaslanna uygun olarak
iku]]anacagl kredi ve yatinm yapacaf
' katthm hesaplanna bagh olarak maruz
| kalabilecegi zarar olasih@idur.

i Kur Riski: Yabanci para cinsinden
| alacak ve borglann, bu paralann TL
i karmsinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar
| olasthidur.
|
i Spesifik Risk: Fon portfSyiinde yer
| alan finansal enstriimanlarm ihragglan
| nedeniyle Fon’un maruz kalabilece§i zarar
| olasiigadar.

| A Fiyat Riski: Gayrimenkul, emtia,
| hisse senedi, yatnm foru ve endeks
 fiyatlanindaki muhtemel deger
' degigmelerinden dogabilecek zarar

| olasiindur.
|  Finansman Riski:

| Fon’un ihtiyag duyduu finansman
kaynaklarma  zamamnda  ulagamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

|De§erlemc Riski: Yatmm  yapilan
varliklarm  yatmm  siiresi  boyumcu

edilememesiyle ilgili riskleri kapsar
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flgaridan  Alman Hizmetlere (Degerleme, i : | Fon'un finansal tablolarmin bagimsiz |
Hulyuki Damismanlik vb) ligkin Bilgi - denetiminde bagimsiz denetim |
| kuruluglanndan ve Fon varhklanmmn
| | saklanmas1 konusunda saklayici kurulugtan
| hizmet alinr.
. |

. | Fon portfoyiindeki varhklarm |
I | deperlenmesine iligkin olarak gayrimenkul |
L degerleme kuruluglanndan ve/veyaKurulca ‘
| ' | uygun goriilen kuruluglardan hizmet alnir.
' ’Km'ucu,heryﬂsommutalnpedenblray
i, i icerisinde, fon portfSyinde degerlemel
. | yaptmlmas1 gerekenher bir varlik igin
i_ || degerleme hizmeti almacak en az bll"
1 kmulusuvefonportt‘dyﬁneoylhgmsmde,
.‘ | | alnabilecek ve degerleme gerektirecek
, | | varhklar igin degerleme hizmeti alinacak en '
!fazla iki adet kurulugu ySnetim kurulu |
f | karan ile belidler ve kararm bir Gmefini |
, ' |Kurula gonderir. Degerleme hizmeti ’
' | ahnacak kurulusun secimi, en uygun
| haberlesme  vasitasiyla  yatmmcilara i
| bildirilir.  Belirlenen kurulug ancak
| | | depigtirilme ~ gerckgesinin  Kurula |
_ | | gonderilmesini miteakip Kurul onay 1leI
' L degistirilebilir.
|
|
| Kwuce, gayrimenkul  yatoomlar: l
| gergevesinde; ]
|

! | | & Fon portfSyine uygun yatmmlarm |
. _ | |
' b) Fon portfyiiniin gelistirilmesi, '

| | ¢) Portfoydeki varhklann sabimasi, |

b kiralanmasi, yOnetimi, |

L d) Fon portfSyline yapilacak yatnmlara |

r - iligkin olarak hukuki, vergisel ve |
| finansal durum tespiti iglemleri ile |

benzeri gerekli islemler

| 1gmd1§anndan damgmanlik hizmeti alablhr
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o . Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Donemine
* i?%&km Esaslar
»

| [abancﬂara, disanda yerlesik kigilere ve
|

Katilma payr ahm satim Tiick Lirasmin
\vam sira, minhasiran Tiirkiye’de yerlesik

6/4/2010 sayih  Resmi

ayunlanan Tiirk Vatandaghgs
[Kanununun Uygu]amnasma Tligkin
'Yonetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci
likrasnin (¢) bendi kapsammna giren
Jkisilere satilmak {izere pay grubu
olugturulmak suretiyle ~-USD tizerinden de
gergeklestmleblhr Bu durunda, katilma
pay1 fiyat: bagh oldugu pay grubuna gore
'TL ve USD cinsinden agiklamr..
|
F'on katilma paylan1 A Grubu ve B Grubu
%olarak iki gruba aynlmigtr.

1A Grubu fon katlma paylarinin birim pay
degeri Tiirk Liras: cinsinden, B Grubu fon
Amerikan Dolann  (USD) cinsinden
{hesaplamr ve agiklamr.

IB Grubu paylann Amerikan Dolan (USD)
cmsmden degenmn hesaplanmasinda;
llglll gin i¢in TCMB tarafindan saat
15:30°da ilan edilen gdsterge niteligindeki
Amerikan Dolari (USD) doviz ahs kuru
esas alumr.

3 grubu paylann birim pay degeri, A
grubu paylar icin hesaplanmg birim pay
degerinin yukanda bahsedilen kura
bolinmesi ile bulunur.

Gazete’de

lon birim pay deferi ginlik olarak
agiklanir, ancak s6z konusu birim pay
degeri fizerinden Fon’a katilma ve fondan

ayrilma islemi gergeklestirilemez.
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" Portfoyiinde Yer Alan Varhklarnn
emesine Iliskin Esaslar

Gunlik fiyat hesaplamasmda fon |
portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,‘
gayrimenkule dayah haklar ile tabi |
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore |
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan |
aktif toplamimin devamh olarak en az
%751 gayrimenkul yatmmlarmdan
olusan ve paylan borsada islem
gbrmeyen anonim ortakliklarm paylar
haricindeki varlik, iglem ve
yiikiimliilikler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak giinliik olarak degerlenir.

Fon portfSyiinde yer alan |
gayrimenkuller, gayrimenkule dayah |
haklar ile tabi olduklan mevzuat

hitkkiimlerine gbre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamin
devamh olarak en az % 75'i gayrimenkul l
yatmmlanndan olugan ve paylan |
borsada iglem gOrmeyen anomm‘
ortakbklarin paylan ise gayrimenkul
degerleme kuruluglan ve/veya Kurulca
uygun gorilen kuruluslar tarafindan |
hamrlananvemcvcutengﬁnceltaﬁhli‘
degerleme raporlarinda yer verilen |
tutarlar iizerinden degerlemeye konu

Fon'un yil sonu raporlamas: i¢in Arahk '
tarihli gayrimenkul degerleme raporlan

hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar‘
Haziran aymda gbzden gegirilecektir. |
Her durumda gayrimenkuliin degerinin |
depigmesine neden olan olagan digm |
duromlann tespiti halinde ve Kurul'ca

gerekli goriilen hallerde giincel degerin |
tespiti amaciyla s6z konusu degerleme |
raporlan giincellenecektir. f

Portfoyde yer alan ve fonun hesap '
dSpeminin son ii¢ ay1 icerisinde herhangi
bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis ‘
olan varhklarn deBer tespitinin asgari |
olarak her takvim yihi sonu itibari ile |
yapilmas: zorunludur. S5z konusu deger
tespitlerinde gayrimenkul deZerleme
faaliyetinin en geg ilgili yiin son gini |

itibartyla tamamlammig olmasi
zorunludur.
_ ; ?/‘/\V
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Yapxlabilece]-s“ T | Fon’un portfSy yonetim ticreti fon porfSy |
|| | degerinin yillik %0.5%; (gtinlik %
0 ,00137)+ BSMV"dir.

| -

| Yonetim Gcreti, her ay sonunu takip eden 5

|  lisgiind igerisinde tabsil edilir. Fon toplam l
degeri her 3 ayda bir Teblig, i¢tiizik ve isbu |

_ llhl"l‘, belgesi hikiimlerine uygun olarak [

: | hesaplanarak tahsil edilir.

| n

|Fon malvarhgindan fon portlbyfmﬁn!

| yonetimi ile ilgii kurucuya 6denecek|
j | vonetim tcreti ve agafida belirtilenler
l | khiginda harcama yapilamaz. }

| a) Fon kurulusunu ml‘iteakipl
‘ mevzuat geregi yapilmasi zonmlu
tescil ve ilan giderleri, .

|
|
!
i , b) Portfoydeki varliklann veya |
= bunlar temsil eden belgelerin nakil |
|| veya nakle bagh sigorta ficretleri, ,
|| ¢) Portfdydeki varhklarm |
- saklanmas) hizmetleri icin 6denen
| ficretler, \
! ¢) Varhklann nakde gevrilmesi ve |
| || transferinde &denen ficretler, |

| || d) Finansman giderler, |
1 komisyon, masraf ve kur farklan, 1

| | | €) PortfSye ahmlarda ve porttﬁyden
' _ satimlarda  Gdenen koxmsyonlar
' | (yabanci para cinsinden yapllanl
| | giderler TCMB doviz sabs kuru |
{ tizerinden TL'ye cevrilerek
kaydolunur)

l
| | | ) Fomm mukellefi oldugu vergi,
resim ve har¢ Sdemeleri, |

| | g Foma iliskin bapmsz denetim |
. kuruluglarma  6denen deneﬁm‘
! ficreti, serbest muhasebeci mali
? migavirik ve yeminli mali|
. miigavirlik ficretleri,
{_ ! g%
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h) Takvim yili esas ahnarak iiger ayhk |
| donemlerin son is gininde fon |
| toplam degerinin yiiz binde besi

oremnda  kurucu  tarafindam |
l hesaplanan ve portfy saklayicisi
' tarafindan  onaylanarak Km'ulalI
; ddenen Kurul Gcreti, |
| 1)Katilma paylan ile ilgili harcamalar, |
| ) Gayrimenkul yatirmlanna 1h§k:|n!

reklam harcamalan, deZerleme, |
‘ bukuki ve mali damgmanlik, noter |

ficreti, tapu harc vb. ficretler,

| j) Gayrimenkul yatnmlanna iligkin |
1 alim/satm, kiralama iglemlerinde |
= ortaya ¢ikacak aracihk {icret ve |
komisyonlar, l

|

| K Portfdydeki gayrimenkuller ileilgili |

' her tiirlii bakum, onarim, tadilat ve |

, yenileme giderleri, |

D Porfoydeki gayrimenkullerin her |
tirl aidat, bina ortak gideri Ve sair |

| giderler, |

m)Portfoydeki gayrimenkullerin *
sigorta, DASK Sdemeleri ve benzeri giderler, |

n)isletmeci firmalara Sdenen hizmeti
bedelleri, |
| 1

| 0)MKK ve Istanbul Takas ve Saklama |
Bankas1 A.$’ye Sdenen iicret, komisyon ve l
masraflar, |

6)Fon paylaninin Borsa’da iglem gOrmesi |
1.igin Sdenen ficretler ve yapilan masraflar, |

p)Performans ficreti,
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r)icazet belgesi masraflan ve fikhi l
| idamsmanhk ficretleri,

s) KAP giderlen,

t
i_ ] 5) Kullamlan finansmanlar i¢in Sdenen l
k8r paylan, \

{ l 1) Defter tasdik, fatura basm, e-fatura, e-
i defier gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili

harcamalar,

}hurcamalar.

|

|

e 1_ |
l;.;:'/'/ M C‘}{“ | wKurulca uygun gdrilen digerl
' |

|

o i I i

\ ~&on | Gelir Gider Farkmm Kanlma Pay | : | Fon, bu ihrag belgesinin “Kar Pay: Dagitum |
T oy | plerine Aktanlmasina ligkin Esaslar | ve Performans ﬁcreﬂendxrmesme [ligkin
S | Feaslar® maddesinde belirtilen esaslar |

| cercevesinde kar dagitun yapabilir. |

'

l

<
AV
s 1 ”3&
Ly
—_—

|
.‘ .
| | | Fomm shiresi iginde; yapilmis olan
|| yatinmlardan ¢ikigtan elde edilen tutarlar ve |
!  kader yatom  komitesi karan |
' | | dogrultusunda tekrar yeni yatrmlara |
| | | yonlendirilebilecektir. Tasfiye doneminde |
| | | olugan Fon gelirleri katima paylarm iade |
1 ;edenkahlmapaylsahipleﬂnekaulmapayL
| | oraninda dagitilacaktir. |
| =_
[ Fona Katilma ve Fondan Aynimaya Tligkin ’r - *} Fona katilmaya iligkin esaslar: _——E
| Esaslar ,
| | | Fon tutarnm temsil eden katilma paylan |
| | Teblig’in  ihraca iligkin  hilkiimleri |
| || gergevesinde sadece nitelikli yatinmeilara |
| saphr. |
I| '} Katlma paylannm itibari degeri yoktur ve ;
-I | kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanm |
* ltemsiledenkanlmapaylankaydiolmak‘
MKK nezdinde yatrmaci bazinda izlenir. |
Fon katilma paylan bastinlamaz ve fiziken il

|| l
| | Konlma payr iglemleri gergeklestiZi |
* o giinlerde MKK ’ya bildirilir. |

| Katlma  paylan MKK nezdindeki

| hesaplarda, her yahnmciumn kimlik bilgilen |

' ve buna bagh besap kodlan ile fon bilgileri |

| bazanda takip edilir. 1
o B
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_hesaplanmasinda esas alnacak defer, hazirlanan

avag, dogal afetler, ekopomik kriz, iletigim

i erinin ¢okmesi, portfoydeki varhklarin
ilgili oldugu pazamn, piyasanm, platformun
kupanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
pgelebilecek arzalar, fon toplam degerini
ctkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya
c1ikmas: gibi olaganiistii durumlarm meydana,
elmesi halinde, Kurulca uygun gorillmesi
yla Fon birim pay  degeri
hesaplanmayabilir ve katiima paylannin alim

olarak nakden veya gayrimenkuller vy
payrimenkule dayah haklann tapu sicilinde fon
adma tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
‘maddenin  figiincti  fikrasinda  belirtilen
|zayrimenkul projeleri kapsamindaki bagmusi/
ibﬁlﬁmlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmes
ya da bu bolimlerin sabn ahnmasma ilishin
[sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak &denmesi; katilma paymmn fopa iadesi.
yatinmcilarm  paylarmin  ibrag  belgesindd
belirlenen esaslara gbre nakde cevrilmesi vey:
jpaylarma kargibk gelen gayrimenkuller v
payrimenkule dayah haklarmn yatmmcﬂarj
ldevredilmesi suretiyle gergeklegtirilir.

|

Fon kahlma paylanmn ihracmm veya kahlmai
.ipaylarmm fona iadesinin aynmi  olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem
oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma pay:
iplerinin mutabakatlannmin  ahnmas;, bu
hususun portfSy saklayicis1 tarafindan da teyit
-dilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi v
takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
'mubafaza edilmesi zorunludur.
|szlma pay1 ihracmin veya fona iadesinin ayni|
olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
hesinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesindy
katilma payr karsihimda yatnmeilardan fony
veya fondan yatmmcilara  devredilecek
payrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
lgincii fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri
hapsammdaki bagmsiz bolimler vy
‘gayrimenkule dayah haklarin deger tespitine
yopelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin
ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti
almacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuna bir rapor hazulatilur,
'Yatrmcilardan fona  devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar
fon portfoyiinden kargilanamaz. Katlma pay!
satigmda, ihrag edilecek katlma payr adedinin
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'Uegerleme raporunda ulagilan degerden fazlk
katiima pay: iadesinde geri alnacak katilma pay
adedinin hesaplanmasmda esas alinacak defier i

hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerde
az olamaz. Uzerinde ipotek bulman vey
gayrimenkulin deferini etkileyecek velvey

\Jevrini kisrtlayacak nitelikte herbangi bir takyida?
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal

haklar katilma payr satt karsihfmda fom:{
devredilemez.

‘ Fonun sati§ baslangig tarihinden itibaren bir
' yil iginde portfy degerinin en az

| 10.000.000 TL bayiklige ulagmasi
} zorunludur.

helirli bir tarih arahfmda ya da herhangi bi
tarihte, Yatuwmne Xomitesinin karan:::l
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve i
ledilecek fiyat fizerinden fona yeni giris kabul
edilecektir. ‘

r'i'atmm Komitesinin karar almasy dnrnmundj

Kurucu'nun kendi portfoyine dahil olanturf
ldahil butin Katlma Paylarmm giinct
kisilere devri Yatinm Komitesi‘'nin onay1 ﬂc‘
;gerqeklesﬁrilebilir. |
| l
Fondan aynlmaya iligkin esaslar: |
(8 Kahlma paylanmn elde edildikten |
| sonrakiilk Syﬂhksiireigindefonaiade‘
| edilmek istenmesi balinde toplam |
| katihma pay: degerinin %30°u orannda |
| ¢ikis komisyonu tahsil edilerek Fon’a I
. gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik 1
yatnm  fonlarmm  sehip olduklan l
katilma paylan ve 5 yillik siire sonunda {
| jade edilecek kahlma paylan Gizerinden |
| ise herhangi bir gikis komisyonu tabsil |
edilmeyecektir. Ote yandan, Yatrim |
| Komitesi, yatnmeilarm katilma |
| paylanm fona iade etme sebebini |

dikkate alarak, olaganiistii bir durumun

ve ciddi bir gerekgenin varligi halinde
| tim yatmmellarn esit kogullar altmda |
| olmasim temin edecek sekilde cikig |
' komisyonu tahsil etmeme yetkisini |
| kullanabilecektir. |

'b) Katlma pay: sahipleri, yatium komitesi
; tarafindan uygun gorilmesi §artly1a*
| sahip olduklan katlma paylanm diger |
(iginci kigi) nitelikli yabmmeilara l
Kurucu ve dagitun  kuruloglan |
_aracthfnyla _ satabilirler. Belirtilen |
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"

surette sahis yapmak isteyen -
yatinmeilar, yatnm komitesinin satis ‘
uygun bulmasimna iligkin talebini yazili |
olarak Kurucuya ve dafbm
kuruluglarma  bildirirler.  Yatnm
komitesi bildirimin kendisine
ulagmasindan itibaren 10 isgiind
icerisinde kararmm ilgili yatrmmcilara |
bildirir. f

© Yatinm komitesinin sz konusu sabs
uygun bulmamasi  halinde bu
yatrmedar sahip olduklan katilma
paylanm elden cikarmak isteyen
yatnmeilar fona iade etmek yoluyla
fondan ¢ikabilirler. Bu durum ile fon
katilma paylanm elde ettikten sonra ilk |
5 yil iginde karsilagihrsa son katilma |
pay1 degerinin %30u oraninda cikig |
komisyonu uygulanir. Tahsil edilen igbu |
komisyon fona gelir kaydedilir. .

d Yatmmeilarn iade suretiyle fondan |
¢ikma talepleri, fon poruzsyﬁnﬁn[
herhangi bir 6 ayhk degerleme
periyotlanini (Haziran ve Arahk), takip |
eden 60 giin icinde yerine getirilir. |
Katlma paym iade etmek isteyen[
yatinmel, takip eden degerleme .
periyodundan en az 4 ay Once |
yOneticiye yazih olarak talimat vermek |
zorundadw. Yukarida yer verileni
hitkkiimlere bagh olmadan, Tebhi§ ve |
fctiiziik hitkfimleri gergevesinde gerekli |
likiditenin saglanamadifimi ve |
varhbklarin  satgmmmn yaimmcmml.
zaranna olacagimn Kurucu tarafindan |
tespiti  halinde, Kurucu, katlma
paylarmn geri ahmm erteleyebilir. Bu |
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.

Katilma pay: iade talebinin fon toplam |

degerinin %10unu agmas: halinde, payi
sahiplerinin satim talepleri esit oranda |
karsilanir. Fon toplam degerinin |
%10’vnu asan iade talepleri, bir som:aki\
degerleme periyoduna ertelenebilir. Bu‘
kapsamda,  ilgili donemde

l:arsalanamayan talepler bir sonraki donemde |

R

4 oncelikli olarak dikkate alinir.
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['e) Fon toplam degerinin %10"umm altnda ’

|
4'
|
|

I

|
I
|
!

kalan katlma payr iade talepleni
yoneticiye yapilan yazh bildirim |
tarihleri esas alimarak zaman 6ncelifine |
gore sonuglandinlacaktir. Son fon |
degerleme rekamlanmi gdz Oniinde |
bulundurup, katlma pay: iadesi ta]ep.
eden yatirmeilar, paylanm takip eden
degerleme periyodu  birim ﬁyatx]
{izerinden iade edecekleri igin yukan |
veya asagn yonli fiyat degisikligi |
risklerine maruz kalabilirler. '
Fon y0neticisi gelen tiim iade taleplerini
kargilamak fizere inangh miilkiyet ve
basiretli tiiccar prensipleri geregince
tim likidite imkénlarom kullanacaktir.
Katlma payr jadeleri igin Ilikit|
saglamaya c¢aliphrken fonda kalan
yatinmcilarm  degerlerinin  korunmast |
ve artunlmasi yoninde  gayret |
gosterilecektir. ‘

| Alun Satim Talimatiar ile ilgili taribler |

l ve bilgiler:

|
|

l

) Ihrag belgesinin Kurul tarafindan |
onzylanmasim miteakip bu ihrag |
belgesinde belirtilen satig baglangig l
tarihinden itibaren 3 ayhk siire ilk |
talep toplama dbnemi olarak
belirlenmigtir Yatinmaelarmn |
verdikleri katlma payr ahm |
talimatlan, izleyen ilk ig glniinde |
1.000 TL nominal deger fizerinden |
yerine  getirilecektir.  Bundan |
sonraki dénemde toplaman talepler
asafnda belirtilen tarihler esas |
alinarak yerine getirilecektir. |

b) Fona kathma konu fiyat raporlan 5
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve31 |
Arabk taribleri baz ahnarak, fona l
pay iadesine konu fiyat raporlan ise
30 Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz |
alinarak hazirlanacaktir. |

O Her geyrek yil son is giini, odonem ||
icin alm emirlerinin iletilmesi igin |
son giindjir. Fona katlim icingelen |
— T;,g-——-—-—-—-— PARISAMENRNE S~ A
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talepler 31 Mart, 30 Haziran, 30 |
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerini takip |
eden 10. i§ ginii agiklanacak olan |
fiyat raporuna gére karslanacaktir.. j

d Yatinm Komitesi herhangi bir ay |
. sonu agiklanacak fiyat raporuna |
_i gbre yeni yatmmcilan kabul |
', edebilir. Yatinm Kkomitesi gerekli |
| gbrirse  deferleme  raporlanm !
' giincelletebilir. Ay sonu tarihlerini |
[ takip eden 10. isgﬁnﬁamklanacak‘
{ olan fiyat raporuna goére fona
| kathmlar kabul edilecek ve ilgili |

bedeller yatinmcilardan en geg |
| raporum agiklandi® taribten sonraki |

5 1ig ginii igerisinde tahsil |

| 5] 30Haziranﬁyatrapomnubaza1an|
iade talimatlan i¢in 1 Ocak-1 Mart

| arasi1 pay sayisi {izerinden talep|
toplanacaktir. Fiyat raporu 30

| Haziran1 tekip eden 10. ig giini |
agiklanacaktir. 1 Eylil tarthine

; kadar talimatlar gergeklegtirilerek |
: ilgili  bedeller  yatirimcilann

hesaplanna yatinlacaktir. }

i |

§ 31 Arahk fiyat raporunu baz alan |

iade talimatlan i¢cin 1 Temmuz-1 |

j. Eylil arasi pay sayis1 lizerinden |
talep toplanacaktir. Fiyat raporu 31

Aralik’: takip eden 10. is gi‘mii'

aciklanacaktir. 1 Mart tarihine kadar |

talimatlar gergeklestirilerek  ilgili |

bedeller yatmmeilarm hesaplanna |

yatinlacaktir.
9 Nemulandirma yapilmayacaktr, |

!
Alm-satm talimatlan uygun haberlegme |
kanallan ile kurucz merkez adresine |
iletilmelidir. |

e e e e ot S T LSS - |

///’/ ".?'l
- &
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Fona kathm ve iade talimatlan ile ilgih
olarak, yatmmcilar talep toplamanin son
giiniine kadar taleplerini iptal edebilirler.

Katlma paylanmn ahg-sahgn RE-PIE
Portfoy Yonetimi A.§  tarafindan
gergeklestirili. Bunun diginda, Kurucu
Yonetim Kurulu, fon katilma paylannin
Borsada da islem gdrmesine karar verebilir
ve fona iade digmda, fon katilma paylan
nitelikli yatirmmcilar arasinda Borsa Istanbul
AS’pin  Nitelii Yatrma Islem
Pazar’nda el degigtirebilir. Katidma
paylaninin Borsada iglem gormesine iligkin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
‘paylarmm  borsada  iglem  gbrmesi
durumunda Kurul ve BIAS’m kamunun
aydinlatlmasina iliskin ilgili
dizenlemelerine uyulur, Isbu ihrag
belgesinin Borsa iglemleri igin varsa BIA§
iglem esaslan veya kamuyu aydmnlaima
diizenlemeleri ile ¢elisen hiklimleri
uygulanmaz.

Yatirum Komitesinin karar aimas: dormmund
E)elirli bir taribh arahfmda ya da herhangi bi
uribte, Yatrm Komitesinin kararm

helirlenecek tarihte hesaplanacak ve ila
edilecek fiyat fizerinden fondam ¢ilag kabul

\:dilecekﬁr.
ivat Rapor Tarihleri:

31 Mart,30 Haziran,30 Eyliil ve 31 Aralhk

Ahm-Satem Tariblarine fiskin 8ilg Tablosw:

Taleptoplama  Talimal gergaide:

ilk taleptoplama i1k 3 ay izleyen X iyguna
Fona Kathimi 1 Bcak- 31 Marr | 54¢ gund igerisinde®
Fora Katiim (1 |1 Nisan-30Haziran | 5§ guty igensinae’
FonaXahilm it |1Temmuz-30Eylst| 51§ gunil igensinda”
FonaRatlm V| 1Zkim-31Azaik |3 i§8ni icetisinda”
FonaKatbm V™ | 10cak« 31 Arolik | Si§ganl igerisinde™
ronaiadel 10cax-1Mart |  ALEyidrekady
Fona lade it yTemmuz- 1 E¢i0l] 1 aattakadar

"r‘mmpumnémmmsf;gﬁnﬁw&
a3 yap i Lomiest keter vessse ineshan gl bircy son)
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Toh m ile Finansal Raporlann Temin
flebiecegi Yerler

|

|

GYF-THRAG BELGESI

Fon igtizigi ve finansal raporla;ﬂ
Kurucu'dan temin edilebilir. Fon' a iligkin
yilhk finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alti aybk ara
donem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 gim iginde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrca,
Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine en
uygun haberlegme vasitasiyla iletilir.

S6z komusu raporlar Kurucunun resmi
internet sitesi olan www.e-pie.com
adresinde de duyurulacaktir.

‘ Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

KPMG Bafmsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Migavirlik A-§.

| Varsa Kar Pay1 Dagitum ve Performans
j Ucretlendinmesine fligkin Esaslar

i

l

I

Fon, dagmlabilir kar bulunmasi halinde,
Ocak,Subat, Temmuz, AZustos aylannda ve
yatmm komitesi kararma bagh olarak
yatinmcilara kar dagxtim yapabilir. Yahrim
Komitesi, forun finansal durumunu ve
beklentileri goz Oniine alarak, borg ve
yatm  planlamalarm diagtmerek  kar
dagitim karan verecekiir.

Kar dagitim taribleri Yatnm Komitesi
karan1 ile degigtirilebilir ve bu durum
yatmmcilara el ik posta yolu dahil
olmak fizere en hizh iletigim araglan
marifetiyle bildirilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satislanndan
clde edilen kazangtan her tiirl, alm-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, dcret,
komisyon, gayrimenkulin iktisabindan
itibaren iglemis ilgili ydmetim giderleri
ssiildikten sonra gerive kalan ve yeni
yatinimlara yonlendirilmemis tutar ifade
etmektedir.

Performans Ucretlendirmesi
Performans cretinin tahakkuku ve iahsiline
iligkin usul ve esaslar katilma pay1 satiging
baslanmadan kurucunun yonetim  kuralu
Larann ile belirlenir. S6z konusu yonetim
kurulo karanndan performans ficretinin
tahukkuku ve tahsiline iliskin dmeklere de yer
verilecektir. Performans creti fondan tahsil

tarafindan  belirlenen

performans fcretinin tahakkuku ve tahsiline
iligkin ustit 7¢ esaslar KAP g dd aciRlanyy
P
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' Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan | :

etler Dahil Olmak Uzere Fonun Tim
darterinin Fon Toplam Degerine Oramm

(3

Fonun toplam gider oram {ist sinin ynetim
ficreti dahil(performans ficreti harig) tﬁm‘
giderlerin toplaminin fon toplam degerine

gore yilhik %20 'dir. ‘
12 ayhk donemlerin son i giinil itibaryla, |
belirlenen yilhik fon toplam gideri oranmmn |
ilgili doneme denk gelen kisminm aglip
asilmadipy, ilgili ddnem igin hesaplanan |
giinlik ortalama fon toplam degeri esas'
ahinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. |
Yapilan kontrolde belirlenen oranlann |
asildigimn tespiti halinde agan tutarm ilgili |
dénemi takip eden beg is giindi i¢inde fona |
jade edilmesinden Kurucu sorumludur. fade |
edilen tutar, ilgili yil iginde takip eden |
dénemlerin  toplam  gider  oram |
hesaplanmasinda  toplam  giderlerden |
diigiliir. !

Fon toplam gider oram limiti iginde kalmsa |
dahi fondan yapilabilecek harcamalar |
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve |
fon malvarhfindan 6denemez. |

L— 1 -
Kredi Alinmas) Ongoriiliiyorsa Konuya Iligkin | :

 Bilgi
|

J

Fonun son hesap donemi itibari ile i
hesaplanan toplam degerinin en fazla %50'

si oranmda faizsiz kredi veren bankalardan |
kredi kullanabilir. Kredi alinmas: halinde |
kredinin tutar, kar pay1 orani, alindags tarih |
ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe iligkin

bilgiler hesap dfnemini takip eden 30 giin |
icinde Kurul'a ve en uygun haberlesme l
vasitasiyla  kahlma payr  sahiplerine |
bildirilir. |

e b e - e e e i st o ot S 1

Woruma ~Amagh Tirev  Arag Iflemleri |

| Yapilmas: Ongorilliyorsa, Konuya Iigkin
| Bilgi
|

Ti'ii'evAlaq i$1éxn1eﬁnde ‘
bulunulmayacaktir. l
'l
|

.
| Fon
; Yatimmeilara Bildirim Esas ve Usulleri

Katiima Paylanmn "Degefleﬁnin :

z . S
Kurucunun resmi internet sitesi olan |
www.re-pie.com adresinde duyurulacaktir. :.

|

PRSP R |

S
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ﬁ(atﬂma Paylanmn Satist ve Fona fadesinde | :
, =t laae s 1k1§

Komisyonu
p/Uygulanmayacagl Hakkinda Bilgi

Katlma paylann ancak elde edildikten |
somraki ilk 5 yil iginde %30 giks
komisyonunun yatirmeidan tahsil edilmesi |
suretiyle yatnme:r tarafindan fona iade |
edilebilir. '

Emeklilik yatinm fonlarinm sahip olduklan
katilma paylan ile yillik siire sonunda iade |
edilecck katlma paylan uzerinden ise |
herhangi bir gikig komisyonu ahsil |
edilmeyecektir. !

Bumm digmda tasfiye domemi dahﬂl

girig/glas ~ komisyonu uygulamas |

| Katima Paylanmn Sadece Fon Siiresinin : | Fon stiresizdir. |

' Sonunda Nakde |

| Donfigtirilip/Donostirilmeyecegine Tliskin |
? Bilgi

Fonun Risk Yonetim Sistemi Hakkinda | : Risk Yonetim Sistemi: |

Bilgiler (Gayrimenkul Yatnmlan Ve
Portfoyin Sermaye Piyasasi Arag ve
islemlerinden Olugan Bolimi i¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararma Baglanmg Risk
Limitlerine iliskin Bilgiler)

|

Risk Yonetim Sistemi ile Dgili Genel
Bilgiler:

Kurucu tarafindan  Portfdy Yﬁneﬁm[
Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen‘
esaslara gbre gayrimenkul yatmmlanna
iliskinﬁnansmanrisldvelikiditeﬂsldile!
diger muhtemelen risklerin yOnetimini de |
icerecek gekilde bir risk yonetim sistemi |
olugturulur. Risk yonetim sistemi, Fon |
portfoyfiniin maruz kalabilecegi nsklerml
Slgim ve takip yontemleri ile bunlar |
kargisinda  almacak  Snlemlerd igerir. |
Gayrimenkul yatrmlanna iliskin risk |
Jimitleri ve bunlann agilip apbmadigmm |
hangi periyotlar ile gbzden gegirilecef |
Kurocu'mun  yonetim  kurulu  karan ile.
verilir.

|

Kurucu’nun Yonetim Kurulu’nun 1
08.05.2015__@@9_1_§ia_y111karani1e kabul |

e i s et
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edilen Risk Yonetimi Prosediira’nde riskler |
' tammlanmg ve bu risklerin dlgimiine |
. iligkin kriter ve limitler belirlenmigtir. Buna
| gore gergeklesen risk Olgfimleri Risk ]
Yépetim Birimi tarafindan giinlik olarak
Genel Midiir ve I¢ kontrol Hizmet ]
| Birimi’ne ve haftahk olarak aynca Yonetim |
| Kurulw'na raporlanir. Ginlikk ve haftalik |
 rapor  format da yine ilgili prosedir |
| eklerinde tanymlanmgtir. -|
| Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediirii'nde l
ancak Yonetim Kurulu karan ile depisiklik |
| yaplabilir. |
| Risk, gelecekteki olaylan ve sonuglan |
| gevreleyen belirsizliktir, Fonun hedeflerine |
| ulagabilmesini etkileyebilecek potansiyele
' sahip bir olayin, olasihik ve siddetini agiklar. |
| Kayip olasiidir. Risk yonetim mstmm,l
| yonetilen portfSylin maruz kalabilecegi |
‘temel isklerin tanmmlanmasm,  TisK |
| tammlamalarmmn  diizenli olarak gdzden |
| gegirilmesini ve dnemli gelismelere paralel |
| olarak giincellenmesini ve maruz kalnan
fsklerin  tutarh bir sekilde |
| degerlendirilmesini, tespitini, Slglimiint ve |
| kontrolinG  igeren bir risk Slglim |
| mekanjzmasimn olugturulmasim  igerir. 1
'] Risk yonetim sistemi, ySnetilen portfoyiin
yatinm stratejisi ile yatmm yapilan {
| Varhklarm yapisina ve tisk dilzeyine uygun |
olarak olugturulur ve sirketin i¢ kontrol |
| sistemi ile biitinlik arz eder. |

| Risk Yonetim Birimi Haklanda Bilgiler: 'l

| Risk yonetim sisteminin olugturulmast ve |
| risk raporlamasindan RiskActive |
(RiskAktif Egitim Yazhm Damgmanhk |
LTD. STI) sorumludur. Kullanacafy risk |
| yonetim  sistemine ait prosediitler ve |
modeller Sirket Yonetim Kurulu onay: ile |
yiiriirlige konulur. RiskActive tarafindan |
| goreviendirilen personel xisk yonetim |
| sistemine iligkin faaliyetleri yiritmekle |
| gorevlidir. ;
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"~ T Kuraoumun hizmet aldig RiskAktif Egitim |
| Yazilun Damigmanlik LTD. $T1 tarafindan, '
| 111.55.1 sayth Portfoy Yonetim Sirketlerive |

| | Bu Sirketlerin Faaliyetlerine fliskin Esaslar |

L Tebligi'nde belirlenen hiikimlerin yam sira |

|| gayrimenkul yatinmlarina iligkin |

] lﬁnansmanﬁskivelikiditeriskiiledigerl
| | muhtemel risklerin yonetimini de igeren bir

|

|

- risk tapmlamalarinin dfizenli olarak gbzden |
- gegirilmesini ve onemli gelismelere paralel ||
] olarak giincellenmesini ve maruz kalnan |
| |rsklerin  tuwh  bir  sekilde|
; | | degerlendirilmesini, tespitini, 6lglimiind ve |
| | | kontroliinfi  igeren bir risk olglim |
I | mekanizmasinin olugturulmasim |
|| icermektedir. Risk yonetim  sistemi, |
; ]yéneﬁlen portfSylin yaturmm stratejisi ile |
| | yatmm yapilan varhklarn yapisina ve risk |
| | | diizeyine uygun olarak olugturulmus olup, |
| | | urncunun i¢ kontrol sistemi ile biititnlik ]
I || arz etmektedir. |
[ Gayﬁmenkulyaurmﬂarmai]isldntemelﬁsk |
| | toxleri tammlanmg, potansiyel riskler |
|| belirlenmis ve riskleri Snleyici tedbirler
| ommma celgmalar __ yeplmgir |
_ ‘ | Yénetilen portfdye iliskin risk limitleri ve ‘
' | bunlarm asthp  astimadifimn hangi |
' periyodlar  ile gozden  gegirilecef |
| kurucunum  yonetim  kurolu  karari ile |
| | | belirlenmigtir. Tammlanan risk tiirlerinin |
' | plgimiime iliskin esaslara agagnda yer |
b=l verilmigtir. '

| Likidite Riski Olglim: L
. || Likidite miski likidite degeri  ile |
l | | slciilmektedir. Buna gore; 1
i | {)Gayrimenkul yatmmlanmn likidite risk |
| | | degeri hesaplanirken, gayrimenkullerin |
! | | konumian, (sehir merkezi, gehir dis1, ulagim |
|| arteﬁneyalnn,u]agma:teﬁneumkvb...)'

|| szellikleri (tek veya gok milkiyetli, kiracih, |

| | Kiracisiz vb) ve likiditasyon stireleri dikkate |

| || almr [
| ' | Gayrimenkul likidite risk  degeri |
|| hesaplanirken 2 yruniu likiditasyon ;‘
| kosullanmmn meveut oldugu en kotil senaryo |

|| baz senaryo olarak kabul edilir. |
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 Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite
| Risk Defier Aralift Olgim" standartina |
gore; Likidite Risk Deger Arahifn 1 ila4 (4
| harig) arasinda  olan gayrimenkul |
| yatrmlarmin likidite riski "diigik”, 4 (4 |
dahil) ila 6 (6 hari¢) arasmda olanlarn
| "Orta”, 6 (6 dahil)ila7(7harig)arasmda\
olanlarm "Yiksek", 7 ve Ustil olanlarm ise
| "Cok Yiiksek" olarak belirlenmistir. l
| Hesaplanan  likidite risk  degerleri
| portfoydeki meveut gayrimenkullerin yam
| sra, portfdye  alnmasi diigiiniilen i
| gayrimenkuller iginde bir gostergeolmakta,
ahm kararlannda bir kriter olarak yatmm |
| komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.
‘ Gayrimenkul  yatmmlarndan olugan
l portfoytin ve tek bir gayrimenkuliin |
| mikidite risk degerleri” asagadaki sekilde l
| besaplanmaktadar:

|
‘ Gayrimenkul Yatrnmlanmdan Olusan 1
. Portfbyiin Likidite Risk Degeri !
= ¥ [ Fon Toplam Deferi Igindeld |
| Gayrimenkul Yatirum Agihk * Tek Bir
| Gayrimenkutin Likidite Risk Degeri] |
{

. Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri l
| =(Kriter Agrhik*Likidite Risk Degeri) / |
| (Zorunlu Likidite Kogulu Arahif) I
Y&netim kurulunca belirlenmig "Likidite |
' Risk Deger Arahg Olgim" standartina gore |
| gayrimenkul  yatinmlarindan olusan |
portfoytn likidite risk degerinin 4'den, tek
bir gayrimenkuliin likidite risk degerinin ise |
6'dan diigiik olmasi hedeflenmektedir. I
| ii)Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; |
! fon toplam deBerinin %10 oraninda |
| fondan ¢ikig olacag varsayimi altinda, |
| likiditesi yiiksek yatmmlann fondan net '
| gikaslan kargilama oram besaplanmaktadr. *
| Oramn ~ 1in  izerinde  olmas|
hedeflenmektedir. ’

i
Fonun  Likidite  Degeri: [Likit |
yatmmlar(nakit ve pakit benzeri degerlerile

| borsada islem goren varhklar) / Fondan |




GYF-IHRAG BELGESL

"Risk Gimiflerine uyulup uyulmadigs 3 ayda |
| bir izlenerek risk sonuglan risk yonetimi
birimi tarafindan aym gin iginde elekironik

| ortamda Yatinm Komitesine ve Yonetim ;

%
%
i
H

| dlgnde degistirmesinin muhtemel oldugu |
| durumlarda likidite sk Slglimleri gimlik |
,_ | hesaplanacaktir. l
|| Opemli degisiklikler fon toplam degerine |
' I :6nem1idﬁzeydeeﬂ:iedentﬁmrisk1eri'-t
‘ | | kapsamakia olup takibi risk yoneticisi
l | tarafindan yapilmaktadar. Opemlidegisiklik \
| .| olarak nitelendirilebilecek durumlara risk |
1 | | prosedfirinde yer verilmistir. |_
l | | Yogunlagma ve Karst Taraf Riski |
| Olgiim: lp
| ‘I Yogunlasma ve kars taraf riski dlgiimlerine |
| ofarak ; .

| | 1i)Tekba§mafontoplamdeg nin %20'sini |
. | agan gayrimenkul yatirumlanmn toplami |
' '- + fon toplam degerinin en fazia %60" olabilir. |
'| '| iBu oran %55'e ulagtifinda Yatirm |
i | | Komitesi pilgilendirilecektir. 1
| |jFon toplam deferinin %60'mdan

' 1} | fazlasiin ayni grubun gayrimenkullerine
] 'lyaurﬂmamaSI gerekmektedir. &

‘ ' tarafindan aym gun jginde elekironik |

| | ortamda Yatnm Komitesine ve Yonetim |
. | Kurulu'na raporlanacakir. Yatinim |
- | komitesinin limit asumt konusunda alacal ||
' ' gerekgeli karar risk yoneticisine yeyOnetim |
1 || kuruluna yazih olarak iletilecektir. ’

. || Piyasa Riski Olciim:
| | | |
|| Piyasa riskinin glgtimtne iliskin olaralc,

e A S = E IR,
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| deierindeki _azalig oram %5 gegtifli | -

- 'j) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul

| yatinmlan igin 3 aydabir senaryo analizleri
yapilacaktir. Senaryo analizlerinde |
| gayrimenkul fiyatlannda son 10 yilda |
yaganan en biyik deger kayiplan |
* izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul
| fiyatlarnda yasanan en bityik diiststitespit |
| etmek igin referans olarak TCMB Konut
| Fiyat Endeksi ve damsmanlik sirketleri |
| araghirma raporlannda yer alan gayrimenkul
| degier degisimleri dikkate ahwacaktir. 3 |
| ayda bir gergeklestirilen separyo analizleri |
| sonucunda fonun gayrimenkul l
'l yatirmlanmn deger azahgmin son 10 yilda
| gayrimenkul fiyatlarmda yasanan en bityiik i
diisiigi  gectigi durumlarda Yatrmn |
| Komitesi ve  Yonetim  Kurulu |
*bilgilendililecekﬁr. Bu durumda yatirim |
komitesinin alacafy gerekgeli karar risk |
| yoneticisine ve yonetim kuruhma yazii
olarak iletilecektir !
|§) Aynca Kurulca listeye abnmis |
| deferleme kuruluglannca  hazirlanan |
deperleme raporlan somucunda, tek bir |
l, gayrimenkulin  degerinin  ardigk 4 ‘
degerleme donemi boyunca diigmesi |
| halinde Yatmm Komitesi ve Yonetim |
' Kurulu Risk yonetim birimi tarafindan |
elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu |
| durumda  yahmm  komitesinin - alaca |
| gerekeeli karar risk yoneticisine veyonetim
 kurulima yazmh olarak iletilecektir. Bul_
| kontrol  ilgili gayrimenkule iligkin |
| hazirlanan/revize edilen her degerleme f
| Taporunun hazirlanmasinl takiben '
- gerceklestirilecektir. -
fi) Fon portfoytinde yer alan gayrimenkul |
| yatmmlan  digindaki yatinmlara iligkin
 piyasa riski, aybk olarak stres testleri ile
izlenerek risk sonuglan risk yonetimi birimi |
| tarafindan  elektronik ortamda Yatnm |
| Komitesi ve Yonetim Kurulu'na ayhk 1
| olarak raporlanacaktir. Stres testinde, hisse |
| sepedi fiyatlarmn digiigii ve Tirk Lirasmun |
| deger kayb senaryolan uygulanacak ve bu |
degisimin fon toplam deferi iizerindeki
| etkisi dlgitlecektir. Hisse senedifiyatlarinda |
ve dviz kuninda yaganan degigimi dikkate |
| alan stres testi sonucunda fon toplam |
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I WP — _ e ‘

RN "] quromda Yahnm Komitesi ve Yonetim |
Y . Kurulu aym giin i¢inde elektronik ortamda
N_W 2 || bileilendirilecektir. Bu durumda yatnm

o 23S S | komitesinin alacafn gerekgeli karar risk
EREES e ) | ybneticisine ve yonetim kuruluna yazih

[ ' olarak iletilecektir.

| Yukandaki dlgtimlere ek olarak; port{oy

|| portfoydeki varhklann

| | deperinde ya da piyasa kogullannda bir

. .| degisikligin test sonuglanm 8o i olglide

| | | degigtirmesinin muhtemel oldugu

. | | durumlarda aynca sires testi uygulanacak

| | | ve stres test sonuglan yonetim kurulu ve

| | | yatmm komitesine sunulacaktr. Bu

| | | durumda yatmm komitesinin alacaB

' | | gerekgeli karar risk yoneticisine veydnetim

' | | kuruluna yazih olarak iletilecektir. Onemli

| degigiklikler fon toplam degerine Snemli

| diizeyde etki eden tom riskleri kapsamakta

| olup tekibi risk yoneticisi tarafindan

. Onemli degisiklik olarak

| | pitelendirilebilecek ~ durumlara risk
| | prosediiriinde yer verilmigtir.

* || Finansman Riski Olgfim:

| | | Finansma riskinin &lgtimiine iligkin olarak;
1 | )Fomun bir yathrmm finanse edebilme
| kapasitesi, likiditesi ytksek nakit ve nakit
| benzeri deferlere talep toplama donemi
" sonunda elde edilecek nakit ile mevzuatta
| izin verilen borglanma limitinin henilz
| kullamlmams kisou ilave edilerek bulunur.
' Finansman riski, planlanan yatnmlann,
| yukanda tammlanan yatnm finanse
| edebilme kapasiwsindenyﬁksek olmas1
| halinde olusacaktr. (Yatmnmi finanse
| | edebilme kapasitesi/planlanan yatirmlar
. | hesaplamasi sonuci "1 "den kiigiik ise)
| | Yatmm finanse edebilme kapasitesi
i { | limitine uyulup uyulmadifn ~ yaturmm
| | planlandifs donemden yatrmin
| ' gergeklestigi doneme kadar giinlik olarak
izlenerek risk sonuglan risk yonetimi birimi
t dan aym gim iginde elektronik
! | ortamda Yatmm Komitesine ve Yonetim
' | Kurulu'ma ~ T@por . Yatnm
| komitesinin  tespitlere jligkin alacafy

s gt i e e e I I R St b et T .....J_'n-—-,.-J.




GYF-IHRAG BELGESL

gerekgeli karar risk yoneticisine ve ynetim |
| kuruluna yazhi olarak iletilecektir.
| ii)Finansman riskinin yonetiminde aynca, |
asgari 3 aylik donemler ile fonun likit
| varhklan ve kullanabilecegi kredi limiti
hakkinda yatinm komitesine bilgi verilir.
PortfSy dagnbminda, portfoydeki varhklann
- degerinde ya da piyasa kosullarinda Onemli
| bir degisiklifin olmasi1 durumunda fonun |
likit varbklan ve kullanabilecegi kredi
limiti giintiik olarak izlenecektir.
' Onemli degisiklikler fon toplam deZerine
Onemli diizeyde etki eden tim riskleri
kapsamakta olup takibi risk y&neticisi
tarafindan yapilmaktadir. Onemlidegisiklik |
olarak nitelendirilebilecek durumiara risk |
) prosediiriinde yer verilmistir. !.
iii) Fon, son hesap donemi itibanyla
| hesaplanan fon toplam deferinin azami
| %50'si oramnda kabhm bankacihfi
| esaslanna uygun gekilde faizsiz kredi |
| kullanabilir. Bu oramn %45 seviyesine
ulagmasi halinde Yatmm Komitesi
elektronik ortamda bilgilendirilecektir.
Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadagll
| gtttk olarak izlenerek risk limit agimian |
' risk yOnetimi birimi tarafindan aym giin |
l icinde elektronik ortamda  Yatnm
| komitesine ve Yonetim Kurulu'na I
| raporlanacaktir. Yatimm komitesinin limit
| agmmlarna iligkin alacagi gerekgeli karar|
| risk ydneticisineve yénetim kuruluna yazih ,

olarak iletilecektir.

[

'] Degerleme Riski: '

' Degerleme riskinin y&netilebilmesi amaci |

| ile gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali |
haklar ile tabi olduklan mevzuat

' hokumlerine gbre hazrlanan finansal }

| tablolaninda yer alan aktif toplamunm |

' devaml olarak en az % 75' gayrimeokul |

| yatrmlarndan olusan ve paylan borsada

islem gormeyen anmonim ortakhklarin

| paylarim degerleri gayrimenkul degerleme i
kuruluglarina ve/veya Kurulca uygun

| goriilen kuruluglara hazrlatilacak bir

. degerleme raporu ile tespit ettirilecektir. |
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| Fon'un yil sonu raporlamasi icin Arahk
| taribli gayrimenkul degerleme raporlari
' hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
| Haziran Aymda gozden gegirilecektir. Her
| duromda  gayrimenkulin  deferinin
| depigmesine neden olan olagan dit
| durumlann tespiti halinde ve Kurul'ca
| gerekli goriilen hallerde gincel degerin
| tespiti amactyla sbz konusu degerleme
| raporlan giincellenecektir.

B e '\
@' gonﬁp Tasfiye Sekline igkin Bilgiler
923

Fo !
.‘k.«./’l
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| | Kurul’a gonderilir.

Mevzuatta Ongorilen tasfiye hallerinin
i olugmas balinde Fon, mevzuatta yer verilen
| esaslara ve stirelere uygun olarak tasfiye
| edilir. Kurncu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan
| Kurocu yonetim kurulu karan Kurul’a ve
| pay sahiplerine bildirilir.
|
| Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
| Kurul'un  yatnm  fonlanna iligkin
| diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
| Fon'mn, Yatrmm Fonu Tebligi’nin 28°inci
| maddesinde belirtilen nedenlerle sona
| ermesi  durumunda, Fon portfoyimdeki
| varliklar Kurucu tarafindan borsada satilar.
' Bu gekilde satim miimkin olmayan Fon
| varliklan, agik arhrma veya pazarlik veya
' her iki usulin uygulanmas:i suretiyle
|: sahlarak paraya gevrilebilir. Bu yollanakde
| donfisen  Fon varhf, katilma payi
l: sahiplerine paylan oranmda dagitihir.

| Tasfiye dbneminde yeni katilma pay1 ihrag
| edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatim:
| yapiimaz. Uygun piyasa kosullan olustukca
“fonun yarhklan sanlarak nakde gevrilir,
| alacaklan tahsil edilir ve borglan Gdenir.

Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
'} esaslara gore pay sahiplerine dagtilir ve
' taim katihma paylan iade alunir. Tedavildeld
| Tm katibna paylanmn jade abhmmasi ve
| Kurul’dan gerekli iznin alimmasmm takiben
| Fon adinm ticaret sicilinden silinmesi igin
| keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
| tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
;I tescil ile birlikte fon soma erer. Tescil ve

ilana iligkin belgeler alt isgiind iginde

V.

g
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e

1
Fesih anindan itibaren higbir katilma payi |
ihrag edilemez ve geri alinamaz. :

Fon'un Yatmm Fonu Teblifi'nin 28’inci|
maddesinin birinci fikrasimn (¢) bendinde ]
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, |
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun |
ve/veya portfoy saklayicism kurumun ‘
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam |
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya |

P N i baska bir fona doniistiriilemez.
f'/ 4 Fopun ve Fon Yatinmcilannin | : | Fonun ve fon yatinmeilarinin
‘/ € { } ergilendirilmesi ile Tigili Hususlar vergilendirilmesine iligkin diizenlemelere
[ s www.uib.gov.ir adresinden |
S N = , ulagilabilmektedir. _ 5

+
*
ag\ .:‘

4
¢ Kammi yetki ve sorumluluklannuz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag

belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamm
depistirecek nitelikie bir eksiklik bulunmadifim beyan ederiz.
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