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MADDE 1- FONUN KURULUS AMACE:

1.1. RE-PIE Porifoy Yonetimi A-S- tmafmdan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunn'nun 52°nci
wﬁ’MW@MwMW&Wg&yﬁMmm

dayah baklarla, pay mbmmhmﬁ&!yetmmgmegaynmmnﬂctﬁe
gayrnnalhﬂedayakhaklaxdmve-pmavemepiym olusan portfoyl

@ REPIE Portfoy Yanetimi A-S. Trakya Gayrimenkul Yatmnm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulw’ nun IE-52.3 Sayils Gayrimenkul Yatinm Fonlanna iligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve depigiklikleri “TEBLIG”,

¢) T11-52.1 sayih Yatrue Fonlarma iliskin Esastar Teblifi «y ATIRIM FONU TEBLIGT,

£) 1M1-55.1 sayiht Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirkedlerin Faaliyetlerine Tligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY yONETIM TEBLIGI™,

g) II-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmelte Pulunacak Kuruluglara Tligkin
Esastar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

#) 1-14.2 sayih Yatmm Fonlarmn Finansal Raporiama Esaslarma Hligkin Teblig <Y ATIRIM
FONU FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGY”

1) 6102 sayil: Tk Ticaret Kaminu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kuralusu A §. “MKK”,
i)KamuGazcﬁmi,MuhasebeveDemﬁmsmmﬂaanumU“KGK”,

jHEGK tarafindan yOririGge konulmus olan Tirkiye Muhascbe Standartlany/Tarkiye Finansal
R@Orhmasmﬂmhnﬂebndmﬂiﬂdnekveyomndm”msmk”

k) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”

1) Kurulun yatwm kuruluslarma jligkin diizenleme!

olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITEL

m) Tiirkiye Cumburiyet Mezkez Bankas1 “TCMB”

n) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalt haklar,




MADDE 2- FON'UN ADI

2 1. Fon'un adi: RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Trakya Gayrimenkul Yatirum Form’dur.

Fon’myﬁmdi!gm: Uniq Istanbul, Huzur Mah Maslak Ayazaga Cad. No: 4 C No:107
MSanyerIstanba!’dw. :

2.2. Korucu’pun;

Unvani; RE-PIE Portf0y Yonetimi A.S. _
MerkezAdtesi;UninstanbuL Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/CNo: 107 34485
Sanyer Istanbul’dur.

2.3, Yoneticilerin;

Unvant; RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S-
* Merkez Adresi; Uniq {stanbul, Fuzur Mab. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 /CNo: 107 34485
Sanyer Istanbul’dur.

2 4. Saklayic1 Kurulugun;

Unvany, QNB Finans Yatinm Menkul Degerder AS.

Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiytkdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7
34394

Sisti / Istanbul

MADDE 3- FON sURESE:

MADIN >~ FIA0 o=

3.1. Fon siiresizdir.

32. Fon siresi, bu igtizigin fon shresine iliskin maddesinin deBistirilmesi sarti ile
degigtirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYONIN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ﬁnagbelgwmnKmumﬁndanteshma]mmasmlmhpedena}u ay igerisinde
katﬂmapaylamnnniteﬁkiiyannmcﬂatasmsmabaslanma&, satxgbaglangu;tarﬁﬁnimmealdp
en geg biryil iginde fon portfoy deéexininmazlﬁ.ﬁw.m (onmilyon)ﬂbﬁyﬁkmgculasnasl
sahiplerinden toplanan paralann Yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde




43. WWmMWyMWhy&WMW. Fon tutarm temsil
MWWW&MWMWW izlenir, Fon katilma paylan
wmvemmm

5.3. Fon hizmet birimi RE-PIE Portfoy Yonetimi A.5. nezdinde ohsturalmustur. Fon hizmet
birimi asgaﬁo]mak,fonmuhmebekayxﬂmmﬂmmhnaﬂ,mkitmmgbakaﬁaﬂmnyapﬂmasg
katiloa payi mmemﬁaMkomle&me gﬁnsonlmméafcnrapoﬂarmm, fonun
mizan, bilango, gelir-gider tablosumun hazsrlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet
mmmmmmmﬁvefmwmi@ga&imemm&mwm
sisterni ﬂeymm&Mmmmﬁmmemm. Fon midtrd asgari
o]arakfmhizmetbxﬁnﬁainmgmﬁmsyonmunsagiwmsyfonﬂzﬂgiﬁyasalvediget
iglemlerin koordinasyonu, yiiritiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidirdi, portfoy
yoneticiligi fanliyetinde bulunamaz. Fon midtrintn herhangi bir sebepten dolayr gorevden
ayrdmﬁhaﬁndeamisgﬁnﬁiqindeyﬁﬁbhfmmﬁdﬁﬁMveKmhbﬂdiﬂh.

5.4.‘(;1kap§ankat1hnapayianmﬂkayd.mamahms ohnakﬁzereTi‘K'n}n 64. maddesine gore

Deflerine” yazil. digmda foniglemierine i olatakTI'K,VUKveXammin'ﬂdimlm
/—‘;‘Wesmde; Yevmiye Defteri (gﬁnﬁ'lk defter) ile Defler-i Kebir (biyik defter), Kuruca




5.5. Kurucu kaydi deer olarak toinian katilma paylanm yatmmelar baznda izleyebilecek bir
sisterni kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadsr.

5.6. Fon’un nmshasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kausmu’nun
ilgili hitkimlerine uygon olarak, Kuruca’nun ve Yénetici’nin hesaplan digmda 6zel hesaplarda
izenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kural'ua Yatimn Fonlan Finansal Raporfama
Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen difier esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yonctiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun cikanm ayn ayn gozetmesi zorunjudur. Yonetici,
iglemlerde bulunamaz. Fon portfSyii ile ilgili alim satum kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sbziegme ile belirlenen yatism ilkelerine uyulmas: zoranludar. Bu bilgi ve belgeler ile alun
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporiarm en az 5 yil siireyle yOnetici nezdinde
saklanmas: zorunludur, Fon portfoyline iligkin yatinm karanm veren portfSy yoneticisi alim
satim kararlanm imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Mevout piyasa veya odeme kogullan dikkate almarak yapidacak ahm islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degierlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diigiik deferler esas alimirsa, bu durumum ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme
vasttasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem gGren varliklanin alim sateoumun borsa kanahyla yapiimas: zorunludar. Fon
adma katibma paylarimin alim satimu nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borclanma Araglan
Piyasasindan aym giin valorii ile aym giin valorli islem saatleri dismda fon porifSyiine alm
veya fon portfSyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallama uyulur. Yoneficinin, fon portfdyiinc pay abm satim iglemlerinde, islerni
gergeklestiren arac: kurolugan, fonu temsil eden miiteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasim
temin etmesi zorunlodor,

5.7.4. Yonetici fon adma portfSy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saflarsa, bu durom kurucu tarafindan Sgrenildigi tarihten itibaren

10 i gindi icinde en uygum haberlegme vasitasiyla yatrmmcilara bildixiliz.

5.71.5. Herhangi bir gekilde YOnetici’nin kendisine veya figiincii kigilere ¢ikar saflamak
amaciyle fon porifGytinde bulunan varliklarm alim satum yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli $zen ve basiretin gOsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfGy yonetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurncu’nun
genel kararlanna uyulur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin Snceden saptannug belirli bir getiri saflayacagina dair yazili veya sdzlii
bir garanti verilmez.

5.7.7.K1m10u,Yﬁneﬁcavefonunyﬁnﬁmnﬂeﬂgﬂolamkvcyagmeﬂmﬁaeﬂndmmda
'holabi!ec&dmumdaxseierbnbdgﬂmkmdiveyaﬁgﬂncﬁwaﬁnmmfaw




i?&Ymmmmmmmmxmwﬁgﬁm
hikiimlesine gSre yonetmekle yiikiimliidiir.

Amwmw@mmmymmmm
M’gﬁm ‘-

579.megpm1ﬁyym&iﬁwyﬁmveyamembumwﬂdmya
da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kumlan veya yonetilen fonlann katilma paylanmn
fon portfSyiine dahil edﬁnmi}mmebufmmgﬁ;yadammmém

ss.w&mmwmmmmmmmmxmmve
ﬂmmmmm&mhmmmm:mm
uygulanu. Fon igtiizGifi, katilma pay! sahipleri ile Kurucu, Portiby Saklayicist ve Yonetici
arasinda fon portfoyfiniin inanch milkiyet esaslarina gore igletilmesini Kanun ve Sakiama
Tebﬁgikapmuﬂasaﬂammmvevekalﬁak&h&MgﬁmymeﬁminikmaMgmd
iﬂmwﬂmmmﬂMﬁrW.

5.9. Aynca, Foniqmtﬂwalvenlmlarmkablﬂgénnﬁsfﬁzsizﬁmmﬂkelermc uygun olmak
kaydryla agagrdaki islemler yapilabilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50°si oraninda katilim bankalarmdan olmak kaydiyla
dﬁmmivesonmmdakikmpdﬁnem}mimun&agﬂmﬁyatmpoﬂanndasagmmm
vercklidir. Faizsiz finansman kullamimas: durunumda faizsiz fnansmamn nitcligs, tutan,
finansman oram, 5denen komisy onvemasmﬂar,ainnkg{wihvekmulusilegeﬁﬁdeme
tarihine iligkin bilgilerhesapdﬁnemm:"takipeden%gﬁnxgmde" en uygun haberlegme
vasitasiyla katiima pay1 sahiplerine bildirilir.

5,16. Kurucu gayrimenkul yatmimlanna iligkin digandan danigmanhk hizmeti alabilir.

511. KurucwYonetici kendi bimyesinde risk yonetim hizmetini saflayan bir birim

ohgmabﬂwegigiﬁ,ﬁskyamﬁmikomndayammhmﬂuﬂmdavemdiger

huu!uﬂmdmdaiﬁmﬁziabﬂﬁ.ﬁsky&m&mhimeﬁnisaﬂaymbiﬁm,pm@yﬁn

yonetiminden Iu bizimd . Risk yonetimini Ylesti birimi
— Fig hagm. _mxzdn Gnoliminmt gerye 'egmecek Tadus

Mﬁsﬁ,mmmmmmﬁsﬁvemmafﬁsﬁ& Fon’un risk yonetim
sistemine ve olast nddmmsbnaynmh&iﬂmﬂmmwgc&nde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFO EXi VARLIKLARIN SAKTLANMASI:

ﬁl.meﬁﬁry{mdddvallkluyapﬂmkﬁtwﬂmcﬂeSaﬂmTeﬂigiﬁmﬂemleﬁ
i pmtﬁys&!aymnadindesaklm.Po:ﬁBySaﬂaﬁmm;fomaﬁﬁmnsal
Mmaﬂmvﬂwahyﬂmnmmm&gmmm&diyeﬁmmam
akibi, kayitlarmm sutalmas:, varbk ve nakit hareketlerine jligkin iglemlerin yerinc
" kontroli ile mevzuatia belirt ilen diger gorevierin yerine getiri i

/9,




amemwmmemeﬁemm
titzel kisiligi haiz addotumur. Fon portfSyfinde bulunan gayrimenkuficr il gayrimenimic dayals
mmmmmmmrmfmmwmmﬂe
W&ymﬂaymnmniﬁwy&&iﬁﬁﬁnmmﬂegamﬁum
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portiy saklayicisinm yonetim kuruly bagkan ve fiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kigilendir.

63. Fﬁkenveyakaydmsﬂbmnasmﬁnﬁ:ﬁnohmymvmbﬁzmmcﬁyeﬁﬁwfm
mmmmw@wm&mmmm

6.4.6M i yatmmlanna iliskin bilgi ve belgelerin omekleri, saklama sdzlegmesinde
Mmmwmymymlmmmwﬁmmm
tarafindan Portfdy Saklayicis’na iletilir.

6.5. Porifoy Saklayicr’s: tarafmdan Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’m saklama hizneti
va&ﬁmvemyepﬁammmmmﬁmwﬁgamTM
MFWMWWM.BWWMVMWW
degahﬁkmwmdagmkﬁbﬂgilaTakasbmk’aahmbrveyasézkommbﬂgﬁem
Takasbank’meﬁsimimhnkinsaglmmYabmmyepiyammprmﬁby
sa]daylcisxmnanahesabiaimﬂaFonadxmagdanhcsaplatdasak!anm

GAanmivahgl;ﬁnhmommﬁ&veﬂnwbelgmhdehﬁk&nh&mmmh
ﬁizﬁzﬁmmmahmvekmmmaqhtﬁevmgislﬂnhivcyafmadmmafdm
benzer nitelikteki iglemlerde bulunmak baricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon
maivarhglhnummmvepmdﬁysaﬂayxmsmmyﬁmﬁmininveyadcwhnkﬁnkamu
hnm!mnademdﬂmesihaﬁndedahibaskabhamaglawsmfedﬁmmkmdmaklmn
mhsﬁiamamdadahilohnakﬁzaehmwdikmezﬁzeﬁneihﬁyaﬁte&kkomﬁamveiﬂas
masasma dahil edilemez.

6.7. Kurucunun ve/veya portfoy yoneticisinin Giglincll kigilere olan borclan ve yikiimilikleri
ﬂefomaymﬁMkisﬂerdenolana]amkbnbhbiﬂeﬁyiemahmpedﬂm

63.Smayepiymmghrmeléegi§ﬁmedigiwsmmkasmmkwﬁhinbdgekﬁﬂe
islem yapilan Glkelerin sermaye piyasas: araglanua yatim yapihinas: halinde sbz konusn
amglmiﬁskinsaklamahimeﬁﬂgiﬁmkmulnstmaﬁndansaghmn Saklama hizmeti veren
arac1 kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasast ataclarmn son dunumnu itibariyle,
tamamini gosterecek gekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarm bir Smefinin yOnetic
pezdinde sticekli olarak bulunduruimas: zoranludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasmda, Kurucu’nun ySuetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daba fazla Gyeye veya kurucunun birinci derece imza
y&%s&hﬁpp&mﬁnedevmdebﬂh%fommhmﬂu&kaﬂmapayxﬂna%ﬁsﬁy&ﬁﬂe
katilma payr sahiplerinin yatnm karariarm etkileyebilecek nitelikteki asajndaki iglemlerin
yonetim kuralu karan ile yapilmas: zoruntudur.

Q.ﬂ.* }L"""-‘q) Fon yatwim stratejisi degigikligi,
[ 2 @,;1)';  Portfoy Yaneticisi ve Portfdy Saklaytcis defisiklig,

i ’ — = :
LA >
\}g A 1977 N /)’
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¥ RIS A 6
& 4
7 AW

e




¢) Fon toplam gider oram degigiklifi ve yahmmailardan tahsil edilen komisyonlarda
defigiklikler

mfmmwmmmmmﬁmm

€) Fon kurecu defiigikligi,

f) Fon adma katilma paylannin alim satis nedeniyle, BIST"in ilgili piyasasmdan aym
gfmva!ﬁrﬁﬁeaymgﬁnvalﬁﬂﬁlshnmmdmyapﬂacdcaskmlmgﬁml
gerekgesinin belirlenmesi,

¢) Formn varhk alsm satrmma iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

b) Kaldirag yaratan islemlere ydnelik genel ilkelerin belirlenmesi,

1) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi,

i) Katilma pay: sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte difer iglemler.

MADDE 3- FON'UN__GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE [LiSKIN
YONETIM STRATEJISI :

&I.Fon’mtcmdyahumméisidcgermkmcgahmsaﬁmkmveyakimgdﬁd&
ehnekamamyh;ﬁmﬁgayﬁnwnk@asa,aaﬁ,konﬂ,oﬁs,ahsvaigme&wﬁ,ad,hﬁsﬁk
me&eﬁ,depo,p@ompa&,mhastmmvexmﬁmﬁndmnygmgéxﬁlmherm
gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z komusu gayrimenkuller satn alnabilir,
sﬁabﬂh,kﬁa!ambﬁk,ﬁmyavaﬂebﬂirveyawﬁnalmaves&svaadisﬁdmeﬁ
imzalanabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gore hazrlanan finansal tablolarinda yer
a!mahifiop}mmnm&vamholmakenaz%ﬁ’iymﬁgigayﬁmmhﬂya&rmﬂarmdmohm
anonim ortakliklarm paylarma, gayrimenkul yatmm ortakhklannca jhrag edilen sermaye
piyasas: araglarma, gayrimenkul sertifikalanna ve difier gayrimenkul yaturmm fonlarmin katilma
paylarma da yatmm yapilabilir.

Fon’un faslivetlerinin ve yatmmlannn kathm finans ilkelerine uygunlufuna iligkin icazet
belgesi almir. fcazet belgesi almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucve’non yonetim kurelu
karan ile belirlenir. Icazet belgesinin temin edildigi hususu KAP'ta ve Kurecu’nun resmi
intemet sitesinde yaymmlanacektir.

Fonporﬂﬁyﬁmaimanvealnmas:planlmangaymnenhﬂlcﬁn}dmgeﬁ:isini artirma ve bu
gayrknmkuﬂerigmdegamswmlma&kmmmmmkmdwm(miﬁhﬂm
mﬂiﬁ,mmkakanmamﬁd,maﬁcayai&gﬁrmeamﬁﬁvemﬁyﬂazalﬁ&mﬁﬂergibi)
damismanhik hizineti aliacaktr.

Fonun hedefi, katilma pay: satiglan neticesinde toplanacak apa paramn Torkiye Istatistik
Kurumu tarafindan agiklanan Toketici Fiyat Endeksi ve Yurt f¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde
meydana gelen defisim oranlaninm aritmetik ortalamas: oraninda net getiri saflamaktir.

Bnhedefeﬂasmakiqin;yapﬂmyadayapﬂmakolmkimsﬁzlmdaimﬂiskinﬁc&i
gayrimenkul yonetim giderleri, bakum-onanm giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi
ve amortisman analizleri yapilacaktir. Aynca, finansal damgmanlardan almacak raporiar

Tul ise nitfus dinamikleri, yatmm yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki kamusal




veya satmayi vaad edebilir.

mm@eﬁb@kaﬁ@mdtdmgayﬂmkuﬂaﬁmﬁndemwscﬂeﬁhn&mﬁa
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayleihkMedeniKanunnlmkfm}eﬁneg&efonlehimﬁstm
ve devre miilk irtifak fesis edebilir ve bu haklan fon adma fictinei kigilere devredebilir.

8.24. ﬁsthakhvedemm&ﬂcbakhmndwmdﬂeﬁhh&sineﬂishnomkbnhaﬁm doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak &zel kanun hitkfimleri saklidur.

8.2.5, Fon toplam degerinin en az %80"inin gayrimenkul yatmmiarmdan olugmas zorunludur.
Bu oranm hesaplanmasinda; Teblif’in 4. maddesinin Gigiinci fikrasinm (2) bendinde belirtilen
varhik, hak ve iglemier dikkate alnw. Tabi olduklan mevzuat hilkimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarmda yer alan aktif toplamnm devamh olarak en az %75°1 yurtici gayrimenkul
Wolwmmmmmemmmmyﬂwsi
oraminda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzexinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deperini etkileyeoek nitelikte herhangi bir
mkﬁdaserhiomwn&mmﬁvebmbmmmmﬁgayﬁm@ﬂeﬁnve
gayrimenkule dayah haklann degeri fon toplam degerinin %30 unn agamaz. Tebliy’in 23’Gnch

8.2.7. Kurucu ve Yonetici For adma;
a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri

tistlenemez, bu amaglapetsonelveekipmanedinemez.ﬁayﬁxmnhﬂpmjeleﬁneyamm
bakimindan 8.2.8. maddesi hitkiimleri




MADDE 9 GAYRIMENKUL YATIRIMI DIS AKI YATIRIMLARA ILISKi

ESASLAR:
9.1. Faizsiz finans ilkelesine uygun agafdaki varhik ve iglemler fon portfSytine dahil edilebilir.

a) MLimstvedﬁvizdmindenkamveﬁzeiwldﬁrﬁmwﬁﬁkﬂmn

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yiriirltige konulan
Tﬁd&PmameymeﬁﬁKormHakknﬂaﬁsaynthhﬁﬁmledwvesirﬂc
almzsahnnyapﬂabﬂmyabmﬁzeisekt&rvekamukimsuﬁﬁkahn,

¢) Katihm Yatrmm Fonu katiima paylan,

d}KauhmBmkalaundaagﬂacakTﬁrkLhasxvedﬁvizcinsindcnkma(wyam)

katilma hesaplan,

¢) Vaad sozlegmeleri, BIST Taahhiitli islemler Pazan’nda gergeklegtirilen iglemler,

) BmsakmhﬂAs.maﬁndmhwapImmmendekﬂekaimaﬂxkpaym

g) Kumulca uygun goriilen difer yatnim araglars.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
stzlegmelerine yatinum yapamaz.

9.32. Fon, sermaye piyasast araglarmu agifia satamaz, kredili menkul kaymet iglemi yapamaz ve
senmaye piyasasi araglanm 5ding alamaz.

9.4, Tiirev araglara kanhm finans ilkelerine uygon olmas: koguluyla sadece portfGylerini ddviz
vepiyasaﬁs!deriga’biﬁsﬂmkmsxkomakammylamafolabﬂin Thirev araglar nedeniyle
mﬁnmkahnmagkpozisyonmmfmtoplamdcgeﬁninydwsinimsumadde
k@samndayapﬂacakdegeﬁmdimebrdefonmhesap donemi sonundaki net varlik defieri esas
almar.

95.merﬁ6yﬁnedmmakyabmmsamayepiywmlmmiﬁgﬁnesas}ma§agzdaki
gibidir:

Fon portfoyiime, Tirkiye’de islemgﬁrenleﬁnyamsuaisbmg&dﬁgﬁborsdmkmcedﬂnﬁs,
demcelendirmeyetabitmnlmnsidmm:&alanalmbﬁin

Ymtd@Maihmgedﬂmkhaserﬁﬁkalanmn,ymmyapulabﬂirseﬁyeyeéenkgelen
mumsahipolmaﬂ,tabio!duguotoﬂmmwﬂdlmdhim&rsaﬂaym




Qé.memmﬁms@mmmmmmm
mmewmmmmyapﬂaﬁlt

9.7. Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglan satin alindih veya kote olduun
i Wmm.&mwmemmﬁye&mwym
k‘gikxemvcbukigﬂmbnmahm

PAYI FIYATININ TESPITi:
10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varhkiarm Kourol’us ilgili diizenlemeleri, bu ictizik
ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamadir.

18.2. *Fon Toplam Deperi”, fon portfytindeki varliklarm Kuralun ilgili diizenlemeleri
gezgevwindedegeﬂmm&imﬁcwindehﬂunanfonpmﬁby degerinevatsadigervaﬂﬁdarmve
alacaklarm eklenmesi ve bor¢lann digiilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Kahlma paylarmm ifibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylannm sayisina bl ivle elde edilir.

18.4. Perifoye ahnacakvaﬂxklmvehaklannmyiqdegeﬂeﬁilemyiqkkabedcﬂcﬁnindeger
itini i degerieme kumluslatma yaptiriimasi zoranladur. Porifoyde yer alan




10.6. Fon portfyfinde yer alan varhikiann degerleme esaslanna iligkin olarak, Kurulon yatmm
izenlemelerinde yer alan deedemeye iligkin

i0. .Pmbﬁmw&geﬁﬂmwgmmm)vem&yﬂ&iﬁkﬂem
fizere besaplamr.

10.8. Katilma paylannm borsada islem gdrmesine iligkin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

ms,KahkmmdmmmTﬁtkIjmymmmMml‘mﬁye’&ym
ymmywmmveawlﬂmmm’&ymmﬁkk
Vatandash Kanununun Uygulanmasina fliskin Yonetmelik'in 20 nci maddesinin ikinci
ﬁham(c)bmﬁkqmm@mﬁﬁ!ms@bmkmmymmﬁsmﬁﬁe
USDﬁmindméewkhﬁkﬂebﬂi.Bummmpaytﬁymbaghmpay
gubmg&enveUSBcMmagﬂmn.Payguﬁmﬁigﬁnmﬂnwhﬁm
yer verilmektedir.

10.10. Fon katiima paylannm degerlerinin yatinmcilara bildirim csas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

gikmas: gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslanmm tespiti
husumdameu’nmyﬁneﬁmkmﬁukmta}abiﬁr.Budmumdadegerkmemas!mmm
gerekgeli olarak karar defierine yazlarak, Kurul’a ve PortfSy Saklayicisina bildiritmesi
zorunludur. Aynica s6z konusu olaylarla flgili olarak en uygun haberlegme vasitastyla katilma
pay: sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay: ihracuun veya fona iadesinin ayni olarak gergeklegtiritmesi durumunda,
Teblip’in beginci bOlimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: kargiifnda
yatinmcilardan fona veya fondan yatmmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin figiincii fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bafmsiz
boliimler ve gayrimenkule dayah haklarin defer tespitine yonelik olarak, Teblif’in 29 uncu
m&mmmwmmmmmwommm
gayrimenkul degerleme kuruloguna bir rapor hazrlatihr. Yatimeilardan fona devredilecekler

etkileyecek ve/veya devrini kisiflayacak nitelikie herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA JIADESI TILE
/éz-_. YA CILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

}1.1'33\311 igtiiziikte belirtilen esaslar gercevesinde katilma paylarmmn pazarlama ve

7

11




snvanlanua yer verilmesi suretiyle gerckli yetkiye sahip olan portidy yonetim girketler: ile
yatmm kuruluglan tarafindan, iglemierin bu fonlanm igerdii riskler konusunda yeterdi bilgiye

iﬂWwﬁmew@mWWdaMsﬂg
mmymmmT&ﬁg&kﬁdmnﬁeﬁkﬁymmmwm&k
bﬂgiwbdgdmimﬁndnwkvehnﬁmfonmwamﬁmwyﬁwym
muhafaza etmek zorundadsr. Belirtilen hususlara aykmlik nedeniyle dogabilecek yabmme:
zararlarindan kstilma pay: pazariama ve daptim faaliyetini yfiriten kurulug sorumiudur.

11.3. Katima paylannmn Kanumm 13 @inci maddesi cercevesinde MKK nezdinde Giye ve
kahknapmm!npkmbazxnda:zlemmnﬂudm

114. Kaﬁhmpaylms,nakdmveyagayﬁmmhﬂavegayrhmhdedayahwmtapu
sicilinde fon adma tescil ettirilmesi surctiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin Giginc
ﬁmmwﬁﬂmwmmmmmmmmmmmmm
admamcﬂeuiﬁhnsiyadabubﬁh’mﬁeﬁnwmahmmsmaﬂi&nsﬁdwmdeﬁnfma
dewedihwﬁaneﬁykaynioimkﬁm;kahinmpaymfomm%ﬁnmmhﬂn
payianmnﬂmgbelgesindebdﬁimenmslmgﬁmfomiadeedibneksme&ykmkde
wvﬁlmeﬁveyapaylmxmkmhkgelmgayﬁmeﬂnﬂavegayﬁmkﬂcdayak}nklmm
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

115.meutamﬁndmkahlmpaylmmnfmadmadmsatm1msﬁr.Kmfonmkaﬂma
paylarmm kendi portfoytme dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saflanmasindan
sorumludur. Katilma paylarmin fona iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamatifm
vepotﬁbydekivadannsansmmyammmmrmadmgmmemumaﬁndanmspiﬁ
halinde, Kurucu, katilms paylannm geri aliming erteleyebilir. Bu durnumda derha! Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yih agamaz.

11.7. EmeXlilik yatrim fonlannm sahip oldvklan katlma paylan harig olmak fizere katilma
paylarinmn Yatmimel tarafindan elde edildigi tarihten itibaren ilk bes yil igerisinde fona iadesi
halinde %30 oraninda ¢ikag komisyonu uygulanir. Yatimm komitesi tarafindan uygun goriilmesi
Mlamﬁmmmymmmmmmmdaikﬁwa&}m
kahhapaylamaiﬁskESmﬂlkﬁkehcmlmrkensézkmumka&knapaymfmﬂmdmg!
tarih baglangsg tarihi olarak ahnir. Flde edilecek komisyon tutan fona gelir olarak kaydedilir.
Fon sitresinin sonundaki katilma pay iadesinde satis komisyonu uygulanmaz,

ll&KahimapaylmmnnﬁeﬁkﬁyMcﬂmammdadevﬁmﬁmkm.Nitﬁkﬁymm
mm&hﬂmwimgemmmbﬁlmﬁigmmﬁgivdvmmm
nﬁeliﬂiymnmmvamﬂmmhﬁzoldugmiﬁskhbﬂgivcbdgelﬁhdevkiglemeledﬁym
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini ytiriten kurulug, sz konusu bilgi ve belgeleri
mineunekveblm}mfonsﬁr&dmevewgmiolmakb&syﬂboymmuhafazacnnek
zorundadar. Niteﬁkﬁyaﬂmcﬂararamndah‘kaﬁhmpayxdeviﬂeﬁ,kaﬁlmapaylmmbak
<, Vtilgilerin MKKya iletilmesinden devir iglemlerini yarlien kurulug sorumbudur. Bu madde




Nitelikli yatmmeilar arasindaki katitma pay: devirleri fon bilgilendinme dokiimanianmaa
Wwv&ﬂmbo&mmmmyﬁnﬁi@ﬁnmww
tamamen smirlandiniabilir.

iig.Fonmmpaykmﬂnmveyakmﬂmpaymmmw olarak

MADDE 12- _FON GIDER GFELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE

MADDE 12- FON GIDER &R a8 A ===

DAGITILMASI ESASLARI:

ni.memmmm.Awﬂkmmemmﬂw@m

m.Fm&ohwkﬁ,mmhmmwﬁzﬂﬂehﬁﬂmmmwedﬂmfm
fiyatina yansir. Fonpoﬁtbym:deixdmnmtakhkpay!armmkﬁrpaylatl,kﬁrpa)mdag;um
sahipleri, paylanm ibrag belgesinde belirtilen stirclerle Fon'a geri sattiklannda, igleme esas
fiyatm igerdigi Fon'da olugan kirdan paylanm almg olurlar. Bunun haricinde, 12.6. madde

12.3. Fona iliskin kurulug masrafian da dahil thm giderler fon malvarhgmdan karglanr.
Fondankmsﬂmm,pomﬁyyﬁneﬁmﬁmeﬁdﬁhﬂﬁmgideﬂerhmp!mmfwtoplmdegaine
gﬁmﬁstsmnmaihmghelgesmdcymveﬁbneldedir?erfmmnsmmhmmmdaﬁl olup
olmadii bususu fon ibrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhfndan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer veritmektedir.

12.5. For’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanm ve personel ile muhascbe
ﬁmmmmgomfmmmmmgmkymmmmm
ﬂiskhbﬂgilaeihmbdgeﬁndeyaveﬂmheﬁr.smmmﬁcmmwyéneﬁd
arasinda paylagturilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kir payx
dagitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir. Performans ticreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans ficretinin tahakkulku ve tahsiline iligkin usul




ve fahsiline tfigkin usul ve esaslan kabul ettiklerine dawr yazih beyamn ahomas: zoruniu

SEKLE:

13.1. Fon, Yatrnm Fonlan Finansal Raporiama Tebligine uygun olarak yillik ve alhs ayhk ara
ddnem finansal rapor diizenlemckie yiikiimliidiir. Yallik finansal raporlar bafimsiz denetime,
alts aylik ara ddnem finansal raporlar ise incelemeye (smirh bafimsiz denetim}) tabidir.

13.2. Yillk ve alts aylik finansal raporlara donem icindeki geligmeleri agikiayan bilgiler ile
gayrimenkul yatirnmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili dizenlemeleri uyaninca haardannmg son
tarihli degerleme raporian eklenir. Donem igindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ile deferieme
raporiari, bagimsiz denetime tab: degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporiar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin; alt: ayhk
raporuyla birlikte Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar aynica, KAP’ta ilan edilerek, Kurula
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is ginil icerisinde kafilma pay: sahiplerine en uygun
haberlegme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir nitelifiindeki
bilgileri iceren bolikmler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas figer ayhik donemlerde hesaplanacak fon toplam deferleri donem
somunu fakip eden 10 is giinil icerisinde Kurul’a gbnderilir. Aynca fon siiresi sonunda da fiyat
rapomhaz:ﬂamtvebumaddedebehﬁlmmdel(uml a gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 incli maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’wa bildirim ytkimlilliklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri
gercevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacek tamtim ve reklamlarda, Kurul dizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatiime: tammunz ve satigin yalmzca gerekli kogullan saflayan nitelikli yatmmcilara
yapilacag: hususiarma yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan stirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Xurucu gayrimenkul yatinmlarma iligkin bilgileri, varsa s6z konusu yatnimlaria fon
ydnetiminde grev alan kisilerin iligkisini de igerecek gekilde, yatnmm yap:idifs taribten
itibaren 15 giin icinde en uygun haberlegme vasitasiyla katsima pay: sahiplerine bildinr.

13.9. Kurscu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, fon portfSylinde degerleme
yaptnilmas: gercken her bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurglugunn
ve portfdyiine o yil igerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek variiklar icin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet deferleme kurulugunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglarim portfoy saklayicisina bildirir ve aynica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulugu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

;1‘3:19 Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfSyinde yer alan diger
gaﬂﬂﬂmﬂghndeﬁmimempoﬂmmeﬂmﬁebﬂmkmdﬂamtcshmﬁhpedmlﬂﬁ
,m&msmnwgmmdegmmmﬂewmmmm
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saklayicisma gonderir. Degerleme raporlarmin birer dmepi Knrucu merkezinde yatmmcilanm
incelemesi gmmwmm,mmmmmw
fizere yatimmcslara da gondesilir.

13.11. Fen’mfaaﬁydvcyammlammhmﬁmi&ekz'meuymhmmm
imﬁbdg&W’taveKmum’mmmiMsi@ndeyayM.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Kahimapay!smnahnmasxveyafomiadminde, Kurucuoun ihrag belgesinde ilan edecefi
kauhmpay!dmmhmmnyammglycﬁmvebelﬁﬁbcekmﬁhlerdcbgvmdmakalmsaum
talimat: verilir.

Kmum’nmkcndiadmayapacaglisbmlcrdedahﬂahmnmmkammapayla!msanm
mknaﬂmdmvesmmmlmhnkmmaynom&faaemm]ﬁmmvmﬁr
ve islemlcrbuﬁmeﬁksumagéregcxgekl&;ﬁtﬂir.

oldufu pazann, piyasamm, platformun kapanmass, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya gikmas: gibi
olagantisti durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon bitim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarnm alim satrm durdurulabilir.

Katitma pay: ahm satimma iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir.
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hikimler

Fon silvesinin wnZyﬂmamsunanmsﬁyedénemindepaysahi;ﬁeﬁkankmpaytalmveya
smtaiebindebﬂmmFm’mvwhﬂmmalacakImmnmbsiﬁvebmglmnm

Fon’daldnakﬁmwwdunudikkatedmakpwsahiplerhwdagmlamkmplamwtmve sahip
eldugammaw!mﬁmﬁmehabkpaym%ﬁnahnamgewkmuﬁmbem.mm
sahipleri kendilesi i¢in belirlenmis olan tutar kadar satun talimati vermis kabul edilir. Pay
sehipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan
aknakﬁnvekmsﬂlmdadenkgdeumikmdakmﬂmapaymiadeehmktmmedenm

Madde 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta ngdriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzaatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olerak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halindc,tasﬁyeyeilisldnalmml(xmuyﬁn&ﬁmhnubkampay sahiplerine bildirilir.




153. Fon'm, Yatmun Fonn Teblignin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona emmesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varhidar Kurucu tarafindan borsada sablir. Bu gekilde satig
miimkiin olmayan Fon varhkian, agik artrma veya pazarhik veya her iki usuliin uygulanmas:
swefiyle satlarak paraya ceviilebilir. Bu yolla nakde doaBigen Fos varhis, katdma pay
sahiplerine paylan oranmda dafthr.

154. Tasfiye donemine girildiginde Xurul’a ve en uygm haberlegme arac: vasitasiyla
yabrimcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
‘gayrimenkul yatinmm yapilmaz Uygun piyasa kogullan olustukca formm varliklan satifarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan denir. Bakiye tufariar jhrag belgesinde
belirdenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve fiim katilma paylan iade alur. Tedaviildeki
tim katlma paylarnm iade almmasi sonrasinda KuruP’a gerekli bagverunun yapilmasim
takiben Fon admnm ticaret sicilinden silinmesi igin keyfivet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alts iggiini icinde Kurul’a gonderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma payx ihrag edilemez ve geri almamaz.

15.6. Fon'un Yatmm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinm (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, karucunun ve/veya
portfSy saklayicis: kuramun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniigtirilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Igtiiziikte hikéim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas: Kurula’non 1l-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatrim Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer aian
hitkiimler uygulamr.

16.2. Katilma paylarmm -nitelikli yatirmmciya satigmda bu igtiizik ve Teblide hikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayilt Resmi Gazete’de yaymmlanan Sermaye
Piyasasi Araglannin Satist Tebligi (J1-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satiga iligkin
hiikiimler kayasen uygulansr.

c.*mm&lgeﬁmﬂiwommmwTebﬁédehikﬁmbﬂmymM
! 222/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayunlanan Izahneme ve Thrag Belgesi
{ -”C,«.\% i (I1-5.1) hitkGmleri kiyasen uygulanir.

lo) i ©
: ,,;\ .{%5 b /f Bu ictiiziik hilkiimleri ile Sermaye Piyasas: Kuruiu’nun dizenlemeleri arasmda

. Pt pip fyumsaziok olagtuin zaman Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri dikkate abmr
e\ Sérmaye Piyasast Kuralu ictiizik hikimlerinin degigtirilmesini her zaman talep edebilir
ve icifiziik standartiarom degigtirebilir.
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