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“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.” NIN KURUCUSU OLDUCT
“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A §. FIRAT GAYRIMENKUL YATIRIM FONU™
KATILMA PAYLARINA ILiSKiN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kumh’mm‘ﬂ:?}.'.‘lgruih vell /3.50 sayih karan il
onaylanmugtrr.

Ancalgbubdgeninonayhnmas,bubelgedeyu-a]mbﬂgﬂuindogmoldngmmedca
mkeﬂﬁlﬁaﬁlmmgeheyweﬁgibiﬂgﬂiﬁnkmhamhmﬂiﬂdnbhmsiyeolmakdahhm
edilemez.

kaahlmapaylm;igﬁmﬁ]gihragbdwﬁvevmyahmnmbﬂgifmmdaldmhr
cergevesinde satis baslangic taribi olarak belidenen ......... tarihinden itibaren, isbu ihrag
belg&sindeﬂmedﬂmdaﬁrmnkanaﬂmammhglyhniteﬁkliymmm.

kaumcusmawi;buﬁmgbelgwhekmufonkahhapaylumaﬂisﬁnbﬂgﬂaasuglda
yer almaktadir.

[ Fon Kurucosunun ve Yoneticilerinin | : | REPIE PORTFOY YONETIMI ANONIM
Ticaret Unvam ve Adresi: SIRKETI

Uniq Istanbul, Huzor Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No: 4/ CNo: 107 34485 Sarryer-ISTANBUL

hhmca Iiskin ~ Yetkii Organ |: | REPIE PorifSy Yonetimi A.$.’nin 29/01/2021
| Karar/Karar tarih ve 2021/22 sayih yénetim kurulu karar.

| Tarihi
| Katilma Paylarmin Pazarlama ve |: Katilma paylarmnin pazarlama ve dagivam: Kurucu
Dagitmum  Gergeklegtirecek Kurucu RE-PIE PORTFOY YONETIMI A_S. tarafindan
ve Varsa PorifSy Ydnetim Sirketleri gergeklestirilecektir.

ile Katilma Paylarmn Alim Sattmma
Aracilik Yapacak Yatrim
Kunﬂuglarmm]‘imm Unvan::

“\._
\




GYFIHRAC BELGESE

Satig Yontemi

Fon katilma paylan yurtiginde ve/veya yurtdisinda
yeresik nitelikli yatirmeilara satdacaktr.

Katilma Payma Ifisgkin Asgari Islem
Limiten

Katlma payma iliskin asgari islem limiti
bulunmamakiadir.

(Varsa)

Fon Unvam RE-PIE PortfSy Yonetimi A.S. Frrat Gayrimenkul
Yatiria Fonu

Fon Tiiril : | Gayrimenkul YatwmmFonu ol

Fon Siiresi : | Fon stirestzdir,

Fon Katlma Paylannm Borsa’da
Islem GOrmesi

Fon katlma paylari, fon kurucusu tarafindan
basvuru yapilmas: halinde, amtan basvuru fizerine
Borsa kotuna almur.,

PortfSy Saklayicismm Unvam ve
Adresi

QNB FINANS
DEGERLER A S.
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule
Binasi No: 215

Kat:6-7 34394 Sigli / Istanbul

YATIRIM  MENKUL

Portfoy Yometicilerine Hliskin Bilgi

II-55.1 sayih Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu |
Sirketlerin  Faaliyetlerine  iligkin = Esaslar
Teblifi’nin (“Portfsy YoOnetim Teblifi™) 9/3.
maddesi cergevesinde, Fon  portfoyintn
gayrimenkul yatuwrmmlan disinda kalan kisim, Tiirk
Lirasi veya yabanci para cinsinden vadeli mevduat
ve kanlma hesaplan, kira sertifikasi (sukuk),
yatmm fonu katilma paylars, borsa yatinm fonu
katlma paylan paylan, borglanma araglen ve
ortakhik paylarmnda degerlendirilebilecektir.

Fon portfiyti, ybnetici RE-PIE PortfSy Y&netimi
AS§. tarafindan, bu igtozdk ve ilgili Teblig
hitkfimleri dihilinde ydnetilir. Fon portfSyfinin

Mehmet Emre CAMLIBEL - Yonetim Kurula
Bagkam

Dr. Camhbel, Tirkiye'de kurulan ilk gayrimenkul
portfdy yonetim girketi Re-Pie Portfby ybnetimi
A $.'nin kurucu ortafidwr. Re-Pie Portfdy Yonetimi
AS. bugtine kadar Tiirkiye'de 1 milyar USD'ye
kadar olan gayrimenkul fonlarim ySnetmek fizere
SPK'dan izin almgtir.
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GYF-IHRAC BELGESH

Ingaat mithendislii diplomasim Yildz Teknik
Universitesinden alip, yiiksek lisansrm ABD
Boston’daki ~ Massachusetts  Institute  of
Technology’delnmam]aymEuneCAMLlBEL’
béliimiinde, enerji verimlilifi ve tasamruf, enerj
sisterleri, srdilriilebilitlik, karbon hcareu,
finansmam ve uygulamalan konularmda doktoras:
bulunmaktadir. Cahsma hayatina 1992 yihnda
STFA’da inyaat mithendisi olarak baslayan Emre
CAMLIBEL, daha sonra ABD Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc.
Sitketlerinde proje mihendislifi ve miidariik
yapmstir. 1998°den itibaren Soyak Insastta Genel
Midiir Asistam olarak, ardmdam Soyak
Holding’de Proje Geligtirme Koordinattrii olarak
caligmegtic

2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yapi’da
Genel Miidiir ve Yonetim Knrulu Uyesi olan
Camhbel, 20082016 yillan arasmda Soyak
Soyak Holding'de 20 yilhk mesleki kariyerinde
1.500 kigiye istihdam saglanarak 1,5 milyar ABD
dolan degerinde dort farkh sektfirde 15 sirketin
temsilcilifini ylirfitth ve fist dizey ySnetim ve
yahnm tecriibesine sahip oldu. 20.000 konutun ve
100.000 m?den daha fazla ticari kiralanabilir
Soyak, 160 MW enerji iiretim yatmmlan
gergeklestirdi ve cofunlukla yenilencbilir enesji
olmak iizere 340 MWhk enerji yatinmlan
planlady.

Aynca, gayrimenkul sektiril bagta olmak {izere
GYODER ve ULI gibi bircok dnde gelen STK'ya
aktif olarak katilmakta wve ilgili c¢ahgmalan
desteklemektedir. AyneaRusyaveilnlyaohnak
kurulu fiyesi olarak gérev almaktadir.

2008 yihindan bu yana Bogazigi, Yildiz Teknik ve
Bahgegehir Universiteleri olmak lizere Tarkiye'nin
eniyiﬁmvusnte]ermdedersvennekmdxr Ayrica,
misafir 3fretim gorevlisi olarak MIT, Columbia,
Berkelcy,E’l‘[—[veU'l‘SA gibi diinyanmin 8nde gelen
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| infversitelerinde konferans ve dersler vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN - Yonetim Kurulu Bagkan
Yardmcisi

2008 yihinda Bogazici Universitesi Isletme ve
Ekonomi Boliimi’nden mezm olmugtur. istanbul
Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisi
Gaynmenkul Gelistirme Bolilmiinde yiiksek lisans
egitimini bagari ile tamamlamigtir.

Ergin yatrnm modeli gelistiome ve ekonometri
alanndaki gahsmalarda vzmanlagmstr. 2008
yilinda gayrimenknl sckifrine adim atan ve
bugiine degin farkh birgok projede imzas: bulunan
Ergin, 220.000 m? ticari gayrimenkul, 600.000 m?
konut ve 6 milyon m? arazi geligtirme projelerini
yonetmigtir. Tirkiye’nin mubtelif kentlerinde

danigmanh@s vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul

Yatirm Ortakhif Demefi (GYODER) iiyesidir.
KONUTDER ve GYODER {iyesi geli;ﬁricilm ile

Caner BINGOL — Yinetim Kurulu Dyesi

1982 yihnda Ankara’da dogan Caner Bingbl, ilk,
orta ve lise dgrenimini bu gehirde tamamlamugtsr.
2006 yilinda Y1ldiz Teknik Universitesi Mimarlik
Biliimi’nden mezun olmus aym fakilltede Sehir
Planlama BSlimii’nde 2011 yihinda cift Lisans

sitimini e
2007 yiinda Ensar Ingast, Mimarlk, P]mlnmn,
Gayrimenkul ve Danigmanhk anted Snkeli
gelistirme projeleri ile de sektorde yer almustir.
BingSl 2007 yiinda admm athft gayrimenkul
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GYF-IHRAC BELGESI

[sekirimde bugine defin 300.000 m’ ficari
| gayrimenkul, 2 milyon m? konut ve 4.2 milyon m*
arazi gelistirme projelerini yonetmigtir.

| Caner Bing® halibararda Gayrimenkul Yatim

genelinde  birgok planlama
cabsmalanm yfritmiigtir ve GYODER fiyesi
markah konut ireticileri ile caligmakia olup gegith
alsnlarda karma projeler geligtirmektedir. Caner
Bingdl, kamu kurumlarma yshom projeleri igin
damgmanhk destefi de vermigtir.

| Alim TELCI — Yonetim XKurnin Uyesi/Genel
Miidir

(Lisanslar: Dilzey 3 No: 200914 Tilrev Araglar No:
302952):

12019 yah Mmat aymdan beri Re-Pie Portfby
| Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
| gorev yapan Alim Telci Mamara Universitesi
| Ingilizce Isletme BolimE’nil bitirdikten sonra The
| American University, Washington D.C. Kogod
College” of Business Administration’da Finans
alamnda MBA yapmstir.

| Mesiek hayatna 1993 yihnde Bank Ekspres’te
Yonetici Aday olarak baglayan TELCI, daha sonra
Sabanc: Holding, Eczacibapn Menknl Degerler
AS., UB Ulusal Yatwrsn ve Raymond James
Securities’de yOnetici olarak cahgmistr. Ak
Portfly Yonetimi AS’de Varbk Yonetimi

| Degierler AS.’de Arasirma Boliimii'nde de
| Direktr olarak gdrev yapmus olan Alim Telci,
2007 — 2009 yillan arasmda Unicom Capital’de
Aragtirma Grup Bagkam, Genel Miidir
Yardmeisi, Varbk Yonetimi Grup Bagkani,
Stratejist ve Genel Mildlir Vekili olarak birgok
gorev almighr. Ocak — Haziran 2011 doneminde
kisa bir sire Halk Yatmm Varbk Yonetimi
Birimi’nde Direktir olarak grev aldikitan sonra
Portfly Yanetimi A_$."de Kurucu Genel Mildiir ve
Yonetim Kuralu Uyesi olarak grev yapaus ve bu

Ortakhfn Demefi (GYODER) dyesidir. Tiirkiye |
. ; e

Bolimiinde Dirckitir ve Ak Yatmm Menkul |

|



GYRIHRAG BELGESI

Alim TELCI aym zamanda Yeditepe |
Universitesi’'nde yan zamanh &fretim gorevlisi
olarak da dersler vermektedir.

Yatimm Komitesine Hligkin Bilgi
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Kurucu’nun Sermaye Piyasasi Faaliyetleri, Duzey
3 Lisansma sahip genel miidiirii, gayrimenkul alim
sattm i51 haricinde gayrimenkul yatummlan
konusunda en az beg yilhk tecritbeye sahip yonetim
kurala iyesi ve Kurucu bimyesinde, Kurol’'m
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarmca
gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina sahip
bir degexleme uzmam ile Katilma Pay: Sahipleri
tarafindan belirlenecek dort fiyeden olusan 7 kigilik
bir “Yatmm Komitesi” tarafindan yerine getirilir.
Yatirmm Komitesi Baskam ve Bagkan Yardimcist
da dahil olmak fizere toplam 4 yatwrm komitesi
iyesi fon katilma paylarmmn yansmdan fazlasma
sahip Katibma Pay1 Sahipleri tarafindan belirlenir.

Fonun gayrimenkul portfyinin yonetimiyle ilgili
islemleri, her tirli yatrim kararlan, Fonun
borglanmasi, Fon varhklarmm teminata veribmesi
ve Fon malvarhfm azaltic: islemler Yatwmn |
Komitesi tarafindan alman karardar ¢ergevesinde
yuratilor. Kuruconun Yonetim Kurulu, Fon'un
yasal yikimltliklerinin ve yargi kararjarmm
lyerinegelixi]m&sii‘;inge.v:ekeui.idunela'iYat:lrnn
Komitesi karan almmaksizin yapmaya yetkilidir.

Kurecunun Yonetim Kuruln; Fon’un ictiiziik ve
ihrag belgesiyle karar alma yetkisi Yabrm
Komitesine bmakilan konularda  Yatrm
Komitesinin alacafi kararlan, ilgili Tebhig, ictizik
ve ibrag belgesi hilkiimlerine aykmbk tegkil |
etmemesi  kosuluyla, yerine  getirmekle
,llmm]- ndln--

| Yatrnm Komitesi yedi fiyenin katihmiyla toplamr

ve toplantiya katilanlann oy goklugu ile karar alir.
Bir Gneri hakkmda gogunluk miispet oy kullansa
dahi, Yatinm Komitesi Bagkam ve /veya Bagkan
Yardimeis’nm menfi oy kullammas: halinde &neri
reddedilmis sayihr. Bir Oneriye dair menfi ve
miispet oylarm esit olmas: durumunda ise Yatirnm
Komitesi Bagkani’nin oyu fistiin sayilir ve Yatrmm
| Komitesi Baskan’mm oyu dogrultusunda karar
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almomg kabul edilir.

Yatmm Komitesi Gyelerinin isim, unvan ve
Gzgegmisleri asagida yer almaktadr:

1. Aziz TORUN (Yaturun Komitesi Bagkam)

1950°de Erzincan - Kemah’ta dopdu. Istanbul
Universitesi Iktisat Fakiiltesi’nden 1975’tc mezun
oldn. 1976-1982 yillarmda Calgma ve Sosyal
Givenlik Bakanhfr’nda is mifettiglifi yapt.
1982°de gorevinden aymlarak j§ hayatmm Ozel
sekttrde stirdiirme karan ald: ve kardesi Mehmet
Torun ile birlikte Toruniar Sitketler Toplulufunun
ik admlanm ath. Aym zamanda Torunlar
Sirketler Toplulugn’nu olugturan girketlerin bir
boliminin  Yonetim Kurolu bagkaubfm ve
Yonetim Kurulu Oyeligini yapmaktad. 2013 —
2017 yillan: arasmda GYODER (Gayrimenkul ve
Gayrimenkul Yatirm Ortaklipn Demegi) Yonetim
Kuraln Bagkam gbrevini yGriitabstiir.

2. Melmet TORUN (Yatuwmn Komitesi Bagkan
Yrd.)

1953°te Erzincan Kemah’m Afacsaray koytinde
dogdn. Geng yagta is hayatmda gahgmaya bagladi.
Halen Tormlar Sitketler Toplulufe’mum
bﬁny&sindeblﬂunan;TormﬂarGldaSan.veTic.
AS., Torunlar Enerji San. ve Tic. A.S., Bagkent
Dogalgaz Dagitun GYO A.S.’de Yonetim Kurulu
Baskam, Kiitahya Seker Fabrikasi AS., Torun
Yap San_ Tic. A.S., Nokia ingaat A.§.’de YGnetim
Kurulu Baskan Vekili, Netsel Torizm AS.de
Yénctim Kurale Uyesi olarak devam etmektedir.
Torunlar Gayrimenknl Yatrmm Ortakh AS.
Xuruca ortaklarnndsmdr.

3. Yagar BUYOKCETIN (Yatrmm Komitesi
Uyesi)

1956 Istanbul dofumindur. Yildiz Tekmik
Oniversitesi mezunu Makina Mithendisi olup ist
Uni. Tktisadi Bilimler Fakiiltesinde
fsletme Yoksek Lisanmi  ve Amerika,
Colorado/Boulderda MS&B_School’da_Genl |
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‘ Yonetim epitimi almistr. Procter & Gamble
sirketinde Amerika, Avrepa ve Tirkiye olmak
iizere 16 yil list diizey yOnetici olarak gbrev yapnus
ve 1994 yilinda bireysel girisimei olarak kendi
sirketini kurarak, FedEx’i Tirkiye’ye getirmigtir.
1995 yilinda Tiirkiye’deki Ik Tedark Zinciri
sitketi olan Cargotech Logistik’i kuomus ve Alman
General Parcel’a orfak olmugtur. 2001 yihnda
sirketini Kog¢ Holding ve TNT logistik’e satms ve
2004 y1lina kadar Grap CEO’su ve Diinya Yonetim
Kurulu fiyesi olarak devam etmis ve sonrasmda
ayrilatak ABD’den Realty Waorld Gayrimenkul
Grubu’nun Tirkiye ve Bolge Ulkelerinin Master
|Franch1seyeﬂsilelmahmstlr 2007°de bu girketini
Garanti Koza’ya satmustir. Biiyiikcetin, 2007°de
ingiltere merkezli Compass/Sofira Grubun Tiickiye
CEO’su olmug ve 2017 yilmda kendi istefi ile
[aynhnl§ olyp, Ulkemizde ve yurtdigmda YK
ﬁyeliklm ve damgmanhk ile Keiretsu Melek
lensunm ve Yatumn Sirketi'nin kurucn ortafn
| olarak cahgmakiadir. Biyfkeetin TUSIAD,
| TABA, GYIAD, TUGIAD, Tirk Ingiliz Ticaret
|Demeg|,DEIK,HESFedetasyonY5net|meuln
|uyeliklenyapumsm aynica Kal-Der Kurucu fiyesi |
| olup YTU Mezunlar Demegi Onursal Bagkam ve |
‘Y'IUVakﬁBaskanllglyapnngmvebnpokbam |
| adiila sahibidir. |

4. Mabhmut KARABIYIK (Yatrmm Komitesi

Tiyes)

1961°de Afyon - Sincanli’da dofdn. 1982°de
Istanbul Universitesi Hukuk Fakilltesi’nden mezun
oldn. 1983°teki avukathk stajmin ardindan aguwhikh
'olarak Ozel bhukuk alanlannda avukathk
| yapmaktadw. Torunlar GYO A.S., Yeni Gimat
| Gayrimenkul Yatmm Ortakligs A §. ve Bagkent
Dopalgaz Dagiim GYO A.$.’de Yanetim Kurulu
Uyest olarek gorev yapmaktadir.

|
5. Mehmet Emre CAMLIBEL N

yilhik tecriibeye sahip ySnetim kurulu Gyesi)
Ozgegmis: =2 e ox
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GYFTHRAC BELGESI

Dr. Camhbel, Tirkiye'de kurolan ilk gayrimenkul
portfGy ydnetim gicketi Re-Pie Portfdy Yonetimi
| A_S.'nin kurucu ortafdic. Re-Pie PortfSy Yonetimi

A.S. bugine kadar Tirkiye'de 1 milyar USD'ye
kadar olan gayrimenkul fonlarmm ySnetmek {izere
SPK'dan izin alomgtr.

‘ Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.'den nce 2008-2016
| yillan arasmda Soyak Holding CEO'lugu gorevini
5 yiriiten Dr. Camlibel, Soyak Holding'de 20 yillik
H ‘ mesleki kariyerinde 1,500 kigiye istihdam
! | | saglanarak 1,5 milyar ABD dolan degierinde ddrt
farkh sekidrde 15 girketin temsilciligini ytritti ve
fist diizey yGnetim ve yahrmm tecribesine sahip
oldu. 20.000komxtun ve 100.000 mz'den daba fazla |

| Bu siire zarfinda Soyak, 160 MW enerji firetim
| yatimnlan ~ gergeklegtirdi  ve  ¢ojunlukla
| yenilenebilir enexji olmak fizere 340 MW'lik enexji
| yatinmlan planladi.

|Aynea, gayrimenkul sektoril bagta olmak fizere
| GYODER ve ULI gibi birgok nde gelen STK'ya |
l aktif olarek katimekta ve ilgili cahigmalan
| | desteklemektedir. AyncaRusyavelelyaolmak
fizere uluslararasi girketlerde bafimsiz yGnetim
| kurulu fiyesi olarak gbrev atmaktadar.

r \2oosynmdanbuymnogmg,mdn're1mikve
Bahg@elntﬁnwemtelmolmakﬁme'mﬂnye'mn

iyi tiniversitelerinde ders vermektedir. Ayrica,
misafir Siretim gorevlisi olarak MIT, Colnombia,
| Berkeley, ETH ve UTSA gibi diinyanm Gnde gelen
{iniversitelerinde konferans ve dersler vermektedir.

| 6. Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kuruln
Bagkan Yardimesy- Gayrimenkul
Degerleme Lisansma Sahip Deferleme
UzmamlLisans:ﬂS.ﬂSJﬂlS-m

IRE-PIE Portfoy Yonetimi A.§.’nin Yonetim
'Kurulu Bagkam Vekili olan Sn. Mehmet Ali
ERGIN 2008 yilinda Bojsazigi Universitesi Igletme
ve Ekonomi BSlimd’nden mezun olmugtor. |

5y | |lswmbul Temik Universitesi Fen Bifimler
- ;’i Fd o N Enstitdsi Gayrimenkul Gelistirme Bolimiinde
} ,’,"@/’-—,\\9 \
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GYFIHRAC BELGESH

|

| Direktdr olarak gbrev yapmis olan Alim Telci,

]yﬁkseklisansegitiminibamhilelnmamhmsm.j

| Ergin yatnm modeli gelistirme ve ekonometri
 alanmdaki cabgmalarda uzmanlagmigtr. 2008
'yllmda gayrimenkul sektérine adim atan ve
bugﬁnedegmﬁlkhbn'gokmedennmhﬂmm
| Ergin, 220.000 n?? ticari gayrimenkul, 600.000 m?
|konutve6milyonm2amzxgehsmmepm;elermx

i
Yatrmm Ortakhin Demejii (GYODER) iiyesidir.
KONUTDER ve GYODER {iyesi gelistiricileri ile
farkh kullamm amaglerms ydnelik gayrimenkul
yatrnm projeleri geligtirilmesi konusunda da
yatimm damgmanhi$: vermektedir. .

{7. Alim TELCI (Genel Miidir / Yonetim |

| Kurnla Uyesi) |
(I.merﬁzzy3No 200914'1‘iltevAra9hrNo
302952) |

ﬁzse@m:s»

2019 yih Mart aymdan beri Re-Pie Portfty
Yonetimi A.$.’de Yonetim Kuruln Uyesi olarak
| gbrev yapan Alim Telci Marmara Universitesi
Ingilizce Isletme Boliimi’nii bitirdikten sonra The
American University, Washington D.C. Kogod |
College of Business Administration’da Finans
alannda MBA yapmgtir.

Meslek hayatma 1993 yilmda Bank Ekspres’te
Ydnetici Aday: olarak baglayan TELCI, daha sonra
Sabanc Holding, Eczacibast Menknl Degerler
AS., UB Ulusal Yatmm ve Raymond James
Securities’de yGnetici olarak cahsmgtr. Ak
Portfiy Yonetimi A.S.’de Varhk Yd&netimi
Bilimiinde Direktdr ve Ak Yatrnrm Menkul
Deerler AS.’de Amaghrma Bolimi’nde de

10
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|

2007 — 2009 yillan arasmda Unicomn Capital’de |
Aragtimma  Grup Baskam, Gepel Midar
Yardmeis,, Varbk Yaoetimi Grup Bagkan,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok |
gbrev alougtr. Ocak — Haziran 2011 déneminde |
kisa bir sire Halk Yatrmm Varhk Yonetimi
Birimi’nde Direktdr olarak gbrev aldiktan sonra
Alim TELCIL, grop iginde yeni kurulan Halk
Portf6y Yonetimi A.S.’de Kurucu Genel Miidir ve
Yénetim Kurutu Uyesi olarak gérev yapmi ve ba
gorevini girketin Ocak 2019°da Ziraat Portfo
tarafindan satn almmasma kadar strdiiomistiir.
Aim TELCI aym zsmanda Yeditepe
Universitesi’nde yan zamanh 6fretim gtrevlisi

olarak da dersler vermektedir.
1. Fonun gayrimenkul portfoyiintin yénetimiyle ilgili

iislemler yatumn komitesi tarafindan yirGtiilir.
. Yatirom komitesi tiim fiyelerin katihmn ile toplamr
| ve salt gouniuk ile karar ab.

Fon stresi iginde Yatrmm Komitesi fiyelerinin
defismesi halinde, katlma payr sahipleri,
elektronik posta da dshil olmak fizere, en hizh
 iletigim araglan yoluyla derhal bilgilendirilir.

'Fonmn Yatnm  Stratcjisine  ve | :
|Amacmai]i§ldnEsaslar ."
| |
|
| |
|

{\
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Fon’on temel yatrim stratejisi, defier artip
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut,
ofis, alsveriy merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, otopark, yurt, hastane ve Kurn! tarafindan l
uygun goriillen her tiidi gayrimenkule yatmm
| yapmaktwr. Bu amagla sBz konusn gayrimenkuller
satm almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satwn alma ve satig vaadi sbzlegmesi ’

Buna ek olarak, tabi olduklan mevzuat
hiikkiimlerine gbre hazirianan finansal tablolannda
yer alan aktif toplamimn devamh olarak en az
%75%1 yurtici gayrimenku! yatwmmlanndan olusan
anonim ortaklklarm paylanna, gayrimenkul
yatrun ortakhklarmca ihrag edilen sermaye
piyasas: araglarma, gayrimenkul sertifikalarma ve
difer gayrimenkul yatnm fonlarmm katilma
paylatma da mevzuatta izin verilen sunrlamalar

~ |
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| dahilinde yatmm yapilabili.

GYFIHRAC BELGESE

Fon portfSyiine alnan ve almmasi planlanan
gayrimenkullerin kira getirisini artuma ve bu
gayrimenkuller icin defer artizm yaratilmas
konularmda vzman kuruleglardan (en iyi kullanm
anahm,maﬂ;akannaanalm,markayerl&sﬂnne
analizi ve maliyet azalbcn apalizler gibi)
damsmanlik hizmeti alinacaktr.

Fonun hedefi, katdma payr satiglan neticesinde
toplanacak anaparanm Tirkiye Istatistik Kuromu
tarafindan agiklanan Tiketici Fiyat Endeksi ve
Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen
degisim oranlarmmn aritmetik ortalamas: oraninda

Bu hedefe ulagmak igin; yapilan ya da yapilacak
olan kira sdzlésmelerine iligkin ticari gayrimenkul
yonetim giderderi, bakim- mnngldeﬂeu,sngom
giderleri vb. belidenerek vergi ve amortisman
analizleri  yapilacektir.  Aymca, finansal

analizleri doprultusunda fizibilite galigmalan
yiritiilecektir.

 Yatrumcilara daha yiiksek getiri saglanmasi
| amactyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici

nezdinde defer gGren markalarin yer ahmasi)
muhafaze edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan
artipi, metrekare bagma kira fiyat artisi, daha
yliksek doluluk oranlan ve azalan birim maliyet
igletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak bGlimler, gevredeki diier benzer
gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam

yaratlacak sekilde kira karmasi olugturularak
yOnetilecektir.

Fonun gayrimenkul yatinmlan digmda kalan kistm
kamu ve Ozel sektbr kira sertifikalarmda,
borglanma araclarmda, mevduat ve katilma
hesaplannda, yatirim fonu ve borsa yatiim fonu

RE-PIE PORTES y-‘”}
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GYFIHRAC BELGESE

katilma paylarinda, ters repo ve artakhik paylarmda
de_geﬂmdn- ﬂn‘ Vi -

Fon portfoylerinde yer alan repo iglemine konu
olabilecek varhklann rayic degerinin %10’una
kadar borsada veya borsa diginda repo yapilabilir
veya borgclanma amacryla Takasbank Para Piyasas:
islemleri yapilabilir.

Fomun Yatrmm Smudamalan ve | :
Risklerine
Itigkin Esaslar

Fonun Yatirim Smurlamalan Asagwdaki Yer
Almaktadirs

Fon, isbu ihrag belgesinde yer verilen yatmm
stratejilerine uygun olmak kayd ile;

a) Fon toplam deferinin en az %80’nin
gayrimenkul  yahrimlarindan ~ olugmasi
zorunludur. Bu oranm  hesaplanmasmda
Tebli§’in 4. maddesinin figiinci fikrasuun (2)
bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate abor. Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat hilklimlerine gtire hazirlanan finansal
tablolarmda yer alan aktif toplanumn devamh
olarsk en az %75’ yurtici gayrimenkul
yatmmlarmdan olusan anomim ortakhklann
paylarma, Fon toplam deferinin en fazla
%20’si oranmda yatim yaplabilir.

b) Alm satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; kira getirili ticari gayrimenkulleri
tm alabilir, satabilir, kiralayabilir, ki
verebilir ve satin almay: veya satmay: vaat
edebilir.

) Milkiyeti baska kigilere ait olmn

sartryla 22/11/2001 taribli ve 4721 sayih Tick
Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine
fist hakks ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve
bu haklan fon adma @glnc kisilere
devredebilir.

d) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkuller
{izerinde fon admna bagka kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi gartiyla st hakk: ve devre miilk
irtifala tesis edebilir ve bu haklarm figlincl
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kisilere devrine izin verebilir,
Ust bakki ve devre milk hakkmmn

devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan |

doguran sbzlegmelerde herhangi bir smirlama
getirilemez. Ancak 6zel kamun hikiimleri
sakhdir,

Fon, altma, diger kiymetli madenlere ve diger |

emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
shzlegmelerine yatrim yapamaz.

Fon, sermaye piyasas: araglarim agifa satamaz,
kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarm ddiing alamaz.

Turev araclara sadece portfoylerini doviz, faiz
oram ve piyasa riskleri gibi risklere karm
korumak amaciyla taraf olabilir. Tirev araglar
nedeniyle maruz kabnan agik pozisyon tutan
Fon toplam deferinin %20’sini agamaz. Bu

Fon, ancak TCMB tarafindan almn satum
yabanc1 sermaye piyasasi araclarma yatrm
vmln..-

Fon portfSyiinde bulunan yabanci sermaye
piyasas: araglan satm almdih veya kote oldugiu
difer borsalarda satlabilir Bu semnaye
piyasasi araglan Torkiye iginde, Tlrkiye'de

veya digarida yerlegik kigilere satilamaz ve bu |

kigilerden satm alnamaz.

Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasas:
araglarmm ihrag eden kuruluglar hakkinda ve

defierlemeye esas olacak fiyat hareketleri |
konusunda gerekli bilgileri kurucu saglar. |

Kurucu fona almacak yabanc

sermaye
piyasas: araglannin tabi oldugu ilgili dlke |

~E-PIE PORTEOY YO
Huzur Mar

-
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GYF-IHRAC BELGESE

'r

| |

mevzuatina gbre borsada satigma ve
bulunup bulunmadiFm aragtrmak zorundadr.
Bu tir kisitlamalan olan semmaye Piyasasa
araclan portfoye alnamaz.

Fon'un yabanci iilkelerde yatwrim yapacag
sermaye piyasasi araglarma fligkin iglemleri o
ilke diizenlemelerine gore fasliyet gGsteren
araci kuraluglar vasitasiyla yiiriitiilir. Yabanci
borsalara fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlarm  gergeklegtifine  iliskin  araca
kurnluglardan  alinmug  teyitler, &deme ve
tahsilat makbozlan fon adna muhafaza edilir.

m) Fon portfGyiine, Tirkiye'de iglem gorenlerin

yam sma derecelendirmeye tabi tutulmus
yabanc: kira sertifikalan ahnabilir,

n) Fon portfSyine Kurul diizenlemeleri

cergevesinde, taraflardan en gok birinin tek
tarath baglayici vaadi fle yapilan alim vaadiyle
saim ve satum vaadiyle alm iglemleri dahil
edilebilir. Sozlesmelerin kargi tarafiarmin
yatim yapilabilir derecelendirme notuna
sehip olmasi, herhangi bir iligkiden

yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun |

deferi Gizerinden nakde ddnfigtirilebilir olmas:
zorunludur. S8zlesmenin  karp  tarafinm,
ydnetim kontrolii kamu kurum ve kuruluglarina
ait olan bir banka olmas: ve derecelendirme
saflanamamas: halinde notun ik defa
almmasina kadar gegen siirede amlan banka
igin derecelendirme garti aranmaz. Ayrica,
borsa dis1 vaad sSzlegmelerinin karg: tarafinmn
denetime ve gBzetime tabi finansal bir kurum
(banka, arac: kurum vb.) olmasi ve fonun

agklama dSnemlerinde “glivenili™® ve
l “dogirulanabilir” bir ySntem ile deferlenmesi
l zorunludor.
| / 3 e ]o) Fon’un operasyonel islemleri medeniyle
L f &+ | |  olugbilecek Hkidite ihtiyacinm kargilanmas: |
P20 W\2 %
f = nbly atfs
’Q I 2L S !;} 15
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GYF-IHRAC BELGESH

| amaciyla nakit totulabilir, Sl
Yatrun smrdamalarma uyomun Fon’wn hesap
donemi sonundaki fon toplam defer tablosu
itibariyle saglanmas) zorunludur.

Fon toplamn defieri esas alinmak iizere agapidaki
tabloda belirtilen yatrmn smirlamalarma uygun |
olarak yatim yapilabilir.

* Aktif toplammmin devamh olarak en az %75%i |
yurti¢i gayrimenkul yahrimlarmdan olugan anonim
ortakhk paylarma fon toplam degerinin en fazla
%20’si orammnda yatwmm yapilabilir.

**Borsa disn ters repo iglemlerine fon toplam
deferinin azami %10 oraninda yatnm yapilabilir.

Fon, fon toplam deferinin azami %S50°si
oramnda kredi kullanabilir. Bu oranm, kredi
kullammmm gerceklestii hesap dimemi ve
sonrasmdaki hesap donemleri sonunda
agklanan fiyat raporlarmda saflanmasi
gereklidir. Kredi kullamlimas: halinde bunlarm
nitelifi, tutari, faizi, ddenen komisyon ve
masrafiar, almdifn tarih ve knrulug ile geri
lﬁdendlgitariheiliskin bilgiler hesap donemini |

|
|
i -

VARLIK ve ISLEM TURU |% %
Gayrimeoknl Yatwrmlan® (80 (100 | |
Kamn ve/veya Ozel Sektbr | | |
Borglanma Araglan 0 (20 |
Ortaklik Paylan 0 20 I
Ipotege Dayal: /Ipotek =%
Teminath Meokul Kiymetler (0 |20 | |
Kira Sertifikalan 0 20
TersRepo Islemleri** |0 20
Takasbank Para Piyasasi ve
Yaurtici Organize Para Piyasas: |
Tslemleri o |20 l
(TL ve Doviz) 0o 2
Kamn Dis Borglanma Araglan ‘
(Earobond) 0 20

|

r
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GYRIHRAG BELGEST

"T- takip eden 30 giin icinde en uygun haberlesme
' vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

| Bu kapsamda kallamlacak finansmanm femini
1 amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde rehin
ve diper smirh ayni haklar tesis edilebilir.

! ' Fon portfSylerinde yer alan repo iglemine konu
i { olabilecek varbklarm rayi¢ defermin %10°una
[ kadar borsada veya borsa digmda repo yapilabilir |
veya borglanma amacyla Takasbank Para Piyasas: |
islemleri yapilabilir.

|ﬂzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin
serthi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
| pitefikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
{ | | dayah haklarm degeri fon toplam degerinin
| %30°unm agamaz.

| Xuraeu ve Yonetici Fon adma;

- Gayrimenkul projelerine yatnm yapamaz,
l | gayrimenkullerin  insaat  iglerini  kendilesi |
fistlenemez, bu amagla pmelveeldpman'
l  edinemez. |
] | - Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, Iiler Bankas: |
| AS., belediyeler ile bunlarm bagh ortakhklan, |
istirakleri velveya yonetim kurclma aday |
ghsterme  imtiyazmm  bulundufu sitketler |

[ | portfSylne dahil edilebilir. Tebligin 19'uncu |
rmaddesinin birinci fikrasmn (a) bendinde yer alan |
| %80°lik smmlamaya iliskin hesaplamads, Fon |
| portfoyiine bu kapsamda dahil edilen yatmlar da
| dikkate almsr. |
- Kendi personeli vasttasiyla bagka kisi ve |
| . P kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol, mali |
| | fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer |

| hizmetler veremez.
e T, a alle o Lo -
////&,'rg{. > | - Otel, hastane, ahgveris merkezi, is merkezi, ticari |
¥ 1.0 | | parklar, ficari _depolar, komut _siteleri, |
—_— f'," ‘,;_-,_ P ,‘.\--
Fe i3 i 17
N T I /
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GYF-IHRAC BELGEST

___| ufirama riskini ifade eder.

stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki 7
gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu |
amagla personel istihdam edemez.

- Devredilebilmesi konmsunda bir smirlamaya tabi
olan varhkiar1 ve haklan fon portfSyiine dahil

edemez.

I—Fon portfSyiinden sirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alum satum yapamaz.

- Yurtdigmnda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz. '

- Kurucu ve yGnetici veya sermaye bakmmmdan
bunlarla dofrudan y2 da dolayh olarak iligkili ‘
olmﬂm-tmaﬁndmhnuhnveyayﬁneﬁlmfonIM|
katilma paylarmm fon portfSyiine dahil edilmesi
helinde bu fonlara giris ya da cikis komisyonu
bdenemez.

Fon, Teblif ve difer mevzuattaki smurlamalar
gergevesinde;

- Nakdi veya gayri nakdi borglanabilir,

- Borglanma limitleri aghrabilir,

- Yatrmn yaptfxn varhklaom alis bedellerini
vadeli olarak Sdeyebilir,

- Fondaki varliklarm satg bedellerini vadeli
olarak tshsil edebilir.

Bu jhrag belgesinde bahsi gegmeyen yatirrm
araglammn fon portfSyline dehil edilmesinde
Teblip’de belirtilen simrlamalara uyulur.

Foa’un Olas1 Riskleri Hakkmda Bilgiler

Fonun yatmm stratejisi ve risk profili dikkate
almarak belirlenen, forun kargilagabilecedi temel
riskler asafnda siralanmigtir.

Finansman riski: Fonun ihtiyac

duyuldufunda
finansman kaynaklanna ulagim ghiclifi cekmesi
nedeni ile fonun planlanam yatrmlarm

gupeklegﬁmem&sivefonportibyﬁnﬁnmmj
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GYFIHRAG BELGESE

Likidite riski: Fon portfoyinde bulunan
gayrimenkul yatrmlarom ve finansal varliklarm
istenildifi anda piyasa fiyatmdan nakde
dontigtiriilememesi halinde ortaya c¢ikan zarar
olasilifizdur.

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portfSyiindeki
menkul ve gayrimenkullerin degerinde, ortakhik
pay1 fiyatlan ve doviz kurlarndaki dalgalanmalar
nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir.

S0z konusu risklerin detaylarma agapda yer
verilmektediv:

- Faz Oram Riskic Faiz oram riski, fon
portfdylerinde yer alan Tirk Liras: ve yabanc
para cinsinden faize duyarh finansal varhklarm
ilgili faiz oranlarmdaki olas: hareketler
nedeniyle net varhk deferinin  olumsuz
etkilenmesi sonuco maruz kalmabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

- Ortakbk Pay1 Fiyat Riski: Fon portfSyline
ortakhk pay: dahil edilmesi halinde, Fon
portfSylinde bulunan ortakhk paylannm
fiyatlarmda meydana gelebilecek deisiklikler
nedeniyle portfSylin maruz kalacajt zarar

- Diwviz kurn riski: Fon portfSyiine yabanci
yabanci para cinsinden yilkiimlilik altma
girilmesi halinde, doviz kurlannda meydana
gelebilecek dedigiklikler nedeniyle Fon’un
maruz kalacag zarar olasilifim ifade eder.

Karyi Tarsf Riski: Genel olarak fonun tarafi

istememesi vefveya yerine getirememesi veya
takas xslmnlermde ortaya cikan aksakliklar




GYF-IHRAC BELGESI

Kaldwrag Yaratan islem Riski: Fon portfSyiine
yapilan tiirev arag iglemlerinden kaynaklanan agik
pozisyonlarm igerdigi riskleri kapsamaktadir.
Vadeli ahm/sabm yapmak suretiyle de fonun
kaldirag kullanmas: miimk&ndir. Olumsuz piyasa
kosullarmda, varhk fiyatlanom Gnemli Glcide
deier kaybetmesi sonucunda fomun kullandifa
kaldracm fon toplam  defierine oram
yiikseleceginden, kaldiracn etkisi de artacaktwr. Bu
gibi durumlarda olas1 kaldiracm, olumsuz piyasa
kosullarinda fon fiyatwa kaldwag carpamyla
yansima riski vardir.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve
yahrim yapilan gayrimenkul yatwmiannm
operasyonel sfireglerindeki aksamalar sonucunda
zarar olusmas: olasilfinu ifade eder. Operasyonel
riskin kaynaklan arasmda kullamlan sistemlerin
yetatsizligi,hasans:zyﬁneﬁm,pasonelmhmhya
| | da hileli iglemleri gibi kurum igi etkenlerin yam
stra dogal afetler, rekabet kogullan, politik rejim
depisikligi gibi korom di etkenler de olabilir.

Yopunlagma Riski: Yojunlagma riski, belli bir
bolgeye, sektbre, varhifa/varlik gmbma agwhkh
olarak yatinm yapilmas: sonucu, fon portfSyiinin
| | bu varhiklarm igerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidur.

XKorelasyon Riski: Farkh finansal varhiklann
icerisinde aym anda defier kazanmas: ya da
kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh
finansal varhn birbirleri ile olan pozitif veya
negatif ytnlil iligkileri nedeniyle dofiabilecek zarar

Yasal Risk: Fon’a alman gayrimenkuller ve dier
‘ i 'yatmmamglanileilgilil‘on’aahmsommda
mevzuatta  ve duzenleyici otoritelerin
dilzenlemelerinde meydana gelebilecek degigikler

|
i T yatrm yapilan girketlerin  Kamun nezdinde
A KiodF ini yerine getirememesi nedeniyle
' Mg olusan riskler de bu kapsamda defierlendirilir.
RPN i
;zir.. 0 e
. I U \an .a) = |;! 20
|. B -:‘»J?{ﬁ;g',‘; o _"'3" @ 4
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Vergi yikimitlokleri de bu kapsamm
icerisindedi.
Defferleme riski: Yatinm yapilan varhiklarm
yaturnm siiresi boyunca deferlerinin makul ve
dofiru bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili

Ihragg Riski: Fon portfoyiine abnan vartiklarm

nedeniyle dogabilecek zarar olasihim ifade eder.

' (Degerleme, Hukuki Damigmanhk vb)
| Itiskin Bilgi .

Fon'un mali tablolarmmn bagmnsiz denetiminde
bagimsiz denetim kuruluglanndan ve Fon

korulnglarmdan ve/veya Kurulca uygun gériilen
kuruluglardan hizmet alnir. Kurucu, her yilsonuonn |
‘takip eden bir ay igerisinde, fon portfSyiinde |
| degerleme yaptinilmas: gereken her bir varlik igin
| defierleme hizmeti alnacak en az bir kurulusa ve
fon portfoyline o yil icerisinde almabilecek ve
defierleme gerektirecek varhklar igin degerleme
hizmeti ahmacak en fazla iki adet karolegn ySnetim
kurulu karan ile belirler ve kararm bir &megini
kurulugun

| Kuruca, gayrimenkul yatirnmlarma iligkin
la;agldayeralanlnmnhrday&elilnhrllu|
| karann  shomam  keguluyla dmrlla-]
;dalmanllkll'mneﬁalabilir:

'a) Fonportﬁyﬁneuygmyahnm}arm I
' b) Fon portfSyiiniin geligtirilmesi, |
©) Portiydeki varhklarm satilmasy, Kiralanmass, |
| yOnetimi, e '
' d) Fon portfdyiine yapilacak yatrmmlara iligkin
| olarak hukuki, vergisel ve finansal durum !

21
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GYRIHRAG BELGESI

—

tespit] islemleri ile benzeri gerekli iglemler. |

(Fon Biim Pay Fiyat Agiklama
Danemine Iliskin Esastar

KatxlmapaylahmsatlmlTﬁrkLiIaSliizeﬁnden
gerceklegtirilecektir.

Fon birim pay deferi gimlik olarak agiklamr,
ancak sz komusu bitim pay deferi @izerinden
Fon’a katlma ve fondan aynlma iglemi
gergeklestirilemez.

Fon®a katilma ve fondan ayniimaya esas teskil eden
fonhirhnpaydegeﬁherylhnMart,Hazhan,Eylﬁl
ve Arabk aylarmm son is giinleri olmak fizere
senede dort kez hesaplanr ve hesaplamanm
yapildip1 aym son ginfind takip eden 10 is gund
igerisinde Kurucunun resmi jmternet sitesi olan
WwW.re-pic.com adresinde ilan edilir.

Fon’a katilma yilda dort kez, fondan ayrilma ise
Haziran ve Arahik donemleri ohmak fizere yilda iki
kez yapilr.

Fon’a katilma ve Fon’dan aynimaya iliskin detayh
bilgilere “Fon’a Katilma ve Fondan Aynlmaya
Tiskin Esaslar™ baghi altnda yer verilmektedir.

Finansal
Danemleri ve Bafmsiz Denetimi

Fon, Yatimm Fonu Finansal Raporlama Teblijin
uygnnolmakyﬂhkvealtnayhkmdi‘memﬁnansal
rapor dizenlemekle yakimliidtr. Yilik finansal
raparlar bafimsiz denetime, alts ayhk ara dGnem
finansal rapordar ise incelemeye (smich bagimsiz
denetim) tabidir.

1
[ Fon Portfdyimde Yer Alan Varhiklarm

Fonporlﬁyﬁndeyeralanvarhklmmdegerlmne

Degerlemesine fliskin Esaslar esaslarma iligkin olarak, II-14.2 sayth Yatrmn
Fonlannm Finansal Raporiama Esaslanna fligkin
Teblig’de yer alan deferlemeye iligkin esaslara
. uyulur.
! Fon portfyinde: yer almn gayrimenkuller,
imenkule dayah haklar ile tabi oldukian
'- movzuat hikiimlesine gore hazmlaman finansal
‘ tablolarnda yer alan aktif toplammn devamh
' olarak en 8z %757 yurtigi gayrimenkul
l yatmmlarmdsn olugan ve paylan borsada islem
i gbrmeyen anonim ortakltklarm paylar haricindeki
' o— varhk, islem ve yukamlalikler Kurul
| /-f’ﬂa P dozenlemelerine uygun olarak ginltk olarak
1 J T TRy deperlenir.
.?‘" r’a{\\ 2 W
E=> i"{,(é,__,ﬁ" 2 i 2
4‘)\’323 {.: " ';'i
- ""45&’9\ ® ";'i
& 1
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Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayah haklar fle tabi oldukian
mevzuat hiikiimlerine gire hazlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammm devamh

gormeyen “snonim ortakbklarm paylan ise
gayrimenkul degerleme kuruluglan velveya
Kurulca uygun gOrilen kuruluglar tarafindam
hazndanan ve meveut en giincel tarihli degerleme
rapordarmda  yer verlen futarlar {zerinden
degerlemeye konu edilir.

Portfsyde yer alan ve fonun hesap dGneminin son
fig ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ deferi
tespit edilmemis olan varhklann defer tespitinin
asgari olarak her takvim yih sonu itibari ile
yapiimasi zorunludor. SOz konusu deffer
tespitlerinde gayrimenkul degierleme faaliyetinin
en geg ilgili yihn son giinii itibarryla tamamlanms
olmasi1 zoruntudur.

Portfoyde yer alan bu varhklanm yilm ikinci
ceyred ierisinde herhangi birnedenle rayig deferi
tespit edilmemis olanlar iginse, en son hazirlanmg
olan degerleme raporunda tespit edilen defer,
degerleme raporanu hazriayan kurolug tavafindan
yariyil somu itibariyle gbzden gegirilerek
giincellenir.

Her durumda gaydmenkulin  degerinin
deiigmesine neden olan olajan dist durumiarm
Kurucn tarafindan tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli gortilen ballerde bu varhkiar igin yeniden
degier tespiti yaptrilabilir veya daha Gnce Jespit
edilmis deger gincellenebilir. 3

Isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katlma ve Fondan
Aynhnayai]iskinﬁsaslar”baslﬂdlmaddesinde
belirtilen hususlar gercevesinde, katuma pay:

gergeklestirilmesi dorumunda, Teblif’in beginci
bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma
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Teblig’in 18 inci maddesinin Gglincd fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki
bafimstz bolimler ve gayrimenkule dayah
haklarm defer tespitine yonelik olarak, Teblif’in
29 uncu maddesinin ikinci fikrast kapsammda
deperleme  hizmeti almacak kurolog olarak
belidenen gayrimenkul deferleme kuruluguna bir

hazdathr,  Yatrmncilardan  fona

hesap]mnnssmda
hazirlanan defierleme raporunda ulamian deferden
az olamaz.

Fon Malvarhfindan Harcamalara | 'Fontophmgiderhedahilohnakkaydlilefona
Jligkin Esaslar nakitlvarlﬂtkonnldllguqdanbashmaklmydlile,
- 20.000 TL’si (BSMY /KDV dahil) ayhk yGnetim
l screti tahakknk ettirilir. Bu ficret ilk Sdemenin
\ yapﬂdlgltaﬁhitakipeden 12 nci aym sonunda,
| TOFE oranmda artmilir. Bu uygulama takip eden

pﬂmdaaynuygu]am.Buiimetayson!mumkip

ney igin Sdenen ficretler,
,yr‘z::f,"; g)Varhklatmnakdeqevrﬂmeelvetransﬁtmde
Vi L Sdenen ficretler,
7




GYFIHRAG BELGESI

d) Fon adma yaptlan tapu tescil islemlerine iliskin |

] tilen masraflar,
' €) Finansman gidexleri, komisyon, masraf ve kur

l || forklan,
| | | Portfoye almlarda ve portfyden sstmmlarda
| | denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
‘ apitan giderler TCMB dGviz sahs kura tizerinden
1 F[L‘ye gevrilerek kaydolunur),
‘ ) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
ddemeleri,
| | | §) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruiuglanna
'_ ddenen denetim {icreti, serbest muhasebeci mali
. miisavirlik ve yeminki mali mugavirlik Gicretler,
; h)Takvhnyﬂx&salmatakﬁgm‘ayhkdﬁnemleﬁn
smigsgﬁnﬁndefontoplamdegeﬁninyﬁzbindeb@si
orsumda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfSy
| saklayicis1 tarafindan onaylanarak Kurula ddenen
| Kuru! Gicreti,
j' 1) Katiima paylan ile ilgili barcamalar,
i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas:
A.S’ye 5denen ficret, komisyon ve masrafiar,
| ) Gayrimenkul yatwmlarma iliskin reklam )
barcamalan, degerdeme, hukuki ve mali
l danigmanhk, noter ficreti, tapu harc: vb. ficretler,
k) Fon'vn faaliyetleri ile ilgili olmakhulmkl,mah,

kim]mislemlm’ndemayagkwakamcmkﬁmet
| ve komisyonlan,

l 1 m) Portfydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli
1 | ‘bakum, onarm, tadilat ve yenileme gidedexi,

, n) PorfSydeki gayrimenkullerin her tirld aidat,
‘ bina ortak gideri ve sair giderler,
| o) Istetmeci firmalara Sdenen hizmet bedelleri,

! G)FonpmtRSyﬁndekivuhklaunpamﬂanmve |
\ | \mmkdlmhnpanﬂmsm;vedaglm -

p) E-vergi beyanmamelerinin tasdikine iligkin
yetkili meslek mensubu ficreti,

1) E-defier (mali mihir, argivieme ve kullanmm) ve
E-fatura (argivieme) uygolamalan nedeni ile |
odenen hizmet bedeli,

| ‘s) Mevzuat kapsammda tutulmasi zorunlu
T | §) Portiydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
/ «T.;-_ A | | bdemeleri, vb. giderder, e
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|
|

[f) Kamuyu Aydmlatma Platformm (KAP) giderleri,
1) Fon katilma paylarmim borsada islem gormesi
icin Sdenen ficretler ve yapilan masrafiar,

i) Kuralca uygun gorilen difer harcamalar.

v) * Tuzel Kisi Kimlik Kodo (LEI Number)
baslangig ve yullik bakun giderleri,

Ancak,b,e,f;h,jbmdindeyeralanreklam
harcamalan, k ve o bentlerinde ye alan
harcamalarn ilmesi  i¢gin, harcama
tncesinde yabrm komitesinin alacafy kararla,

Sahinleri Aktarl Tigkin
Esaslar

|
|

{

Fon Gelir Gider Farkinm Katilma Pays | :

|

Fon'da ologan kér, katlma paylanmm igtieiikte
belirtilen esaslara gire tespit edilen fon birim pay
degerineyansnr.Fonportﬁyiindebul\manmtakhk
paylannm kér paylar;, kir pay: dafitim tarihinin
baslanglyg?mﬁndehlmiledﬂmwinebahhnakmm
| muhasebelegtirilir. Kanhlma pay sahipleri,
| paylanm ihrag belgesinde belirtilen sirelerle Forn'a
jade ettiklerinde, jadeye esas fon birim pay
degerinin igerdigi For'da olugm kérdan paylarm
almus olurlar.

Bunun haricinde Yatrim Komitesi Karan ile kar
dagitum yapilmes: mfimkindiir.

Yatrmm Komitesi, kar dagrummn hangi tarthlerde
venasxlyapﬂaeagmlkamtalmakmneﬁylebeliﬂer.
Stz konusu tarihleri karar almak suretiyle
Jepistirebilir.

YanrnnKomitﬁitamﬁndankar(hgmmmakmat
verilmesi durumunda sz konusu karer ile kar
dagntum taribleri ve bu tagihlerde yapilacak
degigiklikler elektronik posta dahil
olmak {izere en uygun ve en hizh iletigim araglar:

EmeKmlmaveFmdanAynhnayn
|I]'i'E l
|

thhh;layaili;kinmlan

Fon futarm temsil eden katilma paylan Teblif’in
thraca iligkin hilkOmleri cergevesinde sadece
pitelikii yatmmcilara satihr.
Kanlmapaylarmmiﬁbaridegeﬁyokturvehydi

degerolamktuhﬂur.l-‘ontlml'mlmsiledm
| katilma _paylan kaydi olarak MKK nezdinde

26
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= [ [ yatwme: bazmda izlenir. Fon katilma paylan |

\ | bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez. 1
1Kanlma payr iglemleri gerceklegtiBi gtinlerde \

| \ | MKK’ya bildirilir.

|

|

l

I

i

| Katihma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her

| |yaumncmmkhnlikbﬂgileﬁveb1mabaghh¢sap

| | kodtan ile fon bilgileri bazmda takip edilir.

\ Szvas,dogalafeﬂer,ekonomﬂckdzileﬁg,im‘

|| sistmleciain gokmesi, portfoydeki vadiklarn |
al

.1 Li paylarma  learsihik gelen i ve |
' gayrimenkule yatnmalara ‘
| 'idevmdilmﬁisuretiyle ilir. |

' l
| | Fon katilma -paylannm jhracmmn veya katilma
\ | paylarmm  fona indesinin  syni  olarak
ﬁ gugekl&ﬁﬁﬁlm&wtenmeﬁdm'mﬂmlﬂlslﬂn
\ 1 anomindevarsnfommmwcutmmkanhnapayl
| \sahiplermm' in alnnnasn,buhumsun.
L | portEysaklnylcxsxmaﬁndandatcyitedﬂmmve |
| Al T SR—— Pz konusa belgclerin fon siresi ve takip eden 5 yil
Trr e
i 37NN e
A S5 z7
(\:\2.5 b
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e VT S

= P -

e — - —— e R—— TR —

[boyunca kuruca nezdinde mubafaza edilmesi 5
« zorunjudur.

| Kahlma pay: ihracmm veya fona jadesinin ayni
| olarak gergeklegtiritmesi durumunda, Teblig’in
'| besinci boliiminde belirtilen esaslar gergevesinde
: kanhnapaylkms:hgmdayahmnmlardanfmavwa
fondan yatmmcilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18 inci maddesinin Tglmcl fikrasimnda
belirtilen  gayrimenkul projeleri kapsammdaki
bafmsz bdlimler ve gayrimenkule dayah
haklarm defer tespitine yonelik olarak, Tebli’in

degerleme  hizmeti almacak kurulug olarak
beliﬂmengayrknmkuldegeﬂmnekumlusumbir
rapor  bazulabhr.  Yatmmcilardan fona
devredilecekler igin  hazulanacak  defexleme
kargilanamaz. Katlma pay sahgmda, ihrag
‘was almacak deger, bazrlanan deferleme
'mpomndaula;ﬂandegadmﬁzla,kahhnapayl_
'Iiadwindeguialmacakkanhmpayladedinin
| hesaplanmasmnda ~ esas alinacak defer ise
| hazitlansn degerleme raporunda ulagilan deferden
az olamaz. Uzerinde ipotek bulman veya
devrini kasitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bnlnnangayrhnenkulletvegayrhnenhﬂedayah
hakiar katilma payn sahs kerphfmda fona
devredilemez. \

Yatrmm Komitesinin karar almasi durumunda
_beliﬂibirtariharalmdayadahnhmgibirtaﬁhtq

YaumnKomiimininhmrmdabeliﬂmecektaﬂhte ‘
hmaplmamkveilanedilecekﬁyatﬂzuindenfona
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edilebilir. l

b)Kauhnapaylsahipleﬁ,ymnmkomita.@'

)

\

._:\\l

¥ ,_'97

b1
b
/‘.-'

£

Kan]mapaylarmmeldeedildiktensomaldilks
yillik stre iginde fona jade edilmek istenmesi
halinde toplam katlma pay: deerinin %30°u
oranmnda gikas komisyonu tahsil edilerek Fon’a
gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik yatirim

Yahnm Komitesi, yatnmcilann kablma
paylarmu fona iade ctme sebebini dikkate
ala:ak,o]agauiisﬁibirdummunveciddibir,
gerekgminvarhglhalindetﬁmyanmncﬂarm
&;itkogmaramndaolmas.mwminedecek\
sekilde ki komisyomu tahsil etmeme‘

isini kullanabilecektir. Aymca, Yatmmm |

payr devideri kapsammda ikiisap edilen |
katilma paylanma iligkin 5 wilk sure
hcsaplamﬂ&msﬁzkonnsukatllma |
fondon almdiga tarih beslangss tarihi olarak |

tarafindan uygmn goritmesi saruylasahlpl
olduklan katilma paylarmu diger (liclinci kisi) |
pitelikli yatrmmcilara Kuruco ve dagtim
huulu;lanmhglylasmbﬂiﬂer.Belirﬁlen
surette sahy yapmsk isteyen yatrmmcilar,
yahnmkomi&sininsah;luyglmhﬂmasma
ilisldnmlebiniyatholamkl(nrumyave

dagtun
Lo tosi bildirimin kendisine ul i
itibaren 10 isgBndl igerisinde kararm ilgi

sahip
olduklan katilma paylarnmi elden gikarmak
isteyen fona iade cimek yolnyla |
fondanqukabiliﬂa.Budurmnileﬁmkahlma
pay]armleldeettikﬁensomailks yil iginde
ka:sﬂasnhmsonkmhnapmdegerhﬁnml)'n

§ .l | oramnda gikis komisyonn uygulanir. Tahsil
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|

edilen isbu komisyon fona gelir kaydedilir.

d) Yaormeilarm iade suretiyle fondan cikma
talepleri, fon portfSyiinin herhangi bir 6 ayhk
deperleme periyotlarm (Haziran ve Aralik),
takip eden 60 gim icinde yerine getirilir.
Katibna paym jade etmek isteyen yatirumcs,
takip eden degerleme peiyodundan en az 4 ay

zorondadir. Yukanda yer verilen hiktimlere

bagh olmadan, Teblig ve fgtozik hikimoleri
gergevesinde gerekdi Tikiditenin

pou ve portfoydeki varhklarm
sat_ls.mmymnmmnnmannao]amgnntevsﬂ(

Korulca vygun gOrilmesi halinde, kurucu
Katlma payn iade talebinin fon toplam
deferinin %10unu asmast balinde, pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda
karsalamir. Fontop]amdegerhﬁn%m’lmuasan
iadetalepleri,birsonralddegu'lunepa-iyoduna l
ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde |
talepler bir sonraki donemde .

dncelikli olarak dikkate almir. '|
l

¢) Fon toplam degerinin %10’unun altinda kalan
katihma payr iade talepleri yoneticiye yapilan

ymhbﬂchrmﬁhlmesasalmMzamm
ﬁnceliginegﬁresomglandmwktlr.Sonfon\

wmyummamélyﬁnlﬁﬁyﬂde@slﬂlﬁl

t)Fonybneﬁcisigelentﬁmiademleplaini
mﬂmkﬁmemghmﬁlhyetvebasuaﬂl

ticcar prensipleri gerefince tim likidite |
imkénlarmi  kullanacaktr. Katlma pay
iadelaiiginlikitsaglamaya.gah;ﬂnkmfmda
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Yatrim Komitesinin karar almasi durumunda
belirdi bir tarih arahfmda ya da hethangi bir tarilite,
Yatrmm Komitesinin kararmda belidenecek tarihte
hesaplanacak ve flan edilecek fiyat Uzerinden
fondan gikus kabul edilecektir.

AthatnnTalimaﬂanilei!gilitarihlerve
bilgiler:

a) fhrag  belgesinin Kurul  tarafindan
onaylanmasim miteakip bu ihrag belgesinde
belirtilen sahs baslangig tarihinden itibaren 3
ayhk siire ilk talep toplama donemi olarak

i jsir  Yatmmeidarm  verdikleri
katilma pay: ahm talimatian, izleyen ik is
giinfinde 1.000 TL pominal deper iizerinden
yerine getirilecektir. Bundan sonraki donemde
toplamnmlepleragagldabeli:ﬁlentarihlerwas
ahnarak yerine getirilecektir.

b) FonakztllnnakmuﬁyatrapoﬂarIBlMart,SO
Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik tarihlexi baz
almm'ak,fon?payiadmnekormﬁyatmporlm

©) Hupeyrdcyﬂsmisgﬁnﬁ,odﬁnemiginahm
cmirlerinin iletilmesi igin son gindr. Fona
katihm igin gelen talepler 31 Mart, 30 Haziran,
30 Eyliil ve 31 Arahk tarihlexini takip eden 10.
ingﬁagldmamkohnﬁynrapmmgﬁte

d) Yatnm Komitesi herhangi bir ay sonu
fiyat raporana gGre yeni
yaumncﬂmkahlledebilir.Yaunmkomitmi
gerekli  grlirse deferdeme  rapodarmt
gnnoelletebilir.Aysonutaﬁhluinitakipeden
lo.iggmaanlanamkolanﬁyatrapomna
gﬁleﬁ)nakaulnnlarkabuledileeekveilgﬂi
bedeller yatmmcilardan en geg raporun
taribten sonraki 5 is ginil igerisinde

tahsil edilecekdir.

31
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¢) 30 Haz T
talimatlan icin 1 Ocak-1 Mart arasi pay sayisi
dzerinden talep toplanacaktr. Fiyat raporu 30
Haziran’1 takip eden 10.15 gmagﬂdanacaktn‘,
1 Eylil tadhine kadar "
gergekiestirilerek ilgili bedeller yat tefnatier
hesaplarma y cilarm

f) 31 Arshk fiyat raporumu baz alam fade
talimatlan i¢in 1 Temmuz-1 Eylil aras1 pay
: rinden talep toplanacakiwr. Fiyat
rapora 31 Aralik’s takip eden 10. is giod
. 1 Mart tarihine kadar tal \
’e’e‘?d‘l&sﬁrﬂerekﬂgiﬁbedelletymmcﬂaﬂn
yatmlacaktir

Katilma paylanmm abs-sahsi RE-PIE Portfy
Yonetimi AS tarafindan gerpeklegtinilir. B

tignda, Kurocu Yonetim Kurulu, fon kaulos
mtelik.h. veymmc'm ginda, fon kettima paylan
. -mn- arasmda Borsa Istanbul
AS’nin Nitelikli Yatmma Islem Pazan’nda el
degistirebilir. Katlma paylarmmn Borsada i

gbrmesine  iligkin  esaslar BIAS islem

devri miimkiinddr. Natelikli alar srasmd
mm'apayldevﬂningemekla;ﬁlﬂebﬂmm igin
b farm  nitelikdi

K Avzgga G

RE-PIE PORTFOY vo! T'I
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an Tptizagh i Finansal Rapodarm
| Temin EdilebileceSi Yerler

|
e

T Tletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
| kurulug, sozkonusu bilgt belgeleri temin etmek
vebumlanfomsl’iresivetaldpedenenazb@syﬂ
boyunca muhafaza ctmek zorundadir. Nitelikli
yatmmeilar arasmdaki katlma payr devirler,
katilma paylarmm hak sahibi yatrmmcilarm
[ hesaplan arasmdaki aktaom ile tamamlamr.

l Kanlmapayldevirlerheﬂisldnbﬂgileﬁnl\/ﬁ([('ya l
| | iletilmesinden devir islemlerini yliriten kurulus
" sorumludur. Njtelikli  yatwmcilar arasindaki
| |katlma payn devir bedelleri  serbestce
|

l ?mwmﬂgﬁwmmsermecﬁ'm.
temin edilebilir.

\, ﬁFon'ailisldnymlkﬁnmsalraporlarhwap
,dbnemininbiﬁminiukipedmﬁﬂgﬁn;aluayhkm

sahiplerine en uygum haberlesme vasnmykw
ﬁmﬁmmtaigmdddbngilaiimwlm\
gizlenebilir. I
ll SﬁzkonusumpoﬂatKummmunr&miirmmetl

stesi olsn wwwre-piccom adresinde de |
! duyurulacaktr. |

KPMG Bagmmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Migavirlik A.S.

: | Fon, dagmlabilirlmohnasnhalinde, Yatrim
|KmnM'nmkax'dagmmmamshnkanralmas1
kosuluyla hethangi bir taritte kar dagitum
yapabilir.

Aksine dizenleme yapilmadif siirece Performans
l @creti almmayacakiir.
|

':-F_onTophmGiderOram(Dx;mdau
' Hizmetler Dahil Olmak

| : anmtoplmngidermamﬁstmnmymwﬁmﬁcteﬁ
dehil tim gjidererin toplamnm fon toplam

| Ugere Fonup-Tiljiy Giderlerinin Fon degerine gbre yillik %20 ‘dir.
| Toplam DégierineQrigrn Jfade Eder.) | |
Fa s e -
7 &N
= if¢ 33
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112 aybk donemlerin son ig giind itibarryla, |
l betirlenen yallik fon toplam gideri oranmm ilgili
doneme denk gelen asmnm aglip asiimadify,
ilgilidﬁnemiginhwaplanmgﬁnlﬁkomlmfon
| | toplam deBeri esas almarak, Kurucu tarafindan
| kontrol edilir. Yaplan kontrolde belirlenen
ormlarma;:ld:émmmspmhahnde,aspntutarﬂgih
donemin son isgind itibariyle Kurucu tarafindan
Fm’aﬁdenmdcﬁzmtahakknketthﬂirvetalﬁp
edenb&sis_gﬁnﬁiqindel(umcutaraﬁndanfoua
iade edilir. lade edilen tutar, ilgili yil iginde takip
eden domemlerin  toplam  gider oram
hemplamlasndatoplamgidﬂierdmdﬁsﬁl&.
| |
| \Fonmplmgidumﬁmiﬁigmdekabmdam'
| fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a
[ gider tahakkuk ettirilemez ve fon malvaligmdan
|
|
|

 E— | Sdenemez.
'Kredi Almmas: Ongorilliyorsa | : Fon toplam degerinin azami %50°si oramnda kredi
Konuya lliskin Bilgi | |veya faizsiz finapsman kullanilsbilic. Bu oranim,

| | gugdd&;ﬁﬁihmpd&mnivesmsmdaﬁhesap‘
I dﬁnunla'isomdaa!;lklananﬁyatrapoﬂatmda

| mmfaizilkarpaylmam,ﬁdmmkonﬁsyonve
| | masrafiar, almdifn tath ve kurulug fle geri
] tdendipi tarihe iligkin bilgiler hesap ddpemini
l tnldpeden30gi‘mi¢;indeennygunhabeﬂme

vasitasiyla katilma pay1 sahipledin e bildirilir. _

Jslem ve Opsiyon Piyases'nda gergeklestirilen |
islemlerin nakit teminatiar: da fon portfytine dabil
edilir.

3 Katﬂmapaylannmahs-san;lRFfPlEPortﬁy
Kullamlacak Dagitum Kanallan | Yonetimi A.S.waﬁndangergeldeﬁiﬁlir.Bumm
| || dugnda, Korucn Yonetim Kuruly, fon kanfoa
soomany paylanmn Borsada da iglem gdrmesine karar
/ P, j  etehilir ve fona iade digmda, fon katilma paylan
R . G | pitelikli _yatmmcilar _arasmda Borsa Istanbul




GYF-iHRAG BELGESI

T A5 0mn Nitelkb Yatmmoct izlem Pazan'nda el |
|| doistirebilir. |
fFonKatnlmaPaylarmmDegeﬂelirﬁnu Karacenon resmi infemet sitesi olan Www.re- |
Yatmmcdara Bildiim Esas  ve | pie.com:;.drwindedxyumlacakut. '
Usulleri | il
Katima Paylnnm Satist ve Fona | IGayrimenlmlYatu'lmFoxmkai:lmapay]m'mlelde
dinde Giis Ciks Komisyon | toog. siresi asgari 5 yildir, Katlma paylan: elde
Uygulamp / Uygulanmayacag1 edildiﬁimihtmiﬁbarenbaﬂamakﬁzereﬂkSyﬂ
Hakkmda Bilgi l igindefonaiadeedi]mekistenirse%So orannda
ghskonﬁsyonuuygulmmkhr. .

|
|

BRI

|

| Katilma Paylarmm Sadece Fon
' Stiresinin Sonunda Nakde
'.Danﬁstﬂrﬁlﬂp Dénfigtiirilmeyecefine
rIlis‘kil:lng[l

Fon'un Risk Yonetim } Sistemi |
| Hakkmda  Bilgiler (Garimenkul |
1,Yanmnlan ve Portfoyln Scrmaye Il
tPiyasaSIAmt;veislemleﬁndmOIugan
iBﬁlﬂmﬁ Igin Kurucunun Ydnetim | | Rurucu tarafmdan PortfSy Yénetim Tebligi'min 12.
Kurulu Kararma Baglammg Risk | maddesinde belirtilen esaslara gtire i

Risk Yonetim Sistemi Ile iigili Genel Bilgiler: \

‘ : 1
e | | % fle diger mubtemelen risklerin ydnetimini e

l /,-»"T:f“\‘;«_‘ i igerecek sekilde bir risgk yonetim siste -l
l 3 #E"g:’ 3 ' 'Olustumht. Risk yonetim sistemi, Fon
L8| oty mens bl Gt

I -?T?

" ((\g:z; 5
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]takip yontemleri ile bunlar karpsmda almacak
nlemleri igerir. Gayrimenkul yatrmlarma iligkin
fisk limitleri ve bunlarmn agihp agimadimm hangi
periyotlar ile gdzden gegirilecefi Kurncu'nun
yonetim kurulu karan ile verilir.

Kuroco’mn Yénetim Kuralu’mon 08.052015 tatih
ve 18 sayili karan ile kabul edilen Risk Yonetimi
Prosediiri’nde riskler tammlanmis ve bu nisklerin
dl¢iimiine iliskin kxiter ve limitler belirlenmistir.
Buna gore gergeklegen xisk Slgtimleri Risk
Yénetim Biximi tarafindan gimlik olarak Genel
Miadir ve Ig kontrol Hizmet Birimi’ne ve haftahk
olarsk aynca Yadnetim Kurolu’pa raporlanr.
Giinlik ve haftahk rapor format da yine ilgili
prosediir eklesinde tanmmlanmster. ;

Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediri’nde amncak
Yonetim Kurule karan ile degisiklik yapilabilir.

Risk.geleceldekiolaylanvesonuglmqevmleyen.
belirsizliktir. Fooun hedeflerine ulagabilmesini
etkileyebilecek potansiyele sahip bir olaym,
olasihk ve giddetini agiklar. Kayip olasilifndur.
tagmlamalacnm ~ dizeoli  olarak  gbaden

ﬂskdﬁzeyineuygnnolamkolusunuhlrvesnkeﬁn
i kontrol sistemi ile bitiinlik arz eder.

Risk ydnetim sisteminin olugturulmas: ve risk

dan RiskActive (RiskAktif Egitim
Yozmlm Damsmanhk LTD. §TI) soramludur.

=18 Kullanacag risk yonetim sistemine ait

,,_,;?""’;513""\-.} ve modeller Sirket Yonetim Kurulu opayr ile
£ A ' ) ; s, =
£ 8m | lendirilen personel risk yonetim sistemine
iz (L #3
£ ey /€
X‘?‘J A"l’,:-;—;;: 1;-‘: @ 36
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iligkin faaliyetlen ytirlitmekle gorevlidir.

' Kurucunun  hizmet aldgn RiskAktif Egitim

Yazihm Damsmanhk LTD. $T1 tarafindan, 111-55.1
sayih Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyeﬂm'ine]]igkinEsaslarTebligi‘nde belirlenen
hilkiimlerin yam sma gayrimenkul
ilisldnﬁnansmanﬁsldvelildditeriskiilediger
muhteme] risklerin yonetimini de igeren bir risk
yGnetim sistemi olusturulmusgtur. Risk ydnetim
sistemi, yonetilen portfSyiin maroz kalabilecegi
temel risklerin tanmn]anonasin, nsk
tammlamalarmm  dizenli  olarsk  gbzdem
| gegirilmesini ve dnemki geligmelere paralel olarak
| giincellenmesini ve maraz kabman risklerin tutarh
| birgekilde degerlendirilmesini, tespitini, SigGmunti
|ve konrolind igeren bir risk Olglim
' mekanizmasmm olusturalmasm igermektedir.

| Risk yOnetim sistemi, yonetilen portRyfn yatrm
lstmepsx i jle yatmm yapilan varhkiarm yapisma ve
risk dizeyine uygnn olarak olugturulmus ofup,
¥urocunun i¢ kontrol sistemi ile bitinlik arz

etmektedir.
Gayrimeskul yatmmlarma iligkin temel risk threri

riskleri Snleyici tedbirler konusunda galigmalar
. Yonetilen portfoye iliskin risk limitleri
ve bunlarm aghbp hangi periyodiar
ﬂegﬁzﬂengepirﬂeoegikmuwnnnyﬁneﬁmhnnlu
Yarar: ile belirlenmistir. Tanimlanan risk tiirlerinin
algﬁmﬁneiligldnms]mamdayﬁveﬁmﬁsﬁr.

Likidite Riski Ol¢im:

Likidite riski likidite degeri ile Slgilmeltedir.
Buna gore;
i)Gayrimeukulyatnmnlanmnlilciditt’.l'itzk(11‘32"-1'i
merkezi, gehir digt, ulasim arterine yakm, ulagm
;mineunkvb...)mllkleﬂ (tek veya gok
millkiyetli, kiracih, kiracisez vb.) ve likiditasyon

l sorunlu likiditasyon kogullarmm mevcut oldugu en
| k&t senaryo baz senaryo olarak kabul edilir.

e.(!
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[ Yanetim kuralunca belirlenmis “ILikidite Risk
Deger Araligs Olgim” standartma gtre; Likidite
1RiskDegerAmh§11ila4(4harig)aramdaolan
[gayri:nenlmlyahmnku‘mmlikiditeriski“dﬁsﬁk“,4 ]
‘(4dahi1)ila6(6haﬁg)amsmdaolanlann"0m",6 5
(6 dabil) ila 7 (7 harig) arasmda olanlarm
“Yﬁksd:",7vefslﬁolanlannise"¢d&¥ﬁksek‘
olarak belirlenmigtir.
Hesaplanan likidite risk degrerleri  portfoydeki
meveut gayrimenkullerin yam s, portfoye
almmes: distnblen gayrimenkuller icinde bir
gbsterge olmakta, alm kararlarmda bir kriter
olarak yatmmm komitesi tarafindan
olugn portfylin ve tek hir
lgayx:imenlmlﬁn vJikidite risk degerleri” agagwdaki
sckilde hesaplanmaktadsr: [
Gayrimenkn} Yatumniarmdan Olusan |
| Portfoyin Likidite Risk Degeri ‘.
=Z[FonToplmnDe§eti19indeldGayrimmknl .

YahmnlAglrhk*TekBirGayﬁmmm&te
Risk Degeri]

—(Kriter Aguiik*Likidite Risk Defieri) / (Zoruohu |
Likidite Koguln Arahg) |
| Yonetim kurulunca belirlenmis vLikidite Risk
Degier  Aralift Olgim"  standartma  giire

Fonun Likidite Deferi: [Likit yatrmiar(nakit ve

nakit benzeri deperler ile borsada iglem gtren |
,varhklar)lFondang:klslat] l
| Risk Iimitlerine uyulup uyulmadif 3 aydabu'

tarafindan aym glin iginde elekironik ortamda |

\nzlenuekrisksonuglmﬂskyﬁnehmibm
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| Yatmm Komitesine ve Yonetim Kurulu‘na\
\ . Bu durumda yatrim komitesinin
alacapy gerekgeli karar risk yoneticisine ve
| yonetim kuroluna yazih olarak iletileceldir.

| Yokandaki Olgimlere ¢k  olarak; portfSy |
|da§|lnnmda,portt‘o‘ydeldvaﬂﬂdacmdegeﬁndeya
da piyasa kosullarmdaki bir degigiklifin forun
Ikiditesini Gnemli OlgAde defigtinmesinin |
muhtemel  oldupu  duromlarda  likidite risk

takibi risk ybneficisi tarafindan yapihmaktad.
dummlamriskmosedi'nﬁndeyerveﬁlmisﬁr.

Yogunlagma ve Karg Taraf Risk Olgim:
Yogunlasmaveerslmafﬁsldalg‘mnlﬁineiﬁ;\dn

olarak;

| 1) Tek bagma fon toplam defierinin %20'sini asan
| gayrimenkul yatirmmlanmn toplam fon toplam
Idegailﬁnenfaﬂa%m'lolalﬁ]ir.Bumn%SS'ej
|u1a§ugmdavaunmxmnmbﬂgnmdhﬂmkﬁr. |
f'ﬁ)Fontoplmndeguinin%Gﬁ'mdanﬁzlasmmaym!

| §if) Tek bir karpt taraftan olan ficari alacaklarm
oranmmkummbazmdafontop]amdegeﬁnin
Yukanda yer verilen risk Timitlerine uyulup
uyﬂmadlglgﬁnmkolmakizlmekﬁsklimit
igindeelehronikormndaYahmnKomimineve
] sm Kuruluna raporianacektir. Yatnm
lkommmm' inin lLimit asgum konusunda alacaf
i karar risk yoOneticisine ve yOnetim E
hxrnlnmyamholmakileﬁlecekﬁr.

yamlacaktir.
fiyatlannda son 10yddnyasamnenbﬁyﬁkde§erJ
| kayiplan izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul
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IﬁyatlarmdaYasnnanenbﬁyﬁdﬁ;ﬁ@tespiteﬂnekT
igin.refaansolarakTCMBKonmI-’IyatEndeksive |
damsmanhik sirketleri aragtmma raporlarmda yer
alan gayrimenkul defior defisimleri dikkate
almatakir. 3 ayda bir gergeklestirilen semaryo
'analizleti sonucunda  fonun  gayrim

)yanmnlanmn deper azahgmm son 10 yilda

gayﬁmcnkulﬁyaﬂalmdayasananenbﬁyﬁkdﬁsﬁsﬁ
gec;ligidmum]atdaYaBHmKomitmiveYEneﬁm
N Kunulo bilgilendirilecektir, Bu duramda yatwm
komitesinin  alacafn  gerekgeli karar risk
yaneticisine ve ydnetim kuroluna yazh olarak
. lildileoekﬁr
i) Aynca Kurulea listeye almmig defierleme
| uruluglarmea  hazlanan degerleme  raporizn
| | sonucamda, tek bir gayrimenkulin degerinin |
1zn'dlsxk 4 deperleme donemi boyunca diigmesi
\halindeYanmnKmnitﬁiverdimeuluRisk ‘

yonetim birimi tarafindan elektronik ortamda |
bilgilendirilecektir.  Bu durumda  yatwmn

hazlanan/revize 5

hazulanmasmuldbengagaldmidleoekhr.

fii) Fon portfoyinde yer alan gaymnenkul

ﬁsld,ayhkolamksneswsﬂmﬂeiﬂenemknsk
fisk yGoetimi birimi tarafindan

|| Yukndski Oigimlere ek olarak; portfy
|| dajliminds, portfoydeki varhklarm defierinde ya |
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[da piyasa kogullanmda bir deisiklifin test

onemli Olgide  defistirmesinin
muohtemel oldufu durumlarda aymca stres testi
uyglﬂanacakvestreswstsonnglanyaneﬁmhmlu
ve yatrm komitesine sopulacaktir. Bu -duromda
yatuom jtesinin alacap gerekgeli karar risk
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazihi olarak
Jesilecektir. Onemli degisiklikler fon toplam
deperine Snemli diizeyde etki eden tim riskleri
kapsamakta ofup takibi risk icisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli  depisidik  olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk prosedirinde

l]iinanman%kiﬁlg‘im:
|F‘mansmanﬁskhﬁn619ﬁmﬁneiﬁ§kinolatak;
i)Fonunbiryannmxﬁnanseeddﬁhnclmpasimi,
lﬂddit@siym:sd:nﬂdtvemkitbmzeﬁdegﬁlm
taleptoplmnadﬁnmisonundaeldeedilewkmkit
ile mevzuatta izin verilen borglanma limitinin
'hmﬁzknnmnhnmnlshsmlﬂaveedﬂerd;bulnmm
F'nmnsmanﬁsld,p]anlananymnnlmyuhnda
finanse  edebilme
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takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Onemli depisiklik olarak nitelendirilebilecek
| durumlara risk prosediiriinde yer verilmigtir.

ifi) Fon, son hesap donemi itibaryla hesaplanan
fon toplam degerinin azawi %50'si aranmda kredi
veyaﬁ:mzﬁnansnmkuﬂambihrBuoranm %45
seviyesine ulagmas: halinde Yatmm Komitesi
| | clekironik ortamdsa bilgilendirilecektir.

| | Kredi risk limiflerine uyulup uyulmadis ginkik
j olarak jzlenerek risk limit agmmlan risk yGnetimi
l birimi tarafinden @ym gim iginde elektronik
1

ortamda Yatrmn komitesine ve Yonetim |

yéneticisine ve yonetim kuraluna yazh olarak
_ileﬁlecekﬁr.

‘ i, iv)Fmpoﬂﬁylaindeycrahntepoi;lminekonu

|| olabilecek varbklarm rayig deferinin %10'una

i |kadarborsadaveyabomd1§mdarepoyapﬂabilir

~ !veyaborplanmaamamylaTakasbankPamPiym

iglenﬂeﬁyapllabﬂir.Bumaanseviyesine'
halinde Yatmm Komitesi ile portfSy

yﬁneﬁcilaielektronﬂcutmndabilgﬂmdiﬁlecekﬁr.

Repohmiﬂermeuyulupuyuhnadlgl giln.lﬁkolarak

VYatrmm Komitesine, portfSy yOneticilerine ve
Yénetim Kurulu’na raporianacsktr. Yatrmm
] -I . & ]. hl ] ﬂ. i-

| perekceli karar risk yoneticisine, portfGy |
. yBpeticilerine ve yénetim kuruhma yazih olarak

Degerleme Riski:

‘ i])egetluneriskininyaneﬁlebilmwiamaclile
| gayﬁmmkuﬂa’in,gayrhnmhﬂeayah.hakhrile

tabi olduklan mevzust hilkfimlerine gore
| ]hmﬂmanﬁnmsalmblo]mndayualanakﬁf
1toplammmdevamllolamkmaz%75'i
l

gayrimenkul yahrimiarmdan oluszn ve paylan
borsada iglem gBrmeyen anonim ortakbklann
paylannm  deBederi gayrimenkul  deferleme
koruluglarma  ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluslarahamrhhlmkbirdegedmempuru ile
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Fon'un yilsonu raporiamasi igin Aralik taribli
gayrimenkul degerleme rapordan hazidlatdacak, ek
olarak ilgili raporlar Haziran Aymda gozden
gegirilecektir. Her durumda  gayrimenkulin
deperinin defismesine neden olan olagan dip
durumlarm tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli
goriilen hallerde glincel degerin tespiti amaciyla
s6z konusu degerleme raporlan giincellenecektir.

Fomun Tastiye Seldine Hiskin Bilgiler

|

e ——— e ———

Mevzuatta ongorilen tasfiye hallerinin ologmast |
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarek tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar vexilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alman Kumcn yGnetim kurolu
karan Kurul’a ve pay sehiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kural'un
yatirnn  fonlarma iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanr.

Fon'un, Yaimm Foou Tebligi’'nin  28’inci
maddesinde belirtilen nedenledle sona ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varhklar Koruca
tarafindan borsada sathr. Bu sekilde sabs

veKnml’dangemkﬁinﬁnalmmasnntakibenFon

l I! l * ﬂ! l -]- - iw.n] ﬁ I
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birdikte
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|

Fesih amndan itibaren higbir katlma pay: ihrag
edilemez ve geri almamaz.

Fon'un Yatmm Fonu Tebliffi'nin 28°inci
maddesinin birinci fikrasiin () bendinde
belidenen nedenlerle soma ermesi halinde, |
tasfiyesinde uygulanacak usal, kurocunumn velfveya
portfiy saklayiciss karumun iflasma veya
tasfiyesine karar veren makam tarafmdan

belirlenir.

saklayicisina devreder.

Fonon ve Fon Yatrmocilanmm

Fonun ve fon yatmmeilarmm vergilendirilmesine

| Vergilendiritmes ile lgili Hususlar iTiskin dizenlemelere www.gib.govir adresinden |
'. | ulagilabilmektedir. I
Kamnﬁyedﬁvesormnluluklmmmdahﬂhdevegﬁrevhnizwgevwindebuihmg
belgmmgwe@‘{‘a:bilgileun gergejic uygon oldufunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamm
R e S
\d @ '9;1/_/«7’ @y Thragg
;-\._\“-"jfr,,s SIS Re-Pie PortfSy Yonetimi A-§.
\*L L FIRAT Gayrimeokul Yatmm Fomo’nun Temsilcisi
i olan Kurocu
RE-PIE Portfty Yonetimi A.$.
{ Yeskilisi/Yetkilileri




