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I. RAPORUN CERCEVESI

Isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, 22/6/2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan VII-128.1 Pay Tebligimin [9°unce maddesinin 11%inci fikrasinn (c) alt bends
“Sermayenin azalilmasinin nedenlerine, sermaye azaltiminin hangi esaslar cergevesinde yapilacagina,
sdz konusu azaltumin ortaklik malvarligmda herhangi bir eksilmeye yol agmayaca@ina ve ortakliga
saflayacag: faydalara iliskin olarak y®Snetim kurulunca hazirlanacak raporun en gec sermaye
azaltminin girisiilecegi genel kurul toplantisina iligkin giindemle birlikte ortaklara duyurulmas,
ortaklik merkezinde ortaklavin incelemesine hazir bulundurulmes: ve bu raporun genel kurulea
onaylanmasi zorunludur” ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 473. maddesinin 1. fikrast “Bir anonim sirket
sermayesini azaltarak, azaltilan kismin yerine gegmek iizere bedelleri tamamen &denecek yeni paylar
¢ikarmiyorsa, genel kurul, esas sozlesmenin gerekiigi sekilde degistirilmesini karara baglarGenel
kurul toplantisma iliskin ¢agr ilanlarmds, mektuplarda ve internet sitesi bildiriminde, sermaye
azaltiimasina gidilmesinin sebepleri ile azaltmanin amac: ve azaltmanin ne sekilde yapilacag: ayrintili
bir gekilde ve hesap verme ilkelerine uvgen olarak agiklanir. Ayrica y6netim kurulu bu hususlars
igeren bir raporu genel kurula sunar, genel kurulca onaylanmg rapor tescil ve ilan edilir” hitkiimleri
gercevesinde hazirlanmgtir.

II. SERMAYE AZALTIMINA ILISKIN YONETIM KURULU XARARI

Sirket ybuetim kurulu, 12 Mays 2020 tarth ve 277 No’lu ve 20 Mayis 2020 tarih ve 278 No’lu

Yinetim Kurnlu Karerlavinda dzatle,

Bagimsiz denetimden geomis 31.12.2G19 tarihii yillik finansal tablolaninda yer alan 31.638.006 TL

wiarindalki gegmis yil zararlan tutanodaks bilango agi@mm 29.100.000 TL'ik kismmin sermayenin

azaltilmasi ve esanli sermaye artirnmi yoluyla kapatiimasmn teminen, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun

VII-128.1 sayilt Pay Tebligi'nin 19°uncu maddesi kapsamunda;

- Sirket Esas S6zlegmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senctleri™ baghll: 8’inci maddesinin vermis oldugu

yetkiye istinader, 250.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 89.100.000 TL olan ¢ikarnilms
sermayenin, 89.160.000 TL'den 60.000.060 Tl.'ye azaltimasina ve azaitilan tutann gecmis yil
zararlarina mahsup edilmesi, eg anh olarak 35.000.000 TL %58,33333 oranmda sermaye artirimi
yapilarak, cikanlmig sermayemizin tamam nakden karsilanmak iizere 95.000.000 TL've
artirlmasing,
Tirx Ticarst Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Ticaret Sicili Yonetmeliginin ilgili hitkiimleri
uyarinca, sermayeuin azaltimasinin nedenleri, azaltmanmn amaci ve azaltmanin hangi esaslar
gergevesinde yapilacagim gdsterir ve stz konusu azalimwn Sirket malvarlifinda herhangi bir
eksilmeye vol agmayacafina ve §itkete sagladigi faydalara iligkin rapor hazilanarak bagvuru
kapsaminda degerlendirmek Uizere Sermaye Piyasas) Kurulu'na génderilmesine;

~  Sermaye azzltimina iligkin alinacak genel kurul opaymni takiben, sermaye azaltiimmmin Sirketin
geemis yilar zerariannin $irketin sermayesinden mahsup edilmesi suretiyle yapilacak olmast ve
Sirket biinyesinden herhangi bir nakit, fon veya varlik gikii oloryacadi, &z varlik degerinde

azalma olma cag\g:: gox}we alinarak, 6102 sayyn Tirk Ticaret Kanunu'nun 474%incii maddesu




birinci ve ikinci fikrasi hitkmit uyarinca alacaklilara yapilacak ¢agridan ve bunlarm haklarnm
tdenmesinden veya teminat altina alinmasindan vazgecilmesine;

Pay sahiplerimizin yeni pay alma haklarmm kisitlanmamas: ve veni pay alma haklariin nominal
degerden kutlandimimasina;

Arttinlan 35.000.000 TL tutarmdaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 kurus nominal degeri
3.500.000.000 (ti¢ milyar beg yiiz miiyon) adet paywn hamiline yazili olarak ihrag edilmesine;

Pay sahipierimizin sermaye artivimina katilmalar igin, yeni pay alma hakk kullamm siiresinin 15
(on bes) giin olarak belirlenmesi, bu sitrenin son giiniiniia resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay
alma hakka kullanim stiresinin, izfeven is giinii aksam: sone ermesine;

Yeni pay alma haklarmin kullandiriimasmdan sonra kalan paylarm 2 (iki) is giinii siireyle nominal
fiyatin agagisinda olmamak lizere Borsa Istanbul A.$.’nin igili piyasasmda olusacak fiyattan
halka arz edilizesing;

Kalan paylacn Borsa Istanbul A.S.’nin iigili piyasasmda satilmasing takiben kalan paylar olmas:
halinde sz konusu paylarin Ardus Gayrimenkui Yatwymlan A.$. tarafindan satw aliacagmmn
taahhiit edifmesine;

Sermaye artiimi dolaysstyla ihrag edilecek paylarin Sirketimiz pay szhiplerine Sermayve Piyasas:
Kurvlu ve Merkezi Kayit Kurvlusu A $.'nin kaydilestiome ife ilgili diizenlemeleri gercevesinde
#aydl pay olarek dagilmas: ve yeni pay alma haklarmun kaydilestirme sistemd csaslers
cercevesinde kullandinimasing;

- Yukandski maddeler ile ilgili vasal gerekiilikier v Sirketin tabi oldugu yasal mevzuat uyarinca,
Jirket Esas Stuzlegraesinin “Sermays ve Hlisse Senetleri” baghikl 8’inci maddesinin ekli tadil
tasarisinda belutilen sekilde defiistiviierek konunun vaprlacok Genel Hurvlda goristibmesi igin
gorekit hazreiikiarm vapiimasma (Ek-1: Esas Soxlesme Tadil Meiai):

Cikarilinig sermayenin A0.000.000 TL'ye azalt:imas ve 2sanh olavak 935.200.000 T 've artirtioas:
igin gerekii iznin ve sirket esas s3ziegyme maddesinin veni sekilne uygun goriisin alinmast
hususlarinda Sermaye Fiyasas: Kurulu'na bagvurulmass;

Sermaye azalmi ve eganh sermaye artwuni iglemleri kapsaminda Global Menkul Degerler
A8 min yerkili araci kurum olarak befirlonmesine;

Sennaye arorumt islemlerinin gerpeklestiriimesi amactyla gerekli bagvurnisrin yapilmast, izinlerin
abnmasi ve iglemlerin ifa ve ikmali igin Sermaye Pivasas: Kurulu, Borsa istanbul A.S., Merkezi
Kayit Kurulugu A.S. ve Istanbul Takas ve Sakiama Bankasi A.S., T.C. Ticaret Bakanli ile diger
iim merciler nezdinde gerekli her tiirlli iglemin yapilmasi ve gerekli 6n izinlerin alinmasint
takiben, sermaye azaltimi ve artirtans ve esss sbzlesme degisiklik teklifinin Genel Kurul'un
tasvibine sunulmasima ve igbu sermaye azalttm ve esanli sermaye artiim islemlert kapsamunda
gerekli diger tim iglemlerin gerceklestirilmesi icin Genel Mildiirlige yetki verifmesine

karar vermigtir.

Il YAPILACAK SERMAYE ARTIRIMININ NEDENLERI

Sirketin 2019 yih donem zarar ve gecris yil zararlarinin etkisiyle sermaye kaybimin artmasi ve Borsa

Istanbul A.S.*de igtem goren Sirkei paviannm Borsa Pay Piyasas: fiyotinin nominal degerine yakin

seyretmesi; bu kosuilar nedeniyle halka agik kistmdaki payvlera sahip ortaklarm nakit sermaye

arinimlarma katiiminin disitk kalmasi ve bu derumun gelecekte Sirket'in halka acikhk oranm:

olumsuz etkilen';,(trieski" ortaya ¢ikmasi, meveut yapmin girkete nakis girisi saglayacak ve/veya
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finansman yilkinil azaltacak yeni nakdi sermaye artimlarma imkan vermemesi, ve yeni vatirimlarin
uzun vadeli finansman; igin gereken dzkaynak yapisina olanak tanimamas: sermaye azaltimnin zorunly
keitmustir.

Sermaye azaltum: ve ardindan esanii olarak 35.000.000,-TL tutarinda bir sermaye artirim: yapilacak ve
bu iglem sonunda gerek pay sahiplerinin haklan ve gerekse Sirketimizin mali durumu layikiyia
korunacak ve gelismesi ynfinde dnemli bir adum atimug olacaktie. Bu igler ile Sirketimiz herhangi
bir zarara uSramayacag: gibi alzcaklilarin da hakk: zedelenmeyecektir,

Sermaye azaltimi ve eszamanl sermaye artwrtnu igleminden eide edilecek kaynaklarin diger bir
boliimil ise, Sirketimizin mevcut kisa vadeli borglarinin yatiwim taaliyetleri paralelinde yeniden
yapilandiriimasinin yant stra isletme sermayesini desteklemek amaciyla kullanifacaktr, Kisa vadeli
borglanin  yeniden yapilandinilmas, girketin Ongbrdiigii yatinmlann daha yitksek bir ivme ile
gergeklestirilmesinin dniinii agacaktir.

Sirketimizin 31.12,2019 tarikli mali tablolarina gore 31.638.006,-TL gecmis yil zarari bulunmaktadir.
Bilango zarari oraninda planlanan sermaye azaltiniyla, Sirketimizin mali tablolarinda ortaya ¢ikan bu
zaranin ¢ok. bilviik 6lglide ortadan kaldinlmasi ve girket bilangosunun giiglendirilmesi
amaglanmaktadir. Bu islemde her bir pay sahibi hesabndan disiilecek bakive igin agafs yuvariams
yontemi uyguianacaktir. Béylece nakit veya varlik gikist sbz konusu olmayacak gekilde gegmis vil
zararlari kalemi icerisinden 29.100.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi yaptimasi ve es zamanl olarak
35.000.000,-TL tutarinda sermaye artinom yapilmas: planlanmaktadiy, Bu sekilde, hem dzvarlik
degerinde hicbir defiisiklik oimayacak hem de sirketin mali durumunun geligmesi ve sermaye
veterfilifinin iyilegmesi ybniinde Bnemii bir adim atilnug olacaktir. Gerceklestirifmesi planlanan nakit
sermaye ariirmi yoluyla, Sirketin finansal rasyolar fyilestiriimek suretivle yeni projelere girmesindeki
engel aptlarak yeterlilik sa§lanmig olacaktir. Aymi zamanda Sirketin mali yapis: giiglendirilerek basta
finansman maliyetlerinin agagi gekilmesi savesinde saglikli operasyanel nakit yaratilmasmin Snini
acarak paydaglara kar dagitim yapilmasina olanak saglayacakiir.

Sermaye azaltimion iliskin alinacak gened kuvui onayim takiben, sermaye azaltummn sirketin gecmis
yillar zararfarinm sirkedn Sdenmis sermayesinden mshsup edilinesi suretiyle vapiacsk olmast ve
sirket biinyesinden herhangi bir nakit, fon veya varhk ¢ikugt olmayacag, oz varlik defierinde hichir
degisiklik olmayacagi gz oniine alinarak, §102 sayili Tirk Ticares Kanuvnunun TTK'nin 474'tinch
maddes: birinci ve tkinei fikrass hitkmi uyarmea alacakislara yapilacek cagridan ve bunisein haklarm
Sdenmesinden veya teminat altina alinmasindan vazgegilinesi uygun olacakii. Bu nedenle, Sirketin
sermayssinin, i3be rapor gergevesinde bedirtilmis olan hususiar dahilinde tenzii edilmesinin uygun
olacag kanaatini tassdiFimizdan, bu durumda Saymn Genel Kurul’un takdirine sunma zarureti hasil
olmustur.

Sermaye azaltim: ve eszamanl: artinmu igiemiyle, PEGYO hisse fiyatinan nominal degerin tizerinde
istikrar kazanmas: igin gereken saglikli finansel altyapr inga edilmis olacaktir. Béylece, Sirketimizin
dniimtizdeki donemlerds fealiyel kan yaratacak yeni yatwinara (Denizii Stimerpark AVM yenileme
yatsrsms, 2. Cfis Bloklari ingaats yatrrm gibi) banka kredisi temin edebilinesi icip de daha uyzun bir
mali zemin tesis ediimis olacaktr. Ayrica, Birincil Piyasa’da gergeklesecek pay satiglan sonucu fazla
nakdin olusmasi halinde, bu ilave fonun isletme sermavesi clarak ve vukaride bahsi gecen yeni
yaternmiarda kuilaniimas: da mitmkiin olabilecektir ve bu gekilde faaliyet kan yaratacak yatinimlann
finansmami i¢ kaynaklardan saglanabilecektir,
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Bu cergevede, s6z konusu islemler dncesi ve sonras $irketimizin ortakitk vapisiny, Szkaynak yapistn.
ayrica sermaye artirimi iglemi sonrasi ortaklik vapisum, Gzkaynak yapisini iceren tablolar da bu
gerekgelerimizin hakhihigin anlagihr kalmak igin isbu Raporun {V. béliimiinde degerlendirmelerinize

sunuimaktadir.

IV. YAPILACAK SERMAYE AZALTIMININ ESASLARI

i.  Sermaye azaltiminda esas ahnan finansal tablo dénemi ile bu dénemdeki bilango acifn ve

sermaye azaltim tutari:

Seripaye artinmina esas finansal tablo ddnemi olan 31.12.2019 (séz konusu finansal tablolar igin
KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olumlu gorils vermistir)
itibariyle KPMG Bagunsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan finansal tablotarda 2019 yil sonu gegmis yil zararlari toplam: 31.638.006 TL, 2019 yilt
dénem net zarar1 8.202.160 TL'dir. DSnem net zarar: ve gegmis yillar zarar toplarm 39.840.166

TL'dir.

AZALTIM ONCESI
OZKAYNAKLAR (TL) 81.969.421
Odenmis Sermaye 89.100.000
Hisse Senedi ihrag Primleri 117.345
Deger Artis Fonlan 32,592,242
Gegmis Yillar Zararlan (-) 31,638,006
Net Dénem Zaran {-) 8.202.160

AZALTIM SONRASI
81.969.421

60.000.000

117.345

32,592,242

2,538,006

8.202.160

SPK'mn 10.04.2014 tarih ve 11/352 saytls ilke karar kapsanunda, 31.12.2019 tarihi itibariyle sermaye
kaybimiz aga@idaki formill uyguienarak % 9.21 olarak hesaplanmustir. Yapilacak sermaye artinimy
islemi sonucunda Sirketimizin 31.12.2019 tarihli mali tablolart esas ahnarak olugacak yeni dzkaynak

yapisi yukardaki sekilde olacak, sermaye kayb ise kalmayacaktir,

&Sennayﬁi(anuni Yedek Akgeler) — Ozkaynaklar}/(Sermaye+Kanuni Yedek Akeeler)]
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SPK’mn VII-128.1 Pay Tebligi'nin 19’uncu maddesinin birinci bendine uygun olarak; Pera GYO
AS’nin sermaye azaltim kararmnm agiklanchg: 12 Mayis 2020 tarihinden Snceki 30 giin igerisinde
bersaca olusan agirhkl ortalama fiyatiun orialamas: 08,8052 TL olup, nomina! degerin altindadir.
Aym madde hilkmiine uygun clarak; hesaplanacak paylarm diizeltilmis borsa fiyatiun da paylarmn
nominal degerinin yiizde yirmisini agmayacag) gorillmektedir.

il. Sermaye azaltumi yontemi ve azalblan tutane sirket sermayesine oram

Sirket'in 89.100.000 TL. olan sermayesi tamami nakit ofarak Sdenen sermayeden karsilanmek izore
29.100.000 TL. azaitilarak. 60.000.00¢ TL'ye diisiiriifecek, azalirian tutarm geemis yil zarariarina
mahsup edilmesi, es anli olarak 35.000.000 TL %58,33333 oranmda sermaye artirmy vapilarak,
gikanlmig sermayemizin tamam: nakden karsilanmak Gzere 95.000.000 TL'ye gikarlacakr, Sirket
paylarimn 1 Kurug olan nominal degeri ayn: kalacaktir. Yapilacak sermaye azaitiminda payiarn iptal
ediimesi (pay sayismmn azaltilmast) y6ntemi beaimsenmis olup, iptaie konu paylane Sirketimizin
sermays azaltuni Sncesi 89.100.008 TL ik sermayesi igindeki pay1 %32,65993iir. Diger bir deyiste,
bu iglem ile birlikte 100 adet paydan 67,34007 adet pay korunarek ve 32,65993 adet pay iptal edilorek
sermaye azaltimi iglemi yapilacaktir. Yapilacak esanh sermaye azaltmu ve artinm islemieri
sonucunda Sirkeiimizin 31.12.2019 tarihii wmali tablolan esas ahinarak olusacak yeni Gzkaynak yapis)
asafidaki sekilde olacak, sermaye kayb: ise kalmayacakt:r,

AZALTIM ve ARTIRIM
SONRAS]
OZKAYNAKLAR (TL) 16,969,421
Odenmis Sermaye 95,000,000
Hisse Senedi ihrag Primleri 117,345
Deger Artis Fonlani 32,592,242
Gecemis Yillar Zarselzr (<) 2,528,006
Net Dénem Zararn (-) 8,202,160

Sirketin ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine liskin Bilgi

Crtaging Sermaye Payr / Oy Hakla

Ticaret Unvany/

Adi Soyads (TL) (%) (TL) (%)
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| ARDUS 5.500.435,3 6,17 5.500.435,31 6,17
GAYRIMENKUL 1

YATIRIMLARI

ANONIM SIRKETI

Diger 83.599.564, , 03,83 83.599.564,5 93,83

68 8
TOPLAM 89.100.000 1100 89.100.000 100
!

Table:2 Dolayh Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortafmn; Sermaye Payr / Oy Hakla

Ticaret Unvany/

Adi Soyads (TL) (%) e (L3 (%)
Global  Yatirim 5.500.435,31 6,17 5.500.425,31 6,17
Holding Anonim

Sirketi

V. YAPILACAK SERMAYE ARTIRIMININ SIRKETIMIZE SAGLAYACAGI FAYDALAR

Sermaye azaltim1 ve egzamank ariwrm igleminden elde edilecek kaynaklar, Sirketimizin, hissedanimiz
Ardus Gayrimenkul Yatmmlan A.8.’ne olan meveut kise vadeli borglarimin 6denmesinin yan: sira
igletme semmayesini  desteklemek amaciyla kuilaniacakvr. Kisa vadeli borglarin  yeniden
yapilandilmasi, girketin ngordiigii vatimmtana daha vilksek bir ivime ile gercekiestirilmesinin dniinii
agacaktir,

Yukarida belirtilen nedenler ile yapilacak servaye azaltimi ile es zamanl olarak yapilacak sermaye
artpmmds, pay sahiplerinin haklerina zarar gelmemesi ve Sirketimizin portfSyiinde yer alan meveut
gayrimenkul projeicrine ilaveten gelecekte geligtirilecek projeler neticesinde bilyiime ve karhliktan
milmkiin olan en vitksek sevivede favdalanmalas tems! hedefiir.

Bu iglemin begariyla tamamlanmasi sonucunda, iglemin bizzat kendisi berhangi bir gekilde fon gikis:

gerektirmedigi icin, Sirketin malvarhgi degerleri veya sahip oldugu haklarina halel gelmeyecek,
Sirketin bizzat kendisinin veya $irket ortaklarina veya Sirketin herhangi bir alacaklisinin herhangi bir

sekilde zarara ugramalari asla s6z konusu olmayacaktir.

Bilgilerinize sunariz.
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Saygilarmuzla,
YONETIM KURULU

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Aysegiil BENSEL Serdar KIRMAZ
Yometim Kurulu Bagkam Yonetim Kur

M.Kerem ESER Oguz SATICI

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
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