
GARANTi I'ORTFOY YONETiMi A"~"
iSTANBUL GA YRiMENKUL YATIIUM FONU i(:ruzu(;U

MADDE 1- FONUN KlJRULUS AMACI:

1.1. Garanti PortfOy Yonetimi A.~. tarafmdan 6362 saYlh Scnnaye Piyasasl Kanunu'nun 52"nci
ve 54 'Oneil maddelerine dayamlarak ve bu i<;tOziik hOktimlerine gore yonetilmck Ozerc nitelikli
yatmmcilardan katilma paylan kar~l1lg:l toplanan para, gayrimenkullcr, III-52.3 Saylil
Gayrimenkul YatlflOl Fonlarma ili~kin Esaslar Tebligi'nin 18 loci maddesinin li.;lincli
flkrasmda bclirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bafpmslz b61iimler veya gayrimenkule
dayah haklarla. pay sahipleri hesahma. inam;h mtilkiyet esaslanna gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklardan ve para ve sermaye piyasasl ara<;lanndan olu~an porttOyii
i~letmck amaclyla Garanti portray Y6netimi A.~. istanbul Gayrimenkul Yatmm Fonu
kurulmu~tur.

1.2. Bu ilj:tlizlikte:

a) Garanti PortfOy Yonctimi A.~. "KURUCU",
b) Garanti PortfOy Y(inetimi A.~. "YONETiCi'"
e) T. Garanti BankaSl A.~. "'PORTFDY SAKLA YICISr".
lj:}Garanti PortfOy Yonetimi A.~. istanbul Gayrimenkul Yatmm Fonu "FON'"
d) Sermaye Piyasasl Kurulu'nun III-52.3 SaYlh Gayrimenkul Yatmm Fonlarma i1i~kin Esaslar
Tebligi ile ck vc degijikliklcri "TEBLiO"""
c) 111.52-1 saYlh Yatmm Fonlanna iJi,kin Esaslar Tebligi ",y ATIRIM FONU TEBLiOi"".
f) III-55. I saylil PorttOy Yonetim ~irketlerine vc Bu ~irkctlerin Faaliyetlerinc ili~kin Esaslar
Tebligi '"PORTFDY YONETiM TEBLiOj'""
g) 1II-56.1 sayth PorttOy Saklama Hizmctinc vc Bu Hizmette Bulunaeak Kurulu~lara ili~kin
Esaslar Tcbligi "'SAKLAMA TEBLiOj"
g) II~14.2 saYlh Yalmm Fonlannm Finansal Raporlama Esaslanna ili~kin Teblig "YATIRIM
FONLARI FiNANSAL RAI'ORLAMA TEBLiOj"'
h) 6102 saYlh TUrk Tiearet Kanunu "TTK",
I) Merkezi Kaytt Kurulusu A.~. "MKK",
i) Kamu Gozetimi, Muhascbe ve Dcnetim Standartlan Kurumu "KGK",
j) KGK tarafmdan ylirlirllige konulmu~ olan TUrkiye Muhasebe StandartlanrrOrkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara ili~kin ck vc yorumlan "TMSffFRS"
k) Sennaye Piyasasl Kurulu "KURUL"
I) Kurulun yatmm kurulu~lanna ili~kin dOzcnlemelcrindc tammlanan ve talcbe dayah olarak
profesyoncl kabul edilcnlcr de dahil profesyonel mO~terileri "NiTELiKLi YATIRIMCI"
m) TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasl "TCMB",
n) Gayrimcnkuller, gayrimenkule daya" haklar, Toplu Konut idarcsi Ba~kanhgJ, iller BankaSl
A.$ .. helcdiyeler ilc bunlann bagh ortakhkJan, i~tirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazmm bulundugu ~irketler tarafmdan gef(;eklc~tirilcn in~aat ruhsatl almml~
projcler kapsammdaki baglmslz b61UmlcrL gayrimenkul yatmm ortakhklannea ihra~ edilen
sermaye piyasasl ara~lan, tabi olduklan mevzuat hUkUmlerinc gore hazlrlanan Jinansal
tablolarmda yer alan aktif toplammm devamh olarak en az %75'i yurti~i gayrimenkul
yatmmlanndan olu~an anonim ortakhklann pay lan, gayrimcnkul sertifikalan, digcr
ayrimenkul yatmm fonlanml1 katllma paylan, portfOydeki gayrimenkullerin vadcli olarak
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5) Borsa istanbul A.~. "HiA~"
p) 6/12/2012 tarihli YC 6362 say tit Scrmayc Piyasasl Kaounu "'KANUN"
r) 213 saYI" Vcrgi Usul Kaounu" VUK"
s) Kamuyu Aydmlatma Platformu "KAP"

olarak ifade edilecektir.

~lAIlIlE 2- FON'UN AIJI iLE KURUCU, VONF:TiCi VF: SAKLAVICI KlJRULlJSUN
UNVANI VF:MF:RKF:Z AIlRESLF:Ri:

2.1. Fon'un Adl; Garanti PorttOy Yonetirni A.S. istanbul Gayrimcnkul Yatmm Fonu'dur.
Fon"un Y6netim Adresi: Levent. Nisbetiyc Mah. Aytar Cad. No:2, Kat3, 34340,
Bqiktaj/istanbul

2.2. Kurucu'nun ve Yonctici'nin;
Unvam; Garanti Portfoy Y6netimi A.S.
Merkez Adresi; Levent, Nisbetiye Mah. A)1ar Cad. No:2. Kat:3. 34340, BC!;iikt~/istanbul

2.3. SaklaYlcl Kurulu!;i'un;
Unvam; T. Garanti BankasI A.S.
Merkez Adrcsi; Levent. Nisbetiyc Mah. Aytar Cad. No:2. 34340, BC!;iikta!ji/istanbul

MAIJIlF: 3- FON SURF:Si:

3.1. FOil sliresizdir.

~IAI)I)E 4- FON rORTFiivUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onay" ihray belgesinin Kurucu tarafmdan teslim almmasJnI takip cden alu ay iycrisindc
kaulma paylanmn nitelikli yaunmcllara satl~lna ba~lanmasl. satI~ ba$langly tarihini mUteakip
en gcy bir yil i~indc fon portfi>ydegerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL bOyUklfigcula$maSI
ve kaulma payt sahiplerinden toplanan paralarm yonctici taratindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfOy smlrlamalan dahilinde yaunma yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katl1ma paylan Teblig'in ihraca i1i~kin hOkiimlcri ycr~cvcsindc sadcce nitclikli
yatmmcllara sahltr.

4.3. Kaulma paylarmm itibari dcgeri yoktur vc kaydi degcr olarak tutulur. Fon tutanm temsil
eden kauima paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatmmci bazmda izlenir. Fon kaulma paylan
bastmlamaz ve tiziken tcslim cdilemcz.

4A. Katllma pay' i$lemieri geryekle~tigi gUnlcrde MKK'ya bildirilir.

4.5. Katllma paylan MKK nezdindcki hesaplarda, her yatmmcmm kimiik bilgileri vc buna
:;.--_. ¥ hcsap kodiart ilc fon bilgiJeri bazmda takip edilir. l'
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MADDE;- FON V(lNETiMiNE ILiSKiN ESASLAR VE VONETiciNiN TABi
OLDU(;U iLKELI':R VI': RiSK V(lNETiM SiSTEMi:

5.1. Fanun kattlma pay' sahiplcrinin haklanm koruyacak ~ekilde tcmsiii, yonetimi. yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin iJ;ttizOk ve ihra<; belgesi hOkUmlcrinc uygun olarak
yiirUtillmesinden Kurucu sorurnludur. Kurucu rona ait vurhklar tizerindc kcndi adma ve fon
hesabma mevzuat ve ir;:tOztikile ihralf bdgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya vc bundan
dugan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonull faaliyetlerinin yGriitiilmesi esnasmda kurucu
tarafmdan fanun y6nctiminin bir port fay yoncticisine devredilmesi veya dl~andan saglanan
hizl11ctlcrden yararlamimasi. Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldmnaz. Fon portfOyU,
Kurucu taraflndan. bu i<;tGzlikve Teblig htikUmleri dahilinde yonctilir.

5.2. Kurucunun yonetim kurulu tiyclerinden en az biri gayrimenkul allm satlrn i~i haricinde
gayrirncnkul yatmrnlan konusunda en az bc~ )'lllJk tccrtibcye sahip olup, aynca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslarnaya ili~kin dtizenlcmeleri uyannca gayrimenkul dcgerleme
lisansma sahip bir degerlemc uzmam ve gene! mtidtir ile bu maddede bclirtilen yonetim kurulu
tiyesinden olu~an en az ti<;ki.~iljkbir yatmm komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portlOytintin yonetimiyle ilgili i~lemler yatmm komitesi tarafmdan
ytirtittilUr.

5.3. Fon hizmet birimi T. Garanti Bankasl A.~. nezdinde olu~turulrnu~tur. Fon hizrnet birimi
asgari olarak. f'on rnuhasebe kaYltlanmn tutulmasl, nakit mutabakatlanmn yapilmasl, kaulma
paYI ahm-satnn cmirlerinin kontrol edilmcsi, gUn sonlannda fon raporlanmn. fonun mizan,
bilan<;o. gclir-gidcr tablosunun hazirlanmasl gibi gorcvlcri yerinc getirir. Fon hizmct birirni
btinyesindc fon miidiirU ve fon i~lemleri i<;in gcrckli mckan. teknik donamm ve muhascbc
sistemi ile yeterli saYlda ihtisas pcrsonclinin buiundurulmasl zorunludur. Fon miidiirti asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasl, Jon ile ilgili yasaI vc diger
i~lemlerin koordinasyonu, yiirtitillmcsi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirti. portf6y
yoncticiligi faaliyctinde bulunarnaz. Fon miidiirUniin hcrhangi bir scbeptcn dolaYl gorevden
ayrl1masl halinde alll i~giinii i<;indeyeni bir J'onmtidUrUatamr ve Kurula bildirilir.

5A. (Ikanlan kaulma paylannm kaydllla mahsus olmak tizere TTK'nun 64. maddesi'nc gore
tasdik ettirilcn "Katilma Paylan Deftcri" tutulur. Kat1lma paylan dcfterinde katilma paylanmn
allIn satlmlan izlenir. Fona i1i~kin alman her tilr karar onayh olarak "Yonctim Kurulu Karar
Dcfterine" yazllIr. Bunlar dl~mda fon i~lcmlerine ili~kin olarak TTK. VUK ve Kanun hUkUmleri
<;er<;evesinde;Yevmiye Delicri (gUnlUk defter) ile Dcftcr-i Kcbir (bUyUk defter). T. Garanti
Bankasl A.~. tarafmdan tutulur. T.e. Hazinc ve Maliye Bakanhgl'nca istenebilecek VUK'ndan
kaynaklanan zorunlu delierlcr de aynca tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutu Ian kaulma paylanm yatlflmcilar bazmda izleyebilecek bir
sistcmi kunnak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadlr.

5,6. Fon'un muhasebe. denctim. hcsap ve i~lcm1cri Kanun. 'nx. VUK \'e Bon;lar Kanunu'nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hcsaplan dl~mda ozel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine ili~kin olarak. Kurul'un Yatmm Fonlan Finansal Raporlama
Tebligi'ndc be1irtilen esaslara uyulur.

h~u1YOnetici fon ••..onctimindc a~agldaki ilkelere uvar,./,;l- \.\ - , -
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5.7.1. Yonetieinin )'oncttigi her fonun <;lkanm ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yonetiei,
yonetimindeki ronlar veya digcr mii~tcrileri arasmda biri Ichine digeri aleyhine sonu<;verecek
i~lemlcrde bulunamaz. Fon portfoyii ilc ilgili ahm satlm kararlannda objektifbilgi ve belgelcre
ve sozle~me ilc belirlenen yatmm ilkelcrinc uyulmasl zorunludur. Bu bilgi vc beIgcler ile a1lm
satIm kararlanna mesnet te~kil eden ara~t1rma ve raporlann en az 5 Yll sUreyle yonetici nezdinde
saklanmasl zorunludur. Fon portIOyi.ine ili~kin yatmm karanm veren portIOy yonetieisi ahm
saUm kararlanm imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Meveut piyasa veya odeme ko~uIIan dikkate almarak yapilacak a1lm i~lemlerinde
degerleme faaliyeti sonueu bulunan degerierden daha yliksek, satlm ve kiralama i~lemlerinde
ise daha dli~lik degerler esas ahmrsa, bu durumun ilgili y1l i<;erisinde en uygun haberle~me
vasllaslyla katllma paYI sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada i~lem goren varhklann a1lm sahmmm borsa kanahyla yapllmasl zorunludur. Fon
adma kaulma paylarmm allm satlml nedeniylc, BiA~ Bor<;lanma Ara<;lan Piyasasl'ndan aym
gUnvalorli ile aym gUnva16rlti i~lem saatleri dl~mda fon portf6yUne ahm veya fon portf6ytindcn
saUm zorunlulugu bulundugunda, BiA~ larafmdan bcIirIcnen i~lem kurallanna uyulur.
Yonetieinin. fon portf{)yi.inepay a1lm satlm i~lemlcrindc. i~lemi gcr<;ekle~tiren araeI kurulu~un.
fonu tcmsil eden mU~teri numaraslyla BiA~'ta i~lcm yapmasmI temin ctmcsi zorunludur.

5.7.4. Yonetiei fon adma portf6y i<;inyapl1an bir altm salIm i~lemindcn dolaYI Ichine komisyon.
iskonto ve bcnzeri mcnfaat saglarsa. bu durum kurueu tarafmdan figrenildigi tarihten itibarcn
10 i~gi.inUi<;indcen uygun haberle~mc vasltaslyla yatlflmel1ara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir ~ekildc yoncticinin kendisine veya li<;UneUki~iIcre <;Ikarsaglamak amaelyla
fon portlbylinde bulunan varhklarm a1lm salimI yapilamaz. Fon adma verilecek emirlcrde
gerekli ozcn ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapIiaeak a1lm saumlarda portfOy
yonctim sozle~mesindc belirlencn gencl fon stratcjilerine ve kurucunun gcne1 kararlarma
uyulur.

5.7.6. Fon portfoyUnUn oncedcn saptamm~ be1irli bir getiri saglayaeagma dair yazdi vcya sozlti
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurueu. yonctici ve pcrsoneli, Fon'un yfinetimi i1e ilgili olarak vcya gorevlerini ifa
etmeleri slfasmda bilgi sahibi olabileeek dururnda iseler bu bilgilcri kendi veya U<;lincUtarafm
mcnfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yfinctici. fon portfbylinU. tan i<;tUzUgU,ihra<; bclgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hUkUmlerine gore yonctmckle yi.ikiimIUdtir.

5.7.9. Kurucu. porttOy yonetieisi \'c yfinetim veya sermaye baklmmdan bunlarla dogrudan ya
da dolaylt olarak ili~kili olanlar tarafmdan kurulan veya yonctilcn fonlann kat1lma paylannm
fon portfbyline dahil edilmesi halindc bu fonlara giri~ ya da <;Ikl~komisyonu odencmez.

5.8. Kurucu ile katllma pay' sahipleri arasmdaki ili~kilcrde bu i<;tUzGkhiiklimleri, Kanun vc
ilgili mcvzual, hUkUm bulunmayan hallerde ise Bor<;lar Kanunu'nun vckalct akdi hiikUmleri
uygulamr. Fon i<;Hiztigli.kattlma payt sahiplcri ilc kurucu ve sakla)'lcl arasmda fon porttbyi.inUn
inan<;l1 mi.ilkiyet esaslarma gore i~letilmesini Kanun vc Saklama Tebligi kapsammda

,...,....-c- 5.2 maSlll1 ve vekalet akdi hUklimlerine gore yonetimini konu alan. genel i~lem ~artlanm

f
/,~7it.t?eren' ihaki bir sozlc~medir.
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5.9. Aynca Fon i(\:ina~agldaki i~lemler yapIlabilir.

5.9.1. Katllma paylanmn geri donU~lerinde olu~an nakit ihtiyacmm kar~llanmasl amaclyla,
portfoyde yer alan repo i~lemine konu olabilecek menkul klymetlerin rayi(\:bcdclinin % 1O'uoa
kadar, borsada veya borsa dl~mda repo yapabilir veya bon;:lanma amaclyla Takasbaok Para
Piyasasl i~lemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon toplam degerinin azami %50'si oranmda kredi kullamlabilir. Bu oranm. kredi
kullammmm gCf(rckle~tigi hesap donemi ve sonrasmdaki hcsap donemleri sonunda a<ylklanan
tiyat raporlarmda saglanmasl gereklidir. Kredi kullamlmasl halinde bunlann niteligi, tutan,
faizi, odcnen komisyon ve masranar, almdlgl tarih ve kurulu~ ile geri odcndigi tarihc i1i~kin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 gUn i<yindeen uygun haberle~mc vasltaslyla kaulma paYI
sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatmmlanna ili~kin dl~andan dam~manhk hizmeti alabilir.

5.11. KurucuIYonetici kendi bUnycsinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim
olu~turabilecegi gibi, risk yonetimi konusunda yatmm kurulu~lannda ve uzmanla~ml~ diger
kurulu~lardan da hizmct alabilir. Risk yonetim hizrnetini saglayan birim. portfoyiin
yonetiminden sorumlu birimden baglmslzdlr. Risk yonetimini gcr(\:cklqtirecek birimin
personeli, fonun risk yonetim sisteminin olu~turulmasmdan vc yonctiminden sorumludur.
Fon'un olasl risklcri; piyasa riski, kur riski. likidite riski, finansman riski, yogunla~ma riski,
degcrlcmc riski, kaldlra<yyaratan i~lem riski, ihra<y<ylriski, opcrasyonel risk. yasal risk ve kar~1
tarar riskidir. Fon'un risk yonetim sistemine vc olasl risklcrc ili~kin aynntIh a<rlklamalara ihral;
belgesinde yer verilmektedir.

MAnnE 6- FON rORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyUndcki varhklar yapilacak bir sozlc~me ilc Saklama Tebligi dUzenlemeleri
<rer<revesindcportfoy saklaYlclsl nezdindc saklamr. Portfoy SaklaYlclSI; fona ait finansal
varhklarm saklanmasl ve/veya kaYltlarm tutulmasl, diger varhklarm aidiyetinin dogrulanmasl
ve takibi, kayitlannm tutulmasl, varhk ve nakit hareketlerine ili~kin i~lemlcrin yefine
getifilmcsinin kootrolU ile mevzuatta bclirtilcn diger gorevlerin yerine gctirilmesindcn
sorumludur.

6.2. Fon, tapu ve diger resmi sicillere tescil, degi~iklik, terkin ve dllzeltmc talcplcri dahil olmak
llzere her tiirlll skil i~lemleri ilc slnlrh olarak tUze1ki~iligi haiz addolunur. Fon portfOyUndc
bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklar tapu kiitiigUnc fon adma tescil edilir.
Tapuda ve diger resmi sicillerde fon adma yaptlacak i~lcmler kurucu ile portfOy saklaYlclsmm
birer yetkilisinin mU~terek imzalan ile ger<yekle~tirilir.Bu hiikmiin uygulanmasmda yetkililer,
kurucu ve portfay saklaYlclsmm yonctim kurulu ba~kan ve Uyeleri ile yonetim kurulunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip ki~ilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasl mUrnkUn olmayan varhklann mevcudiyetini ve fona
aidiyctini gostcren bilgi, bclge ve kayltlar da portfOy saklaYlclsl nczdindc tutulur.

__ ayrimenkul yatmmlanna ili~kin bilgi ve belgelerin omekleri, saklama sozlc~mesinde
,..9"'~.Octirti csaslar (f'Cf(;:cvcsinde,yatmmm yapllmaslOl mUteakip I0 i~ gOnU i(f'inde kurucu

/ )f ~ ~da ortfOy sakiaYlclsma iletilir. ,.
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6.5. Fan portf6ytinde yer alan vc Takasbank'm saklama hizmeti vcrdigi para ve scrmaye
piyasast arar;lan, klymctli madcnler ilc digcr varhklar portf6y saklaYlcisl tarafmdan, Takasbank
nezdinde Fon adma ar;ilan hcsaplarda izlenir. Bunlann di~mda kalan varhklar ve bunlann
degerleri konusunda gcrekli bilgiler Takasbank'a aktanhr veya soz konusu bilgilere
Takasbank'm cri~imine imkan saglamr.

6.6. Fon malvarhgt; fon hesabma olmasl, ir;tUziikve ihrar; belgesinde hUkUmbulunmasl ~artlyla
kredi ahnmasl, koruma amar;11tOrev arar; i~lemleri veya fon adma taraf olunan bcnzer nitelikteki
i~lemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemcz ve rehncdilcmez. Fon malvarhgl
kurucunun vc portioy saklaYlclslmn yonctiminin vcya dcnctiminin kamu kurumlarma
devredilmesi halinde dahi ba~ka bir arnac;la tasarruf edilcmez, kamu alacaklanrun tahsili amaCI
da dahil olmak ilzere haczedilemez, Uzcrine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasma dahil
edilemcz.

6.7. Kurucunun ilc;iincii ki~ilere alan borc;lan vc yiikiimliiliiklcri ile fonun aym iir;iincil
ki~ilcrdcn olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- rO!\,'UN TEMSiLi:

7.1. Fon, tiim faaliyctlerinin icrasmda. kurucunun yonetim kurulu tarafmdan temsil cdilir.
Yonctim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla ilyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip pcrsoneline devredebilir. Ancak, fonun kurulu~, kaulma paYI ihracI, tasfiyesi ile kaulma
paYI sahiplerinin yatmm kararJanm etkileyebilecck niteliktcki a~agidaki i~lemlerinin yonetim
kurulu karan ile yapllmasi zorunludur.

a) Fon yatmm stratejisi degi~ikIigi,
b) Unvan degi~ikligi,
c) Portf6y yoncticisi ve portfoy sakIaYlctsl degi~ikligi,
c;) Fon toplam gider oram degi~ikligi ve yatmmcllardan tahsil edilen komisyonlarda
degi,iklikler,
d) Fon kattlma paYI ahm saUm csaslanna ili~kin cnemli nitclikteki degi~ikIiklcr.
e) Fon kumeu dcgi~ikligi,
f) Fon adma katilma paylannm ahm saUml nedeniyle, BiA$'1ll ilgili piyasasmdan aym giln
valoril ile aym giln va16rli.i i~lem saatleri dt~mda yapI1acak i~lcmlcrin gene! gerekc;csinin
belirlenmesi,
g) Fonun varhk ahm satlllllna ili~kin gend ilkelerin belirlcnmesi
h) KaIdtra~ yaratan i~lemlerc yonelik genel ilkelerin belirlenmesi.
I) Promosyon kampanyasl di.izenlenmesi.
i) Kattlma paYI sahiplerinin kararlanm ctkileyecek niteJikte diger i~lemler

MAIlDE 8- rON'UN GA YRiMENKUL YAT1RIMI PORTrOYONE iLiSKiN
YO!\'ETiM STRATEJisi:

,
~

6

8.1. Fon'un yatmm stratcjisi, deger arti~l, ahm-satnn kan ve/veya kira geliri elde ctmck
amaciyla agirhkh olarak istanbul iIi slllulan i~erisindcki olis. i~ mcrkczi ve di.ikkan nitelikli
vrimcnkul ve gayrimenkulc dayah haklar satm almak, satmak, kiralamak, kiraya vcrmckv'; e.W. saUm ahm veya satlm vaadindc bulunmaktJr.
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Yukanda belirtilen gayrimenkullere ek olarak, herhangi bir slmrlamaya tabi olmakslzm, arsa,
arazi, konut, ah~veri~ merkezi, ote!, lojistik merkezi, depo. fabrika, park. otopark, yurt, hastane,
okul ve Kurul tarafmdan uygun goriilen her tlirlli gayrimenkul ve gayrirnenkule dayah haklar
satm almabilir. satJlabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satm ahm veya sat1m
vaadinde bulunulabilir.

Fon portfdyunde yer alan gayrimenkullerin kiraCISI aglrhkh olarak T. Garanti Bankasl A.~.
olacaktlr.

Fon yatlnll1clsmm mcnfaatlerine uygun olmaSI durumunda, satm alman varhklann ah~ bcdeli
sat1cllara vadcli olarak odenebilir ve satm alman varhklann sat1~bedeli ahcl1ardan vadeli olarak
tahsil edilcbilir.

Fon portfOylinlin yonetiminde uygulanacak stratejidc a~agJdaki hususlar goz onlinde
bulundurulacaktlr:

• Gayrimenkullerin piyasa degeri vc bu degerin artl~ potansiyeli,
• Gayrimenkullerin kira potansiyeli.
• Gayrimcnkullerin sat1labilme imkamnm yliksek olmasl,
• Sektorel ve demografik geli~melcr ile kira gelirlerindeki degi~imler,
• BOigenin mevcut altyaplsl ve altyaplsal geli~im potansiyelL
• Gayrimenkul fiyatlanm etkileyen ekonomik vc finansal ka~ullardaki degi~iklikler

Fan'un yatmm stratejisi kapsammda yapJiacak yatmmlarm tamammda Teblig'in 18 ve 19.
maddelerinde belirtilen esaslar ve slmrlamalar dikkate ahnacaktlr.

8.2. Aynca fon portfOylinde yer alan gayrimenkul yatmmlanmn yonetimindc a~agldaki esaslara
ve yatmm smlrlamalarma uyulur;

8.2.1. Ahm saBm kan veya kira geliri elde etmek amaclyla; arsa, arazi, konut, ofis. ah~vcri~
mcrkczi, otel, lojistik merkezi, depo. park, hastane ve benzeri her tilrlli gayrimenkulO satm
alabilir, satabilir, kiralayabiIir, kiraya vcrcbiIir vc satm almaYI veya satmaYI vaad cdcbilir. Bu
gayrimenkullerin vadeli olarak sat1lmasmdan kaynaklanan alacaklan portfoyUne dahil edebilir.

8.2.2. Mtilkiyeti ba~ka ki~ilerc ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi ~artlyia
22/11/2001 tarihli vc 4721 saYI" Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fan lehinc list hakkl
ve devre mOlk irtifakl tesis edebilir ve bu haklan fan adma li<;iinciiki~ilere dcvredebilir.

8.2.3. Fan partfOyUnde yer alan gayrimenkuller iizerinde fan adma ba~ka ki~ilcr lehine tapuya
tescil edilmcsi ~artlyia Ust hakk! ve dcvre mUlk irtifakl tesis edebilir ve bu haklann li<;iincii
ki~ilere devrinc izin verebilir.

8.204. Ost hakk} \'e devre mUlk hakkmm devredilebilmcsinc ili~kin olarak bu haklan dogman
sozle~meIerde herhangi bir sImrlama getirilemez. Ancak ozel kanun hiikiimleri sakhdlT.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatlflmlanndan alu~masl zorunludur.
~_. aranm hesaplanmasmda: Tcblig'in 4. maddesinin U<;UncUfikrasmm (a) bendinde belirtilen
~ i!~I, ak vc i~lemler dikkate ahmr. Su kadar ki, tabi olduklar! mevzuat hUkUmlerine gore
if ~t''i{iz'hlan finansal tablolarmda yer alan aktiftaplammm devamh olarak en az %75'i yurti<;i
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gayrimenkul yatmmlanndan olu~an anonim ortakhklarm paylanna. Fon toplam degerinin en
fazla %20'si oranmda yatmm yapl1abilir.

8.2.6. Ozerinde ipotek bulunan vcya gayrimenkuli.in degerini etkileyecek nitcliktc hcrhangi bir
takyidat ~erhi olan gayrimenkullerin vc gayrimenkulc dayah haklann degcri fon top lam
degerinin %30'unu a~amaz. Teblig'in 23"OncOmaddesi hlikmli sakhdlr.

8.2.7. Kurucu ve yonetici Fon adma;

a) Gayrimenkul projelerine yatmm yapamaz, gayrimcnkullcrin in~aat i~lerini kendileri
Ostlenemez, bu amar;la personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelcrinc yatmm
baklmmdan 8.2.8. maddesi hliklimleri sakhdlT.

b) Kendi personeli vasltaslyla ba~ka ki~i ve kurulu~lara proje geli~tinne, proje kontroI,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez,

c) Otel, hastane, ah~veri~ merkezi, i~merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
sOpennarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla i~letemez ve bu
amar;la personel istihdam edemez.

r;) Devredilebilmesi konusunda bir slmrlamaya tabi olan varhklan vc haklan fon
portf6yOne dahil edemez.

d) Fon portf6ylinden slirckli olarak klsa vadeli gayrimenkul ahm satlml yapamaz.
e) Yurtdl~mda gayrimenkul a1lm, satlm ve kiralama faaliyetindc bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut idaresi Ba~kanhgl, iller Bankasl A.~., belediyeler ile bunlarm bagh
ortakhklan, i~tirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gostenne imtiyazmm bulundugu
~irketler tarafmdan gerr;ekle~tirilen in~aat ruhsati ahnrm~ projeler kapsammdaki bagimslz
boltimler, in~aatm tamamlanma oramna bakilmakslzin, fon portfoyline dahil edilcbilir.

MADIJE 9- GAYRiMENKliL YATIRIMI D18INIJAKi YATlRIMLARA iLiSKiN
ESASLAR:

9.1. A~agidaki varhk ve i~lemler fon porttOyOne dahil edilebilir:

a) Ozelle~tirme kapsamma ahnanlar dahil Tlirkiye'de kurulan anomm ortakhklara ait
paylar, ozcl sekiOr vc kamu borr;lanma arar;lan,

b) Vadeli mevduat ve katllma hesabi,
c) Yatmm fonu katilma paylan.
r;) Rcpo vc ters repo i~IemIeri,
d) Kira sertifikalan,
c) Varantlar vc sertifikalar,
1)Takasbank para piyasasi i~Icmleri ve yurtir;i organize para piyasasl i~lemleri,
g) Tlirev arar; i~lemlerinin nakit teminatlan ve primIeri,
g) Kurulca uygun gorlilen digcr yatmm arar;larl.

9.2. Fon. aluna, diger klyrnetli madenlcre ve diger emtialara ve bunlara dayah vadeli i~lem
sozIe~melerine yatmm yapamaz.

,,-_ Fon, sennayc piyasasl arar;lanm ar;lga satamaz, krcdili menkul klymct i~lemi yapamaz ve"m.(';.eon . piyasasl arar;lanm odlinr; alarnaz. ... "

.","1r~,~'. \ GAR NTI IiIF01YONETIMI.l$.
•. 'I"." ",'!t?'~..~y~~) Nis e' e "a)t. ~yta'Cad. N.:l

,~:.l\ . ~ '\~"';"".,.~J.., It:I 8e~ las/ISlA ,
.;,':;,\_.'-~,~-'H:'70';-0")/, \ e ta$ .D.3 0097 --:;r. \~..:r.e-CI'!~:''''~ /1 \\ o:(l3~ oQOn
"'\ 1.:.0 •• /_... j, A..... ::...:.t .• lj,4 8~~,'.;.•.... ~~~~
., ':~ ... c.l .• ' •.~;:
'. ".." -'.''~".':' ~ ....•'



904. Turev ara~lara sadece porttOylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kar~l korumak
amaclyla taraf olabilir. Turev arm;lar nedcniylc maruz kalman a~lk pozisyon tutan fon toplam
degerinin %20'sini a~amaz. Bu madde kapsammda yapilacak degerlcndinnelerde fonun hesap
donerni sonundaki net varhk degeri esas ahmr. Vadcli i$lern \'C Opsiyon Piyasasl'nda
gere;eklc$tirilen i$lemlcrin nakit teminatlan da fan portfoyune dahil edilir.

Fon porttOyune riskten korunma amaclyla kaldlrac; yaratan i$lemlerden; pay senedi, dovi:z1kur,
faiz. finansal endeksler ve Tcblig'in 4. maddcsinde yer alan varhklara ve/veya i$lemlere dayah
turev arae; (vadeli i$lem vc opsiyon sozlc$mesi), varant ve sertifikalan, fornrard ve ileri vaWrlil
tahviVbonolkira sertifikasl dahil edilir.

9.5. Fon portfOyune yabanci sennaye piyasasl arael dahil edilmeycccktir.

9.6. Fon portfdyune ahnacak borsada i~lem gonncyen varhk vc i$lernlerin niteligine ve portfOye
dahil edilmesine ili$kin olarak a$agldaki csaslar uygulamr:

PorttOye borsa dl$l turev aray (vadcli i$lem \'e opsiyon sozle$mesi), fornrard, repo ve ters repo
sozle$meleri dahil cdilebilir.

Sozlc$rncIcrin kar$1 taraflannm yatmm yapllabilir derecclendinnc notuna sahip olmasl,
hcrhangi bir ili$kiden etkilenmeyecek $ckilde objektif kO$ullarda yapllmasl ve adil bir fiyat
ie;ermesi ve [onun fiyat apklama donemlerinde geryegc uygun degeri uzerinden nakde
donu$li.iriilebilir olmasl zorunludur.

Aynca, borsa dl$l tUrev arae; (vadcli i$lem vc opsiyon sozIe~mesi), forward, repo ve ters rcpo
sozle$mclerinin kar$l tarafllllll dcnetirne vc gozetime tabi finansal bir kurum (banka, arael
kurum v.b.) olmusl ve fonun tiyat aylklama d6nemlerinde "guvenilir" ve "dogrulanabilir" bir
yontern ile degcrlenmcsi zorunludur.

9.7. Fon'un operasyoneI i$lemleri nedeniyle olu$abileeek likidite ihtiyaellllll kar$llanmasl
amaclyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERiNiN IlELiRLENi\lESi ESASLARI VF: KATILMA
PAYI FiYATINl1" TESpiTi:

10.1. "Fon PortfOy Degeri", portfOydeki varhklann Kurulun ilgili dilzenlemeleri ve bu i~tuzukte
belirlenen esaslar ~en;evesinde bulunan degerlcrinin toplamldlr.

10.2. "Fan Toplam Degeri", fan portfOyundcki varhklann Kurulun iIgiIi dilzenlemeIeri
e;en;:evesindc dcgerlenmesi nctieesinde bulunan fon portfOy degerine varsa diger varhklann ve
alacaklann eklenrnesi ve bon;lann dU$ulmesi surctiyle ula~Iian degerdir.

10.3. Katllma paylannm itibari degeri yoktur. Fon birirn pay degcri, fon toplam degerinin
kaulma paylannm saYlsma bolUnmesiylc c1de cdilir.

1004. PortfOye almaeak varhklarm vc haklann rayie; degerieri ile rayiy kira bedellerinin degcr
~nin gayrimenkul degerleme kurulu$lanna yaptmlmasl zorunludur. PortfOyde yer alan

/' ~.anlkl~.m YIlsonu degerlerinin tespitinin yaptlmasl zorunludur. Soz konusu deger tespitinef ;'~t~~~{~Jjerlemc rapom hazlrlanmasl ongortilen durumlarda. i$lem tarihinden oneeki u~ ;:
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i<;:erisinde hazlrlanml$ bir degerleme rapom bulunmasl halinde tckrar dcgcrlcmc raporu
hazirlatilmasl ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkulc ili$kin dcgerlcl11c <;:ah$l11alannmbiti$ tarihi He rapor tarihi arasmdaki
siirenin be~ i~ giinOnUa~mamasl vc gayrimcnkul dcgcrleme raporunun rapm tarihini takip eden
iki i~ gOnO i<;:indckurueuya teslimi zorunludur. Dcgerleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az 10 YII boyunea. ihtilaf olmasl durumunda ihtilaf sonw;lanmeaya kadar kurueu
nezdinde saklamr.

10.6. Fon portfoyiinde yer alan varhklann degerleme esaslanna ili~kin olarak, Kurulun yatmm
fonlannm finansal raporlamalarma ili~kin dOzenlemclerinde yer alan degerlemcye i1i~kin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birilll pay dcgeri ihra<;:bclgesinde belirlenen tarihlerue ve en az Yllda bir kere olmak
iizerc besaplamr.

10.8. Kaulma paylan borsada i~lem gormeyeecktir.

10.9. Fon kaulma paylannm degerlerinin yatmmeilara bildirim esas ve usullerine fon ibra<;:
belgesinde yer vcrilmektcdir.

10.1 D. Sava~, dogal afctlcr. ekonomik kriz, ileti$im sistemlerinin <;:okmesi, portfOydeki
varhklann ilgili oldugu pazarm. piyasamn, platform un kapanmasl, bilgisayar sistemlcrinde
mcydana gelebileeek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebileeck onemli bir bilginin ortaya
<;:Ikmaslgibi olaganiistfi durumlarm meydana gelmesi halinde, dcgerleme esaslannm tespiti
hususunda kurueunun ytinetim kurulu karar alabilir. Bu dururnda dcgerleme esaslannm
gerek<;:e1iolarak karar defterinc yazllarak, Kurula ve portfOy saklaYlclsma bildirilmesi
zorunludur. Aynea soz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlc~me vasltaslyla katllma
paYI sahiplerine bildirim yaplhr.

10.11. Katilma pay' ihracmm vcya fona iadesinin ayni olarak gen;ekle~tirilmesi durumunda,
Teblig'in be~inei btilUmUnde bclirtilcn csaslar <;:cr<;:cvesindekatI1ma paYI kar~lhgmda
yatlflmeilardan fona veya fondan yatlflmcilara devredilecek gayrimenkullcr. Teblig'in 18 inei
maddesinin U<;:iineiiflkrasmda bclirtilen gayrilllenkul projcleri kapsammdaki baglmslz
boliimlcr ve gayrimenkulc dayah baklann dcger tespitine yonelik olarak. Teblifin 29 uneu
maddesinin ikinci [Ikrasl kapsammda degerleme hizmcti ahnacak kurulu~ olarak bclirlencn
gayrimcnkul degcrleme kurulu~una bir rapor hazlrlatIhr. Yaunmellardan fona devredileceklcr
i<;:inbazlrlanaeak degerleme raporuna ili~kin masraflar fon portfOyunden kar~llanalllaz. Katllma
pay. satI~mda. ihra<;:edilecek katllma paYI adedinin hesaplanmasmda csas almaeak deger,
hazlrlanan dcgerleme raporunda ula~llan dcgcrden fazla. katilma pay' iadcsinde geri almaeak
katJlma paYIadcdinin hesaplanlllasmda esas almaeak dcgcr ise hazlrlanan dcgerlcme raporunda
ula~l1an uegerden az olamaz. Ozerindc ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyccek ve/veya devrini klsltlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
vc gayrimenkulc dayah haklar kaulma paYI satl~1kar:?lhgmda fona dcvrcdilemcz.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FO:'lA iAUESi iLE NiTELiKLi
YATlIUMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRi:

,-10

~~; i<;:lUziikte bclirtilen esaslar <;:cr<;:evcsindekatilma paylannm pazarlama ve
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unvanlanna yer verilmcsi surctiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim ~irkctlcri ile
yatmm kurulu~lan tarafmdan, i~lemlerin bu fonlann ilfcrdigi risklcr konusunda yeterli bilgiye
sahip satl~ personeli tarafmdan gerlfekle~tirilmesi kaydiyla yapJlabilir.

11.2. Kaulma paylarmm sau~/pazarlama ve daglUm faaJiyetlcrini ytirtitecek olan kurulu~, sau~
yaptlan yatmmcilann Tcblig'dc bclirlcncn nitclikli yatmmci vasdlanm haiz olduklarma dair
bilgi ve bclgeleri tcmin ctmck vc bunlan fon sGresince vc asgari olarak be~ yJl boyunea
muhafaza etmck zorundadlr. Belirtilen hususlara aykmhk nedeniylc dogabileeck yatmmcl
zararlanndan katllma paYIpazarlama ve dagiurn faaliyctini ytirtitcn kurulu~ sorumludur.

11.3. Katllma paylannm Kanun 'un 13 tineti rnaddesi lferlfevesinde MKK nezdinde tiye ve hak
sahipleri bazmda izlenrncsi zorunJudur.

1104. KatIima paYI saU~I, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarm tapu
sieilinde fon adma tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inei maddesinin tilfilncti
fJkrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimslz b61Umlerin tapu siciline fon
adma tescil ettirilmesi ya da bu boltimlcrin satm ahnmasma ili~kin s6zle~melerin fona
dcvredilmesi suretiyle ayni olarak odcnmcsi; kaulma paymll1 fona iadesi, yatmmcilann
payJarll1l11 ihrar; belgesinde belirlencn csaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakdc
r;evrilmesi veya paylanna kar~lhk gclen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarm
yatmmcllara devrcdilmcsi surctiylc gerr;ekle~tirilir.

11.5. Kurucu tarafll1dan kaulma paylanmn fon adlna allm saUml esasUr. Kurucu, fonun katllma
paylanm kcndi portfOytinc dahiJ edebilir.

11.6. Kurucu, fon katJima paylarmm fona iade cdilmesinde gerckli Jikiditenin saglanmasmdan
sorumludur. Kaulma paylannm fona jade edilcbilmesi ir;in gerekJi Jikiditenin saglanamadlgmi
ve porttOydeki varhklann sall~mm yatmmcmm zaranna olacagmm Kurucu tarafmdan tespiti
halindc, Kurueu, katllma paylannm geri ahmm! erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi
vcrilir. Erteleme sGresi bir Ylil a~amaz.

11.7. KatIlma paylannm satJ~i vc fona iadesinde giri~ r;lkl~ komisyonu uyguianmaz.

11.8. Kaulma paylanmn nitelikli yatmmcIiar arasmda dC\lTiOllimklindtir. Nitelikli yatmmcllar
arasmda katJima paYI devrinin gerr;cklc~tirilebilmesi ir;in dC\ITalanki~i ve/veya kurulu~larm
nitelikli yatmmci vaslf1anm haiz olduguna ili~kin bilgi ve belgelerin devir i~lemlcrini ytirtitcn
kurulu~a iletilOlcsi zorunludur. Devir i~lemlerini ylirtiten kurulu~, soz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmck ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak be~ )'11 boyunca Oluhafaza etOlck
zorundadlr. Nitelikli yatmmctlar arasmdaki kaulma paYI dcvirlcri. katJima paylanmn hak
sahibi yatmmcIlar arasmda aktanimasl ile tamamlamr. KatJima paYI dcvirlcrine ili~kin
bilgilerin MKK'ya ilctilmesinden devir i~lemlerini yilrtitcn kurulu~ sorumludur. Bu Oladdc
kapsammda, kurucu sahip oldugu katllma paylanm diger nitelikJi yatmOlcllara devredcbilir.

Nitelikli yatmmcl1ar arasmda kaulma paYI dcvrinin gerr;ckle~tirilebilmesi ir;in kurucunun
onaymm ahnmasl zonmludur.

KatIlma paylanmn, mevcut vera yeni nitelikli yatmOlellar araSl devirlcri glinlUk olarak bilgi~-C~~~ar;l.klana~ rcferans fon bi,ri.rt.tpay degeri de dahil oimak Uzcrc, ar;iklanacak ilk fon birim
t J. 't.-. pay de)cn ilzennden gerr;ekle~tlnllr.
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11.9. Fon katllma paylannm ihracmm veya kattlma paylannm fona iadcsinin ayni olarak
gen;ekle~tirilmek istcnmcsi durumunda, her i*lem onccsinde varsa fonun rnevcut tUm katllrna
paYI sahiplerinin mutabakatlannm almmasl, bu hususun porttOy saklaYlclsl tarafmdan da teyit
edilmcsi vc soz konusu beJgeJerin Ian stiresi vc takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE12- rON GillER GELiR rARK'N'N KATILMA PAY' SAHiPLERiNE
DAC;ITILMAS' ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap d6nemi takvim )'Ihdlr. Ancak ilk hcsap d6nemi Fon'un kurulu* tarihinden
ba*layarak 0 yilm Arahk aymm sonuna kadar olan sOrcdir.

12.2. Fon'da olu*an kar, katllma paylanl1ln bu ilftiiztikte belirtilcn esaslara g{)retcspit cdilcn fon
fiyatma yanslr. Fon portfOytindc bulunan ortakhk paylannm kar paylan. kar paYI dagltltn
tarihinin ba*langlC glinlindc tahsil cdilmesine bakJlmakslzm muhascbclc~tirilir. Katilma paYI
sahipleri. paylanm ihra'r bclgcsinde bclirtilen sGrelerie Fon'a geri sattlklarmda. i*leme esas
fiyatm iccrdigi fon'da olu*an kardan paylanlll alml~ oIudar.

12.3. Fona ili~kin kurulu~ masraflan da dahil tUm giderlcr fon malvarhgmdan kar*llamr.
Fondan kar~t1anan, portfOy yonetim Ocreti dahil tlim giderlerin toplammm fan top lam dcgerine
gore tist Slnlnna ihra'r belgesinde yer verilmcktedir.

12.4. Fan malvarhgmdan yaptlabilecek harcamalara ihrac belgesinde yer verilmcktcdir.

12.5. Fon'un y6netim ve temsili ilc fona tahsis cdilen donamtn ve personcl ile muhascbe
hizmetleri kar~lllgl olarak. fon malvarllfpndan kar~Jlanacak y6nctim licrctinin hesaplanmaslna
ili*kin bilgilere ihrac bclgesindc yer verilmcktcdir.

12.6. Kurueu tarafmdan pcrfonnans ticreti tahsil edilmcyccektir.

MAIlDE 13- rON'LA iLGiLi lliLGiLERiN A(:IKLANMA SEKLi:

13.1. Fon, YatlTlm Fonlan Finansal Raporlama Tcbligine uygun olarak Yllhk ve alh ayhk ara
donem tinansal rapor dtizenlemcklc ylikOmltidiir. ytlhk finansal raporlar baglmslz denetime,
alt! ayhk ara d6nem finansal raporlar ise incclemeye (smlrh baglmslz denetim) tabidir.

13.2. Yllhk vc alt! ayhk finansal raporlara d6ncm icindcki geli*meleri aClklayan bilgilere
ga)Timenkul yatmmlarma ili~kin olarak Kurulun ilgili dlizenlemeleri uyarmca haZlrIanml~
bulunan degerleme raporian cklcnir. Donem icindeki geIi*meleri aClklayan bilgilcr ve
degerleme raporlan, baglmslz dcnetime tabi degildir.

13.3. Fona ili*kin Yllhk finansal raporiar hcsap d5neminin bitimini takip edcn 60 gOn; alti ayhk
ara d6nem tinansal raporiar ise ara d6nemin bilimini takip eden 30 gOn i(,':indeKurula g6ndcrilir.
Soz konusu raporlar aynca KAP'ta ilan cdilerek, Kurula yapllacak bildirimi mtiteakip 10 i~
gOnUi~erisindc katllma pap sahiplerine en uygun haberlc!lmc vasnaslyla iletilir. KAP'ta ilan
cdilccek tinansal raporlarda, licari sir nitcligindeki bilgileri i~eren bolUmler gizlencbilir.

#%~~r.ul iicretine esas licer ayhk d6nemlerde hesaplanacak fon top lam degerleri donem
11 :;~. (d~~~u~ip eden 10 i~ gOnUilferisinde Kurula gonderilir. Aynca fon siiresi sonunda da fiyat

~

' .~'t!Pri:lha~' rIamr ve bu maddede belirtilen slircdc Kurula g6nderilir.
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13.5. Fon. Yattrlm FonIan FinansaI Raporlama Tebligi'nin 11 ineL 12 nei ve 13 UncU
maddderinde dlizenlcncn finansal raporlan Kuru!"un biIdirim yliklimllilliklerinc ili~kin
mevzuat dlizenlemeleri ~en;:evesinde ilan eder.

13.6. Fona ili~kin olarak yaptlaeak tamt1m ve rckIamlarda. KuruI dtizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatmmcI tammma ve satl~m yalmzca gcrckli ko~ullan sag,layan nitclikli yatmmcllara
yapilacag,1 hususlarma yer vcrilmesi zorunludur,

13.7. Kurul gercktig,indc. Teblig'dc yer alan sUrelerie bagh olmakslzm Fon hakkmda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu vc portfdy yoneticisi gayrimenkul yatmmlanna ili~kin bilgileri. varsa soz konusu
yatmmlarla fan yonctimindc gorev alan ki~ilerin ili~kisini de i~erecek ~ekilde. yatmmm
yapildlgl tarihten itibaren 15 gUn i~inde en uygun haberlc~me vasltaslyla katJlma paYI
sahiplerine bildirir,

13.9. Kurucu, her Yl1 sonunu takip eden bir ay i~erisinde. fon portfbytindc degerleme
yaptmimasl gereken her bir varhk i~in dcgcrlcme hizmeti ahnacak bir dcgerleme kurulu~unu
ve portfoytine 0 Yl1i~erisinde ahnabilecek ve degerleme gerektirecek varhklar i~in degcrlemc
hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurlllu~unu yonctim kurulu karan ile belirler,
belirlencn degcrleme kurulu~lanm portfOy saklaYlclsma bildirir ve aynca KAP'ta ilan erler,
Delirlcnen degcrlcmc kurulu~u ancak degi~tirilme gerek~esinin Kurula gondcrilmesini
mliteakip Kurul onaYI ile degi~tirilebilir,

13.10. Kurucu. hazlrlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon porttOyiinde yer alan diger
varhkIara ili~kin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendilcrinc teslimini takip eden I0 i~
glinli i~inde Saklama Tebligi kapsammda degcrlcndinnelerde bulunulmak Uzere PortiOy
SaklaYlclsl'na gondcrir. Degerleme raporlannm birer ornegi kurucu merkezinde yatmmcilarm
incelcmcsi i~in hazlr bulundurulur, talep etmcleri halinde masraflan yaunmcllarca kar~llanmak
lizere yatJTlmcllara da gonderilir,

l\IADDE 1~- FON'A KATILMA VI': FON'IlAN AYRILMA SARTLARI:

Kaulma paYI satm ahnmasl veya fona iadcsindc. Kurueunun ihra~ bclgesinde ilan edecegi
katllma paYI ahm satlmmm yapJiacagl yerlcrc ba~vurularak ahm satIm talimatl vcrilir,

Kurucu"nun kcndi adma yapacagl i~lemler de dahil alman ttim katllma pay! allm satlm
talimatlarma ahm ve satIrn talimatlan i~in ayn ayn olmak tizerc mtitesclsil Sira numaras! verilir
ve i~lemler bu oncclik sirasma gore gen;:ekle~tirilir,

Sava~. dogal afetlcr. ekonomik kriz. ileti~im sistemlerinin l';okmesi. portfOydeki varhklann ilgili
oldugu pazann. piyasanm. platfonnun kapanmas!. bilgisayar sistemlerinde meydana
gelcbilccck anzalar, fon top lam degcrini ctkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ~Ikmasl gibi
olagantistii durumlann meydana gcImesi halindc. Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
v dcgcri hcsaplanmayabilir ve katIlma paylanmn ahm satlml durdurulabilir.

/ -:~:f1I;tm'a Y'ahm ,allnnna ilijkin e,aslar ihral' bclge,inde belirtilmij'ir,
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MADDE 15- FUN'UN SUNA ERMESi VE FUN VARLIGININ TASFivESi:

15.1. Mevzuatta ongortilcn tasfiye hallerinin olu~masl halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara vc sOrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafmdan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye ili~kin alman Kurucu yonetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatmm fonlanna ili~kin dtizenlemelcri
uygulamr.

15.3. Fon'un, Yatmm Fonu Tebligj"nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyOndeki varhklar Kurucu tarafmdan borsada sauhr. Bu ~ekilde satI~1
miimkiin olmayan Fon varhklan, aylk artmna veya pazarhk veya her iki usuliin uygulanrnasl
suretiyle satllarak paraya ~evrilebilir. Bu yolla nakde don(j~e.n Fon varhgl, katJlma payt
sahiplerine paylan oranmda dagl1lhr.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlc~rne araCl vasltaslyla
yatmmeilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni kattlma paYI ihral; edilernez ve yeni bir
gayrimenkul yatmml yapilmaz. Uygun piyasa ko~ulJan olu~tukl;a fonun varhklan satllarak
nakde l;evrilir, alaeaklan tahsil edilir ve borl;lan odenir. Bakiye tutarlar ihral; belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagltlhr ve tUm katllma paylart iade ahmr. Tedavtildeki
tUm katllma paylanmn iade ahnmasl sonrasmda Kurul'a gerckli ba~vurunun yapIlmasml
takiben Fon admm tiearet sieilindcn silinmcsi il;in keyfiyct Kurucu tarafmdan ticarct siciline
tcscil ve Han ettirilir. Ticaret siciline yapllan tescil He birlikte fon sona erer. TescH ve i1ana
ili~kin belgeler altl i~gUnUil;inde Kurul'a gonderilir.

15.5. Fesih amndan itibaren hil;bir kaulma payt ihral; edilemez ve geri aItnamaz.

15.6. Fon'un Yatmm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci flkrasmm (l;) bendinde
bclirlencn nedenlerlc sona errnesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfOy saklaYlclsl kurumun iflasma veya tasfiyesinc karar veren makam tarafmdan belirlenir.

15.7. Fon ba~ka bir fonla birle~tirilemez veya ba~ka bir fona donii~tUriilemez.

MADIJE 16- DiCiER IIUKUMLER:

16.1. Bu il;tiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun III-52.3 SaYlh
Gayrimenkul Yatmm Fonlanna ili~kin Esaslar Tebligi ile ek ve degi~ikliklcrinde yer alan
hiiktimler uygulamr.

16.2. KaUlma paylanmn nitelikli yatmmclya satl~mda bu il;tiizUk ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayJiI Resmi Gazete'de yaYlmlanan Sermaye
Piyasasl Aral;lanmn Satl~l Tebligi (1I-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatmmclya satl~a ili~kin
hi.ikiimler klyasen uygularur.

16.3. ihra~ be1gesine i1i~kin olarak bu i~tOziik ve Tebligde hi.ikUm bulunrnayan hallcrde
013 tarihli ve 28685 saYlh Rcsmi Gazcte'dc yaYlmlanan izahnamc ve ihral; Belgesi

(.
",- ..Gl*>lig!' 1-5.1) hiikiimleri klyasen uygulamr.
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GARANTi PORTFOY YONETiMi A.~.

Du i~tuziik hiikiimleri He Sermaye PiY3sasi Kurulu'nun diizenlemeleri arasmda
bir uygunsuzluk olu~tugu zaman Serma}'e Pi)'asasl Kurulu diizenlemeleri dikkate ahDlr.
Sermaye Piyasasl Kurulu i~tiiziik hokUmlerinin degi~tirilmesini her zaman talep edebilir&'.~ ",ilk standartlanDl degi$tirebilir.
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