GYF-IHRAC BELGESI

“ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S.”"NiN KURUCUSU OLDUGU
“ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. ONE TOWER GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 03/02/2017 tarih ve 5/173 sayil karar ile
onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik ve ihrag¢ belgesindeki esaslar ¢ercevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak
belirlenen 13.03.2017 tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

Fon Kurucusu ile Yoneticisinin
Ticaret Unvani ve Adresi

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.'dir. Adresi Saray Mah. Dr. Adnan
Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye Istanbul’dur.

Thraca iliskin Yetkili Organ
Karari/Karar Tarihi

Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu'nun 23.12.2016
tarih ve 2016/37 sayili Karari

Katilma Paylarinin Pazarlama ve
Dagitimini Gergeklestirecek
Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katilma Paylarinin
Alim Satimina Aracilik Yapacak
Yatirim Kuruluslarinin Ticaret
Unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S.. tarafindan gergeklestirilecektir.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar1 yurticinde veya yurtdisinda yerlesik nitelikli
yatirimcilara satilacaktir.

Katilma Payina iliskin Asgari
Islem Limitleri (Varsa)

Fon’da pay sahibi olmayan yatirimcilarin alim talimatlarinda asgari
islem limiti 100.000 TL'dir. Mevcut pay sahiplerinin ilave pay alim
taleplerinde ise asgari islem limiti 10.000 TL'dir. Pay iade
talimatlarinda asgari islem limiti bulunmamaktadir. Borsada
yapilan alim-satim islemlerinde s6z konusu asgari islem
limitleri uygulanmaz.

Fon Unvani Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. One Tower Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Fon Tiri Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Fonun siiresi 9 y1l olup bu siirenin son iki y1l tasfiye donemidir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve
Adresi

Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.'dir. Biiylikdere Cad. Kristal Kule
Binasi No: 215 Kat: 6-7 Sisli Istanbul’dur.

Fon Kurucusunun Yonetim
Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi

Fon kurucusunun yénetim kurulu tiyelerine iliskin bilgiler asagidaki
gibidir:

- Meliksah UTKU, Yonetim Kurulu Baskani

- Mehmet Ali VERCIN, Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi




GYF-IHRAC BELGESI

- Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Uyesi
- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Midir

Yatirim Komitesine fliskin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi olusturulur.
Kurucu’nun; dort yillik yliksekdgrenim gérmiis ve Teblig'de belirtilen
sartlar1 tasiyan genel midiirii, gayrimenkul yatirimlar: konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iyesi ve Kurul'un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
uzmanlig1 lisansina sahip degerleme uzmani Yatirim Komitesi'nin
daimi {lyeleridir. Yatirim komitesinin diger iki iyesi Kurucu
tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger iki lyesi
Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portféyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim
komitesi tarafindan yiriitiilliir. Yatirim Komitesi asgari olarak ii¢
lyenin katilimiyla toplanir ve toplantida hazir bulunanlarin
oycoklugu ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek iizere Kurucu biinyesinde
olusturulan yatirnm komitesinde gorev alan Kkisilere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

- Mehmet Ali VERCIN, Yénetim Kurulu Uyesi (Ankara
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat Béliimii’nden
mezun oldu. 1993 yilinda Albaraka Tiirk'te ¢calismaya basladi.
Eylil 2005’'te de Genel Miidiir Yardimcisi oldu. 03.07.2007
tarihinden itibaren Banka tarafindan Kar Zarar Ortakligi
Yatirimi yontemiyle yapilan konut, ofis, hastane, okul, otel ve
avm niteligindeki gayrimenkul projelerine iliskin siire¢ ve
operasyonlarda gorev ald1.)

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de istanbul Teknik
Universitesi, isletme Miihendisligi Bolimii'nden mezun oldu.
1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme Yiiksek
Lisansin1 tamamladi. 2011 yilindan itibaren Bogazigi
Universitesi, Isletme alaninda Doktora calismalar1 devam
etmektedir. 1991'de Bumerang Menkul Degerler’de yatirim
uzmani olarak goreve basladi. 1996-1998 yillari arasinda
Bumerang Yatirim Ortakligi A.S.nin kurulus ve halka arz
stirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda Bumerang Menkul
Degerler 'in Genel Mudirligi gorevine atandi. 2003-2005
arasinda Bizim Menkul Degerler A.S’de Genel Miudir
Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-2005 yillar1 arasinda
Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Uyusmazlik Komitesinde
gorev aldi. Tirkiye Sermaye Piyasalari Aract Kuruluslari
Birligi tarafindan Sermaye Piyasasim1 temsilen aday
gosterilmis ve 2005 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul
Uyeligine atanmistir. 2011 yilinda ikinci kez Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Araci Kuruluslar Birligi aday: olarak SPK
Kurul iyeligine atanmis ve kurul tarafindan Sermaye
Piyasas1 Kurulu ikinci baskani secilmistir.2016 Nisan - 2017
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Ocak arasinda Bizim Menkul Degerler ve Bizim Portfoy
Yonetimi A.S.’nin koordinasyonu ve yeni projelerin
gelistirilmesinden sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii
olarak gorev yapti. Subat 2017 den itibaren Albaraka
Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. de Genel Miudirlik
gorevini slirdiirmektedir. Ayrica 2013 yilindan bu yana
Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi Isletme Anabilim dal
‘Uluslararasi Finans ve Katilim Bankaciligl’ Yiiksek Lisans
programinda “Sermaye Piyasalar1” ve “Uluslararasi Finans”
dersleri vermektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:
402800) (2004 yilinda Anadolu Universitesi 1.LB.F. iktisat
béliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillan arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tirk
Katilm Bankasi A.S.de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.’de ¢alismaya basladi. )

- Turgut SIMITCIOGLU(Kurucu tarafindan belirlenen) 1961'de
Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi'ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yiiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk’te calismaya
basladi. 1990-1995 yillar1 arasinda Fon Kullanma
Midirligi'nde, 1995-2001 arasinda da Merkez Subede
gorev yaptl. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, 6nce Merkez
Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik Miidiirliigii'nde
Yonetmen olarak ¢alisti. 2003-2009 yillar1 arasinda Merkez
Sube Miidiirti olarak gorev yapti. Aralik 2009’da Genel Midir
Yardimcaligina atandi. 2017 yilindan itibaren Is Kollarindan
Sorumlu Genel Midir Bas Yardimciifi goérevini
strdirmektedir.

- Riza Tonyukuk TOSUNLU (Kurucu tarafindan belirlenen)
1977 yilinda Konya'da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, insaat Mihendisligi Bolimii'nden mezun oldu.
2003-2007 yillar1 arasinda Atlas Dis Ticaret ve Insaat A.S.’de
proje miidiirii ve proje koordinatorii olarak gérev aldi. 2007-
2010 yillarinda Topkap: Ticaret ve insaat A.S.’de projeler
koordinatoérii olarak calisti. 2011 yilinda Albaraka Tiirk
Katilm Bankasi A.S.” Yatirim Projeleri Midirliigiinde,
Subeler ve Bolge Miudirliikleri araciligy ile gelen 12 adet
gayrimenkul yatirim projesinin, (AVM, konut, ofis, diikkan ve
diger ticari initeleri iceren projeler) Kar Zarar Ortaklig
Yatirimlar1 teklifi haline getirilmesi, ilgili komitelere
sunulmasi, projelerin tiim insa, imalat ve yapim asamalarinin
izlenmesi, kontrol faaliyetlerinin yapilmasi, kredi risk izleme
faaliyetlerinin koordine edilmesi islerini yiritti. 2017
yilindan itibaren Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. Yatirim
Projeleri Birim Midiirii olarak gérevine devam etmektedir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve
Amacina Iliskin Esaslar

Fon'un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51'i
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Oran Mahallesi sinirlari icerisindeki Kudiis
Caddesi iizerinde konumlu olan One Tower projesi icerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak iizere gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali haklar1 satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.
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Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satisina baslandigi tarihi
miiteakip en ge¢ bir yil icinde fon portféy degerinin en az 10.000.000
TL biiyiikliige ulasmasi ve katilma payr sahiplerinden toplanan
paralarin bu ihra¢ belgesindeki portfdy sinirlamalar1 dahilinde
yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

Fon’'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis
bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya
gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhigl, 11I-52.3 sayii Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Teblig'inin (Teblig) 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve
teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina
mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde lizerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar1 Fon portféyline
alabilir.

Kurucu, Yonetici ve Yatirim komitesi One Tower Gayrimenkul Yatirim
Fonunun isletilmesinde ve fonun yonetimine iliskin her tiirli
islemlerinde, Islami ticaret prensipleri ile ulusal ve uluslararasi kabul
gormis faizsiz finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS tarafindan
yayimlanan katilim endeksine dahil olabilmek i¢in gereken ana
faaliyet konusu sartlar1 ile yine bu katilim endeksinde yer alan
yapilamayacak faaliyetlerden elde edilen gelirlerin toplam gelirlere
orani baz alinir. Ancak s6z konusu faaliyetler ile ilgili oran ve
sinirlamalar Kurucu Yonetim Kurulunun kararlar1 ¢ercevesinde
sinirlandirilabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu prensiplere uygun
olmayan gelirlerin elde edilmesi durumunda, ilgili gelirler kar pay1
olarak pay sahiplerine dagitilir. Dagitilan kar paylarinin ne kadarinin
katilm bankaciligi prensiplerine uygun olmadigr bilgisi pay
sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazili talebi iizerine, kar pay1
kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluslara bagis olarak
aktarilabilir. Kurucu s6z konusu gelirlerin tekrar olusmasini
engellemek amaciyla miimkiin olan en kisa stirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatirim Komitesi Islami ticaret ve faizsiz finans
prensiplerinin uygulanmasinda icazet alinmasi gereken konularda
Kurucu Yonetim Kurulu araciigl ile Yiikksek Danmisma Kuruluna
basvurarak ilgili damisma kurullarinin verecegi kararlar
dogrultusunda islemlerini yerine getirebilir. Yiiksek danisma kurulu
kararlari tavsiye niteligindedir.
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Fonun Yatirim Sinirlamalar: ve
Risklerine iliskin Esaslar

Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirnm simirlamalarina
uyulur:

1. Alim satim Kkar1 veya Kira geliri elde etmek amaciyla; arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, Kkiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin satin
alinmasi veya satilmasi vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti baska Kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklar Fon adina ii¢iincii
kisilere devredilebilir.

3. Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari
%51’i ticari iinitelerden olusmak iizere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklar1 satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

4. Fon portfoyinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina
baska Kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin ii¢iincii kisilere
devrine izin verilebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin
olarak bu haklari doguran sézlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasas1 araglari, tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul
yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylan,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig'in 23’iincii maddesi hitkmii sakhidir.

8. Kurucu, satin alinan gayrimenkullerin Kkiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis Islami
ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere
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kiralanmasim1 temin edecektir. islami ticaret prensiplerinin
uygulanmasinda ictiiziigiin 5.7.1. no’lu maddesinde belirtilen
esaslar dikkate alinir.

9, Kurucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin
insaat islerini kendileri iistlenemez, bu amacgla personel ve
ekipman edinemez. Ancak Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanhigi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim Kkuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki
bagimsiz boéliimler, insaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska Kkisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amacla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan
varliklar1 ve haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez. Teblig’'in
18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hiikmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim
satim1 yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

10. Ulusal ve uluslararasi kabul géormiis faizsiz finans ilkelerine
uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon
portfoyune dahil edilebilir.

a. Tirk Lirasi ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,

b. Menkul kiymet yatirim fonlarinin katilma paylar,

c. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

d. Turkiye ve Yurtdisinda ihra¢ edilmis Tiirk Liras1 veya
yabanci para cinsinden Kkira sertifikalari,

e. Gayrimenkul sertifikalari,

f. Yabanc borsalarda islem goéren Borsa Yatirim Fonu
Katilma Paylari

g. Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi’nin (I1I-52.1) 19.
maddesinin iiciincii ve dordiincii fikrasindaki sartlarin
saglanmasi ve fon toplam degerinin %10’unu asmamasi
kaydiyla vaad sézlesmeleri.

h. Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim araglari.
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11. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve
bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

12. Fon, tiirev araglara yatirnm yapamaz, sermaye piyasasl
araclarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz
ve sermaye piyasasi ara¢larini 6diin¢ alamaz.

13. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

14. Fon portfoyiine gayrimenkul yatirimlar1 disinda menkul
kiymet yatirim fonlari, ortaklik paylar: ve kira sertifikalar1 da
dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy yoneticileri bu konuda
gorevlendirilmistir.

15. Bu ihrag¢ belgesinde belirtilen hususlar c¢ercevesinde Fon
tarafindan yatirnm yapilabilecek menkul kiymet yatirim
fonlarmna iliskin olarak; Kurucu ve yoénetim veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl olarak iliskili
olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma
paylarinin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris
ya da cikis komisyonu 6denemez.

Yatirnm simnirlamalarina  uyumun Fonun hesap doénemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludur.

16. Borsa dis1 satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla portfoye dahil
edilir. S6z konusu varliklarinin vadelerinin bir giinden daha
uzun olmasi durumunda, fon portfoyiine dahil edilmesinden
sonra; fonun fiyat aciklama doénemlerinden birinde islemin
yapildig1 kars1 kurum tarafindan satim vaadiyle alim/alim
vaadiyle satim islemi ile benzer yapida ve ayni vadeye sahip bir
isleminin ag¢iklanmasi halinde ilgili giin i¢in s6z konusu isleme
iliskin olarak ilan edilen katilim orani degerlemede esas alinir.
Giincel piyasa katilim oranin bulunmadigi durumlarda ise son
degerlemede kullanilan fiyat i¢ verim oraninin kullanilmasi
sureti ile degerlenir.

Risk YoOnetimi Birimi tarafindan vaad soézlesmelerinin “adil
fiyat” icerip icermedigi, sozlesme kapsaminda tek tarafli1 vaad ile
alim/satim islemine konu olacak kamu ve/veya 6zel sektor kira
sertifikalarinin fiyatlar1 ve vaad oraninin séz konusu Kira
sertifikalarinin piyasa degeri ile uygunlugu denetlenerek
kontrol edilir.

Fon portfdyiine borsa disindan vaad sézlesmesi dahil edilmesi
halinde ilgili s6zlesmelerin getirisinin borsada islem goéren
benzer vade yapisina sahip so6zlesmelerin getirisine uygun
olmasi esastir.

B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen,
fonun karsilasabilecegi temel riskler asagida siralanmistir.
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1. Yasal Riskler: Fon'un satisindan sonra yasal mevzuatta ve
dizenleyici otoritelerin dlizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle
imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

2. Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa
degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak ifade edilebilmektedir.
Ozellikle gayrimenkul yatirimimin nakde déniistiiriilmesinin
siire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

3. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira
dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip
olmasi sonucunda Fon'un zarar gérme riskini ifade etmektedir.

4. Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varlhiga/varlk
grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu, Fon portféyiinde bu
varliklarin icerdigi risklere maruz kalmasidir.

5. Karsi Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu mal ve hizmet
satimi1 veya mal ve hizmet alimina iliskin s6zlesmelerde karsi
tarafin, sdzlesme gereklerine uymayarak, yikiimliligiini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayl
Fon’un Kkarsilastig1 zarar olasihigini ifade etmektedir.

6. Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri
etkenlerde meydana gelebilecek degisimler sonucunda Fon
portfdyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi,
yukiimliiliklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar
olusmasi olasiligidir.

7. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal
enstriimanlarin (déviz hesabi, yabanci para cinsinden Kkira
sertifikasi) varliklar (alacak haklari) ve yiikiimliiliikler bazinda
yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karsi
deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar
ihtimalini ifade etmektedir.

8. Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda ulasamamasi nedeniyle Fon'un zarara ugrama
ihtimalidir.

9. Islami Ticaret ve Faizsiz Finans ilkelerine Uygun Olmayan
Gelirlerin Olusma Riski: Kurucunun tiim ¢abalarina ragmen Fon
varliklarimn isletilmesinden elde edilen gelirlerde Islami ticaret
ve faizsiz finans ilkelerine uygun olmayan gelirlerin bulunmasi
riskini ifade etmektedir.

Portfoy Yénetimine iliskin
Esaslar

a) Kurucunun yonettigi her fonun ¢ikarimi ayr1 ayr1 goézetmesi
zorunludur. Kurucu, yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri
arasinda biri lehine digeri aleyhine sonu¢ verecek islemlerde
bulunamaz. Fon portfoyt ile ilgili alim satim kararlarinda objektif
bilgi ve belgelere ve so6zlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine
uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siire ile kurucu
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiline iliskin olarak
yatirim Komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatirim
Komitesi Karar Defterinde tutulur.
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b) Mevcut piyasa veya 6édeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak
alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden
daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diistik degerler
esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasi ile katilma payi1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

¢) Fon tarafindan yatirim yapilabilecek varliklara iliskin olarak;
Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanal ile
yapilmasi zorunludur. Fon adina katilma paylarinin alim satimi
nedeni ile Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Bor¢lanma Araglari Piyasasindan
ayni giin valorli ile aymi giin valorli islem saatleri disinda fon
portfoyiine alim veya fon portfdyiinden satim zorunlulugu
bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur.
Kurucunun fon portféyiine pay alim satim islemlerinde, islemi
gercgeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla
BIAS' ta islem yapmasimin temin etmesi zorunludur.

d) Kurucu fon adina portfdy icin yapilan bir alim satim isleminden
dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu
durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

e) Herhangi bir sekilde kurucunun kendisine veya lg¢lincii kisilere
¢ikar saglamak amaciyla fon portfdytinde bulunan varliklarin alim
satim1 yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve
basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon
stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina uyulur.

f) Fon portfoyliniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina
dair yazili veya sozlii bir garanti verilmez.

g) Kurucu, fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda olanlar bu bilgileri kendi
veya l¢iincll tarafin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

h) Kurucu, fon portfoylini, fon i¢tiizligli, ihra¢ belgesi, yatirim
komitesi kararlari, kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore
yonetmekle ylikiimlidiir.

Disaridan Alinan Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki Danigsmanlik
vb) iliskin Bilgi

Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim
kuruluslarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayici
kurulustan hizmet alinir.

Fon portfoyilindeki varliklarin degerlenmesine iliskin olarak Kurul’ca
yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet alinir. Kurucu, her
yilsonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfdylinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak en
az bir degerleme kurulusunu ve Fon portfoyline o yil icerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim
kurulu karari ile belirler ve kararin bir 6rnegini Kurul’a gonderir.
Degerleme kurulusu secimi, en uygun haberlesme vasitasiyla
yatirimcilara bildirilir. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
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degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini miiteakip Kurul
onayi ile degistirilebilir.

Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali miisavirlik
hizmetleri icin disaridan hizmet alinabilir.

Fon hizmet birimi hizmeti yatirim kuruluslarindan temin edilebilir.
Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatirimlarina iliskin olarak
mali ve hukuki konularda disaridan danismanlik hizmeti alinabilir.

Fon portféytine varlik alimi, satimi, kiralanmasi konusunda bu alanda
hizmet veren kuruluslardan danismanlik hizmeti alinabilir.

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme hizmetleri
isletmeci  sirketlerden alimir. Fon portféyliinde yer alan
gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin artirilmasina yonelik
olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetlerinin yirttiilmesi
icin isletmeci sirketten veya bu konuda hizmet veren diger
sirketlerden yapilacak bir sézlesme ¢ercevesinde hizmet alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat gibi
insaat isleri icinse miiteahhit firmalardan hizmet alinir.

Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama
Dénemine {liskin Esaslar

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 4 kere olmak
uizere, her li¢ aylik donem sonu itibariyle ve donem sonunu takip eden
10 is glinli icerisinde hesaplanacak ve nitelikli yatirimcilara
bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gerceklesecegi fiyat son tarihli
fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Fon, Kurucu’'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amach bir referans fiyat
aciklayabilir, bununla birlikte s6z konusu fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi gergeklestirilmez.

Katilma paylarinin borsada ilk islem gormesi durumunda pay
fiyatinin borsadaki fiyat adimlarina uygun hale gelmesini temin
etmek amaci ile tedaviilldeki paylar borsada islem gérmeye
baslamadan 6nce birlestirilerek pay sayisi binde bir nispetinde
azaltilir ve beher fon birim pay degeri de binin kati1 seklinde
hesaplanir. Boylelikle her bir katilma pay1 sahibinin sahip
oldugu pay sayisi bu islemden sonra binde bire diiser ancak pay
fiyat1 da bin katina ¢iktigindan sahip olunan toplam pay degeri
degismez. Fon pay sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu
degisiklikler fon paylarinin borsada islem gormesinden énce
mevcut fon pay sahiplerine en uygun haberlesme araci ile
bildirilir.

Finansal Raporlarin Hazirlanma
Doénemleri ve Bagimsiz Denetimi

Fon, 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
lliskin Teblig’e uygun olarak alti aylilk ve yillik finansal tablo
diizenlemekle yukiimliidiir. Alt1 aylik ara dénem finansal raporlar
incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) yillik finansal tablolar ise
bagimsiz denetime tabidir.

Fon Portfoyiinde Yer Alan
Varliklarin Degerlemesine iliskin
Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar
ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylari1 haricindeki varlik, islem ve
yuktimliiliikler Kurul diizenlemelerine uygun olarak degerlenir.
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Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar
ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylar: ise gayrimenkul degerleme
kuruluslar1 ve/veya Kurul'ca uygun goriilen degerleme kuruluslari
tarafindan hazirlanan ve mevcut en gilincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar lizerinden degerlemeye konu edilir.

Portfoyde yer alan ve Fon'un hesap déneminin son ii¢ ay1 icerisinde
herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin
deger tespitinin asgari olarak her takvim y1li sonu itibariyle yapilmasi
zorunludur.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan
olagandisi durumlarin Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli goriilen hallerde bu varliklar i¢in yeniden deger tespiti
yaptirilabilir veya daha once tespit edilmis bir deger gbézden
gecirtilebilir.

Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara iliskin Esaslar

Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Kurucu, Fon'un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak,
ii¢c ayda bir olmak iizere ilgili donemdeki finansal tablolarda yer
alan aktif toplammimm % 0,25’i (yillik olarak %1) +BSMV
tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil eder.

Fon malvarhigindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’'ya ddenecek yonetim iicreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu
tescil, ilan ve noter giderleri,

b Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin
nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,

c) Portféydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢cin 6denen
licretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,
e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda o6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru iizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim
uicreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve yeminli mali
miisavirlik iicretleri,

1) Takvim yili esas alinarak iicer aylik dénemlerin son is
giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis1 tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalarn,
degerleme, hukuki ve mali danismanlik, noter iicreti, tapu harci
vb. ticretler,

k)Gayrimenkul yatirinmlarina iliskin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,
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1) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim,
tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portféydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri ve sair giderler,

n) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve
benzeri giderler,

o) isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iliskin ulasim,
haberlesme, her tiirlii gérsel ya da yazili ilan giderleri, saghk
harcamalar: (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.), kampanya ve
etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki isletme giderlerinin
diger yararlanicilara yansitilamayan kisimlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve
kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

r) MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S’ye 6denen
uicret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarinin borsada islem gérmesi icin 6denen iicretler ve
yapilan masraflar,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma
Pay1 Sahiplerine Aktarilmasina
{liskin Esaslar

Fon gelir gider fark: fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan
katilma pay1 birim fiyatina yansiyacaktir. ilan edilen birim pay fiyati
lizerinden pay alip satan yatirimcilar, Fon’da kaldiklar1 dénemde
olusan gelir gider farkindan paylarina diisen kismi bu sekilde alirlar.

Katilma pay sahiplerine ayrica asagida “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bashkli béliimde
aciklandigl lizere kar pay1 ve kar pay1 avansi dagitilabilir.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarini temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin
hiikiimleri ¢cercevesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

1.2. Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu'nun
merkezine basvurularak alim satim talimati verilir.

1.3. Katilma pay1 islemleri gercgeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

1.4. Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin
kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlar ile fon bilgileri
bazinda takip edilir.

1.5. Tim katilma payr alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlari icin ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi
verilir ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gerceklestirilir. 3.6.
maddesi hiikiimleri saklidir.

1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

1.7. Katilma pay1 satisi, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden
06denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, pay sahiplerinin katilma
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

paylarinin bu boéliimde belirlenen esaslara gore nakde
cevrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi
esastir. Kurucu, bu ihrag¢ belgesinde yer alan hiikiimler sakl
kalmak kaydiyla, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda
Fon’a iade edilen katilma paylar1 Fon'un katilma pay1 sayisinin
%50’sini agsmayacak sekilde Kurucu tarafindan kendi
portfoyiine alinabilir. Bu sekilde Kurucu portféyline alinan
katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en ge¢ iki yil iginde
Fon’a iade edilir.

Kurucunun onaymin alinmasi kaydiyla katilma paylarinin
nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma payl devrinin
gercgeklestirilebilmesi i¢cin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimc1 vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin Kurucu’ya iletilmesi ve Kurucu'nun onayinin alinmasi
zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlari Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1
devirleri, katilma paylarinin devir eden ve devir alan
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur.

fhbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ihbar déneminin son isgiinii saat 12:00'ye kadar
degistirilebilir veya iptal edilebilir. ihbar déneminin son isgiinii
saat 12:00'den sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yénetim Kurulu,
fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi icin
Borsa’ya basvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade
disinda, fon katilma paylar nitelikli yatirimcilar arasinda
Borsa istanbul A.$.’nin Nitelikli Yatirima islem Pazarrnda
el degistirebilir. Katilma paylarimin borsada islem
gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada islem gormesi durumunda SPK
ve BIASIn kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili
diizenlemelerine uyulur. isbu ihrac belgesinin borsa
islemleri icin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma  diizenlemeleri ile c¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

2. Allm Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

2.1.

2.2.

Bu ihrag¢ belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden ilk
gayrimenkul yatirimi yapilana kadar olan dénemde; alim
talimatlar1 nominal degerinden (1 pay = 1 TL) olmak lizere ayni
glin i¢cinde gercgeklestirilir.

Ik gayrimenkul yatirimi yapilmasi sonrasinda; icer aylk
donemlerde verilen alim talimatlari, ii¢ aylik dénemin son
gliniinii takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyati lizerinden, ii¢
aylik donemin son giiniinii takip eden 11. isglinii yerine getirilir.
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Bu c¢ercevede ihbar dénemleri ve her bir ihbar déneminde
iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Ahm ok Pay Fiyatinin Alim Talimatlarinin
Lt RN TS Acgiklanma Tarihi | Gergeklesme Tarihi
ihbar Dénemi Tarihi ¢ gexies
01 Ocak - 31 Mart 31 Mart" takip 31 Mart" takip
31 Mart eden 10. isgiinii eden 11. isgiinti
01 Nisan - 30 Haziran 30 Haziran'1 takip 30 Haziran'i takip
30 Haziran eden 10. isgiinii eden 11. isgiint
01 Temmuz - 30 Evliil 30 Eylal't takip 30 Eylil'i takip
30 Eyliil y eden 10. isgilinii eden 11. isgiint
01 Ekim - 31 Aralik'r takip 31 Aralik'1 takip
31 Aralik 31 Aralik eden 10. isglinii eden 11. isgiinii

2.3. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda
belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1
sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

2.4. Yatirnmca Kkatilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi
sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak
nakden 6der. Katilma pay1 bedelinin alim talimatinin verilmesi
sirasinda 6denen tutar gergeklesme tarihine kadar yatirimci
adina bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan faizsiz
finans ilkelerine uygun olarak nemalandirilir.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu
tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina
saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
ayni tarihte alim bedelini Fon’un Portféy Saklayicisi nezdindeki
hesabina yatirir.

3. Satis Talimatlar ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar1

3.1. Katilma paylarinin tasfiye dénemi boyunca ve en ge¢ fon siiresi
sonunda fona iade edilmesi esastir. Ancak fonda yeterli
likiditenin bulunmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina
karar verebilir.

3.2. Kurucu pay geri alimi karar1 almasi halinde, kararini ve geri alm
icin ayrilan toplam tutar1 en gec¢ liger aylik donemlerin son
giliniinden 3 isgiinlii 6nce yatirimcilara bildirir. Paylarini iade
etmek isteyen yatirimcilar, en ge¢ li¢ aylik dénemin son giliniine
kadar satim talimatlarini Kurucu'ya iletir.

3.3. Satim talimatlar ti¢ aylik dénemin son giiniinii takip eden 10.
isglini ilan edilen pay fiyati lizerinden, ii¢ aylik donemin son
giliniinii takip eden 12. isgiinii yerine getirilir.

Satim Pay Fiyati . Satim
. Pay Fiyatinin .

Talimatlari Hesaplama Aciklanma Tarihi Talimatlarinin
fhbar Dénemi Tarihi s Gergeklesme Tarihi
01 Ocak - 31 Mart 31 Mart" takip 31 Mart" takip
31 Mart eden 10. isglinii eden 12. isgiini
01 Nisan - 30 Haziran 30 Haziran'1 takip 30 Haziran'1 takip
30 Haziran eden 10. isgilinii eden 12. isgiinli
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01 Temmuz - 30 Evlil 30 Eylal't takip 30 Eyliil't takip
30 Eyliil y eden 10. isgiinii eden 12. isgiinii
01 Ekim - 31 Aralik 31 Arallk.l ta.l.klP 31 Arallkll té'l'klP
31 Aralik eden 10. isgiinii eden 12. isgiinii

3.4. Satim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir.
Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay:
adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon
fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.5. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa Odenir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarim1 Kurucu'’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu
katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.6. Pay satim talimatlar1 nedeniyle yatirimcilara 6denmesi gereken
toplam tutar 3.1. ve 3.2. maddeleri uyarinca Kurucu tarafindan
belirlenen ve yatirimcilara bildirilen geri alim i¢in ayrilan
toplam tutardan fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen
miktarda satim talebini karsilamayabilir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis

uygulanmaz.

komisyonu

4. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirnmi yapilamaz, uygun piyasa kosullar1 olustukca
Fon’un varliklari satilarak nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir ve
borglar1 6denir. Bakiye tutarlar is bu ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade
alinir. Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim
pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati
vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda
denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Fon
adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 is giinii igcinde Kurul’a
gonderilir.

Kurucu'nun faaliyet sartlarimi kaybetmesi, mali durumun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiye
edilmesi veya baska bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu kurucusu
olma yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul, Fon'u uygun goérecegi
bir kurulusa tasfiye amaciyla devreder. Portfoy Saklayicis’'nin mali
durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi
veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligin1 Kurulca uygun goriilecek
baska bir portfdy saklayicisina devreder.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiiriilemez.
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Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig'de, ictiiziikte ve bu ihrag
belgesinde hiikiim bulunmayan konularda, 9/7/2013 tarihli ve 28702
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi (I11.52-1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.”

Fon Ictiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon i¢tiiziigl ve finansal raporlar1 Kurucu’dan temin edilebilir. Fon’a
iliskin y1llik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60
glin; alt1 aylik ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini
takip eden 30 giin i¢ginde Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar
ayrica, Kurul'a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinli icerisinde
katilma payi sahiplerine e-mail yoluyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak
Kurulus

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(KPMG)

Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine
Iliskin Esaslar

A. Kar Pay1 Dagitimi

Katilma payi sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate
alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde,
nakit kar pay1 dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulunun kar payr dagitimina karar verdigi
tarihten itibaren s6z konusu karar1 10 is giinii igerisinde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Kar payi, dagitim tarihi
itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay1 tutarlari, bireysel saklama hizmeti
veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Uger aylik dénemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki giinlerde kar
pay1 dagitimi yapilmaz.

Kar payr dagittmi Fon’'dan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir
sonraki pay fiyati hesaplama dénemi itibariyle hesaplanan fon toplam
degerini ve birim pay fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

Fon Toplam Gider Orani
(Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine
Oranini Ifade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin
Fon Toplam Degeri’'ne gore st sinir1 yillik olarak %25’dir. Bu sinirin
hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, y1illik fon
toplam gideri oraninin asilip asilmadigl, ilgili donem iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu
tarafindan Kkontrol edilir. Yapilan Kkontrolde belirlenen oranin
asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle
Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden onbes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orami limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’'dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve
bu giderler Fon malvarhigindan 6denemez.
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Kredi Alinmasi Ongériililyorsa
Konuya iliskin Bilgi

Fon adina finans kurumlari nezdinde faizsiz bankacilik prensiplerine
uygun yontemlerle finansman limitleri actirilabilir, Fon’'un son hesap
donemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50’si
oraninda nakdi veya gayrinakdi (teminat mektubu vb.) finansman
kullanilabilir. Fon’'un kullanilmamis finansman limitleri bu oraninin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz. Fon malvarligt bu amaglarla
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullanilmasi halinde
finansmanin tutari, maliyeti, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi
tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin icinde Kurul'a
ve en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma Amach Tirev Arag
islemleri Yapilmasi
Ongoriiliiyorsa, Konuya iliskin
Bilgi

Tirev arag islemi yapilmayacaktir.

Katilma Paylarinin Satisinda
Kullanilacak Dagitim Kanallari

Katilma paylarmmin satisi Kurucu tarafindan gercgeklestirilir.
Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin
borsada da islem gormesi icin Borsa’ya basvuru yapilmasina
karar verebilir. Fona iade disinda, fon katilma paylar1 nitelikli
yatirimcilar arasinda Borsa istanbul A.$’'nin Nitelikli Yatirimc1
islem Pazarrnda el degistirebilir.

Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge
e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica faks ve
posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

Katilma Paylarinin Satisi ve Fona
ladesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Katilma Paylarinin Sadece Fon
Siiresinin Sonunda Nakde
Dontstiriliip/
Déniistiiriilmeyecegine iliskin
Bilgi

Katilma paylar1 yukarida yer alan “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar’ cercevesinde ve belirlenen limitler dahilinde fon
stiresi boyunca nakde doniistiiriilebilecektir.

Fon Katilma Paylarinin
Borsa’da islem Gérmesi

Fon Kkatilma paylari, Kurucu tarafindan basvuru yapilmasi
halinde, anilan bagvuru iizerine Borsa kotuna alinir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatirimlari ve Portféyiin Sermaye
Piyasasi Arac ve Islemlerinden
Olusan Béliimii i¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine iliskin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan, III-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde
belirlenen hiikiimlerin yami sira gayrimenkul yatirimlarina
iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel
risklerin yonetimini de iceren bir risk yoénetim sistemi
olusturulmustur.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portféyiin maruz kalabilecegi
temel risklerin tanimlanmasini, risk tanimlamalarinin diizenli
olarak gozden gecirilmesini ve 6nemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh bir
sekilde degerlendirilmesini, tespitini, 6l¢ciimiinii ve kontroliinii
iceren bir risk ol¢iim mekanizmasinin olusturulmasini
icermektedir.
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Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin yatirim stratejisi ile
yatirnm yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun
olarak olusturulmus olup, kurucunun i¢ kontrol sistemi ile
biitiinliik arz etmektedir.

Gayrimenkul yatirnmlarmma iliskin temel risk tiirleri
tanimlanmis, potansiyel riskler belirlenmis ve riskleri dnleyici
tedbirler konusunda ¢alismalar yapilmistir. Yonetilen portfoye
iliskin risk kriterleri ve bunlarin asilip asilmadiginin hangi
periyodlar ile gozden gecirilecegi kurucunun yénetim kurulu
karari ile belirlenmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk Kriterleri asagidaki
gibidir.

a. Fiyat Riski

ilgili piyasalarda meydana gelen gelismeler nedeniyle Fon
portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile para ve sermaye
piyasasi araclarinin piyasa degerinin diismesi olasiligim ifade
eder. Asagidaki kriterler cercevesinde olgiiliir:

¢ Gayrimenkul portfoyiiniin zorunlu tasfiye degerinin piyasa
degerine orani %70’den az olursa Yatirim Komitesi ve Yonetim
Kurulu bilgilendirilecektir.

¢ Tiim portfdéyiin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine orani
%70’den az olursa Yatirnm Komitesi ve Yénetim Kurulu
bilgilendirilecektir.

e Yatirim yapilan para ve sermaye piyasasi araglarinin piyasa
degeri portfoye alis degerinin %70’inden az olursa Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

b. Kur Riski

Yabanc para cinsinden varlik ve borg¢larin, bu paralarin TL
karsisinda muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar
olasihgidir. Kur riski, Kurdaki %?10’luk dalgalanmanin fon
toplam degerinde meydana getirdigi artis veya azalis % 5’ten
fazla olursa Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir.

c. Likidite Riski

Gayrimenkullerin gereken siirede piyasa rayi¢ degerinden
nakde déniistiirilememesi nedeniyle zarara ugrama olasilig:
ekspertiz raporlarina gore degerleme ve satis fiyatlari veya rayi¢
ikinci el fiyatlar ile kiyaslanir. Likidite riski asagidaki kriterler
cercevesinde ol¢iliir:

e Fon'un gayrimenkul portféyiiniin likidite puan1 80’den az
olursa Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.
¢ Fon portfoyiiniin genel likidite puan1 85’ten az olursa Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

d. Finansman Riski

Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
gerekli ol¢iide ulasamamasi nedeniyle ugrayabilecegi zarar
olasiigidir. Asagidaki kriter ¢ercevesinde 6l¢iiliir:
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« Banka kredileri fon toplam degerinin %50’sini gecemez. Hesap
donemi icerisinde s6z konusu oranin asimi halinde Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu derhal bilgilendirilerek gerekli
aksiyonlar alinip asim giderilecektir.

e. Yogunlasma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi
sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun icerdigi
risklere maruz kalmasidir. Asagidaki Kkriterler cercevesinde
olgiiliir:

¢ Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portféy degerinin
%50’sinden fazla olursa Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir.

e Yatirnm yapilan herhangi bir para ve sermaye piyasasi
araclarina iliskin olarak Kurul’'un yatirim fonlarmna iliskin
diizenlemelerine uyulur.

f. Kars1 Taraf Riski

Karsi taraf riski, fon portfoyiinde yer alan ve kredi riski tasiyan
varliklara iliskin olarak karsi tarafin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek zarar
olasiigidir. Asagidaki kriter ¢cercevesin de olgiiliir:

¢ Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portfoy degerinin
%>50’sinden fazla olursa Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir.

g. Gayrimenkul Dis1 Yatirima iligkin Stres Testi

Likidite riskinin 6l¢iilmesinde ayrica Kira sertifikalar1 ve hisse
senetlerine yonelik stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir
ve aylik olarak Yonetim Kuruluna sunulur. Stres testlerinde kira
sertifikalarinin degerinin ve hisse senedi fiyatlarinin degisimine
iliskin senaryolar uygulanacak ve bu degisimin fon toplam
degeri ilizerindeki etkisi 6l¢iilecektir.

Kurucu Kurul’a haber vermek kaydiyla risk yonetim sistemi
konusunda baska bir yatirnm Kkurulusundan da ayrica
danismanlik hizmeti alabilir.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin
Bilgiler

ik katilma pay1 satisinin yapildigi tarihin 10. yildéniimiinde veya
mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde, Fon’un
tasfiye donemi baslar ve Fon mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Konuya iliskin olarak yatirimcilar
bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirnmi yapilmaz, uygun piyasa Kkosullar1 olustukca
Fon'un varliklar1 satilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar1 6denir.
Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar”
boliimiinde” belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alinmasi sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi icin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir.




GYF-IHRAC BELGESI

Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 isglinii icinde Kurul’a génderilir.

Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde,
Kurucu Fon varligini Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy
saklayicisina devreder.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren hi¢cbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig'de, Fon i¢tliziiglinde ve bu
ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmayan konularda, III-52.1 sayil
Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanur.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile {lgili
Hususlar

Fon'un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin
diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde yer alan bilgilerin
gercege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim1 degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmadigini beyan ederiz.

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.

Avsar R. SUNGURLU Muhammed Emin OZER
Genel Miidiir Yardimcisi Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
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