NUROL PORTFOY YONETIMIi A.S. SERBEST SEMSIiYE FON’A BAGLI
NUROL PORTFOY TASINMAZ SEKTORU SERBEST FON’UN
KATILMA PAYLARININ iTHRACINA ILiSKIN iZAHNAME

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52. ve 54.
maddelerine dayamlarak, 27.05.2021 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
282718-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 01.06.2021 tarih ve 10339 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon ictiiziigii ve
bu izahname hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Nurol Portfoy Tasinmaz
Sektorii Serbest Fon’un katilma paylarmmin ihracina iliskin bu izahname Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 08.03.2023 tarihinde onaylanmstir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Ihrac edilecek katilma paylarina iliskin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Kurucu Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’nin (Www.nurolportfoy.com.tr) adresli
resmi internet sitesi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmistir.

Fon’un yatirnm stratejisi dogrultusunda, agirhkh olarak yurt disinda ihrag edilen para ve
sermaye piyasasi arac¢larima yatiriom yapilacagindan yatirnmeilar kur riskine maruz kalabilir.

Ayrica bu izahname katilma paylarinin alim satiminin yapildigi ortamlarda, semsiye fon
ictiiziigii ile birlikte, talep edilmesi halinde iicretsiz olarak yatiriomcilara verilir.
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KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari Semsiye fon igtiiziigii, fon izahnamesi ve yatirimci bilgi formu

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi I1-14.2 sayil1 Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig

Fon Nurol Portfoy Tasinmaz Sektorii Serbest Fon

Semsiye Fon Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Nurol Portféy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O.

PYS Tebligi I11-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Rehber Yatirim Fonlarina iliskin Rehber

Saklama Tebligi [11-56.1 say1l1 Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.1 sayili Yatirrm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi

TEFAS Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yiirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar

Yonetici Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsiliginda toplanan
nakitle, tasarruf sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gore isbu izahnamenin II. boliimiinde
belirlenen varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan, katilma paylar1 Semsiye
Fon’a bagl olarak ihra¢ edilen ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.

1.1. Fona iliskin Genel Bilgiler

Fon’un

Unvant: Nurol Portfoy Tasinmaz Sektorii Serbest Fon

Bagli Oldugu Semsiye Fonun Unvant: Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon

Bagli Oldugu Semsiye Fonun Tiirii: Serbest Semsiye Fon

Suresi: Siiresizdir




Fon portfoy yoneticilerine, fon miidiiriine ve fon finansal raporlarinin bagimsiz denetimini yapan
kurulusa iliskin bilgiler Fon’un KAP (www.kap.org.tr ) sayfasinda yer almaktadir.

1.2. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Fon’u temsil ve ilzama Kurucunun y6netim kurulu iiyeleri yetkilidir. Kurucu yetkililerine, Kurucu
biinyesindeki birimlere, disaridan alinan hizmetlere ve varsa, kurucunun sube ve acentelerine iligkin
bilgiler Kurucu’nun KAP (www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadir.

1.2.1. Unvan ve Yetki Belgelerine iliskin Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri:

Portfdsy ~ Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin  Yetki
Belgesi

Tarih: 15.04.2021

No: PYS/PY.55/542

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O.

Iliskin Kurul Karar Tarihi
Numarasi

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine

Tarih: 16.04.2015 No:
10/470

1.2.2. Tletisim Bilgileri

Kurucu ve Yonetici Nurol Portfoy Yonetimi A.$.’nin

Merkez adresi ve internet sitesi:

Maslak Mabhallesi Biiylikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi
INo:255 I¢ Kap1 No:801 Sariyer/Istanbul
www.nurolportfoy.com.tr

Telefon numarasi:

0212 286 82 55

Portfoy Saklayicist T. Vakiflar Bankast T.A.0O.’nun

Merkez adresi ve internet sitesi:

Saray Mah. Dr. Adnan Biiylikdeniz Cad. No:7/A-B 34768
Umraniye/ Istanbul
www.vakifbank.com.tr

Telefon numarasi:

0216 724 10 00

I1. FON PORTFOYUNUN YONETIMIi, YATIRIM STRATEJiSi iLE FON PORTFOY

SINIRLAMALARI

2.1. Kurucu, fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictlizilk ve izahname hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitiilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat
ve ictliziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portf0y yoneticiligi hizmeti de dahil olmak iizere disaridan
hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

2.2. Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ercevesinde


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.nurolportfoy.com/

yonetilir.

2.3. Fon, Teblig’in ilgili hikkiimleri ¢ercevesinde nitelikli yatirimcilara satilacak serbest fon
statlistindedir.

Fon portféyiine alinacak finansal varliklar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve
bu izahnamede belirtilen esaslara uygun olarak secilir ve portfoy yoneticisi tarafindan mevzuata uygun
olarak yonetilir.

Fon portfoyiiniin yonetiminde ve yatirim yapilacak sermaye piyasasi araglarinin se¢iminde,
Teblig’in 4. maddesinde belirtilen varliklar ve islemler ile 6. maddesinde tanimlanan fon tiirlerinden
Serbest Semsiye Fon niteligine uygun bir portfdy olusturulmasi esas alnir. Fon, Teblig’in 25.
maddesinde yer alan serbest fonlara dair esaslara uyacaktir.

Fon’un temel yatirim stratejisi, diinya genelinde tasinmaz sektoriinde ve tasinmaz sektoriiniin
alt ve iliskili sektorlerinde faaliyet gosteren sirketlerin menkul kiymetlerine yatirim yapilmasi ve
boylece, Fon’un yatirim yapmis oldugu sirketlerin biiytime olanaklarina ve kazanglarina, yatirimeilarin
istirak etmesinin saglanmasidir. S6z konusu yatirim stratejisi gergevesinde, temel olarak, izahnamenin
2.8. nolu maddesinde belirtilen iilkelerin borsalarinda islem goren gayrimenkul yatirim ortakliklari,
gayrimenkul isleten ortakliklar (kurumsal ve bireysel lojistik ve depolama alanlari, yaslh bakim evleri,
konut yatirim ve kiralama sirketleri, alig-veris merkezi, hastane vd. saglik tesisleri, otel vd. turizm
tesisleri, 6grenci yurtlari, okul vd. egitim tesisleri yatirim ve isletmeciligi yapan sirketler vb.) gibi
gayrimenkul sektoriiyle ilgili faaliyet gosteren girketlerin para ve sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapilacaktir.

Belirlenen strateji dogrultusunda, fon toplam degerinin asgari %80’1 yurt i¢inde ve yurt disinda
tasinmaz sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerin ve taginmaz sektoriiniin alt ve iliskili sektorlerinde
faaliyet gosteren sirketlerin ihrag ettigi bor¢lanma araglarina, kira sertifikalarina, ortaklik paylarina
ve/veya bu sirketlerin depo sertifikalarina (American Depositary Receipts (ADR), Global Depositary
Receipts (GDR) yatirilacaktir. Fon’un agirlikli olarak yatirim yapacagi “tasinmaz sektorii” temalt
sirketler bir 6nceki paragrafta detaylandirilmistir.

Ayrica, fon toplam degerinin asgari %20’si devamli olarak Tirkiye’de faaliyet gosteren
sirketlerin ihrag ettigi Tiirk Liras1 (TL) cinsinden para ve sermaye piyasasi araglarina yatirilacaktir.

Yabanci para ve sermaye piyasasi araglari fon portfoyiine dahil edilebilir. Ancak, fon
portfoyiine dahil edilen yabanci para ve sermaye piyasasi araglari, fon toplam degerinin %80°1 ve
fazlasi olamaz. Ayrica, fon portfoyiine dahil edilen yerli ve yabanci ihraggilarin doviz cinsinden ihrag
edilmis para ve sermaye piyasasi araglari, fon toplam degerinin %80°’1 ve fazlas1 olamaz.

Fon uygulayacag: stratejilerde, beklenen getiriyi artirmak veya riskten korunma saglamak
amaciyla kaldira¢ yaratan islemler gergeklestirebilir. Kaldirag kullanimi; (i) vadeli islemler ve
opsiyonlar gibi belirli bir teminat, prim ya da 6deme karsilig1 nispi islem yapilabilmesine imkén taniyan
kaldiracli islemlere yatirim yapilarak, (ii) Menkul Kiymet Tercihli Repo Pazari ile Pay Senedi Repo
Pazar1 ve Repo/Ters Repo Pazari’nda repo yoluyla fon temin edilerek, (iii) kredi kullanilarak kredili
menkul kiymet alimi1 ve agiga satis gibi diger bor¢lanma yontemleriyle gergeklestirilebilir. Takasbank
Borsa Para Piyasas1 ve/veya diger para piyasasi iglemleri ile fon temin edilerek de kaldirag¢ yaratilmasi
miimkiindiir.

Kaldirag kullanimi, fonun getiri volatilitesini ve maruz kaldigi riskleri artirabilir. Kaldirag



seviyesinin belirlenmesinde, kaldira¢ kullanimi sonrasinda olusabilecek risklilik diizeyinin bu
izahnamede yer alan sinirlamalar dahilinde kalmasi hususu da g6z 6niinde bulundurulur. Kaldirag
yaratan islemlere iliskin pozisyonlarin hesaplanmasinda, Rehber’in “Serbest Fonlara Iliskin Esaslar”
cercevesinde “Kaldirag Yaratan islemlere iliskin Esaslar” bashiginda yer alan sinirlamalara uyulur.

Fon 6diing menkul kiymet alabilir, verebilir, kredili menkul kiymet islemi ve aciga satig
gergeklestirebilir. Fon portfoylinde bulunan tiim hisse senetleri ddiing islemine konu edilebilecektir.
Fon serbest fon niteliginde olmasindan dolayr 6diing menkul islemlerine dair Teblig’in 22.
maddesindeki sinirlamalara tabi degildir. Odiing islemlere dair uygulanacak esaslar ise Yatirm
Fonlarmna Iliskin Rehber’in 4.2.5 maddesinde belirtilmistir.

Fon sadece yapilan iglemlerle ilgili olmas1 kaydiyla yatirnm yaptigi para ve sermaye piyasasi
araglarini ya da diger finansal varliklarini teminat olarak gosterebilir.

2.4. Yonetici tarafindan, 2.3. maddesinde belirlenenler disinda, Fon portfdylinde yer
alabilecek varlik ve islemlere dair azami ve asgari bir sinirlama getirilmemis olup, Teblig’in 4.2
maddesinde yer alan tiim enstriimanlara yatirim yapilabilmektedir. Fon, Teblig’in 17 ila 24’{incii
maddelerinde yer alan portfoy ve islem sinirlamalarina tabi degildir.

2.5. Fon’un esik degeri, Amerikan Dolari (USD) bazinda yillik %5 mutlak getiri olarak
belirlenmistir.

Esik deger getirisi; donemi sonundaki Fon birim fiyatinin, Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankas1 (TCMB) tarafindan saat 15:30°da agiklanan gosterge niteligindeki Amerikan Dolar1 (USD)
doviz alis kuruna boliinmesi suretiyle elde edilecek Amerikan Dolar1 (USD) birim fiyatinin, donem
basindaki ayni1 sekilde hesaplanacak Amerikan Dolar1 (USD) birim fiyatina oranlanmast ile hesaplanir.

2.6. Fon, “serbest fon” statiisiinde oldugu i¢in Performans Tebligi’nde belirlenen esik deger
alt sinirma iligkin esaslar uygulanmaz.

2.7. Portfoye riskten korunmak ve/veya yatirim amaciyla fonun yatirim stratejisine uygun
olacak sekilde doviz, faiz, finansal gostergeler, ortaklik paylar1 ve sermaye piyasasi araglari tizerinden
diizenlenmis opsiyon sozlesmeleri, forward, yapilandirilmis yatirim aracglari, swap, vadeli islemler ve
vadeli islemlere dayali opsiyon islemleri dahil edilebilir.

2.8. Portfoye borsa disindan yapilandirilmis borglanma araglar ile repo, ters repo, vaad
sozlesmeleri, tiirev arag (forward ve opsiyon) ve swap sozlesmeleri dahil edilebilir.

Borsa dist sozlesmeler, fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfoyiine dahil edilir.
Sozlesmelerin kars1 taraflarinin yatirim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi, adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat
aciklama donemlerinde gergege uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur.

Ayrica, borsa diginda taraf olunan tiirev ara¢ (forward ve opsiyon), swap, repo ve ters-repo
sOzlesmelerinin karsi tarafinin denetime ve gdzetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum ve
benzeri) olmasi ve s6z konusu sozlesmelerin fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.

2.9. Fon hesabina kredi alinmas1 mimkiindiir.



2.10. Portfoye dahil edilen yabanci yatirim araglarini tanitict genel bilgiler: Yabanci para ve
sermaye piyasas1 araglari, Yatinm Fonlarma Iliskin Rehber’in “Yurt disinda ihra¢ Edilen Para ve
Sermaye Piyasasi Araclar1” baslikli 4.1.6’nc1 boliimiinde yer alan esaslar dahilinde fon portfoyiine
dahil edilebilir.

Yurt disinda ihrag¢ edilen borglanma araglarinin ve kira sertifikalarinin, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallari
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri g¢ercevesinde gergege uygun degeri ilizerinden nakde donistiiriilebilecek nitelikte
likidasyona sahip olmasi sartlariyla, yurt disinda borsa disindan fon portfoyiine dahil edilmesi
miimkiindiir.

Fon portfoyiine sadece kredi derecelendirmesine tabi tutulmus yurt disinda ihra¢ edilen
borglanma araglar1 ve kira sertifikalar1 alinabilir. ilgili aracin kredi derecesini belirleyen belgeler
yonetici nezdinde bulundurulur.

Izahnamenin 2.3. numarali yatirim stratejisi boliimiinde yer verilen sektdrlerde faaliyet gdsteren
ve merkezleri asagidaki iilkelerde bulunan sirketlerin para ve sermaye piyasasi araglari fon portfoyiinde
dahil edilebilecektir:

ABD, AB iiye iilkeleri, Avustralya, Yeni Zelanda, Singapur, Kanada, israil, Birlesik Krallik,
Isvigre, Norveg, Tiirkiye, Brezilya, Meksika, Cin (Hong Kong dahil), Japonya, Hindistan, Endonezya,
Malezya, Giiney Afrika, Gliney Kore, Rusya, Suudi Arabistan, Birlesik Arap Emirlikleri.

2.11. Fon portfoytine yapilandirilmis yatirim araglart dahil edilebilecek olup, portfoye dahil
edilen yapilandirilmig yatirim araglar1 se¢iminde asagida yer alan esaslara uyulur.

Yurt disinda ihrag edilmis yapilandirilmis yatirim araglarinin fon portfoyiine alinabilmesi i¢in,

a) Fonun yatirim stratejisine ve risk yapisina uygun olmasi,

b) Borsada islem gormesi,

c) Ihraggismin ve/veya varsa yatirim aracinin, Fon Tebligi’nin 32'nci maddesinde belirtilen
derecelendirme notuna sahip olmasi ve derecelendirme notunu igeren belgelerin Yonetici nezdinde
bulundurulmasi,

d) Tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi,

gerekir.

Tiirkiye’de ihrag¢ edilmis yapilandirilmis yatirim araglarina iligkin olarak, (b) bendi hari¢ olmak
tizere yukarida belirlenen sartlarin tamami aranir. Buna ilaveten, Tiirkiye’de ihra¢ edilmis
yapilandirilmis yatirim araglarinin;

a) Ihrag belgesinin Kurulca onaylanmis olmast,

b) Fiyatinin veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi,

¢) Fonun fiyat agiklama dénemlerinde Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde
gercege uygun degeri iizerinden nakde dontistiiriilebilir nitelikte likiditasyona sahip olmasi

zorunludur.

I11. TEMEL YATIRIM RiSKLERI VE RiSKLERIN OLCUMU

Yatirimcilar Fon’a yatirnm yapmadan o©nce Fon’la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler
sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olas1 diislislere bagh olarak yatirimlarinin degerinin baglangic

degerinin altina diisebilecegini yatirimcilar g6z 6niinde bulundurmalidir.

3.1. Fonun maruz kalabilecegi riskler sunlardir:



1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile bor¢glanmayi temsil eden finansal araglarin, ortaklik
paylarinin, diger menkul kiymetlerin, doviz ve dovize endeksli finansal araglara dayali tiirev
sozlesmelere iliskin taginan pozisyonlarin degerinde, faiz oranlar1 ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar
nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir. Fonun yatirim evreninde yurt igi
piyasalarin yani sira gelismis ve gelismekte olan pek ¢ok yurt disi piyasa bulundugu goz Oniinde
bulundurulmalidir. S6z konusu risklerin ayrintilarina asagida yer verilmektedir:

a-  Faiz Oram Riski: Fon portfoyiine faize dayali varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb.)
dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlar
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b-  Kur Riski: Fon portféyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde,
doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar olasiligin
ifade etmektedir.

c- Ortakhik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay:r dahil edilmesi halinde, Fon
portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
portfoylin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

d- Kar Payr1 Oram Riski: Fon portfoyiine kara katilima dayali varliklarin (kira sertifikalari
vb.) dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek kar payi
oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade etmektedir.

2) Kars1 Taraf Riski: Karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

3) Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa
fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.

4) Kaldira¢ Yaratan islem Riski: Fon portfoyiine tiirev ara¢ (vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri), swap s6zlesmesi, sakli tiirev arag, yapilandirilmis yatirim/borg¢lanma araci, varant veya
sertifika dahil edilmesi; ileri valorlii tahvil, bono, kira sertifikasi ve diger herhangi bir yontemle
kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin
tizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangic yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siire¢lerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugsmasi olasilifin1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullar, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de
olabilir.

6) Yogunlasma Riski: Belli bir varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu
fonun bu varligin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7)  Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman
dilimi i¢erisinde ayni anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli finansal
varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini
ifade eder.



8)  Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satildigi ddnemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

9) Ihrage Riski: Fon portfoyiine alman varliklarmn ihraggismin yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

10) Yapilandirilmis Yatirim/Bor¢lanma Araclarn Riski: Yapilandirilmis
yatirim/bor¢lanma araglarina yapilan yatirimlarin degeri, dayanak varlifin ters fiyat hareketleri
sonucunda baslangictaki yatirim degerinin altina diisebilecegi gibi vade i¢inde ve/veya vade sonunda
tamaminin da kaybedilmesi miimkiindiir. Yapilandirilmis yatirim/bor¢lanma araglari, yapilar: geregi
dayanak varliklarina gore daha karmasik bir yap1 igerebilir, yarattiklar1 kaldirag sebebiyle dayanak
varliklarinin lizerinde getiri oynaklig1 yaratabilirler.

Yapilandirilmis yatirim/bor¢lanma araglarina yapilan yatirimlarda karsi taraf riski ve ihragginin
kredi riski de bulunmaktadir. Piyasa yapicisi bulunmayan yapilandirilmis yatirim araglari, olumsuz
piyasa kosullarina bagli olarak yiikselen likidite riskine maruz kalabilir.

11) itibar Riski: Kamuoyunun olumsuz goriislerinin, Kurucu’nun faaliyet ve gelirleri
izerinde mevcut ve olasi etkilerini ifade etmektedir.

12) Baz Riski: Vadeli islem s6zlesmelerinin cari degeri ile ilgili finansal enstriimanin spot
fiyat1 arasindaki farkin degisimini ifade etmektedir. S6zlesmede belirlenen vade sonunda vadeli fiyat
ile spot fiyat birbirine esitlenmektedir. Ancak fon portfoyii i¢erisinde yer alan ilgili vadeli finansal
enstriimanlarda islem yapilan tarih ile vade sonu arasinda gegen zaman igerisinde vadeli fiyat ile spot
fiyat fark: teorik hesaplamadan farklilagabilmektedir.

13) Opsiyon Duyarhhk Riskleri: Opsiyon duyarlilik riskleri nedeniyle opsiyonlarin piyasa
degerinde degisim yasanabilmektedir. Delta; dayanak finansal varligin fiyatindaki bir birim
degismenin opsiyon fiyatinda olusturdugu degisimi gostermektedir. Gamma; opsiyonun ilgili oldugu
varligin fiyatindaki degisimin opsiyonun deltasinda meydana getirdigi degisimi 6l¢mektedir. Vega;
opsiyonun dayanak varliginin fiyat volatilitesindeki birim degisimin opsiyon fiyatinda olusturdugu
degisimdir. Theta; opsiyonun vadesindeki birim degisimin opsiyon fiyatinda meydana getirdigi
degisimin Ol¢iistidiir. Rho ise, faiz oranlarindaki bir puanlik (%1) degisimin opsiyonun fiyatinda
olusturdugu degisimin dl¢listidiir.

14) Teminat Riski: Tiirev araglar iizerinden alinan bir pozisyonun giivencesi olarak alinan
teminatin, teminati zorunlu haller sebebiyle likidite etmesi halinde piyasaya gore degerleme degerinin
beklenen tiirev pozisyon degerini karsilayamamasi veya dogrudan, teminatin niteligi ile ilgili
olumsuzluklarin bulunmas olasiliginin ortaya ¢ikmasi durumudur.

15) Aqga Satis Riski: Fon portfoyii igerisinde agiga satis yapilan finansal enstriimanlarin
piyasa likiditesinin daralmasi sebebiyle 6diing karsiligi ve/veya dogrudan agiga satis imkanlarmin
azalmas1 durumunu ifade etmektedir.

16) Etik Risk: Dolandiricilik, suistimal, zimmete para gecirme, hirsizlik gibi nedenler ile
Fon’u zarara ugratabilecek kasitli eylemler ya da Kurucu’nun itibarin1 olumsuz etkileyecek suglarin

(6rnegin, kara para aklanmasi) islenmesi riskidir.

17) Fon’un Yatirim Yaptigi Tasinmaz ve Ilgili Sektorlerinde Yer Alan Yabanc1 Ortaklik



Paylarina iliskin Ac¢iklama ve Bilgilendirmeler:

Fon’un yatirim stratejisi geregi agirlikli olarak yatirim yapacagi tasinmaz sektoriinde yer alan
yabanci ortaklik paylarinin risklerine maruz kaldig1 dikkate alinmalidir.

Fon’da tasinmaz sektoriiniin gesitli alt kesimlerinde faaliyet yiiriiten sinirli sayida sirkete
yatirnm yapilacagindan; Fon, gerek genel piyasa hareketlerini, gerekse de tasinmaz sektoriiniin
tiimiindeki hareketleri takip edemeyebilir, daha fazla ¢esitlenmis piyasa veya sektor fonlarindan farkl
performans sergileyebilir.

Fon, cesitli cografi bolgelerde bulunan farkli 6zelliklerdeki iilkelere yatirnm yapabilecektir.
Gelismis iilkelerdekilere oldugu gibi, gelismekte olan {ilke menkul kiymetlerine de yatirim
yapabilecektir.

Fon, sponsorlu veya sponsorsuz Amerikan Depo Sertifikalarina, Global Depo Sertifikalarina ve
ana merkezinden farkli {ilkelerde ihra¢ edilmis hisse senetlerine yatirim yapabilir. Bu {irlinlerde, islem
goriilen piyasalardaki bilgi yayilimi, likidite, kur oynakliklari, farkli saat dilimleri, yasal diizenleme
sartlar1 vb. nedenlere bagli olarak, dayanak menkul kiymetlerinden farkl: sekilde fiyat olusabilir.

Yabanci hisse senedi veya depo sertifikasi yatirimlari, yurt iginde yapilan hisse senedi
yatirrmlarindan farkli riskler igerebilir. Yatirnm yapilan iilkelerde denetim ve gdzetim yapisinda,
piyasalarin isleyisinde ve takas siireclerinde farkliliklar olabilecegi gibi, ilave yiikiimliilik ve
diizenlemelerle karsilagilabilir. Hiikiimetler ve yetkili denetleyici ve diizenleyici kuruluslar, yabanci
yatirimcilarla ilgili kisitlayici kararlar alabilirler.

Sektor fonu olarak tasinmaz sektorii sirketlerine yatirim yapan bu fon, yukarida belirtilen riskler
dahil, sektore 6zel risklere ve bunlarin negatif finansal sonuglarina maruz kalabilir. Fon, tematik/sektor
fonu olmasi nedeniyle bu sektordeki sirketlerin degerlerindeki degisimlerden veya sektorii etkileyen
gelisme ve faktorlerden, sektor olarak gesitlenmis yatirimlara gore cok daha fazla etkilenmektedir ve
daha fazla deger kayiplarina ugrayabilir. Sektordeki tiim sirketlere yatirim yapilmadigi ve fon portfoyii
sinirlt sayidaki sirket yatirrmindan olusturuldugu i¢in, Fon’un deger kayiplar1 sektore gore daha fazla
olabilir.

Tasinmaz sektoriinii olusturan sirket ortaklik paylari deger kaybedebilir. Bu sektordeki
sirketlerin faaliyetleri ve finansal sonuglari, geleneksel veya yeni ingaat malzemelerindeki fiyat
dalgalanmalarindan, enflasyondan, gayrimenkul 6zelindeki kredi faiz oranlarindan onemli sekilde
etkilenebilir. Basta ABD ve Avrupa Birligi olmak tizere hiikiimetlerin taginmaz ve tasinmaza dayali
ilgili sektorlere ve imar izinlerine iliskin yaklasimlari, politikalar1 ve mevzuat degisiklikleri yatirim
yapilan sirketleri ve Fon performansini etkileyebilir.

3.2. Fonun maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yéntemlere iligkin detayl bilgilere
Fonun KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) yer verilmektedir.

3.3. Kaldira¢ Yaratan islemler

Fon portfoyiline kaldirag yaratan islemlerden; borsadan veya borsa disindan riskten korunma
ve/veya yatirim amaciyla déviz, borsa yatirim fonu katilma pay1, faiz ve finansal endekslere dayali
tiirev araglar (vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri), swap sozlesmesi, sakli tiirev arag, yapilandirilmig
yatirim/bor¢glanma araci, varant ve sertifika ile ileri valorli tahvil, bono ve kira sertifikas1t dahil
edilebilir.
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Kaldirag yaratan islemlere iligkin pozisyon hesaplamasi yapilirken Rehber kapsaminda
belirtilen esaslar uygulanmakta olup dayanak varligin piyasa fiyati olarak Finansal Raporlama
Tebligi’nde yer alan esaslar ¢ergevesinde belirlenen fiyat esas alinir.

3.4. Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan riskin dl¢iimiinde Rehber’de belirlenen esaslar
cercevesinde Mutlak RMD yontemi kullanilacaktir. Fon portfoyiiniin riske maruz degeri fon toplam
degerinin %100 {inii asamaz.

3.5. Kaldirag yaratan islemlere iliskin olarak ara¢ bazinda ayr1 ayr1 hesaplanan pozisyonlarin
mutlak degerlerinin toplanmasi (sum of notionals) suretiyle ulasilan toplam pozisyonun fon toplam
degerine oranina “kaldira¢” denir. Fonun kaldirag limiti %400’ diir.

Kaldirag yaratan iglemlere iliskin pozisyon hesaplamasinda Yatirim Fonlarina iliskin Rehber
kapsaminda belirtilen esaslar uygulanir.

3.6. Fon portfoyiine alinan yapilandirilmis yatirim araglarinin sakli tiirev arag niteligi tasiyip
tasimadigi Kurucu tarafindan degerlendirilerek s6z konusu degerlendirmeyi tevsik edici belgeler
Kurucu nezdinde muhafaza edilir. Yapilandirilmig yatirim aracinin sakl tiirev arag niteliginde olmast
halinde, risk 6l¢iimiine iliskin olarak Rehber’de yer alan esaslar uygulanir.

IV. FON PORTFOYUNUN SAKLANMASI VE FON MALVARLIGININ AYRILIGI

41. Fon portfoylinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar Kurulun portfoy
saklama hizmetine iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

42. Portfoy Saklayicisi’nin, fon portfoylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar1 Takasbank nezdinde
ilgili fon adina agilan hesaplarda izlemesi gerekmektedir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in
erisimine imkan saglanir. Bu durumda dahi Portfoy Saklayicisi’nin yiikiimliiliik ve sorumlulugu devam
eder.

43. Fon’un malvarligi Kurucu’nun ve Portfoy Saklayicisi’nin malvarligindan ayridir. Fon’un
malvarligi, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi almak, tlirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan
benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarligi Kurucunun ve Portfoy Saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil
olmak {izere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

44. Portfoy saklayicist; fona ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi,
diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine
iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine
getirilmesinden sorumludur. Bu kapsamda, portfoy saklayicisi;

a) Yatirim fonlar1 hesabina katilma paylariin ihrag ve itfa edilmesi islemlerinin mevzuat ve
fon i¢tiizligli hiikkiimlerine uygunlugunu,

b) Yatirim fonu birim katilma pay1 veya birim pay degerinin mevzuat ile fon i¢tliziigii, izahname
hiikiimleri ¢ergcevesinde belirlenen degerleme esaslarina gore hesaplanmasini,

C) Mevzuat ile fon igtiiziigli, izahname hiikiimlerine aykir1 olmamak sartiyla,
Kurucu/Y 6netici’nin talimatlarinin yerine getirilmesini,
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d) Fon’un varliklariyla ilgili islemlerinden dogan edimlerine iliskin bedelin uygun siirede
aktarilmasini,

e) Fon’un gelirlerinin mevzuat ile fon igtlizigili, izahname hiikiimlerine uygun olarak
kullanilmasini,

f) Fon’un varlik alim satimlarinin, portfdy yapisinin, islemlerinin mevzuat, fon igtiiziigi,
izahname hiikiimlerine uygunlugunu

saglamakla ylikiimliidiir.

45. Portfoy saklayicisi;

a) Fona ait varliklarin ayr1 ayr1, fona aidiyeti agikga belli olacak, kayip ve hasara ugramayacak
sekilde saklanmasin1 saglar.

b) Belge ve kayit diizeninde, fona ait varliklari, haklari ve bunlarin hareketlerini fon bazinda
diizenli olarak takip eder.

c) Fona ait varliklar1 uhdesinde ve diger kurumlardaki kendi hesaplarinda tutamaz ve kendi
aktifleriyle iliskilendiremez.

4.6.a) Portfoy saklama hizmetini yiriiten kurulus, yikimliliklerini yerine getirmemesi
nedeniyle Kurucu ve katilma pay1 sahiplerine verdigi zararlardan sorumludur. Kurucu, Portfoy
Saklayicisindan; Portfoy Saklayicisi da Kurucu’dan, Kanun ve Saklama Tebligi hiikiimlerinin ihlali
nedeniyle dogan zararlarin giderilmesini talep etmekle yiikiimliidiir. Katilma pay1 sahiplerinin Kurucu
veya Portfoy Saklayicisina dava agma hakki saklidir.

b) Portfoy saklayicisi, portfdy saklama hizmeti verdigi portfoylerin yonetiminden veya
piyasadaki fiyat hareketlerinden kaynaklanan zararlardan sorumlu degildir.

c) Portfoy Saklayicisi, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanun ve ilgili diger mevzuattan
kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi nedeniyle katilma payr sahiplerine karsi
sorumludur.

47. Portfoy saklayicisi, saklama hizmetinin fonksiyonel ve hiyerarsik olarak diger
hizmetlerden ayristirilmasi, potansiyel ¢ikar catismalarinin diizgiin bir sekilde belirlenmesi, 6nlenmesi,
Onlenemiyorsa yonetilmesi, gézetimi ve bu durumun fon yatirimcilaria agiklanmasi kaydiyla fona
portfdy degerleme, operasyon ve muhasebe hizmetleri, katilma pay1 alim satimina aracilik hizmeti ve
Kurulca uygun goriilecek diger hizmetleri verebilir.

48, Portfoy saklayicist her giin itibari ile saklamaya konu varliklarin mutabakatini, bu
varliklara merkezi saklama hizmeti veren kurumlar ve Kurucu veya yatirim ortakligi ile yapar.

49, Portfoy saklayicist portfoy saklama hizmetini yliriitiirken karsilasabilecegi ¢ikar
catigmalarinin tanimlanmasini, Onlenmesini, yonetimini, gozetimini ve aciklanmasin1 saglayacak

gerekli politikalar1 olusturmak ve bunlar1 uygulamakla yiikiimliidiir.

410. Kurucu’nun iglincii kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikleri ile Fon’un ayni {igiincii
kisilerden olan alacaklari birbirlerine kars1i mahsup edilemez.

411 Portfoy saklama sozlesmesinde portféy saklayicisinin Kanun ve Saklama Tebligi
hiikiimleri ile belirlenmis olan sorumluluklarinin kapsamini daraltic1 hiikiimlere yer verilemez.

V. FON BiRiM PAY DEGERININ, FON TOPLAM DEGERININ VE FON PORTFOY
DEGERININ BELIRLENME ESASLARI
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5.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen
ilkeler cercevesinde hesaplanan degerlerinin toplamidir. “Fon Toplam Degeri” ise, Fon Portfoy
Degerine varsa diger varliklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle hesaplanir.

52. Fon’un birim pay degeri, fon toplam degerinin fon toplam pay sayisina boliinmesi
suretiyle hesaplanir. Bu deger her ig giinii sonu itibariyle Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen
ilkeler ¢er¢evesinde hesaplanir ve katilma paylarinin alim-satim yerlerinde Tiirk Lirasi (TL) cinsinden
ilan edilir.

53. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, sirketin mali durumunu etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucu’nun
yonetim kurulu karar alabilir. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak KAP’ta agiklama yapilir.

54. 5.3. numarali maddede belirtilen durumlarda, Kurulca uygun goriilmesi halinde, katilma
paylarinin birim pay degerleri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.

55. Fon portfoyiindeki varlik ve islemlerin degerleme esaslari Fonun KAP (www.kap.org.tr)
sayfasinda yer almaktadir.

VI. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIM ESASLARI

Fon katilma paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 ¢ergevesinde nitelikli yatirimer vasfini haiz
yatirimcilara sunulur.

Fon satis baslangig tarihinde bir adet payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1 TL dir. Takip
eden giinlerde fonun birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin sayisina bolinmesiyle
elde edilir. Fon’un birim pay degeri, giinliik olarak tespit ve ilan edilir.

Fon’un satig baglangig tarihi .../.../2023tiir.

Katilma pay1 satin almak veya elden c¢ikarmak isteyen yatirimcilar, Kurucunun isbu
izahnamenin 6.6 no’lu maddesinde ilan ettigi katilma paymin alim satiminin yapilacagi yerlere
bagvurarak bu izahnamede belirtilmis olan esaslara gore saptanan fiyat izerinden, 1 (bir) pay ve katlari
seklinde alim ve satimda bulunabilirler.

6.1. Katilma Pay1 Alim Esaslari

Yatirnmcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD) ve
London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarmin birlikte agik oldugu giinlerde (Tiirkiye saati ile) saat
13:30’a kadar verdikleri katilma pay1 alim talimatlar: talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati iizerinden yerine getirilir.

Yatirnmcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD) ve
London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarmin birlikte agik oldugu giinlerde (Tiirkiye saati ile) saat
13:30’dan sonra iletilen talimatlari ise, ilk pay fiyat1 hesaplamasindan sonra verilmis olarak kabul edilir
ve izleyen hesaplamada bulunan pay fiyat1 iizerinden yerine getirilir.
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Yatinmcilarin New York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD) ve London Stock
Exchange (Ingiltere) piyasalarindan herhangi birinin kapali oldugu giinlerde iletilen talimatlar1, izleyen
yurt i¢i ve yurt dis1 piyasalarin birlikte agik oldugu ilk is gilinii yapilacak ilk hesaplamada bulunacak
pay fiyati iizerinden gergeklestirilir.

Yurt i¢i piyasalarin kapali oldugu giinlerde verilen katilma pay1 alim talimatlari takip eden yurt
ici ve yurt dis1 piyasalarin birlikte acik oldugu ilk is gilinii hesaplanan pay fiyat1 iizerinden yerine
getirilir.

6.2. Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan
tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar1 pay sayisi ya da tutar olarak verilebilir. Kurucu, talimatin pay
say1s1 olarak verilmesi halinde, alis islemine uygulanacak fiyatin kesin olarak bilinmemesi nedeniyle,
katilma pay1 bedellerini en son ilan edilen satis fiyatina %20 ilave marj uygulayarak tahsil edebilir.
Ayrica, katilma pay1 bedellerini islem giinii tahsil etmek iizere en son ilan edilen fiyata marj
uygulanmak suretiyle bulunan tutara es deger kiymeti teminat olarak kabul edebilir. Talimatin tutar
olarak verilmesi halinde ise belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayist fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

TEFAS tizerinden gerceklestirilecek islemlerde, fonlar i¢in alim talimatlar1 pay sayis1 ya da
tutar olarak verilebilir. Dagitict kurulus, talimatin pay sayisi olarak verilmesi halinde, alis islemine
uygulanacak fiyatin kesin olarak bilinmemesi nedeniyle, katilma pay1 bedellerini en son ilan edilen
satig fiyatina %20 ilave marj uygulayarak tahsil edebilir. Ayrica katilma pay1 bedellerini islem giinii
tahsil etmek tlizere en son ilan edilen fiyata marj uygulanmak suretiyle bulunan tutara es deger kiymet
teminat olarak kabul edebilir.

Talimatin tutar olarak verilmesi halinde ise, en son ilan edilen katilma pay1 satis fiyatindan %20
marj diisiilerek belirlenecek fiyat iizerinden talimat verilen tutara denk gelen katilma pay1 sayisi
TEFAS’ta eslestirilir. Nihai katilma pay1 adedi fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir. Tahsil edilen
tutara es deger adedin iistiinde verilen katilma pay1 alim talimatlar iptal edilir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar o giin i¢in yatirimer adina TEFAS’ta islem
géren “para piyasast” fonlarinda nemalandirilmak suretiyle bu izahnamede belirtilen esaslar
cercevesinde, katilma pay1 aliminda kullanilir. Katilma pay1 alimina nema tutar1 dahil edilmez. Bahse
konu nemalandirma sadece Kurucu tarafindan yapilacak katilma payr satiglari icin gecerli olup,
TEFAS’ta gerceklesen islemlerde dagitici tarafindan belirlenecek yatirim araci nemalandirmada
kullanilacaktir. Saat 13:30°dan sonra iletilen talimatlara konu tutarlar ise nemalandirilmayacaktir.

Fon alim taleplerinde yatirimeinin talebi ve yazili talimati olmasi kosullariyla katilma pay1 alim
talimat1 karsilifinda tahsil edilen tutar nemalandirilmaksizin fon katilma pay1 alimi yapilabilecektir.

6.3. Katilma Pay1 Satim Esaslari

Yatinmcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD),
London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarmin birlikte agik oldugu giinlerde (Tiirkiye saati ile) saat
13:30’a kadar verdikleri katilma pay1 satim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat1 tizerinden yerine getirilir.
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Yatinnmcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD),
London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarmimn birlikte agik oldugu giinlerde (Tiirkiye saati ile) saat
13:30’dan sonra iletilen talimatlart ise, ilk pay fiyat1 hesaplamasindan sonra verilmis olarak kabul edilir
ve izleyen hesaplamada bulunan pay fiyati lizerinden yerine getirilir.

Yatirimceilarin New York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD), London Stock Exchange
(Ingiltere) piyasalarindan herhangi birinin kapali oldugu giinlerde iletilen talimatlar, izleyen yurt ici ve
yurt dis1 piyasalarin birlikte agik oldugu ilk isgiinii yapilacak ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
tizerinden gergeklestirilir.

Yurt i¢i piyasalarin kapali oldugu giinlerde verilen katilma pay1 satim talimatlari takip eden yurt
ici ve yurt dis1 piyasalarin birlikte acik oldugu ilk is gilinii hesaplanan pay fiyati iizerinden yerine
getirilir.

6.4. Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin BIST Pay Piyasasi, New York Stock Exchange(ABD),
NASDAQ (ABD), London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarmin birlikte acik oldugu giinlerde
(Tirkiye saati ile) saat 13:30’a kadar verilmesi halinde, talimatin verilmesini takip eden ti¢lincii islem
giiniinde; yatirnmcilarin iade talimatinin, BIST Pay Piyasasi, New York Stock Exchange (ABD),
NASDAQ (ABD), London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarmin acik oldugu giinlerde (Tiirkiye
saati ile) saat 13:30’dan sonra verilmesi halinde ise, talimatin verilmesini takip eden dordiincii islem
giinlinde yatirimcilara 6denir.

Katilma pay1 satim talimatinin verildigi giin ile emrin gerceklestirilecegi giin arasinda, New
York Stock Exchange (ABD), NASDAQ (ABD), London Stock Exchange (Ingiltere) piyasalarindan
herhangi birinin tatil olmasi durumunda, katilma pay1 bedellerinin 6denecegi valor, tatil giin sayisi
kadar artar. Odeme giinii Tiirkiye’de resmf tatil olmasi halinde, katilma pay1 bedelleri tatil giiniinii takip
eden ilk iggiinii yatirimcilara ddenir.

6.5. Alim Satim Talimati Iptal Esaslar

Saat 13:30’a kadar girilen alim talimatlari, 13:30’a kadar (tlim kanallardan verilen islemler i¢in)
iptal edilebilecektir. Saat 13:30’dan sonra alim talepleri iptal edilemez. Saat 13:30’a kadar girilen satim
talimatlari, 13:30’a kadar (tiim kanallardan verilen islemler i¢in) iptal edilebilecektir. Saat 13:30°dan
sonra satim talepleri iptal edilemez.

6.6. Almm Satima Aracilik Eden Kuruluslar ve Alim Satim Yerleri

Katilma paylarinin alim ve satimi1 kurucunun yani sira TEFAS’a iiye olan fon dagitim
kuruluslari araciligiyla da yapilir. Uye kuruluslara asagida yer alan linkten ulasilmasi miimkiindiir.

https://www.takasbank.com.tr/tr/kaynaklar/tefas-uyesi-kurumlar

Kurucu ile aktif pazarlama ve dagitim s6zlesmesi imzalamis olan kurumlarin unvani ve iletisim
bilgileri agagida yer almaktadir.
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6.7. Giris Cikiy Komisyonlari: Fon Paylarina herhangi bir giris veya ¢ikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

6.8. Performans Ucreti:

Fon’dan herhangi bir performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

VIl. FON MALVAI}LIGINDAN KARSILANACAK HARCAMALAR VE
KURUCU’NUN KARSILADIGI GIDERLER

7.1. Fonun Malvarhgindan Karsilanan Harcamalar

Fon varligindan yapilabilecek harcamalar asagida yer almaktadir.

1) Saklama hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii ticretler,

2) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

3) Alman kredilerin faizi,

4) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen aracilik komisyonlari, (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur.),

5) Portfdy yonetim ticreti,

6) Fonun miikellefi oldugu vergi,

7) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim ticreti,

8) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri,

9) Takvim yili esas alinarak {icer aylik donemlerin son ig giiniinde fonun toplam degeri
tizerinden hesaplanacak Kurul {icreti,

10) Esik deger giderleri,

11) KAP giderleri,

12) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu iicreti,

13) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalar1 nedeni
ile 6denen hizmet bedeli,

14) Mevzuat uyarinca tutulmasi zorunlu defterlere iliskin noter onay1 giderleri,

15) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (Legal Entity Identification Code- LEI) giderleri,

16) Kurulca uygun goriilecek diger harcamalar.

711 Fon Yonetim Ucreti Oram

Fon toplam degeri iizerinden giinliikk %0,0076712 (ylizbindeyedivirgiilaltibinyediyiizoniki)
(yillik yaklasik %2,80 (ylizdeikivirgiilseksen) + BSMV oraninda bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir.
Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢cinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sézlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

712 Fon Portfoyiindeki Varhklarin Alm Satimina Araciik Eden Kuruluslar ve Aracihk
Islemleri i¢cin Odenen Komisyonlar

Fon portféyiinde yer alan varliklarin alim satimina aracilik eden kuruluslar ve s6z konusu aracilik
islemleri i¢in uygulanan komisyon oranlar1 Fon’un KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) yayimlanmaktadir.
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713 Kurul Ucreti: Takvim yil1 esas almarak, ticer aylik donemlerin son is giiniinde Fon’un
net varlik degeri iizerinden %0,005 (ylizbindebes) oraninda hesaplanacak ve 6denecek Kurul Ucreti
Fon portféyiinden karsilanir.

714 Fon’un Bagh Oldugu Semsiye Fona Ait Giderler: Semsiye Fon’un kurulus giderleri
ile fonlarin katilma pay1 ihra¢ giderleri hari¢ olmak iizere, Semsiye Fon i¢in yapilmasi gereken tiim
giderler Semsiye Fona bagh fonlarin toplam degerleri dikkate alinarak oransal olarak ilgili fonlarin
portfoylerinden karsilanir.

715 Karsiik Ayrilacak Diger Giderler ve Tahmini Tutarlar

Fon malvarligindan karsilanan giderlere iliskin bilgiler asagida belirtilmistir.

A. Fon’dan karsilanan giderler | Yillik (%)
Y o6netim ticreti (%100) 2,80
-Kurucu (%65)

-Fon Dagitim Kurulusu (%35)
Saklama Ucretleri 0,05
Diger Giderler (Tahmini) 0,01

7.2. Kurucu Tarafindan Karsilanan Giderler

Asagida tahmini tutarlar1 gosterilen katilma paylarmin satigina iliskin giderler Kurucu
tarafindan karsilanacaktir.

Gider Tiirii Tutan (TL)
Tescil ve ilan Giderleri| 8.000+BSMV
Diger Giderler 7.000+BSMV
TOPLAM 15.000+BSMV/

VIIl. FONUN VERGILENDIRILMESI
8.1. Fon Portfoy Isletmeciligi Kazanclarinin Vergilendirilmesi

a)  Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan: 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5'inci maddesinin 1 numarali bendinin (d) alt bendi uyarinca, menkul kiymet yatirim fonlarinin portfoy
isletmeciliginden dogan kazanclar1 kurumlar vergisinden istisnadir.

b)  Gelir Vergisi Diizenlemesi Acisindan: Fonlarin portfoy isletmeciligi kazanglari, Gelir
Vergisi Kanunu’nun gecici 67 nci maddesinin (8) numarali bendi uyarinca, %0* oraninda gelir vergisi
tevkifatina tabidir.

8.2. Katilma Pay1 Satin Alanlarin Vergilendirilmesi
Gelir Vergisi Kanunu’nun gecici 67. maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kanununa gore

kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarinin katilma paylarinin ilgili oldugu fona iadesi %10 oraninda
gelir vergisi kesintisine tabidir. KVK’nin ikinci maddesinin birinci fikras1 kapsamindaki miikellefler

! Bkz. 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar.
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ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglari elde
etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden Sermaye
Piyasas1 Kanununa gore kurulan yatirnm fonlar1 ve yatirnm ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu
Maliye Bakanliginca belirlenenler i¢in bu oran %0 olarak uygulanir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67 nci maddesinin (8) numarali bendi uyarinca fon katilma
paylarinin fona iadesinden elde edilen gelirler i¢in yillik beyanname verilmez. Diger gelirler nedeniyle
beyanname verilmesi halinde de bu gelirler beyannameye dahil edilmez. Ticari isletmeye dahil olan bu
nitelikteki gelirler, bu fikra kapsami digindadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici Madde 1 uyarinca dar miikellef kurumlarin Tiirkiye'deki is
yerlerine atfedilmeyen veya daimi temsilcilerinin araciligi olmaksizin elde edilen ve Gelir Vergisi
Kanununun gegici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti yapilmis kazancglari ile bu kurumlarin tam
miikellef kurumlara ait olup BIST’te islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan pay
senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan ve gegici 67 nci maddenin (1) numarali fikrasinin altinci
paragrafi kapsaminda vergi kesintisine tabi tutulmayan kazanglar1 ve bu kurumlarin daimi temsilcileri
aracilifiyla elde ettikleri tamami gecici 67 nci madde kapsaminda vergi kesintisine tabi tutulmus
kazanglar1 i¢in y1llik veya 6zel beyanname verilmez.

IX, F"iNANSAL RAPORLAMA ESASLARI iLE FONLA ILGIiLi BILGILERE VE FON
PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

9.1. Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Finansal tablolarin bagimsiz denetiminde Kurulun bagimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigiiniin bulundugu ilgili hesap déoneminin
son giinii itibariyla hazirlanan portfoy raporlari da finansal tablolarla birlikte bagimsiz denetimden
gegirilir.

9.3. Fonlar tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir. Kurucu, Fon’un yillik
finansal tablolarini, ilgili hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin i¢inde KAP’ta ilan eder. Finansal
tablolarin son bildirim giiniiniin resmi tatil giiniine denk gelmesi halinde resmi tatil giiniinii takip eden
ilk is giinii son bildirim tarihidir.

9.4. Semsiye fon ictiiziigiine, bu izahnameye ve bagimsiz denetim raporuyla birlikte
finansal raporlara (Finansal tablolar, sorumluluk beyanlari, aylik portfoy dagilim raporlari) fon
giderlerine iliskin bilgilere, fonun risk degerine, uygulanan komisyonlara, varsa performans
iicretlendirmesine iligskin bilgilere ve fon tarafindan aciklanmasi gereken diger bilgilere fonun
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas1 miimkiindiir.

Ayrica, fonun gecmis performansina, fonun portfoy dagilimina, fonun risk degerine ve fondan
tahsil edilen ve yatirnmcilardan belirli sartlar altinda tahsil edilecek iicret ve komisyon bilgilerine
yatirimel bilgi formundan da ulasilmasi miimkiindiir.

9.5. Yatirimcilarin yatirim yapma kararmi etkileyebilecek ve dnceden bilgi sahibi olunmasini
gerektirecek nitelikte olan izahnamenin 1.1.1, 1.1.2.1, II, III, VI ((6.6) numarali maddesi harig), VII
numarali boliimlerindeki degisiklikler Kurul tarafindan incelenerek onaylanir ve Kurucu tarafindan
KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir, ayrica ticaret siciline tescil ve TTSG’de
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ilan edilmez. Izahnamenin diger boliimlerinde yapilacak degisiklikler ise, Kurulun onay1 aranmaksizin
kurucu tarafindan yapilarak KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde ilan edilir ve yapilan
degisiklikler her takvim yil1 sonunu izleyen alti i giinii i¢inde toplu olarak Kurula bildirilir.

9.6. Fon’a iligskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimci tanimina ve satisin yalnizca gerekli kosullar1 saglayan nitelikli yatirimcilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur.

9.7. Portfoye yapilandirilmis yatirim araci dahil edilmesi halinde s6z konusu yatirim aracinin
genel ozelliklerine iligkin bilgiler ve igerdigi muhtemel riskler ayrica KAP’ta agiklanir.

9.8. Borsa dis1 repo-ters repo islemlerinin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde en geg
so0zlesme tarihini takip eden is giinii i¢inde s6zlesmenin vadesi, faiz orani, kars1 tarafi ve karsi tarafin
derecelendirme notu KAP’ta agiklanir.

X. FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFiYESI
10.1. Fon;

- Bilgilendirme dokiimanlarinda bir siire 6ngoriilmiis ise bu siirenin sona ermesi,

- Fon siiresiz ise kurucunun Kurulun uygun goriisiinii aldiktan sonra alt1 ay sonrasi i¢in feshi
ihbar etmesi,

- Kurucunun faaliyet sartlarin1 kaybetmesi,

- Kurucunun mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas etmesi
veya tasfiye edilmesi,

- Fonun kendi mali yiikiimliiliiklerini karsilayamaz durumda olmas1 ve benzer nedenlerle fonun
devaminin yatirimcilarin yararina olmayacaginin Kurulca tespit edilmis olmasi

hallerinde sona erer.

Fonun sona ermesi halinde fon portfoyiinde yer alan varliklardan borsada islem gorenler
borsada, borsada islem gérmeyenler ise borsa disinda nakde doniistiirtiliir.

10.2. Fon mal varligi, igtiiziik ve izahnamede yer alan ilkelere gore tasfiye edilir ve tasfiye
bakiyesi katilma pay1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Tasfiye durumunda yalnizca katilma pay1
sahiplerine 6deme yapilabilir.

10.3. Tasfiye islemlerine iligkin olarak, Kurucu’nun Kurul’un uygun goriisiinii aldiktan sonra
6 ay sonrast i¢in fesih ihbar etmesi durumunda s6z konusu siire sonunda hala Fon’a iade edilmemis
katilma paylarinin bulunmasi halinde, katilma pay1 sahiplerinin satis talimati beklenmeden pay satislari
yapilarak elde edilen tutarlar Kurucu ve katilma pay1 alim satim1 yapan kurulus nezdinde agilacak
hesaplarda yatirimcilar adina ters repoda veya Kurul tarafindan uygun goriilen diger sermaye piyasasi
araclarinda nemalandirilir. Fesih ihbarindan sonra yeni katilma pay: ihrag edilemez. Tasfiye anindan
itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

10.4. Kurucunun iflast veya tasfiyesi halinde Kurul, fonu uygun gorecegi baska bir portfoy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde ise, kurucu fon varhigimi Kurul
tarafindan uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.
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10.5. Tasfiyenin sona ermesi lizerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi i¢in keyfiyet,
kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

X1. KATILMA PAYI SAHIPLERININ HAKLARI

11.1. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilerde Kanun, ilgili mevzuat ve igtiiziik;
bunlarda hiikiim bulunmayan hallerde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanununun 502
ila 514 lincii maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir.

11.2. Fon’da olusan kar, Fon’un bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilen esaslara gore tespit
edilen katilma paymin birim pay degerine yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarin1 Fon’a geri
sattiklarinda, ellerinde tuttuklart siire i¢in fonda olusan kardan paylarini almis olurlar. Hesap donemi
sonunda ayrica temettii dagitimi s6z konusu degildir.

11.3. Katilma paylart miisteri bazinda MKK nezdinde izlenmekte olup, tasarruf sahipleri
Kurucu’dan veya alim satima aracilik eden yatirim kuruluslardan hesap durumlari1 hakkinda her zaman

bilgi talep edebilirler.

XIl. FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE KATILMA PAYLARININ
SATISI

12.1. Katilma paylari, izahnamenin ve yatirimer bilgi formunun KAP’ta yayimini takiben
formda belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren, izahnamede belirtilen usul ve esaslar gergevesinde

nitelikli yatirimcilara sunulur.

12.2. Katilma paylar karsilig1 yatirnmcilardan toplanan para, takip eden is giinii izahnamede
belirlenen varliklara ve islemlere yatirilir.

[zahnamede yer alan bilgilerin dogrulugunu kanuni yetki ve sorumluluklarimiz cercevesinde
onaylariz. 11.10.2023

Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

Hiiseyin AYDOGAN Tayfun OZKAN
Mali Isler ve Operasyon Miidiirii Genel Miidiir
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