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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasas! Kurulu’nun, 31.08.2019 tarih, I1I-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1
sayill "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali higbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turi konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amach islemlerde kullaniimak (izere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi
Kurulu Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.

2023-0ZEL-262
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

13.06.2023/A154

Deger Tarihi

15.06.2023

Rapor Tarihi

19.06.2023

Rapor Numarasi

2023-0ZEL-262

Degerlemenin Amaci ve Rapor Turi

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Antalya ili, Désemealti ilgesi, Ciplakli Mahallesi 27756 ada 12 no.lu parsel numarali
tasinmazin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilagiimamistir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Musteri talebi ve bilgisi dogrultusunda mdasteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu
kayitlari ile galisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme Yéntemleri

Deger tespitinde “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri kullaniimistir.

Toplam Pazar Degeri
KDV Harig (TL)

329.000.000-TL
UgYiizYirmiDokuzMilyon-TiirkLirasi

Toplam Pazar Degeri
KDV Dahil (TL)

388.220.000-TL
UgYiizSeksenSekizMilyonikiYiizYirmiBin-TiirkLirasi

Toplam Pazar Degeri
KDV Harig (USD)*

13.908.735-USD
OnUg¢MilyonDokuzYiizSekizBinYediYiizOtuzBes-AmerikanDolari

Toplam Pazar Degeri
KDV Dahil (USD)

16.412.307-USD
OnAltiMilyonD6rtYiizOnikiBinUgYiizYedi-AmerikanDolar

Miisteri Unvani

CW Enerji Muhendislik Ticaret ve Sanayi A.S. ve CW Akademi Egitim Arastirma ve
Gelistirme A.S.

Miusteri Adresi

Antalya Organize Sanayi Bolgesi 1. Kisim Atatiirk Bulvari No:20 Dégemealti, Antalya

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Polige No: 80651206
Polige Baslangig¢ Tarihi: 20.01.2023
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Riza Ender UMUR 406141 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLI 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV
Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda isyeri teslimlerinde KDV orani %18 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Glivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi'nin 15.06.2023 tarihli EUR satis kuru 25.6465 TL, USD satis kuru 23.6815 TL

olarak kabul edilmistir.

¢ rRICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tlr yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

({\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023'?7ZI_EL-262
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi Kaynak: IMF

ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiiresel Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim
ekonomik aktivite Gizerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor 10 %)

2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel | s /\\’
bliyimeninise 2022'de tahmini ylizde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a e

disecegi ve ardindan ylzde 3,1'e ylkselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme igin kiresel enflasyonun | -5
2022'de ylizde 8,8'den 2023 yili icin ylizde 6,6'ya 2024 yilinda ise

-10
ylzde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir. NN SN ONONO o N M S
D I T e e T e T s T s s I o . T I o I )
. . .. . .. .. O O OO0 OO0 OO0 oo o o o
Kiresel blyiimenin 2023 yilinda yiikselise gegmeden 6nce yiizde N AN NSNS
2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gercgeklestirilen 2023 g;:leykDevletler
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak yiizde 0,2 puan daha o Tirkiye

yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliyiime bu
verilere gére beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 | ek IMF Enflasyon orani, ortalama tiiketici
ve 2024 icin ongorilen Gg¢ yillik biyimenin altinda | 20 fiyatlar (Yillik yiizde degisim)

bulunmaktadir. 2023’ teki diisiik blyliime tahmini ortalama yiizde
3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin merkez
bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. | 10

Ozellikle Ukrayna’ daki savasin yani sira 2023’ te biyiimede 5 \_/\/’\
yasanabilecek dusisiin zemini 2022’ den itibaren gelismis J

15

ekonomiler tarafindan yonlendirilmektedir. Cin de ise o
blylimenin tam olarak artacagl beklenirken diinya ticaret § § § § § § § § § § § § §
blylimesinin 2023’ te ylzde 2,4 gerilemesi ve 2024'te yizde an
) . . . . 4 Birlesik Devletler
3,4’e yiikselmesi tahmin edilmektedir. S0

Diinya

IMF Eyliil 2022 raporuna gore kiiresel borgluluk 2022 yilinda 300

trilyon dolara ulasmistir. Mevcut bor¢ stokunun 201,2

Kaynak: IMF trilyon dolari gelismis (lkelere, 98,8 trilyon dolari ise
Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma

(GSYH %)

gelismekte olan (lkelere aittir. Toplam borg stokunun 85,8
trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor,
88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon dolari
hanehalkina aittir. Hanehalki bor¢ stoku/GSYH orani en
yuksek olan (lke ylizde 102,2 ile Gliney Kore olurken, Euro
Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve
ABD’de ylzde 77,7, Cin’de ylizde 63,3. Kamu borg ylikiinde
ilk sirada yuzde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran
Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4,
ABD’de yiizde 122,5, Cin’de ylizde 76,2’dir. Ekim ayindan bu
yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler i¢in kiiresel

$‘u.”rkwe finansal kosullardaki gevsemenin destegi ile bir miktar
Birlesik Devletler gerileme kaydetmistir. Duslik gelirli Glkelerin yaklasik

%15’inin borglu oldugu tahmin edilirken %45’inin yiksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir. Yiksek borg
seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, disik bliyiime ve yiksek bor¢clanma maliyetleri risk altindaki tlkelerin
kirilganhgini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

Kiresel ticaret sisteminin giiclendirilmesi icin ticaret parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati
tizerindeki kisitlamalari geri cekerek basarilabilir. Diinya Ticaret Orgiitii kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
slibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni s6zlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret
Orgiitii tabanh anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii ihtilaf ¢6ziim sisteminin tamamen eski haline déndiiriilmesi bu
risklerin basinda gelmektedir.

2IMF,World Bank,OECD
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GSYH 2022 yilinin dérdiinci ceyreginde ylzde 3,5
oraninda blylime kaydetmistir. Dérdinci ¢eyrekte
tarim sektori ylzde 0,6, sanayi sektori yizde 3,3 ve
gayrimenkul faaliyetleri ylizde 4,3 oraninda bliyliime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis GSYH  biyliime orani yihin {ginci
ceyreginde ylzde 0,9 oraninda artmistir. S6z konusu
dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari ylizde 2,6
oraninda artarken; 6zel tiketim ve kamu tiketimi
harcamalari sirasiyla yiuzde 16,1 ve ylzde 9,0
oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer alan
insaat yatinmlar, 2022 yili dérdiinci ceyreginde
yizde 0,3 oraninda artarken, makine techizat
yatirimlari ise ylzde 2,3 oraninda artmistir.

Tirkiye Ekonomisi3
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GSYH Buytime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni donemine gére % degisim)
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Mart ayinda tiiketici fiyatlari endeksi gegcen yilin ayni
donemine gore yuzde 50,51 artis gostermistir. Bir
onceki aya gore artis vylzde 2,29 olarak
kaydedilmistir. Buna gore yillik tiketici enflasyonu
Ekim ayinda ylizde 85,5 ile Eylil 2002'den bu yana en
yuksek seviyeye cikmistir. 2023 yili Mart ayinda
artisin yiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, ylzde
17,12 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 8,03
ile Konut grubu, ylizde 5,08 ile Lokanta ve Oteller ile
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Ocak
ayinda yluzde 2,02 oraninda artmistir. Buna gore yillik
degisim orani yuzde 55,19 olarak gergeklesmistir.

Subat ayinda dis ticaret agigl bir onceki yilin ayni
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Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni ayina gore)

Kaynak:TUIK

2017 2018 2019 2020 2021 2022 202

3

ayina gére %51,4 artarak 7 milyar 980 milyon dolardan, 12 milyar 79 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
karsilama orani 2022 Subat ayinda %71,4 iken, 2023 Subat ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat doneminde
dis ticaret acigl %44,1 artarak 18 milyar 270 milyon dolardan, 26 milyar 328 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani 2022 Ocak-Subat déneminde %67,2 iken, 2023 yilinin ayni doneminde %59,1’e

gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2023 Subat ayinda imalat sanayinin payr %94,4, tarim, ormancilik ve
balikgihk sektoriniin payr %3,7, madencilik ve tasocakgiligi sektoriiniin payr %1,5 olmustur. Subat ayinda

Aylara Goére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca

2018 2019 2020 2021 2022 202
3

ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya
yapilan ihracat 1 milyar 697 milyon dolar olurken, bu
tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 119 milyon dolar ile italya, 1
milyar 86 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 13 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 861 milyon dolar ile
Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5 lkeye yapilan
ihracat, toplam ihracatin %30,9’unu olusturmustur.

Ocak-Subat doneminde ithalatta ilk sirayr Rusya
Federasyonu aldi. Rusya Federasyonu’na yapilan
ithalat 9 milyar 216 milyon dolar olurken, bu Glkeyi
sirasiyla; 7 milyar 863 milyon dolar ile isvicre, 6 milyar
660 milyon dolar ile Cin, 3 milyar 888 milyon dolar ile
Almanya, 2 milyar 296 milyon dolar ile ABD izlemistir.

ilk 5 Gilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %46,5’ini olusturmustur.

3, TUIK, TCMB
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3.3.

Tirkiye genelinde konut satislari Nisan ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %35,6 azalarak 85 bin 652
olmustur. Konut satislarinda istanbul 13 bin 944 konut
satisl ve %16,3 ile en yilksek paya sahiptir. Satis
saylilarina gore istanbul'u 10 bin konut satisi ve %11,7
pay ile Ankara, 4 bin 960 konut satisi ve %5,8 pay ile
izmir izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller
sirastyla 22 konut ile Ardahan ve Hakkari, 53 konut ile
Bayburt olmustur.

Gayrimenkul Sektorii®

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Nisan ayinda
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %32,0 azalis gostererek
21 bin 769 olmustur. Toplam konut satislari icinde
ipotekli satislarin payr %25,4 olarak gerceklesmistir.

Nisan ayindaki ipotekli satislarin 7 bin 388'i ilk el satis olarak gerceklesmistir.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Nisan ayinda bir

onceki yihn ayni ayina gore %36,8 azalarak 63 bin
olmustur. Toplam konut satislari iginde diger satiglarin
%74,6 olarak gerceklesmistir.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Nisan ayinda bir

onceki yilin ayni ayina gore %26,0 azalarak 26 bin

olmustur. Toplam konut satislariiginde ilk el konut satiginin
payl %31,5 olmustur. Tirkiye genelinde ikinci el konut

satiglari Nisan ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina goére %

azalis gostererek 58 bin 700 olmustur. Toplam konut
satislariicinde ikinci el konut satisinin payi %68,5 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satislari Nisan ayinda bir dnceki
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yilin ayni ayina gore %60,3 azalarak 2 bin 557 olmustur. Nisan ayinda toplam konut satislari iginde yabancilara
yapilan konut satisinin payi %3,0 olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi bin 24 konut satisi ile
Antalya almistir. Antalya'yi sirasiyla 792 konut satisi ile istanbul ve 186 konut satisi ile Mersin izlemistir.

Nisan ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Tirkiye'den 817 konut satin almistir. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 377 konut ile iran, 136 konut ile Ukrayna ve 124 konut ile Irak vatandaslari izlemistir.

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Mart ayinda bir énce
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3, KAYNAKCA: TUIK

ki aya gore %2,16, bir dnceki yilin ayni ayina gére %60,70
artmistir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,31,
iscilik endeksi %1,76 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %48,21, iscilik endeksi %105,09
artmstir.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %2,04, bir
onceki yilin ayni ayina gore %62,94 artmistir. Bir onceki aya
gore malzeme endeksi %2,19, iscilik endeksi %1,68 azalmistir.
Ayrica bir onceki yilin ayni ayina goére malzeme endeksi
%50,49, iscilik endeksi %105,16 artmistir. Bina disi yapilar igin
ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %2,54, bir dnceki
yilin ayni ayina gore %53,57 artmistir. Bir 6énceki aya gore
malzeme endeksi %2,71 artmis, iscilik endeksi %2,06
azalmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %41,27, iscilik endeksi %104,83 artmistir.
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GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIKLERI VE
MULKIYET HAKKI
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4. GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FiZIKSEL OZELLIKLERI

VE KONUMU
4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Antalya Ana Taginmaz Nitelik Arsa

ilgesi Dosemealti Yiizélglimii (m?) 26.008,00
Mahallesi: Ciplakli Tapu Tarihi 07.06.2023
Mevkii: - Yevmiye No 12506

Ada 27756 Cilt No 53

Parsel 12 Sayfa No 5168
Malik (Hisse) = CW Akademi Egitim Arastirma ve Gelistirme Anonim Sirketi (1/1)
Koordinat 37.0649, 30.6258

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan egimsiz, geometrik olarak dikdértgen yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgin
27756/12  olup dogu ve bati yéniinden olmak Uzere 2 yola cephesi bulunmaktadir. Parsel Gizerinde faal durumda
Uretim tesisi bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen 15.06.2023 tarihli onayl tapu kayit belgesi tzerinden gergeklestirilen
incelemede degerleme konusu tasinmazin lizerinde asagidaki kayitlarin bulundugu gorilmastir.

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum: Miisteri tarafindan tarafimiza iletilen Tapu Kayit Belgesi
Ada/Parsel: 27756/12
inceleme Tarih ve Saati: 15.06.2023 — 15:33
e Tasinmaz mal satis amaci disinda kullanilamaz. Maliye Hazinesi - (22.05.2007-12464)

e Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
Beyanlar Boliimii: tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB den uygunluk goriisi alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katiimcinin vermis oldugu taahhtler yeni alici tarafindan

da aynen kabul edilmis sayilr.

*Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi/Madde-61: (8) OSB’ce teminat olarak goésterilen ve bu nedenle
satisina karar verilen veya katilimcilarin borcundan dolayi satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde;
Bakanlik ve OSB alacaklarinin oncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus protokoliinde dngérilen niteliklere sahip
alicilara, gayrimenkul yatinm fonu, gayrimenkul yatirim ortakhg, varlik yonetim sirketi ve varlik kiralama sirketine veya
kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katilimci niteliklerine de yer verilir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “Aksal Celik Konstriiksiyon Sanayi insaat Turizm Ticaret Nakliyat Limited Sirketi”
adina kayith iken 19.09.2022 tarih ve 20342 yevmiye numarali satis ve ipotek islemi ile “Bilgin Steel Global
ithalat ihracat ic ve Dis Ticaret Anonim Sirketi” adina, 07.06.2023 tarih 12506 yevmiye numarali satis islemi ile
“CW Akademi Egitim Arastirma ve Gelistirme Anonim Sirketi” adina tescil edilmistir. Maliye Bakanlig
tarafindan tapu kaydina islenen 22.05.2007 tarihli beyan kaydina gére Tasinmaz mal satis amaci disinda
kullanilamayacagi belirtilmistir. Ayrica tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. Kisilere devrinde OSB’den uygunluk
gorist alinmasi zorunludur.
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4.4, Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Antalya Organize Sanayi Bolgesi’'nden temin edilen 19.06.2023 tarih 2023/27 no.lu imar Durum Belgesine gére
ilgili tasinmazin 30.09.2020 onay tarih 1938975 sayili 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda KAKS:
0.70 cekme mesafeleri On cephe: 20m, Yan cephe: 12m, Arka cephe: 20m yapilasma kosullarinda Sanayi
alaninda kalmaktadir. Ayrica asagida belirtilen yapilasma sartlari bulunmaktadir.

o Yikseklik serbest olup Organize Sanayi Bolgesince prosese gore belirlenir.

« insaat Taban Alani (TAKS) parsel alaninin %25’inden az olamaz.

o TAKS alani cekme mesafeleri icerisinde saglanamaz ise eksik kalan alan asma kat, cekme veya ikinci-lglnci
katlarda ve toplam insaat alani igerisinde kullanilir.

« idari tiniteler alani, imalat tinitesinin toplam insaat alaninin %25 oranini gecemez.

o Parsel etrafindaki zorunlu yesil alanlarda projelerinde gosterilmek sartiyla sagak yiksekligi 3 metreyi
gecmeyen glivenlik binasi ve kosk tipi trafo yapilabilir. Bina tipi trafolar tesis icinde yapilabilir.

e Emsal harici bodrum katlar ve asma katin toplami, parselin toplam emsale esas alaninin %30’unu asamaz.

iMAR PAFTASI

27755 27756

12
26.008 m?

27757

> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazin imar plani 30.09.2020 tarih ve 1938975 sayi ile onaylanmistir.

4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Antalya Organize Sanayi Bolgesi Miidiirligii’'nde degerleme tarihinde yapilan incelemelere gore degerleme
konusu parsele ait mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bilgileri asagida verilmistir.

MiMARi PROJE
Verilis Amaci Tarih No Agiklama Alan (m?)
Yeni Yapl 15.04.2011 620552 Fabrika Binasi 9.266,00
Yeni Yapi 15.04.2011 620552 idari Bina 1.558,63
Tadilat 09.07.2012 740283 idari Bina 1.544,00 m?, Fabrika 13.823,00 m? 15.367,00
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YAPI RUHSATI

Verilis Amaci Tarih No Agiklama Alan (m2)
Yeni Yapi 30.11.2011 2011/41 Fabrika Binasi 9.266,00
Yeni Yapi 30.11.2011 2011/42 idari Bina 1.559,00
Tadilat 21.11.2013 2013/111 Fabrika Binasi 13.823,00
Tadilat 21.11.2013 2013/112 idari Bina 1.544,00
Verilis Amaci Tarih No Aciklama Alan (m?)
Yapi Kullanma izni 19.12.2013 2013/41 Fabrika Binasi 13.823,00
Yapi Kullanma izni 19.12.2013 2013/42 idari Bina 1.544,00
> Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tagsinmaz lizerinde yer alan yapilarin yapi denetimi CRE Yapi Denetim Miih. Ltd. Sti. ve Perge
Yapi Denetim M. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Soézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.)

Tasinmaz icin diizenlenmis herhangi bir s6zlesme belgesine rastlanmamistir.

> Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu galismanin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmaz olup farkli bir kapsamda galisma yapiimamistir.
4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Antalya ili, Désemealti ilcesi, Ciplakli Mahallesi 27756 ada 12 parsel numarali
“Arsa” vasifli olup AOSB 3. Kisimda yer almakta olup 32. Cadde ve 33. Cadde lzerinden erisim saglanmaktadir.
26.008,00 m? yuzélgcimiine sahip olan parsel, geometrik olarak dikdértgen bir sekle, topografik olarak ise diiz
bir arazi yapisina sahiptir. Parsel Gizerinde yer alan binalar asagida belirtilmistir.

1-idari Boliim: Yapi betonarme olarak insa edilmis olup 10,50 m yiikseklige sahiptir. Onayli mimari projesine
gbre bodrum kat + zemin kat + 2 normal kat olmak lzere toplam 4 kath yapi olup yasal olarak toplam 1.544,00
m?2 kapali alana sahiptir. Yapinin, bodrum kati; personel yemekhane, ydnetici yemekhane, siginak
bolimlerinden zemin kati; giris holQ, idari ofisler, WC ve enerji odasindan 1. normal kat; idari ve teknik ofisler,
yOnetici odasi, arsiv ve WC, 2.normal kat; Ust diizey yonetici odalari, toplanti odasi ve asistan odasindan
olusmaktadir. Ek olarak her biri 142,5 m¥den olusan toplamda 285 m? alanl 2 adet teras yer almaktir. Ayrica
zemin kattin tretim bolimiine dogrudan gegisi bulunmaktadir. Binanin zemini seramik kapli; duvarlar saten
boyali olup tavan ise asma tavan olarak insa edilmistir.

2-Uretim Binasi: Onayli mimari projesine goére tek kath toplam 13.823,00 m? kapali alana sahip, 10 m
ylksekliginde prefabrik olarak insa edilmistir. Yapi, Gretim alani ve lretim alani ofisleri olmak Uzere iki
bélimden olusmaktadir. Uretim alanin tavani sandvi¢ panel olup zemini epoksi kaplidir. Uretim alani ofisleri
zemin kat (48 m?), asma kat (86 m?) olmak Uizere 2 kattan ve toplam 134 m? alandan olusmaktadir. Zemin kat;
Bay-Bayan WC ve doktor odasindan asma kat ise soyunma odasi, WC ve 2 adet idari ofisten olusmaktadir.

3-Sundurma 1: Fabrika binasinin dogu cephesinde lretim alanina bitisik olarak insa edilmistir. Toplam 1.500,00
m? kapali alanl olup 9 m yiikseklige sahiptir.
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4-Sundurma 2: Fabrika binasinin dogu cephesinde Sundurma 1 yapisina bitisik olarak insa edilmistir. Toplam
230,00 m? kapal alanli olup 4,5 m yiikseklige sahiptir.

5-Sundurma 3: Fabrika binasinin gliney cephesinde Uretim alanina bitisik olarak insa edilmistir. Toplam
2.580,00 m? kapal alanli olup 9,5 m yiikseklige sahiptir.

6-Sundurma 4: Fabrika binasinin kuzey cephesinde Ulretim alanina bitisik olarak insa edilmistir. Toplam 45,00
m? kapali alanli olup 4,5 m yiikseklige sahiptir.

7-Sundurma 5: Parselin giineybatisinda insa edilmistir. Toplam 160,00 m? kapali alanli olup 2,5 m yiikseklige
sahiptir.

8-Giivenlik Kuliibesi: Parselin kuzeybatisinda insa edilmistir. Toplam 20,00 m? kapali alanli olup 2,5 m
ylkseklige sahiptir.
32. Cadde Goriiniimii (Bati Cephesi)
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BiRiM iSMi YAPILAR Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)

1 iDARI BOLUM 1.544,00 1.544,00
2 URETIM BINASI 13.823,00 13.823,00
3 SUNDURMA 1 - 1.500,00
4 SUNDURMA 2 - 230,00
5 SUNDURMA 3 - 2.580,00
6 SUNDURMA 4 - 45,00
7 SUNDURMA 5 - 160,00
8 GUVENLIK KULUBESI - 20,00

TOPLAM (m?) 15.367,00 19.902,00

4.7. Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri icin alinmis Yapi ruhsatlarina, Tadilat ruhsatlarina, Yapi
kullanim izinlerine iligkin bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli tiim izinlerin alinip alinmadigina
ve Yasal Gerekliligi olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Yapilan resmi kurum ve saha incelemeleri sonucunda parsel lzerinde yer alan yapilarin bir kismi yasal
streglerini tamamlamistir. Parsel lizerinde ruhsatli toplam 15.367,00 m? alanli yapi bulunmaktadir. Ancak
ruhsatsiz olarak 1.500,00 m? alanl Sundurma-1, 230,00 m? alanh Sundurma-2, 2.580,00 m? alanl Sundurma-
3, 45,00 m? alanh Sundurma-4, 160,00 m? alanli Sundurma-5 ve 20 m? alanh Giivenlik Kuliibesi olmak {izere
toplam 4.535,00 m? alan yasal gereklilikleri tamamlanmamistir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Gevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; 27756 ada 12 no.lu parsel, Antalya ili, Dosemealti ilgesi, Antalya OSB 3.Kisimda
yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmaz 32. ve 33.Cadde lizerinde olup Antalya OSB icerisinde konumludur.
Tasinmazin bulundugu bolgede ¢ok sayida benzer nitelikte sanayi yapilari yer almaktadir. Degerleme konusu
tasinmaz kus ucusu olarak Désemealti ilce merkezine 3,50 km ve Antalya il Merkezi’ne 20 km mesafede yer
almaktadir.

Antalya OSB Antalya-Burdur karayolunun 26.km. sinde, Désemealti ilgesinde bulunmaktadir. Bolge giincel
olarak 692 hektarlik biyiiklige sahip olup toplam 5.065,189 m? alana sahip 328 adet cesitli buylklikte sanayi
parseli bulunmaktadir. Halen devam etmekte olan yer se¢im galismalarinin tamamlanmasi ile bolge 781.6
hektarlik buyuklige ulasacaktir. Su anda bolgede bos sanayi parseli bulunmamaktadir. Bolge Karma OSB olup
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'nca belirlenen gesitli konularda liretime izin verilmektedir. Bélgede 274 firmaya
328 adet tahsis yapilmistir. OSB 2 adet kisim ve 3 adet tevsi alanlardan olusmakta ve 4. Ve 5. Tevsi alanlarin
calismasi devam etmektedir. Bolge alanlarina ait planlama ve altyapi ¢alismalari tamamlanmistir. Antalya
Organize Sanayi Bolgesinin ortasindan gecen devlet karayolu vasitasiyla Burdur-Afyon (zerinde bulunup
Tirkiye'nin her bolgesine ulagim imkani kolaydir. Bélge, il merkezine 26 km, Antalya Bilim Universitesine sinir
komsusu, Antalya Limanina 35 km, Havaalanina 40 km uzakhktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gergek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varlklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir trlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve slrdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gictdr.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niline
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlk icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gdz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varhigin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklkla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgii kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varlklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli 6l¢lide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklasimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donistirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yéntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklagimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigl direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkdn satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel mlkler icin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar igin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona goére dizeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lciim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varhigin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir. Konu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda,
bulundugu bélge, cevresel etkiler, mevcut imar plani gz 6nine alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Sanayi”
olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkl bir arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul arsa degerinin tespiti icin “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri
kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Tasinmazin arsa degerinin tespiti icin “Pazar Yaklasimi”
ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa konu arsalar arastirilmistir. Ancak AOSB igerisinde satilik bos arsa
bulunamamis, satisa konu fabrika/depo ilanlarindan yapi maliyetleri dustlerek arsa degeri takdir edilmistir.

Satilik Arsa Emsalleri
PPD
PPD* Deger Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Birim
Deger
(TL/m?)

imar Alan Satis Degeri

No Agciklama Lejanti  (m?) (TL)

Antalya OSB Bolgesi 1. Kisim sinirinda yer alan 8197 ada
201 parsel numarali, 9.762 m? alana ve "Ticari" imar
1 fonksiyonuna sahip oldugu beyan edilen arsa 65.000.000 Ticari 9.762  65.000.000 6.658 62.000.000 6.351
TL bedel ile satiliktir. Bahsi gecen bedelde pazarlk payi
mevcuttur.
Antalya OSB Bolgesi'nde yer alan 2 adet yapidan olusan;
5.690 m? acik, 6.384 m? kapali ve 12.068 m? arsa alanina
sahip oldugu beyan edilen fabrika 115.000.000 TL bedel ile
2 satiliktir. Bahsi gegen bedelde pazarlk payt mevcuttur (PPD  Sanayi 12.068 55.000.000 4,558 52.000.000 4.309
Deger: 100.000.000 TL. Tasinmazin Yapi Degeri:
6.384*7.000="45.000.000 TL. Tasinmazin Arsa Degeri:
100.000.000-45.000.000="55.000.000 TL.)
Antalya OSB Bolgesi'nde yer alan 1 adet yapidan olusan;
14.000 m? agik, 16.000 m? kapali ve 30.000 m? arsa alanina
sahip oldugu beyan edilen fabrika 250.000.000 TL bedel ile
3 satiliktir. Bahsi gecen bedelde pazarlik payl mevcuttur (PPD  Sanayi 30.000 145.000.000 5.500 140.000.000 4.667
Deger: 240.000.000 TL. Tasinmazin Yapi Degeri:
16.000*%6.000="95.000.000 TL. Tasinmazin Arsa Degeri:
240.000.000-95.000.000= ~145.000.000 TL)
Antalya OSB Bdlgesi'nde yer alan 12.000 m? arsa lizerinde
yer alan 7.000 m? kapali alana sahip oldugu beyan edilen
fabrika 130.000.000 TL bedel ile satiliktir. Bahsi gegen
4 Dbedelde pazarlik payr mevcuttur. (PPD Deger: 125.000.000 Sanayi 12.000 80.000.000 6.667 75.000.000 6.250
Tasinmazin Yapi Degeri: 7.000*%6.500=~45.000.000 TL.
Tasinmazin  Arsa  Degeri:  125.000.000-45.000.000=
~80.000.000 TL)

Antalya OSB Bolgesi Mudurltgu ile gergeklestirilen gériisme neticesinde bolge igerisinde yer alan arsalarin 2023 yili igin

> belirlenen birim tahsis bedelinin 4.310,75 TL/m? oldugu bilgisi edinilmistir.
Antalya OSB Bolgesi Mudurlagu ile gergeklestirilen gériismede 506 m? alanli 9357 ada 15 parselin sinir parseline biiyiime
alaniolarak tevhid islemiile 9357 ada 17 parselin olustugu bilgisi alinmistir. Konu islemin 09.02.2023 tarihinde ve 4.310,75
6 TL/m? bedel ile gerceklestigi bilgisi alinmistir.

Antalya OSB Bolgesi Mudurltgu ile gerceklestirilen gorismede 3.322,43 m? alanli 9440 ada 4 parselin sinir parseline
biiyiime alani olarak tevhid islemi ile 9440 ada 7 parselin olusma asamasinda oldugu bilgisi alinmistir. islemlerin 4.310,75
TL/m? bedel ile devam ettigi bilgisi alinmistir.

*PPD: Pazarlik Payi Diisiilmiis
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Degerleme

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4

Pazarlk Payi Dusulmis Birim Deger (TL/m?) 6.351 4.309 4.667 6.250
Arsa Alani Serefiyesi (%) -10% -5% 5% -5%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Miilkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 25% 15% 15% 15%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 7.304 4.740 5.600 6.875
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 6.250

Satisa Konu Arsalara iliskin Harita

If?~\-
&

p‘ <

Sonug; OSB Muddrlugi ile yapilan gérismelerde bolgede tahsis edilecek parsel olmadigi mevcut parsellere
sinir olan kiglik yiz 6l¢imli parsellerin genisleme alani olarak tahsis edildigi; yatirima uygun parsel ve tesisler
icin ikinci el piyasasinin olustugu bilgisi alinmistir. Mevcut tahsis bedellerinin 4.310,75 TL/m? oldugu tahsis
islemlerinde tahsis bedelinin %50’sinin pesin olarak tahsil edildigi, kalan %50’lik kisim igin {g yil vade yapildig
her taksite TUFE oraninda bedel eklendigi bilgisi alinmistir. Vadeli olan 6demelere TUFE eklendigi icin belirlenen
tahsis bedelinin pesin bedel olarak da uygulandigi bilgisi alinmustir.

Bolgede aktif olan emlakgilarla gérisilmis olup bélgedeki sanayi imarl arsalarin birim m? degerleri hakkinda
detayli bilgi alinmistir. Bélgedeki sanayi imarli arsalarin birim m?2 degerlerinin 4.500-6.500-TL arasinda
degisebilecegi bilgisi ahinmistir. incelemeler sonucunda bélgede yatirim potansiyeli olmasi, bos arsa rezervinin
kisith olmasi, parselin ylizélgim, yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve kullanim durumu, hisseli olup-olamama
durumuna gore emsal arsalar ile karsilastirilmis, pazarlik payr ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak
degerleme konusu tasinmazin arsa degeri icin 6.250-TL/m? birim arsa degeri takdir edilmistir.

Degerleme Konusu Taginmaz Arsa Degeri (TL)
Tasinmazin Yuzolcimi (m?) 26.008,00
Yaklasik m? Birim Arsa Satis Degeri (TL/m?) 6.250,00
Tasinmazin Arsa Degeri (TL) 162.550.000,00
Yuvarlatilmis Arsa Degeri (TL) 162.550.000,00

Degerleme konusu tasinmazin arsa degeri 162.550.000-TL olarak takdir edilmistir.
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Kiralik Fabrika Emsalleri

LETE

Aciklama

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB' de 1. kisim igerisinde yer alan 1 adet
1 vyapidan olusan, 500 m? ac¢ik ve 2.400 m? kapali alana sahip oldugu beyan edilen
fabrika ay bazinda 200.000 TL bedel ile kirahktir.

Alan
(m?)

2.900

Kira

Degeri
(TL/Ay)

2.400

Birim
Deger
(TL/m?)

200.000

D e

den

gerle

PPD*
Deger
(TL)

83

me

PPD
Birim
Deger

(TL/m?)

195.000

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB icerisinde yer alan 2.400 m? kullanim
2 alanina ve altyapisal olanaklara sahip oldugu beyan edilen depo ay bazinda
135.000 TL bedel ile kirahktir.

2.400

135.000

56

130.000

Degerleme konusu taginmaz ile ayni OSB' de 3. kisim igerisinde yer alan 540 m?
3 kapali ve 400 m? acik kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen depo ay
bazinda 40.000 TL bedel ile kiraliktir.

540

40.000

74

38.000

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda Kémirciler Sanayi Sitesi'nde
4 bulunan 1400 m? kullanim alanina ve altyapisal olanaklara sahip oldugu beyan
edilen depo ay bazinda 82.500 TL bedel ile kiraliktir.

1.400

82.500

59

80.000

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda Komdrciler Sanayi Sitesi'nde
5 bulunan 1000 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen depo ay bazinda
60.000 TL bedel ile kiraliktir.

1.000

60.000

60

58.000

*PPD: Pazarlik Payi Diisiilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5
Pazarlik Payi Dugiilmis Birim Deger (TL/m?) 81 54 70 57 58
Kapali Alan Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 10% 25% 15% 25% 20%
Acik Alan Serefiyesi (%) 10% 15% 5% 15% 15%
Konum Serefiyesi (%) 10% 25% 25% 20% 20%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 106 89 102 91 90
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 96

Kiralik Fabrikalara iligkin Harita

Birim Kira Degeri
(TL/m?/Ay)
19.902,00 95

Kullanim Briit Alan (m?)

Aylik Kira Degeri (TL/Ay)

Fabrika 1.900.000

Yapilan hesaplamalara gore degerleme konusu tasinmazin projesinden hesaplanan alanina sundurma
alanlarinin da dahil edilmesiyle hesaplanan kirasi ~1.900.000-TL olarak hesaplanmistir.

&
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6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir
edilmektedir. Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan “Maliyet Yaklasimi1” yontemi ile hesaplamalar asagida
yer almaktadir.

Birim Maliyet Yapim Maliyeti Amortisman Pazar Degeri

b AL (TL/m?2) (TL) Orani (%) (TL)
1 IDARI BOLUM 1.544,00 12.500,00 19.300.000,00 10% 17.370.000,00
2 URETIM BINASI 13.823,00 11.500,00 158.964.500,00 10% 143.068.050,00
Yapi Degeri (TL) 15.367,00 160.438.050,00
Harici Miiteferrik isler (TL) 6.000.000,00
Toplam Yapi Degeri (TL) 166.438.050,00

Toplam Yuvarlatilmis Yapi Degeri (~TL) 166.400.000,00

Maliyet Yaklasimi Yontemine gore degerleme konusu parsel (izerinde yer alan yasal yapilar ve harici mateferrik
islerin toplam degeri 166.400.000-TL olarak takdir edilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Gayrimenkul Deger Tablosu Pazar Degeri (TL)
Arsa Degeri (TL) 162.550.000,00
Yapi Degeri (TL) 166.450.000,00

Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 329.000.000,00
Tasinmazin “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile toplam degeri 329.000.000-TL olarak takdir edilmistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir.

Degerleme calismasi kapsaminda emsal galismalarinda gerekli ve nitelikli kirahk emsallerin kisith olmasi
sebebiyle yetkili kisilerden alinan kira ve satis bedelleri ile kapitalizasyon orani belirlenmistir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

***Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB igerisinde bulunan,3.400,00 m? kapali alana sahip fabrika
70.000.000 TL ile satilik olup aylik 350.000 TL ile kiralik verilebilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani = (12 Ay x 350.000 TL/Ay) / 70.000.000 TL = 0,0600

***Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB icerisinde bulunan, 6.000,00 m? kapal alana sahip fabrika
110.000.000 TL ile satilik olup aylik 475.000 TL ile kiralik verilebilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani = (12 Ay x 475.000 TL/Ay) / 110.000.000 TL = 0,0518

Bolgedeki satilik fabrikalar incelenirken 6grenilen kira bilgilerinin yani sira, emlak ofisleriyle yapilan
gortsmelerde direkt kapitalizasyon yonteminde kullanilmak (izere kapitalizasyon oraninin benzer tasinmazlar
icin %5,50 olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

Yillik kira degeri ve kapitalizasyon orani tizerinden yapilan hesaplamalar ile yasal kiralanabilir alanlarin piyasa
degeri tahmin edilmis olup asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Birim Kira Degeri Aylik Kira Degeri Yillik Kira Degeri Kapitalizasyon Pazar Degeri

- a
ST RS A () (TL/m?/Ay) (TL/Ay) (TL/Yil) Orani (~TL)

Fabrika 15.367,00 96 1.475.232 17.702.784 5,50% 321.868.800
Yuvarlatilmig Pazar Degeri (TL) 321.850.000

Buna gore degerleme konusu tasinmazin “Gelir Yaklasimi” yontemi ile toplam degeri 321.850.000-TL olarak
takdir edilmistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi gayrimenkuliin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugiinki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile hazirlanir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda musteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilir.
Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilir. Raporda bu yontem
kullanilmamustir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik benzer tasinmazlar incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gortismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, hissedar sayisi, imar yoluna cephesi vb. degere etki edecek olumlu
olumsuz tiim faktorler gbz 6nine alinarak deger takdir edilmistir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir. Ayrica tasinmaz lzerinde yer alan yapilara malzeme ve iscilik kalitesi, yipranma payi
gibi kriterlere gore insaat maliyeti takdir edilmistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazdan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda vyapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilastirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi gozlemlenmistir. Bu dogrultuda Degerleme konusu tasinmazin nihai deger takdiri “Maliyet
Yaklasimi”” ile yapilmistir.

27756 ADA 12 PARSEL MALIYET YAKLASIMI GELIR YAKLASIMI
PAZAR DEGERI (TL) 329.000.000 321.850.000

Degerleme konusu tasinmazin Pazar Degeri 329.000.000 -TL olarak takdir edilmistir.

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

Antalya OSB igerisinde yer almasi

Gelismekte olan ve talep goren bolgede konumlu

Parsel izerinde ruhsatsiz yapilarin yer almasi
olmasi

. —  Sektorel bir alici kitlesine hitap ediyor olmasi
+ Degerleme konusu tasinmaza ulasimin kolay ana

ulasim aksindan goriiniir olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

+ Piyasada benzer 6zellikli emsallerin az olmasinin olasi

bir satis konusunda tasinmaza deger katacak olmasi —  Ulkemizde yasanan ekonomik daralmanin
+ Antalya Organize Sanayi Bélgesi %100 doluluk yatinm tercihlerinde bekleme suresini
oranina ulasmis ve bugline kadar toplam 200 milyon uzatmasi

dolar yatirim ¢ekmis bir bolge olmasi

({‘ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023-(;Z7E-L-262




NN109

SONUC



aden

7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlagstiriimasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alani, konumu, sehir merkezine uzakligi, arazi yapisi ve egimi, imar
durumu ve yapilasma sartlari gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Tasinmazin Pazar Degeri

Deger Tarihi: 15.06.2023

Rapor Tarihi: 19.06.2023

Kur Bilgisi (Satis): 15.06.2023 - 15:30 TCMB verilerine gore 1 USD Satis= 23.6815 TL, 1 EUR Satis= 25.6465 TL'dir.
OZET TABLO TL usD
Pazar Degeri (KDV Harig) 329.000.000 13.908.735
Pazar Degeri (KDV Dahil) 388.220.000 16.412.307

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV
Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda isyeri teslimlerinde KDV orani %18 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

R. Ender UMUR Sabri BOCEKLI Erhan SARAC
Yiiksek Harita Miihendisi insaat Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 406141 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
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8.2.  imar Durum Belgesi
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serbest prosese gore : st
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Sanayl Boigelerl Uygulama Yonetmehidi ve Boige Imar plan lejant yapilagma kogullanna uyulmas: zorunhudur
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8.3.  Resmi Belgeler
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

sERTIFIK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH, BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SORECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE (ST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsamanda
with & xcope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Ulustararasi Bilgi Glivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
has established a syxtem that is in complianee with the International Information Security
Management Svstem Stemdard

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerfillk tarihi
Certificate N Inttral Daie Certificate Fxpiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04,2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yayn Tarihi / Rev.No, Belgelendirme Periyodu
Sat Detatl Dase of This Centificate ' Rev No Cervification Peviod

Servtia Dodrileme tpernl mobl churee o sthiyyls belge letindels kars kod cletuer sk vays “TUREAM DS No™
e M/ b turak org i Belge dofruaca Ustemmdan yagalatsbr

Thw Cartificate Validatron process oo e dhw sl sodule devices, by somwwng the O Code om e docrmans or
by uriy the “TUREAL HDS Nov™ and the letp: thels nutak avg & docwment verifioasion nutem

20t Ozdemir
GENEL MUDUR Mh
o 7 Cemaye .

e anna = . Yonelim Belgelendirme Merkexzi Test ve Gézetim Hizmetlor! Lid, S,
AL iond per i o i Sy Mot GOV Sok, Mo 53 00a0 ) D4 Zeytinbesrnu / Istanbed Yol D212 547 M1 00
1 PO LT wwe T e S

Big Goventigs ¥ §
Ry TS EN ISO4EC 170

AB-0051.YS

o * 2023-0ZEL-262
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_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HiZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

kapsaminda
with a scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kisisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
according to the General Data Protection Regulation(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No iik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2024
SoA Detayi Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu™
SaA Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Period

TORKAK BD$ NO

1SO 27001 Sertifika No/Certificate No.: 11315
1SO 27001 Belgelendirme Periyodu/Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sertifika Dogrulama islemi; mobil cihazlar auc:hbvla belge uzermdekl kare kod okutularak veya “TORKAK BDS No”
fte https://tbds.turkak.org.tr belge
The Certificate Vahidation process can be done with mobile devices. b‘ scanming the QR Code on the document or
by using the "TURKAK BDS No™ and the https //thds. nokak.org. tr document verification system.

*: 150 27701 belge periyeduy, ISO 27001 belge periyodundan blyok olamaz/ IS0 27701 certification period cannol
be greater than IS0 27001 certification period

Zihts Ozdemir
GENEL MUDUR Mq
Generad Manager «

of YBAS and periodic - 1. Gol Sok. No-1-3 Ket: 1 D.4 7r,n. burnu / Istabul
00  info@ybm.comtr wwwybrnwmlr

ve petiyodik ara tetkikierin

werffication rules

: * 2023-0ZEL-262
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8.5. BDDK Yetkilendirme

TC.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Bagkanhi

Sayr £ 12509071-107.01.01-E.13627 021172018
Konu : Yekilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

Bankacihik Dilzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karan ile
Sirketinize Bankalann l)cpimlum Hizmeti Almalan ve Bankalarn Degerleme Hizmeti Verecek Kunuluglarn
Yetkilendirilmesi ve Fanliyetleri Hakkindn YOnetmelik 'in (Ytnctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yinetmeligin 4 (ncll maddesi kapsamima giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul mvl]lclcrinin veyn
gayrimenkule bagl hak ve favdalann defiedemesi™ hizmeti verme yetkisi veriimesi uygun gdelllmgtir.

Kurulca yetkilendirilen defierleme kuruluglan, faaliyeterini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore ylirlitmek ve bu kapsamda Y dnetmelikte yer alan yOktmioluklert yerine getirmek zorundadie. Bu
yikOmlolokler arasinda Ydnetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata sy kinhifn sebebiyet verilmemes! bakamindan Soem arz etmektedir,

Diger taraftan, gergeklegtirilen degerleme fanliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
isteriimesi, defrerleme rporkirinn highie basks altinda kalmadan bagimsiz bir girlyle Ydnetmeligin 14
tinch maddesine uygun bir ;rkildc hazirlanmast ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkh § inci ve "Mesleki
Bzon ve titizlik" baghkh 7 nei muddesinde hitkme baglanun hususlars uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedi,

Bilg edinilmesini ve geregini rica ederim.

[e-fmzahdir ]
Mehmet SARI
=< Daire Bagkam

Adres: BUykdere Cad, No: 106 Secbetid 1y Merkezl Lsemepe Sigil/IS PANBLI
Telefon: (212) 214500001 Fakx:  Kep | hdRiaehs0 | Kep.tr
Flektrondk AL heepe/www bddk org.tr/
8070 wnyih Kekteonih lmes Kanwow su wygun olarak Glyvenli Elektronih Tmra ile @retiimiytir,
Eyrak eyl WitpseSobebben b boorg. trietyssorgs adrosinden AJNOZ-DPOGHIVY kodu le yapidabilie,

e ——ee |
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8.6.  SPK Listeye Alinma

°
/4

%\“"

TG
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kunulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanlig:
Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018

Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

lgi : 20.042017 tarih ve 17/01 sayils yazinez.

lgi’de kayith yazimz ile; Kurulumuzun Serf:VIIL, No:35 sayil “Sermaye Pivasasi Meyzuats
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketierin Kurulca Listeye
Alinmalarma Higkin Esaslar Hakkinda Teblig” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gaymuﬂm!degaiumhmmveamkﬁaml&eyca!mmuhhndehﬂmmhnm

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargslanmasma karar verilmigtir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsamimda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecedi ve mevzuata aykar uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bSlimiindin “genel duyurular ve
uyarilar” baghki: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatma uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekii bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinin ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve glincel tutulmas; gereletigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyanncs, degerleme kuruluglannm, Teblig sercevesinde
yapmakla yltkiimlii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar: uyarinca
degerleme kuruluglarinn Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayil: Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 103tincti maddesinin birinei fikras: uyarinca heklannda idari islem tesis
edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma® baslikii 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

M’tﬁl-&l“ﬂl”mmllwmm{!lllllmww g o G B LLUSALOGE W
Farbiyw Mk Asbcvacal €34 We |5 Gy J49AT SSTANNLY, Tad. (212) 3342500, ok (210 335000 DagL2MAN

B bolgs chiiranih ients de clapucdaapue Belgs Ho | 72408 Do | L6 LelS-r-Uterd g sasraph gee ¥

e Mo g L M & dabrndanhitins g

12
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8.7. RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrnmenkul Degerdeme ve Danigmanhk A.S

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Vaild from: 47 February 2020

Unti

Firm Registration no 832659

{Zj uL‘h‘) Cé(/(-( “ws

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 riCS

=

8 3 oo aatm s nedd froem yeor 10 year sOmat W NG Povinons oF 1 Dyw-<aan

o PAtILDON U0 1 001 & GOm0 10 PrNaTs 20vX02

: . o 2023-0ZEL-262
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8.8. Lisans Belgeleri

WP

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve EQitirn Kurulusuy

Tarih : 03.02.2017 No : 406141

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

A\ - .
Sermaye Piyasasi Kurulu'nim "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

o

Riza Ender UMUR \
/ j

Gayrimenkul Degerleme Llsansml almaya hak kazanmigtir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU <« ( GENEL MUDUR
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Degerleme
Sermaye Piyasas)
Leansiama Sl ve Edtm Hundusy
Tarih ; 25.01.2018 No: 408076

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkmnda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Sabri BOCEKLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmigtir.

AAEL Gl

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURD GENEL MUDUR
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8.9.

Mesleki Tecriibe Belgeleri

Degerleme

ipTous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.05.2023 Belge No: 2023-01.11745

Sayin Riza Ender UMUR
(T.C. Kimlik No: 28441861936 - Lisans No: 406141)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrol(ine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

|\ W

(

Hakan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan

ThuB
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 18271496448 - Lisans No: 406076 |

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrolGne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmany” olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrobe
sartini sagladiginiz tespit editmistir.

g (é%?

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartin1 sagladiginiz tespit edilmigtir.

L loleyatitos

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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S— Degerleme —

ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/lstanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMmIR OFis

TEL: 0232416 1510 FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvan Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

(\) rICS

§) adendegerleme
@) @adendegerleme

) adengayrimenkul
) adendegerleme
e www.adendegerleme.com


https://www.adendegerleme.com/

