KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A S.
UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1 - FON'UN' KURULUS AMACI:

1.1. Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih
Sermayc Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 547linch maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatinmeilardan katilma paylan karsiligi toplanan
para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
18 inci maddesinin {igiinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gore uluslararas) katihm finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul
Yatinm Fonu kurulmustur.

1.2. Buigtiiziikte;

a) Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§. “KURUCU” ve
“YONETICI",

b) Tiirkiye is Bankast A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI™,

¢) Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul
Yatirim Fonu*FON",

¢) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi it ¢k ve degisiklikleri “TEBLIG”,

d) 111.52-1 sayili Yatirnm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “Y ATIRIM FONU TEBLIG”,
e) 111-55.1 sayili Portfdy Yénetim Sirketlerine ve Bu Sirkctlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

£) 111-56. 1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGi",

g) 1I-142 sayih Yaturnm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig
“YATIRIM FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI",

&) 6362 say1th Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

h) 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu “TTK",

1) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK",

i) 6098 sayil Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

7} Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

k) Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

1) KGK tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye
Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ¢k ve yorumlar1 “TMS/TFRS™,

m) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

n) Kurulun yatinm kuruluslanna iliskin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI
YATIRIMCI”,

o) Fon ile katitima pay sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgagj
ictizik ve ihra¢ belgesinde yer verilmeyen hususlann diizenlendigj
“Y ATIRIMCI SOZLESMESI”,’
0) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Ba 1“TCMB”,




p) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP™,

r) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

s) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK”,

s) Katilma payi sahibi kisi veya kigiler “PAY SAHIPLERI”,

t} Gayrimenkuller, gaynmenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Baskanlig, ftler
Bankasi A.S.. belediyeler ile bunlann bagl ortakliklan, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gésterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat
ruhsati abmmus projeler kapsamindaki bagimsiz  bolimleri. gayrimenkul yatirim
ortakliklarinca ihrac edilen sermaye piyasas: araglari. tabi oldukiar mevzuat hitkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75’
yurti¢i gayrimenkul yatinmlarnndan olusan anonim ortakhiklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar, Toplu Konut idaresi Bagkanhgi'nin fon kullamcisi oldugu kira sertifikalari,
diger gayrimenkul yatinm fonlarinm katilma paylar, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli
olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan
Katma Degier Vergisi alacaklari “GAYRIMENKUL YATIRIMI”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2 - FON’UN ADI iLE KURUCU, Y()NETiCi VE PORTFOY
SAKLAYICISI’NIN UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon’un adi; Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetim A.S. Ugtincii
Gayrimenkul Yatinnm Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi; Kiigiikbakkalkéy Mah. Riistemaga Sok. inmak Plaza Blok No:2 Ic
Kapi No:4 Atasehir/iISTANBUL dur.

2.2. Kurucu ve Ydénetici’nin;
Unvam; Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. dir.
Merkez adresi; Kiigiikbakkalkdy Mah. Riistemaga Sok. inmak Plaza Blok No:2 ic Kapt
No:4 Atasehir/ ISTANBUL dur.

2.3. PortfGy Saklaylmgn’nln;
Unvani; Tirkiye Is Bankasi A.S.dir. _
Merkez adresi; Is Kuleleri Kule:! Kat:1 Levent, Besiktas/ISTANBUL dur.

MADDE 3 - FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziigin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile
degistirilebilir.

MADDE 4 — FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay igerisinde
katilma paylanmin nitelikli yatinmcilara satisina baslanmasi, satis baslangi¢ tarihini muteaklp
en ge¢ bir yil iginde fon portfoy degerinin en az 40.000.000 (klrkmllyon) TL i
ulasmasi ve katilma pay: sahiplerinden toplanan paralann Yénetici taraflndan e
maddesinde belirtilen portfoy simirlamalan dahilindg yatinma yonlendmlmesr
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4.2, Kaulma paylan Teblig'in ihraca iliskin hiikiimleri ger¢evesinde sadece nitelikli
yatinmeilara satilir.

4.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarin temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmei bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ya bildirilir.

4.5. Katilma paylant MKK nezdindeki hesaplarda. her yaunmcinin kimlik bilgiler1 ve buna
bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5 - FON YONETIMINE ILiSKIN ESASLAR VE YONETICI°NIN TABI
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SiSTEMI:

5.1. Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklannm koruyacak sekilde temsili, yodnetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtliziik ve ihrag belgesi hiikkiimlerine uygun olarak
yitriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu Fon’a ait varhiklar lizerinde kendt adina ve Fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yuriitilmes: sirasinda Kurucu
tarafindan Fon’un ybnetiminin bir portféy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyi,
Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucu’nun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlar konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica Kurucu
nezdinde Kurul'un lisanstamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
liyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatinm komitesi bulunur.

Fon'un gayrimenkul portfdyinin yonetimiyle ilgih islemler yatinm komitesi tarafindan
ylriitiilur.

5.3. Fon hizmet birimi Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S.
nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarinin
tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma payr alim-satim emirlerinin Kkontrol
edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun
hazirlanmasi gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon islemleri igin
gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin
bulundurulmasi zorunludur. Muhasebe sorumlusu, asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
viiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Muhasebe sorumlusu, portféy yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Muhasebe sorumlusunun herhangi bir sebepten dolay1 gbrevden ayrnlmasi halinde
alt1 is ginii iginde yeni bir muhasebe sorumlusu atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylanmin kaydina mahsus olmak iizere TTK’nin 64. maddesine gére
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katiima paylan defterinde katilma paylarmm
alim satimlan izlenir. Fon'a iligkin alinan tiim ydnetim kurulu kararlan onayh olarak “Yo
Kurulu Karar Defteri*'ne, tiim yatinm komitesi kararlar ise “Yatinm Komitesi Karar D -\\
yazilir. Bunlar disinda fon islemlering}iliskjn jolarak TTK, VUK ve Kanun kugllqn-s -
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cercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlilk defter) ile Defter-1 Kebir (bilyilk defter), Kurucu
tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'nca istenebilecek VUK tan kaynaklanan
zorunlu defterler de aynica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylartnt yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yi! boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’nmmn ilgih
hiikkiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun hesaplan disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon
muhasebesine iliskin olarak, Kurul’un Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi’'nde
belirtilen esaslara uyulur.

5.7. Kurucu/Yonetici fon ydnetiminde asagidaki ilkelere uyar;,

5.7.1. Yénetici'nin yonettigi her fonun ¢ikarim ayn ayn gdzetmesi zorunludur. Yénetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portféyi ile ilgili alm satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sOzlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlann en az 5 yil sireyle Yonetic
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfdyiine iliskin olarak yatirim kararim veren portfoy
yoneticisi alim satim kararlarim imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut pivasa veya 6deme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla pay sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varhklari alim satiminin borsa kanahiyla yapilmas: zorunludur. Fon
adina katilma pay!annm alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan aym
giin valord ile aym gilin valorli islem saatleri disinda fon portfyline alim veya fon portfoyiinden
satm zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur.
Ydnetici’nin, fon portféyiine pay ahm satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun,
Fon’u temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici Fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan Ggrenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmectilara bildirikir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yoénetici’nin kendisine veya igiincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portfoyiinde bulunan varhklann alim satimm yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfdyiiniin dnceden saptanmus belirli bir getiri sagilayacagina dair yazih veya sozli
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, Yénetici ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumga iseler bu bilgileri kendi veya lgiincii ta fmﬂl
dogrultusunda kullanamazlar.
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5.7.8. Yonetici, fon portfoyiind, fon igtiziigii, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine gére yonetmekle yiikiimtiidtir.

5.7.9. Kurucu, portféy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakinindan bunlarla dogrudan ya
da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin
fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢tkis komisyonu édenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahiplen arasmdaki iliskilerde bu igtiiziik hikiimieri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkkiim bulunmayan hallerde ise TBK nin vekalet akdi hiikiimleri uygulamr. Fon
ictiziigl, katilma pay1 sahipleri ile Kurucu ve Portfoy Saklayicis: arasinda fon portfoyiiniin
inanghi milkiyet esaslanina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hiikimlerine gore yénetimini konu alan, genel islem sartlanm
igeren iltihaki bir sézlesmedir.

5.9. Fon toplam degerinin en fazla %50’si oraninda katilim/faizsiz finans prensiplerine uygun
yontemlerle nakdi veya gayrinakdi finansman kullamilabilir veya finansman limitleri tesis
ettirilebilir. Bu oramin, faizsiz finansman kullammmimin  gergeklestign hesap donemi ve
sonrasindaki hesap dénemleri sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.
Faizsiz finansman kullanilmasi halinde, bunlann niteligi, tutan, kir pay: oram, ddenen
komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendig tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin disaridan danismanhk hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi binyesinde nsk yénetim hizietini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk ybnetimi konusunda yatinm kuruluslarindan ve uzmanlasmis diger kuruluslardan da
hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfdyiin yonetiminden sorumlu
birimden bagimsizdir. Risk yoénetimini gergeklestirecek birimin personeli, Fon’un risk yonetim
sisteminin olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un olasi riskleri; piyasa riski,
fivat riski. kur riski. kar payr oram riski. ortaklik pay: fiyat riski. likidite riski, finansman riski,
korelasyon riski, yogunlasma riski. kars: taraf riski, operasyonel risk, yasal risk, katilhim/faizsiz
finans ilkelerine uyum riski, gaynmenkul piyasa riski ve fiziki zarar riskidir. Fon’un risk
yonetim sistemine ve olasi risklere iliskin aynntih agiklamalara thrag belgesinde yer
verilmektedir.

MADDE 6 — FON PORTFOYUNDEKiI VARLIKLARIN SAKL.ANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebli§ diizenlemelen
cercevesinde Portféy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; Fon'’a ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlann tutulmasi, diger varhiklann aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getirilmesinin  kontrolli ile mevzuatta belirtilen diger gérevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sjgi
islemleri ile ortag: olacag anonim ortakliklann kurulus, sermaye artinmm veya pa

islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemeriyle sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addo

portfdyiinde bulunan gayrimenkuller,, fayrimenkule dayali haklar ve gayrimen
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senetler tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucu ile portfdy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin misterek imzalan ile
gerceklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisimn
yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas: mimkiin olmayan varhikiarin mevcudiyetini ve Fon'a
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlanimin yapilmasi veya bu yatirunlarin fon portfoyiinden ¢ikanlmasi
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin érnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce portfdy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen Kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul siire tamimina ve iglemlere
iliskin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfoy saklama sézlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy Saklayicis: tarafindan fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varhklar ve bunlann
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanhr veya sdz konusu bilgilere
Takasbank'in erisimine imkan saglamr.

6.6. Fon malvarlify; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
katilim/faizsiz finans esaslarina uygun yontemlerle finansman saglanmas haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarh@ Kurucu’nun ve Portféy Saklayicisi’min
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla
tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, lizerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucu'nun dgiincii kisilere olan borglan ve yiikimlilikleri ile Fon’un aym lgiinci
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7 — FON’UN TEMSILI:

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye, Kurucu'nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulus, katilma pay ihraci, tasfiyesi
ile katilma payr sahiplerinin yatinm kararlanm etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerinin yénetim kurulu karar ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatinim stratejisi degisikligi,
b) Unvan degisikligi,

¢) Portfdy yoneticisi ve portfoy saklayicisi degisikligi,

d) Fon toplam gider orami degisikligi ve yatmmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay: alim satim esaslarina iliskin énemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarimn alim satimi nedeniyle, BIAS"in ilgili piyasasindan ayn
valorii ile aym giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak iglemlerin genel gere
belirlenmesi,

h) Fon’un varlik alim satimina iliskin gene
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j) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,
k) Katilma pay: sahiplerinin kararlanm etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8 - FON’UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatinm stratejisi, deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek amaciyla
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar satin almak ve satmaktir. Fon’un énceligi deger
artist ve alim satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklanm elde tuttugu siire
boyunca kira geliri de elde edebilir, Fon, lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir.

Fon, tabi olduklan mevzuatl hiikkimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimn devamh olarak en az %75’i yurt i¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakhklarin paylarina mevzuatta dngdriilen simrlar dahilinde yatinm yapabilir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklann alis bedeli saticilara vadeli olarak
odenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
scrmaye piyasasi mevzuatinda izin verilen siuirlamalar dahilinde katilim/faizsiz finans
esaslarina uygun yontemlerle finansman saglayabilir veya gayrninakdi finansman kullanabilir
veya finansman limitleri tesis ettircbilir. Fon malvarlifn iizerinde, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehin ve diger simirh ayni haklar tesis edilebilir.

Fon portfoyiine katilin/faizsiz finans esaslarina uygun gayrimenkul yatinmlan ve likidite
amach olmak Gzere faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglan dahil edilecektir.

Fon, alun ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayall vadeli islem
stzlesmelerine, tiirev araglara ve yabanci para cinsinden para ve sermaye piyasasi araglanna
yatirim yapamaz.

Fon'un ve yatirnmlannm katuhm/faizsiz finans esaslarina uygunluguna iliskin icazet belgesi
ahmir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu'nun ydnetim kurulu karan ile
belirlenir ve yatinmecilara bildirilir. Alinan icazet belgesi Kurucu’nun resimi internet sitesinde
ve Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme sayfasinda yayimlanacaktir.

8.2. Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarimin yénetiminde asagidaki esaslara
ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

8.2.1, Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amactyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzert her tiirlii gayrimenkuli satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay: vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarthli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gére Fon lehine iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklar Fon adina iigiincii kisilere devredi F%TE‘Q.\\

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller izerinde Fon adina bagka lellel’{fehlI{C

tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edilebilir ve bu h#kLarmiu ungl‘l‘
kisilere devrine izin verilebilir.
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8.2.4. Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri saklidur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarnndan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin Ggiincii fikrasimn (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alimr. Tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamls olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakhklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinm yaptlabilir.

8.2.6. Uzerindc ipotek bulunan veya gayrimenkuliin de@erini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23 lincii
maddesi hiikmi sakhdir.

8.2.7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirnn yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetier veremez.

¢) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir snurlamaya tabi olan varhklar ve haklarn fon
portfoyiine dahil edemez. Teblig'in 18'inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hitkmii
sakhdir.

¢) Fon portféyinden siirekli olarak kisa vadeli gaynmenkul alim satinu yapamaz.

1) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut idaresi Baskanhg. Iller Bankasi A.S., belediycler ile bunlarn bagh
ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
bélimler, insaatin tamamlanma oramna bakilmaksizin, fon portfdyline alinabilir.

MADDE 9 — GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLiSKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler katilim/faizsiz finans ilkelerine uygun olmas: kaydiyla, fon
portfdyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, dzel sektdr ve kamu kira sertifikalan,

b) Tiirk Lirasi ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,

c¢) Yatrim fonu katilma paylan ve girisim sermayesi yatinm fonu katilma pay}

e) Altin ve diger kiymetli madenler ije bunlara ddyah para ve sermaye piyassi qégigen. -
f) Kurulca uygun goriilen diger yatiym ara¢lap " 3,; { \wv :
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9.2. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatinmlan disinda kalan kismi sadece Fon’a likidite
saglanmas) amaciyla; Tirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait paylar ile 6zel sektor ve kamu
kira scrtifikalarinda, Tiirk Lirasi ve yabanc para cinsinden katilma hesabinda, uluslararast
katilim finans esaslarina uygun yatinm fonu katilma paylan ile girisim sermayesi yatinm fonu
katilma paylannda, altin ve diger kiymetli madenier ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi
araglarinda ve BIST Taahhiitlii islemler Pazari'nda gergeklestirilen islemlerde degerlendirilir. *

9.3. Fon, alun ve diger kiymeth madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirum yapamaz.

9.4, Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz. sermaye piyasasi araglarim agifa satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarint 6diing alamaz.

9.5. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek hkidite ihtiyacimin karsilanmast
amaciyla katihm bankalar nezdinde veya faiz getirisi olmamak kaydiyla diger bankalar
nezdinde nakit tutulabilir.

9.6. Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasast araci dahil edilmeyecektir.

MADDE 10 - PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESi ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurul’un ilgili diizenlemeleri, igtizik ve
ihrag belgesinde belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplammdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri”, fon portféyindeki varhklann Kurul’un ilgili diizenlemeleri
gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degierine varsa diger varhiklarin ve
alacaklarin cklenmesi ve borglann diisiilmesi surctiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarimn itibari degeri yoktur. Fon birim pay deger, fon toplam degerinin
katitma paylarinin sayisina bélinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklann ve haklann rayig degerleni ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslanna yaptinlmasi zorunludur. Portféyde yer alan
varliklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S8z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: ongériilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki i¢ ay
icerisinde hazirlanmms bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatiimas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes is giiniinii asmamasi ve gayrimenkul deferleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki is guni iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. S6z konusu degerleme raporlan degerleme
tarthinden itibaren en az 10 y1l boyunca. ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar
Kurucu nezdinde saklanir.
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10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve yilda en az bir kere olmak
uzere hesaplanir.

10.8. Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iliskin csaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Katulma pay alim satimi Tirk Lirasimn yam sira, miinhasiran Tirkiye'de yerlesik
yabancilara ve disanda yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolar iizerinden de gergeklestirilebitir. Bu durummda, katilma pay: fiyati bagl oldugu
pay grubuna gore TL ve Amerikan Dolan cinsinden agiklanir. Pay gruplarina iliskin esaslara
ihrag belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylaninin degerlerinin pay sahiplerine bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki
varliklann ilgili oldufu pazarnn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢tkmasi gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, deferleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslannin
gerekceli olarak karar defierine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmes
zorunludur. Ayrica sz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmest durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay: karsihifinda
yatnmeilardan Fon’a veya Fon’dan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18.
maddesinin d¢iincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagunsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarim deger tespitine yoénelik olarak, Teblig’in 29,
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti ahnacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir, Yatinmaeilardan Fon’a devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Kanlma
pay1 satusinda, ihra¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda csas alinacak deger.
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan deferden fazla, katilma payi iadesinde geri ahnacak
katilma payi adedinin hesap]anmasmda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etklleyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsilifinda Fon’a devredilemez.

MADDE 11 - KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI {LE NITELiKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu igtiiziikkte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimi/satist Kurucu'nun yani sira Kurucu ile sézlesme imzalanmas: ve ihra¢ belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy yonetim sirketleri ile
yatirim kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylanmn pazarlama ve ¢agitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kuru,}ps §§1’t?§\
yapilan yatinmecilarin Teblig’de belirlen mtehkll atypdftCi vasiflanm haiz oldujfanina dalr R Y
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muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlhik nedeniyle dogabilecek yatinmei
zararlarindan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarninin Kanun’un 13. maddesi g¢er¢evesinde MKK neczdinde {iye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Kaulma pay1 satis1, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde Fon adma tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin ugiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeteri kapsanmindaki bagimsiz bdliimlerin tapu siciline Fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin ahimmasia iligkin sdzlesmelerin Fon'a
devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymin Fon’a iadesi, yatirimcilann
paylanmin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylanna karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylaninin fon adina alim satim esastir. Katilma paylanmn
yatinmcilara satisina baslanmadan 6nce kurucu ve portfdy yoneticisi tarafindan fon katilma
paylan kendi portféyiine alinabilir ve/veya gerekgeli yonetim kurulu karan alinarak fona borg
verilebilir. Katilma paylarinin yatinmeilara satisina baslanmasindan sonra da Kurucu fonun
katilma paylarim1 kendi portfoyiine dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Ancak, gerekli likiditenin
saglanamadigini ve portféydeki varhklann satisinin yatinmeinn zaranna olacaginin kurucu
tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylarinin geri ahimimi erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yi1l1 asamaz.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin Fon’a iade edilimesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarimin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini
ve portfoydeki varliklann satiginin yaurimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarin geri ahmun erteleyebiliy. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir y1lt asamaz.

11.7. Asagida sayilanlar hari¢ olmak tizere, katilma paylarinin Fon’a iadesinde, iade cdilen
katilma pay: tutaninin %5’i oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir ve elde edilen komisyon tutan
Fon’a gelir olarak kaydedilir.

i. En az li¢ yil siireyle elde tutulan katilma paylan,
ii. Tasfiye déneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen katilma paylan,
iii. Emeklilik yatinm fonlarinin sahip oldugu katilma paylan.

11.8. Katilma paylannin nitelikli yatinmeitar arasinda devri mimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma pay) devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatinmes vasiflanini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini ylirliten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri

temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yaunmcilar arasindaki katilma pay dewrlen katilma paylannm hak

sahibi yatinmalar arasinda aktarilmasi ile tamamlamr. Katilma payr devirlering " j ﬁﬁ’\\
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Nitelikli yatinmeilar arasindaki katiima payr devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmas: halinde kurucu veya ydneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandinlabilir.

11.9. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katitma paylarimin Fon’a iadesinin aymi olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa Fon’un mevcut tim katlma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yi1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12 - FON GIiDER GELiR FARKININ PAY SAHIPLERINE DAGITILMASI
ESASLARI:

12.1. Fon’un hesap donemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayimin sonuna kadar olan stiredir.

12.2. Fon’da olusan kar veya zarar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gére tespit
cdilen fon fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kér paylar, kér pay:
dagitm tarihinin baglangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.
Katilma pay: sahipleri, paylarim ihrag¢ belgesinde belirtilen siirclerle Fon’a geri sattiklaninda,
isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan kér veya zarardan paylarini almis olurlar.

12.3. Fon’a iliskin kurulus masraflan da dahil tim giderler fon malvarhindan karsilanir.
Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim Gcreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore (st sirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans licretinin bu sinira dahil olup
olmadig hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarh@indan yamlabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanmim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihf olarak, fon malvarligindan karsilanacak yénetim iicretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilerc ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihra¢ belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma payr sahiplerine kér payi
dagitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti Fon’a tahakkuk
ettirilecek ve Fon'dan tahsil edilecektir. Performans icretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin
usul ve esaslar katilma pay) satisina baslanmadan Kurucu'nun yonetim kurulu karan ile
belirlenir. Kaullma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma
pay! satisi yapilacak yatinmcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligskin usul ve
esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay: satisi yapilacak yatinmeilardan performans
ficretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazih beyan
alinmasi ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zoruntudur.

Fon katlma paylannin Borsa’da islem gormesi halinde performans iicretinin tahakkuk 3z
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tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul e

atinmeilar igin performans iicretinin tafiakkpk ve..
rine yazili beyanin almmasi zorunfu deildir.



MADDE 13 - FON’LA ILGIiLi BIiLGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1, Fon. Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimltadar. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt1 aylik ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti ayhk finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iliskin olarak Kurul’un ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan son tarihli degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler
ve degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fon’a iliskin y1lhik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 ghn; alti aylik
ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurul’a
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica KAP'ta ilan edilerek, Kurul’a yapilacak bildirim
miiteakip 10 is giini i¢erisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda. ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas uiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is ginii igerisinde Kurul’a gonderilir. Aynca fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir, KAPta agiklanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11., 12, ve 13. maddelerinde diizenlenen finansal
raporlari Kurul'un bildirim yiikiimliliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri gergevesinde ilan
eder.

13.6. Fon'a iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamiarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitclikli yaurimer tammina ve satisin yalmzea gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacad hususlanina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan sirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini 1steyebihir.

13.8. Kurucu gayrimenkul yatinmlarina iligkin bilgisi, varsa s6z konusu yatinmlarla fon
yonetiminde gorev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatnmin yapildig tanhten
itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitastyla pay sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdyiinde degerleme
yaptinlmas: gereken her bir varlik igin deferleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portféyine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belitlenen degerleme kuruluslanm portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistinlme gerekgesinin Kurul’a génderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfoyiinde yer,»alan‘r?
varllklara iliskin degerleme raporlanm eklenyle b:rhkte kendilerine teslimini takfp eddn




incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmcilarca karsilanmak
lizere yatimmcilara da gonderilir.

13.11. Fon'un faaliyet ve yaunmlarimn katthm finans ilkelerine uygunluguna iligkin alinan
Icazet Belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

MADDE 14 - FON’A KATILMA VE FON’'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasi veya fona jadesinde, Kurucu’'nun ihrag belgesinde ilan edeceft
katilma pay1 alim satimimin yapilacagi yerlere basvurularak ahm satim talimat: verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemter de dahil abnan tiim katilma payr alim satim
talimatiarina alim ve satim talimatlari igin ayn ayri olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varlhiklann ilgih
oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistii durumlanin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarimn alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay alun satimina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir,
14.2. Tasfiye Donemine Dair Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payt alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varhiklarinin satisi. alacaklarimin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit faztasi olustukga,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyau agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken tutari belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsihinda denk gelen miktarda katilma
payin1 iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15 - FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon mevzuatta yer venlen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfive edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri

uygulanir. e '?*.\

15.3. Fon’un, Yatinm Fonu Tebligi'ni
durumunda, Fon portfoyilindeki varhkl




miimkiin olmayan Fon varhklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay
sahiplerine paylan oraninda dagitihir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olustukga fonun varliklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar1 Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alimr. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapitimasini
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 is giinii iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28." maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon, baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistirilemez.

MADDE 16 - DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarna lliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uyguianir.

16.2. Kaulma paylanmn nitelikli yatinmeoiya satisinda bu igtiiziik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatirnmeiya satisa iliskin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Teblig'de hilkiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve lhrag Belgesi
Tebligi (I1-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulamr.

Bu ictiizik hiikiimleri ile Sermaye Pivasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir.
Sermaye Piyasas: Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
ve igtiiziik standartlarim degistirebilir.
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