GYF-IHRAC BELGESI

MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S."NiN
KURUCUSU OLDUGU

MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S
MEYDAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA iLiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun'z:-i'mjmtarih veﬁ/ﬂgf—- sayili karari ile
onaylanmustir.
Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeff
an!amma gelrm.yecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
tilma larl igtiiziik ve ihrag belgesindeki esaslar gergevesinde satig baglangig tarihi olarak
beilrlenen -2 Oﬂ.i tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallan
aracihifiyla n:tehkh yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer
almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret | : | Maqasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S.
Unvam ve Adresi Saray Mah. Akgiil Sok. EnPlaza No:1 D:31 Umraniye/Istanbul
Web Adresi: https://maqasid.com.tr

ihraca iliskin Yetkili Organ | : | 01.08.2022 tarih ve 40 sayih karar
Karary/Karar Tarihi

Katilma Paylarimin | : | Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Pazarlama ve Dafitim
Gergeklestirecek Kurucu ve Bizim Menkul Degerler A.S.
Varsa Portfiy Yonetim
Sirketleri ile Katilma
Paylarnmin  Alm Satimina
Aracithk Yapacak Yatirinm
Kuruluslarmn Ticaret
Unvam

Satis Yontemi 2| Yurt icind?veya yurt diginda yerlegik nitelikli yatirimeiya satig

Katilma  Payma lliskin | : | Yoktur.
Asgari  Islem  Limitleri

(Varsa) -

Fon Unvam - | Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Meydan Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Fon Tiirii : | Gayrimenkul Yatinm Fonu

Fon Siiresi . | Siiresizdir.

Portfiy Saklayicistmin | @ | Tiirkiye s Bankasi A.S. _

Unvam ve Adresi [s Kuleleri, Kule 1 Kat:1 34330 4.Levent/Istanbul
Web Adresi: https://www.isbank.com.tr

Portfoy Yiineticilerine : | Fon’un gayrimenkul yatiimlari Kurucu nezdinde olugturulan Yatirim

Iiskin Bilgi ., | Komitesi tarafindan ydnetilecektir.
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GYF-IHRAG BELGESI

Fon portféyiiniin gayrimenkul yatirimlar: diginda kalan kismi sadece Fon’a
likidite saglanmasi amaciyla katlim (faizsiz) bankacilifi prensiplerine
uygun sekilde Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli
katilma hesabinda ve katilim (faizsiz finans) esaslarina uygun kisa vadeli
katihm serbest yatinm fonu ve kisa vadeli kira sertifikas1 yatinm fonu
katilma paylarinda ve Taahhiitlii Islemler Pazan'nda gergeklestirilen
islemlerde degerlendirileceginden portfoy yoneticisi gorevlendirilmemistir.

Fon Kurut_:usunun Yinetim
Kurulu Upyelerine iligkin
Bilgi

Kurucu'nun yonetim kurulu {yelerine iligkin bilgiler asagida yer
almaktadir;

- Mohamed Abdelkarim Mohamed ABOUMOSTAFA - Yionetim
Kurulu Bagkam ;

- Ahmet GUDER- Genel Miidiir/Y6netim Kurulu Bagkan Vekili

- Mehmet Emin ORAN -Yénetim Kurulu Uyesi

- Suleiman Ahmed Suleiman ABU TAYEH -Yénetim Kurulu Uyesi

- Mustafa SAK -Y&netim Kurulu Uyesi

Yatinm Komitesine iliskin
Bilgi

Kurucu nezdinde 5 kigiden olugturulan yatinm komitesi, en az ikisi
Kurucu'nun atadifn daimi iiyeler olmak lizere iiyelerinin ¢ogunluguyla
toplanir ve gogunlukla karar alir. Uyelerden Hothaifa ABU-SUKAR ve
Yahya QANDIL"in her bir oyu iki oy degerindedir.

Yatinm komitesi iiyelerinin de@igmesi halinde, katilma payi sahipleri,
elektronik posta da dahil olmak iizere, en hizh iletisim araglari yoluyla
derhal bilgilendirilir.

Yatinm komitesinde yer alan kigilere iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir;

1) Ahmet GUDER - Genel Miidiir

2021-Devam — Maqasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfGy
Yonetimi A.S. — Genel Miidiir

2019-2020 — Magqasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy
Yonetimi A.S.-Portfoy Ydneticisi

2018-2019 — Pandora E-Ticaret Damismanlik ve Pazarlama Ltd. Sti. -
Finans Y 6neticisi

2008-2017 — Asya Katithhm Bankas1 A.$. - Hazine Yonetmeni

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi — No:206507 Tarih:
02.09.2012

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Tiirev Araglar Lisans1 — No: 306923 Tarih:
20.12.2015

2) Mustafa SAK - Gayrimenkul Yatinmlar Konusunda Tecriibeli

Yonetim Kurulu Uyesi

2018-Devam — Anka Industry Otomotiv Yedek Par¢a San. Tic. Ltd. Sti.
— Kurucu Ortak

2017-Devam - Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.— Kurucu Ortak

ey, 2016-Devam — Anka Investing Yatnm Gayrimenkul ing. San. ve Tic. Ltd.
{..{r'f"’“ i l:‘i.l #1 ti, —Kurucu Ortak, Ydnetici
r?' . b %1%2016 — Anka ingaat San. ve Tic Ltd. Sti. -Yénetici
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GYF-IHRAG BELGESI

2010-2013 - Yarkin Yap1 Denetimi — Kontrol Miihendisi

3) Harun YILDIZ - Gayrimenkul Degerleme Lisansh Uye
2021-Devam — Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy
Ydnetimi A.S.— Gayrimenkul Degerleme Uzmam

2019-Devam — Teminat Gayrimenkul Degerleme Ltd. $ti — Kurucu Ortak
2019-2019 - Lodos Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S —
Denetmen

2013-2019 - Liva Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri- Freelance Eksper
2011-2013 — Donati Gayrimenkul Degierleme A.$§.-- Eksper

SPK lisans: : 31.08.2018 tarih ve 410558 say1

4) Hothaifa ABU-SUKAR - Kurucu Tarafindan Belirlenen Uye

2019-2020 - NEVITA Real-estate Sales & Marketing - Genel Miidiir
2018-Devam — Meydan Invest — Kurucu, Yonetim Kurulu Bagskam
2017-2019- Bunyan Investing-Kurucu- Genel Miidiir

2015-2016 Bab-1 Ali Investments & Construction-Genel Miidiir
2014-2015 NAMAA Association for Community Development Zarqa,
Urdiin-Halkla Iligkiler Miidiirii _
2013-2015-Al-Ardh Almubaraka Real-Estate - Amman, Urdiin - Satis ve
Pazarlama Miidiirti

5) Yahya QANDIL - Kurucu Tarafindan Belirlenen Uye

2022 - Devam - Meydan Invest — CEO

2021 - 2022 - Meydan Invest - is Geligtirme Ortag

2019-2021- Acquire Right — Kurucu

2019-2020 - Jazari Powertrain Technologies-Kurucu Ortak
2011-2018 — Istigare Turizm-Y 6netici Ortak

2011-2018 — Arab Kuwaiti for Consultancy and Training (Kuveyt)-
Direktor

Yatinm Komitesinin tiim kararlari ilgili Kanun, [11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatrim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) ve
mevzuat ile Fon igtiiziigii ve bu ihrag belgesine uyumlu olmak zorundadir.
Yatinm Komitesinin tiim toplant1 tutanaklan Yaturim Komitesi karar
defterinde kayit altina alinarak Kurucu merkezinde saklanir.

Fonun Yatinm Stratejisine | : | Fon'un yatnim stratejisi kapsaminda, deger artis1 kazanci, alim satim kan
ve Amacina lligkin Esaslar ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahisveris
merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark,
yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul
ve gayrimenkule ‘dayali haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.
Fon yatinmecisimin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak &denebilir ve satin alinan
varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

Tiim yatinmlar, Teblig'in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve
s | SINIrlamalar dikkate alinarak yapilacaktir.

o],

T él‘t;el yatinm Kriterlerine asagida yer verilmektedir:
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GYF-IHRAC BELGESI

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig
potansiveli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c) Gayrimenkullerin kira getiri potansiveli,

d) Gayrimenkullerin konumlandifn cografi bolgelerin altyapr olarak
gelisime agik olmasi,

e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve
durum tespiti, )

f) Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler, - Imar
durumundaki degisiklikler

Ancak Fon'un yatinm stratejisi kapsamindaki yatinm kriterleri her bir
_gayrimenkul tiirl) i¢in farklilik gosterebilecektir.

Fonun Yatirhm
Simirlamalan ve Risklerine
iligkin Esaslar

A. Fon portﬁiylinde yer alan gayrimenkul yatinmlarimin ybnetiminde
asagidaki esaslara ve yatirnm sinirlamalarina uyulur:

1.LFon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan
olugmasi zorunludur. Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75
yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, ahgveri§ merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay veya satmayi vaad edebilir,

3. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gore fon lehine iist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir
ve bu haklar fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

4.Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler
lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla {ist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis
edebilir ve bu haklarin {igiincii kigilere devrine izin verebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklar1 doguran s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak
6zel kanun hiikiimleri sakhdir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu agsamaz. Teblig’in 23. maddesinin ikinci fikras:
hitkmii saklidir,

7. Kurucu, Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat
islerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.
Gayrimenkul projelerine yatinm yapilamayacag hususunda 8. madde
hiikiimleri saklidir,

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kigi ve kuruluslara proje gelistirme,

O e = _gg'e kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
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GYF-IHRAG BELGESI

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri
ticari maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklan ve
haklan fon portféyiine dahil edemez. Teblig'in 18. Maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi hiikiimleri saklidur.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim
yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

8. Toplu Konut.idaresi Bagkanhg, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlarin bagh ortakhiklar, igtirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat
ruhsati alinmg projeler kapsamindaki bafimsiz béliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yatinm simrlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon
toplam degeri tablosu itibariyle saglanmasi zorunludur. Teblig’in 17.
maddesinin birinei fikras: hitkkiimleri sakhidir.

B. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarn disindaki
yatinnmlara, Fon toplam de@erinin azami %20’sine iliskin esaslar:

1. Asagidaki varlik ve islemler ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis faizsiz
finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla fon portféyiine dahil edilebilir.

a) Katilma hesabi (TL, déviz)

b) Katilim esasina uygun kisa vadeli katilim serbest yatirim fonu ve kisa
vadeli kira sertifikasi yatirim fonu katilma paylari,

¢) Vaad sdzlesmeleri ile Taahhiitl{i Islemler Pazari’nda yapilan islemler,
d) Kurulca uygun gériilen diger yatirim araglar.

2. Fon, altina, kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayal
vadeli iglem sozlesmelerine yatinm yapamaz.

3. Fon, sermaye piyasasi araglarim agia satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini diing alamaz.

4. Fon tiirev araglara sadece riskten korunma amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam degeri esas alinir.

5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacimin
kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Fon’un Olasi Riskleri:

1. Piyasa Riski: Piyasa riski ile menkul kiymetlerin degerinde
piyasadaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir. 86z konusu risklerin detaylarina asagda yer verilmektedir:

a- Kur Riski: Fon portfoyline yabanci para cinsinden varliklarin
~dahil edilmesi halinde, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler

§E

i¥le Fon'un maruz kalacag zarar olasihiini ifade etmektedir.
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GYF-IHRAC BELGESI

b- Ortakhk Pay: Fiyat Riski: Fon portfoytine ortaklik pay: dahil
edilmesi halinde, Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylanmm fiyatlarinda
meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfGylin maruz kalacafn
zarar olasilignm ifade etmektedir.

¢- Kar Payr Oram Riski: Fon portfdyiine dahil edilen katlim
bankacilif {iriinlerindeki yatirimin getiri oramindaki degigimler nedeniyle
maruz kalinabilecek zarar olasihiidir.

2. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarini etkileyen
parametrelerde (ekonomik faktorler, insaat maliyeti, kira tutar gibi)
oynakliklar nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasihgimi ifade
etmektedir.

3. Kargt Taraf Riski: Kargi tarafin sozlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi
veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda &demenin
yaptlamamasi riskini ifade etmektedir.

4. Likidite Riski: Fon portféyiinde bulunan finansal varliklarin
ve/veya gayrimenkullerin istenildigi anda piyasa fiyatundan nakde
doniigtiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiliidir.

5. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel
siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasihgin ifade eder.
Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullamlan sistemlerin yetersizligi,
bagarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli iglemleri gibi kurum igi
etkenlerin yam sira dogal afetler, rekabet kogullar, politik rejim degisikligi
gibi kurum dig1 etkenler de olabilir.

6. Yogunlagsma Riski: Belli bir varliga, gayrimenkule, vadeye
ve/veya bolgeye yogun yatinm yapilmas: sonucu fonun bu varligin ve
vadenin igerdi§i risklere maruz kalmasidir.

7. Yasal Risk: Fonun katlma paylarmin satildifn dénemden sonra
mevzuatta ve dlizenleyici otoritelerin  diizenlemelerinde meydana
gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

8. Katihm Finans flkelerine Uyum Riski: Fon'un tabi oldugu
uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak fon portfSyiine dahil
edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varliin, daha sonra
s6z konusu katihm finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda fon
portféyiinden belirli bir siire i¢erisinde ¢ikarilmas riskidir.

9. Degerleme Riski: Yatinm yapilan gayrimenkullerin yatirm siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

10. Finansman Riski: [htiyag duydugu finansman kaynaklarina
zamamnda gerekli Olglide ulasamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama

‘
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Disaridan Alinan
Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Damgmanhk vb)
iliskin Bilgi

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1. Fon'un mali tablolanmn bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim
kuruluglarindan ve Fon varliklannin saklanmas1 konusunda saklayici
kurulugtan hizmet alinir.

2. Fon portfoylindeki varliklanin degerlenmesine iliskin olarak Kurulca
yetkilendirilen degerleme kuruluglarindan hizmet alimir. Kurucunun her
yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdyiinde degerleme
yaptirilmas1 gereken her bir varhk i¢in degerleme hizmeti alinacak bir
degerleme kurulusunu ve portféyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirlemesi ve
belirlenen degerleme kuruluslanm portféy saklayicisina bildirmesi ve
ayrica KAPta ilan etmesi gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu
ancak degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul
onayi ile degistirilebilir.

3. Vergi mevzuatimn geregi serbest muhasebeci mali miisavirlik veya
yeminli mali miigavirlik i¢in disaridan hizmet alinr.

4. Fon'un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak mali
ve hukuki konularda digaridan danmigmanlik hizmeti alinabilir,

5. Fon portfoytine varlik alimi, satimi, kiralanmasi konusunda bu alanda
hizmet veren kuruluslardan aracilik hizmeti alinabilir.

6. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme hizmetleri
igletmeci girketlerden alimr. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
pazarlanmasina ve de@erinin artinlmasina yénelik olarak yapilacak reklam
ve promosyon faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in igletmeci girketten veya bu
konuda hizmet veren diger sirketlerden hizmet alinabilir.

7. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat gibi
ingaat igleri ig¢in miiteahhit firmalardan hizmet alinabilir.

8. Yatiim yapilmasi planlanan varhklarin katilim esaslarina uygunlugunun
denetlenmesi i¢in Katilm Finans Danmigmanhg ahnabilir.

Fon Birim Pay Fiyat
Agiklama Dénemine iliskin
Esaslar

Fon birim pay fiyat: ayhk periyotlarda hesaplanir ve “Fona Katilma ve
Fondan Ayridmaya lligkin Esaslar” boliimiinde belirtilen periyotlarda
agiklanir,

Su kadar ki Kurucu s6z konusu tarihlerin diginda kalan tarihlerde de Fon
birim pay fiyatim hesaplayip ilan edebilir.

g:g:;y;:t: v;'::]“l:'n:: Fon portfoyiindeki varliklar Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine

Bilgiler gore saklama sdzlesmesinde belirlenen esaslar gergevesinde Tiirkiye fs
& Bankasi A.S. nezdinde saklanir.

Finansal Raporlarin :

Hazirlanma Dénemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon'un finansal raporlari (finansal tablolar, sorumluluk beyanlan ve fiyat
raporlar) her 6 aylik dénem sonu itibariyle hazirlanir. Alt ayhk ara dénem
finansal raporlar incelemeye (siirli bagimsiz denetim), yillik finansal
raporlar bagimsiz denetime tabidir.

Portfoydeki Varhklarin
Degerlenmesine iliskin
Esaslar

Giinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat
hikkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin

“%.devamh olarak en az %75 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve
Y




GYF-IHRAC BELGESI

paylari borsada islem gérmeyen anonim ortaklik paylari haricindeki varlik,
islem ve yiikiimliiliikler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak
degerlenir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve paylan borsada islem gérmeyen
anonim ortakhk paylan ise gayrimenkul degerleme kuruluslan ve/veya
Kurulca uygun gériilen degerleme kuruluglar: tarafindan hazirlanan, en
giincel tarihli de@erleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden
degerlemeye konu edilir.

Fon'un ahm satim iglemlerine esas olacak birim pay degerinin
hesaplanmasinda kullanilacak gayrimenkul degerlerinin tespitine iliskin
degerleme takvimine “Fora Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iligkin Esaslar”
baghg altinda yer verilmistir,

Portféyde yer alan varhiklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas:
zorunludur. S6z konusu de@er tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinin en geg ilgili yilin son giinii itibariyla tamamlanmg olmas
zorunludur, Teblig"in 28. maddesinin birinci fikrasinda yer alan degerleme
raporu hazirlanmasi 6ngériilen durumlarda, islem tarihinden onceki ii¢ ay
icerisinde hazirlannmg bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degierleme raporu hazirlatilmas: ihtiyaridir, Teblig'in 28. maddesi uyarinca
portfoye ahinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira
bedellerinin deger tespitinin Kurul'ca uygun goriilen gayrimenkul
degerleme kuruluglan tarafindan yapilmasi zorunludur.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin defismesine neden olan olagandisi
durumlarin Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen
hallerde bu varhiklar i¢in yeniden deger tespiti yaptirilabilir veya daha 6nce
tespit edilmis bir defier g6zden gegirtilebilir.

Fon portféyiinde yer alan varliklann degerleme esaslarina iligkin olarak,
Kurulun  yatinm  fonlanmmn  finansal raporlamalarina  iligkin
diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Fon Malvarhindan | : | Fon'a iligkin giderler fon portfoyiinden kargilamir. Yonetim iicreti dahil
Yapilabilecek Harcamalara performans iicreti hari¢ tim giderlerin toplammn iist siin fon toplam
iliskin Esaslar degerinin yillik %10 udur.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,006849 (yiizbinde alti virgiil sekizyiizkirkdokuz) [yilhk yaklasik
%2,5+ BSMV] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay
sonunu izleyen 5 is giini igerisinde Kurucu'ya fondan ddenecektir.

Fon malvarhindan, Fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya
ddenecek yinetim iicreti, performans iicreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varhklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagh sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varhiklara iligkin muhasebe, saklama ve degerleme
hizmetleri ile fon hizmet birimine iligkin &denen her tiirlii iicretler,

¢) Fon adma yapilan sézlesmelere ve tapu tescil iglemlerine iligkin tiim

e masraflar,

7"y d)Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Sdenen iicretler,
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¢) Fon'un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ édemeleri,

f) Portfoye alim, portféyden satim ve portfdydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda ddenen komisyonlar, noter iicretleri ve yapilan diger
masraflar,

g) Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim iicreti,
serbest muhasebeci mali miigsavirlik ve yeminli mali miigavirlik {icretleri,

g) Takvim yihi esas alinarak liger aylik donemlerin son is giiniinde Fon
Toplam Degeri'nin yiiz binde besi oramnda Kurucu tarafindan
hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul'a &denen Kurul
licreti,

h) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.8.’ye ddenen licretler,
komisyon ve masraflar ile Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI Number)
giderleri, Kamnyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

1) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

i) Fon portfoylindeki varhiklarin pazarlamasi ve satisi igin katlamlan
pazarlama, saug, reklam, promosyon, organizasyon, tamtim, ilan, basim,
yayim, dagitim giderleri,

j) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin reklam harcamalan, degerleme, teknik,
hukuki ve mali damigmanlik, noter iicreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Portfdydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik,
genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler i¢in Gdenecek
licretler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve
tefrigat giderleri,

m) Portfoyde bulunan gayrimenkullere iligkin her tiirlii zorunlu ve ihtiyan
sigorta primleri, DASK &demeleri,

n) Portféyde bulunan gayrimenkullere iliskin isletmeci firmalara olan
hizmet bedelleri

o) Finansman giderleri/kredi kar paylan, bankacilik islem masraflar,
komisyon, masraf ve kur farklari,

6) Gayrimenkul sahipligi siiresince gayrimenkul ile ilgili olugabilecek diger
harcamalar/masraflar,

p) Portféye alimlarda ve portféyden satimlarda odenen komisyonlar
(yabanci para cinsinden vyapilan giderler TCMB déviz satis kuru
tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

r) Yatinm yapilmasi planlanan varliklarin katihm esaslarina uygunlugunun
denetlenmesi i¢in yapilan damigmanhk harcamalari,

s) Kurulug da dahil olmak {izere Fon'un portféyiiniin olusturulmasina
iligkin olarak temin edilecek hukuki damgmanlik karsiif Sdenecek
ticretler de dahil olmak iizere, mevzuat ve igbu ihra¢ belgesi tahtinda
cevaz verilen her tiirli damgmanhik ve hukuki damigmanhk hizmeti
alimlarindan dogan iicretler,

§) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu
ticreti,

t) E-fatura (argivleme) uygulamalari nedeni ile 8denen hizmet bedeli,

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkimin
Katilma Payr Sahiplerine
Aktarilmasina  Diskin
Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ilgili mevzuat gergevesinde tespit
edilen fiyatlanina yansir. Fon portféyiinde bulunan ortakhk paylarinin kar
.| paylan, kar pay1 dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil edilmesine
'“bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay: sahipleri, paylanm ihrag
- B‘&&fsinde belirlenen siirelerde Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
| i¢ .-ﬁ igi Fon'da olugan kdrdan paylarini almg olurlar.
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Katilma pay1 sahiplerine ayrica fonda olugan kar ve nakit durumu dikkate
alinarak Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde nakit kar
pay1 dagitilabilir. Kurucu Yonetim Kurulu'nun kér payr dagiim karari 10
i§ giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir. Kar
pay1, dagntim tarihi itibariyla meveut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitihr. Katilma payr
sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlar, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir,

Kér pay1 dagitim fondan nakit gikigina sebep olacagindan, bir sonraki pay
fivati hesaplama dénemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim
pay fiyatimi azaltici bir etkisi olur.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar

A. Katilma Pay; Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Katilma payi satin alinmasi veya Fon'a iadesinde, Kurucu'nun merkezine
bagvurularak alim satim talimati verilir. Kurucu'nun kendi adina yapacag
islemler de dahil aliman tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alm ve
satim talimatlan i¢in ayr1 ayr1 olmak lizere miiteselsil sira numarasi verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarimn Fon adina alim satim esastir.
Kurucu, Fon katilma paylarim kendi portfyiine dahil edebilir.

3. Katilma pay: satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddesinin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin
satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni
olarak ddenmesi; katilma paymn Fon'a iadesi, yatinmcilanin paylanimn
ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore Fon'a iade edilmek suretiyle
nakde g¢evrilmesi veya paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal1 haklann yatnmcilara devredilmesi suretiyle
gergeklegtirilebilir, Bu durumda Teblig’de belirtilen usul, esas ve
smirlamalara uyulur.

4. Savasg, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi,
portféydeki varhiklanin ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satis1 ve geri almi durdurulabilir.

B. Katilma Pay1 Alimlan

1. Fon birim pay fiyat: her ayin son is giinii mesai bitiminde hesaplanir ve
takip eden ayin ilk is giinii ilan edilir.

Alim talimatlan <her i gilinii verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin
verilmesinden sonra ilan edilecek pay fiyati lizerinden, bir sonraki pay fiyat
ilan tarihine kadar yerine getirilir.

Kurucu yénetim kurulu karariyla sé6z konusu donemler diginda kalan
tarihlerde de Fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir ve ilan edilen
fiyat iizerinden katilma payr ahm veya satim gerceklestirilebilir.

Yaurmmer katilma payr bedelini, alim talimatumn verilmesi sirasinda
.|, bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden veya gergeklesme tarihinde
Menecek bir bloke ¢ek tanzim etmek suretiyle dder. Bloke ¢ek verilmesi

10
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durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren kurulug gergeklesme
tarihinde ¢ek bedelini yatinmeidan tahsil eder ve katilma pay: bedelini fona
tam olarak nakden dder. Bloke gek veren bir yatinmer, ¢ek verdigi tarihten
gerceklesme tarihine kadar gegen siire i¢inde katilma pay: bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kuruluga nakden yatirmay tercih ederse, daha énce
vermis oldugu bloke ¢ek bireysel saklama kurulugu tarafindan yatirimciya
iade edilir.

2. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylar Kurucu tarafindan

MKK nezdinde olugturulur ve yatinme: adina saklanmak iizere bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.

3. Uygun yatrim firsatlan bulunmadigim, Fon'a girecek nakdin atil
kalacagini veya portfoyiin veriminin diigebilecegini gerekge gosterilerek,
Kurucu tarafindan ilgili donemdeki ahm talimatlar1 kaismen kargilanabilir
ya da tiim alim talimatlan karsilanmadan bir sonraki doneme aktarilabilir,

4, Alim talimatinin kargihinda tahsil edilen tutar igin iglem gergeklesme
tarihine kadar yatirnmciya herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

5. Alim talimatlan tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak
verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

C. Katilma Pay iadeleri

1. lade talimatlan yilda iki kere olmak iizere asagidaki tabloya gdre yerine
getirilir. lade talimatlan, alti aylik dénem sonuna kadar verilir.

Kurucu tarafindan alinacak bir yonetim kurulu karan gergevesinde ve
onceden yatinmcilara duyurmak kaydiyla agagida belirtilen donemler
disinda da katilma pay1 iade dénemi belirlenip iade kabul edilebilir.

Bu gergevede katilma pay1 iade ihbar ddnemleri ve her bir ihbar déneminde
iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asafidaki gibidir:

Pay
Tallil:::‘:lnn ll;::a:liz:; Fiyatimn fade Talimatlarimn
ihbar Dénemi Dénemi M,;,l;hﬁ:lma Gergeklegsme Tarihi
01 Ocak —30 | Arahk aymmn e S
Haziran son is giinii (T) T+ 1. igglinii T+3. isgiinii
01 Temmuz - | Haziran ayinin —— L
31 Arahk son i giinii (T) T+ 1. iggtlinii T+3. isgiinii

1 Ocak-30 Haziran déneminde verilen katilma payi iade talimatlari, Arahk
aymun son i§ giiniinde hesdplanan ve hesaplama giiniinii takip eden 1. ig
giinii ilan edilen fon birim pay fiyat iizerinden, hesaplamay: takip eden 3.
i giiniinde yerine getirilir.

1 Temmuz-31 Aralik doneminde verilen katilma payi iade talimatlan ise,
bir sonraki yilin Haziran aymin son is giiniinde hesaplanan ve hesaplama
tarihini takip eden 1. ig giinii ilan edilen fon birim pay fiyat: {izerinden,

*{~hesaplamay: takip eden 3. i giiniinde yerine getirilir.
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2. Pay bedelinin 6denmesi ile pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren
kurulug tarafindan iadeye konu katilma paylan Kurucu'ya MKK nezdinde
devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

3. Her bir dénem i¢in ayn ayn uygulanmak iizere, iade talepleri nedeniyle
Gdenmesi gereken toplam tutar ilgili donem bag itibariyle hesaplanan Fon
Toplam Degeri’nin %10’undan fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen
miktarda iade talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin iade talepleri oransal olarak gore kargilanir. Bu kapsamda, ilgili
donemde karsilanamayan talepler bir sonraki dénemde oncelikli olarak
karsilanir,

4, Katilma paylannin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadifim ve portfaydeki varliklarin satiginin yatinmemin zararina
olacagimn Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin
geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi verilir. Erteleme
siiresi bir y1l1 asamaz.

5. Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak
verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati a¢iklandiktan sonra
hesaplanir.

D. Ayni olarak gerceklestirilecek islemlere iligkin esaslar:

1. Katilma payr ihracomn veya Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi  durumunda, Teblig’in beginci bolimiinde belirtilen
esaslar gergevesinde katilma pay: kargihiginda yatrimeilardan Fon'a veya
Fon’dan yatnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18.
maddesinin  {igiincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul  projeleri
kapsamindaki bafimsiz béliimler ve gayrimenkule dayall haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29. maddesinin ikinci fikras: kapsaminda
degerleme hizmeti alnacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kuruluguna bir rapor hazirlaulr. Yatirimeillardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon
portfoyiinden kargilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrag edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katnlma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklar katilma pay: satis1 karsilifinda Fon’a devredilemez.

2. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon'a iadesinin
ayni olarak gergeklegtirilmek istenmesi durumunda, her iglem oncesinde
varsa Fon'un mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarmin
alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi ve sz
konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

E. Yatinmcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Ancak
nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay: devirleri Kurucu'nun yazili
..., ‘onaymna tabidir. Nitelikli yatnmecilar arasinda katilma payr devrinin
> f s siiis e AEE i e
;5 f{.___‘i; )gasgkciesuniebllmem igin devralan kisi ve/veya kuruluglann nitelikli
vatiritger vasiflanm_haiz_olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
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iglemlerini yiiriiten kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini
yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon
siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarnnin
hak sahibi yatirnmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay
devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir iglemlerini
yiriiten kurulug sorumludur. Kurucu da diger nitelikli yatirimeilardan
katilma paylanm devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarmi diger
nitelikli yatinmcilara devredebilir.

F. Kurucu’nun Re’sen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlasi1 olugmasi ve bunun yeniden bir yatinma
yonlendirilmeyecek olmas: durumunda, Kurucu pay geri alimina karar
verebilir. Bu durumda Kurucu Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagtilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 ve iade igleminin
gerceklesecedi tarihi belirleyerek, geri ahm fiyatim1 her iglem 6ncesinde
katilma payr sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutari almaktan ve kargihifanda denk gelen miktarda katilma
payim iade etmekten imtina edemez. Gergekleyme tarihinde iade edilen
paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen
paylar1 Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu
tarafindan iptal edilir.

Fon Ictiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

1. Fon igtiiziigli ve finansal raporlar1 Kurucu'dan ve Fon'un KAP
sayfasindan temin edilebilir.

2. Fon’a iligkin y1lhk finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden
60 giin, alt1 ayhk ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip
eden 30 giin i¢inde Kurul'a gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul'a
yapilacak bildirimi miiteakip 10 ig giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine
en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

3. Fon igtliziigii ve finansal raporlan ayrica ticari sir niteligindeki bilgilerin
gizlenebilmesi suretiyle KAP'ta ilan edilir. KAP'ta ilan edilecek finansal
raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri i¢eren boliimler gizlenebilir.

olan

S6z konusu raporlar Kurucu'nun resmi internet sitesi

https://maqasid.com.tr adresinde de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak
Kurulug

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payi Dagitimi ve
Performans

1. Kar Dagitimina iliskin Esaslar
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Ucretlendirmesine  fligkin Fon'da olugan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim
Esaslar Kurulu karanyla belirlenen tarihlerde katilma pay: sahiplerine nakit kar
pay1 dagitilabilir. Kar pay:, dagium tarihi itibariyla mevcut paylann
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir, Katilma pay: sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlari,
eeeanad | DiTEysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatinhr.
ey el ML i AT
;x' ,_fo’i‘ 3 Nq “2, Performans Ucretine iliskin Esaslar
% i o b . .
¥ o 2m~]o. Pe}gl'onnans licreti Teblig'in 26’nc1 maddesi gergevesinde fona tahakkuk
g 5T/ ) 9] ettiilir ve fondan tahsil edilir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline
B - ]
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iligkin usul ve esaslar katlma payr satigina baslanmadan kurucunun
yonetim kurulu karan ile belirlenir. S6z konusu yénetim kurulu kararinda
performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin drneklere de yer
verilmektedir. Kurucu tarafindan, katilma payr satig1  yapilacak
yatirnmeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslarin yazilh olarak bildirilmesi ve kaulma payr satigi yapilacak
yatinmeilardan performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyamn fonun
stiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5§ y1l boyunca saklanmasi
zorunludur,  Portfdy  saklayicisi tarafindan  performans iicreti
hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin kurucunun yonetim kurulu karar ile
belirlenen performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslara uygun olarak yapilip yapilmadig hususu kontrol edilerek, amlan
usul ve esaslara aykin bir' durumun tespit edilmesi halinde, kurucudan soz
konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilir.

Fon Toplam Gider Oram

Fon'dan kargilanan, ySnetim iicreti dahil performans iicreti hari¢ Fon
toplam gider oram {ist sinir1 Fon toplam degerinin yillik %10’u (yiizde onu)
olarak uygulanir. Bu siminn hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan fon
toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap donemin (takvim yihinin) son ig giinii itibariyla, yillik fon toplam
gideri oraniin agihp asilmadig, ilgili dénem iginde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamas: esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin agildifinin tespiti halinde, agan tutar
yihn son iggiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a 6denmek {izere
tahakkuk ettirilir ve takip eden beg is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a
ddenir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi Fon'dan yapilabilecek
harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon
malvarhgindan ddenemez.

Finansman  Kullamimas
Ongoriiliyorsa ~ Konuya
iliskin Bilgi

Fon ihtiyaglanim veya portfGyler ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla
fonun son hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla
%350’si oraninda faizsiz finansman prensiplerine uygun yontemlerle nakdi
finansman kullamlabilir veya finansman limitleri tesis ettirilebilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullanimimin gergeklestifi hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap doénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda
saglanmasi gereklidir. Bu durumda kullanilan finansmanin niteligi, tutari,
finansman orani, 8denen komisyon ve masraflar, alindifn tarih ve kurulus
ile geri Gdendigi tarihe iliskin bilgiler hesap déneminin bitimini takip eden
30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

Koruma Amach Tiirev
Arag lslemleri Yapilmas)
Ongoriiliiyorsa,  Konuya
iskin Bilgi

Tiirev araglara Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun olmas: kosuluyla
sadece portfoylerini déviz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki
fon toplam degeri esas alinir.

Katilma Paylarinin
Satisinda Kullanmilacak
Dagitim Kanallan o

Katilma paylarmin satisgi Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S. ve Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan

1o tirilir.
“ ﬂ%?»r-;e!,:hes irilir
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Fon Katlma Paylarimn
Degerlerinin Yatirnmcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan www.magqasid.com.tr adresinde
duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin Satis) ve
Fona iadesinde Giris Cikis
Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayaca
& Hakkinda Bilgi

Asagida sayilan durumlar hari¢ olmak iizere, kaulma paylarmin fona
iadesinde, iade edilen katilma payi tutarinin %51 oraninda gikig komisyonu
uygulanir ve elde edilen komisyon tutari fona gelir olarak kaydedilir;

i.. Ik iktisap tarihinden itibaren en az ii¢ y1l siireyle elde tutulan katilma
paylarnin fona iadesinde,

ii. Tasfiye déneminde ve fon siiresinin sonunda katilma paylarinin fona
iadesinde, '

iii. Emeklilik yatirim fonlarimin sahip oldugu katilma paylarimin fona
iadesinde,

iv. Kurucu ya da kurucunun yonettigi dier fonlann katilma pay
islemlerinde,

v.Fon tasfiye siirecinin sonundaki katilma pay: iadesinde ¢ikig komisyonu
uygulanmaz.

Ote yandan, yatinmeilarin katilma paylarini fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekcenin varlig halinde,
Kurucu'nun y6netim kurulu karan ile ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyebilir,
Ancak sz konusu yetki, katilma payr sahipleri arasinda esitsizlige yol
acacak sekilde kullanilamaz.

Ayrica, Yatinm Komitesi tarafindan uygun gériilmesi sartiyla nitelikli
yatinmeilar arasinda yapilan katilma pay1 devirleri kapsaminda iktisap
edilen katilma paylarina iligkin ii¢ yillik siire hesaplamrken s6z konusu
katilma payimn fondan alindig tarih baglangig tarihi olarak alinir.

Katilma Paylarimin Sadece
Fon Siiresinin Sonunda
Nakde

Doniistiiriiliip/Don ﬂslg,cme.m

-

Fon siiresiz olup, katilma paylan yukanida yer alan “Fon’a Katnlma ve
Fon’dan  Ayrilmaya Iligkin Esaslar™  cergevesinde  nakde
ddniigtiiriilebilecektir.
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Fon’'un Risk Yonetim
Sistemi Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlart ve
Portfiiyim Sermaye Piyasast
Ara¢  ve Islemlerinden
Olugan  Bollimii  Jcin
Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararina Baglanmus  Risk
Limitlerine liskin Bilgiler)

AT

Risk Yonetim Sistemine fliskin Esaslar:

Kurucu, III-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi, Yatrim Fonlar1 Tebligi ve
Teblig'inde belirlenen hiikiimlerin yam sira gayrimenkul yatirimlarina
iligkin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin
yonetimini de igeren bir risk yonetim sistemi olugturmugtur.

Risk yonetim birimi RISKAKTIF Egitim Yazilim Damsmanhk Ltd. Sti.
nezdinde olugturulmugtur. Risk Yonetimi Birimi'nin temel gérev, vetki ve
sorumluluklari Kurucu yonetim kurulu kararina baglanan risk yonetim
prosediiriinde yer almaktadur.

Risk yGnetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel
risklerin tammlanmasini, risk tammlamalarmin diizenli olarak gézden
gegirilmesini ve Onemli geligmelere paralel olarak giincellenmesini ve
maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
dlglimiinli ve kontroliinii igeren bir risk dlgiim mekanizmasinin
olugturulmasim igermektedir. Gayrimenkul yatinm fonlarina iligkin tiim
risk tiirleri tammlanmig, potansiyel riskler belirlenmis ve riskleri énleyici
tedbirler konusunda ¢aligmalar yapilmigtir. Boylece s6z konusu risklerin
yonetilmesine iligkin olarak Kurucu iist ydnetimi tarafindan gerekli
tedbirler alinarak risk yonetimi sistemi olusturulmustur,

Kurucu'nun risk yonetim proseddirii, risk yonetim siireglerini de kapsayan
is akiglar1 ve risk yonetim biriminin gorev tanimlanim da kapsayan gérev
tammlari yazih hale getirilmis ve Y6netim Kurulu'nca kabul edilmistir.

Fonun yatirim stratejisi ile yatinm yapilan varliklarin yapisina ve risk
diizeyine uygun bir risk ydnetim sistemi olugturulmustur.

Risk yonetim sisteminin, yonetilen fonun yatinm stratejisi ile yatinm
yapilan varhiklarin yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olusturularak,
Kurucu'nun i¢ kontrol sistemi ile biitlinliik arz etmesi esastir. ic kontrol
sisteminin Fon’un mevzuata uyum kontrollerini yerine getirmesini
engelleyebilecek tiim risklerin tespit edilmesi ve dnlenebilmesi faaliyetleri
risk yonetimi sisteminin kapsamina dahil edilmigtir,

Belirlenmis risklere iliskin 6l¢iim ve nlemler agagidadir:

Piyasa Riski:

Fonun maruz kaldif1 piyasa riskinin (kdr payr oram riski, kur riski gibi)
hesaplanmasi ve raporlanmas: igin riske maruz deger (RMD) modelleri
kullanmilmaktadir. Hesaplamalar Yatinm Fonlarina [liskin Rehber

hiikiimlerine ve ilgili diizenlemelere uygun olarak uygun olarak RiskActive
tarafindan yazilnus olan Riskfree program ile yapilmaktadir.

Stres testleri ve senaryo analizleri finansal pozisyonlara ve
gayrimenkullerin likidite riskine ayr1 ayr uygulanir. Finansal pozisyonlara
uygulanan stres testleri ve senaryo analizleri, Yonetim Kurulu tarafindan,
portfoyiiniin bilylikliigi ve risk faktorlerinin dzelliklerine gére belirlenir ve
gerekli goriildiigiinde giincellenir. Piyasa sartlarina ve sahip olunun finansal
pozisyonlarin &zelliklerine gore kur, kdr payr oram, fiyat vb risk
faktorlerine soklar uygulanir. Gayrimenkul portfGyiine uygulanan stres

iy ;}:’?ﬂAestleri likidite puanlamasinda 6nemli agirlifa sahip olan makro ekonomik
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geligmeleri yansitan endekslerin degierleri stres donemlerini yansitacak
sekilde degistirilerek AHS agirliklan yeniden hesaplamr.

RMD modelinin sonuglan, geriye déniik test yapilarak dogrulanmaktadir.
Geriye doniik test kapsaminda, her ig giinii i¢in, portfdyiin giin sonu
pozisyonlan igin hesaplanan giinliik riske maruz deger ile bir sonraki is
glinii sonu itibariyle portfoyiin degerinde meydana gelen giinliik degigim
arasinda karsilastirma yapilir. Belirlenen bir giinlik RMD degerinin
agilmas1 sonucu ortaya ¢ikan “agpim  sayisina“ iligkin  bir limitin
belirlenmekte ve bu limite uygunluk izlenmektedir.

Gayrimenkul Piyasa Riski:

Gayrimenkul yatinmlar1 kapsaminda temel olarak arsa, ingaat, kira ve konut
fiyatlarindaki sert diigiiglerin fon degerinde yaratabilecegi azahsa iliskin
risktir,

Gayrimenkuller nedeniyle maruz kahinan riskleri hesaplamak igin fon
yapisina uygun olarak belirlenen stres testleri ve senaryo analizleri
kullamlmaktadir,

Likidite Riski:
Likidite riski finansal pozisyonlar ve gayrimenkuller igin ayr ayn
hesaplanmaktadr.

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan likidite riski fon portféyiinde
bulunan finansal varhiklarnin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde
doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasih@ olarak ifade
edilmektedir. Finansal pozisyonlar i¢in likidite risk hesaplama y&netimi
olarak likidite katsayilari kullanilmaktadir. Uriinlerin; vadesi, ihraggisi,
déviz cinsi gibi bilgileri dikkate alinarak likidite katsayisi belirlenmektedir.

Gayrimenkul Likidite Riski:

Gereken siirede piyasa rayi¢ degerinden gayrimenkullerin nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle ortaya cikacak zarar olasihidir. Analitik
Hiyerarsi Yontemi (AHS) ile gayrimenkullerin “likidite puanlarinin”
hesaplanmasi suretiyle o6lgiilir. AHS Likidite Puanlama tablosu her
gayrimenkuliin tipine ve gayrimenkuliin detay Ozelliklerinin kurulan
sisteme girilmesi ve giincel AHS agirhiklan ile bir likidite puani atanmasi
ile olugturulur.

AHS ile gayrimenkullerin likidite puanlar1 hesaplanmasi i¢in énce ana
kriterler sonrasinda da her ana kritere bagh alt kriterler belirlenmektedir.
Gayrimenkul bazinda belirlenen kriterler esasen bir matris olusturmaktadir
ve AHS metodolojisi kendi igerisinde tutarlihk testi uygulamaktadir.
Kriterler gayrimenkuliin tipine (konut, arsa, AVM, ofis vb) gore
belirlenmektedir. Ornegin, konut i¢in ana kriterler: lokasyon, konutun
fiziksel &zellikleri, finansal dzellikler ve genel ekonomik indikatorlerdir.
Lokasyon ana kategorisinin altinda bulundugu sehir, bélgenin talep durumu
ve ulagim kolaylifn gibi parametreler vardir. Fiziksel &zellikler ana
kategorisinin altinda bina yag, site i¢inde olup olmamasi, cephe gibi
parametreler vardir. Finansal oOzellikler ana kategorisi altinda
gayrimenkuliin fiyati ve aidat gibi parametreler vardir, Genel ekonomik
indikatdrler ana kategorisinde ise biiylimii, kredi faiz oranlan, kur gibi

h‘%l;émetreler vardir. Ana kriterlerin toplam yiiz olmahdir. Ana ve alt

'"_ . Kriterlere lilii skalaya gore puan atamas: yapilmaktadir.
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Degerleme Riski: Yatinm yapilan gayrimenkullerin yatirim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaciyla gayrimenkul degerleme
kuruluglarina ve/veya Kurulca uygun gériilen kuruluslara hazirlatilacak
degerleme raporlan  kullamlacaktir.  Fon'un  Yatinm  yapt
gayrimenkullere ve gayrimenkule dayal haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamh olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olugan ve paylan
borsada iglem gérmeyen anonim ortakliklarin paylarmin degerleri icin
diizenli olarak degerleme raporlan hazirlatilacaktir. Fon'un wil sonu
raporlamas1 i¢in Arahik tarihli gayrimenkul degerleme raporlan
kullanilacaktir. Ancak, ilgili raporlar Haziran ayinda ve gerek goriilmesi
halinde daha sik giincellenecektir.

Finansman Riski: ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamamnda
gerekli olglide ulagamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasihgdir.

Finansman riskinin dl¢iimiine iliskin olarak;

i) Fonun bir yaurimi finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yiiksek nakit ve
nakit benzeri degerlere talep toplama dénemi sonunda elde edilecek nakit
ile mevzuatta izin verilen borglanma limitinin heniiz kullanilmamis kism
ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida tammlanan yatinmi
finanse edebilme Kkapasitesinden yiiksek olmasi halinde olusacakur.
(Yatimm finanse edebilme kapasitesi/planlanan yatinmlar hesaplamas
sonucu "1 "den kiigiik ise)

Yatinm finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadig yatirim
planlandifn dénemden yatinmn gergeklestigi déneme kadar giinliik olarak
izlenecek ve aym giin iginde elektronik ortamda Yatirim Komitesi'ne ve
Yonetim Kurulu'na raporlanacaktir, Yatiim Komitesi'nin tespitlere iligkin
alaca@ gerekgeli karar Yonetim Kurulu'na yazih olarak iletilecektir.

ii) Fon, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami
%350'si oranminda katihm bankacilif1 esaslarina uygun gekilde faizsiz kredi
kullanabilir. Bu oramn %45 seviyesine ulasmas: halinde Yatirnm Komitesi
elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Kredi risk limitlerine uyum giinliik
olarak raporlanacaktir.

iii) Finansman riskinin ySnetimi amaciyla asgari ay sonlar itibariyle fonun
likit varliklarn ve kullanabilecegi kredi limiti hakkinda Yatinm Komitesi
bilgilendirilir. Onemli bir degigikligin olmasi durumunda fonun likit
varliklan ve kullanabilecegi kredi limiti giinliik olarak izlenecektir.

Kurucu veya

Degisikligi

Fonun  Tasfiye

iliskin Bilgiler

Yonetici

.....

Sermaye Piyasasi mevzuatinda diizenlenen degisiklige iliskin zorunlu
haller diginda, Fon Yatinm Komitesi toplantsinda Kurucu ve Yénetici
degisikligine karar verilmesi halinde; Kurucu'nun alacag Yénetim Kurulu
karari dogrultusunda Fon’da Kurucu ve Yonetici degisikligi yapilir. Bu
durumda, mevcut Kurucu, sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde yeni
Kurucu'ya/Yonetici’ye gegis igin gerekli tiim belgelerle birlikte Kurul’a
bagvuruda bulunur ve gerekli diger tiim is ve islemleri gergeklestirir.

“Mevzuatta dngbriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta

yér_verilen esaslara ve slirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu

il i

18




GYF-IHRAC BELGESI

tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu
yonetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirmm yapilmaz, uygun piyasa kosullar olugtuk¢a Fon'un
varliklari satilir, nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan &denir.
Bakiye tutarlar “Fona Katlma ve Fondan Aynlmaya Iligkin Esaslar”
boliimiinde™ belirlenen esaslara goére pay sahiplerine dagtilir ve tiim
kaulma paylarnn iade ahmr. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alinmas sonrasinda Kurul'dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon adinin
Ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iligkin belgeler alti iggiinii i¢inde Kurul'a génderilir,

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payr ihra¢ edilemez ve geri
alimamaz.

Fon'un I11-52.1 sayili Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 28 inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicis: kurumun iflasina
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinde, Kurul'un yatirnm fonlarina iligkin
diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Fonun ve Fon
Yatinmcilarinin
Vergilendirilmesi ile flgili
Hususlar

Fon'un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin

diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde yer
alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
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Thrager
Magqasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Meydan Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun
Temsilcisi olan kurucu Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yénetimi A.S
Yetkilisi/Yetkilileri

Ahmet GUDER Musa BAYRAM
Genel Midiir Operasyon Miidiirii
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