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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A. S.NIN
KURUCUSU OLDUGU KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A. S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN
KATILMA PAYLARINA ILISKIN

{HRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 0%.09.2022 tarih ve 448 /43uYy  sayili karan

ile onaylanmusgtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylan; igtizik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmc: bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 49 40, 2029 tarthinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracilifayla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.,

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvani ve
Adresi

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Kiiciikbakkalkoy Mah. Riistemaga Sok. inmak Plaza Blok
No:2 I¢ Kap1 No:4 Atasehir/ISTANBUL

Thraca Iliskin  Yetkili

Karan/Karar Tarihi

Organ

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yoénetim Kurulu'nun 21/01/2022 tarih ve
2022/2 sayili karan

Katiima Paylarimin Pazarlama ve
Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
fle Katlma Paylannn Alm
Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluglarinin Ticaret Unvam

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimn Kurucu Kizilay
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
tarafindan gergeklestirilecektir.

Satts Yontemi

Fon katilma paylan yurt i¢inde veya yurt disinda yerlesik
nitelikli yatinmcilara satilacaktir.

Katilma Payina iliskin Asgari Islem
Limitleri (Varsa)

Yatinnmcilarin katilma payr alim ve satim talimatlarinda
asgari islem limiti 50.000 TL dir.

Fon Unvant Kizilay Gayrimenkul ve Girigim Sermaycm Portfoy
Yénetimi A.S. Tkinci Gaynmenkul Yatinm Fonu

Fon Tirii Gayrimenkul Yatirim Fonu |

Fon Siiresi Siiresiz

Portféy Saklayicisinin Unvani ve Tirkiye Is Bankas: A.S.

Adresi Is Ku?elen Kule:1 Kat:1 34330 Levent,
Be§ikta§/ISTANBUL

L
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Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Fon portfdyiiniin gayrimenkul yatinmlarindan olusan
bdlimii Kurucu Kizlay Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulan
yatirim komitesi tarafindan yonetilir.

Fon portféyliniin gayrimenkul yatinmlan disinda kalan
kist ise Fevzi OZTURK tarafindan yénetilir.

lfon Kuruqusunun Yonetim Kurulu
Uyelerine liskin Bilgi

Kurucu'nun yodnetim kurulu tyelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

1- Kerem KINIK, Yonetim Kurulu Bagkan

2- flyas Hasim CAKMAK, Yoénetim Kurulu Bagkan
Vekili

3. Murat ONUK, Yénetim Kurulu ﬁycsi

4- Aykut Emrah POLAT, Yénetim Kurulu Uyesi

5- Mehmet Atila KURAMA, Yénetim Kuruh: Uyesi

6- Hakan ERTURK, Yénetim Kurulu Uyem

7- Fevzi OZTURK, Yé6netim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir

Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portféyiinii yonetmek iizere, Kurucu
nezdinde, aralarinda gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes wilhk
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir,
Kurul’'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca
gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmaninin da bulundugu bes kisiden olusan bir yatinm
komitesi bulunur,

Fon’'un gayrimenkul portfoyiiniin  ydnetimiyle ilgili
islemler yatirrm komitesi tarafindan yiritilir,

Yatinm komitesinde gérev alan kisilere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

1) Kerem KINIK, Yiénetim Kurulu Baskam

1993 yilinda Istanbul Universitesi Tip Fakiiltesi’nden
mezun oldu. Saghk Bakanhi ve  Istanbul Biiytiksehir
Belediyesi'nde idarecilik yapti. Istanbul 10. Dénem I
Genel Meclisinde meclis tiyeligi ve Saghk Komisyonu
bagkanlhifn goérevlerini yiritti. Ulusal ve uluslararasi
teknoloji firmalarinda genel miidiirlik gorevi yaptr. 2015
vilinda Tirk Kizilay: Genel Baskan Yardimcibhgina
getirildi, 2016 yilinda Genel Baskanliga segildi. 2015-
2017 willar1 arasinda IFRC Uluslararas1 Kizithag ve
Kizilay Demekleri Federasyonunda yénetim kurulu
tyeligi yapti. 2017 yilinda Avrupa ve Orta Asya
Bolgesi’'nden sorumlu IFRC Bagkan Yardimcisi olarak

segildi. Halen Bezmidlem Vaklf Hn}wveg'stesmde Saglik
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Bilimleri Universitesinde Ogretim Gérevlisi olarak Afet
Tibb1 dersleri vermektedir.

2) flyas Hasim CAKMAK, Yénetim Kurulu Baskan
Vekili

1992 yihnda Istanbul Universitesi Iktisat Bolimiinden
mezun oldu. 1996 yilinda Marmara Universitesi’nde
Bankacilik ve Finans iizerine yiiksek lisansini tamamlad.
1992 yilinda girdigi is hayatinda, perakende sektdriinde
Uriin, ihracat, is gelistirme midiirliikleri, icra kurulu ve
yonetim kurulu iiyelikleri, murahhas azalik ve yonetim
kurulu bagkan: damsmanlig gibi gérevlerde bulundu. Ust
diizey yonetici olarak ¢alisti: firmalar arasinda Esselte
Leitz, Panda, Danet, Ulker Golf firmalan yer almaktadir.
2007-2010 yillann arasinda Eastgate Capital Group Ltd-
Dubai firmasinda Tirkiye Damismami olarak gorev
vapmustir. Halen Coldstone Creamery Turkey firmasinda
Yénetim Kurulu Uyeliginin yam sira, Kiziay Yatinm
Holding A.S.’nde Yénetim Kurulu Uyesi ve CEO olarak
gorev yapmaktadir.

3) Aykut Emrah POLAT, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlan konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Ingilizce Iktisat Bélimiinden mezun oldu.
Universite egitimi sonras gesitli firmalarda ydneticilik ve
isletme ortaklig1 yaptiktan sonra 2011 yilinda MP Yatinm
Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketinin kurucusu olarak
gayrimenkul yatinmlarina yéneldi. 2013 yilinda Ortadogu
Proje Gelistirme in;;aat Sanayi ve Ticaret A.S. proje
gelistirme biriminin Icra ve Yénetim Kurulu iiyeligini de
listlenen Polat, énemli gayrimenkul yatinmi projelerine
liderlik yapmms olup, halen iki sirketteki gérevine devam
etmektedir. Bu gorevleri sirasinda arsa gelistirme, imar ve
ruhsat siiregleri, insaat ve proje ydnetimi ile satis ve
pazarlama alanlaninda katki verdi. Cesitli vakiflarda
yoneticilik ve mittevelli heyeti {iyeligi yapmaktadir.

4) Fevzi OZTURK, Yénetim Kurulu Uyesi/Genel
Miidiir

Anadolu Universitesi Hgtisadi ve ffiari Bilimler Fakiiltesi
Maliye Bélﬁmﬁ’pﬁ, Istanbul Uni_yersitesi Sosyoloji
Bolimii'ni ve Istanbul Ticaret Universitesi Finans
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Lisans programin bitirdi. 1998 yilinda Tiirkiye Is Bankas:
grubu sigorta sirketinde Fon ve Hazine Yénetimi’nde
calismaya baslad. 2000 wilinda Istanbul Universitesi
“Sermaye Piyasalart ve Borsa” programimi ve Marmara
Universitesi “Finansal Piyasalarda Alternatif Yatinm
Araglan ve Portfoy Yénetimi” progranmumi bitirdi. 2003
yilinda Bizim Menkul Degerler A.S. nin kurulus siirecinde
kurucu kadroda yer alarak hazine ve fon ydnetim
birimlerinin kurulmasinda aktif rol aldi. Fon ve Portfdy
Yoneticisi olarak Tirk sermaye piyasalannda ilk kez
faizsiz prensiplere uygun birgok yatirim ve borsa yatinm
fonunun kurulus siirecinde aktif rol alarak; bu fonlann
kurulus, tasanim, yonetim ve operasyonlarindan sorumiu
Fon ve Portfoy miidiirii olarak gorev aldi. 2005-2012
yillar1 arasinda TKYD tiyest olarak gorev aldi, 2013-2018
yillan arasinda T.C. Adalet Bakanh@i’nda Sermaye
Piyasalari, Ticaret ve Varlik Yénetimi alanlarinda
bilirkisilik faaliyetlerinde bulundu. Tirkiye’de ilk kez
2009 yilinda Hazine Miistesarh@ tarafindan ihrag edilen
Gelire Endeksli Senetlerin, fiyatlama ve teknik konularda
proje ekibinde yer alarak, ikincil piyasasinda saglikh fiyat
olugsmasim organize etti. 2013-2018 yillar1 arasinda farkh
sektbrlerdeki isletmelere finansal ve sermaye pivasasi
konularinda bagimsiz damsmanlik hizmeti verdi. 2018-
2021 yillan arasinda Istanbul Takas ve Saklama Bankas:
A.S. Piyasalar Direktérligliinde Yonetici olarak piyasa
isletim, mevzuat diizenlemeleri, piyasa gelistirme
tasarimlar1 ve operasyonlarimn yiriitiilmesinde gbrev ald1,
May1s 2021°de Kizalay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.’nde Genel Miidiir ve Yénetim
Kurulu Uyesi olarak galismaya basladi.

“Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisanst”,
“Tirev Araglar Lisanst”, “Kurumsal Yoénetim ve
Derecelendirme  Lisans1” ve “Kredi Derecelendirme
Lisansi”na sahiptir,

5) Oguzhan Kiirsad SURMEN
(Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Degerleme
Uzman)

2004 yihnda Anadolu Universitesi Isletme Béliimii’nden
mezun oldu. 1995-2006 willan arasinda Valér Turizm
Limited Sirketi’nde operasyon sorumlusu olarak ¢alisti.
2006 yilindan bu yana Tirk Kizilay Dernegi’nde
Gayrimenkul Gelistirme Direktorligii’'nde Uzman olarak
gbrev  yapmaktadir. SPL Gayrimenkul Degerleme
Ugmanhg] Lisans1, TDUR Me}:g]pki&’-atgglilik Belgesi, TSE
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Performans Yonetimi Sertifikas1 ve Milli Egitim Bakanligi
Emlak Danigmaniik Kursu Sertifikasi’na sahiptir.

Fonun Yatnim  Stratejisine
Amacina lliskin Esaslar

Ve

Fon’un yatinim stratejisi, deger artigi ve alim satim kazanc:
elde etmek amaciyla gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal: haklar satin almak ve satmaktir. Fonun 6nceligi
deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek olmakla
birlikte, Fon varliklariru elde tuttugu siire boyunca kira
geliri de elde edebilir. Fon, iizerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip
olan gayrimenkuilere de mevzuatta &ngériilen simrlar
dahilinde yatinm yapabilir.

Fon, tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminmn devamli
olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul yatinmlarmdan
olusan anonim ortakliklarin  paylarina mevzuatta
ongorilen simirlar dahilinde yatinm yapabilir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varliklann alis bedeli saticilara vadeli olarak édenebilir ve
satilan varhiklarn satts bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasast mevzuatinda izin
verilen smirlamalar dahilinde katilim/faizsiz finans
esaslarina uygun yontemlerle finansman saglayabilir veya
gayrinakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri
tesis ettirebilir. Fon malvarhf iizerinde, I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi’nin
(Teblig) 23%incii maddesi kapsaminda rehin ve diger
sinirl1 ayni haklar tesis edilebilir.

Fon portféytine kaulim/faizsiz finans esaslarina uygun
gayrimenkul yatinmlar: ve likidite amagli olmak iizere
faize dayali olmayan para ve sermaye piyasas: araglan
dahil edilecektir.

Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara
ve bunlara dayall vadeli islem sozlesmelerine, tirev
araglara ve yabanci para cinsinden para ve sermaye
piyasasi araglarina yatinm yapamaz.

Fon’un ve yatinmlarimn katihm/faizsiz finans esaslarina
uygunluguna iliskin icazet belgesi ahmir. Icazet belgesi
ahinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yénetim
kurulu karart ile belirlenir ve yatinmeilara bildirilir. Alinan
icazet belgesi Kurucu’nun resmi internet sitesinde ve
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme sayfasinda

yayiumlangeakur. e B
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Fonun Ya_tmm Sinirlamalan  ve
Risklerine Iligkin Esaslar

A} Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatrimlanimn  yénetiminde  asagidaki  yatinm
sinirfamalarina uyulur.

1. Alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, yurt, hastane ve benzeri her tirlii
gayrimenkuld satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay veya satmayi vaad edebilir.

2, Milkiyet: baska kisilere ait olan gayrimenkuller
lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gére Fon
lehine tist hakki ve devre miilk irtifaka tesis edilebilir ve bu
haklar Fon adina ii¢iincii kisilere devredilebilir.

3. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
liglincit kisilere devrine izin verilebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklar: doguran s6zlesmelerde herhangi

bir simrlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmiarindan  olusmast zorunludur. Bu oranm
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiincii
fikrasimin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate ahmr. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamh olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul
yatinmlaridan olusan anonim ortakliklarin paylarina, fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraminda yatinm
yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve

| gayrimenkule dayah haklarn degeri fon toplam degerinin

%30’unu asamaz. Teblig’in 23’iinci maddesi hiikmii
saklidir.

7. Kurucu ve Yénetici Fon adina;

a)  Gayrimenkul projelerine  yatinm  yapamaz,
gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatinm bakimindan 8. nolu madde hiikiimleri

saklidir. T
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b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
buniara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklann ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinmn (¢) bendi
hiikmii saklidir.

¢} Fon portféyinden sirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

f) Yurt disinda gayrimenku! alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas: A.S.,
belediyeler ile bunlarn bagl ortakliklar, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat
ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler,
Ingaatin  tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfdyline alinabilir.

B) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlan
disindaki yatirnmlarin yénetiminde asagidaki yatirim
sinirlamalarina uyulur.

1. Asagidaki varlik ve islemler katilim/faizsiz finans
ilkelerine uygun olmas: kaydiyla, fon portfoyiine dahit
edilebilir.

a) Ozellestirme kapsammna ahnanlar dahil Tiirkiye’de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
kira sertifikalan,

b} Tlrk Liras1 ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,
¢) Yatirnm fonu katilma paylart ve girisim sermayesi
yatinm fonu katilma paylan,

d) Vaad sozlesmeleri ve BIST Taahhiitli Islemler
Pazar’nda gergeklestirilen islemler,

¢) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para
ve sermaye piyasasi araglari,

1) Kurulca uygun gériilen diger yatirim araglan.

2. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatinmlari ciginda kalan
kismi  sadece Fon’a likidite saglanmasi amaciyla;
Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan
anonim ortakliklara ait paylar ile 6zel sektér ve kamu kira
sertifikalaninda, Tirk Lirasi ve yabanc: para cinsinden
katilma hesabinda, uluslararas1 katilim finans esaslarina

uygun yatinm fonu katilma paylaﬁ;;fi"é;fg@im sermayesi
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yatinm fonu katiima paylarinda, altin ve diger kiymetli
madenier ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas:
araglarinda ve BIST Taahhiitli Islemler Pazari’nda
gergeklestirilen islemlerde degerlendirilir.

3. Fon, alun ve diger kiymetli madenler disindaki
emtialara ve bunlara dayal: vadeli islem s&zlesmelerine
yatinm yapamaz.

4. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasasi
araglarim1 agifa satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim odiing alamaz.

5. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla katilim bankalar
nezdinde veya faiz getirisi olmamak kaydiyla diger
bankalar nezdinde nakit tutulabilir.

6. Fon portféyline yabanci sermaye piyasasi araci dahil
edilmeyecektir.

Yatinm siirlamalarina uyumun Fon'un hesap dénemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi
zoruniudur.

C) For’un olas: riskleri hakkindaki bilgiler asafidaki
gibidir:

1. Piyasa Riski: Fon portféyiindeki varliklann degerinde
kédr pay1 oranlaninda, déviz kurlarinda veya varliklarn
piyasa dederinde meydana gelebilecek dalgalanmalar
nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

a) Fiyat Riski: Portféyiinde ver alan varliklarn fiyatinin
diismesi, yiktmliiliklerin fiyatmin ise yilkselmesi
nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasilif:dir.

b) Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak
yabanc:i para cinsinden varlik ve yikimbhiliklerin
degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasihgidir.

¢) Kér Pay1 Orani Riski: Fon portféyiine katilma hesabi
gibi kéara katilim olanag: saglayan katilim bankacilif
triinlerinin  dahil edilmesi durumunda, s6z konusu
yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiligadir.

d) Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portféyiine ortaklik
pay1 dahil edilmesi halinde, s6z konusu ortaklik paylarinin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
portféyiin maruz kalacag zarar olasihgim ifade
etmektedir.




2. Likidite Riski: Fon portfoyiindeki varliklarin gereken
sirede piyasa degerinden nakde donustiiriilememesi
nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidur.

3. Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklarina zamaninda gerekli oOlglide ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama olasithgdir.

4. Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa
kosullar: altinda belirli bir zaman dilimi igerisinde aymi
anda deger kazanmas: ya da kaybetmesine paralel olarak,
en az iki farkh finansal varh@m birbirleri ile olan pozitif
veya negatif yonlii iligkileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

5. Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varhk
grubuna yogun yatinm yapilmasi sonucu Fon’un bu varlik
veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz kalmasi ve
zarara ugramas! olasihigadir.

6. Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin yikimliliklerini
yerine getirmemesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasiigrdir.

7. Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel siireglerindeki
aksamalar sonucunda zarar olugsmasi olasitliin ifade eder.
Operasyonel riskin  kaynaklari arasinda  kullanilan
sistemlerin yetersizlii, basanisiz ynetim, personelin
hatal1 ya da hileli igslemleri gibi kurum igi etkenlerin yam
sira dogal afetler, rekabet kosullan, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

8. Yasal Risk: Fon’un paylarinin satildigi dénemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelebilecek degisikler nedeniyle olumsuz
etkilenmesi riskidir. Ayrica yatinm yapilan sirketlerin
kanun nezdinde yiikimliliklerini yerine getirememesi
nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir.
Vergi yikiimliiliikkleri de bu kapsamun igerisindedir.

9. Kathm/Faizsiz Finans Ilkelerine Uyum Riski:
Portféye alinan varh@mn Islami finans prensiplerine
uyumsuzlugu nedeniyle portféyden ¢ikarilmak zorunda
kalinmas riskini ifade eder.

10. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarin:
etkileyen parametrelerde (ekonomik faktdrler, ingaat maliyeti,
kira tutan gibi) oynakliklar nedeniyle maruz kalinabilecek zarar
olasihgidir,

11. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror
eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahnp olmasi sonucunda Fon'un zarar

gon}w riskini ifade etmektedu s
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Disaridan  Alman  Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki Damgmanlik
vb.) Iliskin Bilgi

Bagimsiz Denetim ve Saklama Hizmeti: Fon’un mali
tablolariin  bafimsiz denetiminde bafimsiz  denetim
kuruluslanndan ve Fon  varhiklarimn  saklanmas:
konusunda saklay:c1 kurulustan hizmet alinir.

Degerleme Damsmanligi: Fon portfoyiindeki varliklann
degerlenmesine iliskin olarak Kurulca yetkilendirilen
degerleme kuruluslanndan hizmet alimir. Kurucu, her
yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde
degerieme yaptiriimas: gereken her bir varbk igin
degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve
fon portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim kurulu karan
ile belirler ve belirlenen degerleme kuruluslanm Portfoy
Saklayicisi’na bildirilir ve aynca KAP’ta ilan edilir.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme
gerekeesinin Kurul’a gonderilmesini  miiteakip Kurul
onayt ile degistirilebilir.

Vergi Damsmanh@: Vergi mevzuatinin geredi serbest
muhasebeci mali miisavirlik veya yeminli mali miigavirlik
i¢in disandan hizmet alinr.

Mali ve Hukuki Damsmanhk: Fon'un faalivetleri ile
ilgili gayrimenkul yatinmlarna iliskin olarak mali ve
hukuki konularda disandan damismanlik hizmeti alinabilir.

Gayrimenkul Danismanhgt: Fon portfoyiine varlik alnm,
satimu, kiralanmas: konusunda bu alanda hizmet veren
kuruluslardan aracilik hizmeti ahinabilir.

isletme, Pazarlama, Reklam Mizmetleri: Fon
portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme
hizmetleri isletmeci sirketlerden alinir. Fon portfoyiinde
ver alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin
artinlmasina  yonelik olarak yapilacak reklam ve
promosyon faaliyetlerinin ylritiilmesi igin isletmeci
sirketten veya bu konuda hizmet veren diger sirketlerden
yaptilacak bir sézlesme gergevesinde hizmet alinabilir,

Bakim Onarim Hizmeti: Fon portfoyiinde ver alan
gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat gibi insaat isleri
i¢inse miiteahhit firmalardan hizmet alinur.

Katthm/Faizsiz Finans Danismanh@: Fon adina yatinm
vapimasi planlanan varliklann katilim/faizsiz finans
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Fon Birim Pay Fiyat Agciklama
Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas pay fiyatimin hesaplanma
ve agiklanma tarihleri ile alim satim talimatlarinin
gergeklesme tarihlerine iliskin detayls bilgiler “Fona
Katilma ve Fondan Aynimaya Iliskin Esaslar” boliimiinde
yer almaktadir.

Portféydeki Varliklann Saklanmasi
Hakkinda Bilgiler

Fon portféyiindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile
Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde Portfdy
Saklayicis1 nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; Fon’a
ait finansal varliklann saklanmas: ve/veya kayitlann
tutulmasy, diger varliklann aidiyetinin dogrulanmas: ve
takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine
iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile
mevzuatta  belirtilen  diger  gorevlerin  yerine
getirilmesinden sorumludur.

Portféy Saklayicist tarafindan, fon portfoyiinde yer alan ve
Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasas1 araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar
Takasbank nezdinde fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanhr veya soz
konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkan saglanir.

Portféydeki Varliklann
Degerlemesi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiinde yer alan varliklann degerleme esaslarna
iliskin olarak, II-14.2 sayih Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig’de (Yatinm Fonlar
Finansal Raporlama Tebligi) yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.

Portfoye alinacak ve portfoyde yer alan gayrimenkullerin
ve gayrimenkule dayali haklarin defer tespiti Kurulca
listeye alinmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinca
yapilr.

Fon portféyiine Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu
tutulan diger varhiklarm dahil edilmesi halinde ve fon
portfdyiinde yer alan bu tir varhklann yil sonu
degerlerinin tespiti i¢in Kurulca uygun gériilen kuruluslara
degerleme yaptinlmasi zorunludur. Ancak, Teblig
kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi ongériilen
durumlarda, iglem tarihinden onceki ti¢ ay icerisinde
hazirlanmus bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmasi ihtivaridir.

Fon birim pay degerinin veya glnliik olarak hesaplanan
referans niteligindeki fon birim pay degerinin
hesaplanmasinda;  fon  portfoyiinde yer  alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklar1 mevzuat hikiimlerine g6fehazirlanan finansal
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tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75t yurt i¢1 gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve
paylar1 borsada islem gbormeyen anonim ortakliklarin
paylani gayrimenkul degerleme kuruluslan ve Kurulca
uygun goriillen kuruluslar tarafindan hazirlanan ve mevcut
en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
Uzerinden degerlemeye konu edilir.

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklarn mevzuat hitkiimlerine gére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’t yurt i¢i gayrimenkul
vatirimlarindan olusan ve paylar: borsada islem gérmeyen
anonim ortakhklarn paylan haricindeki varlk, islem ve
yikiimlilikler ise Kurul diizenlemelerine uygun olarak
giinlitk olarak degerlenir ve bu varliklarin degerleme
esaslarna iliskin olarak, Yatinm Fonlari Finansal
Raporlama Tebligi'nde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.

Fon portféytine alinacak gayrimenkul ve gayrimenkule
dayal1 haklarin deger tespiti, s6z konusu varlik ve haklann
portfdye alinmas: sirasinda yaptirtir,

Fon portféyinde yer alan gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal: haklann degerlerinin tespiti ise, en
ge¢ Aralik aymmn son is giinii olmak lizere yilda bir kez
vapilir. Ancak, gayrimenkuliin degerinin degismesine
neden olan olagandisi durumlarm tespiti halinde ve
Kurulca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti
amaciyla ayrica degerleme yaptinihir.

Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi
Ongorilen durumlarda, islem tarthinden onceki tg ay
icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmas:
halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmas: ihtiyaridir.
Bu kapsamda Fon portfoyiinden gayrimenkul ya da
gayrimenkule dayali bir hakkin satilmasi veya kiralanmas:
durumunda, Onceki i¢ ay igerisinde hazirlanmus bir
degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme
raporu hazirlatilmayacaktir.

Isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar” baslikh maddesinde belirtilen
hususlar ¢ercevesinde, katilma payr ihracinin ayni olarak
gerceklestirilmesi  durumunda, Teblig’in  Besinci
IE" iminde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi
H

e ,r;g_.—,gehirf"iST,lz/z‘?

Arsihgimdd  yatinmeilardan ~ Fonta.. veya Fon’dan
7 ra e vt e gRoy e Y
- B t’a« ;l -

Tt 0

.\-::'-‘
™

s’:j’ll/.«:;iak Blaza




yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklann deger tespitine yonelik
olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikras
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Islem tarihinden &nceki i ay igerisinde
hazirlanmus bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatimayacaktir. Yatmctlardan
Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden kargilanamaz.

Finansal Raporlann Hazirlama

Dénemleri ve Bagimsiz Denetimi

Fon, Yatinm Fonlarn Finansal Raporlama Tebligi’ne
uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara dénem finansal rapor
diizenlemekle yikimilidir. Yillk finansal raporlar
bagimsiz denetime, alti aylik ara dénem finansal raporlar
ise incelemeye (sirli bagimsiz denetim) tabidir.

Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilerle gayrimenkul yatinmlarina
iliskin olarak Kurul’un ilgili diizenlemeleri uyarinca
hazirlanmis bulunan son tarihli degerleme raporlan
eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir,

Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara donem finansal
raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde
Kurul’a génderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta
ilan edilerek Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan edilecek
finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren
boliimler gizlenebilir.

Fon Malvarligindan Yapilabilecek

Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin giderler fon portfdyiinden karsilanir.
Yonetim ticreti dahil, tim giderlerin toplaminin {ist sinin
fon toplam degerinin yillik %20’ sidir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Kurucu,
Fon'un y&netim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim,
personel ve muhasebe hizmetleri karsiiginda ayhk
doénemlerde tahakkuk ettirilerck, aym son gintinii takip
eden bes is giinii i¢erisinde, fon toplam degerinin giinlik
%0,0054794 (yillik yaklasik %2) + BSMV oranindaki
Yonetim Ucreti'ni ve “Varsa Kir Payr Dagitim ve
Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar” bélimiinde
detaylan verilen performans ticretini Fon’dan tahsil eder.

Fon varhfindan yapilabilecek harcamalar asagidaki
gibidir:
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A) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

B) Portfoy isletmest ile ilgili harcamalar,
1- Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan
giderleri,

2- Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak
lzere noter licretlerd,

3- Portfoydeki varliklarin sigorta lcretleri ve katilim
sigortasi (tekafll) Geretleri,

4- Portfoydeki varliklann veya bunlam temsil eden
belgelerin nakil veya nakile bagl sigorta iicretleri ve
katilim sigortas: (tekafiil) ticretleri,

5- Portfdydeki varhiklara iliskin saklama ve degerleme
hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii Gicretler,

6- Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde Sdenen
licretler ve bunun disginda Fon’un miikellefi oldugu her
tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

7- Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,
8- Portféye alun, portfoyden saum ve portfoydeki
gayrimenkullerin  kiralanmasinda (alim, satim veya
kiralama gerceklesmese dahi) Odenen  kiirtajlar,
komisyonlar ile diger masraflar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden Tirk
Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

9- Portfoy yonetim licreti ve performans licreti,

10- Kurulus da dahil olmak iizere Fon’un portfdyiiniin
olusturulmasina iligskin olarak temin edilecek hukuki
damismanlik karsihgi ddenecek iicretler de dahil olmak
lzere, mevzuat ve isbu igtiizitk tahtinda cevaz verilen her
tirli  damsmanhk ve hukuki damismanlik hizmeti
alimlarindan dogan iicretler (s6z konusu licretlere ve tahsil
esaslarina Yatirime: Sdzlesmesi’nde yer verilmektedir).
11- Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

12- Araci kurum komisyon tcreti ve masraflari,

13- Fon adina yamlan sézlesmelere iliskin iliskin gider,
masraf, har¢ ve noter {icretleri,

14- Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. ve Merkezi
Kayit Kurulusu A.S.’ye (MKK) ddenen iicret, komisyon
ve masraflar,

15- Fon portfyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi
i¢in katlanilan pazarlama, satig ve dagitim giderleri,

16- Defter tasdik, fatura basmm, e-fatura, e-defter gibi
belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

17- fcazet belgesi i¢in ddenen ticretler,

18- Fon adina yapilan sozlesmelere ve tapu tescil
islemlerine iliskin tim masraflar,

19- Gayrimenkul yatirimlarina iliskin degerleme ve noter
licretieri, 1T
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20- Portfoydeki gayrimenkullerle 1lgili olusan aidat,
giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki
temel hizmetler i¢in 6denecek iicretier,

21- Portfoydeki gayrimenkullerie ilgili bakim, onarnim ve
tadilat giderleri,

22- Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

C) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve
diger harcamalar,

1- Fon’un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu”
geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

2- Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve
yeminli mali misavirlik ve diger hizmet alimlarindan
dogan licretler,

3- Takvim yili esas ahnarak {iger ayhik dénemlerin son is
giniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicis
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

4- KAP giderleri,

6- Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri,

6- Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

Fon Gelir Gider Farkinin Katiima
Payi  Sahiplerine Aktanlmasina
lliskin Esaslar

Fon’da olusan kér veya zarar, katilma paylarnn igtiiziikte
ve isbu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gére tespit
edilen fon fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan
ortaklik paylarimun kér paylan, kir pay1 dagitum tarihinin
baslangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin
muhasebelestirilir. Katilma pay: sahipleri, paylarim igbu
thrag  belgesinde belirtilen strelerle Fon’a  geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan kér
veya zarardan paylari almis olurlar.

Isbu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde,
Kurucu yénetim kurulu karan ile katilma pay sahiplerine
kir pay1r dagitir. Kurucu yénetim kurulunun kir payi
dagitimi karan on is ginil iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatinmeilara bildirilir. Kér pays, dagitim tarihi
ittbariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Katilma pay: sahiplerinin paylarina denk gelen kir payi
tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki
hesaplarina yatirilir.

Kér payr dagiimi Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatim azaltic1 bir etkisi olur.

Fona Katilma ve Fondan Ayrllmaya
Ihskm Esaslar

1. Genel Esaslar
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1.1. Katilma pay1 satin alinmasinda, isbu ihra¢ belgesinde
ilan edilen Kurucu adresine bagvurularak alim talimat
verilir,

1.2. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil
alinan tim katilma payr alim satim talimatlarina, alim ve
satim talimatlan i¢in ayr ayn olmak lizere, miiteselsil sira
numaras1 verilir. Islemler bu &ncelik sirasina gore
gergeklestirilir.

1.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar, fon toplam
degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde,
Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarmin ahm satim
durdurulabilir.

1.4. “Katllma pay: satisi, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklann tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi
suretivle veya Teblig’in 18’inci maddesinin iigiincli
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon admna tescil
ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
Oddenmesi; katilma paymin Fon’a iadesi, yatirimcilarin
paylanmn isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal: haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

1.5. Kurucu tarafindan katilma paylanimin Fon adma alim
satimt esastir. Kurucu, Fon’un katilma paylanm kendi
portféyline dahil edebilir.

1.6. Kurucu, bu ihrag belgesinde yer alan hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla, fon katilma paylarimin Fon’a iade
edilmesinde  gerekli  likiditenin  saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi
icin gerekli likiditenin saglanamadigin: ve portfoydeki
varliklann satiginin - yatinmeimn  zaranna  olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma
paylariin geri almim erteleyebilir. Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yihi asamaz.

1.7. Katilma paylarinin nitelikli yatinmeilar arasinda devri
her zaman miimkiindir. Nitelikli yatinmcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestiritebilmesi i¢in devralan
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kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirime vasiflarim haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini
yuriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmeilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktariimasi ile tamamlanir.
Katilma pay: devirlerine iligkin bilgilerin MKK'’ya
iletilmesinden  devir  islemlerini  yiiriiten  kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu
katilma paylarim diger nitelikli yatirmcilara devredebilir,
Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma pay: devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in Kurucu’nun onayinin alinmas:
zorunludur.

1.8. Kurucu uygun yatirim firsatlar: bulunmadigini, Fon’a
girecek nakdin atil kalacagim veya portféyin veriminin
diisebilecegini gerekge gdstererek, katilma pay: satisim
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

2. Katilma Payn Alm Satimina Esas Pay Fiyatimin
Hesaplanma ve Aqiklanma Tarihleri ile Alim Satim
Talimatlarmm Gerg¢eklesme Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyat1 her ay sonu itibariyle hesaplanr
ve ay sonunu takip eden 10. is giniinde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

2.2. Alim talimatlan, yilda on iki kere olmak lizere her ay
sonunu takip eden 10. is gind ilan edilen pay fiyat:
iizerinden, her ay sonunu takip eden 11., 12., 13, 14,, 15.
ve 16. is giinii yerine getirilir. Alim talimatlan saat 09:00 -
17:00 arasinda verilebilir.

2.3. Satim talimatlar yilda iki kez olmak lizere 30 Haziran
ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 10. is giinii ilan edilen
pay fiyat iizerinden 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerini
takip eden 16., 17. ve 18. i ginii yerine getirilir. Satun
talimatlan saat (09:00 - 17:00 arasinda verilebilir.

2.4. Bu cercevede ihbar dénemieri ve her bir ihbar
déneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler

asagidaki gibidir:
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SRR SR Pay Fiyati | Pay Fiyat: Talimatlarmn
Ahm Talimati | Hesaplama | Agiklama Gergeklesme
Thbar Dénemi Tarim* Tarihi " Tarihi
01 - 31 Ocak 31 Ocak 31 Ocak’t{ 31 Ocak’s takip
takip eden | eden 11, 12, 13,
10. ig giindi | 14., 15. ve 16. is
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01 - 28/25 1 28/29 Subat | 28/29 28/29 Subat”
Subat Subat takip eden 11.,
takip eden | 12., 13., 14, 15.
10. is glinii [ ve 16. is giinii

01 - 31 Mart 31 Mart 31 Mart’1 | 31 Mart takip
takip eden | eden 11, 12, 13.,
10. i giindl | 14., 15, ve 16, is
giini

01 - 30 Nisan 30 Nisan 30 Nisan’1 { 30 Nisan’t takip
takip eden | eden 11, 12,, 13,
10.is giinii | 14., 15. ve 16. is

giinii

01-31Mayis | 31 Mayis 31 Mayis’s | 31 Mawis™t takip
takip eden | eden 11., 12,, 13,,
10. is giindi | 14., 15. ve 16. is
giinii

01 - 30 Haziran | 30 Haziran 30 30 Haziran" takip
Haziran’1 eden 11, 12., 13,
takip eden | 14., 15. ve 16. is
10. is gilnii | giinii

01 - 311 31 Temmuz { 31 31 Temmuz’u
Temmuz Temmuz’'u | takip eden 11,
takip eden | 12., 13, 14, 15.
10. is giindt | ve 16. is giinii

01 - 311 31 Agustos | 31 31 Agustos’u
Agustos Agustos’u | takip eden 11,
takip eden | 12., 13, 14, 15.
10. is gitnii | ve 16. is glind

01 - 30 Eylil 30 Evliil 30 Eylul'ti | 30 Eyliil’i takip
takip eden | eden 11, 12, 13,
10.iggiint | 14., 15. ve 16. is
giinil

01 - 31 Ekim 31 Ekim 31 Ekim’i| 31 Ekim’i takip
takip eden | eden 11, 12., 13,,
10. 35 giindi | 14., 15. ve 16. 15
giinii

01 -30 Kasim | 30 Kasim 30 Kasim’1 § 30 Kasim': takip
takip eden | eden 11, 12, 13,
10. is glinii | 14., 15. ve 16. is

glini

01 - 31 Arahk § 31 Arahk 31 Aralik’r § 31 Aralik1 takip
takip eden | eden 11, 12., 13,
10.is giinii | 14., 15. ve 16, is

giinii
Satmi Talimat: Péy Fiyatl | Pay nyatl | iioSatm
i : Talimatlanmn
Sonlhbar | Hesaplama | Agiklama Gergeklesme
Tarihi** . ." Tarihi* ..~ Tarihi . .- Tadhi
31 Mart 30 Haziran 30 30 Haziran": takip

Haziran"1 eden 16., 17. ve
takip eden | 18. is giinii

10. is giinil
30 Eyliit 31 Arahk 31 Aralik’1 | 31 Aralik’1 takip
takip eden | eden 16., 17. ve

Tyis giint
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* Tatil Guniine denk gelmesi durumunda izleyen ilk is
ginii hesaplanir.

** Gayrimenkul satis siirecinde acele davramilarak Fon’un
zarara ufratilmamas1 amaciyla, fon katlma payr satis
ithbarinin en az li¢ ay dncesinden yapiimasi esas alinmustir.
Bu amagla, 1 Ekim tarihinden baglayarak 31 Mart tarihine
kadar verilen satum talimatlan son ihbar tarihim takip eden
Temmuz ayinda; 1 Nisan tarihinden baslayarak, 30 Eylil
tarihine kadar verilen satim talimatlar son thbar tarihini
takip eden Ocak ayinda gergeklestirilecektir.

3. Alim Talimatlar1i ve Ahm Bedellerinin Tahsil
Esaslan

3.1. Yatinmeilarm bu bdlimiin 2. maddesinde belirtilen
ihbar donemlerinde verdikleri katilma payr alim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
payt alimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat
iizerinden ve yine isbu boliimiin 2. maddesinde belirlenen
talimatlarin gergeklesme tarihinde yerine getirilir.

3.2. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma pay1 sayis: fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

3.3. Yatnmer katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden veya ger¢eklesme tarihinde ddenecek bir
bloke gek tanzim etmek suretiyle 6der. Bloke ¢ek verilmesi
durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren kurulus
gergeklesme tarihinde ¢ek bedelini yatirimcidan tahsil eder
ve katilma pay1 bedelini Fon’a tam olarak nakden o6der.
Bloke ¢ek wveren bir yatinmei, ¢ek verdifi tarthten
gerceklesme tarihine kadar gegen siire i¢inde katilma pay1
bedelini bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden
yatirmay1 tercih ederse, daha dnce vermis oldugu bloke ¢ek
bireysel saklama kurulusu tarafindan yatinmeiya iade
edilir. Nakit tutarlar musterinin talebine bagh olarak,
saklama kurulusu nezdinde nemalandirilabilir.

3.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimet
adina saklanmak ilizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulus da aym tarihte alim bedelini Fon'un
Portféy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinr.




4. Satis Talimatlann ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslar:

4.1. Satin alinan katilma paylan bir yildan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkh tarihlerde alinan katilma paylan
i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayr1 ayr1 uygulanir.

4.2. Pay sahiplerinin isbu béliimin 2. maddesinde
belirtilen ihbar dénemlerinde verdikleri katilma pay1 satim
talimatlar, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
payr satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
tizerinden ve yine isbu bdliimiin 2. maddesinde belirlenen
gerceklesme tarihinde yerine getirilir.

4.3. Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

4.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulug da aymn tarihte satisa konu
katilma paylarini Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z
konusu katilma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

4.5. Asagida sayilanlar hari¢ olmak iizere, katilma
paylanmn Fon’a iadesinde, iade edilen katiima pay
tutarinin %3’1 oraninda ¢ikis komisyonu uygulamr ve elde
edilen komisyon tutann Fon’a gelir olarak kaydedilir.

i. En az {i¢ y1l siireyle elde tutulan katilma paylari,

ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen
katiima paylan,

iii. Emeklilik yatinm fonlanmin sahip oldugu katilma
paylan.

4.6. Katilma paylanmin Fon’a iade edilebildigi her bir
donem igin ayr1 ayn uygulanmak iizere, satim talepleri
nedeniyle O6denmesi gereken toplam tutar en son
hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %10’undan fazla
olursa, Kurucu konuya iliskin bir yonetim kurulu karan
almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satun talepleri, toplam talep igindeki paylan
oraminda karsilanir ve karsilanmayan talepler, oncelikli
olarak karsilanmak iizere, takip eden déneme kaydirilir.

5. Tasfiye Dénemine lliskin Ozel Hiikiimler

S.1. Fon siiresizdir, ancak i¢tiiziigiin fon siiresine iliskin
maddesinin  degistiriimesi sart1 ile fon  siiresi
degistirilebilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu
“bildinljr. Tasfiye
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doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapilmaz.

5.2. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: alim
veya satim talebinde bulunamaz. Fon varliklarnimn satigy,
alacaklarinin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit
fazlas1 olustukca, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylart oraminda dagitilir. Bu amagla isbu béliimiin 2.
maddesinde yer verilen pay fiyvatinin agiklanma
tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutann ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin
almasi gereken tutan belirler. Tim pay sahipleri kendileri
icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payuu iade etmekten imtina edemez. Katilma paylann
jadesi ve katilma payr tutarlarnin 6denmesine isbu
maddenin 4.4. nolu bendi hitkiimleri uygulanir.

5.3. Tasfiye déneminde isbu maddenin 4.1. ve 4.5. nolu
madde hiikiimleri uygulanmaz.

5.4. Tedavildeki tiim katilma paylanmn iade alinmas
sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasim
takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 is giinli i¢inde Kurul’a
gonderilir.

5.5. Tasfiye dénemi igerisinde higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon lIctiziigih ile  Finansal
Raporlarin  Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon ig¢thziigii ve finansal raporlar Kurucu’dan ve
Kurucu’nun resmi internet sitesinden
{(www.kizilayportfoy.com.ir) temin edilebilir.

Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt: aylik ara dénem finansal
raporlar ise ara doénemin bitimini takip eden 30 giin iginde
Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar aynca, Kurul’a
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinli igerisinde katilma
pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

Aynca, Fon'un ve yatinmlarmn katilim/faizsiz finans
esaslarina uygunluguna iligskin icazet belgesi ve her yil bu
anlamda yaptiniacak denetim raporu Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

—

Yeditepe Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik




Varsa Kér Payr Dagitinn  ve | : | Katilma pay: sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
Performans Ucretlendirmesine durumu dikkate alinarak, Kurucu ydnetim kurulu kararyla
Iliskin Esaslar belirlenen tarihlerde kir payr dagitilabilir.

Kurucu y6netim kurulunun kar pay1 dagitim karan 10 is
giini iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar payl, dagitim tarihi itibaniyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagiilir. “Fona Katilma ve
Fondan Aynilmaya flig;kin Esaslar” boliimiinde yer verilen
pay fiyati hesaplama dénemi ile satim talimatlarinin
gergeklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar payr dagrtim
yapilmaz.

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir.
Performans ticreti Tebli’in 26’nc1 maddesi gercevesinde
Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir.
Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve
esaslar katilma payr satisma baglanmadan Kurucu’nun
yonetim kurulu karan ile belirlenir. S6z konusu ydnetim
kurulu kararinda performans iicretinin tahakkuku ve
tahsiline iliskin 6rneklere de yer verilmektedir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulus tarafindan, katilma payr sati;i  yapilacak
vatinmeilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve
katilma pay: satis1 yapilacak yatinmcilardan performans
licretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar
kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmas: ve bu beyanin
Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 yil
boyunca saklanmas: zorunludur.

Fon katilma paylanmn Borsa’da islem gérmesi halinde
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usui ve
esaslanin  belirlendigi Kurucu yénetim kurulu karan
KAP’ta ayrica agiklanir. Borsa’dan katilma payr alan
yatinmellar igin  performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazih
beyanin alinmasi zorunlu degildir.

Portidy  Saklayicist tarafindan  performans ficreti
hesaplamasmmn ve varsa iade tutarmin Kurucu’nun
yonetim kurulu karan ile belirlenen performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esasiara uygun olarak
yapilip yapilmadig: hususu kontrol edilerek, anilan usul ve

geaslara aykin bir durumun tegpit--edilmesi halinde,
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Kurucu’dan s6z konusu aykinhiklarin giderilmesi talep
edilir.

Fon Toplam Gider Orans

(Disaridan  Saglanan  Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine
Oramnt fade Eder.)

Fon’dan karsilanan, y6netim ucreti dahil tiim giderlerin
toplamimin Fon Toplam Degeri'ne gére st simn yillik
olarak %20’dir. Bu simirin hesaplanmasmda yil icinde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinar.
Performans iicreti bu sinira dahil degildir ve toplam gider
orani hesaplamalannda performans ticreti dikkate ahnmaz.

Her hesap doneminin (takvim yilmin) son is gind
itibartyla, yillik fon toplam gideri oraninin ilgili déneme
denk gelen kismmin asilip asiilmadigy, ilgili dénem iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamas:1 esas
alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oramn asildiginin tespiti halinde, asan
tutar ilgili donemin son is ginl itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve ilgili
dénemi takip eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan
Fon’a ddenir. lade edilen tutar, ilgili il iginde takip eden
dénemlerin toplam gider oram hesaplamasinda toplam
giderlerden dusiiliir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhfindan édenemez.

Kredi Alinmasi Ongériiliyorsa
Konuya Iligkin Bilgi

Fon adma finans kurumlari nezdinde faizsiz bankacilik
prensiplerine uygun yontemlerle finansman limitleri
actinlabilir, Fon’un son hesap dénem: itibanyla
hesaplanan fon toplam degerinin azami %50’si oraninda
faizsiz bankacilik prensiplerine uygun yontemlerle nakdi
veya gayri nakdi (teminat mektubu vb.) finansman
kullamlabilir. Bu oramn, faizsiz finansman kullaniminmn
gergeklestifi  hesap donemi ve sonrasindaki hesap
dénemleri sonunda agiklanan fivat raporlannda
saglanmasi gereklidir. Fon’un kullamlmamis finansman
limitleri bu oramnin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.
Fon malvarhi§i bu amaglarla rehnedilebilir ve teminat
gosterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullamlmas:
halinde finansmanin niteligi, tutar1, kar pay:1 orani, 6denen
komisyon ve masraflar, alindi1 tarih ve kurulus ile geri
6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden
30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma Amaglh Tirev  Arag
Islemleri Yapilmas: Ongoriiliyorsa,
Konuya Iliskin Bilgi

Tirev arag iglemi yapilmayacaktir,




Katilma  Paylanmn  Satisinda
Kullanilacak Dagitim Kanallan

Katilma paylarnnin satisi Kurucu Kizilay Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
gerceklestirilecektir.

Fon Katlma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim
Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarimin degerleri Kurucu’nun resmi
internet sitesinde (www.kizilayportfoy.com.tr)
duyurulacakiir.

Ayrica, yatinmcilar tarafindan aksi talep edilmedikge e-
posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara
ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

Katilma Paylannmn Satis1 ve Fona
ladesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Asafida sayilanlar hari¢ olmak iizere, katilma paylarinin
Fon’a iadesinde, tade edilen katilma pay1 tutarimn %5°1
oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir ve elde edilen
komisyon tutari fona gelir olarak kaydedilir.

i. En az {i¢ y1l siireyle elde tutulan katilma paylar,

ii. Tasfiye déneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen
katilma paylari,

iii. Emeklilik yatinm fonlanmin sahip oldugu katilma
paylar1.

Katilma Paylarimin Sadece Fon
Siiresinin Sonunda Nakde
Déniistiiriliip

Déniistiirilmeyecegine liskin Bilgi

Fon siiresiz olup, katilma paylan, isbu Thrag Belgesi’nde
yer alan “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar” gercevesinde ve belirlenen limitler dahilinde fon
siiresi boyunca nakde déniistiiriilebilecektir.

Fon'un Risk Yonetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatinmlar ve Portféyiin Sermaye
Piyasas1 Ara¢ ve i§lemlen'nden
Olusan Béliimi Igin Kurucunun
Y Onetim Kurulu Karanna

Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan, IH-55.1 sayih Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi'nde belirlenen hiikiimlerin yam sira gayrimenkul
yatinmlarna iligkin finansman riski ve likidite riski ile
diger muhtemel risklerin ydnetimini de igeren bir risk
yonetim sistemi olusturulmustur.

Kurucu’'nun risk ydnetim sistemi, yonetilen portfoylin
maruz kalabilecegi temel risklerin tamimlamalarmin
diizenli olarak gézden gegirilmesini, giincellenmesini ve
maruz  kalman  risklerin  tutarh  bir  gekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Ol¢limiinii ve kontroliini
igeren bir risk mekanizmasimin olusturulmasini igerir. Risk
yOnetim sisteminin yonetilen fonun yatirim stratejilerine
ve risk diizeyine uygun olusturularak, i¢ kontrol sistemi ile
biitiinlilk arz etmesi esastir. Kurucu’nun risk yonetim
prosediirii, risk yénetim siireglerini de kapsayan is akislan
ve risk ydnetim biriminin gorev tammlarini da kapsayan
gorev tammlan yazili hale getirilmis ve Yonetim
Kurulu’nca kabul edilmistir.

Kurucu risk  yonetimi konusunda Risk Yazilim
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(RiskTiirk) hizmet almaktadir. Kurucu gerekli gdrmesi
halinde ve Kurul’un uygun gorisiyle hizmet aldig:
kurulusu degistirebilir veya kendi biinyesinde bir Risk
Y dnetim Birimi olusturabilir.

Fon’un olasi risklerine iligkin bilgiler “Fonun Yatirim
Sinirlamalan ve Risklerine Hiskin Esaslar” bohimiinde yer
almaktadir.

Soz konusu risklerden dlgiilebilir nitelige sahip olanlar risk
yonetimi  tarafindan  asagida  belirtilen  esaslar
dogrultusunda yénetilir:

a) Piyasa Riski: Gayrimenkul sektoriinii etkileyebilecek
gelismeler nedeniyle fon portfoylinde vyer alan
gayrimenkullerin piyasa degerinin diismesi olasihigim
ifade eder. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde
oOleiiliir:

- Gayrimenkullere ait piyasa riskinin Olgiimiinde
Parametrik Riske Maruz Deger (RMD) Modeli kulianmlyr.
Parametrik (varyans-kovaryans) yéntemde, konut fiyat
endekslerinin volatilitelerinden yararlanarak hesaplama
gergeklestirilir. Gegmise ait konut fiyat endeksi ayhik
verileri lizerinden endeks degisimlerinin standart
sapmalar1 formiilde kullamlir. 120 giinliik senaryoda
ortaya cikabilecek piyasa riski kaynakhi zararin Fon
Toplam  Degerinin  (FID) %25’ini  agmamas
gerekmektedir.

- Portfoyde yer alan diger para ve sermaye piyasast araglan
riskine iliskin olarak da 1 aylik (20 ginliik) elde tutma
siresi ve %99 giiven araligmda RMD limiti de FTD’nin
%25’1dir.

b) Kur Riski: Kur riski nedeniyle Fon’un ugrayacag
azami Kkayip (120 ginde) FTD’nin %]15’inden fazla
olamaz.

¢) Kéir Payr Oram Riski: Kér pay oram riski nedeniyle
fonun ugrayacagi azami kayip (120 giinde) FTD’nin
%10’undan fazla olamaz.

d) Likidite Riski: Gayrimenkul yatinmlarindan olugan
portféylerin zorunlu tasfiye degerinin, soéz konusu
portfoyiin degerine oram %80’den az olamaz.

€) Finansman Riski: Fonun ihtiva¢ duydugu finansman
kaynaklarna zamaninda gerekli-élgiide ulasamamas




nedeniyle zarara ugrama olasihiadir. Asagidaki kriter ve
limitler ¢ergevesinde dlgiiliir:

- Katilim bankalarindan temin edilen faizsiz finansman fon
toplam degerinin %50°sini gegemez.

- Nakit akim tablolarinda, 6deme zorlugu yasanan
donemler belirlenir.

- Geri 6demelerin karsilama oranimin %100 olmas: gerekir.

f) Korelasyon Riski: Piyasa riski 6lgiimiinde, &lgiim
modeli, yatinm araglarmin  pozitif ve negatif
korelasyonunu da dikkate alarak bir RMD hesaplamas:
vapmaktadir. Bu nedenle her bir yatirim aracinin RMD’si
ayn aym toplanarak toplam RMD’ye ulasilmaz, pozitif
veya negatif korelasyon etkisini gosteren (diversified) bir
RMD degeri hesaplamr,

g) Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin yiikiimliliiklerini
yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek
zarar olasih@idir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ercevesinde
Olgtiliir:; ‘

- For’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy degerinin
%40’ 1ndan fazla olamaz.

- Tek bir ihrageiya ait borglanma ve pay senetleri toplam:
fon toplam deZerinin %15%ini asamaz. Bu oranmn
hesaplamasmda aym ihraggiya yatinlan mevduat/katihim
hesaplan toplama dahil edilir.

Fonun Tasfiye
Bilgiler

Sekline

liskin

Mevzuatta éngérillen tasfiye hallerinin olusmas: halinde
Fon’un tasfiye donemi baslar ve Fon mevzuatta yer verilen
esaslara ve stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iliskin alinan Kurucu y6netim kurulu karan pay sahiplerine
ve Kurul’a bildirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrac¢ edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz, uygun piyasa
kosullar olustuk¢a Fon’un varliklan satihir, nakde ¢evrilir,
alacaklar tahsil edilir ve borglan édenir. Bakiye tutarlar
“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya lliskin Esaslar”
bolimiinde” belirlenen esaslara gore pay sahiplerine
dagitilir ve tiim katilma paylart iade alimr. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade ahinmas: sonrasinda Kurul’a
gerekli basvurunun yapilmasim takiben Fon admin Ticaret
Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alti isgiinii iginde Kurul’a gonderilir.
Fon'up 111-52.1 sayili Yatinm Fonlanna Iliskin Esaslar
Tebjfginin (Fon Tebligi) 28’1n01«fﬁ53§é§inm birinci
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fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak wusul, Kurucu’nun
ve/veya Portfoy Saklayicisi kurumun iflasma  veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Portfdy Saklayicisi’mn mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varliim Kurulca uygun gorilecek
baska bir portfoy saklavicisina devreder.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiirilemez.

Fesih anmdan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez
ve gerl alinamaz.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim
fonlarna iliskin diizenlemeleri uygulanir. Fon’un, Fon
Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan borsada satihr. Bu sekilde satist miimkiin
olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her
iki usuliin uygulanmas1 suretiyle satilarak paraya
¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varlifn, katilma
payi sahiplerine paylan oraninda dagitilir.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde Teblig’de, fon
igtiiziglinde ve bu ihrag belgesinde hitkkiim bulunmayan
konularda, Fon Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fonun ve Fon Yatumctarinin |: | Fon'un ve katilma pay: sahiplerinin vergilendirilmesine
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar iliskin  diizenlemelere www.gib.gov.ir  adresinden
ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz. 07/09/2022
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Mali Isler Miidiiri

“Y5inetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir




