AURA PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
“AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KONUT ALFA KATILIM
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”’

KATILMA PAYLARINA ILISKIN

IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 18/10/2019 tarih ve 12233903-
315.01.01-E.13277 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katima paylarna iliskin bir
tavsiye olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari;

esaslar cercevesinde satig

ictliziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirnmci bilgi formundaki
baglangi¢ tarihi olarak belirlenen 30/10/2019 tarihinden

itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla yatirimcilara

sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarna iligkin bilgiler

asagida yer almaktadir.

Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek  Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katilma
Paylarinin Alim Satimina
Aracilik Yapacak Yatirim

Fon  Kurucusunun ve | Aura Portfoy Yonetimi A.S.

Y 6neticisinin Ticaret | Biiyiikdere Cad. Levent Loft Residence No:201 Daire:130
Unvam ve Adresi Sisli Istanbul

Ihraca  Iliskin  Yetkili | Aura Portfdy Yonetimi A.S. yonetim kurulunun 29.07.2019
Organ Karari/Karar Tarihi | tarih ve 21 sayili karari.

Katilma Paylarmin | Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitim1 Kurucu tarafindan

gerceklestirilecektir.

Kuruluglarinin Ticaret |
Unvani |
Satis Yontemi | Fon katilma paylari yurtiginde ve yurtdiginda yerlesik nitelikli
| yatirimcilara satilacaktir.
Katilma Payma Iligkin | Yoktur.
Asgari Islem Limitleri
(Varsa) |
Fon Unvani Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Gayrimenkul Yatirim
Fonu
Fon Tiirti Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Siiresi Siiresizdir.
Portfoy Saklayicisinin | T.Is Bankas1 A.S.
Unvani ve Adresi Is Kuleleri 34330 Levent Besiktas/iISTANBUL
Portfoy Yoneticilerine | Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlarindan olusan kismi
| iliskin Bilgi Kurucu nezdindeki Yatirim Komitesi tarafindan yonetilir.
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| Fon portfyliniin gayrimenkul yatirimlari haricindeki para ve
sermaye piyasasi araglarimin yonetimi igin gorevli portfoy
yoneticileri agagidaki gibidir:
1. Ismail ERDEM (Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1 ve Tiirev Araclar Lisanst)
2. Erhan Demir GUL (Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
| Lisansi ve Tiirev Araclar Lisansi)

Fon Kuru_gusunun Y@netim
Kurulu Uyelerine Iliskin
Bilgi

Tayfun Bayazit: Yonetim Kurulu Bagkani
ismail Erdem: Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili
Olli Pekka Eklund: Yénetim Kurulu Uyesi
Jorma Juhani Alanne: Yonetim Kurulu Uyesi

Yatirim Komitesine Iligkin
Bilgi

Tayfun Bayazit: Yonetim Kurulu Bagkan1 (Gayrimenkul alim
satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip liye),

ismail Erdem (Genel Miidiir,Y6netim Kurulu Baskan Yrd.),

SinanYoney (Gayrimenkul Degerleme Lisansmna Sahip
Uzman)

Hasan Sevket Colakoglu (Finansal Analist)

Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacina Iliskin Esaslar

Fon, Isldami finans prensiplerine uygun faaliyetlerin
gerceklestirildigi, getiri  potansiyeli yitksek  goriilen
gayrimenkullere, tamamlanmig veya Toplu Konut Idaresi
Bagkanhig, [ller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gbsterme  imtiyazinin  bulundugu  sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projelere ve/veya bu
projelere  dayali haklara ve  gayrimenkul yatinm
ortakliklarinca ihra¢ edilen icdzet belgesine baglanmig
sermaye piyasast araglarina, tabi olduklari mevzuat
hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylariyla, icazet belgesine baglanmis  gayrimenkul
sertifikalar1 ve dier gayrimenkul yatirim fonlarmm katilma
paylarina yatirim yaparak alim satim kar1 ve/veya kira geliri
elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci
gergeklestirmek lizere arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve kurul
tarafindan uygun goriilen benzeri gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, Kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmay1 vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
/
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arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar da fon portfyiine alinabilir.

Fon, alim satim kari elde etme amacim saglamak Uzere

| yukarida sayilan gayrimenkulleri satin alabilecek olsa da,

sncelikli  olarak  satilamamis  konut  stoku yiiksek,
tamamlanmis gayrimenkul projelerinden iskonto ile toplu
alimlar yapmay: hedeflemektedir. Yapilacak bu yatirimlar
tercihen kiralama yapilmadan belirli bir program gergevesinde
satisa sunulacaktir. Ancak gelisen piyasa kosullarina gore
kiralama karari verilebilecek, bu durumda gayrimenkullerin
satislari kiraci ile beraber ya da kira sozlesme siiresini takiben
gerceklestirilecektir.

Fon portfoyiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun
gayrimenkul yatirimlari ve faize dayali olmayan para ve
sermaye piyasast araglari ile yatirim fonu katilma paylar dahil
edilecektir.

Fon’un ve yatirimlarinin katilm (faizsiz finans) esaslarina
uygunluguna iligkin icazet belgesi alnur. Icazet belgesi
alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu
karari ile belirlenir. Alinan icazet belgesinin alindig1 bilgisi
Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP) ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanmaktadir.

Temel yatirim kriterlerine agagida yer verilmektedir.

a) Gayrimenkul mevcut piyasa degeri ve bu degerin
gelecekteki artig potansiyeli

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmast,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap:
olarak gelisime agik olmasi,

¢) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel
gelismeler ve durum tespiti

Ancak Fon’un yatiim stratejisi kapsamindaki yatirim
kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in  farkhilik
gosterebilecektir.

Fonun Yatirim
Slnlrlamalarl ve Risklerine
Iligkin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatirimlarindan ~ olugmast  zorunludur. ~ Bu  oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrac
edilen sermaye piyasasi araglari,, tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan

| aktif toplaminin devamli olarak_/én az %75’1 Islami finans
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prensiplerine uygun gayrimenkul yatirrmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
| gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari da dikkate
almir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan
 olusan anonim ortakliklarm paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig, fller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazmm bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmug
projeler  kapsamindaki bagimsiz  bolumler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfSyiine dahil
edilebilir. Asagidaki tabloda belirtilen %80°lik sinirlamaya
iliskin hesaplamada, fon portfdyiine bu kapsamda dahil edilen
yatirimlar da dikkate alinir.

Fon asagidaki tabloda belirtilen yatirim sinirlamalarina ve isbu
fon ozelinde diizenlenen Icazet Belgesi'nde yer verilen
| hiikkiimlere uygun olarak yatirim yapabilir.

Varlik ve Islem Tiirii Asgari | Azami
% %

Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali

haklar, gayrimenkul sertifikalari,

gayrimenkul yatirim ortakliklarinin

sermaye piyasasi araglari, diger 20 100

gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma

paylari, aktif toplaminin en az %75’

gayrimenkul yatirimlarindan olusan

anonim ortaklik paylari

Aktif toplaminin en az %751 '

gayrimenkul yatirimlarindan olusan 0 20

anonim ortaklik paylart

Ortaklik paylari 0 20

Kira sertifikasi 0 20

Gelir ortaklii senetleri 0 | 20

Menkul kiymet yatirim fonu katilma

paylari, borsa yatirim fonu katilma 0 20

paylari

Katilim hesaplari (TL ve doviz) 0 20
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\ Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Faizsiz finansman temini amaciyla
portfoydeki varliklar tizerinde tesis edilen rehin ve diger smurh
ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin
olarak bu haklar1 doguran s6zlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Odeme plam 6nceden belirlenmek kaydiyla, gayrimenkullerin
taksitli alimim gergeklestirebilir. Yatirimeilar tarafindan taksit
tutarlarma denk gelen kismin vade tarihlerinde fona
odenecegine dair bir taahhiit yazis1 almak sart1 ile degerleme
giinleri beklenmeksizin ilgili taksit tutarlarini yatirnmeilardan
tahsil ederek taksit 6demelerini gerceklestirebilir. Bu gibi
durumlarda taksit 6demelerine iligkin yatirimcilardan alinan
taahhiitlerde belirtilen tutarlar, fon muhasebesinde, fon
alacak/bor¢ hesaplarinda ve pay satig alacakli hesaplarinda
izlenir.

Fon’un maruz kalabilecegi olasi riskler asagida yer
verilmistir:

Yasal Risk, Fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma
paylarmin satisgindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydan gelen degisikliklerden
Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Piyasa riski, gayrimenkul, kur, fonda herhangi bir sekilde
faizli islemlere yer verilmemekle birlikte faiz oranlari, kér
payr oranlari, hisse ve emtia fiyatlarn gibi piyasa
degiskenlerinin fiyatlarindaki oynakligin fon portfoyiindeki
varliklarin degerlerinde meydana getirebilecegi degisikliktir.
Fon i¢in diigiiniildiigiinde temel olarak arsa, ingaat, kira ve
konut fiyatlarindaki sert diistislerin fon deZerinde
yaratabilecegi azalisa odaklanilmaktadir.

Likidite Riski, Fon’un yatinmcilarinin likidite ihtiyaglarinin
karsilanamamasi, Fon’un  yatinmlarindan  kaynaklanan
yukiimliiliikleri yerine getirememesi riskidir.
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Kar Pay1 Orami Riski: Fon Portfdyiine kardan pay almaya
dayali kira sertifikasi, katilma hesabi vb. faizsiz menkul
kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yaganabilecek getiri oranlari
 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

Déviz Kuru riski, doviz kurlarindaki  oynakliktan
kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki d6viz cinslerinden
yapilacak faizsiz bor¢lanmalar ve finansman kullanimlari,
varbk alim ve satimlarinin mevcudiyeti bu risk tiiriiniin
etkisini ortaya ¢ikarmaktadir.

Finansman Riski, yapilacak yatirnmlar i¢in saglanacak faizsiz
finansmana dair riskleri ifade etmektedir.

Finansmanin faizsiz bor¢lanma veya sermaye kullanimiyla
yapiliyor olmast bu risk tiiriiniin Snemini belirlemektedir.

Yogunlasma Riski, fon portfoyiinde risk/getiri dengesi
agisindan yeterli optimizasyonun saglanamamasi, portfyiin
yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagl olarak
ani getiri degisimleri etkisine maruz kalmasi, portfSyiin
dengeli bigimde gesitlendirilememesi riskidir. Bu risk, Fon’un
| aralarinda  pozitif  Korelasyon  bulunan  yatirimlara
yogunlasilmas1 dolayisiyla fon getirisinin olumsuz ydnde
etkilenmesine neden olabilir.

Kars1 Taraf Riski, karsi tarafin sdzlesmeden kaynaklanan
| yiikiimliiliiklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine
| getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda
ddemenin veya islemin yapilamamasi riskini ifade eder.

Degerleme Riski, yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Disaridan Alnan
Hizmetlere  (Degerleme,
Hukuki Damgmanlik vb)
Iliskin Bilgi

1. Fon’un mali tablolarinin bagimsiz denetim kuruluslarinda
ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayici
kurulustan hizmet alinir.

2. Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine iliskin olarak
Kurul'ca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet
alinir.

3. Vergi mevzuatimin geredi serbest muhasebeci mali
miisavirlik veya yeminli mali miisavirlik i¢in disaridan hizmet
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4. Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatinmlarina
iliskin olarak mali ve hukuki konularda veya fon portfoyiiniin
gelistirilmesi konusunda disaridan damsmanhk hizmeti
alinabilir.

5. Fon portfdyiine varlik alimi, satimi, kiralanmas1 konusunda
aracilik hizmeti alinabilir.

6. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin isletme
hizmeti isletmeci sirketlerden alinabilir.

7. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim,
tadilat gibi insaat isleri i¢in miiteahhit firmalardan hizmet
alinir.

8.  Yapilacak  gayrimenkul  yatirimlarmin  piyasa
aragtirmalarina, fizibilite calismalarina, mali
degerlendirmelerine, olasi gelir ve giderlerine iliskin stratejik
danismanlik hizmeti alinabilir.

Fon Birim Pay Fiyat

Agiklama
Iliskin Esaslar

Dénemine

Fon birim pay degeri, her ayin son is giinii olmak {izere senede
on iki (12) kez hesaplanir ertesi is giinii KAP’ta ve
| Kurucu’nun internet sitesinde ilan edilir. Ancak ara
l donemlerde yatirnmcilarin fon katilma payr almalarinin fon
yararina olacagi durumlarda, Kurucu'nun Yénetim Kurulu'nun
alacag karar ile fon fiyat1 hesaplamasi yapilarak, her ayin son
isgiinii diginda da fon katilma pay1 satisinin gergeklestirilmesi
miimkiindiir. Katilma paylarmin Borsa’da ilk islem gormesi
durumunda pay fiyatinin Borsadaki fiyat adimlarina uygun
hale gelmesini temin etmek amact ile tedaviildeki paylar
borsada islem gbérmeye baglamadan 6nce birlestirilerek pay
sayisi binde bir nisbetinde azaltirhr ve beher fon birim pay
degeride binin kat1 geklinde hesaplanir.Boylelikle her bir
katilma pay1 sahibinin sahip oldugu pay sayisi bu islemden
sonra binde bire diiser ancak pay fiyat1 da bin katina
¢iktigindan sahip olunan toplam pay degeri degizmez. Fon pay
sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu degisiklikler fon
paylarmin borsada islem gormesinden Once fon pay
sahiplerine en uygun haberlesme araci ile bildirilir.

Portfoydeki
Degerlemesine
Esaslar

Varliklarin
[liskin

Portfoye alinacak gayrimenkullerin rayi¢ degerlerinin ve rayi¢
kira bedellerinin, gayrimenkule dayali haklarin, portfoye
alimindan 6nce gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan
hazirlanacak bir degerleme raporu ile, tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi

gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem
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gormeyen anonim ortakliklarin paylarinin degerlerinin ise
portfdye alimmdan 6nce Kurulca uygun goriilen kuruluglarca
hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit edilmesi
zorunludur. S6z konusu de@er tespitinde, islem tarihinden
onceki 3 ay igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu
bulunmas1 halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir. Portfdyde yer alan ve fonun hesap doneminin son
iic ay1 icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her
takvim yil1 sonu itibari ile yapilmasi zorunludur. S6z konusu
deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg
ilgili yiin son ginii itibariyla tamamlanmis olmasi
zorunludur. Gayrimenkul degerleme raporlari Fon’un yilsonu
raporlamast igin Aralik ayinda hazirlatilir ve Haziran ayinda
gozden gegirilir. Gayrimenkuliin degerinin degismesine neden
olan olagan dis1 durumlarin Kurucu tarafindan tespiti halinde
ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti
amactyla s6z konusu degerleme raporlar1 gbzden gegirilerek
giincellenir.

Giinlik fiyat hesaplamasinda Fon portfdyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammin devamli olarak en az %75’i yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem
gbrmeyen anonim ortakliklarin  paylari, gayrimenkul
degerleme kuruluslari ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluglar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden
degerlemeye konu edilir. Fon portfyiinde yer alan diger
varlik, islem ve yiikiimliiliikler Kurul diizenlemelerine uygun
olarak giinliik olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varlik, islem ve
yiikiimliiliiklerin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurul'un
| 11-14.2 sayih Yatim Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig’de belirtilen esaslara uyulur.

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin
yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde
gayrimenkul degerleme faaliyetinin en ge¢ ilgili yilin son
giinii itibariyla tamamlanmig olmasi zorunludur.

Fon Malvarlhigindan
Yapilabilecek Harcamalara
Iliskin Esaslar

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, fon
toplam degerinin glinliik %0,00548’inden

(viizbindebesvirgiilkirksekiz) yillik %2/ (yiizdeiki) oraninda
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yonetim licreti tahakkuk ettirilir.

Yonetim ficreti, her aymn son is giiniinii takip eden 5 (bes) is
giinii igerisinde Kurucu tarafindan Fon'dan tahsil edilir.

Fon malvarhgindan fon portfSyiiniin yonetimi ile ilgili
' kurucuya Sdenecek yonetim iicreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varhiklarin veya bunlari temsil eden belgelerin
nakil veya nakle bagli sigorta (katilim sigortaciligy) ticretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin saklanmas igin 6denen iicretler

d) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde Odenen
ticretler,
' ) Kullanilan faizsiz finansmanlar i¢in 6denen kar paylar ile
komisyon, masraf, kur farklar1 ve ilgili diger giderler,
f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda Gdenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doéviz satis kuru tizerinden TL’ye gevrilerek kaydolunur),
g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri ve
noter licretleri, [
§) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim iicreti, serbest muhasebeci, mali miavirlik ve
| yeminli mali miisavirlik 6demeleri,

h) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son ig
 giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul Ucreti,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar.

i) Fon’un faaliyetlerine iliskin mali, hukuki ve vergisel
danigsmanlik vb. iicretler,

i) Fon adma yapilan s6zlesmelere ve tapu islemlerine iliskin
tiim masraflar ve harglar,

k) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve
kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

1) Yapilmasi zorunlu iglemlere yonelik her tiirlii noter ticreti

m) MKK, Borsa Istanbul A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S.’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar ile fon
paylarinin borsada iglem gormesi i¢in Odenen flicretler ve
yapilan masraflar,LEI kodu igin odenen fiicret ve diger
komisyon ve masraflar,

n)KYD ve Diger Konut ve Benzeri Endeksler igin Kullanim
Bedeli,

0) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama
_islemlerinde (s6z konusu islemler gerceklesmese dahi) ortaya

9/22




cikacak aracilik iicret, komisyon ve diger masraflari,

6) Sahibi olunan gayrimenkullerin -her tiirlii bakim, onarim,
tadilat, tefrisat, i¢ dekorasyon, peyzaj, ve yenileme giderleri,
p) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri, DASK ve her tiirlti sigorta
(katilim sigortaciligi)giderleri,

r) Disaridan hizmet alinan firmalara 6denen hizmet bedelleri.
s) Portfoydeki gayrimenkullere ait her tiirlii aidat, bina ortak
gideri ve sair giderler

s) Icazet belgesi masraflari ve fikhi danigmanlik ticretleri,

t) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi igin
(satis gergeklesmese dahi) katlanilan pazarlama, halka
iligkiler, reklam, promosyon, etkinlik, sunum, seyahat,
konaklama, danismanhk, web sitesi, dijital reklam, sosyal
medya ve diger tanitim, satis ve dagitim giderleri,

u) KAP Giderleri,

it) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek
mensubu {icreti

v) E-defter (mali mihiir, argivleme ve kullanim) ve E-fatura
(arsivleme) uygulamalari nedeni ile denen hizmet bedeli.

y) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Portfoydeki Varhklarin | Fon portfoyiindeki varliklar Kurul’un portfdy saklama
Saklanmasi Hakkinda | diizenlemelerine gore saklama sozlesmesinde belirlenen T. Is
Bilgiler Bankas1 A.S. nezdinde saklanir.

Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma Payr Sahiplerine
Aktarilmasina Iligkin
Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte belirtilen
esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir. Katilma payi
sahipleri, paylarim Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lligkin Esaslar

Genel Esaslar:

Fon tutarini temsil eden fon katilma paylar III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin
(GYF Tebligi) ihraca iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece
nitelikli yatirimcilara satilir.

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, bu ihrag
belgesinde ilan edilen katilma pay1 alim satimmin yapilacagi
yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim
katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar
icin ayr1 ayri olmak lizere miiteselsil sira numaras: verilir ve
islemler bu 6ncelik sirasina gére gerceklestirilir.

Ancak, gerekli likiditenin saglanamadélnl ve portfoydeki




varliklarin satisinin yatirimeinin zararina olacagini tevsik edici
bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun
goriilmesi halinde, kurucu katilma paylarnin geri alimini
erteleyebilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢okmesi, portfoydeki varhiklarin ilgili oldugu piyasalarin
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
sorunlar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir
bilginin ortaya gikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi sartiyla fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarmin alim
satimi1 durdurulabilir.

Katilma paylarinin Fon'a iade edilebildigi donemlerde satim
taleplerine karsihik gelen tutar fon toplam deZerinin
%?20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Y&netim
Kurulu karan alarak agan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda kargilanir. |

Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden '
odenmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimcilarin |
paylarinin bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde
¢evrilmesi suretiyle gergeklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi
esastir. Kurucu, fon katilma paylarmin fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu
kapsamda fona iade edilen katilma paylari, kurucu tarafindan
kendi portfdyiine ahlnabilir. Kurucu, fonun portfoyiiniin
bilyiitilmesi amaciyla da fon katilma paylarmi kendi
portfoyiine alabilir.

Degerleme Giinleri:

Fon birim pay degeri, her ayin son is giinii olmak lizere senede
on iki kez hesaplanir ve ilan edilir.(Kurucunun Yonetim
Kurulu, fon portfSyiiniin biiyiitiilmesine olanak saglamak
amaciyla, alacag1 bir karar ile ara donemde fon birim pay
degeri hesaplamasi yapilmasina ve yatirimcilara katilma pay1
satigi yapilmasina olanak saglayabilir.)

Alim Talimatlari:

Yatirimcilarin, bu ihrag¢ belgesinde be}/lrtilen fon birim pay




degeri hesaplama giinlerini takip eden is gtinlerinde verdikleri
katilma pay1 alim talimatlar talimatin verilmesini takip eden
ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat1 {izerinden yerine
getirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1:
Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi

bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim
talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

| Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen pay sayisi fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Alm talimatinin  karsihiginda tahsil edilen tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimeinin istegine uygun olarak
nemalandiriimaz veya kisa vadeli kira sertifikasi fonunda
degerlendirilir.

Odeme plan1 onceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul
alimmin mevcut olmasi halinde, 6deme planinda belirtilen
taksit giinlerinde fon yatinmcilarindan alinacak taahhiit
dogrultusunda yatirimcilardan taksitlere iliskin tahsilat
| yapilabilir ve taksitin tahsil edildigi tarih itibariyle gegerli olan
birim pay de@eri iizerinden hesaplanan katilma paylar
| yatirimel hesabina aktarilir.

Pay alimmin gayrimenkul devri karsihiginda yapildig:
durumlarda gayrimenkul devir bedeli tutarindaki pay adedi,
gayrimnkulliin tapuda deveredildigi giin 6ncesinde agiklanmig
olan son fiyat tizerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir
karsihiginda satic1 hesabina transfer edilir.

Satim Talimatlari:

“Fon’dan katilma payr satim islemi senede iki defa
gergeklestirilebilir.  Yatinmeilarin, 1 Temmuz - 31 Aralhk
tarihleri arasinda vermis olduklar1 katilma payr satim
talimatlar1  takip eden Mart ayinin son isgiinii itibariyle
yapilacak hesaplamada bulunacak pay fiyati tizerinden,1 Ocak
- 30 Haziran'a tarihleri arasinda vermis olduklart katilma pay1
satim talimatlari talimatin verilmesini takip eden Eylil ayinin
son isgiinii itibariyle yapilacak hesaplamada bulunacak pay
fiyati lizerinden yerine getirilir. Yatirimcilarin yeni satin
aldiklar1 katilma paylar1 bir sene boyunca fona satilamaz
| ancak baska bir yatirimciya satilabilir.” /
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' Pay satimmmn gayrimenkul devri karsihgmda yapildigi

durumlarda gayrimenkul dvir bedeli tutarindaki pay adedi,
gayrimnkuliin tapuda devredildigi giin oncesinde agiklanmig
olan son fiyat iizerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir
karsilginda fona iade edilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona
jadesinin ayni olarak gerceklestirlmek istenmesi durumunda,
her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay:
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy
saklayicist tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslart:

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin, gerceklesecegi
katilma pay: fiyatin tespit edildigi giinii takip eden beginci
islem giiniinde yatirnmcilara ddenir. Ancak, GYF Tebligi’nin
16. maddesinde de belirtildigi iizere, gerekli likiditenin
saglanamadigim  ve  portfoydeki varliklarin  satiginin
yatirimeinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, kurucu
katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

Katilma paylarinin yatirimeilar tarafindan fona geri satiminda
herhangi bir komisyon kesintisi uygulanmaz.

Alim Satim Talimat: Iptal Esaslari:

Katilma pay1 alim ve katilam pay: satim talimatlar1 talimatin
verilmesini izleyen 5 (beg) is giinil igerisinde katilma pay1
alim ve katilma pay1 satim talimatlarinin iletildigi aym yontem
ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 5 (bes) is
gliniinden sonra verilen iptal talimatlarmmn kabul edilmesi ise
ancak Kurucu’nun yapacafi degerlendirme sonucu, iptal
tailmatinin kabuliiniin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna
varilmasi ve Kurucu’nun Yonetim Kurulu’nun bu yénde bir
karar1 almasi yoluyla miimkiindiir.

Yatririm komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartryla Kurucu
araciligryla katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda
devri miimkiindiir. Yatirimcilar taleplerini yazili olarak
kurucuya bildirirler Belirtilen surette devir talebi gelmesi
durumunda Kurucu bu talebi yatirinm  komitesine
bildirir.Yatirrm komitesi bildirim kendisine ulagmasindan




| itibaren 10 isgiinii igerisinde karar veriri ve karari Kurcu’ya
| bildirir. Nitelikli yatirmcilar arasinda katilma payr devrinin
gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimeir vasiflarina haiz olduguna iliskin bilgi ve
belge lerin Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve fon siiresince ve
sagari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir Nitelikli ~yatirimcilar arasinda katilma pay1
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmas: ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden Kurucu sorumludur.

Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma paylarinin Borsa’da
islem gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade diginda ,fon katilma paylart nitelikli
yatirnmecilar arasinda Borsa Istanbul A.S.nin Nitelikli
Yatinmcilar Islem Pazar'inda el degistirebilir. Katilma
paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’in
kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine
uyulur. Isbu ihrag belgesinin Borsa islemleri i¢in varsa BIAS
islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile
celisen hiikiimleri uygulanmaz. Fon katilma paylarinin
nitelikli yatirrmeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli
Yatirimei Islem Pazari’nda el degistirmesine iliskin yapilan
islemlerde Kurucu’nun onayi ve aracilik sart1 aranmaz.

Fon Igtiiztigii ile Finansal
Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon, Yatirim Fonlar1 Raporlama Teblig ine uygun olarak yillik
ve alti aylikk ara donem finansal rapor diizenlemekle
yukiimludiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti
aylik ara donem Finansal raporlar ise incelemeye (sinirli
bagimsiz denetim) tabidir.

Fon Igtiiziigi ve finansal raporlart Kurucu'nun genel
merkezinden, kurucunun internet sitesinden
(www.auraportfoy.com.tr) ve Fon'un KAP sayfasindan temin
edilebilir.

Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini
takip eden 60 giin alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara
donemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula gonderilir..
S6z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii icerisinde katilma
pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletir. KAP'ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki
bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.
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Fonun Denetimini | Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetimi
| Yapacak Kurulus | Itimat Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan yapilir.

Varsa Kar Pay1 Dagitimi | Fon yatinmecilarina kar dagitimi yapilmayacaktir.
ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin | Performans {iicreti GYF Tebligi’'nin 26’nc1  maddesi
Esaslar cercevesinde Fon’a tahakkuk ettirilir ve Fon’dan tahsil edilir.
Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve
esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan kurucunun yonetim
kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim
faaliyetini yiriiten kurulus tarafindan, katilma payi satisi
yapilacak yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve
katilma pay1 satisi yapilacak yatirimcilardan performans
iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul
ettiklerine dair yazili beyan alinmast ve bu beyamn Fon’un
tasfiye tarihini takip eden 5. yilin sonuna kadar saklanmasi
zorunludur.

Fon Toplam Gider Orani Fon’dan Kkarsilanan, yonetim iicreti ve disaridan saglanan
| hizmetler dahil tiim giderleri toplaminin Fon toplam degerine
gore tst sinir1 yillik olarak %20'dir. (Bu orana performans
ticreti de dahildir.)
Her hesap donemini son ig giinii itibariyla belirlenen yillik
toplam gider oraminin ilgili doneme denk gelen kisminin asilip
asilmadigina iliskin hesaplama, ilgili doneme iliskin ortalama
fon toplam degeri iizerinden gergeklestirilir. Bahsi gegen
hesaplamada fon toplam gider oraninin agildiginin tespit
edilmesi halinde ilgili donemi izleyen bes is giinii igerisinde
Kurucu tarafindan Fon'a iade edilir.
Fon toplam gideri icerisinde kalsa dahi bu ihra¢ belgesinde
belirtilenler disinda Fon malvarligindan herhangi bir gider
O0demesi yapilamaz.

Faizsiz _ Finansman | Fon ihtiyaglarint veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini
almmasi  Ongorillilyorsa | kargilamak amaciyla fonun son hesap donemi itibariyle
Konuya lliskin Bilgi hesaplanan toplam degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz

finansman kullanilabilir. Bu oranin, faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda
saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmas halinde
bunlarin niteligi, tutari, kir payi, 6denen komisyon ve
masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri ddendigi tarihe
iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢inde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirilir.

Koruma Amagh Olarak | Vaad Yontemi ve/veya Sozlesmesine Dayali araglara sadece
Vaad Yontemi ve/veya | Fon portfdyiinii doviz, kar pay: orani ve piyasa riskleri gibi
S6zlesmesine Dayali | risklere karsi korumak amaciyla taraf olunabilir. Bu araglar
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nedeniyle maruz kalman agik pozisyon tutart fon toplam
degerinin %20’sini agsamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varlik
degeri esas alinir.

Islemler Yapilmasi
Ongoruluyorsa Konuya
iliskin Bilgi

Katilma Paylarinin
Satisinda Kullanilacak

Dagitim Kanallari

Katilma paylarinin satigi, Kurucu Aura Portfoy Yonetimi A.S. |
Tarafindan gerceklestirilecektir. Fon katilma paylari, ihrag |
belgesinin onaylanmasini takiben, Fon kurucusu tarafindan |
basvuru yapilmasi halinde, alinan basvuru iizerine Borsa
kotuna alinir. Fon katilma paylar1 Borsa Istanbul A.$.’nin
Nitelikli Yatirimc1 Islem Pazari’nda veya bu ihrag
belgesindeki esaslara uygun olarak Bors disinda nitelikli
yatirimcilar arasinda el degistirebilir.

Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

KAP'ta ve Sirket’in internet sitesinde duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satisi
ve Fona ladesinde Giris

Cikis Komisyonu
Uygulanip /
Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma payr alim ve satimlarinda herhangi bir giris/cikis
komisyonu tahsil edilmez.

Katilma Paylarinin Sadece
Fon Siiresinin Sonunda
Nakde
Déntistiiriiliip/Doniistiiriil
meyecegine Iliskin Bilgi

Fon siiresizdir. Katilma paylart Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar boliimiinde belirtilen esaslar
dahilinde nakde doniistiiriilebilir.

Fon’un Risk  Yonetim
Sistemi Hakkinda Bilgiler

Aura Portfoy Yonetimi A.S.nin  gayrimenkul yatirim
fonlarinin  risk yonetimine iliskin ana prensipler ve
uygulanacak limitler Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir. Belirlenen bu prensipler ¢ercevesinde, Fon’a iliskin
risk yonetim birimi hizmeti Odifin Stratejik Danigmanlik
Hizmetleri A.S. tarafindan verilecektir.

Risk Yonetim Hizmet Birimi, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan gayrimenkul yatirim fonlari risk yonetimi
prosediirii ve risk limitlerine iligkin genel prensipler
cercevesinde risk yonetim sisteminin gii¢lii ve tutarli olmasini,
gerekli araliklarla giincellenmesini ve tutarli bir sekilde
uygulanmasini saglamaktan sorumludur.

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun kargilasabilecegi temel risklerin Ol¢timi
asagidaki gibi olacaktir:

Piyasa Riski
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‘ |
| Fon portfoyiiniin igerisindeki gayrimenkullerin maruz kaldigi
| piyasa riski ayda bir yapilacak senaryo analizi ile dlgtilecektir
.Senaryo analizinde gayrimenkul fiyatlarini yansitan bir
endeks tizerinden Beklenen Kayip (Expected Shortfall) degeri
hesaplanacaktirGayrimenkul yatirimlarimin deger azaliginin
Sirket yonetim kurulunca belirlenen Beklenen Kayip degerini
gectigi durumlarda Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. ilgili detaylandirilan endekslerin 5 yildan
kisa olmamak kaydiyla belirli bir zaman araliginda kaydettigi
donemsel zararlarin %99 giiven seviyesinin disinda kalan
degerlerinin ortalamas ile hesaplanmaktadir.

| Fon portfoylinin  gayrimenkul yatirimlarn  digindaki
| boliimiintin maruz kaldig: lziyasa riski giinliik yapilacak RMD
analizi ile olgiilecektir. Olgiim yapilan enstriimanlar igin
| glinlilk veriler kullanilarak hesaplanacak aylik RMD degerleri
| %99 giiven aralifinda takip edilecektir. Para Piyasasi
| enstriimanlar1 i¢in piyasa riski sifir sayilacaktir ve  RMD
analizi yapilmayacaktir.

Likidite Riski

Fonun gayrimenkul yatirimlarindan olugan boliimiiniin likidite
riski, gayrimenkullerin likidite siirecini etkileyen kriterlerin,
etkileme olgiilerine gore agirhiklandirillip ortalamasinin
alinmasi ile bulunan risk degerinin Risk Birimi tarafindan
belirlenecek olan “Zorunlu Likiditasyon Katsayist” ile
boliinmesi ile bulunan risk degerlerinin gayrimenkullerin fon
toplam degeri igerisindeki agirliklart kullanilarak hesaplanan
“agirlikli ortalama risk degeri” ile 6lgiiliir. Fon portfoyiiniin
sahip olmasi gereken agirlikli ortalama risk degeri Sirket
yOnetim kurulunca belirlenir ve Odifin’e iletilir.

Finansman Riski

Finansman riski analizinde fon gelirlerinin fon c¢ikislarini
karsilama orani hesaplanir.

Fon gelirleri kira geliri ve kar pay1 gelirinden olusturmaktadir.
Fon giderlerini ise temel olarak faizsiz finansman masraflari,
gayrimenkul alim ve satimina iligkin idari giderler, alinan

gayrimenkullerin bakim-onarim gideﬁri, sigorta (katilim
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sigortacilig1) giderleri gibi kalemlerden olugmaktadir. . Fon’un
finansman geri 6demeleri igin ileriye dontik (1 yillik) nakit
¢ikisi tablosu ile gayrimenkul dig1 varliklarin getirileri ile kira
gelirleri baz ahinarak ileriye doniik nakit girig tablosu
olusturulacak ve net nakit akisi hesaplanacaktir. Net nakit
akismnin pozitif bir deger olmasi gerekli olup, gelirlerin
giderleri karsilama oranmi yonetim kurulunca belirlenecek
seviyenin  altina  distiigi zaman Yonetim  Kurulu
bilgilendirilir.

Fon, toplam degerinin azami %350’si oraninda faizsiz
finansman kullanilabilir. Bu kapsamda giinlik olarak
finansman kullanim orami olan LTV (Loan to Value)
hesaplanir. Limite yaklagsmasi durumunda Yonetim Kuruluna
bilgi verilir.

Kaldirag Riski

Fonun kaldirag yaratan iglemlerden kaynaklanan risklerinin
| 8l¢timiinde asagidaki yontem kullanilacaktir.

Agik Pozisyon Tutar1 (Standart Yontem): Standart yontem ile
agik pozisyon tutar1 asagidaki sekilde hesaplanir;

1. Netlestirme ve riskten korunma esaslarina konu
olabilecek pozisyonlar i¢in ara¢ bazinda ayr ayri net
pozisyonlar hesaplanarak pozisyonlarin mutlak degeri
alinir.

2. Netlestirme ve riskten korunmaya konu edilemeyen
araglara iliskin pozisyonlar hesaplanarak bunlarin
mutlak degeri alinir.

3. Pozisyonlarin toplami fonun agik pozisyon tutarini
ifade eder.

Bu sekilde hesaplanan tiirev araglar nedeniye maruz kalinan
acik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz.

Karg1 Taraf Riski

Borsa disinda taraf olunan tiirev arag ve swap sozlesmeleri
nedeniyle maruz kalinan karsi taraf riski, piyasaya gore
ayarlama (mark to market) yontemi ile hesaplanir ve karsi
taraf riski fon toplam degerinin %10’unu asamaz.




Kar Pay1 Oranm Riski
Kardan pay almaya dayal kira sertifikasi, katilma hesab1 vb.

' menkul kiymetlerin degerlemelerinde ikincil piyasalarda

yasanabilecek getiri oran1 degigimleri sonucunda olusan etki
durasyon ve bir baz puanin fiyat etkisi (PVBP) ile
Olgiilecektir.

. Durasyon: Getiri / Fiyat hassassiyetini 6lgmek
icin Macaulay Durasyon ydntemi kullanilacaktir.
Macaulay durasyon tahvilin nakit akisinn agirlikli
ortalama vadesini ifade etmektedir. Ilave olarak
rapor igerisinde vadeye kalan giin takibi de
saglanacaktir.

. PVBP: Bir baz puanlik degisimin neden
oldugu  fiyat  degisimini gostermektedir.
Durasyondan farki durasyonun yiizdesel degisimi
PVBP’nin ise fiyatin mutlak deZisimini
gostermesidir.

Pozisyon bazinda durasyon ve PVBP hesaplamalarina ilave
olarak portfsy bazinda da durasyon ve PVBP hesaplamasi
yapilacaktir.

Déviz Riski,

Fonun maruz kaldig1 déviz riski net agik déviz pozisyonunun
hesaplanmasi sonucunda 6lgiiliir. D6viz riskine maruz menkul
kiymetler ile yabanci para cinsinden faizsiz bor¢lanmalar ve
finansman kullanimlarinin netlestirilmesi sonucunda elde
edilen net agik doviz pozisyonun mutlak degerinin fon toplam
degerine orani yonetim kurulunca belirlenen orani gecemez.

[lave olarak doviz kurlarinda +/- %10 oraninda
gerceklesebilecek oynakliklarin net agik doviz pozisyonu
tizerindeki etkileri sinirlamalar ile uyumlulugun korunabilmesi
icin takip edilir.

Doviz Riski giinliik yapilacak hesaplamalar ile olgtiliir

o
b el !




Yogunlagma Riski

Fon portfoyii igerisinde yer alan menkul kiymetlerin risk /
getiri acisindan ortak ozellikleri dikkate almarak varhk
gruplar olugturulur. Olusturulan bu varhk gruplarina yatirim
sinirlamalart atanir. Bu kapsamda risk yonetimi ekibi ilgili
varlik gruplarini belirler ve Aura Portfdy Yonetimi tarafindan
bu varlik gruplarina limit belirlemesi talebinde bulunur.
Yogunlasma riski limitleri giinlik olarak takip edilir ve
glinliik risk raporu icerisinde yer alir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yogunlasma riski,
her bir gayrimenkuliin bir biitiin olarak fon toplam degeri
icerisindeki agirhginin takibi ile gayrimenkullerin bulundugu
cografi bolge, proje, gayrimenkul tiirii gibi kriterlerin takibi
yapilir. Sirket yonetim kurulunca herhangi bir gayrimenkul
tiirll veya ait oldugu proje veya cografi bélgenin fon toplam
| degeri igindeki agirh@ina iligkin bir limit belirlenmesi halinde
bu limit ¢ergevesinde asimlar raporlanir.

Degerleme Riski

Dsermaye piyasalarinda islem géren menkul kiymetlerin
degerlemeleri Fon Operasyon ekipleri tarafindan yapilmakta
olup saklama birimleri ve risk yonetimi ekipleri tarafindan da
giinliik olarak takip edilecektir. Farkliliklarin tespit edilmesi
durumunda ilgili birimlere bilgi verilir.

Gayrimenkullerle ilgili degerlemelerde ise satin alnan menkul
kiymetlerin son degerleme fiyatlari ile satis fiyatlar: arasinda
olusan farkliliklar takip edilir. Satig fiyatlarinda olusan +/-
%10 tizerinde gergeklesen degerleme farkliliklari portfoy
yoOnetimi ekibine raporlanir.

Fonun Tasfiye
igkin Bilgiler

Sekline

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon,
mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 Kurul’a
ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirim
fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.




| Fon’un 11I-52.1 sayili Yatinm Fonlarina fliskin Esaslar

Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan
borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon
varliklar,, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin

| uygulanmas: suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla

nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylar
oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun
haberlesme aract vasitasiyla yatirimcilara haber verilir.
Tasfiye déneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni
bir gayrimenkul yatirimi yapilamaz, uygun piyasa kosullart
olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak nakde gevrilir, alacaklar
tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki katilma paylarinin
jade alinmasi sonrasmnda Fon admin Ticaret Sicilinden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili 'ne l
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili ‘ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligskin belgeler alti
isgiinii i¢cinde Kurul’a génderilir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniistiiriilemez.

Kurucunun faaliyet sartlarim kaybetmesi, mali durumunun
taahhtlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas etmesi,
tasfiye edilmesi veya bagka bir sebeple gayrimenkul yatirim
fonu kurucusu olma yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul
fonu uygun gorecegi bir kurulusa tasfiye amacryla devreder.
Portfoy  Saklayicisinin  mali  durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varligin1 Kurulca uygun goriilecek baska
bir portfdy saklayicisina devredebilir.

Fonun ve Fon
Yatirimeilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili
Hususlar

Fon’un ve katilma payi sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin
diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin
anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrager
Aura Portfoy Yonetimi A.S.
Ismail Erdem Aper Temizer
Genel Miidiir Portfdy Ydonetimi ve Is Gelistirme Direktorii
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