NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
AKS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU icTUZUOGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Nurol PortfSy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52°nci
ve 54’iincti maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiiktimlerine gére ySnetilmek tizere nitelikli
yatiimeilardan katilma paylan karsihign toplanan para, gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin dgiincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler veya gayrimenkule dayali heklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarma
gbre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklardan ve para ve sermaye piyasas:
araglarindan olusan portfSyli isletmek amaciyla Nurol PortfSy Yénetimi A.S. AKS
Gayrimenkul Yatiim Fonu (Fon) kurulmugtur.

1.2, Bu igtliztikte;

a) Nurol PortfSy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Nurol PortfSy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) QNB Finans Yatimm Menkul Degerler A.§. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Nurol PorifSy Yonetimi A.§, AKS Gayrimenkul Yatiim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirm Fonlarina Iligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG",

¢) I1I-52.1 sayih Yatirim Fonlarina fligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) I-55.1 sayils Portﬁiy Ybnetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetletine iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I1I-56.1 sayih PortfSy Saklama Hizmetine ve By Hizmette Bulunacak Kuruluglara iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

§) II-14.2 sayili Yatinm Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslarina Hligkin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI"

h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK™,

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlani Kurumu “KGK?,

J) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasas: Kurulu “KURUL”,

1) 6362 sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu “Sermaye Piyasast Kanunw/SPKn/Kanun”
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n) Kurucu ile yatinmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflarin her tiirlii hak ve
yiiktimliiliigiinii diizenleyen s6zlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

o) Tiirev Araglar: Kurulca fon portfoyiine alinmasi1 uygun gorillen vadeli islem ve opsiyon
sozlesmelerini,

6) Tiirkiye Cumhuriyet Metkez Bankas: “TCMB”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK?”,

r) Borsa [stanbul A.S. “BIAS™,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, iller Bankas:
A.S., belediyeler, T.C, Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu (TMSF) ile bunlarin bagh ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gsterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmug projeler kapsamindaki bagimsiz béltimleri, gayrimenkul
yatmm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi aracglan, tabi olduklapm mevzuat
hiikiimlerine g6re hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml: olarak en
az %75’ yurt igi gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarm paylari,
gayrimenkul sertifikalari, Toplu Konut Idaresi Bagkanhfinmn fon kullamcisi oldugu kira
sertifikalar, diger gayrimenkul yatrim fonlarinin katilma paylan, portfSydeki
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul
yatnmlarindan  kaynaklanan Katma Degier Vergisi alacaklann “GAYRIMENKUL
YATIRIMI”,

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI [LE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Nurol Portfoy Yénetimi A.§, AKS Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.,
Fon’un y&netim adresi: Maslak Mah. Bilytikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8
D: 801 SARIYER ISTANBUL dur.

2.2, Kurucu’nun ve Y&netici’nin;

Unvany; Nurol Portfdy Yonetimi A.$.’dir.
Merkez Adresi: Maslak Mah. Bilyilkdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8 D:
801 SARIYER ISTANBUL dur.
Internet Sitesi; www.nurolportfoy.com.tr
2.3. Portfty Saklayicisi’nin;
Unvani; QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.'dir.

Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7
34394 Sigli / Istanbul’dur.

Internet Sitesi: www.qnbfi.com
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MADDE 3- FON SURESI:

3.1, Fon’un siiresi 30 yildir. Bu siire ilk katiima pay satis: tarihi ile baslar, Fon siiresinin son 2
yih tasfiye dénemidir. Tasfiye dénemine iligkin agiklamalars bu ictlizligim 14.2 ve 15.
maddelerinde yer verilmistir.

3.2. Fon stiresi, Yatinm Komitesi toplantist karanyla, bu igtliztiziin fon stiresine iligkin
maddesinin degistirilmesi suretiyle degistirilebilir,

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4,1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satigina baglanmasi, sati§ baslangig tarihini miiteakip
en geg bir y1l iginde fon portfSy degerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL biiyiikliige ulasmas:
ve katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin Yénetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde
belirtilen portfSy sinirlamalan dhilinde yatirima ybnlendirilmesi zorunludur,

4.2. Katlma paylar, Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri gercevesinde sadece nitelikli
yatinmeilara satilr. Fon'un katlma paylarmin yatmnmeilara ilk kez satildig1 tarihten
31.03.2022 tarihine kadar Fon katilma pay: iktisap eden yatrmmeilar diginda Fon’a Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatrimer kabul edilebilmesi igin Yatinm Komitesi karan
gerekmektedir.

4.3. Kanlma paylarinin itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarm
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde katilma payi sahipleri bazinda izlenir.
Fon katulma paylan bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: iglemleri gergeklestigi glinlerde MKK*ya bildirilir.,

4.5, Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay1 sahibinin kimlik bilgileri
ve buna bagh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE S- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMI:

S,1. Forun katilma pay1 sahiplerinin haklarm koruyacak gekilde temsili, ydnetimi, y6netiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiztik ve ihrag belgesi hikéimlerine uygun olarak
ytriittilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklart kullanniaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirlittilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun y8netiminin bir portfdy yéneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmas: Kurucu’nun sorumlulufunu ortadan kaldirmaz. Fon portfSyi,
Kurucu tarafindan bu igtiizik ve Teblig hitkiimleri dahilinde yonetilir.

3.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olan bir Yonetim Kurulu Uyesi, Kurucu nezdinde Kurul'un
lj;agslﬁmaya iligkin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul degerleme lisayrStng i
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degerleme uzman: ve Kurucu’nun Genel Miidiirti ile yaturimeilar tarafindan atanacak 2 iiyeden
olusan toplam 5 (bes) kisilik Yatrim Komitesi olugturulur.

Yatirim komitesinin, yatirimeilar tarafindan belirlenecek tiyeleri, Fon’un kurulusundan itibaren
ilk ti¢ ay icerisinde Fonun meveut yatirimeilar tarafindan belirlenerek yazili olarak Kurucu’ya
bildirilecek ve Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan atanacaktir. Yatinmeilar tarafindan
belirlenen Yatirim Komitesi tiyeleri ancak yatrimeilar tarafindan gérevden alinabilir veya
degistirilebilir.

Yatiim Komitesi, en az 2 tiyesi Kurucu’yu temsil eden iiyelerden olmak kaydiyla en az 4
ltyenin katilimiyla toplanir. Yatirim Komitesi, en az biri yatirimeilar tarafindan atanan tiyenin
olmak tlizere ¢ogunlufun olumlu ydndeki oyuyla karar alir. Oylarnn esitligi durumunda,
yaunimeilar tarafindan belirlenen fiyelerin goguniukta oldugu oylar fistiin kabul edilir,

Fon portfSytine tasinmazlarin alimi, Fon portfoyiindeki taginmazlarin satimi ve kiralanmas,
Fon’un borglanmasi, Fon varhiklarimn rehnedilmesi, teminat olarak gdsterilmesi veya bunlar
lizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili iglemler ile Fon siiresinden 6nce
kér dagitum yoniindeki iglemler igin Yatmm Komitesi karat gereklidir,

Fonun gayrimenkul portfSyiiniin yonetimine iligkin iglemleri Yatinm Komitesi tarafindan
ylirlitdltr. Yatinm Komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu ictiiziige
uyumlu olmak zorundadr,

1k Yatirim Komitesi toplantis1 Fon katilma paylannin ihrag tarihini izleyen li¢ ay icerisinde
toplamir. Izleyen toplanti tarihleri, kendisinden bir Snceki toplantida belirlenir. Yatinm
Komitesi kural olarak en geg #ig ayda bir Fon'un i ve iglemleri ile ilgili gbriigmek ve durum
degerlendirmesi yapmak tizere olagan toplanti gergeklestirir. Gerekli gbrillen durumlarda,
Yatinm Komitesi olagan toplantilar disinda ilave toplantilar da gerceklestirebilecektir.

5.3. Fon hizmet birimi, Nurol Portfdy Yo6netimi A.$. nezdinde olusturulmugtur. Fon hizmet
birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlarinm tutulmasi, nakit mutabakatlarinm yapilmas,
katilma pay: alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarimin, fonun
mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmas: gibi fon hizmet birimine iliskin gdrevieri
de yerine getirir, Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidtril ve fon iglemleri igin gerekli mekan,
teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas:
zorunludur. Fon miidiirti asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmas, fon
ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, ytirlitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fen
mtdirl, portfdy ySneticiligi faaliyetinde bulinamaz. Fon miidirtiniin herhangi bir sebepten
dolay: grevden aynlmas: halinde alt i glindt iginde yeni bir fon miidiirli atarur ve Kurul'a
bildirilir.

54. Cikarilan katilma paylarmin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nin 64. maddesine gbre
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri” tutulur. Katilma paylan defierinde katilma paylarinin
ahm satimlar: izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatinm Komitesi tarafindan alinms olan kararlar “Yatirrm Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hitkimleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri (gilinlitk defter) ile Defier-i Kebir (biiyiik defier), Nurol Portfs
Yonetimi A.$. tarafindan tutulur, Hazine ve Maliye Bakanlifi'nca istencbileegle YUK tg
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5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarm katilma pay: sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve by bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, TTK, VUK ve
Borglar Kanunu’nun ilgili hitktimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yénetici’nin hesaplan
diginda &zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatinm Fonlan
Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger esaslara uyulur,

5.7. Yénetici fon ySnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1, Yonetici’nin ydnettii her fonun gikarimi ayrt ayn gbzetmesi zorunludur. Y6netici,
yOnetimindeki fonlar veya diger milsterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfSyi ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve portfy yénetim s6zlesmesi ile belirlenen yatim ilkelerine uyulmas: zorunludur, By bilgi
ve helgeler ile alim satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlanp en az 5 yil
siireyle Yorietici nezdinde saklanmas: zorunludur, Fon portfiyting iligkin olarak Yatinm
Komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatiim Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur. Fon portfSyitne iligkin yatrim Kkararimi veren portfSy yoneticisi ise alim satim
kararlarini imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kogullari dikkate almarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha dilstik degerler esas alinursa, by durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlegme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

3.7.3. Borsada iglem gren varliklarin alim satimmmn borsa kanaltyla yapilmast zorunfudur,
Fon adma katilma paylarmm almm satim: nedeniyle, BIA§ Borglanma Araglan Piyasasindan
aynt glin valord ile aym glin valorli islem saatleri diginda fon portfSyine ahm veya fon
portfyilinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallarma
uyulur. Yénetici*nin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren arac:
kurulugun, fonu temsil eden migteri numarasiyla BIAS'ta islem yapmasmi temin etmesi
zorunludur,

5.7.4, Yonetici fon adina portfBy icin yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saflarsa, bu durum kurucu tarafindan Ogrenildigi tarihten itibaren
10 ig giint i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimailara bildirilir.,

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya lelincll kisilere gikar saglamak
amaciyla fon portfdyiinde bulunan varliklarin ahm satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 8zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur, Fon adina Yapilacak alim
satimlarda portfSy ySnetim sdzlegmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulyr,

5.7.6. Fon portfSylintin dnceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagmna dair yazih veya sbzlil
bir garanti verilmez,

S5,7.7. Kurucu, Yénetici ve fonun yOnetimi ile ilgili olarak veya gbrevlerini j
swrasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tgiinca
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5.7.8, Ydnetici, fon portfoytint, fon ictlizligty, ihrag belgesi, Yatiim Komites; kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hitktimlerine gére yonetmekle yitkiimliidiir,

5.7.9. Kurueu, portfSy yneticisi ve ySnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayh olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarm katilma paylarinin
fon portfytine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da qikig komisyonu &denemez.

5.8, Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hiiktimleri, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun
vekalet akdi hiiktimleri uygulanir, Fon igtiizligt, katilma pay: sahipleri ile Kurucu arasinda fon
portfSyliniin inangl miilkiyet esaslarma gére igletilmesini Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasin: ve vekalet akdi hiiklimlerine gére yénetimini konu
alan, genel islem sartlarim iceren iltihaki bir s6zlesmedir.

5.9. Ayrica Fon i¢in asagidaki iglemler yapilabilir;

3.9.1 Fon, finansman ihtiyaglarim veya portfyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla,
Yatrim Komitesi’nin olumlu karar bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin en fazla %50si
oranmda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. By oranin, kredi veya faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestii hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan

- fiyat raporlannda saglanmas: gereklidir, Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas: halinde
kredi/finansman kosullari ve ilgili banka, Yatmim Komitesi'nin kararma uygun sekilde
belirlenir ve bunlarin niteligi, tutari, faizi, &denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve
kurulug ile geri ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

3.9.2. Katilma paylarinin geri donilglerinde olugan nakit ihtiyacnm kargilanmas) amaciyla
portfyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10"una
kadar, borsada veya borsa diginda Tepo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasas1 iglemleri yapabilir.

5.10, Kurucu gayrimenkul yatinmlarina iliskin disaridan damigmanlik hizmeti alabilir.

5.11 Kurucu kendi biinyesinde risk y&netim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecefi gibi,
risk ySnetimi konusunda yatmm kuruluglarinda ve uzmanlagmis diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk ydnetim hizmetinj salayan birim, portfSyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk y6netimini gergeklegtirecek birimin personeli, fonun risk yOnetim sisteminin
olusturulmasindan ve yénetiminden sorumludur, Fon'un olas: riskleri; piyasa riski, likidite
riski, finansman riski, yogunlasma riski, kaldirag riski, olagandig: olaylarla karsilagma riski,
degerleme riski, yasal riskler ve karg taraf riskidir. Fon'un risk yOnetim sistemine ve olasi
risklere iligkin ayrintih agiklamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSytindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde PortfSy Saklayicisi nezdinde saklamir. Portfdy Saklayicisi; fona ait-finans

v_;a.r‘hkf_ﬁ_'ﬁhféij_‘ﬂgpmasx ve/veya kayitlarin tutulmas:, diger varliklarn aidiyetinjn’dog dlaits
ve takibi; - kayitlanmn tutulmasy, varlik ve nakit hareketlerine iligkin i§j&nff,
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getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen dier gbrevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur,

6.2, Fon, tapuya tescil degisiklik, terkin ve dlizeltme talepleri d&hil olmak iizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortag1 olacag! anonim ortakliklarm kurulus, sermaye artirum1 veya pay devri
iglemleri déhil her tiir ticaret sicili islemleriyle siirh olarak tiizel kisili3i haiz addolunur. Fon
portfSytinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali
senetler tapu kiitiifiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucu ile portfsy saklayicisimi temsil eden birer yetkilinin miigterek imzalan ile
gergeklestirilir. Bu hitkm{in uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfsy saklayicisinin
yOnetim kurulu bagkan ve fiyeleri ile ySnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir,

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarm mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfly Saklayicis: nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatirimlarimin yapilmas: veya by yatinmlarin fon portfSytinden gikanlmas;
oncesinde islemlere iligkin bilgi ve belgelerin &mekleri iglemlerin gergeklestirilmesinden
makul bir stire 6nce portfdy saklama teblifi kapsamundaki sorumluluklarmm yerine
getirilebilmesini teminen Kurucu tarafindan Portfy Saklayicisi’na iletilir. Makul stire
tanimina ve iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfSy saklama
sbzlegmesinde yer verilir,

6.5. Fon malvarh; fon hesabna olmas, ictliziik ve ihrag belgesinde hitkiim bulunmas: sartryla
kredi alinmas: ve koruma amach tiirev ara¢ islemleri veya fon adma taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gOsterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarlifi Kuruewnun ve Portfy Saklayicisi’min  yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklariun
tahsili amac: da dahil olmak tizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina déhil edilemez.

6.6, Kurucu'nun figiincli kisilere olan borglan ve yiikiimliiltkleri ile fonun aym Uglincii
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez,

6.7. PortfSy saklayicis: tarafindan, Fon portfdylnde yer alan ve Takasbank’in saklatha hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglan ile difer varliklar Takasbank nezdinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya sz konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan
sadlamr,

MADDE 7- FON’UN TEMSILi

7.1. Fon, tiim faaliyeilerinin icrasinda, Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay ihraci, tasfiyesi,
ybnetim iicreti artig: ile katlma pay: sahiplerinin yatinm kararlarim etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki islemlerinin Yatirim Komitesi’nin Onerisi dogrultusunda alimacak Y Snetim Karylu
kﬂgul%?;&pg@asl zorunludur. (37 i
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b) Unvan degisikligi,
¢) Portfdy Yoneticisi ve Portfoy Saklayicist degisikligi,

d) Fon toplam gider oram degisikligi ve yatinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

€) Fon katilma pay: alim satim esaslarina iligkin Snemli nitelikteki degisiklikler,
f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS"n ilgili piyasasindan aym giin
valérii ile aym giin valorlii iglem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varhk alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Promosyon kampanyas: dtizenlenmesi,

) Kaldirag yaraten iglemlere ydnelik genel {lkelerin belirlenmesi,

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger iglemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJiSI:

8.1. Fon’un yatiim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80°i oraninda, Fon portfSyiine
defer artis kéri, abm satim kin veya gayrimenkul irad1 elde etmek amaciyle; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveriy merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun gdrillen her ttrlii gayrimenkulii satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay: vadetmeye yonelik yatirim
yapiimasidir. Tabi olduklan mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75'i yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakhklarin paylan, gayrimenkul sertifikalar ve diger gayrimenkul yatiim fonlarmm
katilma paylarina da yatinm yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar da fon portfiyline ahnabilir, Anilan nitelikteki gayrimenkuller jle
gayrimenkullere dayalt haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz.

Hedefine ulagmak i¢in Fon; bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alim:
i¢in satin alma vaadi stzlegmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayals haklari
banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
i¢in emlak komisyonculari, avukatlik biirolar: ve mali milsavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller onceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢tkarma amaciyla satin
aliabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir,

8.2. Aynca fon portfdyinde yer alan gayrimenkul yatiimlarmin yonetiminde agagidaki
csaslara ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

8.2,1 Degerartigkén, alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; f5, drazi, ba‘\@\
ofis, ahgveris mé;ﬁe@i, otel, &grenci evi, lojistik merkezi, depo, endiistriyel tesisler, fabri a
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hastane, yash bakim evi ve benzeri her tirlii gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay1 videdebilir,

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikitmlerine gbre fon lehine tist hakk:
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina Ugtincli kisilere devredebilir.

8.2.3, Fon portfyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adina bagka kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigtincii
kisilere devrine izin verebilir,

8.2.4. Ust hakk: ve devre miilk hakkimn devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan doguran
s6zlegmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kamun hiikiimleri sakhdir.

8.2.3. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmas: zorunludur,
Bu oranm hesaplanmasinda Teblig’in 4 tincii maddesinin Uglincti fikrasimin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hitkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan akiif toplamimin devamli olarak en az %75%i
yurtici gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarm paylarma, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bit
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz, Kredilerin temini
amactyla portfydeki varliklar fizerinde tesis edilen rehin ve diger simurly ayni haklar %30°luk
suirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz,

8.2.7. Knnicy va yanetioi Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
fistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan bu igtiizigiin 8.2.9. maddesi hitkiimleri sakhdr.
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasel izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez,
¢) Otel, hastane, aligveriy merkezi, ig merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stpermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varlklan ve haklan1 fon
portfSyline dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinei fikrasmun (c) bendi hitkmii
sakhdur,
d) Fon portfSylinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim yapamaz.
e) Yurt diginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2,8. Kurucu, gayrimenkul yatirimlan gergevesinde asafida yer alan konularda digaridan
danmgmanhk hizmeti alabilir:
a) Fon portfSyline uygun yatrmmlarin alinmas:, d#hil edilmesi,
b) Fon portfSyliniin geligtiriimesi,
¢) PoftfSydeki varhiklarin satilmas, kiralanmasi, ySnetimi, g
¢) Fon portfyiine yapilacak yatinmlara iligkin olarak hukuki, vergise}s7 fii
tespiti ve ydnetimi iglemleri, 9/
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d) Fon portfSytinde yer alan gayrimenkullere iligkin onanm, tadilat, altyap: gibi ingaat
iglerinin yapilabilmesi igin tasarim ve miiteghhitlik isleri,

e) Fonun ihtiyaglan gergevesinde Yatinm Komites; tarafindan uygun gbriilen ve tigtincit
kisilerden alinan Fona iliskin diger danismanlik hizmetleri,

Disandan alinacak damismanlik hizmetleri, hizmet saglayic1 kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullan1 Yatiim Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyarmca Y6netim Kurulu karari gereken haller sakl olup, bu hallerde Yatinm
Komitesi’nin nerisi dogrultusunda Yénetim Kurulu karan alinmasi gerekmektedir,

8.2.9. Toplu Konut idaresi Bagkanlig1, fller Bankas: A.8., T.C. Tasarruf Mevduati Sigortg Fonu
(TMSF), belediyeler ile bunlarin bagl: ortakliklan, istirakleri ve/veya y6netim kuruluna aday
gisterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsat alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz béltimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
yatirim komitesi karari ile fon portfSyiine dahil edjlebilir,

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR;

9.1. Fon portfSytiniin gayrimenkul yaunmlari diginda kalan kism, fon toplam degerinin azami
%20’si olmak fizere, Tiirk Liras: veya yabanc: para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasas: fonlarinda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasas:
iglemlerinde degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa siireli nakit ihtiyac: icin repo yapilabilir.

9.2, Turev araglara dviz, faiz oram ve piyasa riskleri gibi risklere kars: kornmak veya yatinnm
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan Fon toplam
degerinin %20'sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dnemi sonundaki net varhk degeri esas aliur. Vadeli iglem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklegtirilen iglemlerin nakit teminatlar da fon portfByline dahil edilir.

9.3. Portfdye alinacak gayrimenku] dis1 varhiklar fon toplam degerinin azami %20'si olacaktir.

94. Fon; aln ve , kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
stzlegmelering yatinm yapamag,

9.5. Fon, sermaye piyasas: araglarin a1fa satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarim 8dilng alamaz.

9.6. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacomn kargilanmas
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMES] ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfby Degeri", portfydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer
alan dilzenlemeler, bu igtiiziik ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde bulunan
degerlerinin toplamidir.

201 v
lﬂ.ztr'lﬂ‘E_gnx_,l_‘Tgplam Degeri", portfSydeki vatliklarnin Kurulun ilgili diizenlemeléd & inde

A Y /.

7 RAYN //
/ W2 e \ _.0 : :

10




degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfSy degerine varsa diger varliklarm ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10,3. Katilma paylarnimn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarimn sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirimas: zorunludur. PortfSyde yer alan
varliklann yilsonu degerlerinin’ tespitinin yapilmas: zorunludur, S8z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: éngériilen durumlarda, islem tarihinden &nceki ¢ ay
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatiimas: ihtiyaridir,

10.5, Gayrimenkule iliskin degerleme ¢aligmalanmn bitis tarihi ile fapor tarihi arasmdaki
stirenin bes i§ giintinil agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig giin® i¢inde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar degerleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanur,

10.6. Fon portfSyiinde yer alan varlik, islem ve yiikiimliiliklerin degerleme esaslarina iliskin
olarak, Kurul'un Yatiim Fonlan Finansal Raporlama TebliZi'nde belirtilen esaslara uyulur,

10.7. Fonun yabanci para cinsinden yitkiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen déviz satig kuru ile ¢arpilmas: suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihra¢ belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
tizere hesaplanir,

10.9. Katilim paylarinin borsada islem grmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylannmn degerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir,

10.11, Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢tkmesi, portfoydeki
varliklann ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
gikmasi gibi olaganilstli durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinm tespiti
hususunda Kurucw’nun Ydnetim Kurulu karar alabilit, Bu durumda defierleme esaslarinin
gerekgeli olatak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfly Saklayicisina bildiriimesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitastyla katilma
pay sahiplerine bildirim yapihir.

10.12. Katilma pay: sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma payr ihracinm veya
Fon silresi sonunda Fon'a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi mtimkiindiir, Bu durumda,
Teblif’in beginci bbliminde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay1 karsiliinda
yatinimcilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin U¢lincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindakj .
bolumler ve gayrimenkule dayal: haklann deger tespitine yonelik olarak, Tehlig’ h'295
maddesinin jkinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug/olgrak belirter
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igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoylinden kargilanamaz.
Katilma pay: satiymda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri
aliacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayah haklar katilma payn satis1 kargiiginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA fADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRi

111, Bu ictlizitkte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimi/satist Kurucunun yam sira Kurucu ile sdzlesme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfy ybnetim girketleri ile
yatirim kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdii riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satiy personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2, Katiima paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini ylrlitecek olan kurulug, satig
yapilan yatirimeiarn Teblifde belirlenen nitelikli yatinmet vasiflarim haiz olduklarna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak bey yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinhk nedeniyle dogabilecek yatinmei
zararlarindan katilma pay:1 pazarlama ve dagitim faaliystini ytirdten kurulus sorumludur,

11.3. Katima paylarmin Kanunun 13 tincti maddesi gergevesinde MKK nezdinde iye ve
katilma pay: sahipleri bazinda izlenmesi zorunludyr,

11.4. Kahlma pay: satigt, fon birim pay degerinin tam olarak nakden &denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin Ugtincl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz b5ltmlerin tapy siciline fon adma tescil ettirilmesi ya da bu bdltimlerin
satin alinmasimna iliskin s6zlegmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatinmeilann paylarinm ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
nakde gevrilmesi veya paylanna karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatrimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma pay1 satigit ve Fon’a iade
islemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi ancak katilma pay: sahiplerinin bu konuda
mutabakatinin bulunmas: halinde mtimkindir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylaninin fon adina alim satim1 esastir. Katilma paylarmin
yatinmcilara satisina baslanmadan 6nce kurucu ve portfSy ybneticisi tarafindan fon katilma
paylan kendi portfSyiine alinabilir ve/veya gerekgeli yonetim kurulu karar alinarak fona borg
verilebilir. Katilma paylannin ygtinmeilara satigina baglanmasindan sonra da Kurucu fonun
katilma paylarini kendi portfSytine dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylaninin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Ancak, gereldi=likiditenin
saglanamadifini ve portfSydeki varhklann satiginmn yatinmemin zamm%@agmiﬁ Riguoy
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tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylanmn geri alimim erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kuruls bilgi verilir. Erteleme stiresi bir yili agamaz,

11.6 Ihrag belgesinde yer verilen haller sakl kalmak tizere Yatinmeilar; katilma paylarin1 Fon
stiresinden 6nce Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylan sadece nitelikli yatinmcilar arasinda ve Yatirim Komitesinin ohayi ile
devredilebilir. Meveut nitelikli yatirimeilar arasindaki pay devirleri, Yatinm Komitesi onay:
gerektirmez,

Fon katilma paylarm miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, 6lilme bagh tasarruf vs. gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi stirece mtimkiin
olacaktir,

Nitelikli yatirimeilar arasinda katiima pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi
ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirime: vasifiarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirfiten kurulusa iletilmesi zorunludur, Devir islemlerini ytirliten kurulug, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar: fon siiresince ve asgari olarak beg y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimailar arasinda aktarilmas: ile tamamlamr, Katilma pay1 devirlerine
iligkin bilgilerin MKK"ya iletilmesinden devir iglemlerini ylirtiten kurulug sorumludur, Bu
madde kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip oldugu katilma paylarm diger nitelikli
yatirimeilara devredebilir.

11.8 Fon katilma peylarimn ihracinin veya katilma paylanmin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem 8ncesinde varsa fonun mevcut tiim katiima
pay1 sahiplerinin mutabakatlarmn alinmasi, bu hususun portfSy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafazg edilmesi zotunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12,1, Fon'un hesap dénemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap d6nemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kér veya zarar katilma paylarinin bu iptiiziikte belirtilen esaslara g&te tespit
edilen fon fiyatina yansir. Katilma pay: sahipleri, paylanim ihra¢ belgesinde belirtilen sekilde
Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olugan kér veya
zarardan paylarmi almi§ olurlar. Bunun haricinde, ihrag belgesinde belirtilen usul ve esaslar
gergevesinde katilma pay: sahiplerine, Yatinm Komitesi karariyla Kurucu tarafindan Fon'dan
kér pay1 8demesi yapilabilir.

12.3. Fona iligkin kurulus masraflan da dahil tim giderler fon malvarlifindan karsilanur,
Fondan kargilanan, portfoy ySnetim ticreti dahil tiim giderlerin toplammn:n fon toplam degerine
gore Ust sininna ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir,
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12.5. Fon’un y6netim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargilig: olarak, fon malvarligindan karsilanacak y®netim {icretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir,

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kér pay:
dagitabilir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKL;

13.1. Fon, Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt aylik ara
d6nem finansal rapor diizenlemekle yikiimliidiir, Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt1 aylik ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (sturh bagimsiz denetim) tabidir.

13.2, Yilhk ve alt1 ayhk finansal raporlara dénem igindeki gelimeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatwimlarmna iligkin olarak Kurulun ilgili dtizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem icindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ile
degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt ayhk
ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula
gonderilir. 86z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is glinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
KAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren béliimler
gizlenebilir, :

13.4. Kurul ficretine esas ilger aylik dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 iy gtindl icerisinde Kurula gonderilir. Aynica fonun tasfiye tarihi itibariyla,
ve Fon'un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula
gonderilir. _

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 fincl maddelerinde dlizenlenen
finansal raporlan Kurul’un bildirim yuktmldlaklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri
cergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatimmet tanimina ve satigin yalmzca gerekli kogullar: saglayan nitelikli yatinmcilara
yapilacafit hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblif’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfdy yoneticisi gayrimenkul yatirimlarmna iligkin bilgileri, varsa s6z konusu
yatinmlarla fon ydnetiminde gdrev alan kigilerin iligkisini de icerecek gekilde, yatinmin
yapildig: tarihten itibaren 15 giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, fon po
yapurilmas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti almacak bir de

ve portfSytinga.yl igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek v
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dogrultusunda Yénetim Kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslanini portfoy
saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulugu ancak
degistirilme gerekeesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13,10, Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerlems raporlar: ile fon portfSyiinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
igglinti icinde portfSy saklama teblifi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere
portfoy saklayicisina gonderir, Degerleme raporlanmn birer &rnegi Kurucu merkezinde
katilma pay: sahiplerinin incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
katilma pay: sahiplerince kargilanmak Gizere katilma pay: sahiplerine de gnderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI
14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmas1 veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag yerlere bagvurularak alim satrm talimat: verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag: iglemler de déhil ahnan tiim katilma payr alm sahm
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayn ayr1 olmak fizere miiteselsil sira numaras: verilir
ve iglemler bu dnoelik sirasma gore gergeklegtirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢8kmesi, portfoydeki varhklarn
ilgili oldufu pazarn, piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistil durumlann meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katiima paylarimn alim satim durdurulabilir.

Katilma pay: alim satim esaslanna iligkin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimier

Fon stirésinin son 2 yilin olugturan tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay: ahm veya
satin talebinde bulunamaz. Fon'un varhklannm satis, alacaklanmn tabsili ve borglanmn
Sdenmesi sonucu nakit fazlasi olugtukga olugan nakit fazlas pay sahiplerine paylar oraninda
daginlir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kuruca,
Fon’daki nakit meveutlanm dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip
olduBu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan: belirler, Tiim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim tslimat vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan
almaktan ve kargihginda denk gelen miktarda ketilma payim iade etmekten imtina edemez,

Madde 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESi:

15.1. Mevzuatta 6ngérillen tasfiye hallerinin olusmasi durumlarinda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye ArCyerifthasi
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sahiplerine bildirilir. Mevzuatta ngoriilen tasfiye hallerinin olugtufu durumlar hari,
Kurucu’nun tasfiye karari verebilmesi i¢in Yatinm Komitesi karar alinmas: gerekmektedir,

15,2, Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir,

15.3. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSytindeki varhklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu gekilde sati1
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas;
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir, Bu yolla nakde déniisen Fon varhg, katiima pay1
sahiplerine paylari oranmda dagitilar,

15.4, Tasfiye dbnemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme arac: vasitasiyla
yatinmcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatiimi yapilmaz, uygun piyasa kosullan olugtukga Fon’un varliklan satilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglar: Sdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara
glre pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylani iade alimur, Tedaviildeki titm katilma
paylarinin iade alinmas: sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasm takiben Fon adinin
Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ottirilir, Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler
alt iy glind i¢inde Kurula génderilir,

15.5. Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatrim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir,

15.7. Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiztikte htkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun I11-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatiim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hitkiimler uygulamr.

16.2. Katilma paylarinin nitelikli yatmmciya satiginda bu igtiiziik ve Tebligde htikim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglaninin Satig: Tebligi (1I-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatirimerya satiga iligkin
hitkiimler kiyasen uygulanir.

16.3. Thrag belgesine iligkin olarak bu igtizok ve Tebligde hitkim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Izahname ve ihrag Belgesi
Tebligi (II-5.1) hikkiimleri kiyasen uygulanmir.

Bu ictiiziik hikimleri ile Sermaye Piyasas: Kurula’nun diizenlemeleri a ; DT,

Iygunsuziuk olustuu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri d &b?ﬁﬁx?vé’ ,}:‘\
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kendiliinden ortadan kalkar. Sermaye Piyasast Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin
degigtirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarini degistirebilir.

17



