GYF-IHRAC BELGESI

OYAK PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU OYAK PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA

. ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14.02.2019 tarih ve 10/245 sayili karart ile

onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 19.04.2019 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla sadece nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret

Unvani ve Adresi

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. .
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park Sitesi 7B
Blok Apt. No: 7 C / 78 Sartyer / ISTANBUL

Thraca 1liskin Yetkili Organ
Karari/Karar Tarihi

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun 16.11.2018 tarih ve
2018/20 sayil1 Karar1

Katilma Paylariin Pazarlama ve
Dagitimini Gergeklestirecek
Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri {le Katilma
Paylarinin Alim Satimina
Aracihik  Yapacak  Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu OYAK Portfoy
Yonetimi A.S. ve Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak
olan yatirim kurulusu OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
gerceklestirilecektir.

Satis YOntemi

Fon katilma paylar1 yurticinde veya yurtdisinda yerlesik nitelikli
yatirimceilara satilacaktir.

Katilma Payma Iliskin Asgari
Islem Limitleri (Varsa)

Katilma payina iliskin asgari islem limiti bulunmamaktadir.

Fon Unvam Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Turu Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Siiresi Siiresiz

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve
Adresi

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (Takashank)
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sartyer 34467
ISTANBUL
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Portfoy Yéneticilerine Iliskin
Bilgi

Tolga AKBAS — Fon Portfoy Ydneticisi
Tiirev Araglar1 Lisans1 301681/31.08.2018
Diizey 3 Lisans1 204663/31.08.2018

Fon Kurucusunun YOnetim
Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi

Baran CELIK - Y&netim Kurulu Baskani
Adalet TUNCER - Yo6netim Kurulu Baskan Yardimcisi
Naim ZORLU - Yénetim Kurulu Uyesi (I¢ Kontrolden sorumlu)

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Gayrimenkul Yatirimlari Komitesi

Baskan: Baran CELIK (Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi)

2021 — Devam Ordu Yardimlasma Kurumu, Mali Isler ve Finans Grup
Baskani

2018 — 2021 Ordu Yardimlasma Kurumu, Finansal Yonetim ve Mali
Isler Genel Miidiir Yardimcisi

2017 - 2018 OYAK Cimento A.S., Mali Isler Baskan Yardimcisi

2015 - 2017 CIMSA A.S. Genel Miidiir Yardimcisi

Baskan Yrd: Hasan R. TOPKAR

Genel Miidiir

18.12.2020 — Devam OY AK Portfoy Yonetimi A.S. / Genel Miidiir
01.03.2018 — 22.11.2020 OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. I¢
Kontrol Grup Miidiirti

01.01.2015 - 28.02.2018 OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. Risk
Yo6netimi - Miidiir

Diizey 3 Lisans1 201463/28.03.2006

Tirev Araclar Lisans1 301683/16.07.2010

Uye: Omiir TEZCAN (Degerleme Uzmani)

2016 — Devam OYAK Ingaat A.S. Gayrimenkul Degerleme Y oneticisi
2014 — 2016 OYAK Insaat A.S, Is Gelistirme Y oneticisi

2009 — 2014 OYAK Insaat A.S, Planlama ve Sézlesme Ydnetimi Grup
Y 6neticisi

Gayrimenkul Degerleme Lisansi 403324/30.12.2014

Fonun Yatirnm Stratejisine ve
Amacina Iligskin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi,

Deger artisi kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amactyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu
amacla s6z konusu gayrimenkuller satin alabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi
imzalanabilir. Yurti¢i gayrimenkule yatirim yapan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul sertifikalarma ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin  katilma paylarina icazet belgesine baglanmis olmasi
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kosuluyla yatirnm yapilabilir. Ancak Fon’un yatirim stratejisi
kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in farklilik
gosterebilecektir.

Fon katilim esaslarina dayali olarak kuruldugu i¢in ters repo, repo, faize
dayal1 vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemleri ve buna benzer faiz
getirisi olan iglemleri yapamaz. Fon portfoyline faiz getirisi olan kamu
veya 0zel sektor bor¢clanma araglart alinmaz.

Fon portfoyiline dahil edilebilecek varliklar ve fon adina yapilacak
islemlerin faizsiz finans ilkelerine uygun varliklar ve islemler olmasi
esastir. Bu kapsamda, fon portfoyiine Danisma Kurulu'ndan® icazet
alman varlik ve islemler dahil edilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalar1 ve
Risklerine Iliskin Esaslar

Gayrimenkul Yatirimlarina Iliskin Sinirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda faizsiz finans
ilkelerine uygun olmak kosulu ile 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 4 iincii maddesinin {igiincii
fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir.
Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 icazet
belgesine baglanmis yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda
yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu asamaz.

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis
edebilir ve bu haklar1 fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska
kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢iincii kisilere devrine izin verebilir.

L {SFA islami Finans Danigmanlik Tic. Ltd. Sti. biinyesinde olusturulan Danisma Kurulu.
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Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklar1 doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez.
Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Kurucu ve yonetici Fon adina;

a)

b)

d)

f)

Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin
insaat islerini kendileri {istlenemez, bu amacgla personel ve
ekipman edinemez. Ancak, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, iller
Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gercgeklestirilen insaat ruhsati
alimmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagcla personel istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar
ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.

Fon portfoylinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim
satimi yapamaz.

Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatirimlara Iliskin Sinirlamalar

Asagidaki varlik ve iglemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan
anonim ortakliklara ait faizsiz finans ilkelerine uygunlugu
Danisma Kurulu tarafindan onaylanmis paylar,

Katilma hesabi,

Icazet belgesine baglanmis katilim yatirim fonu katilma paylar,
Vaad sozlesmeleri,

Icazet belgesine baglanmis sertifikalar,

Icazet belgesine baglanmus kira sertifikalari (sukuk),

Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu Danigma Kurulu tarafindan
onaylanmis vaad sdzlesmesine veya vaad yoOntemine dayali
koruma amagli islemlerin nakit teminatlari,

Kurulca uygun goriilen ve icazet belgesine baglanmis diger
yatirim araglart.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara
dayal1 vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.
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Fon, sermaye piyasasi araglarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Vaad sozlesmesine veya vaad yontemine dayali islemlere (Vaad
yontemi; Vadeli alim/satim igslemlerinin en fazla tek tarafin verdigi s6z
ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilmasidir.) sadece portfoylerini
doviz, kar pay1 ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla
taraf olabilir. Bu tiir islemler nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon
tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki net varlik
degeri esas alinir.

Fon portféyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

Fon portfoyline alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin
niteligine ve portfoye dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar
uygulanir:

Borsada islem gérmeyen varlik ve islemler Yonetim Kurulu kararina
baglanmak suretiyle portfoye dahil edilebilir. Borsada islem gérmeyen
anonim sirketlerin pay senetlerine ve borsada islem gérmeyen ve fonun
yatirim stratejisi uyarinca fon portfoyline dahil edilebilecek olan diger
yatirim araglarina fon portfoy degerinin en fazla %10’u oraninda yatirim

yapabilir.

Fon portfoyiine, riskten korunma, nakit ihtiyacinin karsilanmasi veya
yatirm amaciyla, fonun tiirline ve yatirim stratejisine uygun olacak
sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar gergevesinde ve Danigsma
Kurulu’nun onay verdigi, faiz icermeyen, tezgahiistii (OTC) piyasalarda

en az bir tarafin cayma hakkini iceren taahhiit (vaad) islemleri dahil
edilebilir.

Sozlesmelerin kars1 taraflarinin derecelendirmeye tabi tutulmus olmasi,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda
yapilmast ve adil bir fiyat igermesi ve fonun fiyat aciklama
donemlerinde gercege uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir
olmasi zorunludur. Ayrica, borsa disinda en az bir tarafin cayma hakkini
igeren taahhiit (vaad) islemlerinde karsi tarafin, denetime ve gozetime
tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat
aciklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi zorunludur. S6zlesmenin kars1 tarafinin, yonetim kontrolii
kamu kurum ve kuruluslarina ait olan bir banka olmasi ve
derecelendirme yapilabilmesi i¢in gerekli olan sartlarin saglanamamasi
halinde notun ilk defa alinmasina kadar gecen siirede anilan banka i¢in
yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme sarti aranmaz.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir.
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Fon’un Risk YOnetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatirimlari ve Portfoytlin
Sermaye Piyasast Ara¢ ve
I[slemlerinden Olusan Bolimii
I¢in Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararina Baglanmis Risk
Limitlerine iliskin Bilgiler)

Kurucunun biinyesinde, Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen
hiikiimlerin yani1 sira gayrimenkul yatirimlarina iligkin finansman riski
ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de igeren bir risk
yonetim sistemi olusturulmustur.

Risk yOnetim sistemi, yOnetilen portfoylin maruz kalabilecegi temel
risklerin tanimlanmasini, risk tanimlamalarmin diizenli olarak gdzden
gecirilmesini ve dnemli gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve
maruz kalinan risklerin tutarlt bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Olglimiinii ve kontroliinii iceren bir risk O6l¢im mekanizmasinin
olusturulmasini igermektedir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin yatirim stratejisi ile yatirim
yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olusturularak
Kurucu’nun i¢ kontrol sistemi ile biitlinliik arz etmektedir.

Ayrica gayrimenkul yatirimlarina iliskin tim risk tlirleri Kurucu
tarafindan tanimlanmis olup, potansiyel riskler belirlenerek, riskleri
Onleyici tedbirler konusunda c¢aligmalar yapilmistir. Gayrimenkul
yatirimlarina 6zel olarak finansman riski, likidite riski ve diger maruz
kalinabilecek risklerin dl¢timiine ve takibine yonelik yontemler ile fon
portfoyline uygulanacak stres testleri ve senaryo analizleri dl¢iimlerinin
sonuclart dogrultusunda aliabilecek Onlemler kurucunun Risk
Y onetimi Prosediiriinde belirlenmistir.

Sayilan faaliyetleri gerceklestirecek Risk YOnetimi biriminin gorev,
yetki ve sorumluluklart da kurucu Yonetim Kurulu kararina baglanan
Risk Yonetimi Prosediirii'nde yer almaktadir. Risk Olciim ve
raporlamalart aylik siklikla yapilacaktir.

Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda
Bilgiler

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun
karsilagabilecegi temel risklere iliskin bilgilere asagida yer
verilmektedir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve sermaye piyasalari getiri
hadlerinde yasanan dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve benzeri
piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler sonucunda Fon
portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi ve/veya
Fon’un yiikiimliiliikklerinin piyasa degerinin artmast sonucunda fonda
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zarar olusmasi olasiligidir. S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer
verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine Iliskin Riskler: Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek
disiis riskidir.

b- Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyline kardan pay almaya dayali
kira sertifikasi, katilma hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin
dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle olusan riski ifade eder.
c- Kur Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin,
gayrimenkule dayali diger sermaye piyasasi araclarinin degerlerinin,
doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle degismesi
riskini ifade etmektedir.

¢- Ortakhik Payr Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik payr dahil
edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortaklik paylarmin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin
maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski:

Finansman riski Fon’un satin alacagi herhangi bir gayrimenkul bedelini
O6deme kabiliyetini ve yatirim yapilan gayrimenkuliin sonradan ihtiyag
duyacagi nakit ihtiyacinin Fon tarafindan karsilanabilme kabiliyetini
Olgmektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam olarak ve
zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit girisine veya hazir
degere sahip bulunmamasi, hazir degerlerinin zamaninda nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle Fon tarafindan zarara ugrama ihtimalidir.
Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle, makul bir slirede piyasa
degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, Ozellikle gayrimenkul
yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Kars1 Taraf Riski:

Fon’un islem yaptig1 karsi tarafin soézlesme gereklerine uymayarak
yikiimliliiglini kismen ya da tamamen zamaninda yerine
getirmemesinden dolay1 zarara ugrama thtimalidir.

Operasyonel Riskler:
Yetersiz veya islemeyen ig¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis
etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Yogunlasma Riski:

Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif toplaminin devamli olarak en az
%75°1 icazet belgesine baglanmis yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina yatirnm yapmasi
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halinde fon portfoyiindeki s6z konusu varligin degerinde ya da 6deme
kabiliyetinde ortaya cikacak riski ifade etmektedir.

Degerleme Riski:
Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Kaldirac¢ Yaratan Islem Riski:

Fon, yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek
esaslar cergevesinde, faiz icermeyen, organize ve/veya tezgahiistii
(OTC) piyasalarda vaad sozlesmesine veya vaad yontemine dayali
islemleri (Vaad yontemi; Vadeli alim/satim islemlerinin maksimum tek
tarafin verdigi soz ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilmasidir.) dahil
edilmesi, ileri valorlii kira sertifikasi/sukuk ve diger herhangi bir
yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde,
baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi
sebebi ile fonun baslangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Katilm Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu ve
Danigsma Kurulu tarafindan kontrol edilen faizsiz finans ilkelerine uygun
olarak Fon portfoyline dahil edilen gayrimenkul yatiriminin ya da bir
finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine
uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoylinden Danigma
Kurulu’nca belirlenecek bir siire i¢erisinde ¢ikartilmasi riskidir.

Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baslandigi donemden
sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana
gelebilecek degisikliklerden, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

Fon’un Maruz Kalabilecegi
Temel Risklerin Ol¢iimii

Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile kabul edilen “Risk Yonetim
Prosediirii’nde” riskler tanimlanmis ve bu risklerin 6lglimiine iligkin
kriter ve limitler belirlenmistir.

Fon’a iligkin risk limitleri ve bunlarim asilip asilmadiginin hangi
periyotlar ile gézden gecirilecegi Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile
verilir.

Risk yonetim biriminin gérev, yetki ve sorumluluklart yonetim kurulu
karar1 1ile kabul edilen ‘‘Risk Yonetimi Uygulama Esaslar
Prosediirii’’nde yer almaktadir.

Disaridan  Alman Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki
Danismanlik vb.) Iliskin Bilgi

Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim
Kuruluglarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayict
Kurulustan hizmet alinir.

Fon degerleme ve muhasebe kayitlarinin tutulmasina iligskin olarak fon
hizmet birimi hizmeti OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
verilmektedir.

Kurucu, gayrimenkul yatirimlari ¢ercevesinde;
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a) Fon portfoyiine uygun yatirimlarin alinmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi, yonetimi

d) Fon portfoyline yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki, vergisel
ve finansal durum tespiti islemleri ile beraber gayrimenkul yatirimlarina
iliskin benzeri gerekli islemler icin disaridan danismanlik hizmeti
alabilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine iliskin olarak Kurul’ca
yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet alinir. Portfoye
alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin
deger tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi
zorunludur. Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin
yapilmast zorunludur. Kurucunun her yisonunu takip eden bir ay
igcerisinde, fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir
varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve
portfoyline o yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme
kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirlemesi ve belirlenen
degerleme kuruluglarini portfoy saklayicisina bildirmesi ve ayrica
KAP’ta ilan etmesi gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu
ancak degistirilme gerekcesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul
onay1 ile degistirilebilir.

Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfoyiinde
yer alan diger varliklara iliskin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte,
kendilerine teslimini takip eden 10 is giinli i¢inde Saklama Tebligi
kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak {izere portfoy saklayicisina
gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde
yatirimeilarin incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde
masraflar1 yatirnmeilarca kargilanmak iizere yatirimceilara da gonderilir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlarinin katilim finans ilkelerine uygunluguna
iligkin alman icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanacaktir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Dénemine liskin Esaslar

Fon’a iligskin olarak giinliik fiyat agiklanir ancak s6z konusu fiyat
tizerinden Fon’a iliskin  katlma payr alim/satim  islemi
gerceklestirilemez. Bu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden ilk gayrimenkul yatirimi yapilana kadar olan doneme iliskin
katilma pay1 alim talimatlar1 saklidir.

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 2 kere olmak
tizere, her alt1 aylik donem sonu itibariyle ve donem sonunu takip eden
10 1s giinii igerisinde hesaplanacak ve nitelikli yatirimcilara
bildirilecektir. Alim satim iglemlerinin gerceklesecegi fiyat son tarihli
fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Ayrica, ara donemlerde yatirimcilarin fon katilma pay1 alimlarinin Fon
yararina olacagi durumlarda, Kurucu’nun Yonetim Kurulu'nun alacagi
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karar ile her yilin Haziran ve Aralik aylariin son is giinleri disinda da
fon fiyati hesaplamast yapilarak fon katilma payr satisinin
gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Fon
Yapilabilecek
Mliskin Esaslar

Malvarligindan
Harcamalara

Fona iligkin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan
karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy yonetim ticreti dahil tim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %6°d1r.

Fon’un toplam gider orani i¢cinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin
giinlik %0,00342'inden (yiizbindeiigvirgiilkirkiki) [yillik yaklasik
%1,25(ylizdebirvirgiilyirmibes)] olusan bir yonetim ticreti 6denecektir.
Bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii igerisinde Fon’dan tahsil edilir.

Fon malvarligindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya
O0denecek yonetim iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama
yapilamaz.

a) Fon kurulugsunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve
ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagli sigorta {icretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen licretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

d) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda &denen komisyonlar
(yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
tizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

&) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim ticreti,

h) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son is giiniinde fon
toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan
ve portf0y saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul
ticreti,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye 6denen iicret,
komisyon ve masraflar,

J) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin degerleme, noter vb. {icretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb.
danismanlik hizmeti {icretleri,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama iglemlerinde
ortaya ¢ikacak aracilik, ticret ve komisyonlari,

m) Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/kiralamadan 6nce veya
sonrasinda gerceklestirilecek her tiirli bakim, onarim, tadilat ve
yenileme giderleri,

n) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve
temel hizmet giderleri,

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan
pazarlama, satis ve dagitim giderleri,
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p) Fonun yasal defterlerine iligskin giderler dahil olmak iizere noter
ticretleri,

r) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

s) Endeks kullanim giderleri,

s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit
diizeni ile ilgili harcamalar,

t) Icazet belgesi i¢in 6denen iicretler,

u) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri
giderler,

1) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma
Pay1 Sahiplerine Aktarilmasina
[liskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte belirtilen esaslara gore
tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik
paylarinin kar paylari, kar payr dagitim tarihinin baslangi¢c giinlinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarmi ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini
almis olurlar.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar

Genel Esaslar:

Fon tutarmi temsil eden katilma paylart Teblig’in ihraca iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara satilir.

Katilma pay1 satin alinmasit veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag
belgesinde ilan edecegi katilma pay1 alim satiminin yapilacagr yerlere
bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma
payt alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri
olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi,
portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun
goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal1 haklarin tapu sicilinde fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddenin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak 6denmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin
thra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
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gayrimenkule dayali haklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, ihrag¢ belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon
katilma paylarmin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirnmeinin zararina olacaginin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarimin geri alimini
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi
bir yil1 asamaz.

Kurucu, fonun katilma pay1 sayisinin %50’sini asmayacak sekilde fon
katilma paylarim1 kendi portfoyline alabilir. Bu sekilde kurucu
portfoyiine alinan katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki yil
icinde fona iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis
edilmis ise bu tutar karsiliginda kurucu portfoyiine alinan katilma
paylart fonun kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu oranin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Fon tutarmi temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara satilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir.
Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirimet vasiflarint haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar
fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payr devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile
tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarini diger
nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatirimcilar arasi katilma
pay1 devirleri, talimatin verilmesini takip eden ilk fiyat raporundaki fon
birim pay fiyati lizerinden veya taraflar arasinda belirlenecek fon birim
pay fiyat1 iizerinden her zaman yapilabilir.

Nitelikli yatirnmeilar arasindaki katilma pay1 devirleri fon bilgilendirme
dokiimanlarinda esaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucu veya
yoneticinin onayina baglanabilir yahut tamamen sinirlandirilabilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin
ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde
varsa fonun mevcut tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin
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alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s0z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Degerleme Giinleri:

Fon alim satimlarina esas birim pay degeri her yilin Haziran ve Aralik
aylarinin son is giinleri olmak {izere iki kez hesaplanir ve hesaplamayi
takip eden 10 isgiinii igerisinde ilan edilir.

Kurucunun Yonetim Kurulu, Fon yararina olmasi sartt ile Fon
portfoyiiniin biiylitiilmesine olanak saglamak amaciyla, alacagi bir
yonetim kurulu karari ile ara donemde hesaplanan fon birim pay degeri
lizerinden yatinnmcilara katilma payr satisi yapilmasina olanak
saglayabilir.

Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Bu ihrag belgesinde belirtilen satig baslangig tarihinden ilk gayrimenkul
yatirimi yapilana kadar olan donemde; katilma payir alim talimatlari
talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
lizerinden yerine getirilir.

[k gayrimenkul yatirimi yapilmasi sonrasinda; 1 Ocak - 30 Haziran ve
1 Temmuz — 31 Aralik donemleri igerisinde verilen alim talimatlar
verildigi dénemin son ayinin bitimi sonrasi 10. is giinii icerisinde ilan
edilen pay fiyat: iizerinden, 11. Is giinii yerine getirilir.

Allm talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda
belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayisi
Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda talep edilen katilma pay1 bedelinin
kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece tutar
olarak verilebilir.

Allm  talimatinin  karsihi@inda  tahsil  edilen  tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimci adina katilim esaslarina dayali
olarak kurulan kisa vadeli kira sertifikasi katilim fonlarinda
degerlendirilmek suretiyle katilma pay1 aliminda kullanilir.

Yatirimcilarin, bu ihrag¢ belgesinde belirtilen fon birim pay degeri
hesaplama giinlerini takip eden is giinlerinde verdikleri katilma pay1
alim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati lizerinden yerine getirilir.
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Satim Talimatlar1 ve Satim Bedellerinin Odeme Esaslart:

1 Ocak — 30 Haziran doneminde alinan Satim talimatlari; Aralik ayinin
son giiniine takiben 10. Is giinii ilan edilen pay fiyat1 lizerinden, Ocak
aymin 12. ig glinii yerine getirilir.

1 Temmuz — 31 Aralik donemimde alinan satim talimatlari; izleyen yilin
Haziran aymin son giiniine takiben 10. Is giinii ilan edilen pay fiyati
tizerinden Temmuz ayinin 12. I giinii yerine getirilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi donemlerde satim taleplerine
karsilik gelen tutar en son hesaplanan fon toplam degerinin %20’sinden
fazla olursa, Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin saglanamadigimi ve portfoydeki varliklarin satisinin
yatirimcinin  zararina olacaginin kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karar1 alarak asan kisma
denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahip olup, bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Ayrica,
bu durumda derhal Kurula bilgi verilir ve erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.
Kurucu pay geri alimi karar1 almasi halinde, kararin1 ve geri alim i¢in
ayrilan toplam tutar1 en gec altisar aylik donemlerin son giiniinden 3
isglinli Once yatirimcilara bildirir. Paylarin1 iade etmek isteyen
yatirnmcilar, en ge¢ alti aylik donemin son giiniine kadar satim
talimatlarii1 Kurucu’ya iletir.

Satim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak
verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan yatirimcinin yatirnm
hesabina ddenir. Yatirim hesabinin bulundugu kurulus da ayni tarihte

satiga konu katilma paylarimi1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder.

Alim Satim Talimatlar1 Iptal Esaslari:

Katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlar1 talimatin verilmesini
izleyen 10 (on) is giinii i¢erisinde alim ve satim talimatlarinin iletildigi
ayni yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 10 (on) is
giiniinden sonra verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak
Kurucu'nun yapacagi degerlendirme sonucu, iptal talimatinin
kabuliiniin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve
Kurucunun Yonetim Kurulu’nun bu yonde bir karari almasi yoluyla
miimkiindiir.
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Katilma Payi Ihracinin  veya Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilmesine Iliskin Degerleme Esaslari:

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
katilma pay1 karsiliginda yatirimeilardan fona veya fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin iiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden
kargilanamaz. Katilma payr satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya
devrini  kisitlayacak nitelikte herhangi  bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi
karsiliginda fona devredilemez.

Fon Igtiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon, Yatirnm Fonlar1 Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti
aylik ara donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik
finansal raporlar bagimsiz denetime, alt1 aylik ara donem finansal
raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

Fon Igtiiziigii ve finansal raporlart Kurucu’dan ve Fon’un KAP
sayfasindan temin edilebilir.

Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden
60 giin; alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara ddonemin bitimini
takip eden 30 giin i¢inde Kurula génderilir. S6z konusu raporlar ayrica
KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is gilinii
igcerisinde katilma payr sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki
bilgileri igeren bolimler gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucu internet sitesinden
(www.oyakportfoy.com.tr), Kurucunun genel merkezinden ve satiga
aracilik edecek olan OYAK Yatirrm Menkul Degerler A.S’nin genel
merkezinden temin edilebilir.
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Fonun Denetimini Yapacak
Kurulus

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi ve
Performans  Ucretlendirmesine
[liskin Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitilmayacaktir.
Fon’a iligkin performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

Fon Toplam Gider Oram
(Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon  Toplam
Degerine Oramini Ifade Eder.)

Fondan karsilanan, portfd0y yonetim iicreti dahil tim giderlerin
toplaminin fon toplam degerine gore {ist sinir1 %6°dir.

Her hesap doneminin son is glinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam
gideri oraninin ilgili ddneme denk gelen kisminin asilip asilmadigy, ilgili
donem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas alinarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
asildiginin tespiti halinde, asan tutar ilgili donemin son is giinii itibariyla
Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip eden
bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.

Fon toplam gideri icerisinde kalsa dahi bu ihra¢ belgesinde belirtilenler
disinda Fon malvarligindan herhangi bir gider 6demesi yapilamaz.

Kredi Almmasi Ongoriiliiyorsa
Konuya Iliskin Bilgi

Fon ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak
amaciyla fon toplam degerinin azami %50’si oraninda, katilim
bankalarindan olmak kaydiyla, faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda
saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi halinde kullanilan
faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen komisyon
ve masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Vaad Sozlesmesine Veya Vaad
Yontemine Dayali  Koruma
Amacli  Islemlerin  Yapilmasi
Ongoriilityorsa, Konuya iliskin
Bilgi

Fon, en az bir tarafin cayma hakkini iceren taahhiit (vaad) islemleri veya
Vadeli alim/satim islemlerinin en fazla tek tarafin verdigi soz ile tek
tarafi baglayict tercihi ile yapilan vaad yontemi Yyoluyla sadece
portfoylerini doviz, kar payr ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Bu tiir islemler nedeniyle maruz
kalinan acik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir.

Katilma Paylarmmin  Satisinda
Kullanilacak Dagitim Kanallari

Katilma paylarinin satisi, Kurucu OYAK Portfoy Yonetimi A.S. ve
satiga aracilik edecek olan OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan gergeklestirilir.

Fon katilma paylar1 borsada islem gérmeyecektir.

Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucu’nun internet sitesi olan www.oyakportfoy.com.tr adresinde ve
KAP’ta duyurulacaktir.
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Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona
fadesinde Giris C1kis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanmaz.

Katilma Paylarmin Sadece Fon
Siiresinin -~ Sonunda ~ Nakde
Doniistiiriiliip/Dontistiirilmeyec
egine iliskin Bilgi

Fon siiresiz olup, katilma paylar1 igbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” maddesinde belirtilen esaslar
cercevesinde Fon’a iade edilebilecektir.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin
Bilgiler

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta
yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’'un yatirim fonlarina
iligkin diizenlemeleri uygulanir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon
varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon
varligi, katilma payi sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma
pay1 ihrag¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullari olustukg¢a fonun varliklari satilarak nakde gevrilir,
alacaklar1 tahsil edilir ve borglar1 O6denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alinmas1 sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasini takiben
Fon adimnin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde
Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve
borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagcla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve
sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan
tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
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sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma paymi iade
etmekten imtina edemez.

Fon'un Yatirirm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak

kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varligini
Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi  ile  Ilgili
Hususlar

Ekte yer verilmekte olup, ayrica www.gib.gov.tr adresinden de
ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.

Yigit GOZUBUYUK Hasan Rifat TOPKAR
Genel Miudir Yardimecisi Genel Miudir
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