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NUROL PORTFOY YONETIMI A5 NiN KURUCUSU OLDUGT

NUROL PORTFOY YONETIMI A5 Eﬁf

KATILMA PAYLARINA

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kuruli’nun ﬁ&bﬂzl tarih ve 2/1353

karan ile onaylanmigtir,

KONUT GAY
LISKIN IHRAC BELGESIDIR

NEUL YATIRIM FONU

savili

Ancal, bu belgenin onaylanmas, bu belgede yer alan bilgilerin dofru oldugunun Kurulca
tekeffiill anlamina gelmeyecefi gibi, ilgili fon katlma paylarina iliskin bir tavsiye olargk da kabul

cdilemez.

Fon katilma paylan; ictlzilk, ihrag belgesi ve varsa yaunme: bilgi formundaki esaslar

gergevesinde sati baglangig tarihi olarak belirlenen

tarihinden itibaren, isbu ihrag

belgesinde ilan edilen dafitim kanallan aracihiyla nitelikli vatinmealara sunulacaktr,
Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylanna iliskin bilgiler agafida ver

almaltadr.

| Fon Kurucusunun Ticaret Unvam ve Adres;

NURDL PORTFOY YONETIMI A.S.
Maslak Mahallesi Boyikdere Cad. Nurol Plaza
Sitesi No:255 Ig Kam No:801 Sarwver Istanbul

ihraca lligkin Yetkili Organ KararyKarar
Tarihi

05.07.2021 tarih ve 39 sayil: karar

Kanlma Paylanmin Pazarlama ve Dafitumim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Porfoy
Yonetim Sicketleri lle Kastilma Paylannm
Abm Satumma Arscilik Yapacak Yatinm
Buruluglanimn Ticaret Unvani

NUROL PORTFOY YONETIMI A S.
NUROL YATIRIM BANKASI A S.

Salis Yontemi

Fon Katilma Paylan; Rurul'un  yatmm
kuruluglarma iligkin dizenlemelerinde nitelikli
yatrrmmcilara iliskin belirlenen santlan tagimak
gartivla yurt iginde wve wurt disinda nitelikli
yatmeiya satilacakir,

| Katilma Payma Iligkin Asgari Islem Limitler

Almda asgari 10,000 {onbin) pay.

Fon Unvam

Murol Portfby Yonetimi AS. EGC Koput
Gayrimenkul Yatinm Fonuo

 Fon Tirl

Crayrimenkul Yatirum Foou

Fon Siiresi

Fon 30 (otuz) wil streli olarak kurulmustur. Bu
siirenin son 2 (iki) yah tasfiye dénemidir. Fon™un
siiresi, Fon ictiirli@inin Fon sresine iligkin
maddesinin degistirilmesi suretiyle
defigtirilebilir.

Portfily Saklayicismin Unvam ve Adresi

OQNB Finans Yatirim Menkul Defierler ALS.

Esentepe Mah, Biyikdere Cad. Kristal Kule
Binast No: 215 Kat: 6-7 34394 §igli / Istanbul

Portfiy Y neticilering ligkin Bilgi

Fon'un gayrimenkol yabrimlan  Kuorucu
nezdinde  olugtwrulan  Yatnm  Komitesi
tarafindan vinetilecektir.

Portfiyiin gayrimenkul yatrmlan haricindeki
varliklardan olugan bilimi ise Kurucu nezdinde
agafida belirtilen portfy yneticileri tarafindan
yinetilir,




Unlit Emre Cogkun
Sermaye Piyvasam  Faaliyetleri Dizey 3
Lisansa(211904) ve Tlrev Araglar
Lizansi(308246)

Yasin Unal
Sermaye Pivasasi Faalivetleri Diigey 3
Lisans(214160) wve Tirev Araglar Lisans:

- (300935}
Fon Kurvcusunun Yonetim Kurulu Uyelerine | | Kurucu'nun ynetim kurulu Gyelerine iliskin
liskin Bilgi bilgiler agagidaki gibidir:

Ozgiir ALTUNTAS (Yonetim Kurulu Bagkana)
Zafer Babiir HAKARAR (Y onetim Kurulu
Bagkan Vekili)
Tayfun OZEAN (Yonetim Kurulu (vesi)
Eﬁiﬂﬂlﬂh Cenk ATMACA (Yénetim Kurul

i)

Yatiron Komitesine lligkin Bilgi

Kurucu binvesinde igtiiziilkte belirtilen isleri
vapmak ve vetkilerl kullanmak Gzere & (altr)
kigiden olugan bir Yahmm  Komitesi
bulunmakeadir,

Yatmm komitesinin G Gwesi, SPE*mn ilgili
diizenlemelerinde belirtildif Grere; Kurucunun
gayrimenkul alm satm  isi haricinde
gayrimenkul vatinmlan konusunda en az bes
yilhik tecritbeve sahip olan bir Yanetim Kurulu
tiyesi, Kurucn nezdinde Kurul'un lisanslamaya
iliskin dizenlemeleri uyannca payrimenkul
deferleme lisansina sahip bir deferleme uzmani
ve Kurucu’nun Genel MibdiirGdir.

Yatinm Komitesinin difier tg {ivesi ise Fon'un
lumulusundan itibaren ilk Gg ay igerisinde Fonun
meveut  vatirmcdar: tarafindan  belirlenerck
yarili olarak Kumew'ya iletilmesini milteakip
Kurocu tarafindan atanacaktir,

Her wil Haziran ve Aralik aylarinmn ilk 15 giini
igerisinde fonun meveul yalirmeilan Kurucunun
daweti ile fiziki veya sanal olarak toplanur. Kendi
aralannda seqecekleri Yatnm Komitesi fiyeleri
toplanti neticesinde Kurucuya bildirilir ve
Eurucy tarafindan atanir, Her bir yatimmeinin
katilma payr oranmda ov halda vardr.

Yukanda belirtilen iki olagan yatmme: toplantis:
diginda toplam oy hakbamin %50 sinden fazlasing
temsil eden yatinmcilann kurucuya yvazih talepte
bulunmas: durumunda, :.-u]mm*::[m' toplantisy, yil




iperisinde  herhangi bir zaman ilgili talebin
iletilmesinden itibaren 15 giin icerisinde kurucy
tarafindan organize edilir.

Toplam & liyeden olugan yatirim kemitesi, en az
2'si Kurecu'yu temsil eden fiyelerden olmak
kaydivla 4 fye ile toplamir ve en &z hiri
vatinmeilar terafindan atanan Gyenin olmak
fzere gofunlufun olumlu véndeki oyvuyla karar
abr. Oylann esitligi durumunda, yatirmmear
tarafindan belirlenen ivelerin gofuniukta oldugu
ovlar iistiin kabul edilir.

Yatinmeilar tarafindan  belirlencn  yatmm
komitesi Uveleri sncak yatinmeilar tarafindan
girevden almabilir veya degistirilebilir. Boyle
bir degigikiilkk fon biyilkliginin yansndan
fazlasim temsil eden ve Kurucuvla yatimmoci
stizlesmesi imzalanis bulunan  vatrimeilarnn
imzasini iagiyan bir yatnmeilar kararyla
Kurucuya bildirilir ve Kurocunun Yonetim
Kurulu kararivla defiziklik perpeklestinilic.

Bu kapsamda, fonun ik yatm komitesi
asagndaki sekilde belirlenmigtir:

1) Zafer Babiir HAKARAR

Nuorel Portfiy Yonetimi A.S. Yooetim Kurulu
Bagkan Vekili (Gawimenknl  paroremior:
Rorcrunda en az bey yid tecritbeye sahip Yonetim
Kurulu Cheesd)

Bogazrigi Universitesi, Makine Mithendisligi
Bolimi mezunudur, I5 hayatna 1995 senesinde
Finansbank’ta urman olarak baglayan Hakarar,
srasiyla Amstardam’da  Credit Europe wve
Tosyali Holding'te, Finans ve Iy Geligtirme
Direkttirll olarak cahgmustir. Fafer Babir
Hakarar, Eylil 2013 tarihinden bu yana Nural
Yatinm Bankasi A.S. Hazine'den sorumiu Genel
Mildiir Bagvardimeiss ghrevini yirtimektedir,
Tozyali Holding'te 2009-2011 yillan arasinda 1
milyar TL'lik fabrika yatmmiyla wve MNurol
Yatim  Bankasi'nda 2013%en  bugiine
gayrimenkul projeleri kredilendirmelerivle ve
kezf gayrimenkul teminath diger kredilerin
tahsis ve izlenmesiyle 10 yih askin gayrimenkul
deneyimi sahibidir. Tlrkiye'nin en bilyiik otoyol
projelerinden bir olan Istanbul ~ Lzmir Otoyolu
basta olmak Ower, gavrimenkol vabnm
projelerinde  vatnm  modellemesi, kaymak




peligtirme, fizibilite wc finansal analiz
damgmanhifi vermistir. Buna ek olarak 134.000
metrekare toplam  inssat alam ve 50000
metrekars kiralanabilir alana sship aligveriy ve
vagam merkezi geligtirilmesinde aktif ghrev
almghr,

17 Aralik 2020 tarihinden bu vana Nurol Portfsy
Yinetimi A.5. Yénetim Kurulu Baskan Vekili
ghrevini slrdliinmektedir.

2) Tayfun OZKAN

Nurol Parfiiy Yonetimi A.85. Yinetim Kurulu
Ovesi  (Kwwew  rmezdindeli  Gayrimenkud

1995°te fstanbul Teknik Universitesi isletme
Mithendisliii bilimil mezunudur, Marmara
Universitesi  Bankacahk we  Sigortacihik
Enstitiisli’nde “Proje ve Satin Alim Finansemam™
konulo teziyle Bankacilik Yiksek Lizans
derecesini  tamamladiktan  sonea Bahgesehir
Universitesi'nden Finans ve Muhasebe alaninda
“Torkiye'de Yatinm Fonlan we Emeklilik
Fonlarimin Performans Analizi (2010-2019"
konulu teziyle doktora derecesi almigtir,
Kariyer hayatna 1995 yilinda Garanti Bankas
Teftis Kurulu Baskenh@’nda baslady. 16 willik
Garanti Bankas deneyiminin ardindan Yildez
Holding'in (Olker) gada disi ana yatunm sirketi
Goizde GSYO A.S, ye yatnm|ar dirckttirll olarak
transfer oldu. Burada Kiitahya Manyezit Sanayi
A5, ve Makine Takim Endiistrisi A.5."nin setin
alimlan bagta olmak Uzcre vaklagik USD 300
milyon tanndaki cesitli yatrim  projelerini
yinettl, Yatrmmlar dirckifil oloak Ghzde
GSYO AS.de yaklasik dédrt wil bovunca fikir
agamasindan, protofip veva Orlln asamasinda,
yeni girketten gok eski ve finansal darbofandaki
sicketlere kadar ve gok cesitli sekitrlerde
yidzlerce yeni vabmm wve satn ahm  projes:

deperlendirdi.

2015 wihnda bir portftiy yonetim girketi (FY'5)
kurmak Ooere Kuveyt Tirk Kabhm Bankas
A8 ve katildi. Aymi wil sektbrde bir katilim
bankasinin kurdugu ilk PYS olan KT Portfay
Yanetimi A.S."yi faaliyete gecirdi.

20192020 yilllarinda Koveyt mengeill bir Gzel
sermaye fonunun Thrkive'deki yvaklasik TSI 50
milyon bilytikligindeki gayrimenkul
vatinmlarin igeren Iskan Gayrimenkul Yatinm
ve Gelistiome AS'nin yinetim  kurulo
bagkanlfum yiiriitmistir.




Nisan 2019 yilinda Tiirk Kinilay'm gelir getirici
faaliyetlerini  artirmak  fizere  finansal
piyasalardan daha fazla yararlanmasin saplamak
amactyla bir portfiy yonetim sirketi kuralusu
igin Tork Kenlay'da Genel Mildir Yardimeisa
(CFO) olarak piireve bagladi. Gayrimenkul
ylnetiminin de kendisine baglanmasiyla Tiirk
Kiilay'm  kurumsal dinfisim  projeled
kapsaminda Finans ve Varlik Y8netimi Genel
Midir Yardmmocisi olarak Tirk Eizlay'm
finansal we payvrimenkul wvarbiklanmm etkin
yinetimi igin gerekli doniisim projelerini hayata
gepimmiglir.

3) Dnlii Emre COSKUN Genel Miidiir

Sabanca Universitesi Ekonomi Program 2012
mezunudur. Kariyerine The Royal Bank of
Scotland Ple. Istanbul Merkez Subesi’nde hazine
satiy analisti olarak baslermgtr. KBS hazine
miigterilerinin - déiviz  ve kredi fyatlama
taleplerine cevap verilmesi konusunda yaklagk
sekiz ay galismiztir. Akabinde Hazine Orta Ofis
roliine gegerck nakit akislanmn takibi ile Borsa
fstanbul Para piyasalarinda iglemiere baslamistir.
Mart 2015 tarihinden Ekim 2017"ve kadar RES
Tirk Lirasi masasinda trader olamk giirev
yapmistir, Arallk 2017 ‘den itibaren Nurcl
Yatirim Bankasi"nda hazine ve i§ gelistirmeden
sorumly miidiir yardimeis: olarak galsmaya
baglanugtir, Banka'min borglanma  araglan
ihraglanmn  fiyatlanmas ve sabg konusunda
aktif gahsmustr. Arshk 2020 tarihine kadar,
Banka'nm uvluslararasi kredi derecelendirme
kuruluslar: tarafindan notlandintmas slireglerini,
Avrupa Birlii regllasyonlanna tabi  bir
bankanin kurulugu ¢abismalarim, Tiirkiye'de
portfdy yinetim girketi komluso ile varhk
ylinetim girketi kurulugu siireglerini yonetmigtir.
Ocak 2021'den bu yana Nurel Portfiy kumco
Genel Midird olarak cahismakta, Ortak Varlik
Yonetim Sirketi'nin Yonetim Korule UOyesi
olarak glirev yapmaldtadir.

4) Yatnm Komitesinin difier Oyoleri,
yatinmcilar tarafindan  belirlendikien  sonra
Eurucu tarafindan atanacaknr.

Yatirim komitesinin tim toplanh tutanaklan




Yatinm Komitesi Toplantist ve Kararlan

Yatrnim Komitesi Toplantis, ilki Fon katilma
paylanmmn ihrag tarihinden itibaren ilk Ug ay
igerisinde olmak {zere Yotunm Komitesi
tyelerinin kendi aralannds gerceklestirdikleri
toplantiy ifade eder. Izleyen toplant tasihleri,
kendisinden bir dneeki toplantida  belirlenir.
Yahrim Komitesi kural olarek en geg iig ayda bir
Fon'un ig ve islemleri ile ilgili gorismek ve
durum deperlendinmesi vapmak flzere olafan
toplanh  gergeklestirir.  Gerekli  ghirllen
durumlarda, Yatmm Komitesi olagian toplantilar
diinda ilave toplantilar da pergeklestirebilir.
Yatinm  Fomitesi  toplantilar,  fiziken
gerceklestiriimese dahi, toplant karan seklinde
yezilmiy bir Smerinin, Yatmm Komitesi iiye
sayisimn  salt gofunlufunu icerecek sekilde
Yatinm Komitesi fiveleri tarafindan imzalanarak
onaylanmas: suretivle de karar almabilir. Bu
halde bu karar, Yatmm Komitesi Toplantiza’nda
alimmiy  karar  hikmindedir.  Fiziken
gerpeklestirilmeyen  bir  Yatmm  Komitesi
toplanhsinda alman kararlar, kararda imzam
olmayzn komite livelerine bildirilmekle geperdi
hale gelir. Yatmm Komitesi Gyelerinin
imzalarinin aym kifitte bulunmas: sart degildir.

Toplam & fiyeden olusan Yatinm Komitesi, en az
4 fiye ile toplamr ve en az biri yatmmeilar
tarafindan belirdenen Gvenin olmak  fzers
gofunlugun olumiu yndeki oyuyla karar alir,

Yatmm Komitesinin tim kararlan ilgili Kanun,
Teblig ve mevzuat ile bu igtlzife wyumle olmak
zorundadir,

Yatmm Komitesi Toplantis: Kararinm On Sart
Olarak Arandify Durumlar

Asafda belirtilen duremlarda Yatirim Komitesi
Toplantsi Karan 8n sart olup ba  kararm
almmasim miltteakip konuya iliskin gerekli diger
ighemnber yilriithlir.

1) Fon portfyinds ver alan gayrimenkul
veya gayrimenkule dayah haklarn satig,
kiralanmast, Fonun borclanmas,, Fon
portfiyiindeki  warliklann  fcminata
verilmesi wve Fon'dan kir dagiimi
yapilmas:.

2z} Fon'un Kurucusunun veya Yioneticisinin
degistirilmesi.

3) Katlma peylanmin nitelikli yatmmcilar
arasinda sats veva devrl ile Fon katilma




payinm ilgili yatmmemn kendi istegivie
Uglnchl bir kigiyve bagislanmass,

4) Fon katilma paymun, ilgili yvabrimemn
kendi istefiyle Giclinctl bir kigiye satigy
bajislanmass veya devrinin - Yatim
Komitesi Toplantisi Karan ile uygun
bulunmamas durumunda, sfz Konusu
katilma pay: sahibinin istedi dzerine
sahibi oldufu kablma paylanmin Fona
iade edilmesi.

5} Fon'un katilma paylanmn ilk kez ihmag
edilecedii tarthten 31.12.2021 tarihine
kadar katilma pay iktisap eden nitelikli
vatnmellar dsmnda  Fon'a  Kuruco
tarafindan yeni nitelikli yatirmme kabul
edilehilmesi.

Fonun Yatrmm Stratejisine ve Amacina [ligkin
Esaslar

Fon'un yatirmm stratejisi, fon toplam defierinin
asgari %80°i oraminda, Fon portfiiyiine deger
artig kiin, alim satim kiin veya gayrimenkul iradi
elde etmek amacivla; ticar gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, aligveriy merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul
tarafindan uygun gGrilen her tirll gayrimenkulii
sabin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve  sabn almava veva  safmayi
videtmeye yonelik vatnm yapilmasidr. Tébi
oldukian mevzoat hilklimlerine gtire hazirianan
finansal tablolannda yer alan aktill toplammmn
devamh olarak en az %751 vurtigi gayrimenkul
vatirimlarindan  olusan  anomim  orakliklano
paylan, gayrimenkul secrtifikalan wve differ
gayrimenkul yatnm fonlarimin kanlma paylanna
da yatirim vapalir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
deferini ekileyebilecek nitelikie herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi we buna
benzer pitelikieki  pavrimenkuller  ve

gayrimenkule dayal haklar da fon portfiyiine
alinabilir,

Hedefine uvlagmak igin Fon; bo igtizikte
belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
almi  igin sabn alma wvaadi sBzlesmeleri
yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule
dayali haklan banka wve difer (finansal
kuruluglardan sann alabilir, bu BMACE UYEUN




Gayrimenkuller tnceden belirlenmis bir vade
somunda  elden  cikarma  amaciyvla  satin
alinabilecedi gibi belli bir vade hedefi olmadan
da satin slinabilir.

Fon, alim satum kari veva kira gelini elde etmek
amacim saflamak {izere yukanda sayilan her
tiirldl gayrimenkulil satin alabilecektir,

Fonun Yatinm Surlamalan ve Risklerine
Hiskin Esaslar

Fon portfiylinde yer alan gayrimenkul
yatinmlannmn yénetiminde asagdald esaslara ve
yatirmm smirlamalanma wyulur;

A) Deger artsz kiin, alim satim kiin veya kira
geliri elde ctmek amacryla; arsa, arazi, konut,
ofis, abigveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
fabrika, endilstriyel binalar, depo, park, hastare,
yash balkim evi wve benzeri  her tlirld
geyvrimenkulii  satm alabilin,  satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satm almay
veya satmayv videdebilir.

B) Milkiveti baska kisilere ait  olan
gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi
gartivla 22/1 172001 tarthli ve 4721 sayh Tiirk
Medeni Kanunu hiildimlerine giire fon lchine fist
hakkay ve devre miilk irtifaka tesis edebilir ve bu
haklan fon adina Gciined kistlere devredehilir,
) Fon portfviinde ver alan gayrimenkuller
tzerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi gartiyla st hakka ve devre miilk
irtifaky tesis edebilivr ve bu haklarnn Ogiinci
kigilese devrine iwin verehilir,

D) Ust hakkn ve devre milk hakkinm
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan
doguran stizlegmelerde herhangi bir simirlama
getirilemer.  Ancak  fzel kanun  hilkiimleri
zaklidir.

E) Fon toplam defierinin en az %E0°inin
gayrimenkul yabrimlarindan olugmas:
zomunlodur.  Bu  oranm  hesaplanmasinda
Teblig'in 4 Gnell maddesinin Gplincll fikrasimin
(a) bendinde belirtilen varlle, hak ve iglemler
dikkate almsr.

Su kadar ki tabi olduklan mevzuat hiikimlerine
gore hamrlanan finansal tablolannda ver alan
altif toplaminin devambi olarak en az %75%
vurtigi  gayrimenkul vabrnmianndan olusan
ancnim ortakbklarm  paylarma, Fon toplam
degerinin en fazla ¥20°si oramnda vatinm
F} Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi  bir




takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzér  nitelildeki  gayrimenkullerin @ ve
gasrimenkule dayal haklarn deferi fon toplam
defierinin %630"unu agamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfbydeki varliklar iizerinde tesis
edilen rehin ve diger ssrh ayni haklar %530 luk
smirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz,

&) Kurucu ve yoetici Fon adina;

1) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin - ingast  igledini  kendileri
fistlenemrez, bu amacls personel ve ekipman
edinemer. Ancak Toplu Konue Idaresi
Bagkanltgy, lller Bankasi A.S. T.C. Tasarruf
Mevduat Sigorta Fonu (TMSF), belediyeler ile
bunlarnn bagh ortakliklan, istirakleri velveya
yinetim kuruluna aday ghsterme imtiyazinmn
bulundufu sitketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsat almmis projeler kapsamindaki
bafimsiz  bGlimler, insaatin tamamlanma
oranina  bakilmaksizn, fon portfiyiine dahil
edilebilir,

2} Kendi personeli vasitasiyla bagha kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, vasal izinlerin takibi ve buma benzer
hizmetler veremez.

3) Otel, bastane, yur, aligveris merkezi, i
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, slipermarketler ve bunlara  benzer
nitelikteki  gayrimenkulleri ticari maksatla
ishetemez we bu amagla personel istihdam
edemez.

4} Devredilebilmesi konusunda bir smurlamaya
tabi olan verbkdan ve haklan fon portfiviine
dahil edemez. Teblig'in 18. maddesinin birinci
fikrasinin () bendi hitkm sakldr,

3) Fon portfiyiinden strekli olarak kwsa vadeli
gayrimenkul alim satwm yvapamaz.

6) Yurtdigmda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faalivetinde bulunameas.

Fon portfyiiniin gayrimenkul yatmmlan disinda
kalan kismi, fon toplam deferinin azami $620"si
olmak Ozere, Tiirk Lirasi veys yabenci para
cinsinden vadesiz weya vadeli mevduat ile
katillma hesaplarnda, para piyasasi fonlannda
veya ters repo ile deferlendiribebilir. Ayrca
Fon'un kusa sireli makit ihtivac: igin repo
yapilabilir.

Fon, altmma, kiymetli madenlere ve diger
emtialara we bunlara dayali vadeli  islem
sizlesmelerine yatnm yapamaz,




Fon, sermaye piyasas: ara:;larml aife satamaz,

kredili menkul krymet islemi yapamaz wve
sermaye piyasas: araglanm Gdiing alamaz.

‘onun operasyonel  islemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtivacinmn kacgilanmaz
amacivla nakit tutalabilir,

Tirey araglara diviz, faiz oram ve piyasa fiskler
gibi rsklere karm korumak wveya vatirim
amaciyla taraf olabilir. Tirey araglar nedenivie
maruz kahnan agk pozisyon tutan Fon toplam
defierinin  %20°sini  agamaz. Bu  madde
kapsaminda yaplacak defierlendirmelerde fonun
hesap dénemi sonundaki net varlik deferi esas
alimr. Vadeli Islem ve Opsivon Piyasasi'nda
gerceklestitilen islemlerin nakit teminatlan da
fon portfdyiine dahil edilir.

Fon portfiyiinde yer alan repo iglemine konu
olebilecek varliklarn rayip deferinin % 10"una
kadar repo vapilabilir,

Fonun Karsilasmas: Mubtemel Riskler;
Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikdate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecef temel
riskler azafida siralanmastir.

1) Likidite Riski

Nakit gikaglarm tam olarak ve zamammnda
karsilayacak dizevde wve nitelikte nakit
bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalimabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varhklarmn likit olmamas: nedeniyle makul
bir sirede piyasa defierinden nakde gevrilme
zorfofu, dzellikle gayrimenkul yatnmlanmn
nakde donistirilmesinin zaman  almas:  ve
degere iligkin  belirsizlikler risk degerini
artrmaktadir.

2) Finansman Riski

Fon'un ihtiysg duydoju finansman kaynaklanna
zamaminda  uvlasamamass  nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir,

3) Yasal Riskler

Fon'a alman gayrimenkuller ve difer yatirmm
araglan ile ilgili fona alim sonrasinda meydana
gelebilecek yasal dikzenlemelerdeki
degigikliklerinden dolayn  fonun  etkilenmesi
riskidir. Ozellikle wvergi wve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya gikabilecek defisiklikler fon
degierini ve net getirisini ctkilcycbilir,

4) Magandis Maylarla Karsilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira
disi  toplumsal  olaylar  gibi  durumlarda




gayrimenkullerin tahrip olmas sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir,

5) Yojfunlasma Riski

Yogunlasma riski, belli bir bblgeye, sektiire,
varhfa'varlik grubuma afirhkl olarak yatirim
yapilmas: sonucu, fon portfiyiniin bu varhkliann
icerdigi risklere daha fazla maruz, kalmasidir,

6) Karsi Taraf Riski

Kars taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu
mal ve hizmet ahm veya satimi siizlesmelerinde;
stzlesmenin karst tarafinin, stzlesme gereklerine
uymayarak, vikimlilifint kismen veya
tamamen zamaninda yerinde petirememesindsn
dolayn fonun =zarara uframa riskini ifade
etmekiodir,

7} Piyasa Riski

Tagmnan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal
pivasalardaki dalgalanmalardan kayvnaklanan
fiyat degigimlerine bagh olarak ortaya gikan
riskler nedenivle zarar etme olasiligin ifade eder.
Piyasa riski asafdaki g alt baglkts
detaylandmlmagtir,

L Faiz Oranm Risla

Faiz oranlanndaki hareketler nedeniyle Fon'un
faiz. podisyon durumuna badh olarek mane
kalabilecefi zarar olasihifider.

ii. Kur Riski

Yabanc: para cinsinden alacak ve borglann, bu
paralann  TL  karmisinda muhtemel deffer
degismelerinden dofabilecek zarar olasihgdir,
iii. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasas), yatirim fonu ve endeks
fyatlarnndaki muhteme] deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasihidir.

8) Kaldirae Risli:

Vadeli ahm/satiim yapmak suretiyle de fonun
kaldirag kullanmas: miimkiindir,

Olumsuz pivasa kosullannda, varhk fyatlarinn
tnemli 8lgilde defier kaybetmesi sonucunda
fonun kullands@ kaldiracn fon toplam degerine
oram  yikselecefinden, kaldimem etkisi de
artacakiw. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracn,
olumsuz pivasa kosullarinda fon fivatma kaldwag
carpaniyla yansima riski vardir.

) Degerleme Riski:
Yatrrm vapilan varliklarm yatmm  siiresi

hnyt}uuﬁagerlﬁhmmkulwd&gmbuseﬁm




Disandan  Alinan Hizmetlere (Degerleme, | :

Hukuki Damsmanbik vb) [liskin Bilgl

Fon'un mali tablolanmn bafinsiz denetiminde
Yatmm Komilesi'nin Gnerisi  dogrultusunda
Yonetim Kurulu'nun belirleyeceli bagimsiz
denetim  kuruluslarindan ve Fon varliklannm
sakfanmas konusunda  vine Yatinm
Komitesi'nin belideyecefi saklayior kurulugian
hizmet alinr,

Fon portitiyiindeki varhklann deferlenmesine
ilighkin ~ olarak  gayrimenkul  degerieme
kuruluglarindan ve/veya Kurulca uygun giirillen
kuruluglardan hizmet alinir,

Kurucu, her wilsonunu takip eden hir ay
iperisinde, fon  portfdyinde  deferleme
yaptinimas: gereken her bir varhk igin degerleme
hirmeti almacak en az bir kuulusu ve fon
portftiyiine o yil igerisinde almabilecek ve
degerleme gercktirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet kurulusu
Yatirim Komitesi'nin  Snerisi  dogrultusunda
Yoonetim Kurulu karan ile belirler. Belirlenzn
deferleme  kuruluglan  portfty  saklayicesina
bildirilir ve KAP'ta agiklanir. Belirlenen kunulus
ancak  defigtirilme  gerekgesinin - Kurula
ghnderilmesini  miteakip Kurul onay ile
degistirilebilir,

Kurucy agafida yer alan konularda disamdan
dansmanlik hizmeti alshilir:

2) Fon'un portftiyine uygun vatnmlann dahil
edilmesi, portfive alman gayrimenkullerin
satilmas, kirya verilmesi, yOnetimi wve
Fﬂfﬁﬂ;ﬂmschﬁwlmh

b) Fon'un faatiyetleri ile ilgili olarak hokuki, mali
ve vergisel durumbann tespiti ve yinetimi,

c) Fon portfiyiinde yer alan gayrimenkullere
iligkin igletme hizmetleri,

d) Fon portfiylinde ver alan gayrimenkullers
iligkin onarum, tadilat, altyap gibi insaat islerinin
vapilabilmesi igin tasanm ve milteaahitlik isberd,
2) Fonun ihtivaglant gergevesinde Yatmm
Komitesi tarafindan uygun gtirllen ve Ogline
kigilerden alman Fona iliskin difer danrsmanhk
hizmetleri.

Digandan  almacak damigmanhk hizmetlen,
hizmet saflayic: kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullan Yatnm Komitesi tarafindan belirlenir,
Teblig ve ilgili difer sermaye piyvasas mevzuat
uyannca Yonetim FKurulu keran gereken haller
sakli olup, bu hallerde Yatinm Komitesi'nin




| Bnerisi dofrultusunda Yonetim Kurulu karan
plinir.

[Nigkin Esaslar

Fon Birim Pay Fivat Aciklama Dinemine | :

Eatilma pay alim satwm Tiirk Lirasi cinsinden
yapalir.

Katilma paylan alimuna konu edilecek fon birim
pay deferini igeren fivat raporlan yilda bir defa
31 Arabk tarihi baz alinarak hezerlanir ve stz
konusu tarihi takip eden 10. s gin0 agikian,
Ancak Yatrim Komitesi karanyls, mevout
yatmmeildann veya bu fhrag Belgesi iginde
belirtilen satis yéintemine uygun olarak fondan
pay almak isteyen yeni yatnmcilarnm pay alim
taleplerinin karsilanmas amacryla veya temetti
dafiitirmi ve Erken Dafitim kararlan verilmesi
halinde, 8zel fivat raporu hazrlatilarak fon birim

pav deferi hesaplanabilir.

Fon'a  iletilen  abm/satm  talimatlarinin
gergeklegtirilme tarihlerine fligkin detayl bilgiye
"Fona Katlma ve Fondan Aynimaya fliskin
Esaslar” bashg altinda yer verilmektedir,

| Porftiydeki Varliklann Degerlemesine lliskin
Esaslar

Fon portfiylinde yer alan varhklann defferleme
esaslarina iligkin olarak, [I-14.2 syl Yatrim
Fonlaninm Finansal Raporlama Esaslanma fligkin
Teblig'de ver alan defferlemeye iliskin esaslara
ayulur,

Fon fiyatt yilhk olarak ve 31 Ambhk tarihi baz
alinarak agiklamr. Aynca, Yatnm Komitesi
karan bulunmasi halinde, portfGydeki varliklar
ilgili mevzuata ve ba ihrag belgesinde belirtilen
deferleme esaslanna  uygun olarak  difier
herhangi bir zamanda da degerlenir ve fon fyvat
hesaplanir.

Fon portftvinde ver alan gayrimenkulier,
gayrimenkule dayal haklar ile tabi olduklan
mevzuat hikiimlerine pire haxirlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplaminin devambh
olarak en azr %751 yurigi  gayrimenloul
yatinmlanndan olusan ve paylan borsada islem
glirmeyen anonim  ortekhklann  paylan  ise
gayrimenkul deferleme kuruluglan  vefveya
Kurulca uygun girilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve meveut en glincel tarihli degerleme
raporfannda  yer werilen tutardar izerinden
degerlemeye konu edilir.




Fon'un yilsonu raporlamas igin Aralk tarihli
gayrimenkul degerleme raporlarn
hazmrlatlacaktie,.  Ancak @i ay igerisinde
hazirlanmi bir deferleme raporu bulunmas: |
hilinde tekrar deferleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir,

Dnger taraftan, payrimenkulin  deferinin
defismesine neden clan olagan du durumlarin
tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli gorillen
hallerde giincel deferin tespiti amaciyla stz
konusu degerleme raporlan glineellenecektir,

Portfivde ver alan ve fonun hesap déneminin son
fig ay1 igerisinde herhangi bir nedemle ravie
degieri tespit edilmemis olan varliklann defer
lespitinin asgari olarak her takvim yili sonu
itibari ile vapilmas: zorunludur,

Sz koousu defer tespitlerinde payrimenkul
deferleme faaliyetinin en gee ilgili vilin son giin(
itibaryla tamamlanimis olmasa zorunfudur.

Fon Malvarlifinden Yapilabilecek
Harcamalara [liskin Esaslar

Fona iliskin Burulus masreflan da dahil tiim
giderler fon mal varbfindan kargilane. Fon
malvarligindan fon portfdylnin yOnetimi ile
ilgili kurucuya Odenccek yinetim Ocreti ve
agaiinda belirtilenler dismda harcama yapilamas.

a) Fon kunulugunu miteakip mevzuat peregi
yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) PortfGydeki varliklann veya bunlan temsil
eden belgelerin nakil veva nakle bagh sigorta
ficretier,

c) Portfiydeki varliklann saklanmasi ve Fon
operasyon hizmetleri igin Sdenen Goretler,

¢) Varliklann nakde gevrilmesi ve transferinde
Gdenen fGcretler,

d) Finansman giderled, komisyvon, masraf ve kur
farklan sebebiyle olugan giderler,

¢) Portfiyve alimlarda ve portfiyden sabimlarda
fdenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB diviz sabhs  kuru
{zerinden TL've gevrilerek kaydolunur),

f) Forun milkellefi oldufu vergi resim ve harg
ddemeleri,

g) Fon'a iligkin bafimsiz denetim kuruluglanna
tdenen denctim Oereti, serbest muhasebeci, mali
milzavirlik ve veminli mali miisavirlik Gicretler,

g Takvim wh esas abmarak dger ayhk
dimemlerin son ig gliniinde fon toplam deperinin




viiz binde besi oramnda kuroew tarafindan
hesaplanan ve portfily saklayics tarafindan
onaylanarak Kurula Sdenen Kurul ficreti,

h) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatiimlarine iliskin reklam
harcamalar, defjerleme, hukulki ve mali
danigmanlik, noter Goreti, tapu harci vh, icretler
1} Gayrimenkul yatinmlarina iliskin alim/satim,
kiralama, satiy vaadi, kat karsilifn  insaat
sizlesmesi vb islemlerinde ortaya gikacak
aracilik eret ve komisyonlan ve benzerd gider ve
licretler,

i) Sahibi olman gayrimenkullerin sabmimdan
kiralamadan fince veys sonrasinda
gerceklestirilecek her tirdl  balam, onanm,
tadilat, yenileme, ivilegtirme ve yurt binalerinin
tefrigan giderieri,

k) Sahibi olunen gayrimenkullerin her tirli
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

1) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK
ddemeleri ve benzeri giderler,

m) sletmect firmalara S8dencn hizmet bedelled,
n) Ihsardan alman hukuki veya genel
danigmanhk  hizmetleri karjilifn  olusan
damsmanhk giderleri,

o) Noter Geretler,

) Merkezi Kayit Kuruluzu A.S5., Barsa Istanbul
A5 we Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A5."ye fon ipin Sdenen ficret, komisyon ve
masrafiar,

p)Tiizel Kigi Kimlik Kodu Giderleri (LEI Kodu),
r) Kurulca uygun ghrillen difier harcamalar,

Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla,
fon toplam defierinin gliniok %60,00137"si [villik
vaklastk 90,5  (yledesthrvirgiilbes)] +
BSMVY'den olugan bir yinetim ficreti tahaklkuk
ettirilir wve bu lcret her ay sonunu izleyen bir
hafta icinde Kurucuya Fondan Sdenir.

Portftydeki Varliklann Saklanmas Hakkmnda
Bilgiler

Fon portfyviindeki varhklarm Kurul'un portfty
saklama  diizenlemelerine  gie  saklama
sizlegmesinde belintilen esaslar gergevesinds
saklanmasi zorunludur.

Fon Gelir Gider Fadanin Katlma Pay

: | Fon'da olusan kir, katlma paylanmin bu ihrag

belgesinde belirtilen csaslara gtire tespit edilen
fon fivahma yanswr. Kahlma pay: sshipleri,
paylarim “"Fona Katima ve Fondan Ayrimaya
Hligkin Esaslar” baghjh altinda belirtilen strelerle
Fon's geri satuklannda, isleme esas fiatin

Sahiplerine Aktanilmasina [liskin Esaslar
igerdigi Fon'da olugan kirdan pe
olurlar. Fon bunun disindeSvoes]
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yapabilir. Kir dagihmina iliskin esasiar "Varsa
Kar Payi Dagihmi ve Performans FEsaslar™
baghifhanda belirtiimistir,

Fona Katlma ve Fondan Aymimava [ligkin | :

Genel Esaslar:

Fon'un katlma paylan sadece  Kurul
diizenlemelerinde tammlanan nitelikli
yvatinmeilara  sanlabili.  Fon'un  katilma
paylannn yatmmeilara ilk kez satilacag tarihten
31.12.2021 tarihine kadar katilma payr iktisap
eden nitelikli yatmmeilar disinda Fon'a Kuruen
tarafindan  yeni nitelikli  yabnmer  kabul
edilebilmesi igin  Yatnm Komitesi karan
gerckmektedic. Bu dofrultuda Kurscu, Fona
katilma  wygun  bulunmayan  nitelikli
vatinmedlarin katilom taleplerini gerl gevirme
hakkina sahiptir.

Kurvcunun kendi adine yapacafn iglemlerde
dahil alman tiim lkatlma payr alm satm
lalimatlanna alm ve satim talimatlan igin ayn
ayn olmak lizere milteselsil sira numaras: verilic
ve igslemler bu Oocellk simsina  glee

gereeklestirilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemleérinin  ¢hlomesi, portfSydeki varhiklarm
ilgili oldufu pazann, pivasanm, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde mevdana
gelebilecek  anzalar, fon toplam  defierini
etkileyebilecek Gnemli bir  bilginin  ortaya
cikomesi gibi olafaniisti durumlann meydana
gelmesi  halinde, Kuorulea uvgun gbrillmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilic
ve katilma paylannm alim satimi durdurulabilir.,

Fon paylari sadece Fon silresinin sonunda Fon'a
ade edilehili. (e yandan, bu maddenin
“Yatrmcilar Arasinda Katlma Payn Devri ve
Fon'a lade lslemleri™ veya "Erken Dagiim
Karan ve Erken Dafitim Déneminds Katilma
Paylannin Fon'a ladesi islemleri” bolimlerinde
yer verilen esaslar gergevesinde Fon'un siiresinin
sona ermesinden fnce de Fon'a iade islemleri
gergeklestirilebilir.

Fon'un kahlma payr satigi, fon birfm pay
deferinin tam olarsk nakden Sdenmesi veya
gajmunkul[e.rw glyrmmhﬂr. dnyall hakilarin

Esaslar
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veya Teblig'in 18. maddesinin Ogtinch fikrasinds
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki
bagimsiz billimlerin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu biliimlerin sabn alimmasina
iligkin szlegmelerin fona devredilmesi suretivle
ayni olarak Bdenmesi suretiyle gerceldestinilir,

Fon'un katilma payi sabg islemlerinde ayni
sekilde Sdeme vapilmasi ancak tiim katilma pay
sahiplerinin =~ ayni  dafabm  konusunda
mutabakatinn bulunmas halinde mimkindir,
Bu halde her iglem Sncesinde Yatmm EKomitesi
Toplantiz kararinm alinmasy, bu hususun portfidy
saklayios: tarafindan da teyit edilmesi ve sz
konusa belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyvunca kurucy nezdinde mubafara edilmesi
zoruntudur.

Kanlma payt thracinm, “Ayni Sekilde Katilma
Payi Als ve fade Islemleri® bash@ alonda
dizenlenen usule wyularsk ayni  olarak
gerpeklegtirilmesi  duromunda, Tebligin 5.
biliminde belirtilen esaslar  gercevesinde
katilma peyi karghifinda vatinmelardan fona
devredilecek  gayrimenkuller, Teblif’in 18
maddesinin  Oclnctl  fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagms:z
biliimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger
tespitine  yinelik  olarak, Teblig'in 29,
maddesinin ikinci fikrast kapsammda depierleme
hizmeti alinacak kuorulug olarak belirlenen
gayrimenkul deferleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatimmeilardan fona devredilocekler
igin harirlanacak deferleme raporuna iliskin
masraflar  fon  portfiyiinden karslanamaz.
Eatilma pay: sahminda, ihrag edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas abmnacak
deffer, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
deferden farla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin deferini  cthileyecck
ve/veya devrini lasmtlayacak nitelikte hedhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller wve
payrimenkule dayali haklar katima pavi sansi
karsilifinda fona devredilemez.

Yatinmecilann, asgari fon alim limiti 10.000
{onbin) paydir ve alim talimatlan 10.000 (onbin)
paym katlan seklinde gergeklestirilir.




Heseplanan Tirk Lirasi (TL) cinsinden birim pay
defer asagida belirtilzn esaslar gergevesinde e-
posta yoluyla yatirmetlara bildirilir,

Fon sahs baglsngic farihinde bir adet payin
nominal fiyati (birim pay defieri) | Turk

Lirasidr.

Fon'un katilma paylarinm ilk kez ihrag edilecegi
tarihten 31.12.2021 tarihine kadar; mewveut
yatmmcilanin veya fondan pay almak isteyen
veni yatinmeilann, Yahrm Eomitesi kararyla,
herhangi bir tarihteki ayni veya nakdi sekilde
kanlma payt alm teleplerinin karsilanmas:
amaciyla; 8zel fivat raporu verine islemden bir
giin Gnceki Fon Toplam Deger tablosunda ver
alan birim kahlma pawi fivan izerinden alon
talimatlan gergeklestirilebilir.

Alim Talimatlars:

Kalilma paylan alimma konu edilecek fon birim
pay deferini igeren fivat raparlan 31 Aralik tarihi
baz alinarak hazirlanr, Yatrimeilarn 31 Aralk
tarihine kadar verdilderd Kablma payr ahm
talimatlar1 31 Arabk tarihi baz almarak
hazirlanan fivat raporunda tespit edilen pay fiyan
izerinden amlan tarihten sonreki en geg 10, is
gilnine kadar vering getirilir,

Yannmeilann, 31 Aralik tarihinden sonraki is
glhnlerinde verdikleri katlma pmy  alim
talimatlan, talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bolunscak pay fivan Gzerinden
verine  petirilir.  Ancak  Yatnm Komitesi
karanyla, meveut yahmnmeilann veya fondan pay
almak isteyen yeni yatinmeilarin, herhangi bir
taribteki ayni veya nakdi gekilde katilma pay
alim taleplerinin karplanmas) amaciyla, Gzel
fiyat raporu hazirlatilarak fon bifim pay degeri
hesaplanabilir. Ozel fyat raponu hamrlanmas;
amaciyla  payeimenkuller igin  glncel  bir
bafimsiz  deferleme vaptinlmas: Yabmm
Komitesi insiyatifindedir. Bu halde alm
talimatlar; taliman takiben diizenlenen dzel fyat
raporunda  belidlenen  katilma payr  fivat
Ozerinden gergeklestirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar:
katilma payr bedeli kurucu tarafindan tahsil




edilir. Alim talimatlan sadece totar olarak
verilebilir. Alun talimatlar, talimatin verilmesini
takip eden fon katilma pay: alimina esas ilk fivat
raporunda hesaplanan pay fiyat fizerinden stz
konusu fiyatin agiklanmasini izleyen birinci is
giinlinde gercellestirilir.

Alimn Talimati Nemalandirma Esaslarn:

Alm talimatinm kargilifinda tahsil edilen tutar
istem  gerceklestirilinceyve  kadar  yatinme
hesabinda yatrime: adina para piyasas: veya kisa
vadeli borglanma aragiar fonunda
nemalandinlir. i3 glnlerinde saat 12.00°ye kadar
girilen alim talimatlannin nemalandsrmas: aym
giin, sast 12.00'den somra girilen ahm
talimatlaninm nemalandirmas: ise takip eden i3
glinit baslar.

Katilma pay1 alimina nema tutan dahil edilmez.
Nema futan, en gpeg alm talimatimmn
gerpeklestirildigi ginl takip eden ilk is gini
yatinmemin  yatmm  korulusu  nesdindeki
hesabina nakit olarak yvatinlacaktr.

iade Talimatlar:

Bu maddenin “Yatrmcilar Arssinda Katilma
Payr Devri ve Fon'a fade Islemberi™ ve “Erken
Dagtim Karan ve Erken Dafitim Déneminde
Katnlma Paylannm Fon'a ladesi Islemlen™
bolimlerinde yer verilen esaslar sakh kalmak
izere, yatmmeilar Fon'un siresinden Snce
katilma paylarmi fona iade edemezler,

Katlma paylannin Fon slresinin sonunda Fon'a
fade edilmesi igin vatinmedar adms satim
talimatlan Kurucu tarafindan olusturulacakiir,

Alim Talebi iptal Esaslan:

Fon paylannm ilk ihracmda katilhim talimatlan ile
ilgili olarak yatinmealar satey baslange; tarihinde
Ofilen saat [2:00'yve kadar taleplerini iptal
edebililer. Alm rtalebinin  iptal edilmesi
durumunda talep tutan ve varsa nemass: iade
edilir.

Ihrag Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmuasan
milteakip ihrag belpesinde belirtilen sang
baglangig tarhinden itibaren vannmeilara sans
yapilabilir. Fon satig baslangs; tarihinde bir adet
fon paymin nominal fiyat (birim pay degeri) 1
Turk Lirasdir.




?L"II Selilde Katilma Payi Abs ve Ipde
Islemleri

Tim kahlma payr sahiplerinin mutabakatinin
bulunmas: halinde, kattlma paylarmin ihrac: ve
Fon'a iadesi iglemlerinin  ayni  olarsk
gerceklestiri lmesi milmbkiindiir,

Katilma pay1 ihracinm veya iadesi islemlerinin
ayni olarak gerceklestivilmesi duramuonda, talep
iletme ve deferleme raporlannin hazrlanmasina
iliskin olarak wyukanda ver wverilen esaslara
uyulur. Kastilma pawvi satigt karmhfimda Fon
portfliyline dahil edilen gayrimenkuller ile
gayvrimenloule dayah haklann tapu kiitiifine Fon
adma  tezeil edilmesi wveva bunbanin  satmn
alimmasina iliskin sBzlesmelerin Fon'a devri ile
birlikte ayni ddeme pergeklesmis kabul edilir.

Yatinmalar Arasinda Kahlma Pay Devri ve
Fon'a fade Islemleri

Fon'da kabilma pawi sahibi bir yetinmcimn
(“Devieden Katlma Payr Sahibi™) Fon’da
kanlma payr sthibi olmayan bir yabnmeoiya
Fon'daki katlma paylanm  kismen veya
tamamen  devredebilmesi  igin dncelikle
Devreden Katiima Payr Sshibi, devir konusu
kanlma pavlan, ales wve devir kosullan
konusunda Yatinm Komitesine devir 8ncesinde
vazih bildirimde bulunacaktir,

Kurecu'nun  katdma  paylanmin  nitelikli
yatimmeilar arasinda devrini onaylamasi igin her
bir devir bamnda Yatinm Komitesi Toplantis:
Karan 8n garttir.

Fon katilma paylan satilacak ysbmmeilar veya
herhangi bir taribtc Fon katilma paylann devir
veya intikal woluyla iktisap edecek Kigilerin
Kurucu ile bir stzlegme imzalayarak Yatirime:
Sizlesmesine tarafl olmalan zorunludur.

Fon kanima paymun, ilgili yatmmemn kendi
istegivie Gglned bir kisive st bagislanmas:
veya devri igin Yatmm Komitesi Toplantis:
Karan &n garttir. Eablma paylarm O¢iincd hir
kigiye devretmek isteyen bir kanhlma paw
sahibinin  bu istefiinin Yatrm  Komitesi




stz konusu katilma payr sshibinin istegi izerine
sahibi oldugu katilma paylan, Yaonm Eomitesi
taplantiss karan ile Fona lade edilebilir. Byle bir
durumun olugmas: veva Erken Dagitin karan
verilmesi halleri dignda yatmeilar katlma
paylanmi Fon siiresinden @nce Fona lade
edemezler.

Ustteki hilklim cerpevesinde katidma paylaninim
Fona iade edilip pay sshiplerine Fon
portidyiinden pay bedelinin Sdenshilmesi igin
Fon portfyiinde yveterli nakdin olmas: gerelkir ve
katilma paymin Fona iadesine dair ishu thrag
belgesinde yer alan hitkiim ler uygulanir.

Fon kablma paylanm miras yoluvla edinme,
yasada we/veya miras hokukunda velveya
murisin vasiyetname, Slime bagli tasarruf vs gibi
tasarrufuyla aksi belirtilmedii siirece miimkiin
olacaktr, Fon katilma paylannin miras yoluyla
iktisap edilmesi halinde, katilma paym iktisap
edecek kigiler de Kurucu ile bir yatmmel
stizlegmesine taraf olmadiklan siirece Yatm
Kamitesine {iye segiminde oy kullanamazlar,

Mitelikli yatimmedlar aramndaki katdma payi
devirleri, katlma paylarimn  hak  sahibi
yatirmetlar arasinda akiaribmas ile tamamlanir,
Bu maddeye ayion yapilan katilma payvi devirleri
gegersizdir. Katilma payr devirlerine iligkin
bilgilerin = MKK'ya  iletilmesinden  devir
islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

Devir halinde, Yatinm Komitesi, pay devrini ve
paylan devralan yatiimeryl o an itibarryla
mevout tiim katilma pay: sahiplerine hildirir.

Erkecn Dafvim Karan ve Erken
Dineminde Katilma Paylanmm Fon'a [adesi
Istemleri

Fon sliresinden finoe, gayrimenkul
elde odilmesi gibi Fonda veterli likidite
bulunmas: dorumlannda, Yabmnm Komitesi
karan ile Erken Dafistim’a karar verilerek Fonda
olugan nakit fazlasi, katilma payr sahiplerinin
katilma paylanm Fona iade etmeleri suretiyle
paylan oramnda katlma pay  sahiplerine
daftrlabilir,




Yatrim Komitesinin  Erken Dafitim  karan
almas! durumunda karar tarihinden itibaren 7 i5
gilinfl iginde; bu karanny katilma paylarmm geri
almm igin aynlan toplam tutan ve Erken
Dafitima konu &zel fiyat raporunun ilan
edilecefi  tarihi  yatnmeilara  bildirmek
zorundadir,

Ereen Dafitim vapildifinda katilma paw
sahipler], Kurucu tarafindan belirlenen Fona jade
edileccek foplam fon kahilma pawi adedinin,
mevout katilma paylan itibarivle oransal olark
kendilerine diigen losmi kadan igin Kurucuya
pay satim talimati vermis kabul edilirler.

Erken Dagiiim dooeminde, Yatinm Eomilesinin
erken dagstim karan aldifa tarihe denk gelen
oniki aylik donemi takip eden ilk fiyat a
hesaplanan pay fivat veya Erken Dafitm igin
hazirlanacak dzel fiyat raporu pay gee alim fiyat
olarak  luflanlr. Erken dafmim  halinde
dafitilacak tutar katilma payr sahiplerinin
hesaplaring, paylann geri alimmda kullamilacak
dafitim fivahmn agiklanmasimdan itibaren 10 15
giini iginde yatinhr. Kanlma pay: sahipleri ya da
pay sahim karmlifn tutarin transfer edilecegi
hesaplannin bulundugu  yatinm  buruluglan
Erken Daftima kono tutan tahsil etmekten
imtina edemezler.

Fon Igtiziigh ile Finansal Raporiann Temin
Edilebilecegi Yerler

+ | Fon igtiizizi ve finansal raporian Kurucu'dan ve

Fon'un KAP sayfasmdan temin edilebilir. Fon'a
iliskin willik finznsal raporlar hesap dineminin
bitimini takip eden 60 giln; alu ayhk ara dénem
finansal raporlar ise ara didnemin bitimini takip
eden 30 gin iginde Kurul'a ponderilir. Sz
konusy rmaporlar aymea, Koml’as  bildirimi
mikteakip 10 i5 ginil icerisinde katulma pawi
sahiplering en wyvpun haberlesme vasstasivla
iletilir.

EAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticard
sir  mitelifiindeki  bilgileri  igeren  bSHmler
gizlenchilir,

S8z konusu raporlar Kurscunun resmi internet
sitesi olan www.nurolporifoy.com.tr adresinde
de duyurulacakir,

Fonun Denctimini Yapacak Kurulug

: | Yeditepe Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Migavirlik A.S.

Fon'da olugan kiir, katilma paylarmn bu ihrag
belgesinde belirtilen csaslara ghre tespit edilen
fon fivatma wvansm, Kw sahipleri,




peylanm "Fone Katilma ve Fondan Aynlmaya
Itiskin Esaslar" baghg altinda belirtilen esaslara
miire Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde,
iade islemine esas fiyatin igerdizi Fon'da olusan
kdirdan paylarim almis olurar,

Bununla birlikte Yatrun Komitesi Toplantis
Karan ile harhangi bir tarihte kir dagimm karan
verilebilir, Yatiim Komitesi Toplantisi Karan
olmadifs  siirece, Fon'dan kr  daghtmu
vapilamaz. Yatmm Komitesi Toplantis Karan
ile kir dafimi yapiimas: kararlastinldifinda,
Yatinm Komitesi tarafindan belirlenecek olan
bir tarihte kér dafmmu vapdabilir. Kar dagtom
iglemleri srasmda Fon’da olusan dafmilabilir
karm %10'u Fon'da birakilir, kalan daflabilir
kfinin tarnami kahlma payr sshiplerine dagitilir,
Yatinm Komitesi Toplantsi Kamn ile
dagmiabilic karin %10°dan daha vilksek veya
daha digitk bir cramumn Fon'da birakilmasing
Earar venlebilir.

Fon tarafindan performans foreti  tahsil
odi ;

mmmmmmm s

Fen Toplam Gider Orani (Digandan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonon Tim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranimu
Ifade Eder.)

Fooa iliskin. kusilog masadion da dabil f0m
giderler fon malvarligindan kargilanar,

Fon'dan kargilanan yonetim Goreti dahil tim
giderlerin toplamimn fon toplam defferine ghire
iist sium 31.12.2022 tarihine kadar yilhik %20
izleyven donemlerde yillik %10'dur.

Her hesap démeminin son i§ ginG itibarcyla,
belirlenen yillik fon toplam gideri orammm ilgili
dtneme denk gelen knsmimn agihip asilmadigi,
ilgili dtsnem igin hesaplanan giinliik ortalama fon
toplam deferi esas almarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapian kontrolde belifenen
oranin agildifmin tespiti halinde asan tutar ilgili
diinemin son i5 giindl itibariyle Kuruct tarafindan
Fon'a ddenmek fzere tahakkuk ettirilir ve ilgili
dinemi takip eden bes isgiini icerisinde Kurucuy
tarafindan Fon'a iade edilir. fade edilen futar,
ilgili wil iginde takip eden ddnemierin toplam
gider oram1 hesaplanmasinda toplam giderlerden
diligiilir.

Fon toplam gider crani limiti iginde kalinsa dahi
fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a
gider tahakkuk cttirilemez ve bu giderler fon
malvarhfiindan Sdenemez.




Eredi Almmas Ongorilliyorsa Ronuya Ligkin | :

Bilai

Fom, ihtiyaglariu veya portfyleri ile ilgili
maliyetlerini  karsilamak amacryla, Yatirin
Komitesi'nin olumiu karan bulonmak kaydiyla,
son hesap dinemi itibari ile hesaplanan toplam
defierinin en fazla %307 oraninda kredi veya
fatrsiz finansman kullanahilir, Kredi veva faizsiz
finansman alinmas  halinde, kredifinansman
kosullan ve ilgili banka, Yatiim Komitesi'nin
kararina wuvgun  sekilde  belirlenir wve
kredinin/finansmanin  tutan, faizikdr pay,
ahndify tarith ve kurnulus ile geri Sdendifi tarihe
iliskin bilgiler hesap diinernini takip eden 30 gin
iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pavi sahiplering bildirilir.

Koruma Amagh Tirev Areg Islember

Yapilmasi Onghiciliyorsa, Konuya Iliskin
Bilgi

| Thirev araglara déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi

risklers kargsi korumak ve valirim amaceyla tarafl
olabilir. Tlrev araglar nedeniyvle maruz kalinan
agik porisyon tutan fon toplam deferinin
%20'sini asamaz. Bu madde kapsamnda
vapilacak degerlendimmelerde  fonun hesap
dinemi somundaki net varlik defieri esas ahmr.
Vadeli Islem ve (Opsiyon Piyasasi'nda
gergeklestirilen islemlerin nekit teminatlan da
fon portftiviine dahil edilir.

Kahlma Paylarmin Satgmda Kullamlacak | :

Dagitim Kanallar

Furucu: Nurol Portfiy Yonetimi A.5.
Difer Kuruluglar: Nurol Yatinm Bankas: A.5.

Fon Katlma Paylannm  Degerlerinin
Yatrmcilara Bildirim Esas ve Usaller

| Fom |birim pay degeri e-posta  voluyla

Katilma Paylarimin Satiza ve Fona ladesinde | :

Gririg Cilag Komisyonu

foma iadesinde herhangi bir giris ¢ikog komisyomu
uygulanmayacakiuir.

Uygulanip/Uygulanmayacai Haklanda Bilgi
Katilma

Paylarinin Makde | :

Eﬁnfﬁtﬁ:ﬂ]ﬂﬁﬂmnﬁmlnmymgm Iiskin
1 EI

Fon katilma paylan sadece Fon sfresi sonunda
Fona iade edilerek nakde daniigtiriilebilecektir,

(ke yandan, isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma
ve Fondan Aynlmaya [liskin Esaslar™ ile “Erken
Dagtim Karan ve Ereen Dafiiim Déneminde
Kohlma Paylarmin Fon'a ladesi Islemled”
bélitmlerinde yer verilen esaslar gergovesinde
Fon'un shresinin sona ermesinden dnee de
katilma paylanmn Ponfa fade  islemleri
irilebilir.

Fon"un Risk Y8netim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlar ve
Islemlerinden Olusan Baliimi gin
Kurucunun ¥Goetim Kurulu Karanma

Baglanmig Risk Limitlerine fligkin Bilgiler)

Risk Y@netim Sistemni

Risk yinetim sistemi, yinetilen portfoylin maruz
kalabilecefi temel risklerin tamimlanmasine, risk
tammlamalannin dizenli  olarak  pozden
pecirilmesini ve Gnemli gelismelere  paralel
olarak  gincellenmesini ve mamz kalinan
risklerin tutarh bir sekilde deperlendinlmesini,

tespitini, Bl¢lmind ve kontrolinii igeren bir risk




Olgiirn mekanizmasmm olegturulmasim igerir.
Risk ydnelim sistemi, yOnetilen portftviin
yetirm stratejisl fle vatmm yapdan varliklann
yapsna ve risk dizeyine uygun olarak
olugturalur ve girketin i kontrol sistemi ile
biitiinliik arz eder.

Risk gelecekieki olaylan ve sonuglan gevrelsyen
belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulagabilmesini
etkilevebilecek potansivele sahip bir olaym,
olasiik ve giddetini agiklar. Kayip olasilifdir,
Risk yBinetim sistemi, yinetilen portfiviin maruz
kalabilecegi temel risklerin tanmmlanmasim, risk
tammlamalanmn  dizenli  olarak  glizden
gegirilmesini ve OGnemli gelismelere  paralel
olarak gincellenmesini ve maruz  Kalinan
risklerin tutarh bir gekilde deferlendirilmesini,
tespitini, dlgimingd ve kontrollng igeren bir risk
dlglim mekanizmasimin olugturulmasim igerir.

Risk Yénetim Birimi Hakkinda Bilgiler

30.12.2020 tarihli ve 4 sayih Yonetim Kurulu
Karan ile Risk Yonetim faalivetierinin
saflanmasina ihskin Nurol Yatim Bankass
A5 "den (Nurolbank) digaridan hizmet almg
kapsammnda hizmet alinmasna wve hizmet
siizlegmelerinin - imzalanmasma  dair  karar
alnms clup, Risk Yéinetim Faaliveti Nurolbank
tarafindan yerine petireleceldi. Sirketimiz risk
yonetimi faalivetiorinin ylritilmesi amaciyla
Rasyonet Bilgisayar Yanbm ve Danismanhk
A.E *den program satin alinmig olup, bahse koau
vasitasiyla calymalarim
gan;eklﬁmmaylplm]mulmdu

Kurucy ile Nurolbank arasinda imezlanan hizmet
stizlesmesine istinaden risk yinetim sisteminin
olugturulmas ve raporlanmasindan Murolbank,
Kurucunun  Yonetim  Kwrulu'na  karm
sorumludur. Kullanacaf risk yiinetim sistemine
ait prosedirler ve modeller Sirket Yonetim
Kurulo onay ile yriirlige komulur,

Nuralbank'in grevlerini yerine getirchilmek
igin ibtiyag duydufu gerckli thm bilgilere erigimi
kurucu tarafindan saflanr.

Eurucunun hizmet aldig Nurolbank tarafindan,
MI-55.1 sayih Portfsy Yonetim Sirketieri ve Bu

Slrkl:ﬂr:nn Faaliyetlerine Hliskin  Esaslar




gayrimenkul vatnmlanna iliskin finansman riski
ve likidite riski ile difier muhtemel risklerin
yinetimini de igeren bir risk ylnetim sistemi
olusturulmustur.

Risk Yanetim Stirecine [lighin Esaslar

A) Pivasa Riskl

Piyasa riskinin analitik cergeveds
degerlendirilmesi slirecinde riskin tanumlenmas,
deferlendirilmesl, izlenmesi, sayisal analizleri ve
maporlama sliregleri Rasyonet Bilgisayer Yazilhm
ve Damgmanhk A.S.'den satm alinan program
araciliffy ile vapilmabiadir,

Portfiyli olugturan para ve sermaye plyasasi
araglan nedeniyle mamz kaldifh piyasa riskinin
dlglimiinde mevzualta yer verilen standart ve
gelizmis istatistiki yontember kullanmilmaktadar.
Bu kapsamda, piyasa riski riske maruz deger
modeli kullamlarak hesaplanmaktadir,
Gayrimenkul yatwrmlan, gayrimenkul sektSeiini
yansitan borsa  endeksi  Gzerinden RMD
hesaplamalarma dahil edilir.

EMD ylntemi, elde tutulan bir portfiyiin
degerinin, faiz oram, dvie kuru ve hisse senedi
fiyat: gibi faktbrlorde vyasanmam  olasi
dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabilecsgi en
yilksek zaran belirli bir zaman diliminde ve
belirli bir gliven aralifmda tek bir rakam ile ifade
eden risk hesaplama yontemidir.

Portftiyiin iginds yer alan gayrimenkullere iliskin
piyasa riski ise donemsel olarak yapilan
gayrimenkul degerleme raporfannda yer alan
piyasa deferleri ve kullamidan borsa endeksi
[Htllr;lfulm riske maruz. deger hesaplanarak takip
edilir.

Piyasa riskine iliskin raporlamalar glinliik olarak
gerpeklestirilir.

B) LIKIDITE RESKI

Likidite riski finansal pozisyonlar wve
gayrimenkuller iin ayn ayn hesaplanmalktadir.

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan
likidite riski fon portfiyiinde bulunan finansal
varhklann istenildifi anda pivasa fiyatidan
nakde dinigtirilememesi halinde orfaya gikan
zarar olasilif olarak ifade edilmektedir. Finansal

pazisyonlar igin likidite risk hesaplama ytntemi




olarak  [ikidire  puanlama  metodolojisi
kullanilmaktadr,

Gayrimenkuller nedeniyle maruz kalman likidite
riski gayrimenkullerin gereken siirede piyesa
rayig deferinden nakde donfstirilememesi
nedeniyle zarara uframa olasibf olarak ifade
edilmektedir. Gayrimenkul vatirmmlarinn Ikidite
riski Glgiliirken gayrimenkullerin likidirasyon
slirecini etkileven faktSrler, bu fakitirlerin etki
dilzeyleri ve degerleme raporlannda ver alan
mmunlu tasfive deferleri dikkate alinarak Risk
Yonmetimi Birimi  tarafindan  belirlenscek
“Zorunlu Likiditasyon Katsawisi™ kmillanilarak
her bir gayrimenkul igin “Likidite Riski Degeri®
hezaplanir. Cayrimenkul portfiyiinin
(geyrimenkullerin - piyasa degerlerine  gfire
a@irlklandinlmis) orialama  Likidite Riski
Deferni, 3 diizeyini agamaz.

Likidite riskine iliskin raporlamalar fig ayhk
olarak percelklestirilir. Fondan gikos durumunda
gorekli  olan  likidite  ihtiyacrun;  kredi,
gayrimenkul satig, kira tahakkuku vefveya fonun
igerisinde tutulan nakit tutarlanndan kargilanp
kargilanamayacaf deferlendirilir.

C) FINANSMAN RISKI:

Sirket Fon igin ihtiysy duydufin ksynagin
tamammi ¥a da bir kisman fon katlmelannden
saglamakiadir. §irket portfiye dzhil olan
gayrimenkulleri  teminat  postererek  keedi
lullanma olanagina sahiptic, Bu durumunda ilgili
raparlarda  gayrimenkul defieri we  teminata
verilen tutar ghsterimi de yapalir.

Finansman riski hesaplamalarma fooun kit
deferlent, kullandign krediler, kredi limit
bogluklar1 ve beklenen net nakit alaslan dahil
edilir.

Finansman riskine iliskin raporlamalar g ayhik
olarak gerceklestirilir.

D) YOGUNLASMA RisKi:

Sirketin portfiyy yvatrimlarinn bir varlik ve/veva
belirli bir varhk grubunda yofunlasmasmm
takibi fezladan riske maroz kalmmamas: igin

gereklidir, Yofunlasma riskleri G¢ ayhk bazda
izlenir.




E) DEGERLEME RISKI:

Deferleme riskinin yOnetilmesi igin deferleme
raporlant  kullamilacaktir, Fon'un wil  sonu
raporiamas:  igin kullamilan  gayrimenkul
deferleme raporlan baz almacak ve ilgili raporlar
Haziran ayinde gtizden pegirilecektir. Ancak,
gerek gorilmesi halinde raporlar glincellenir,

LIMITLER

Sirket igerisinde uygulanan risk limitlemesi iki
grupta uygulanmakiadir:

s Meviuat wve  Teblifler kapsaminda
belirlenen limitler

o Yometim Eurule tarafindan  belirlenen
gencl limitler

Tim limitler ve limit agim dururmlan diizenli
olarak raporlanmaktadir,

Yonetim Kurulo kararlan ve lg tizik ile
belirlensn limitlere iliskin tanim  ve  limit
defierleri Prosediirde belirtilmistir. Limit agum
olmasi halinde perekli olan raporlamalar Yatinm
EKomitesi, [z Kontrol Birimi ve Yénetim
Kurulu'na vapilacaktr. Ydoetim Eurulo"nun
limit agmlanna iligkin alacafy gerekeeli karar
risk ybneticisine ve porifdy yoOneticilerine
elektronik posta ile iletilecektir. Almacak olan
karar limit azmma scbep olan pozisyonlarn
portfiyden gikarnlmasina veya taginmaya devam
etmesing iliskin gerekeeler icerecekiir,

RAPORLAR

Frosedilr igerisinde yer alan raporiar belirtilen
frekansta Wurolbank tarafindan heerlanr ve
Yatrim Komitesine, l¢ Kontrol Birimine ve
YOnetim Kurulo®na raporianir.

Sermaye Piyasasi mevzuatindz dizenlenen
degisiklie iliskin zorunls haller disinda, Fon
Yatinm Komitesi Toplanbsinda Kumco we
Ylnetici defiigikliffine karar verilmesi halinde;
Eurvcu'nun  alacafm  Yonetim Kuruly karan
dofrultusunda Fonda Kumuco wve Yonetici
defizikligi vapilic. Bu durumda, meveut Kurucu,
sermaye piyasasi mevzuab cercevesinde yeni
Furucu'yaYiinetici™ve geciz igin igin gerekli

Kurucu veya Yonetici Degisikligi
o o mak O
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bulunur ve gerekli diffier tim i5 ve islemleri

Fonun Tasfiye Sckline ligkin Bilgiler

: | Fon'un sOresi, ilk katiima pay! satise tarihinde

baslar ve tasfiye diinemi dahil toplam 30 (otuz)
yildir. Fon slresinin son 2 (ki) yili Tasfiye
Donemi"dir,

Fon'un sona ermesi ve tasfivesinde, Kurul'un
yatrim fonlanna iligkin dilzenlemeleri kiyasen
uygulanr.,

Fonun, Yatmm Fonu Teblifinin 28inci
maddesinde belirtilen nedenlerle soma crmesi
duramunda, Fon portfiylindeki varhklar Kurucu
tarafindan Borsada sablir, Bu sekilde sans
miimklin olmayan fon wvarlklan, Yatnm
Komitesi Gnerisi ile alinan Yonetim Kurulu
karan dofrultusunda agik artrma veva pazarlik
veya her iki usuliin uygulsnmasi suretiyle
satlarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde
dinitgen fon varlif, katlma payr sahiplerine
paylan orammda dagmlir.

Tasfive dinemine girildiginde Kurul'a wve
katilna payi sahiplerine bilgi verilir. Tasfive
doneminde yveni katilma payi Thrag edilemes ve
yeni bir gayrimenkul yatinmi vapilmaz. Uygun
piyasa kogullan clugukgs Yatinm Komitesi
Unerisi ile alman Yonetim Kurulu kararn
dofrultusunda fonun varliklan satilarak nakde
gevrilir, alacalklan tahsil edilir ve borglan Gdenir.
Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
csaslara glre puy sahiplerine dafmlir ve tim
katilma paylan iade alunr.

Tim katlma paylanmn iade alinmasi ve
Kurul'dan gerekli fenin alinmasim takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt
is giinfl iginde Kurul'a giinderilir.

konusunda mutabakatinm bulunmasi
durumunda, tasfiye iglemi, yatinmeilann
paylarma karphk gelen gayrimenkuller we
gayrimenkule dayali haklarin  yatinmeilara
devredilmesi suretivle de gerpeklestirilebilir,
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Fesih amndan itibaren highir katilma pays ihrag
edilemez ve geri almamaz.

Fon'un Yatinm Fonlarma [liskin  Esaslar
Teblifinin 28"inci maddesinin birinei fikrasin
) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
balinde, tasfiyesinde uygulanacak  usul,
kurucunun vefveya portfily saklayicis: kurumun
iflasina veya tasfiyesine kamar veren makam

tarafindan belirenir.
Fan bagka bir fonla birlegtirilemez veya baska bir
fona Eoniigtirdilcmez.
Fonun Ve Fon Yatrimealanmin | : | Fonon Ve Fon yatinmealarnn
Vergilendirilmesi ile [gili Hususlar vergilendirilmesine  iliskin = dizenlemelere

www._gib. gov.ir adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve giitevimiz gerpevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin gergefe uygun oldefunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerdn anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadifini bevan ederiz,

MNurol Portfliy Yénetimi A.S. YetkilisiYetkililerd
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